Rada meésta Brna BE|R | N I 0 I

79/36. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 23.6.2026

102. Navrh na udéleni predchoziho souhlasu s prodejem
nemovitého majetku spolecnosti Brnénské komunikace a.s.
spolecnosti MS Trnita 3 a.s.

Anotace

Podle platnych stanov spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. smlouvy o prodeji nebo nakupu nemovitého
majetku nad castku 30.000.000 K¢ schvaluje predstavenstvo po prechozim souhlasu Zastupitelstva
meésta Brna s uzavrenim takové smlouvy, pokud je jedinym akcionarem spolec¢nosti statutarni mésto
Brno. Z tohoto duvodu spolec¢nost Brnénské komunikace a.s. predklada Zastupitelstvu mésta Brna navrh
kupni smlouvy, jejimz predmétem je prodej pozemki specifikovanych v predkladané smlouvé za
celkovou finanéni hodnotu prevysujici uvedeny finanéni limit. Kupni cena vychdazi ze znaleckého posudku
€. 2718-61/2025 ze dne 26. 11. 2025, ktery zpracovala Ing. Jana Dudkova, . Dle
vyjadreni Majetkového odboru Magistratu mésta Brna ze dne 3. 12. 2025 znalecky posudek ¢. 2718 - 61
/ 2025, ktery vypracovala pani Ing. Jana Dudkova dne 26.11.2025, stanovil obvyklou cenu predmétnych
pozemku ve vysi 86 402 400,- K¢ (27 800 K¢/m?2). Jedna se o cenu konecnou, tj. byla vycislena véetné
pripadné DPH. Cena obvykla stanovena znaleckym posudkem se pohybuje v intervalu realizovanych
prodeju a je tedy akceptovatelna. Uzavieni kupni smlouvy je v souladu s Koncernovym pokynem ¢.
1/2025 s ndzvem Majetkova dispozice s pozemky v lokalité Bulvar - Opusténa udélenym spolec¢nosti
Brnénské komunikace a.s. statutarnim méstem Brnem.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. udéluje predchozi souhlas s uzavrenim kupni smlouvy mezi obchodni spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s., se sidlem Renneska trida 787/1a, 639 00 Brno, ICO: 60733098, a
obchodni spoleCnosti MS Trnita 3 a.s., se sidlem trida Kpt. Jarose 1922/3, 602 00
Brno, ICO: 05783216, dle prilohy ¢.... tohoto zapisu.

Stanoviska

Rada mésta Brna na R9/180. schuizi konané dne 10. 6. 2026 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna
udeélit predchozi souhlas s uzavienim kupni smlouvy mezi obchodni spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s. a obchodni spole¢nosti MS Trnita 3 a.s.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Davodova zprava

Na zakladé Koncernového pokynu &. 1/2025 s nazvem Majetkova dispozice s pozemky v lokalité
Bulvar — Opusténa (dale jen ,,Koncernovy pokyn“) udéleného spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s. (dale jen ,,BKOM“) statutarnim méstem Brnem jako fidici osobou Koncernu statutarniho
mésta Brna a schvaleného usnesenim RMB na schizi ¢. R9/148 konané dne 15.10.2025, bod &.
3, se od BKOM coby fizené osoby pfi uvedené majetkové dispozici vyZzaduje jednani spocivajiciv
pfipravé a uzavieni kupni smlouvy se spoleé¢nosti MS Trnita 3 a.s., jejimz pfedmétem bude prodej
pozemkdl parc. ¢.971/6,971/11,972/1,973/12,974/16,974/43,974/45 a 976/18 vSe v k.u. Trnit4,
obec Brno o celkové vyméfe 3108 m? do vlastnictvi spole¢nosti MS Trnitd 3 a.s. za UcCelem
realizace zdméru vystavby polyfunké&niho objektu TRNITA Ill, a to za cenu ve vy$i ceny obvyklé
stanovené znaleckym posudkem, navySené o 20 % z takto stanovené ceny, se zavazkem
spoleénosti MS Trnita 3 a.s. vyuZit dané pozemky v souladu s Uzemni studif Jizni &tvrt, a to ve lh{ité
bez zbyte¢ného odkladu po vydani tohoto koncernového pokynu a schvaleni pfislusné kupni

smlouvy v orgdnech fizené osoby. Koncernovy pokyn €. 1/2025 tvofi pfilohu tohoto materialu.

Varianta pfimého prodeje pozemkul spoleénosti MS Trnita 3 a.s. byla zvolena mj. na zakladé

stanoviska _, které tvofi pfilohu tohoto materialu.

Podle platnych stanov spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. smlouvy o prodeji nebo ndkupu
nemovitého majetku nad ¢astku 30.000.000 K& schvaluje pfedstavenstvo po predchozim
souhlasu Zastupitelstva mésta Brna s uzavienim takové smlouvy, pokud je jedinym akcionafem
spolecnosti statutarni mésto Brno. V navaznosti na platnou Upravu stanov a v souladu s vySe
uvedenym Koncernovym pokynem je Zastupitelstvu mésta Brna pfedkladan navrh kupni smlouvy
se spole¢nostiMS Trnita 3 a.s. (dale jen ,,kupujici“), jejimz pfedmétem je Uplatny pfevod pozemk
parc. ¢. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/43, 974/45 a 976/18 vSe v k.U. Trnita, obec
Brno o celkové vyméfe 3 108 m? z vlastnictvi BKOM do vlastnictvi kupujiciho, a to za celkovou
kupni cenu ve vySi 85688 330,58,- K& bez DPH, tj. 103 682 880,- K& vé. DPH, ztoho DPH ¢ini
17 994 549,42,- K&.

Kupni cena byla stanovena znaleckym posudkem ¢. 2718-61/2025 ze dne 26. 11. 2025, ktery

zpracovala Ing. Jana Dudkova, _ Dle znaleckého posudku byla jednotkova
cena pozemku stanovena ve vysi 27.800,- K& vé. DPH za 1 m?, tj. 22 975,- K& bez DPH za 1 m2.

Dle vyjadieni Majetkového odboru Magistratu mésta Brna ze dne 3. 12. 2025 se cena obvykla
stanovena znaleckym posudkem se pohybuje vintervalu realizovanych prodejti a je tedy
akceptovatelna. Znalecky posudek a vyjadfeni Majetkového odboru Magistratu mésta Brna tvofi
pfilohu tohoto materialu.

Nad ramec stanovené ceny obvyklé se znalecka cena navysila o 20 % na celkovych 33 360,- K¢
v¢. DPH za 1 m?,tj. 27 570,-K¢ bez DPH za 1 m2.
Kupni cena bude uhrazena pfed podpisem kupni smlouvy.
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Na prevadénych pozemcich planuje kupujici realizovat navazujici vystavbu polyfunkéniho
objektu TRNITA IIl. P¥i ptipravé a realizaci tohoto zaméru je kupujici povinen respektovat Uzemni

studii Jizni ¢tvrt a platny Uzemni plan mésta Brna (OOP ¢&. 1/2025).

Pfevadéné pozemky nejsou dot&eny realizaci stavby ,,Stavba 06 Zelezni&ni uzel Brno — méstska
infrastruktura, Ulice Bulvar 1. A etapa — propojeni ul. Opusténa a ul. Uhelng“ (stavba ZUB - Bulvér
sever).

Dle ¢l. XlI) odst. 19 pism. j) platnych stanov BKOM smlouvy o prodeji nebo nakupu nemovitého
majetku nad c¢astku 30.000.000 K& schvaluje predstavenstvo po prfedchozim souhlasu
Zastupitelstva mésta Brna s uzavienim takové smlouvy, pokud je jedinym akcionafrem
spoleCnosti statutarni mésto Brno. Vzhledem ke skuteénosti, ze pfedmétem kupni smlouvy je
prodej pozemkU za celkovou kupni cenu ve vysi 85 688 330,58,- K¢ bez DPH, tj. 103 682 880,00,-
K¢ vé. DPH, je tedy nezbytné jeji projednani v Zastupitelstvu mésta Brna k zaji§téni pfedchoziho
souhlasu s uzavienim kupni smlouvy.

Predstavenstvo BKOM material projednalo na svém zasedani dne 27. 5. 2026 a pfijalo nasledujici
usneseni:
»Predstavenstvo spole¢nosti Brnénské komunikace a.s.:

1. bere na védomi zménu stanov spole¢nosti uvedenou v ¢l. Xl odst. 19 pism. j), na zdkladé
které predstavenstvo schvaluje smlouvy o prodeji nebo nakupu nemovitého majetku nad
¢éastku 30.000.000 K& po prfedchozim souhlasu Zastupitelstva mésta Brna s uzavienim
takové smlouvy, pokud je jedinym akcionafem spolecnosti statutarni mésto Brno;

2. rusi usneseni predstavenstva spolecnosti pfijaté na jeho zasedani dne 4. 12. 2025 pod bodem
9. Navrh kupni smlouvy se spole¢nosti MS Trnita 3 a.s. ve vyroku 3. a 4. ve znéni:

»3. ukladd Ing. Davidu Grundovi, pfedsedovi predstavenstva, predlozZit kupni smlouvu
uvedenou ve vyroku 2. tohoto usneseni Radé mésta Brna v plsobnosti valné
hromady spolecnosti k udéleni predchoziho souhlasu s jejim uzavienim;

4.uklada predsedovi a mistopredsedovi pfedstavenstva kupni smlouvu dle vyroku
2. tohoto usneseni podepsat za podminky, Ze Rada mésta Brna v plisobnosti valné
hromady spolecnosti Brnénské komunikace a.s. udéli pfedchozi souhlas s uzavrenim
této kupni smlouvy;“

3. uklada Ing. Davidu Grundovi, predsedovi predstavenstva, pfedloZit kupni smlouvu ve znéni
dle pfilohy €. 1 tohoto usneseni, uzaviranou mezi obchodni spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s., se sidlem Renneska tfida 787/1a, 639 00 Brno, ICO: 60733098, jako prodavajicim na strané
jedné a obchodni spole¢nosti MS Trnita 3 a.s., se sidlem tfida Kpt. Jarose 1922/3, 602 00 Brno,
ICO: 05783216, jako kupujicim na strané druhé, prostiednictvim Rady mésta Brna
Zastupitelstvu mésta Brna k udéleni pfedchoziho souhlasu s jejim uzavienim;
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4. souhlasi suzavienim kupni smlouvy dle vyroku 3. tohoto usneseni za podminky, Ze
Zastupitelstvo mésta Brna udéli pfedchozi souhlas s uzavienim této kupni smlouvy ve
smyslu ¢l XI. odst. 19. pism. j) aktudlnich stanov spoleénosti Brnénské komunikace a.s.;

5. uklada predsedovi a mistopfedsedovi predstavenstva kupni smlouvu dle vyroku 3. tohoto
usneseni podepsat za podminky, Ze Zastupitelstvo mésta Brna udéli predchozi souhlas s

uzavienim této kupni smlouvy;

6. povérfuje Clena predstavenstva Ing. Ludka Borového pofizenim vypisu pfijatych usneseni.”

Materiadl nepodléha projedndniv komisich RMB.

Rada mésta Brna na R9/180. schiizi konané dne 10. 6. 2026 doporudcila Zastupitelstvu mésta Brna
udélit pfedchozi souhlas s uzavienim navrhované kupni smlouvy mezi obchodni spole¢nosti
Brnénské komunikace a.s. a obchodni spole¢nosti MS Trnita 3 a.s.
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KONCERNOVY POKYN Koncern SMB

¢. 1/2025
udéleny statutarnim méstem Brnem
jako fidici osobou Koncernu statutarniho mésta Brna
v souladu s Deklaraci Koncernu statutarniho mésta Brna
a ust. § 81 zakona ¢. 90/2012 Sb.

MAJETKOVA DISPOZICE S POZEMKY V LOKALITE BULVAR — OPUSTENA

Dotcené fizené osoby, kterym je koncernovy pokyn uréen:

e Brnénské komunikace a.s., ICO: 607 33 098, se sidlem Renneska tfida 787/1a, Styfice,
639 00 Brno

dne 23. 9. 2025, bod

Schvaleno
Koncernovym Pfedchozi souhlas Schvaleno usnesenim PHloha
vyborem dne ZMB vysloven RMB
Jednani ¢. 56 konané Neni vyzadovan Schize ¢. R9/148 dne | Bez pfiloh

v souladu s &l. 4.3. 15. 10. 2025, bod €. 3
Deklarace Koncernu

SMB

¢€. 56.10.

Pfedmétem tohoto koncernového pokynu je pokyn fizené osobé, spole€nosti Brnénské komunikace a.s.,
ICO: 607 33 098, se sidlem Renneska tfida 787/1a, Styfice, 639 00 Brno (dale jen ,Brnénské
komunikace a.s.“), pfi majetkové dispozici s pozemky v lokalité Bulvar — Opusténa, a to pozemky
p.C. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a 974/43, vSe k.u. Trnita, o celkové vymére
3.108 m? (dale jen ,Dotéené pozemky“) ve vlastnictvi spole¢nosti Brnénské komunikace a.s., a to
v podobé pfimého prodeje Dotéenych pozemk( spoleénosti MS Trnita 3 a.s., ICO: 057 83 216, se sidlem
tfida Kpt. Jarose 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno (dale jen ,MS Trnita 3 a.s.“), za U&elem realizace
za&méru vystavby polyfunkéniho objektu TRNITA III, za cenu ve vysi ceny obvyklé stanovené znaleckym
posudkem, navySené o 20 % z takto stanovené ceny, se zavazkem spole¢nosti MS Trnita 3 a.s. vyuzit

dané pozemky v souladu s Uzemni studii Jizni &tvrt.

Od fizené osoby, spole€nosti Brnénské komunikace a.s., se pfi majetkové dispozici s DotCenymi
pozemky vyZaduje jednani spocivajici v pfipravé a uzavieni kupni smlouvy se spole€nosti MS
Trnita 3 a.s., jejimz pfedmétem bude prodej Dotéenych pozemkl do vlastnictvi spole¢nosti MS
Trnita 3 a.s. za G&elem realizace zaméru vystavby polyfunkéniho objektu TRNITA IlI, a to za cenu
ve vy8i ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem, navySené o 20 % z takto stanovené ceny,
se zavazkem spolegnosti MS Trnita 3 a.s. vyuzit dané pozemky v souladu s Uzemni studii Jizni
¢tvrt, a to ve lhaté bez zbyte€ného odkladu po vydani tohoto koncernového pokynu a schvaleni
pfislusné kupni smlouvy v organech fizené osoby.

Timto koncernovym pokynem je naplfiovan koncernovy zajem, vyjadfeny v odstavci 1.1 Deklarace
Koncernu statutarniho mésta Brna jako potfeba prosazovat ucel existence ¢leni Koncernu SMB,
definovany mj. jako péce o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby ob&anu statutarniho mésta
Brna.
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3. Tento koncernovy pokyn se tyka koordinace a koncepCniho fizeni majetkové politiky v ramci
Koncernu statutarnino mésta Brna, jakoZto sloZky, resp. vyznamné Cinnosti v rdmci Koncernu
statutarniho mésta Brna, uvedené v odstavci 1.4 Deklarace Koncernu statutarniho mésta Brna.
Cilem, ktery je timto koncernovym pokynem sledovan, je zaijistit, aby v pfipadé prodeje zbytného
majetku fizené osoby byla naplnéna strategie zajisténi vyuziti takového majetku v souladu
s pfipravou a realizaci strategickych projektd v ramci statutarnino mésta Brna, zejména naplnéni
podminek Uzemni studie Jizni &tvrt, ktera odpovida zamyslenému zptsobu realizace atraktivni
méstské Ctvrti vybudované mezi starym a novym nadrazim, ktera bude integralni soucasti
rozSifeného centra mésta, v€etné pfisluSnych prostorovych regulativ(, feSeni dopravni a technické
infrastruktury, se zaméfenim na zénu A a zajiSténi souladu se Zasadami Uuzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, ve znéni aktualizaci €. 1 a €. 2.

4. Vznik Uujmy na strané spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. jakozto Fizené osoby v dlsledku
realizace tohoto koncernového pokynu se nepfedpoklada, a to zejména s ohledem ke skute€nosti,
Ze kupni cena Dotéenych pozemk( ve vlastnictvi fizené osoby, spole¢nosti Brnénské komunikace
a.s., bude stanovena ve vysSi ceny obvyklé stanovené znaleckym posudkem, navysené o 20 %
z takto stanovené ceny, tedy nad cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem.

5. Tento koncernovy pokyn nabyva platnosti dnem podpisu primatorkou mésta Brna. Tento
koncernovy pokyn je vici spoleénosti Brnénské komunikace a.s. jakozto Fizené osobé ucinny
okamzikem jeho doruceni.

C. j.: MMB/0513036/2025

JUDr. Markéta Varikova
primatorka mésta Brna
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Stavebni pozemek tvofeny parc. €. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/43,
974/45, 974/16, 976/18 k.u. Trnita je uzky, protahlého tvaru ve sméru sever-jih,
na vychodni strané v ulici Placzkové s obytnou zastavbou protéjsi uli¢ni fronty.
Ze severu je od ulice Fuchsovy odfiznut pozemkem parc. ¢. 971/8, 972/5,
974/30 k.u. Trnita v drZeni jiného vlastnika, totéZ z jihu, kde je k ulici Opusténd
pozemek parc. ¢. 969, 970, 971/14 k.u. Trnita zastavény budovami jiného
majitele.

Pozemek nelze dopravné napojit z Bulvaru. Jeho dopravni napojeni je tieba vést
z ulice Placzkovy. Tzn. Ze budouci uli¢ni frontu Bulvaru je tfeba dopravné napojit
skrze uli¢ni frontu Placzkovy ulice. Zastavba obou hran pozemku, tedy té
zapadni podél Bulvaru a té vychodni podél Placzkovy ulice je tedy dopravné
obslouZitelna a napojitelnd pouze z jedné, vychodni strany. V pfipadé rozdéleni
pozemku mezi vice vlastniku je pfi jeho velmi Gzké Sifce v podstaté nemoina,
nebot pravé z divodU velmi uzké $itky bloku je tfeba sluzebnosti dopravniho a
infrastrukturalniho napojeni jeho €asti fedit pro cely blok jako celek. To vyZaduje
rovnéZ jednotnou vystavbu bloku vjednom ¢ase, protoZfe vzdjemnymi
sluzebnostmi zejm. pro napojeni dopravni a inZenyrskych siti, které musi byt pro
blok jako celek funkcni v okamiiku uvedeni do provozu jeho prvni stavby, je
podminéna moZnost jeho celkového zastavéni. A to také proto, Ze co plati pro
dopravni_napoieni, plati také pro napoieni na inZenyrské sité. Dlvodem ie
zatiZzeni vychodni hrany pozemku paralelnim umisténim podzemniho tunelu tzv.
Severojizniho diametru. Ten je veden v Placzkové ulici a ta proto nema
dostatec¢nou zbytkovou Sifi volné plochy pro vedeni siti a nelze v ni proto umistit

potfebnou infrastrukturu, zejm. kanalizaci. Blok proto musi byt napojen na &dst

v
nep

LA™

rdinované umisténi retencnich nadrzi

’

a ploch a odvedeni dedfovych vod pouze jednim, zadpadnim smérem. VSe zde

uvedené vSak kromé zastavby uvedeného pozemku ve vlastnictvi Bkomu plati i
pro pozemek 971/8, 972/5, 974/30 k.u. Trnita ve vlastnictvi MS Trnita 3 a.s.,
protoZze pii komplikovanéem tvaru a poloze celého domovniho bloku
vymezeného ulicemi Bulvédr, Fuchsova, Placzkova je vyfeseni viech ztizenych
podminek jeho zastavby podminéno jednim celkovym ndvrhem jeho
nezastavéné plochy.
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Stim pfimo souvisi také skutecnost, Zze velmi protdhly, uzky tvar pozemku
v kombinaci s jiz existujici obytnou zastavbou protéjsi fronty v Placzkové ulici
znemoiZnuji jeho zastavbu v oCekdvatelné jednotné vysce odpovidajici jeho
poloze v centru mésta. A to z dlvodU zastinéni dle vyhlasky ¢. 268/2009 Sb. o
technickych pozadavcich na stavby, tedy sniZzeni miry prirozeného osvétleni
obytnych mistnosti pod vyhlaskou stanovenou minimalni hranici, a to jak
uvedené existujici obytné zdstavby, tak obytnych ploch v protéjsim kfridle téhoz
bloku, ktery z dGvod( tvaru pozemku mzZe mit pouze velmi uzky dvar. Pfitom je
zfejmé, Ze fronta ulice Bulvar jako hlavni ulice Jizni ctvrti a ,brany do mésta”
musi mit jednotnou vysku, takZze snizena musi byt zdstavba opacné, vychodni
hrany bloku v Placzkové ulici. Vychodni strana pozemku je tedy svoji polohou
objektivné handicapovdana a neni na ni moiné dosahnout vytéZnosti
odpovidajici lokalité. Pritom prdvé tato cast pozemku je zatizena vSemi
uvedenymi_komplikacemi zpGsobenymi zejm. trasou Severojizniho diametru.
Proto je pro mésto Brno vhodné a legitimni zdté7 pozemku reSit celistvé
s jednim vlastnikem — investorem, ktery nevyhody a komplikace, a tedy
snizenou vytéznost zastavby vychodni ¢asti bloku vykompenzuje zdastavbou jeho
severni a zapadni ¢asti a umozni tak dosazeni méstem pozadované funkénosti i
urbanistické a architektonické kvality zastavby bloku Bulvaru a noveé Jizni ctvrti.

Tu objektivné komplikuje situace, kdy uli¢ni fronta Bulvaru je pravé na zapadni
hrané predmétného pozemku zalomena. Nepresnosti vzniklou pfi predchazejici
projekéni ptipravé ZUB Brno doslo ktomu, 7e stavebni &ira vychodni fronty
Bulvéru je v platném Uzemnim rozhodnuti ZUB o cca 4 m pfedsunutd pred jiz
existujici frontu Bulvaru vytvorenou historickou budovou na jeho naroii s
Opusténou ulici. Stavebni ¢ara Bulvaru proto v misté napojeni na existujici
budovu uskakuje a vytvati tak roh v misté vyrazného zalomeni ulicni fronty. Toto
rizikové, urbanisticky problematické misto - ,Spinavy koutek“- uli¢ni fronty
Bulvaru je mozné eliminovat pouze celkovym fesenim bloku. Jeho uspokojivé
méstské FesSeni, tzn. umisténi vstupu na naroizi, a tak docileni jeho stdlé verejné
kontroly, souvisi s hloubkou plochy, a tedy pldorysu stavby, kterou ma investor
za stavebni carou kdispozici. Pfi jiz uvadéné velmi uzké Sifce pozemku je
vyreSeni vainého urbanistického problému podminéno celkovym funkénim
rozvrhem a organizaci zastavby bloku.

Potfeba celkového teSeni zastavby bloku je rovné? podminéna méstskym
kolektorem vedenym v ulici_Fuchsové, ze kterého musi byt zastavba bloku
napojena. Predevsim ale polohou stdvajiciho objektu dispecinku kolektoru,
ktery je umistén z¢asti na pozemku 974/30 ve vlastnictvi MS Trnita 3 a z¢asti na
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pozemku 974/43, 974/45 ve vlastnictvi Brnénskych komunikaci. Tento
pozemkoveé ,rozfiznuty” objekt musi byt pro umoznéni zastavby bloku nahrazen
objektem novym. Tuto ndhradu objektu dispecdinku podminujici jak funkénost
kolektoru, tak moznost zastavby pozemku je nutné fesit s vlastnikem pozemku
974/30, na kterém je ¢ast objektu umisténa a kterym je MS Trnita 3. Tzn., Ze MS
Trnitd 3 je strategickym partnerem pro mésto pro umoznéni zastavby celého
pozemku 974/43, 974/45. Bez dohody mezi timto vlastnikem pozemku, na ném?i
je objekt dispecCinku kolektoru umistén, a spolecnosti Brnénské komunikace
nelze pozemek 974/43, 974/45 v jejim drieni zastavét.

VvSe uvedené podminky podmiriuiici a zaroven znesnadnuiici zastavbu pozemku
971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/43, 974/45, 974/16, 976/18, na jejimi
uspésném provedeni ma meésto Brno legitimni zajem, vedou k noznani, 7e je

nutné, aby zastavba bloku byla celistvé vyfeSena jednim subjektem, ktery bude
smluvnim partnerem mésta a ktery tak bude zavazén zohlednit jeho zdjem na
vyreseni viech technickych, vlastnickych a urbanistickych problémd danych jeho
pozici_na hrané Severojizniho diametru_a sloiitym tvarem, resp. z toho
vychazejicich komplikaci méstské zastavby.
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ZNALECKY POSUDEK

€islo 2718 — 61/ 2025

0 cené pozemku parc. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/43, 974/45 a
976/18 véetné soucéésti a prislusenstvi v katastralnim Gzemi Trnita, obec Brno,
okres Brno mésto.

Zadavatel posudku: Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a
639 00 Brno
Jéel posudku: Stanoveni ceny obvyklé pozemki jako

podklad pro majetkovou dispozici, ocenéni dle
objednavky ¢. VO-2025-500-000034

Posudek vypracovala: Ini. Jana Dudkova

Datum mistniho Setfeni: 24.11.2025
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 24.11.2025
Pouzity ocenovaci predpis: Zékon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

v aktualnim znéni. VyhlaSka Ministerstva financi
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb.,
vyhlasky & 443/2016 Sb., vyhlasky & 457/2017
Sb., wvyhlaSky €. 188/2019 Sb., vyhlaSky
¢. 488/2020 Sb., vyhlaSky ¢&. 424/2021 Sb.,
vyhlasky €. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢&. 434/2023 Sh.
a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. s vylou¢enim ocenéni
dle ¢asti druhé 8§ 1c vsouladu s pozadavkem
zadavatele posudku.

V Brné, dne 26.11.2025
Tento znalecky posudek obsahuje 19 stran véetné pfiloh a predavd se zadavateli ve tfech

vyhotovenich a v elektronickém provedeni, je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sbh.,
o ocenovani majetku v aktualnim znéni s vylou¢enim ocenéni dle ¢asti druhé § 1c provadéci vyhlasky
€. 370/2024 Sh. — ur€eni ceny obvyklé nemovitych véci:

pozemku parc. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/43, 974/45 a 976/18 véetné soucasti a
prisluSenstvi v katastralnim Gzemi Trnit4, obec Brno, okres Brno mésto

podle stavu ke dni mistniho Setfeni, tj. k datu 24.11.2025.
Posuzované pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. jsou zapsany na LV €. 434

pro k.U. Trnit4, obec Brno, u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-
mésto.

1.2. Ugel ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfebu zadavatele jako podklad pro majetkovou
dispozici.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nepozaduje spolu s uréenim obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci urcit ve
znaleckém posudku i cenu zjiSténou.

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setreni

Dne 24.11.2025 na zékladé povéfeni zadavatele posudku

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z Katastru nemovitosti — LV €. 434 pro k.0. Trnitd, ¢aste€ny vypis

- Kopie katastralni mapy

- Informace poskytnuté zadavatelem posudku

- Skutecnosti zjiSténé pfi mistnim Setfeni

- Fotodokumentace pofizena znalcem béhem mistniho Setfeni

- Uzemni plany mésta Brna — platny ke dni ocenéni a pdvodni platny do data
1.2.2025

- Povodfiovy plan Ceské republiky

- Podklady pro uréeni ceny obvyklé ( databaze znalce, podklady a Udaje katastru
nemovitosti, podklady ziskané z internetovych server( sreality.cz a profi.valuo.cz,
podklady k ristu cen nemovitych véci v éase — CSOB index )

- Vlastni znalecké posudky zpracované vr. 2023 az 2025 o cenach pozemki
v pfedmétné lokalité

2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Z&kon ¢. 151/1997 Sh., o ocefovani majetku v aktualnim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky €. 199/2014 Sb., vyhlaSky

Strana 13/ 37




¢. 345/2015 Sh., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlaSky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €.
457/2017 Sh., vyhlaSky €. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&.
424/2021 Sb., vyhlaSky €. 337/2022 Sb., vyhlaSky ¢. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢.
370/2024 Sh.
Teorie a praxe ocenovani nemovitosti — Bradaé A. a kol.,, Akademické

nakladatelstvi CERM, s.r.o0. Brno, 2016

2.4. Veérohodnost zdroje dat

Udaje potfebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala z podkladd viz. vy3e.
Zaméfeni pozemk( pro Gcely ocenéni bylo provedeno dle srovnani s katastralni ortofoto mapou.
Pozemky parc. €. 973/12, 974/16 a 974/43 jsou ke dni ocenéni uzivany v rozporu se stavem jejich
zapisu do evidence KN.

3. Nalez

3.1. Popis posuzovanych nemovitych véci

Predmét ocenéni dle KN:

Pozemky Vyméra |Druh pozemki a zplsob Zpusob vyuziti dle skute€énosti
dle KN (m2) vyuziti dle KN zjiSténych pfi mistnim Setireni
971/6 398 ostatni plocha jina plocha
971/11 1525 ostatni plocha jina plocha
9721 253 zahrada Plocha vefejné pristupné zelené
973/12 240 orna plada ¢astecné s trvalymi porosty,
— situovana mezi ulicemi Placzkova,
974/16 137 orna puda Fuchsova a Opusténa, navazuijici na
974/43 477 |omapuda obytnou zéastavbu
974/45 67 ostatni plocha jina plocha
976/18 11 ostatni plocha jina plocha
Celkem
LV €. 434 3108
Mistni poloha:

Ocenované pozemky se nachazeji v katastralnim Gzemi Trnit4, obec Brno, jsou situovany pfi
ulici Placzkova v lokalité ,Jizniho centra“ dotéené novou vystavbou, navazujici na SirSi centrum mésta.
Mistni polohu Ize pro Uc€ely ocenéni charakterizovat jako atraktivni, vhodnou pro komeréni vyuziti,
s vybornou dopravni dostupnosti a s rozvojovymi moznostmi. Kompletni méstské infrastruktura se
nachéazi v nejblizSim okoli. V misté jsou dostupné kompletni vefejné IS.

Posuzované pozemky parc. ¢. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/43, 974/45 a 976/18
se nachazeji v ploSe neudrzované zelené ¢astec¢né s trvalymi porosty, navazujici na stavajici obytnou
blokovou zastavbu, od vefejné komunikace v ulici Placzkova a budouci komunikace v ulici Fuchsova
jsou pfistupné pfes pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna — pozemky uréené pro vyuZziti
v plochach verejnych prostranstvi.

Pozemky tvofi funkéni celek s moznym samostatnym zastavénim.
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Zpusob vyuziti dle platného uzemniho planu mésta Brna:

Dle platného Uzemniho planu mésta jsou posuzované pozemky soucésti rozvojové lokality
.Nova ¢tvrt Trnita“, jsou umistény v ploSe prestavby — plocha smiSena obytna vSeobecna SU.K6
s kompaktni zastavbou vySky 12 — 28 m s prevysujici zastavbou do 40 m.

v ulici Placzkova i v budouci ¢asti ulice Fuchsova.

Zastavni prava, vécna bfemena a jina omezeni:
Dle vypisu z KN nejsou evidovana.
Rizika:
Posuzované pozemky se nachazeji v zaplavovém Uzemi v zoné s nizkym rizikem povodné

v Uzemi tzv. 100-leté vody.

3.2. Obsah znaleckého posudku

4.1. Uré€eni ceny obvyklé pozemku parc. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/43, 974/45 a
976/18 véetné soucasti a prislusenstvi v k.0. Trnita

4.1.1. Stanoveni jednotkové ceny obvyklé porovnavaci metodou
4.1.2. Urceni ceny obvyklé

Prilohy znaleckého posudku:
Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti

3.3. Komentar ke stanoveni ceny obvyklé

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v redlném ¢éase na volném trhu, bez zohlednéni vlivi
mimoradnych okolnosti trhu a vlivu zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku a
uréi se porovnanim ze sjednanych cen.
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Obvykla cena vychazi z vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych cen prodejd nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti, lokalitou, moznostmi vyuZziti apod. Toto srovnani se
provadi na zékladé vlastniho prazkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim uUdaji katastru nemovitosti,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, MMB apod.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena zohlednéna sou€asnou situaci na trhu pro
srovnatelné nemovitosti.

Posuzované pozemky jsou ocenény dle skute¢ného Ucelu uziti ke dni ocenéni jako pozemky
situované v ploSe zelené, tvorici funkéni celek, v budoucnu uréené k zastavéni v souladu s platnym
Uzemnim planem mésta v atraktivni ploSe pro smiSenou obytnou vSeobecnou vystavbu.

4. Posudek

4.1. Uréeni ceny obvyklé pozemkt parc. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16,
974/43, 974/45 a 976/18 véetné soucasti a prislusSenstvi v k.U. Trnita

4.1.1. Stanoveni jednotkové ceny obvyklé porovnavaci metodou

Cena obvykla posuzovanych pozemkd je stanovena v souladu sust. § la na zakladé
posouzeni a porovnani nize uvedenych realizovanych prodeju pfiméfené srovnatelnych pozemkad,
situovanych v pfijatelné srovnatelnych lokalitach. Pocet srovnatelnych prodejd pozemk( se stejnym,
pfip. podobnym ucelem jejich vyuziti s moznosti budouciho zastavéni je vzhledem k umisténi
pozemku v atraktivni rozvojové lokalité v blizkosti centra vyrazné omezen. Porovnavaci hodnota je

soucasnym zohlednénim odhadovaného rdstu cen pozemka v ¢ase.

Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena
1. k.4. Trnita 31 920 Ké/m2 |Pozemky dle vypisu z KN ostatni plocha jin
ul. Trnita plocha a zahrada o celkové vymére 700 m2,
umisténé v pfedmétné lokalité v blizkosti

posuzovanych pozemku pfi ulici Trnita. Na
pozemcich se v pfevazujici vymére nachazi
parkovisté jiného vlastnika, ¢ast plochy je
uzivana jako zafizeni stavenisté. Dle platného
UPMB plocha pfestavby smisena obytna.
Pozemky umisténé v zaplavovém Gzemi

v z6né 100-leté vody, pfima dostupnost
infrastruktury — IS ve stavajicich komunikacich.

Realizovany prevod ( sména ) v 10/2025
V-20430/2025

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Dostupnost: 1,00

Velikost: 0,90

Vyuziti: 1,10 — pozemky zatizené stavbou
parkovisté jiného vlastnika x nezastavéné
pozemky ucené k budoucimu zastavéni
Budouci vyuZiti dle UPMB: 1,00

IS a pfisluSenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
31 601,- KE/m2

Strana 17 / 37




k.0. Trnita 24 773 Ké/m2 |Pozemek dle vypisu z KN ostatni plocha zelefi
ul. Uzka 0 vyméfe 247 m2, umistény pfi ulici Uzka v
blizkosti posuzovanych pozemku. Pozemek je
situovany v ploSe zelené s trvalymi porosty
uzivané ve funkénim celku se stavbou
pavodniho obchodniho domu aktualné po
demolici, na ¢asti pozemku s umisténim
bocniho vstupu a schodisté do budovy a zidky
v délce pozemku oddélujici pFilehlou plochu
verejného chodniku ( venkovni Upravy jiného
vlastnika nejsou dle smlouvy pfedmétem
prevodu ). Dle UPMB platného k datu pfevodu
byl pozemek soucasti plochy komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, dle platného
UP stabilizovanéa plocha dopravni
infrastruktury. V rozporu s Uzemnim planem je
pozemek hodnocen ve funkénim celku
s budovou obchodniho domu. Pozemek
umistény v zaplavovém Uzemi v z6né 100-leté
vody.

Realizovany prodej v 3/2023
V-2932/2023

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,20

Poloha. 1,00

Dostupnost: 1,00

Velikost: 0,90

Vyuziti: 1,20 — pozemek pouze s doplfikovou
funkci v ploSe s pfisluSenstvim k budouci
demolici, posuzované nezastavéné pozemky
ucené k budoucimu zastavéni

Moznost vyuziti dle UP: 1,00 — se zohledn&nim
skute¢ného stavu

IS a pfisluSenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
32 106,- K&/m2

k.G. Trnita 23 000 Ké/m2 [Nezastavéné pozemky dle vypisu z KN ostatni
lokalita Trnita, Uzka, Uhelna, plocha jina plocha o celkové vymeére 840 m2,
Fuchsova umisténe v pfedmétné lokalité v blizkosti
posuzovanych pozemku. Dle UPMB platného

e = k datu pfevodu navrhova stavebni plocha

e

smiSend jadrova — centralniho charakteru, dle
platného UP plocha zastavitelna smisena
obytna. Pozemky umisténé v zaplavovém
Uzemi v z6né 100-leté vody, bez pfimé
dostupnosti infrastruktury — IS ve stavajicich
komunikacich.

Realizovany prodej v 10/2022
V-20921/2022

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,20

Poloha: 1,00

Dostupnost: 1,10

Velikost: 0,90

Vyuziti: 1,10 — pozemky pouze s doplfikovou
funkci v ploSe x nezastavéné pozemky u¢ené
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k budoucimu zastavéni
Budouci vyuZiti dle UPMB: 1,00
IS a pfislusenstvi: 1,05

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
31 559,- K&/m2

k.G. Trnita 25 084 Ké/m2 [Nezastavéné pozemky dle vypisu z KN ostatni
lokalita Trnita, Uzka, Uhelna, plocha jina plocha a orna ptida o celkové
Fuchsova vyméfe 264 m2, umisténé v pfedmétné lokalité

v blizkosti posuzovanych pozemkd. Dle UPMB
platného k datu pfevodu plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, pozemky byly
obchodovany pro potfebu stavebni spole¢nosti
v souvislosti s pfipravovanou novou vystavbou,
pro Uc¢el ocenéni jsou hodnoceny jako
pozemky v budoucnu uzivané s novou
stavbou, umisténou v navrhové stavebni ploSe
smiSené jadrové — centralniho charakteru, dle
platného UPMB plocha zastavitelna pro
vSeobecnou dopravu — pfilehla smiSena
obytna. Pozemky umisténé v zaplavovém
Uzemi v z6né 100-leté vody, bez pfimé
dostupnosti infrastruktury — IS ve stavajicich
komunikacich.

Realizovany prodej v 6/2024
V-8841/2024

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,10

Poloha: 1,00

Dostupnost: 1,10

Velikost: 0,90

Vyuziti: 1,10 — pozemky pouze s doplfikovou
funkci v ploSe x nezastavéné pozemky ucené
k budoucimu zastavéni

Budouci vyuZiti dle UPMB: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,05

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
31 551,- K&/m2

k.a. Trnita 14 572 Ké/m2 |Nezastavéné pozemky dle vypisu z KN
lokalita Trnita, Uzka, Uhelna, zahrada o celkové vymére 532 m2, umisténé
Fuchsova v posuzované lokalité, pfimo pfiléhajici ke

komunikaci v ulici Uheln&. Dle UPMB platného
k datu pfevodu v pfevazujici vymére navrhova
stavebni plocha pro bydleni, funkéni typ
vSeobecné bydleni, ¢aste¢né plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu,
dle platného UP v pievazujici vyméfe plocha
zastavitelna smiSena obytna, ¢aste¢né plocha
vefejnych prostranstvi. Pozemky situované

v zaplavovém Gzemi v zéné 100-leté vody.
Prevod mezi subjekty s provazanou
vlastnickou strukturou ( SMB a Brnénské
komunikace a.s. ), pozemky v &asti plochy
pfiléhajici ke komunikaci dot¢eny umisténim IS
se zfizenim vécnych bfemen.
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Realizovany prodej v 6/2022
V-12832/2022

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,25

Poloha: 1,10

Dostupnost: 1,10

Velikost: 0,90

Vyuziti: 1,10 — pozemky pouze s doplfikovou
funkci v ploSe x nezastavéné pozemky ucené
k budoucimu zastavéni

Budouci vyuZiti dle UPMB: 1,10 — &ast pfimo
priléhajici k ulici Uhelna uréena pro vyuziti

v ploSe vefejné komunikace

IS a pfislusenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,20 — pfevod mezi subjekty s
provéazanou vlastnickou strukturou, ¢ast
pozemku dotéena vécnymi bfemeny IS

Cena pro srovnani:
28 802,- KE/m2

k.Q. Trnita 17 170 Ké/m2 |Nezastavéné pozemky dle vypisu z KN ostatni
lokalita Placzkova, Opusténa, plocha jina plocha o celkové vymeére 3 189 m2,
Uhelna, Fuchsova umisténeé v posuzované lokalité, pfimo

priléhajici ke komunikaci v ulici Opusténa. Dle
UPMB platného k datu pfevodu v ptevazujici
vymeéfe navrhova stavebni plocha jadrova
centralniho charakteru, okrajové v plose o
vyméfe 46 m2 navrhova stavebni plocha
smiSena pro obchod a sluzby, dle platného UP
v pfevazujici vymére plocha zastavitelna
smiSena obytna. Pozemky situované

v zaplavovém Gzemi v zéné 100-leté vody.

Realizovany prevod ( sména ) v 5/2023
V-6632/2023

Uprava ceny vzhledem k asovému rozlieni
data prodeje: 1,15

Poloha: 1,10

Dostupnost: 1,10

Velikost: 1,00

Vyuziti: 1,00 — nezastavéné pozemky uréené
k budoucimu zastavéni

Budouci vyuZiti dle UPMB: 1,00

IS a pfisluSenstvi: 1,05

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
25 087,- KE/m2

k.0. Trnita 15 500 Ké/m2 |Nezastavéné pozemky dle vypisu z KN
lokalita Trnita, Uzka, Uhelna, zahrada o celkové vymére 432 m2, umisténé
Fuchsova v posuzovane lokalité, pfimo pfiléhajici ke

komunikaci v ulici Uheln&. Dle UPMB platného
k datu pfevodu navrhova stavebni plocha pro
bydleni, funkéni typ vSeobecné bydleni, dle
platného UP zastavitelna plocha smigena
obytna. Pozemky situované v zaplavovém
Uzemi v z6né 100-leté vody. Pozemky jsou dle
smlouvy dotéeny budoucimi zavazky ve
prospéch SMB.
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Realizovany prevod ( sména ) v 5/2023
V-6632/2023

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,15

Poloha: 1,10

Dostupnost: 1,10

Velikost: 0,90

Vyuziti: 1,10 — pozemky pouze s doplfikovou
funkci v ploSe x nezastavéné pozemky ucené
k budoucimu zastavéni

Budouci vyuZiti dle UPMB: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,00

Dalsi vlivy: 1,05 — existence budoucich
finan¢nich zavazk

Cena pro srovnani:
22 420,- KE/m2

k.0. Trnita 17 200 Ké/m2 |Nezastavény pozemek dle vypisu z KN ostatni
lokalita Placzkova, Opusténa, plocha jina plocha o celkové vymeére 890 m2,
Uhelna, Fuchsova umistény v posuzovane lokalité v blizkosti ulice

Opusténa. Dle UPMB platného k datu prevodu
navrhova stavebni plocha jadrova centralniho
charakteru, dle platného UP plocha
zastavitelnd smiSena obytna. Pozemky
situované v zaplavovém Gzemi v z6né 100-leté
vody.

Realizovany prevod ( sména ) v 5/2023
V-6632/2023

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,15

Poloha: 1,10

Dostupnost: 1,10

Velikost: 0,90

Vyuziti: 1,10 — pozemek pouze s doplfikovou
funkci v ploSe x nezastavéné pozemky ucené
k budoucimu zastavéni

Budouci vyuZiti dle UPMB: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,05

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
24 879,- KE/m2

k.G. Trnita 16 400 Ké/m2 [Nezastavéné pozemky dle vypisu z KN ostatni
ul. Opusténa, Rosicka plocha ostatni komunikace a orné pida o
celkové vymére 18 678 m2, umisténé v lokalité
mezi ulicemi Opusténa a Rosicka, okrajové
situované i v plose komunikace. Dle UPMB
platného k datu pfevodu navrhova stavebni
plocha smiSena pro obchod a sluzby, dle
platného UP plocha zastavitelna smisena
obytna. Pozemky situované v zaplavovém
Uzemi v z6né 100-leté vody.

Realizovany prevod ( sména ) v 10/2024
V-17143/2024
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Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,10

Dostupnost: 1,20

Velikost: 1,10

Vyuziti: 1,00 — nezastavéné pozemky uéené
k budoucimu zastavéni

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

IS a pfislusenstvi: 1,05

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
26 254,- KE/m2

Vyhodnoceni
Kritéria zvySujici cenu posuzovanych nemovitych véci:

- Vyborna poloha v atraktivni zéné uréené k nové vystavbé, navazujici na SirsSi stfed
mésta

- Vysoka poptavka, stabilni rist cen srovnatelnych pozemku v posuzované lokalité

- Umisténi pozemkd vrozvojové lokalité v ploSe prestavby smiSené obytné
s kompaktni zastavbou vySky 12 — 28 m s prevysujici zastavbou do 40 m.

- Vyborna dopravni dostupnost véetné MHD

- PFfiméa dostupnost IS

- PFimy pfistup od verejné komunikace

Kritéria sniZujici cenu posuzovanych nemovitych véci:

- Nezjisténa

Uréend jednotkova cena obvykla k datu ocenéni

Posuzované pozemky jsou hodnoceny jako pozemky ve funkénim celku uréené k budoucimu
zastavéni. Uvedené nemovité véci jsou prijatelné srovnatelné, rozdily v poloze a dostupnosti, velikosti
pozemkdu, vyuziti, moznostech budouciho zastavéni v souladu s Uzemnim planem, pfisluSenstvi a
dalSich kritérii majicich vliv na vySi ceny obvyklé - m.j. zaplavové Uzemi, omezujici podminky,
doplrikovéa funkce plochy apod. jsou eliminovany Upravnymi koeficienty. Realizované ceny jednotlivych
srovnavanych nemovitosti jsou upraveny vzhledem k ¢asovému rozliSeni data prodeje. Z vypoétenych
upravenych cen je odbornym odhadem uréena jednotkova cena obvykla posuzovanych pozemkd.
Cena neni prostym aritmetickym priimérem srovnavanych hodnot, pfi jejim uréeni je soucéasné
posouzen i cenovy rozptyl mezi hodnotou minimalni a maximalni.

Priimérna porovnavaci hodnota ( vazeny primér): 26 479 K&/m2
Aritmeticky pramér cen: 28 251 Ké&/m2
Median: 28 802 Ké&/m2
Minimum: 22 420 Ké&/m2
Maximum: 32106 Ké&/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 1453 Ké&/m2
Uréeny cenovy interval: 25026 az 30 255 Ké&/m2
Uréena jednotkova cena obvykla 27 800 Ké/m2
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4.1.2. Uréeni ceny obvyklé pozemki véetné soucdasti a prisluSenstvi

Pozemek parc. €. 971/6

Vymeéra celkem (m2):

398,00

Jednotkovéa cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( K&/m2 ):

27 800,00

Cena obvykla celkem: (K¢)

11 064 400,00

Pozemek parc. €. 971/11

Vymeéra celkem (m2):

1 525,00

Jednotkovéa cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( KE/m2 ):

27 800,00

Cena obvykla celkem: (K¢)

42 395 000,00

Pozemek parc. €. 972/1

Vyméra celkem ( m2): 253,00
Jednotkovéa cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( KE/m2 ): 27 800,00
Cena obvykla celkem: (K¢) 7 033 400,00
Pozemek parc. €. 973/12

Vyméra celkem ( m2): 240,00
Jednotkovéa cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( KE/m2 ): 27 800,00
Cena obvykla celkem: (KéE) 6 672 000,00
Pozemek parc. €. 974/16

Vyméra celkem ( m2): 137,00
Jednotkovéa cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( KE/m2 ): 27 800,00
Cena obvykla celkem: (KéE) 3808 600,00
Pozemek parc. €. 974/43

Vymeéra celkem (m2): 477,00
Jednotkova cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( KE/m2 ): 27 800,00
Cena obvykla celkem: (KéE) 13 260 600,00

Pozemek parc. €. 974/45

Vymeéra celkem (m2): 67,00
Jednotkovéa cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( KE/m2 ): 27 800,00
Cena obvykla celkem: ( K¢) 1862 600,00
Pozemek parc. €. 976/18

Vymeéra celkem (m2): 11,00
Jednotkovéa cena obvykla uréena ve vysi porovnavaci hodnoty ( KE/m2 ): 27 800,00
Cena obvykla celkem: ( K¢) 305 800,00
[Cena obvykla posuzovanych pozemka celkem ke dni ocenéni (K&): | 86 402 400,- |
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5. Oduvodnéni

Pro ur€eni ceny obvyklé posuzovanych nemovitych véci byla pouzita porovnavaci metoda,
ktera vychazi z porovnani cen vybranych nemovitosti. Vzorek porovnavanych nemovitosti byl
sestaven z realizovanych cen obdobnych nemovitosti, které pochazeji z databaze znalce, nebo byly
zjiSténé z evidence katastru nemovitosti. PFi ur€eni ceny obvyklé se pfedpokladd, Zze na posuzovanych
pozemcich nevaznou Zadna na LV &. 434 neuvedend vécna prava, pozemky jsou ve stavu bez
jakychkoli dalSich omezeni, vyjma skute¢nosti v posudku uvedenych. Cena obvykla v posudku
stanovena je cenou konec¢nou, byla vycislena véetné pfipadné DPH.

6. Zaver

Cena obvykla posuzovanych nemovitych véci:

pozemkl parc. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/43, 974/45 a 976/18
véetné soucéasti a prislusenstvi v katastralnim Gzemi Trnita, obec Brno, okres
Brno mésto

ke dni ocenéni €ini:

86 402 400,- K&

slovy: osmdesatSestmilionaétyristadvatisicétyfista korun éeskych

Cena byla uréena vsouladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sbh.,
vyhlaSky €. 53/2016 Sb., vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky €.
188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb.,
vyhlaSky €. 434/2023 Sb. a vyhlaSky €. 370/2024 Sb. ( s vylou¢enim ocenéni dle ¢asti druhé § 1c
v souladu s poZadavkem zadavatele posudku ).

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro zakladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek je zapséan v evidenci posudkd pod pofadovym ¢&islem 092642/2025.

V Brné, dne 26.11.2025 Ing. Jana Dudkova
~nab
yana blps
s ' o
f 7
i \
1= 3 et |
|I" < -.I.'II
"-\\\ : .‘/_.
Xt e B
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Prilohy:

Fotodokumentace ke dni mistniho Setfeni
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2025 09:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Sprava majetku, ¢.j.: * pro Statutarni mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 434

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Brnénské komunikace a.s., Renneska t¥ida 787/1a, 60733098
Styfice, 63900 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany

971/6 398 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

971/11 1525 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zdé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

972/1 253 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

973/12 240 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

974/16 137 orna puda ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

974/43 477 orna puida ochr.péasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

974/45 67 ostatni plocha jind plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

976/18 11 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam

Bl Vé&cna préva slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécné prava zatéZujici nemovitosti v Gasti B véetné& souvisejicich udajt - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.10.2025 09:15:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610950 Trnita List vlastnictvi: 434

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

D Poznamky a dals3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zdkona dle § 66 odst. 1 pism. c) wvyhlasky ¢.
357/2013 Sb., o fuzi spoled&nosti k datu 31.12.2013 ze dne 22.01.2014. Pravni udinky
zapisu k okamziku 24.01.2014 10:27:59. Zapis proveden dne 18.02.2014.

V-980/2014-702

Pro: Brnénské komunikace a.s., Renneska t¥ida 787/la, Sty¥ice, RC/ICO: 60733098
63900 Brno
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
972/1 25600 253
973/12 25600 240
974/16 25600 137
974/43 25600 477

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 16.10.2025 09:27:03
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U¢ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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Predmét: FW: Trnita 3 prode)

Sent: Wednesday, December 3, 2025 1:39 PM

To:
Cc:

Subject: Trnita 3 prodej

Dobry den, pani magistro,

Tak nakonec to bylo dfive — viz nize.
Staci nam to touto formou?

Dékuiji,

S pozdravem

Pravnik

Brnénské komunikace a.s.
Renneska tifda 787/1a, 639 00 Brno-Styfice

Tel.: | Mobil: I
E-mail: | www.bkom.cz

From: Vidovitovd lvana (MMB_MO) <vidovicova.ivana@brno.cz>
Sent: Wednesday, December 3, 2025 1:27 PM

To:

Subject: FW: Zadost o soucinnost

Dobry den,
NiZe pfeposilam vyjadFeni k ZP ¢. 2718-61/2025.

Ing. lvana Vidovic¢ova, Ph.D.

vedouci oddéleni

Oddéleni realitni ekonomiky

Maijetkovy odbor

Magistrat mésta Brna | Malinovského nam. 3| 601 67 Brno
T: 4420 542 173 559 | E: vidovicova.ivana(@brno.cz
www.brno.cz | facebook | twitter

From: Oveckova Katefina (MMB_MO)

Sent: Wednesday, December 3, 2025 12:57 PM

To: Vidovi¢ovéa lvana (MMB_MO) <vidovicova.ivana@brno.cz>
Subject: RE: Zadost o souinnost

VaZeny pane magistre,

nize zasilame nase stanovisko k obvyklé cené stanovené ve znaleckém posudku:

1
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Znalecky posudek &. 2718 — 61 / 2025, ktery vypracovala pani Ing. Jana Dudkova dne 26.11.2025, stanovil obvyklou
cenu predmétnych pozemk( ve vysi 86 402 400,- K& ( 27 800 K&/m2). Jednd se o cenu konecnou, tj. byla vyZislena
vCetné pripadné DPH.

Cena obvykld stanovend znaleckym posudkem se pohybuje v intervalu realizovanych prodeja a je tedy
akceptovatelna.

From:

Sent: Wednesday, November 26, 2025 12:54 PM

To: Vidovitova Ivana (MMB_MO) <vidovicova.ivana@brno.cz>

Cc: Wagnerova Nikol (MMB_MO) <wagnerova.nikol@brno.cz>; Zavrel Jan, Ing. <zavrel@bkom.cz>
Subject: Zédost o soutinnost

VazZena pani vedouci,

v souladu s koncernovym pokynem pfipravuje nase spole¢nost majetkovou dispozici — prodej pozemki v k.d. Trnita,
jmenovité parcely & 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18 a 974/43, to vie zapsano u Katastralniho
Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, obec Brno,

k.G. Trnitd, LV €. 434. Celkovy rozsah pozemk &ini 3 108 m2.

Pro tyto Gcely byl vyhotoven znalecky posudek ze dne 26.11.2025, jehoZ kopii Vam zasildm v pfiloze.

V souladu s platnymi pokyny Koncernového vyboru (viz nize) bych si Vas dovolil poZadat o zpracovani Vaseho
stanoviska ke znalecké, respektive kupni cené. V tomto ohledu uvédime, Ze znaleckda cena byla v souladu

s koncernovymi pokyny navysena o 20%. Znalecka cena €ini 27 800,- K&/1m2 vE. DPH, tj. po navy3eni 33 360,- KC vC.
DPH, tj. 27 570,- K¢ bez DPH za 1 m2.

Pfedmétnou dispozici bude projedndvat pFedstavenstvo nasi spoleénosti dne 04.12.2025, valna hromada spoleCnosti
(RMB) pak 17.12.2025. Z diivodu &asové tisné bych si Vas dovolil poprosit o vyhotoveni Vadeho stanoviska idedIné do
konce pfistiho tydne, tj. do 5.12.2025, nejpozdéii pak do pondéli 8.12.2025.

Prosim pak o sdéleni, jestli Vam tato Zadost staci touto formou, ¢i zda médme poZadat ve formé dopisu;
V pfipadé potfeby dalsich podkladd/informaci se na mé nevahejte obritit,
Pékny den,

S pozdravem

Pravnik

Brnénské komunikace a.s.
Rennesk3 tiida 787/1a, 639 00 Brno-Styfice

Tel.: [N v obi:
E-mail:| | www.bkom.cz
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2Ml9UY 33\ 3\

KUPNi SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, mezi nize uvedenymi

l.
Smluvni strany
Proddvajici:  Brnénské komunikace a.s.

se sidlem Renneska tiida 787/1a, 639 00 Brno - Styfice
ICO: 60733098
DIC: CZ60733098
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Ucet ¢.: 382286023/0300
zapsan dne 1. 1. 1995 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B, vlozka 1479
zastoupen Ing. Davidem Grundem, predsedou predstavenstva

JUDr. Michalem Markem, mistopredsedou predstavenstva

ve vécech bézného plnéni smlouvy a potvrzeni o uhrazeni kupni ceny:

I ccnerdinim feditelem

ve vécech technickych:
_ vedoucim oddélIni strategickych projekt
5800 — oddéleni strategickych projekt(
¢islo smlouvy prodavajiciho:
(dale jen , prodavajici“)
a
Kupuijici: MS Trnita 3 a.s.
se sidlem tiida Kpt. Jaro$e 1922/3, Cerna Pole, 602 00 Brno
ICO: 05783216
DIC: CZ699004584
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.
ucet ¢.: 9719732/0800
zapsan dne 6. 2. 2017 v obchodnim rejstfiku u KS v Brné, oddil B, vlozka 7678
zastoupen Ing. Lubomirem Malikem, pfedsedou predstavenstva
Ing. Vladimirem Meisterem, ¢lenem predstavenstva
(dale jen , kupujici”)
.
Preambule

1. Prodavajici je vlastnikem pozemku p. ¢é. 971/6, 971/11, 972/1, 973/12, 974/16, 974/45, 976/18
a 974/43, to vse zapsano u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto, obec Brno, k.U. Trnitd, LV &. 434, o celkové vyméie 3.108 m? (dale jen , pfedmét koupé").

2. Kupuijici prohlasuje, Zze predmétné pozemky hodla vyuzit k realizaci zaméru vystavby polyfunkéniho
objektu TRNITA II1.

3. Kupujici se zavazuje vyuzit dané pozemky v souladu s Uzemni studii Jizni ¢tvrt a v souladu s platnym
Uzemnim planem mésta Brna (OOP €. 1/2025).

4. Kupujici bere na védomi, Ze v tésné blizkosti predmétu koupé bude od 01/2026 zahajena realizace
stavby ,Stavba 06 Zelezniéni uzel Brno — méstskd infrastruktura, Ulice Bulvdr 1. A etapa — propojeni
ul. Opusténd a ul. Uhelnd” (stavba ZUB — Bulvér sever) v investorstvi statutarniho mésta Brna.

1
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ll.
Pfedmét smlouvy

Proddvajici touto smlouvou proddva kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi predmét koupé
specifikovany v Cl. Il. odst. 1 této smlouvy, v€etné vSech jeho soucasti a prislusenstvi. Kupujici tento
predmét koupé od prodavajiciho kupuje, zavazuje se jej prevzit a uhradit dohodnutou souhrnnou
kupni cenu.

Iv.
Kupni cena

Smluvni strany se dohodly na souhrnné kupni cené (bez rozdéleni na dil¢i kupni ceny) za predmét
koupé ve wvys$i 27570,25,- K& bez DPH za 1 m? tj. celkem 85688 330,58,- K& bez DPH
(slovy: osmdesatpétmilionisestsetosmdesatosmtisictristatficetkorun ceskych padesatosm haléra),
ktera vychazi ze znaleckého posudku ¢. 2718-61/2025 ze dne 26. listopadu 2025, zpracovaného
Ing. Janou Dudkovou, Filipova 22, 635 00 Brno, navysené o 20 % z takto stanovené ceny.

V.
Platebni podminky

Kupni cena ve vysi 85 688 330,58,- K¢ bez DPH (21 %), tj. 103 682 880,00,- K¢ v¢. DPH (21 %), z toho
DPH (21 %) cCini 17 994 549,42,- K¢ bude pred podpisem této smlouvy kupujicim uhrazena ve
prospéch prodavajiciho formou zalohové platby k plnéni, kterd podléha DPH na ucet prodavajiciho
uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to na zakladé zalohové faktury, kterou vystavi prodavajici.
Splatnost zalohové faktury bude ¢init 30 dnll. Kupujici prohlasuje, Ze kupni cenu dle tohoto
odstavce této smlouvy bude hradit z vlastnich zdroja. Nedojde-li k Uhradé kupni ceny ve stanovené
IhGté, zavazuje se kupujici uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢ za kazdy den
svého prodleni se splnénim této povinnosti.

Kupujici a prodavajici se dohodly, Ze do 15 dni od pfijeti platby na ucet kupujiciho bude kupujicim
vystaven danovy doklad k prijaté platbé.

Do 15 dnli ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni, pficemz za den uskutecnéni zdanitelného
plnéni se v tomto pripadé povazuje den predani predmétu koupé dle ¢l. VII. odst. 2 této smlouvy,
vystavi proddvajici dafiovy doklad ve vysi kupni ceny dle ¢l. IV. odst. 1 této smlouvy.

VI.
Prohlaseni smluvnich stran

Proddvajici se zavazuje, Ze po dobu od uzavieni této smlouvy do vkladu vlastnického prava pro
kupujiciho do pfislusného katastru nemovitosti pfedmét koupé nezatizi Zddnym vécnym pravem
k véci cizi nebo najemnim pravem bez pisemného souhlasu kupujiciho. Prodavajici prohlasuje,
Ze neucinil, a do doby povoleni vkladu vlastnického prava kupujictho do katastru nemovitosti
neucini, takové pravni jedndni, kterym by disponoval vlastnickym pravem k predmétu koupé ¢i jej
néjak omezoval, a Ze nejsou podany zadné navrhy na vklad do katastru nemovitosti pro treti osoby
ohledné predmeétu koupé, a Ze mu nejsou znama zadna soudni, rozhod¢i nebo spravni Ffizeni tykajici
se predmétu koupé.

Prodavajici a kupujici dale spolec¢né prohlasuji, Ze nejsou jakkoli omezeni v pravu predmét koupé
prevést a nabyt, Ze na jejich majetek nebyl prohlasen konkurs, nucené vyrovnani nebo prohlasen
Upadek v insolvenénim fFizeni, pfipadné povoleno oddluZeni. Dale prohlasuji, Ze proti nim neni
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vedeno zadné exekucni fizeni, nebyl vydan exekucni pfikaz a Ze nemaji darfiové nedoplatky, které
by mohly mit za nasledek zfizeni zastavniho prava k predmétu koupé financnim iradem a ze nemaji
dluhy v souvislosti s predmétem koupé.
Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam pravni i skutkovy stav pfedmétu koupé, dikladné si jej prohlédi
a nezada vici prodavajicimu dalsi specifikaci Ci vysvétleni a popis nemovitosti, ¢i jejich prohlidku;
v tomto stavu predmét koupé kupuje. Dale prohlasuje, Ze se seznamil se zapisem predmétu koupé
v katastru nemovitosti a Ze si je védom, Ze u jednotlivych nemovitosti tvorici predmét koupé je
v katastru nemovitosti evidovan zplsob ochrany, zejména ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zdny, rezervace a nemovité narodni kulturni pamatky.
Pokud se prokaze, ze nékteré vyse uvedené prohlaseni kupujiciho je nespravné nebo neuplné, je
prodavajici opravnén od této kupni smlouvy pisemné odstoupit. V pfipadé vzniklé Gjmy ma
prodavajici narok na ndhradu Gjmy timto prohlasenim zplsobené.
VIL.

Vklad do katastru nemovitosti a predani predmétu koupé
Vlastnické pravo k predmétu koupé prejde na kupujiciho vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti, a to k okamziku, kdy navrh dosel prislusnému katastralnimu uradu.
Smluvni strany se dohodli, Ze k predani a prevzeti predmétu koupé dochazi ke dni podani navrhu
na vklad. K predani predmétu koupé dojde k tomuto datu automaticky bez vyhotoveni preddvaciho
protokolu.
Nebezpecdi Skody na predmétu koupé prechazi na kupujiciho dnem nabyti vlastnického prava.
Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti se smluvni strany zavazuji
podat do 15 dnil ode dne Uhrady celé kupni ceny dle ¢l. IV. a V této smlouvy.
Spravni poplatek spojeny s podanim ndvrhu na vklad vlastnického prava hradi kupujici. Kupujici
taktéz zafidi vyhotoveni a faktické podani ndvrhu na vklad.
Smluvni strany se zavazuji, ze pokud pfislusny katastralni Urad vyzve ucastniky k odstranéni
pfipadnych nedostatk( navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu, pfipadné listiny, na zakladé,
které ma byt pravo zapsano, vyvinou potiebnou soucinnost k jejich odstranéni ve stanovené lhaté.
V pripadé, Ze pfislusny katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu fizeni zastavi, ¢i zamitne, smluvni
strany se zavazuji poté uzavfit ve lhGté do 30 kalendarnich dni ode dne doruceni rozhodnuti
katastralniho Ufadu o zastaveni ¢i zamitnuti vkladu obéma smluvnim stranam novou smlouvu
s totoznym obsahem (zejména se shodnym predmétem koupé, cenou a stanovenymi podminkami),
ve které budou odstranény vSechny nedostatky, které branily povoleni vkladu vlastnického prava,
dle této smlouvy.
Pokud by néktery ucastnik této smlouvy byl v prodleni se splnénim tohoto zavazku, je opravnén
druhy Ucastnik smlouvy Ucastnika, ktery je v prodleni, pisemné vyzvat k soucinnosti, tuto ve vyzvé
uréitym zplsobem popsat a stanovit pro poskytnuti soudinnosti pfimérenou lh(tu. Pro pfipad,
Ze by byl kupujici v prodleni s povinnosti uzavfit novou smlouvu dle tohoto odstavce, je povinen
zaplatit proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,2 % z kupni ceny za kazdy den prodleni se splnénim
této povinnosti; proddvajici ma navic v takovém ptipadé pravo od této smlouvy odstoupit.
Do doby vkladu vlastnického prava pro kupujiciho z této smlouvy do katastru nemovitosti jsou
Ucastnici této smlouvy svymi projevy vazani.
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VIII.
Dlvérnost informaci a ochrana osobnich udaja

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v rdmci pInéni této smlouvy si mohou vzajemné poskytnout
dlvérné informace. Obé strany se zavazuji nepublikovat zadnym zplsobem dlvérné informace
druhé strany, nepredat je treti strané ani svym vlastnim zaméstnanclim a zastupcdm s vyjimkou
téch, ktefi s nimi potfebuji byt sezndmeni, aby mohli splnit smlouvu. Obé strany se zaroven zavazu;ji
nepouzit divérné informace druhé strany jinak neZ za ic¢elem plnéni smlouvy nebo uplatnéni svych
prav z této smlouvy.

Nedohodnou-li se smluvni strany vyslovné jinak, povaZuji se za dlvérné implicitné vSechny
informace, které jsou a nebo by mohly byt soucasti obchodniho tajemstuvi., tj. napfiklad popisy nebo
Casti popist technologickych procesli a vzorcl, technickych vzorcl a technického know-how,
informace o provoznich metodach, procedurdch a pracovnich postupech, obchodni nebo
marketingova plany, koncepce a strategie nebo jejich ¢asti, nabidky a vSechny dalsi informace,
jejichZ zverejnéni ptijimajici stranou by pfedavajici strané mohlo zpUsobit skodu.

Smluvni strany se dale zavazuji nakladat s osobnimi Udaji subjekt(, s nimizZ prijdou do styku, pIlné
v souladu s Obecnym nafizenim o ochrané osobnich Udaju (natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2016/679) v platném znéni. Dale jsou zejména povinni zachovavat mléenlivost o téchto
Udajich, dale pak zajistit vhodnym zplsobem bezpecnostni, technickd a organizacni opatreni dle
¢lanku 32 Obecného natizeni. Déle jsou povinni okamzité si vzdjemné sdélit jakékoliv podezieni
z nedostatecného zajisténi osobnich Gdaji nebo podezieni z neopravnéného vyuZiti osobnich
udajli neopravnénou osobou.

Povinnost ochrany osobnich Udajd a mlcenlivost trva i po skonéeni smluvniho vztahu.

U&astnici to smlouvy se dohodli, e prodavajici je opravnén bez daldiho zvefejnit obsah celé
smlouvy, a to prostfednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015, o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen ,zdkon o registru
smluv”), ve znéni pozdéjsich predpisl. Kupujici bere na védomi, Ze prodavajici si vyhrazuje konec¢né
pravo rozhodnout, které informace budou zverejnény.

IX.
Zavérecna ustanoveni

v

Vztahy vtéto smlouvé neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich prepisa.

Pro pfipad, Ze by bylo nékteré ujedndni této smlouvy shledano jako neplatné nebo nevynutitelné,
bude toto ujednani smlouvy povazovano za samostatné, oddélitelné od ostatnich ujednani v této
smlouvé a nezplsobi jejich neplatnost a nevymahatelnost.

Kupujici na sebe v souladu s § 1765 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl, pfebira nebezpeci zmény okolnosti.

Prava i povinnosti ze smlouvy prechazeji na pravni nastupce obou stran. Obé strany jsou povinny
informovat se navzajem o takovych zménach. Smluvni strany jsou povinny se navzajem informovat
o tom, Ze se dostaly do Upadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni
pozdéjsich prepis(, pripadné, pokud na né byl podan insolvencni navrh.

Smluvni strany berou na védomi, ze spole¢nost Brnénské komunikace a.s. je povinna dodrZovat
ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpisu.
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V Brné dne:

Za prodavajiciho:
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Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem druhou smluvni stranou.

Tato smlouva vyjma €l. Il odst. 1 nabyva uc¢innosti dnem uverejnéni prostiednictvim registru smluv
postupem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpis(, jeji zvefejnéni
zajisti prodavaijici. Clanek IlI. odst. 1 této smlouvy nabyva U&innosti aZz uhrazenim celé kupni ceny
na Ucet prodavajiciho, o ¢emz bude ze strany prodavajiciho do 10 dni od pfipsani kupni ceny na
ucet prodavajiciho vydano potvrzeni o uhrazeni kupni ceny, které bude pfilohou navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Ve véci vyhotoveni a podpisu potvrzeni o uhrazeni
kupni ceny je za prodavajiciho opravnén jednat generalni reditel zastupujici prodavajiciho ve vécech
bézného plnéni smlouvy, jak je uvedeno v ¢l. | této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena v péti stejnopisech, kdy dvé vyhotoveni obdrzi prodavajici, dvé kupujici
a jedno vyhotoveni véetné navrhu na vklad a potvrzeni o uhrazeni kupni ceny bude pouZito pro
vkladové tizeni u pfislusného katastralniho uradu.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu precetly, bezvyhradné souhlasi s jejim obsahem
a Ze ji uzaviraji ze své vainé a svobodné vile, prosté omylu. Na dikaz toho pfipojuji podpisy svych
opravnénych zastupcu.

V Brné dne:

Za kupuijiciho:

Ing. David Grund Ing. Lubomir Malik

pfedseda predstavenstva pfedseda predstavenstva

JUDr. Michal Marek
mistopfedseda predstavenstva

Ing. Vladimir Meister
¢len predstavenstva





