Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 19.5.2026

94. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez C. p./C. e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. €. 285/15 v k.
u. Zabovresky

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, gardz je soucasti hromadného garazového dvora v lokalité pri ulici
Brafova.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 18. 3. 2026, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z“), ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 285/15,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 20 m2 v k. . Zaboviesky, za kupni cenu ve
vysi 819 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy a smlouvy o advokétni
uschoveé uzavrenymi s koupéchtivym.

- skutecnost, ze lokalita hromadnych garazi pri ulici Brafova neni zahrnuta z trovné
statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemki mésta Brna od cizich staveb garazi.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez ¢. p./C. e., zplsob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 285/15, zastavéna plocha a nadvori o
vymeéte 20 m2 v k. . Zaboviesky, dle nabidky doru¢ené dne 18. 3. 2026.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/176. schuzi Rady mésta Brna konané dne 13. 5. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

12.5.2026 v 10:29

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
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Divodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidkam, dorugena dne 18. 3. 2026,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni zakona c. 39/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z), ke stavbé bez €. p./C. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku

ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 285/15, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m2
v k. U. Zaboviesky.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 18. 3. 2026 nabidkumna vyuziti pfedkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez C. p./C. e., zpusob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. &. 285/15, zastavéna plocha a nadvofi o vymére

20 m2 v k. G. Zabovfesky, za kupni cenu ve vysi 819 000 K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy
a smlouvy o advokatni uschové uzavienymi s koupéchtivym.

Pozn.:

Jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani dne 28.2.2023, bod ¢&. 116, pfijalo usneseni,
ve kterém mj. nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava dle § 3056 OZ ke v§em stavbam hromadnych
garazi v lokalité pfi ulici Brafova pro pfipad, Ze tyto budou statutarnimu méstu Brnu v budoucnu v ramci
predkupniho prava nabidnuty, nebot lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta
z urovné statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu predpoklada
vyklizeni pozemk( mésta Brna od cizich staveb garazi.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo
vOéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a tato Ihata uplyne k datu 18. 6. 2026.

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez €. p./C. e., zpUsob vyuZiti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. & 285/15 vk. 0. Zabovfesky, je situovana pfi ulici Brafova
(v blizkosti frekventované silniéni komunikace méstského okruhu Zabovfeska), tato Fadova garaz
se nachazi vbranou uzavieném hromadném garazovém dvore. Jedna se o starSi fadovou
prefabrikovanou garaz, ur€enou pro 1 osobni auto. Garaz se nachazi v Uzemi, jehoz soucasti jsou
dal$i pozemky ve vlastnictvi mésta Brna, na kterych jsou garaze ve vlastnictvi jinych subjekt(i (celkem
133 garazi).

Pozemek p. &. 285/15 v k. U. Zaboviesky je svéfeny méstské &asti Brno-Zaboviesky.

Pozn.:

V lokalité pfi ul. Brafova je postaveno celkem 171 garazi. Z tohoto poctu, jak je uvedeno vySe, je 133
garazi postaveno na pozemku ve vlastnictvi SMB (v _minulosti byly mimo uvedeny podet staveb
z pozemku SMB odstranény 3 garaZe z dtivodu realizace investiéni akce VMO Silnice Zabovieska),
zbyvaijicich 38 staveb garazi je postaveno na pozemku jinych vilastnikl (19 garazi je mj. postaveno
na pozemku ve vlastnictvi CR — s pravem hospodareni UZSVM CR a jsou vymezené jako jednotky).

Dle platného Uzemniho pldnu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek p. &. 285/15
v k. 0. Zaboviesky souéasti plochy stabilizované s rozdilnym zptsobem vyuziti DU — Doprava
vSeobecna, se strukturou zastavby volna a s vy§kovou urovni zastavby €. 1, s vyS§kou zastavby
3 -7 m (DU.V1).
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Pozn.:

V pribéhu let 2017 — 2026 bylo v organech SMB projednano jiz celkem 27 nabidek predkupniho prava
tykajicich se garazi z lokality pfi ul. Brafova (v roce 2022 byla v organech SMB projednana nabidka
ke stejné stavbé garaze, pozadovana kupni cena tehdy ¢&inila 550 000 K&) a zadna nabidka
predkupniho prava nebyla doposud z urovné SMB vyuZita.

Stanovisko MO MMB:

MO MMB nedoporucuje vyuziti pfedkupniho prava k nabizené stavbé fadové garaze, a to jednak
vzhledem ke skute€nosti, Ze lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta z Urovné
statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu predpoklada vyklizeni
pozemkl mésta Brna od cizich staveb gardzi a jednak rovnéz vzhledem k tomu, Ze v lokalité
predmétného hromadného garadzového dvora pfi ulici Brafova je z celkového poétu 171 garazi
(na pozemku SMB se nachazi 133 staveb) celkem 38 staveb garazi postavenych na pozemcich jiného
vlastnika (tyto gardZemi zastavéné pozemky jsou v majetku CR — s pravem hospodareni UZSVM), a
z tohoto dlivodu nelze v pripadé realizace majetkopravniho vyporadani garazi postavenych na
pozemku

ve vlastnictvi SMB uspésné zajistit sceleni v§ech zastavénych pozemku v celé této lokalité ve prospéch
SMB, nebot stavajici fakticky stav je vécné pravni prekazkou pripadného potencionalniho planovaného
rozvoje v této lokalité pfi ul. Brafova,

Zavér:
V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./C. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢&. 285/15, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 20 m?
v k. U. Zabovfesky, dle nabidky doruéené dne 18. 3. 2026,

a to s ohledem na skutec¢nost, Zze lokalita hromadnych garazi pri ulici Brafova neni zahrnuta
z Urovné statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemkt mésta Brna od cizich staveb garazi, rovnéz tak lze prihlédnout
ke skute€¢nosti, ze zadna z dosavadnich 27 nabidek predkupniho prava projednanych
v organech SMB v prubéhu let 2017 — 2026 nebyla doposud vyuzita (véetné nabidky projednané
v roce 2022 ke stejné garazi z lokality pfi ul. Brafova).

Material nebyl z éasovych diivodu predloZen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predlozen na R9/176. schiizi Rady mésta Brna konané dne 13. 5. 2026.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — Zaboviesky

MC Brno-Zaboviesky byla pisemné vyrozuména o skute¢nosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude
predloZena k projednani do organi SMB s navrhem usneseni na nevyuZziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude MC pisemné informovana.
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Statutarni mésto Brneo
Doru&eno: 18.03.2026

MMB/0 15823?/2026
e v
VBrnédne ....ccoeeunnn.
Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brno — Odbor majetkovy
Malinovského namésti 3
601 67 Brno

mmb1es9afb45f5

Véc: Nabidka nemovitosti ke koupi — vyuZiti zdkonného predkupniho prava

VézZeni,

obracim se na Vds ve véci prodeje své nemovitosti:

Stavby
Typ stavby
Cast obce, &. budovy Zpisob vyuzZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez é&p/ée garaz 285/15, LV 10001 pam. zéna - budova,

pozemek v pamdtkové zéné

zapsana v Katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, na LV
é-ro katastralni Gzemi Zaboviesky, obec Brno

(dale jen ,Nemovitost®).

S ohledem na skutecnost, Ze Statutdrnimu méstu Brno svéd¢i jako vlastnikovi pozemku pod stavbou (pozemek p. ¢&.
285/15, k. . Zabovresky) zékonné predkupni pravo k vyde uvedené Nemovitosti, jsem povinna ucinit nabidku na
prodej Nemovitosti nejprve opravnénému z predkupniho prava. Soudasné timto podanim sdéluji podminky prodeje
nemovitosti, a to:

- Kupni cena nemovitosti ¢ini 819.000,-- K. Dal$i podminky jsou obsaZeny v pfiloZzené kupni smlouvé uzaviené
s_

V souladu s pravni Upravou Vas informuji o tom, Ze mdte pravo vyuZit svého pfedkupniho prava za shora uvedenych
podminek ve Ihiité 3 mésich ode dne doruceni této nabidky a v této Ih(ité mulzete uzav¥it se mnou kupni smlouvu a
zaplatit shora poZadovanou kupni cenu. V pfipadé, Ze nemate zdjem predkupni pravo vyuiit, sdélte mi prosim
pisemné tuto skutecnost co nejdfive. Uplynutim tfimési¢ni zdkonné lhaty bude VaSe shora popsané zakonné
predkupni povazovano za neuplatnéné.

S pozdravem

A = ~N .
V Brné dne “”2 N

strana proddvajici

Pfiloha: Kupni smlouva a smlouva o tschové & 930354
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KUPNi SMLOUVA a SMLOUVA O USCHOVE

(dale téz jen jako ,strana prodavajici“)
jako strana prodavajici na strané jedné

(dale tézZ jen jako ,,strana kupujici®)
jako strana kupujici na strané druhé

obchodni spoleénost M & M reality holding a.s., ICO 274 87 768

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Krakovska 583/9, PSC 110 00

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze

v oddile B, vlozce Cislo 14537

obchodni zastoupeni Brno-mésto [324], zastoupena na zakladé pIné moci Janem Vaclavkem

(dale téZ jen jako ,zprostiedkovatel”)
jako vedlejsi ucastnik na strané treti

strana prodavajici a strana kupuijici dale spoleéné oznacéeny také jen jako , smluvni strany” &i ,strany”, neni-li tfeba
uzit konkrétniho oznaceni kazdé z nich,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ob&ansky zdkonik*), tuto

kupni smlouvu a smlouvu o Uschové

(dale jen ,,smlouva®)

Cislo zakazky: 930354 Strénka 1
Luka$ Strajt ev. & CAK 21022 Mgr. Lukds Strajt, advokat
sidlo: Macharova 302/13, Ostrava 70200, Ceska republika 1C: 05748640

email: advokat@strajtlegal.cz



Clanek I.
Prohlaseni strany prodavajici

1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujiciho:
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyuziti Na parcele Zplsob ochrany
bez é&p/ée garaz 285/15, LV 10001 pam. zéna - budova,
pozemek v pamdtkové zéné
zapsand v Katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovité Brno-
mésto, na LV E.-)ro katastralni Gzemf{ Zaboviesky, obec Brno
(v3e dale té7 jen jako ,pfedmét prevodu®).
Clének I1.
Predmét smlouvy
1. Strana prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat strané kupujici pfedmét pFevodu sveskerym
pfisluSenstvim a umoznit strané kupujici nabyt k pfedmétu pfevodu vlastnické pravo a strana kupujici se
zavazuje predmét prevodu prevzit a zaplatit strané prodévajici kupni cenu sjednanou v &l. 1Il. odst. 1. této
smlouvy nize. Strana kupujici nabyva predmét prevodu s veskerym pFislusenstvim do svého vyluéného
vlastnictvi.
2. Smluvni strany se zdroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad vlastnického prava strany
kupujici k pfedmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Clanek IlI.
Kupni cena
1. Strana kupujici se zavazuje zaplatit strané prodavajici za predmét prevodu celkovou kupni cenu ve vysi
819.000,-- K.
2. Céstku ve vy3i 40.000,-- K¢ sloila strana kupuijici u zprostfedkovatele dne 2. 3. 2026, jako zélohu na kupni cenu
(dale ,,zaloha“).
Smluvni strany sjednavaji a Cini nespornym, Ze se zaplacend zaloha zapo&itdva v celém svém rozsahu na
povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu za pfedmét prevodu a povinnost uhradit kupni cenu je tim
vrozsahu do vySe uhrazené zalohy splnéna. Smluvni strany se dale dohodly, Ze é3stka 40.000,-- K¢, sloZend
stranou kupujici dle tohoto odstavce, se podpisem této smlouvy zapoditdva na Ghradu zprostiedkovatelské
provize zprostiedkovatele.
Provize zprostredkovatele €ini: 40.000,-- K¢.
Clanek IV.
Smlouva o uschové
1. Zprostredkovatel se zavazuje bezplatné poskytnout svij bankovni Uschovni Géet zfizeny v souladu se zdkonem
¢. 39/2020 Sh., o realitnim zprostredkovéni ke sloZeni finanénich prostfedkd pro ucely uhrady kupni ceny dle
této smlouvy.
Uschovni acet: |GG o < jen ,schovni GEet)
2. Predmétem Uschovy je ¢ast kupni ceny ve vysi 779.000,-- K&, kterou uhradi strana kupuijici takto:

2.1 Céstku ve vy3i 179.000,-- K& uhradi strana kupuijici z vlastnich prostiedkii bezhotovostnim pievodem
na Uschovni Ucet, variabilni symbol- specificky symbol - a to nejpozdéji do 10 dnti od
uzavieni této smlouvy.

Cislo zakazky: 930354 Stranka 2
Lukés Strajt, ev. & CAK 21022 Mgr. Lukas Strajt, advokat
sidlo: Macharova 302/13, Ostrava 70200, Ceska republika IC: 05748640

email: advokat@strajtlegal.cz




2.2 Castka ve vysi 600.000,-- K& bude uhrazena bezhotovostnim pFevodem z Gvéru poskytnutého strané
kupujici od Partners Banky, a.s., identifikaéni él'slo_na Uschovni Ucet, variabilni symbol
*peciﬁcky symbo|jjij @ to nejpozdéji do 10 dnii od uzavieni této smlouvy.

3. (Castka ve vysi 779.000,-- K& bude z tschovy zprostfedkovatele uvolnéna, za podminky splnéni odst. 2. tohoto
¢lanku této smlouvy, nasledovné:

3.1 Céstka 779.000,-- K& bude zasléna na Get strany prodavajici, do 5 pracovnich dnl poté, co
zprostiedkovateli bude, kteroukoliv ze smluvnich stran, predloZen origindl & UFedné ovéfend kopie
listu vlastnictvi prokazujici vlastnické pravo strany kupujici k pfedmétu pfevodu, na kterém jako
vlastnik pfedmétu prevodu bude uvedena strana kupujici a na listu viastnictvi v &asti C a D nebudou
vaznout z4dnd omezeni ¢i zapisy vzniklé na zékladé ukon( strany prodavajici nebo z ddvodu stojiciho
na strané strany prodavajici.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li ke spInéni vy3e uvedenych podminek pro vyplatu kupni ceny nebo jeji
¢asti nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl od nejzazsiho terminu pro thradu kupni ceny dle €l. IV. odst. 2 této smlouvy,
odedle zprostfedkovatel kupni cenu nebo jeji ¢ast do 7 (sedmi) pracovnich dni od marného uplynuti vyse
uvedené lhGty na Ucet/ucty, ze kterého/kterych byly penéini prostiedky poukdzany.

5. Je-li provize uvedend v této smlouvé v jiné vysi, nez jak byla sjednana ve zprostfedkovatelské smlouvé mezi
stranou prodavajici a zprostfedkovatelem, méni se vySe provize na &astku, ktera je uvedena v této smlouvé.

6. V pripadé porudeni odst. 3. tohoto clanku se zprostfedkovatel zavazuje uhradit smluvni pokutu strané
prodavajici ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni, po&inaje prvnim dnem prodleni, a to aZ do
Uplného narovnani véci.

7. Smluvnistrany se dohodly, Ze zprostiedkovatelem prevzaté finanéni prostfedky na zakladé této smlouvy budou
po dobu trvani smlouvy o Uschové ulozeny na G¢tu u bankovniho Ustavu, ktery je droéeny, pfiéemZ pfipsané
uroky jsou odménou zprostredkovatele.

Clanek V.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Strana proddvajici dale prohlasuje, Ze:

1.1 na pfedmétu pfevodu nevdznou zadné pravni zavady, dluhy, vécnd bfemena, zastavni préva, pravo
najmu €i jina prdva ¢i povinnosti, ktera by strané kupuijici jakkoliv ztéZovala nebo znemoZfiovala vykon
jejiho vlastnického préva, s vyjimkou:

- zdkonného predkupniho préva ve prospéch vlastnika pozemku p. & 285/15, k. U. Zaboviesky
(pozemek pod stavbou garaze),

1.2 ke dni uzavfeni této smlouvy neni viéi ni vedeno nebo zahdjeno jakékoliv soudni, insolvenéni, spravni
nebo jiné fizeni véetné exekuéniho, které by mélo nebo mohlo mit za ndsledek omezeni moZnosti
prevodu predmétu prevodu na stranu kupujici ¢i mohlo jakkoliv ovlivnit pfevod vlastnického prava k
predmétu prevodu na stranu kupujici;

1.3 nema Zadné darové nebo jiné nedoplatky, tykajici se zejména predmétu prevodu;

1.4  je opravnéna tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni obsaZené;

1.5 neni Zadnym zplsobem omezena v dispozici s pfedmétem prevodu.

2. Strana kupujici prohlasuje, Ze:

2.1 jinejsou zndmy zadné okolnosti, které by branily prevodu vlastnického prava k pfedmétu prevodu na
jeji osobu;

2.2 jinenizndmo, Ze by vuci ni bylo vedeno nebo zahajeno jakékoliv soudni, spravni nebo jiné fizeni véetné
exekucniho, které by mélo nebo mohlo mit za nésledek omezeni moZnosti nabyti pfedmétu prevodu;

e ————————_—,— —_—————-—-—-_.
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2.3 byla sezndmena se skutecnosti, Ze garaz je postavena na pozemku jiného vlastnika (Statutarni mésto
Brno), a Ze uzivani tohoto pozemku je podminéno uzavienim najemni smlouvy s méstem.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakakoliv prohlaeni ¢&i ujisténi obsazend v odst. 1. nebo 2. tohoto
¢lanku ukdZou nebo se stanou nepravdivymi, ma opravnéna strana narok pozadovat nahradu Skody, ktera v
disledku takového prohlaseni vznikla, a/nebo uvedeni takové skuteénosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi
v tomto &lanku uvedenymi, pfipadné od této smlouvy jednostranné odstoupit.

Clanek VI.
Povinnosti smluvnich stran

1. Strana prodavajici se zavazuje, Ze:

1.1. ode dne ucinnosti této smlouvy a7 do okamZiku nabyti vlastnického prava stranou kupujici k predmétu
pfevodu nezatiZi pfedmét prevodu zadnym pravem tfeti osoby (véetné zdstavniho prava, vécného
bfemene, predkupniho prava ¢i prava najmu);

1.2. se zdrZi jakychkoliv dkon(, které by mély nebo mohly mit za ndsledek snizeni hodnoty predmétu
prevodu nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmateni & ztizeni pFevodu vlastnického prava
k pfedmétu prevodu na stranu kupujici.

Clanek VILI.
Pfedani a uZivani nemovitosti

1. Strana kupujici prohladuje, Ze se seznamila se stavem pfedmétu pfevodu, jako? i s pfistupem knému a se
stavem vybaveni jiz pfed podpisem této smlouvy a v tomto stavu pfedmét pievodu pFebira. Strana kupujici
vyslovné prohladuje, Ze méla dostatek moZnosti a dostatek €asu si pfedmét prevodu pied uzavienim této
smlouvy fddné prohlédnout a déle je ji zndm stav a sta¥i pfedmétu pfevodu, a to i soucasti a pfislusenstvi.
Strana kupujici prohladuje, Ze ji nebyla odeprena prohlidka pfedmétu pfevodu a méla moznost si prohlédnout
viechny soucasti a pfislusenstvi pfedmétu pfevodu.

2. Pfedmét pfevodu bude strané kupujici pfedén nejpozdéji do 10 dnd od spInéni &l. IV. odst. 2. této smiouvy.
Strana prodavajici téZ pfeda strané kupuijici klice k pfedmétu prevodu, pfiéemz o piedani a prevzeti predmétu
pfevodu bude smluvnimi stranami sepsan pFedavaci protokol, ve kterém bude uveden té% stav méFidel
patficich k predmétu prevodu ke dni jeho pfedani.

Do dne nabyti pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho dfadu o povoleni vkladu viastnického prava
strany kupujici k pfedmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, neni strana kupujici opravnéna
provadét jakékoli stavebni Gpravy na pfedmétu pfevodu.

3. Smluvni strany ve vzdjemné soucinnosti zajisti neprodlené po piedéni pfedmétu prevodu u pfislusnych
organizaci pfevod veskerych méfidel energii patficich k pfedmétu prevodu ze strany prodavajici na stranu
kupujici a strana prodavajici se zavazuje neprodlené uhradit viechny své zdvazky vii&i dodavateldim energii za
odbér téchto energii. V pfipadé, Ze strana proddvajici neposkytne soutinnost, nebo neprovede prevod, je
povinna odhldsit méfidla energii u pfislusnych organizaci, a to nejpozdéji do 30 dnli po predani predmétu
prevodu strané kupuijici.

Clanek VIII.
Utvrzeni zavazka

1. Jestlize strana kupujici nesplIni sv(ij zdvazek sjednany v €l. IV. odst. 2. této smlouvy, tj. neuhradi kupni cenu
fadné a v€as, a neucini-li tak ani v dodate¢né Ihiité do 10 pracovnich dnd po sjednaném datu splatnosti kupni
ceny, sjednavaji smluvni strany pro tento piipad ve prospéch strany proddvajici smluvni pokutu ve vysi 5 %
z kupni ceny. Strana prodévajici ma v takovém pfipadé rovnéz pravo od této kupni smlouvy z diivodu jejiho
poruseni odstoupit.

2. Vpfipadg, Ze strana proddvajici bude disponovat s pfedmétem pievodu zpsobem sméfujicim ke znemoznéni
nabyti vlastnického préva strany kupuijici, sjednavaji smluvni strany pro tento p¥ipad ve prospéch strany
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kupujici smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny. Strana kupujici md v takovém pFipadé rovnéz pravo od této
kupni smlouvy z diivodu jejiho poru$eni odstoupit.

Pro pfipad, Ze nékterd ze smluvnich stran nesplni povinnost vyplyvajici z €l. IX. odst. 3. této smlouvy nebo é&l.
VI. této smlouvy, si smluvni strany sjednaly smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny.

Pro pfipad, Ze se nékterd ze stran ocitne v prodleni s pfedanim, resp. s prevzetim pfedmétu prevodu, je
povinna zaplatit druhé smluvni strané smluvni pokutu ve vysi 500,-- K¢ za kazdy den prodleni s pfeddnim, resp.
prevzetim.

Pro pfipad, Ze nékterd ze smluvnich stran uvede v této smlouvé prohlaseni, které se ukaze byt nepravdivym,
je druha smluvni strana opravnéna pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,-- K¢.

Ujedndnim dle pfedchozich odstavci tohoto ¢lanku této smlouvy neni dotéeno prévo opravnéné smluvni
strany domahat se ndhrady Skody presahujici vysi smluvni pokuty. V pfipadé odstoupeni od této smlouvy
kteroukoli ze smluvnich stran zustavaji ujednani o smluvnich pokutéch v platnosti.

Clanek IX.
Pfevod vlastnického prava
Uhrada poplatkii

Vlastnické pravo k predmétu prevodu nabyva strana kupujici vkladem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndvrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava strany kupuijici
do katastru nemovitosti podle této smlouvy doruci prislusSnému Katastralnimu dradu zastupce
zprostredkovatele, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnt od splnéni posledni z nasledujicich podminek:

e

a) bude sloZena pfislusna ¢ast kupni ceny na tischovnim Gétu dle €. IV. odst. 2 této smlouvy,

b) zprostfedkovateli bude doloZeno potvrzeni o odpadnuti prekazky pfedkupniho prava (potvrzenim
opravnéného o neuplatnéni/vzdani se predkupniho prava anebo fikci nevyuZiti nabidky k vykonu
predkupniho prava dle pfislusného ustanoveni obéanského zakoniku).

V pfipadé, Ze katastrdlni Urad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, navrh na povoleni vkladu vlastnického prava
strany kupujici k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji se smluvni strany
poskytnout si vzajemné soucinnost, aby v takovém pripadé doslo k odstranéni pfislusnych vad, event.
k uzavreni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti
katastralniho uradu.

Spravni poplatek za poddni navrhu na vklad vlastnického préva k pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti
hradi zprostredkovatel ze sjednané provize.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poZadavku na expresni platbu bude zprostredkovatelem Uétovana
¢astka 400,-- K¢ v¢. DPH, za veskeré platby do zahraniéi bude Uétovana ¢astka 1.500,-- K¢ vé. DPH, pripadné
dalsi poplatky budou uctovany dle sazebniku pfislusné banky. Smluvni strany souhlasi, Ze zprostiedkovatel je
oprdvnén si Castku jednostranné odedist z kupni ceny. Pokud nebudou poplatky odeéteny z kupni ceny,
zavazuje se strana prodavajici na zakladé vyzvy zprostredkovatele uhradit veskeré bankovni poplatky v piné
vysi dle aktualniho sazebniku pfislusné banky, a to do 3 pracovnich dnl ode dne odeslani vyzvy dle predeslé
véty na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Strana prodavajici bere dale na védomi, ze v
pfipadé zahranicni platby banka provede tzv. konverzi mény a tim dojde ke kurzovému rozdilu dle aktudlniho
kurzovniho listu prislusné banky a na Gcet mu tak bude pfipsdna pfislusnd ¢astka poniZzena o tento kurzovy
rozdil. Pro pfipad, Ze bude pfrichozi platba do Uschovy zpoplatnéna, strana kupujici se zavazuje na zakladé
vyzvy zprostiedkovatele uhradit veskeré bankovni poplatky v pIné vysi dle aktudiniho sazebniku pfislusné
banky, a to do 3 pracovnich dnl ode dne odeslani vyzvy dle predesié véty na e-mailovou adresu uvedenou v
zahlavi této smlouvy.

Cislo zakazky: 930354 Stranka 5
Luk4s Strajt, ev. & CAK 21022 Mgr. Lukds Strajt, advokat
sidlo: Macharova 302/13, Ostrava 70200, Ceska republika 1IC: 05748640

email: advokat@strajtlegal.cz



Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé na zékladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
obcanskym zdkonikem.

2. Tato smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a nahrazuje veskerd
predesld ujednani smluvnich stran dstni i pisemna. Veskeré zmény & doplnéni této smlouvy lze provést jen
formou pisemnych vzestupné ¢&islovanych dodatkd podepsanych ob&ma smluvnimi stranami, které budou
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena v 5 vyhotovenich, z nich# strana prodavajici obdr3i 1 vyhotoveni, strana kupujici
obdrzi 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni obdri zprostiedkovatel, 1 vyhotoveni obdrsi opravnény z predkupniho
préva, a 1 vyhotoveni smlouvy opatiené Gfedné ovéfenymi podpisy G&astniké bude pouzito pro Ucely vkladu
vlastnického préva do katastru nemovitosti vedeného pfislusnym katastralnim Uradem, pricemzZ toto
vyhotoveni bude bezprostiedné po jeho podepsdni obéma smluvnimi stranami uloZeno, spolecné
s podepsanym ndvrhem na vklad vlastnického préva strany kupuijici dle této smlouvy do katastru nemovitosti,
u zprostfedkovatele, ktery je na pFislusné katastralni pracoviité katastralniho Gradu podd v souladu
s podminkami sjednanymi v této smlouvé.

4. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyvd ucinnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, kdy dojde k vyuZiti zdkonného predkupniho prava k pfedmétu
prevodu, tak tato smlouva zanikd a smluvni strany jsou povinny si vrétit vegkerd jiz poskytnuta pInéni
(rozvazovaci podminka).

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podepsanim piecetly a's jejim obsahem souhlasi. Ddle
prohladuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na diikaz toho ji nize podepisuiji.

7. Strana prodavajici v souladu se zakonem ¢. 253/2008 Sb., v platném znéni, prohlaiuje, e prodejem predmétu
pfevodu dle této smlouvy nesleduje zakryti jeho nezdkonného ptivodu, nabyti, ani financovani terorismu, Ze
neni politicky exponovanou osobou ani jeji osobou blizkou a e je skuteénym vlastnikem predmétu prevodu.
Strana kupujici v souladu se zdkonem €. 253/2008 Sb., v platném znéni, prohlaiuje, ¥e neni politicky
exponovana osoba ani jeji osobou blizkou, Ze je skuteénym vlastnikem finanénich prostiedki, kterymi
financuje koupi pfedmétu prevodu, a Ze tyto finanéni prostfedky nepochazi z vynosU z trestné &innosti a
financovani terorismu.

VBmé dne 1.3 12026 V Brné dne 4?%20“/’

prodavajici rana Kupuljici

V Brné dne 13.3.2026

Prilohy:
C.1. PInd moc pro Jana Véclavka (zprostfedkovatel)
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Obchodni spole¢nost M&M reality holding a. s.

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Krakovska 583/9 PSC 11000

1C: 274 87 768, DIC: CZ 274 87 768

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile B, vlozce ¢islo 14537
jejimz jménem jednaji &lenové predstavenstva Dalibor Machala a Zdenék Vaclavek

jako "zplnomocnitel"

a
Jan Viclavek y
JaKo Tzmocnenec
Pobo¢ka: Brno 5, Rybnicka 477/92 634 00 Brno

GENERALNI PLNA MOC

Zplnomociiujeme timto zmocnénce k zastupovani nasi spolecnosti ve viech zalezitostech, tykajicich se
realitnich obchodii nasi spoleénosti. Zejména ndkup a prodej nemovitosti, zprostiedkovani nakupu a
prodeje nemovitosti, pfevodu nemovitosti apod. Zmocnénec je zarovei opravnén podepisovat pravni
dokumenty jménem nasi spole¢nosti (zejména zprostiedkovatelské smlouvy, rezervaéni smlouvy,
budouci smlouvy, zastavni smlouvy, depozitni smlouvy, kupni smlouvy, smlouvy o pfevodu prav a
povinnosti, najemni smlouvy, smlouvy o spravé najmu). Tato plna moc neopraviiuje zmocnénce
k vytvafeni finanénich zavazkl za zplnomocnitelem, s vyjimkou finanénich zavazki vzniklych na
zékladé depozitnich smluv tykajicich se realitnich obchodii zplnomocnitele, v nichZ zplnomocnitel
vystupuje jako spravce vkladu a dale finangnich zvazki spoéivajicich ve vyplaceni &astek ¢i jejich
&asti slozenych klienty zmocnitele jako rezervacni zaloha nebo blokaéni thrada nebo uhrada na kupni
cenu nemovitosti & druzstevnich podili. Tato plnd moc se vydava na dobu neuritou a plati az do
odvolani.

Dalibor Machala

za zplnomocnitele:

Zmocnénec zmocnéni prijima;
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Parcela
Katastralni uzemi Zabovresky
Cislo parcely .285/15
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti

Vyméra dle KN 20 m?
Vymeéra dle geometrie 20 m?2
Stav parcely k 01.03.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV Doprava vSeobecna
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 3-7m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

20 m2 (102%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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