Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 19.5.2026

90. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢. e. 836, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p. €. 1885/114 v k.
u. Styrice

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé chaty urcené k rodinné rekreaci
umisténé v zahradkarske kolonii na Cerveném kopci, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna, pozemek se nachazi v prestavbové lokalité Cerveny kopec.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku _ dorucenou dne 4. 3. 2026, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé ¢. e. 836, zpusob vyuziti rodinné rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/114,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 7 m2 v k. 1. Styfice, za kupni cenu ve vysi
120 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbé ¢. e. 836, zplisob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/114, zastavéna plocha a nadvori o
vyméte 7 m2 v k. 1. Styfice, dle nabidky dorucené dne 4. 3. 2026.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/176. schuizi Rady mésta Brna konané dne 13. 5. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Divodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je feseni nabl'dkyH, doru¢ené dne 4. 3. 2026,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona C. 012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé &. e. 836, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené

na pozemku ve viastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1885/114, zastavéna plocha a nadvori
o vymére 7 m? v k. U. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 4. 3. 2026 nabidku a vyuziti pfedkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé &. e. 836, zpusob vyuZziti rodinna rekreace, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1885/114, zastavéna plocha a nadvofri
o vyméfe 7 m2 v k. u. Styfice, za kupni cenu ve vy$i 120 000 K&, a za podminek doloZené kupni
smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ, v platném znéni, povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi
dospéje uzavienim smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, v platném znéni, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle
dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé& predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ, v platném znéni, vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy$e uvedeného pozemku, predkupni pravo ke stavbé,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo vaéi statutarnimu méstu Brnu
pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ, v platném znéni) a tato IhGta uplyne v pfipadé této
nabidky k datu 4. 6. 2026.

Popis:
VySe specifikovana stavba rod. rekreace je situovana pfi ulici Vinohrady v rozsahlé zahradkarske
kolonii v lokalité ,Cerveny kopec®. Zastavéna plocha pozemku chatkou je 7 m2.

Jedna se o menSi podsklepeny objekt, stfecha je plocha s mirnym spadem, konstrukce
je pravdépodobné difevénéa oboustranné obijena. Stafi a technicky stav chaty nejsou znamy.

Vlastnik chaty spolu se zastavénym pozemkem p. €. 1885/114 uZiva rovnéZz sousedni pozemek
p. &. 1885/96 — zahrada, o vyméfe 276 m2, vSe v k. U. Styfice (tento pozemek je rovnéz ve vlastnictvi
SMB a je uZivan jako zahrada spole¢né s pozemkem zastavénym chatou). Pozemek i chata jsou
od sousednich chat a zahrad oddélené draténym oplocenim.

Parkovani osobnim automobilem je mozné pfimo vedle zahradkaiské kolonie, zahradkar k tomuto
Ggelu obdrzi od Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu Brno U Tramu vystavené
povoleni ke vjezdu, nebot do této ¢asti zahradkarské kolonie je zakaz vjezdu pfes mistni obsluznou
komunikaci pfi ul. Vinohrady.

Pozemek pod stavbou spole¢né s pozemkem vyuzivanym jako zahrada o vyméfe 276 m? véetné
dalSich pozemk(, na kterych se nachazeji obdobné rekreacni stavby v této lokalité a jsou rovnéz
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, jsou pronajaty Zakladni organizaci Ceského zahradkarského
svazu Brno U Tramu, a to na zakladé najemni smlouvy uzaviené s timto zahradkarskym svazem
z urovné MC Brno — stfed. Zahradkarsky svaz na zakladé uzavienych podnajemnich smluv podnajima
pozemky jednotlivym vlastnikim objektd pro rodinnou rekreaci.

Pozemek p. &. 1885/114 v k. u. Styfice, dotéeny pfedmétnou stavbou chaty, je svéfen méstské asti
Brno-stred.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je fe§eny pozemek souéasti plochy prestavby
s rozdilnym zplUsobem vyuziti - Zelein vSeobecna (ZU). Predmétny pozemek vé. dalSich
pozemku ve viastnictvi SMB nachazejicimi se v této zahradkarské lokalité jsou souéasti plochy
prestavby planované v lokalité Cerveny kopec.
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V soucCasné dobé je pozemek soucasti rozsahlejsi plochy vyuzivané pro zahradky a zahradkarské
kolonie.

Pozn.:

V minulosti_byly do roku 2023 vSechny dosavadni nabidky predkupniho prava ke stavbam rod.
rekreace postavenym na pozemcich ve vlastnictvi SMB v této lokalité vyuzity, od roku 2024 nejsou
nabidky predkupniho prava jiz vyuzivany — viz stanovisko MO MMB.

Stanovisko MO MMB

V lokalité je postaveno na pozemcich SMB velké mnoZstvi takovychto objektd uréenych k rodinné
rekreaci a jsou soucasti zahradkarskych kolonii, které v této lokalité spravuji dvé zahradkarské
organizace, a to Zakladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Brno U Tramu a Zakladni
organizace Ceského zahradkarského svazu Cerveny kopec Brno. Tyto pozemky maji byt vyuZity
dle platného UPmB jakoZto krajinnd a vefejné pfistupna v8eobecnd zeler. V ptipadé realizace
prestavby tohoto rozvojového UGzemi z Grovné mésta Brna v souladu s UPmB, Ize majetkopravni
vyporadani_nemovitosti realizovat v souladu s pfipravovanou_strategii mésta Brna v této oblasti,
a to formou nabidky odkupu staveb za vécnou cenu nikoliv obvyklou cenu, v pfipadé neakceptace
takovéto nabidky bude vlastnikim vypovézena najemni smlouva uzaviena k pozemku spolu s vyzvou
vldi vlastnikovi cizi stavby na jeji odstranéni z pozemku mésta Brna s uvedenim pozemku
do plivodniho stavu (v _souladu s platnymi pravnimi_predpisy a soudni judikaturou). Na zakladé
uvedenych skute¢nosti MO MMB nedoporuduje vyuziti predmétné nabidky predkupniho prava.

JelikoZz je najemni_smlouva ke vSem pozemklm, dotéenych uvedenymi stavbami rod. rekreace,
nachazejicich se v zahradkaiské kolonii, uzaviena z trovné MC Brno-stfed se ZO €ZS Brno U Tramu,
byla by v tomto pfipadé vypovéd najemniho vztahu a vyzva k odstranéni staveb z pozemk( smérovana
pfimo vidéi uvedené zahradkarské organizaci.

Zaver:

V navaznosti na vyse uvedené je organiim statutarniho mésta nyni predlozen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbé €. e. 836, zplUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/114, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 7 m? v k. u. Styfice,
dle nabidky doruéené dne 4. 3. 2026,

a to zejména s prihlédnutim ke stanovisku MO MMB tykajiciho se pripadného reSeni
majetkopravniho vyporadani pozemklt mésta Brna a cizich staveb na nich postavenych v této
prestavbové lokalité v souladu s pripravovanou strateqii realizace majetkopravniho vyporadani
cizich staveb, a to formou nabidky odkupu stavby za cenu vécnou nikoliv cenu obvyklou
a_Vv pripadé neakceptace nabidky odkupu vypovédét viastnikovi stavby najemni smilouvu
uzavienou k pozemku spolu s vyzvou na odstranéni stavby s pozadavkem na uvedeni pozemku
do puvodniho stavu.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predlozen na R9/176. schiizi Rady mésta Brna konané dne 13. 5. 2026.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno-stied

Stanovisko MC Brno-stfed nebylo vyzadovano, nebot méstska &ast byla pisemné vyrozuména
o skutecnosti, ze nabidka pfedkupniho prava bude predlozena k projednani do organti SMB s navrhem
usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast pisemné
informovana.
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Nabidka na vyuziti ptedkupniho prava

TN

jsem vlastnikem stavby pro rodinnou rekreaci ¢.e.836,, stojici na pozemku p.¢.1885/114 v
k.. Styfice, kterou jsem se rozhodl prodat.

mmbles9afacl5c

Vazeni,

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem pozemku p.¢. 1885/114 v k.u. Styfice, na némz stavba stoji,
je statutdrniho mésto Brno, vznika mu ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, predkupni pravo ke stavbe.

Dne 3.3.2026 jsem uzaviela kupni smlouvu na prodej vySe specifikované stavby za kupni
cenu 120000K¢. Timto Vam ve smyslu ustanoveni § 2147 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zdkonik, ¢inim nabidku na vyuZiti predkupniho prava, pii¢emz kupni smlouva, ktera
specifikuje veskeré podminky prodeje, je pfilohou této nabidky.

S pozdravem

Priloha: kupni smlouva (nebo kopie kupni smlouvy)



SMLOUVA O PREVODU VLASTNICKEHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

kterou spolu uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné& zévaznych pravnich predpisd tito
Gcastnici:

na strané jedné a dale v textu pouze jako »prodavajici”

na strané druhé a déle v textu spole¢né pouze jako ,kupujici”

I. Uvodni prohlageni

Prodavajici prohladuje, e ma ve svém vylu€ném viastnictvi nize blize specifikované nemovitosti
zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovi$té Brno-mésto, v katastralnim Gzemi Styfice, obec Brno, okres Brno-mésto, jmenovité se
pak jedna o:

- budovu s¢&. ev. 836, stavba pro rodinnou rekreaci v &asti obce StyFice postavenou
na pozemku parc. ¢. 1885/114, zastavénd plocha a nadvof,

(ddle také jen jako ,Nemovitost”).

Nemovitost je postavena na pozemku parc. ¢. 1885/114, zastavéna plocha a nadvofi, ktery je
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna, sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200
Brno.

Il. Pfevod vlastnického prava a kupni cena

Prodavajici touto smlouvou proddva do vyluéného viastnictvi kupujici vySe specifikovanou
Nemovitost, a to za kupni cenu dohodnutou celkem ve vysi 120.000,- K& (dale také jen »Kupni
cena“), a kupujici od prodavajici tuto Nemovitost do svého wyluéného vlastnictvi za Kupni cenu
pfijima a kupuje.

Kupni cenu je kupujici povinna uhradit prodavajici nize uvedenym zpGsobem:

a) celou Kupni cenu, tj. ¢astku ve vy3i 120.000,- K& je kupujici povinna sloit nejpozdéji do 16.
3. 2026, a to vsouladu s pisemnou smlouvou o advokatni Uschové (dale jen ,Smlouva

X

0 Uschové”), kterou souasné stouto smlouvou uzavird kupujici na strané jedné jako
povinny, prodavajici na strané druhé jako opravnény a Mgr. Alena Svafitkova, advokatka ev.
¢. CAK 18339 sesidlem v Brné, Mezirka 775/1, PSC 602 00, na strané t¥eti jako schovatel

(déle také jen jako ,Schovatel”), do advokatni Uschovy Schovatele na Glet




vedeny najméno Schovatele u MONETA Money Bank, a.s. (dale take
jen jako ,U&et”), kdy podminky pro vyplaceni Kupni ceny prodavajici stejné jako podminky
pro jeji vraceni kupujici jsou v podrobnostech upraveny ve Smlouvé o Uschové.

V pripadé, Ze kupujici nesloZi na Uéet Kupni cenu ve shora sjednaném terminu, dopousti se tim
kupujici podstatného poruseni této smlouvy, pro které je prodavajici oprdvnéna od této smlouvy
odstoupit.

S vy$e uvedenym zplsobem uhrady Kupni ceny prodavajici a kupujici projevuji sviij bezvyhradny
souhlas.

I1l. Stav Nemovitosti

Kupujici vyslovné& prohlasuje, Ze se fadné seznamila se sou¢asnym pravnim i faktickym stavem
prevadéné Nemovitosti, tento je ji dobfe znam a ve stavu, v jakém se nachdzi ke dni uzavieni
této smlouvy, také Nemovitost do svého vylutného viastnictvi pfijimd a kupuje. Kupujici bere
na védomi, ¥e stav Nemovitosti odpovidd jejimu stafi a s tim souvisejicimu opotreben.

Prodavajici timto vyslovné prohladuje, Ze k tiZi touto smlouvou prevadéné Nemovitosti nevaznou
4dné dluhy, zastavni prava, vécné bfemena i jina préva tfetich osob, ktera by ke dni uzavieni
této smlouvy nevyplyvala z katastru nemovitosti.

Prodévajici prohladuje, fe pFevadénou Nemovitost pied uzavienim této smlouvy nezatiZila
sadnym pravem & omezenim ve prospéch tieti osoby (tfetich osob).

Prodavajici se zavazuje, Zze prevadénou Nemovitost po uzavieni této smlouvy nezatizi zadnym
pravem & omezenim ve prospéch tieti osoby (tfetich osob), nesniZi jejich hodnotu, nebude Cinit
jakékoli zmény proti stavajicimu stavu, jez by mohly vést k tomu, Ze katastralni Ufad nerozhodne
o vkladu prava vlastnického podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

v v

IV. Nabyti vlastnického prava, pfechod nebezpeéi Skody na véci

Kupujici nabude viastnické pravo k pfevadéné Nemovitosti vkladem vlastnického prava
do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, 7e navrh na vklad vlastnickych prav do katastru nemovitosti podle
této smlouvy vyhotovi a poda Schovatel — Mgr. Alena SvaFitkovd, advokatka ev. €. CAK 18339
se sidlem v Brn&, Mezirka 775/1, PSC: 602 00, IC: 07236026. Smluvni strany pfi uzavieni této
kupni smlouvy zmociiuji tuto advokatku, aby je zastupovala v fizeni pred katastralnim Ufadem,
ieho? predmé&tem je (bude) prevod (vklad) viastnického prava k Nemovitosti na zakladé této
smlouvy.

Nebezpedi nahodilé zkazy, nahodilého zhorSeni prevadéné Nemovitosti ¢i jiné $kody na ni
prechazi na kupujici provedenim vkladu vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru
nemovitosti.

V pfipadé, Ze pfisludny katastrani ufad vyzve Gastniky této smlouvy k opraveni ¢i doplnéni
navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, ¢&i zméné této smlouvy
nebo k jinému jednani, zavazuji se tito k bezodkladnému odstranéni vytknutych vad a podniknuti
viech dalgich krokd nutnych k tomu, aby byl vklad vlastnického préva dle této smlouvy povolen




vco moznd nejkratsi IhGté, a to pfi zachovani ostatnich, zejména cenovych parametrii této
smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze uhradi spole¢né rovnym dilem naklady vzniklé v souvislosti
s uzavienim této smlouvy, spravni poplatek za vkladové fizeni u pfislusSného katastralniho dradu
a rovné&z naklady na vyhotoveni této smlouvy a naklady spojené s advokatni Uschovou.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici Nemovitost vyklidi, a to v€etné sklepa, a Ze zajisti
odstranéni volné& loZenych véci na pozemku (vana a kompost zGstdvaji), na kterém se
Nemovitost nachazi, a dale vykdceni tuji a podobnych stromk( okolo Nemovitosti a vyménu
kulovych kohoutl u vodovodu, a to 31. 3. 2026.

Prodavajici se zavazuje Nemovitost kupujici pfedat do 15 dni poté, co bude proveden vklad
vlastnického préava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti. Ve stejné [hité se kupujici
zavazuje Nemovitost prevazit.

Smluvni strany se zavazuji pfi pfedani Nemovitosti kupujici sepsat pisemny pfeddvaci protokol.
Prodavajici je povinna zaplatit za dodavky vody uskute¢néné vroce 2025. Kupujici je povinna
zaplatit za dodavky vody uskuteénéné vroce 2026. Poplatek Svazu zahradkarl za rok 2026 jde
k tiZzi kupujici.

Tato smlouva je uzaviena s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho prava ze strany
vlastnika pozemku, na kterém je Nemovitost postavend, tj. Statutarniho mésta Brna, sidlem
Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno.

V. Zavérecna ujednani

Veskeré pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zékonem €. 89/2012 Sb.,
obtanskym zakonikem, ve znéni pozd&jsich pfedpisli, a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze dohodou smluvnich stran v pisemné
formé.

V piipadé, 7e se nékterd ujednani této smlouvy stanou neplatnymi, platnost ostatnich ujednani
této smlouvy tim zGstane nedotéena. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatna ujednani této
smlouvy ujednanimi platnymi, kterd svym obsahem a smyslem budou odpovidat nejlépe obsahu
a smyslu ujedndni plGvodnich.

Tato smlouva je vyhotovena vpéti (5) vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kaZdy
z U€astnik{ této smlouvy obdrii po jednom (1) vyhotoveni, jedno je ureno pro Statutdrni mésto
Brno, jedno (1) je uréeno Schovateli a jedno (1) vyhotoveni je urfeno pro pfisludny katastrdlni
urad pro ucely vkladového fizeni.

U¢astnici této smlouvy prohla3uji, Ze byla sepséna podle jejich skute¢né, pravé a svobodné vile
prosté omylu a Ze nebyla uzaviena v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Ugastnici této
smlouvy prohlasuji, Ze si ji preletli a jelikoZ s jejim obsahem bezvyhradné souhlasi, na diikaz
toho pfipojuji své nize uvedené vlastnoruéni podpisy.



5. Tato smlouva nabyva Gc€innosti okamzikem jejiho uzavieni s vyjimkou ujednani €lanku Il. odst.
1 této smlouvy, které nabyva Géinnosti okamzikem sloZeni celé Kupni ceny na Ucet.

V Brné, dne 3. 3. 2026

prodavajici: kupuijici:




PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

BéZné Cislo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 015000/466/2025

Mgr. Alena Svafickova, advokatka, ev. ¢. CAK: 18339, sidlem: Mezirka 775/1, 602 00 Brno

V Brné, dne 3. 3. 2026

vlastnorucni podpis advokata

PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

Bé&Zzné ¢islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 015000/467/2025

Mgr. Alena Svafickova, advokatka, ev. ¢ CAK: 18339, sidlem: Mezirka 775/1, 602 00 Brno

V Brné, dne 3. 3. 2026

vlastnorucni podpis advokata
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

09.03.2026

Parcela
Katastralni uzemi Styfice
Cislo parcely .1885/114
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 7 m?
Vymeéra dle geometrie 7 m?

Stav parcely k 01.02.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

ZU

Nazev RZV

Zelen vSseobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

7 m2 (101%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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