Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 19.5.2026

89. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢. e. 150, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p. €. 1885/28 v k.
u. Styrice

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé chaty urcené k rodinné rekreaci
umisténé v zahradkarskeé kolonii na Cerveném kopci, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna, pozemek se nachazi v prestavbové rozvojové lokalité Cerveny kopec.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku manzel’ GcTTTNGNGGEEEEEEEEEEEEEE :c jcn ,manzelé

, doruc¢enou dne 6. 3. 2026, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni (dale
jen ,0Z"), ke stavbé ve spole¢ném jméni manzel!: ||l ¢ e 150 zpdsob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta
Brna p. &. 1885/28, zastavéna plocha a nddvori o vymére 9 m2 v k. 4. Stytice, za
kupni cenu ve vysi 40 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené
s koupéchtivou.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbé ve spoletném jméni manzell _é e. 150, zpusob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. C.
1885/28, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 9 m2 v k. 4. Stytice, dle nabidky
dorucené dne 6. 3. 2026.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/176. schuzi Rady mésta Brna konané dne 13. 5. 2026.
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Divodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feSeni nabidky manielﬁm
(dale jen ,,manZeléF, doruc€enou dne 6. 3. 2026, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu

ustanoveni § 3056 zakona c. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z),
ke stavbé ve spoleéném jméni manzel €. e. 150, zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/28, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
9 m2v k. u. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 6. 3. 2026 nabidku manzel ||| | | NN 2 vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona OZ, ke stavbé ve spoleéném jméni manzelu €. e. 150,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. &. 1885/28, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 9 m2 v k. u. Styfice, za kupni cenu ve vys$i 40 000
K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ, v platném znéni, povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi
dospéje uzavienim smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ, v platném znéni, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle
dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ, v platném znéni, vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakoZzZto vlastnikovi vy$e uvedeného pozemku, predkupni pravo ke stavbé,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo vaéi statutarnimu méstu Brnu
predkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ, v platném znéni) a tato |hGta uplyne v pfipadé této
nabidky k datu 6. 6. 2026.

Popis:
VySe specifikovana stavba rod. rekreace je situovana pfi ulici Vinohrady v rozsahlé zahradkarské
kolonii v lokalité ,Cerveny kopec®. Zastavéna plocha pozemku chatkou je 9 mZ2.

Jedna se o menSi podsklepeny objekt, stfecha je plocha s mirnym spadem, konstrukce
je pravdépodobné dfevénéa oboustranné obijena. Stafi a technicky stav chaty nejsou znamy.

Vlastnik chaty spolu se zastavénym pozemkem p. & 1885/28 uziva rovnéZz sousedni pozemek
p. &. 1885/27 — zahrada, o vyméFe 438 m2, v8e v k. u. Styfice (tento pozemek je rovnéz ve vlastnictvi
SMB a je uzivan jako zahrada spole¢né s pozemkem zastavénym chatou). Pozemek i chata jsou
od sousednich chat a zahrad oddélené draténym oplocenim.

Parkovani osobnim automobilem je mozné pfimo vedle zahradkaiské kolonie, zahradkar k tomuto
Ggelu obdrzi od Zakladni organizace Ceského zahradkafského svazu Brno U Tramu vystavené
povoleni ke vjezdu, nebot do této &asti zahradkarské kolonie je zakaz vjezdu pfes mistni obsluZznou
komunikaci pfi ul. Vinohrady.

Pozemek pod stavbou spole¢né s pozemkem vyuzivanym jako zahrada o vyméfe 438 m? véetné
dalSich pozemk(, na kterych se nachazeji obdobné rekreacni stavby v této lokalité a jsou rovnéz
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, jsou pronajaty Zakladni organizaci Ceského zahradkarského
svazu Brno U Tramu, a to na zakladé najemni smlouvy uzaviené s timto zahradkarskym svazem
z urovné MC Brno — stfed. Zahradkarsky svaz na zakladé uzavienych podnajemnich smluv podnajima
pozemky jednotlivym vlastnikim objektd pro rodinnou rekreaci.

Pozemek p. &. 1885/28 v k. U. Styfice, dotéeny pfedmétnou stavbou chaty, je svéfen méstské &asti
Brno-stfed.
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Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je feSeny pozemek z mensi éasti (42 %)
soucasti plochy prestavby s rozdilnym zplsobem vyuziti smiSené obytné vSeobecné — SU, se
strukturou zastavby volna a vyS§kovou urovni zastavby €. 3 s vySkou zastavby 6 — 16 m (SU.V3)
a z vétsi éasti (54 %) je pozemek soucasti plochy prestavby s rozdilnym zplUsobem vyuziti
verejna prostranstvi vSeobecna — PU, pozemek se nachazi v rozvojové lokalité oznacené Sty-3
Pod Cervenym kopcem a je také rovnéz soucasti zony se shodnym charakterem s oznaéenim
Z5.27 Videnska, Renneska.

V souCasné dobé je pozemek soucasti rozsahlejsi plochy vyuzivané zejména zahradkafi a pozemek
spolu s daldimi pozemky tvofi rozsahlou zahradkarskou kolonii, kterd vznikla jiz v padesatych letech
minulého stoleti.

Pozn.:

V minulosti_byly do roku 2023 vSechny dosavadni nabidky predkupniho prava ke stavbam rod.
rekreace postavenym na pozemcich ve vlastnictvi SMB v této lokalité vyuzity, od roku 2024 nejsou
nabidky predkupniho prava jiz vyuzivany — viz stanovisko MO MMB.

Stanovisko MO MMB

V lokalité je postaveno na pozemcich SMB velké mnoZstvi takovychto objektt uréenych k rodinné
rekreaci a jsou soucasti zahradkarskych kolonii, které v této lokalité spravuji dvé zahradkarské
organizace, a to Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu Brno U Tramu a Zakladni
organizace Ceského zahradkarského svazu Cerveny kopec Brno. Tyto pozemky maji byt vyuZity
dle platného UPmB jakozto krajinnd a vefejné pristupna v8eobecna zeler. V pfipadé realizace
prestavby tohoto rozvojového UGzemi z Grovné mésta Brna v souladu s UPmB, Ize majetkopravni
vyporadani_nemovitosti realizovat v souladu s pfipravovanou_strategii mésta Brna v této oblasti,
a to formou nabidky odkupu staveb za vécnou cenu nikoliv obvyklou cenu, v pfipadé neakceptace
takovéto nabidky bude vlastnikim vypovézena najemni smlouva uzaviena k pozemku spolu s vyzvou
vUéi vlastnikovi cizi stavby na jeji odstranéni z pozemku mésta Brna s uvedenim pozemku
do plvodniho stavu (v_souladu s platnymi pravnimi predpisy a soudni judikaturou). Na zakladé
uvedenych skute¢nosti MO MMB nedoporudéuje vyuziti predmétné nabidky predkupniho prava.

JelikoZ je najemni smlouva ke vSem pozemkium, dotéenych uvedenymi stavbami rod. rekreace,
nachdazejicich se v zahradkarské kolonii, uzaviena z tirovné MC Brno-stied se ZO €ZS Brno U Tramu,
byla by vtomto pfipadé vypovéd najemniho vztahu a vyzva k odstranéni staveb z pozemku
smérovana pfimo viéi uvedené zahradkarské organizaci.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené je organiim statutarniho mésta nyni predlozen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbé ve spoleéném jméni manzell | ¢ ¢- 150, zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/28, zastavéna plocha
a nadvofi o vyméie 9 m2 v k. 0. Styfice, dle nabidky doruéené dne 6. 3. 2026,

a to zejména s prihlédnutim ke stanovisku MO MMB tykajiciho se pripadného reSeni
majetkopravniho vyporadani pozemkl mésta Brna a cizich staveb na nich postavenych v této
prestavbové rozvojové lokalité v souladu s pripravovanou strategii realizace majetkopravniho
vyporadani cizich staveb, a to formou nabidky odkupu stavby za cenu vécnou nikoliv cenu
obvyklou a v pripadé neakceptace nabidky odkupu vypovédét viastnikovi stavby najemni
smlouvu uzavienou k pozemku spolu s vyzvou na odstranéni stavby s pozadavkem na uvedeni
pozemku do ptivodniho stavu.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predloZzen na R9/176. schiizi Rady mésta Brna konané dne 13. 5. 2026.
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Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno-stred

Stanovisko MC Brno-stfed nebylo vyZadovano, nebot méstska &ast byla pisemné& vyrozuména
o skutecnosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude predlozena k projednani do organti SMB s navrhem
usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast pisemné
informovana.
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V Brné dne 5.3.2026 Statutarni mésto Brno

Doruceno: 06.03.2026
MMB/0133747/2026

Listy:1 piilohy:1
druhkupnt swlolivasy :

Ve e e i LA

mmblesSafad8ed
dovolujeme si V3s touto cestou informovat o svém zameéru prodat ze svého vlastnictvi budovu v ¢asti
obce Styfice, €. ev. 150 — stavba pro rodinnou rekreaci, postavend na pozemku p.¢. 1885/28 —
zastavéna plocha a nadvofi, budova zapsand na listu vlastnictvi (”:.-to vSe v katastralnim Uzemi
Styfice, obec Brno u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.

Vazeni,

Timto sdélujeme, Ze jsme uzavreli s koupéchtivym kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je prevod
vlastnického prdva k vySe uvedené stavbé, a to za kupni cenu ve vySi 40.000,- KE. V pfiloze Vam
zasildame pIné znéni této kupni smlouvy, kterou jsme uzavieli s koupéchtivym.

V souladu s § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh. Vam jako vlastnikovi vySe uvedeného pozemku svédci
predkupni pravo kvySe specifikované stavbé, proto Vdm timto, v souladu s pravni Upravou
predkupniho prava dle § 2140 a nasl. obéanského zakoniku, nabizime vyse specifikovanou stavbu ke
koupi, a to za kupni cenu ve vysi 40.000,- K¢ a za podminek sjednanych v zaslané kupni smlouvé.

S ohledem na vySe uvedené Vas zadame o vyjadieni, zda predkupni pravo bude ¢i nebude z Vasi
strany uplatnéno. Prosime o zaslani Vaseho pisemného stanoviska co nejdfive, a to na nasi spole¢nou

e-mailovou adresu || b0 na dorucovaci adresu _

Predem dékujeme a jsme s pozdravem




KUPNi SMLOUVA

Manzelé

s

ddle spolecné téz jen jako “Proddvajici” nebo “Strana prodavajici

a

ddle tézZ jen jako “Kupujici” nebo “Strana kupujici “

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

kupni smlouvu:

I. Predmét prodeje
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ma ve spoleéném jméni manzell nasledujici nemovitou véc:

- budova v &asti obce Styfice, €. ev. 150 — stavba pro rodinnou rekreaci, postavena na pozemku p.¢.
1885/28 — zastavéna plocha a nadvofi, budova zapsana na listu viastnictvi & to vie v katastralnim
Uzemi Styfice, obec Brno u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-
mésto;

(dale téZ jen ,,Pfedmét pirevodu®).

2. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ohledné Predmétu prevodu neucinila Zadné pravni jednani, které
neni uvedeno v této smlouvé ¢i je v rozporu s pravnim jednanim cinénym touto smlouvou, Ze neni
omezena v nakladani s nim (pakliZze v této smlouvé neni uvedeno jinak), a Ze je tedy opravnéna uzavfit
tuto smlouvu.

3. Strana prodavajici prohlasuje, Ze se Pfedmét pfevodu nachazi na pozemku ve vlastnictvi Statutarniho
mésta Brna, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno (dale jen , Predkupnik®),
ktery ma k Pfedmétu prevodu predkupni pravo. Strana prodavajici se zavazuje zaslat Predkupnikovi
vyzvu k uplatnéni predkupniho prava, a to do péti (5) pracovnich dnd ode dne uzavieni této smlouvy.

4.V navaznosti na prohlaseni a ujednani obsazené v predchozim odstavci smluvni strany sjedndvaji, Ze
podminkou podani navrhu na vklad viastnického prava Strany kupujici z této smlouvy je mimo jiné to,
Ze:
a) Strané prodavajici bude predloZeno vyjadieni Predkupnika, Ze nevyuZiva svého predkupniho
prava k Pfedmétu prevodu;

nebo

b) Strana prodavajici ani do tii (3) kalendarnich mésicli ode dne odeslani vyzvy k uplatnéni
predkupniho prava dle predchoziho odstavce neobdrZi vyjadieni Predkupnika, Ze svého
predkupniho prdva k Pfedmétu pfevodu vyuZiva.

Il. Prodej pfedmétu pirevodu
1. Strana prodavajici touto smlouvou prodava Strané kupujici do jejiho vyluéného vlastnictvi Predmét
prevodu, specifikovany v ¢l. I. odst. 1. této smlouvy, a to za kupni cenu sjednanou dohodou ve vysi
40.000,- K¢ (slovy: Ctyficet tisic korun ceskych).

2. Strana kupuijici touto smlouvou od Strany prodavajici Pfedmét pfevodu za kupni cenu sjednanou

dohodou ve vy3i 40.000,- KE (slovy: Ctyficet tisic korun ¢eskych) kupuje a pfijima jej do svého vyluéného
vlastnictvi.
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prospéch Strany kupujici vloZeno do katastru nemovitosti co nejdfive. Strany se dale dohodly, 7e
nevyhovi-li katastralni Gfad navrhu na vklad nebo vyhovi-li ndvrhu na vklad jen z¢ésti, vyvinou strany
maximalni usili k tomu, aby katastralnim dUfadem tvrzené prekazky vkladu vlastnického prava k
Pfedmétu pfevodu byly co nejdfive odstranény a aby doslo k podéni nového navrhu na vklad. Toto
ujednani a zavazky z ného pro strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o smlouvé budouci.
Obdobnym zplsobem bude postupovédno, pokud katastralni ufad vyzve strany k dopInéni ¢i opravé
podaného ndvrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu na podkladé této smlouvy. Pokud
z jakéhokoli dlivodu, nedojde ke vkladu vlastnického prava strany kupujici k Pfedmétu prevodu do
katastru nemovitosti na zdkladé této smlouvy ani ve |h(té Sesti (6) mésich ode dne uzavieni této
smlouvy, je jakakoli ze stran oprdvnéna od této smlouvy odstoupit.

VI. Zavérecné prohlaseni ucastnik
1. Strana Prodavajici vyslovné prohladuje, Ze ji neni zndmo, Ze by na jeji majetek byl v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi insolven¢niho zakona podan ke dni uzavieni této smlouvy insolvenéni
navrh, Ze takovy navrh sama nepodala, Ze neni jakkoliv omezena &init pravni jednéni, a 7e neni
v upadku, pfipadné, Ze by proti ni byl veden vykon rozhodnuti nebo nafizena exekuce.

2. Tato kupni smlouva je sepsana ve ctyfech (4) vyhotovenich, kdyZ jedno (1) vyhotoveni s ufedné
ovéfenymi podpisy bude pfiloZeno k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno (1) vyhotoveni
obdrzi Strana prodavajic, jedno (1) vyhotoveni obdrZi Strana kupujici a jedno (1) vyhotoveni je uréeno
pro potifeby Pfedkupnika. Veskeré zmény této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, a to formou
vzestupné Cislovanych dodatka.

3. Ucastnici prohladuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskerd, i predsmluvni, ujednani tykajici se
prodeje Pfedmétu prevodu, i¢elu smlouvy, jakoZ i veSkerych smluvnich podminek, Ze si kupni smlouvu
pfed jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a
svobodné ville, urcité, vazné a srozumitelné, coZ potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 5.3.2026
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prospéch Strany kupujici vioZeno do katastru nemovitosti co nejdrive. Strany se déle dohodly, se
nevyhovi-li katastralni dfad navrhu na vklad nebo vyhovi-li ndvrhu na vklad jen z¢asti, vyvinou strany
maximalni Gsili k tomu, aby katastrdlnim GFadem tvrzend prekazky vkladu vlastnického préva k
Pfedmétu pfevodu byly co nejdfive odstranény a aby doslo k podéni nového navrhu na vklad. Toto
ujednani a zévazky z ného pro strany vyplyvajici povaZuji smluvni strany za ujednani o smlouvé budouci.
Obdobnym zpiisobem bude postupoviano, pokud katastrdlni Gfad vyzve strany k doplnéni ¢i opraveé
podaného nédvrhu na vklad vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu na podkladé této smlouvy. Pokud
z jakéhokoli divodu, nedojde ke vkladu vlastnického prava strany kupujici k Pfedmétu pfevodu do
katastru nemovitosti na zakladé této smlouvy ani ve lhité 3esti (6) mésicti ode dne uzavieni této
smlouvy, je jakakoli ze stran opravnéna od této smlouvy odstoupit.

VI. Zavérecné prohlageni Géastnikd
1. Strana Prodévajici vyslovné prohladuje, ze ji neni zndmo, Ze by na jeji majetek byl v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi insolvenéniho zikona poddn ke dni uzavfeni této smlouvy insolven&ni
navrh, Ze takovy navrh sama nepodala, e neni jakkoliv_omezena ¢init prévni jednani, a %e neni
v upadku, pfipadné, 7e by proti ni byl veden vykon rozhodnuti nebo nafizena exekuce.

2. Tato kupni smlouva je sepséna ve &tyfech (4) vyhotovenich, kdyZ jedno (1) vyhotoveni s Gfedné
ovéfenymi podpisy bude pfilozeno k navrhu na vklad do katastru nemovitosti, jedno (1) vyhotoveni
obdrZi Strana prodavajic, jedno (1) vyhotoveni obdr#i Strana kupuijici a jedno (1) vyhotoveni je uréeno
pro potfeby Predkupnika. Veskeré zmény této smlouvy jsou mo?né pouze pisemné, a to formou
vzestupné Cislovanych dodatkl.

3. Ucastnici prohlasuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich veskera, i predsmluvni, ujednani tykajici se
prodeje Pfedmétu pfevodu, tcelu smlouvy, jakoZ i veSkerych smluvnich podminek, e si kupni smlouvu
pied jejim podpisem precetli, e byla uzavfena po vzijemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelng, co? potvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 5.3.2026
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

10.03.2026

Parcela
Katastralni uzemi Styfice
Cislo parcely .1885/28
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 9 m?
Vymeéra dle geometrie 9 m?

Stav parcely k 01.02.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RzZV SmiSené obytné vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

4 m2 (42%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha prestavby

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

5 m? (54%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.27 Videriska, Renneska

Rozvojova lokalita

Sty-3 Pod Cervenym kopcem

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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