Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 19.5.2026

71. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. ¢. 4701/4 v k. 1.
Zidenice (meéstska cast Brno-Zidenice) formou verejné
elektronické drazby

Anotace

Opétovneé je predkladan navrh zpenézeni (prodeje) formou verejné elektronické drazby, nebot v cervnu
2025 probéhla nelspésna drazba za vyvolavaci cenu obvyklou dle nize uvedeného znaleckého posudku
ve vysi 20.376.400 K¢, vé. DPH (tj. cca 28.261 K¢/m2). Pozemek je vhodny dle Uzemniho planu mésta
Brna k vystavbé. Na zdkladé ocenéni ke dni 14. 1. 2026 je cena obvykla stanovena uvedenym znaleckym
posudkem snizena o 25 % a ¢ini 15.300.000 K¢, v¢. DPH, tj. cca 21.221 K¢/m2 (DPH ¢ini 2.655.371,90
K¢, zédklad dané ¢ini 12.644.628,10 K¢).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemku
p. ¢. 4701/4 orné ptida o vyméte 721 m2 v k. . Zidenice
formou verejné elektronické drazby podle zdkona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach, v platném znéni, zajiStované prostrednictvim Realitni spoleCnosti mésta
Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panské 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za
podminek, zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena ve vysi 15.300.000 K¢ (v¢. DPH),

tj. ve vysi po snizeni ceny v misté a ¢ase obvyklé urcené znaleckym posudkem o 25

%
- Ihita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dnll ode dne udéleni priklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 1.000.000 K¢
- miniméalni prihoz 50.000 K¢

Stanoviska

RMB - R9/174 dne 29. 4. 2026 projednala a doporucila ZMB schvalit zcizeni (prodej) pozemku
formou verejné el. drazby.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Diuvodova zprava

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. ¢. 4701/4 orna
puda o vymére 721 m? v k. 4. Zidenice formou verejné elektronické drazby podle zakona o
vefejnych drazbach ¢. 250/2023 Sb., v plathém znéni, zajiStované prostrednictvim Realitni
spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161).

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena ve vysi 15.300.000 K¢ (v€. DPH), tj. ve vysi po sniZeni ceny v
misté a Case obvyklé ur¢ené znaleckym posudkem o cca 25 %

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dn ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné viak 35.000 K¢ bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 1.000.000 K¢é

- minimalni pfihoz 50.000 K¢é

V drazebni vyhlaSce bude dale uvedeno mimo jiné:
- zpUsob licitace - anglicky

- za u€elem uzavieni kupni smlouvy

- zpUsob uhrady ceny

- oznaceni a popis pfedmétu drazby

/informace k drazbé viz nize Pozn. 2/

RMB (R9/174 dne 29. 4. 2026) doporucila ZMB schvalit zcizeni pozemku formou drazby.

Predmét navrhované dispozice:

Jedna se o lukrativni pozemek nachazejici se v zastavbé rodinnych dom( v klidné casti mésta
s pFistupem moznym pfimo z komunikace, od které je oddélen oplocenim.

Dle reportu z UPMB je piedmétny pozemek souéasti stabilizované plochy BU, bydleni véeobecné,
struktura zastavby volna, hladina zastavby 6-16 m.

Pfedmétny pozemek je vklinén mezi pozemky zahrady
I Do konce zafi 2023 byl pfedmétny pozemek SMB propachtovan. Pozemky
mezi sebou nejsou oddéleny plotem /vice viz nize Popis pfedmétu drazby/.

Projednani zaméru v RMB:

S ohledem na dFivéj$i stanovisko méstské éasti Brno-Zidenice byl Radé mésta Brna (R9/164 dne
11.2.2026) predloZen variantni material v rezimu ,,dohodovaciho fizeni“ ve smyslu €l. 75 odst. 7
Statutu mésta Brna.

Bylo navrhovano:

VARIANTA A - souhlasit se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemku p. &. 4701/4 v k. 4. Zidenice
formou vefejné elektronické drazby s tim, Ze vyvolavaci cena bude stanovena za cenu v misté a Case
obvyklou na zakladé ocenéni ve vysi 15.300.000 K¢ (vE. DPH),

VARIANTA B - souhlasit se zamérem zpené&Zeni (prodeje) pozemku p. &. 4701/4 v k. U. Zidenice
formou verejné elektronické drazby za vyvolavaci cenu ve vysi 12.000.000 Ké (vé. DPH),

VARIANTA C — nesouhlasit se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemku p. &. 4701/4 v k. 4. Zidenice
formou verejné elektronické drazby.

RMB vydala usneseni, ve kterém souhlasila s variantou A (drazba).
Zamér byl zvefejnén na ufedni desce SMB zakonem stanovenym zpisobem od 12. 2. 2026 do 2.3.2026.
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Se zvefejnénim zaméru zpenézeni (prodeje) pozemku na ufedni desce MMB byla zaroveh zvefejnéna
informace o povinnosti SMB vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39c zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), v platném znéni.

Dle této povinnosti byla od 13. 12. 2025 do 13. 4. 2026 uvedena v aplikaci na internetovych strankach
UZSVM informace o chystaném zaméru zcizeni predmétného pozemku.

Je navrhovano zpenézeni (prodej) pfedmétného pozemku, nebot Organizaéni slozka statu, statni
organizace, na kterou se pouzije zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic s.p. neprojevily o predmétny pozemek

zajem.
Mvice viz pozn. 1/

Protoze se jedna o opakovani drazby z ddvodu, Ze v drazbé realizované 18. 6. 2025 nebyl pfedmétny
pozemek za vyvolavaci cenu ve vysi 20.376.400 K¢ (v¢. DPH) vydrazen (tj. cca za 28.261 K¢&/m?), byla
s pfihlédnutim na tuto skute¢nost provedena aktualizace ocenéni predmétného pozemku.

Dle ocenéni ze dne 14. 1. 2026 byla stanovena cena pozemku za ucelem této drazby ve vySi 15.300.000
Ké (vé. DPH), tj. cca 21.221 Ké&/m?2.

Tato navrhovana cena obvykla nyni pfedstavuje snizeni cca o 25 % plvodni ceny obvyklé stanovené
Znaleckym posudkem ¢&. 0264441/2024 ze dne 15. 4. 2024, ktery stanovil cenu obvyklou ve vysi
16.840.000 K¢ + DPH 21 %.

Nové stanovena cena obvykla ve vysi 15.300.000 K¢ (v€. DPH), bude vyvolavaci cenou pro tuto
vefejnou el. drazbu.

Pozn. 1:

Od 1. 3. 2025 nabyla ucinnosti novela zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni (dale téz ,zakon o obcich*), dle které je na majetek obci, ktery se tato rozhodne prodat ¢i darovat,
uplatriovan postup dle § 39a az 39c zakona o obcich. U majetku dotéeného postupem dle § 39a az §39c
zékona o obcich mé stéat jednajici prostfednictvim konkrétni organizacni slozky statu nebo Reditelstvi
silnic a dalnic s.p. (RSD) narok na pfevod takovéhoto majetku do svého viastnictvi, a to bud’ beziplatné
nebo uplatné. Informacni povinnost a projeveni zajmu o takovyto majetek probiha prostfednictvim
stranek UZSVM. Pokud oprédvnéna organizaéni slozka stdtu nebo RSD neprojevi v zékonné Ihtité
dvou mésict o prevod zdjem nebo sdéli, Ze o pfevod nema zajem, pak prdvo statu na prevod
vlastnického prava zanikd a obec muzZe prevést pfedmétny majetek na treti osoby v souladu se
zakonem o obcich.

Na zakladé této skutecnosti je nové dle postupu MO MMB soucéasti usneseni RMB o zaméru zpenézZeni
(prodeje) predmétnych nemovitych véci také upozornéni o tom, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru
na uredni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle
§39a, §39b a § 39c zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Drazba v roce 2025:

Dne 18. 6. 2025 probé&hla prostfednictvim Realitni spole€nosti mésta Brna a.s. vefejna elektronicka
drazba.

1ZP/, dle kterého ¢inila cena obvykla 16.840.000 K¢, tj. cca 23.357 K&/m? bez DPH. Uvedena cena
obvykla dle ZP nezahrnovala DPH. Dle platného zakona o DPH byla cena obvykla navySena o 21 %
DPH ve vysi 3.536.400 K¢.

ZMB (Z9/23 dne 28. 1. 2025) schvalila zpenéZeni (prodej) pozemku p. &. 4701/4 v k. 4. Zidenice formou
vefejné elektronické drazby za vyvolavaci cenu ve vysi 20.376.400 K¢ (v€. 21 % DPH).

RMB (R9/124 dne 19. 3. 2025) schvalila diléi smlouvu o provedeni drazby nasledné uzavienou s
Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s.

/podrobné viz nize - pfedchozi projednavani/

Informace o minulé elektronické drazbé byly zvefejnény na internetovych strankach SMB, na strankach
drazebnika drazby-brno.cz.
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Konala se jedna prohlidka pfedmétného pozemku, a to 2. 6. 2025 v 10.00 hod. (pozemek Ize shlédnout
pfes oploceni, bez moznosti pfistupu).
Termin konani elektronické drazby byl stanoven na 18. 6. 2025 od 10.00 do 10.30 hod.

Evidovany Zadatel se drazby nezucastnil (uvedl, Ze cena je vysoka), ani I
Evidujeme minimalné dva potencialni zajemce.

Pozn.:

Bylo prediozeno RMB variantné v rezimu dohodovaciho fizeni, protoZe dle usneseni ze 43. zasedani
RMC konaného dne 12. 8. 2024:

1. RMC Brno-Zidenice nesouhlasila s prodejem pozemku p. &. 4701/4 v k. (. Zidenice formou vefejné
elektronické drazby nebo s pfimym prodejem Zadateli,

2. RMC Brno-Zidenice trvala na svéreni pozemku p. 6. 4701/4 v k. u. Zidenice do hospodafeni MC
Brno-Zidenice (R9/43/2024.09).

Dle predchoziho usneseni z 29. zasedani RMC konaného dne 18. 12. 2023:

1. RMC Brno-Zidenice souhlasila s prondjem pozemku p. & 4701/4 v k. 4. Zidenice pfi ul.

Slatinska,

2. RMC Brno-Zidenice a poZadovala svéreni pfedmétného pozemku do hospodareni MC Brno -
Zidenice (R9/29/2023.15).

Pozn. 2:

Zpenézeni (prodej) majetku SMB formou vefejné elektronické drazby je provadén ve smyslu zakona ¢.
250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni. K provadéni drazeb byla s Realitni spolecnosti
meésta Brna a.s. uzaviena Ramcova smlouva o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12. 2024
(schvaleno RMB - R9/110 dne 4. 12. 2024) ve znéni Dodatku €. 1 s prilohou vzoru Smlouvy o provedeni
verejné drazby (schvaleno RMB - R9/134 dne 11. 6. 2025).

Dne 13. 8. 2025 RMB (R9/139 dne 13. 8. 2025) své¥ila v souladu s § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/20008Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, Majetkovému odboru MMB pravomoc
rozhodovat o uzavirani smluv o provedeni verfejné drazby, jejiz ramcové znéni tvori pfilohu ¢&. 1
uzaviené Ramcové smlouvy o provadéni drazeb &. 6324226177 ve znéni dodatkl, a zaroveri povéfila
vedouci MO MMB podpisem diléich smluv o provedeni vefejné drazby. Za ucelem téchto zmén RMB
zaroveri schvalila Dodatek ¢. 2 k této ramcové smlouvé a povérila vedouci MO MMB jeho podpisem.
Dodatek ¢. 2 byl uzavren dne 27. 8. 2025.

Odména drazebnika je stanovena 1,5 % z ceny dosaZené vydrazenim, nejméné vsak 35.000 K& bez
DPH a nejvy$e 5.000.000 K¢ bez DPH. Ramcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky
vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim, Ze RSMB jako draZebnik zajisti pro SMB organizaci
verejnych drazeb prostrednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim tc¢elem poskytne
soucinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Soudasti odmény draZebnika jsou
veSkeré néklady ucelné vynaloZené drazebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pripravy a
prubéhu drazby. Zajemci o Gcast v drazbach jsou povinni skladat draZebni jistotu za podminek
vymezenych v draZebni vyhlasce. Ramcovéa smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moZnosti
odstoupeni a vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé pro obé& smluvni strany. DraZebnik bude
provadét jednotlivé drazby na zakladé dilcich smluv o provedeni drazby se SMB za podminek
uvedenych v ramcové smlouvé. Dil¢i smlouva musi obsahovat veSkeré néalezitosti smlouvy o provedeni
drazby dle draZzebniho zékona.

Vlastnictvi pozemku:

Statutarni mésto Brno je dle LV &. 10001 pro k. u. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto, vyhradnim
vlastnikem pozemku p. ¢. 4701/4 orna puda o vymeére 721 m2 (ZPF).

Dle LV neni vilastnické pravo omezeno.
Na predmétném pozemku se dle technické mapy mésta Brna ani dle vyjadfeni spravcu inzenyrskych

siti nenachazi Zadné inzenyrske sité. V tésné blizkosti je jen elektricka pfipojka vedouci na sousedni
pozemek p. €. 4700/3 v k. u. Zidenice.
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Pfedmétny pozemek v k. 0. Zidenice je ve vlastnictvi SMB dle Smlouvy o pfevodu vlastnictvi &. 6006-5-
010 (zak. €. 95/1999 Sb.) ze dne 28. 6. 2006 (bezuplatny pfevod); pravni ucinky vkladu 4. 7. 2006.

Ve smlouvé je stanovena podminka vyuziti pouze pro vefejné prospésSnou stavbu, bydleni nebo zelen.
Novelou zakona jiz byla tato omezeni zruSena k 1. 1. 2024.

Pfedmétny pozemek je ve spravé Odboru spravy majetku MMB. V sou€asné dobé neni pronajat ani

propachtovan.

Popis predmétu navrhované dispozice:

Pfedmétny pozemek SMB se nachazi pfi jednosmérné ul. Slatinska v klidné lokalité bytové a rodinné
zastavby. Pozemek je pravidelného podélného tvaru situovany ve sméru jihozdpad-severovychod. V KN
je zapsany jako orna plda, ale fakticky je vyuzZivan jako zahrada s mladymi ovocnymi stromy. P¥i
jihovychodni hranici se nachazi okrasné kefe a stromy. Pozemek je rovinaty. Z pfevazné ¢asti je
zatravnén. Misty jsou mensi zahony. Od uliéni ¢asti je oddélen starym dfevénym plotem, ktery je misty
pos8kozen a nerovny. Dfevény plot navazuje na nové kovové oploceni s branou a brankou k sousednimu
pozemku p. ¢. [ k. 0. Zidenice ve viastnictvi tfeti osoby.

Bezprostfedné za plotem je z ulice podélné parkovaci stani. Pfistup je teoreticky mozny zfidit.

Dle sdéleni plvodniho Zadatele o pfedmétny pozemek SMB je na zahradu mozny pfistup branou z ul.
Slatinska situovanou na pozemku p. €. v k. U. Zidenice v jeho vlastnictvi, tj. pfes pozemek tieti
osoby vpravo predmétného pozemku SMB. Plocha za branou je zpevnéna s komeréni stavbou. Od
tohoto pozemku je pfedmétny pozemek SMB podélné oddélen Zeleznym tyCkovym plotem, kde je dle
sdéleni mozny pfistup uzaviratelny brankou. Z protéjSi delSi strany pozemku neni zadné oploceni a
pozemek tak mulze tvofit s ostatnimi pozemky tfetich osob jednu velkou zahradu s pfistupem z ul.
Slatinské pfes novou kovovou branu na pozemku p. &. 4701/1 v k. U. Zidenice ve vlastnictvi tfeti osoby
(zfejmé z ortomapy). Zfejmé& tak mohl byt pfistupny I —

V souCasné dobé neni pfistup na pfedmétny pozemek SMB pies cizi pozemky umoznén. Dle stavu
pozemek jiz neni uzivan.

Navrh ocenéni:

a) Aktualizované ocenéni pozemku ke dni 14. 1. 2026 — viz pfiloha
Po realizaci drazby bylo doporuéeno snizit cenu obvyklou tak, aby byla minimalné stanovena cena
obvykla véetné DPH.

S ohledem na neuspésnou drazbu je nyni pro drazbu navrhovana obvykla cena snizena o cca 25 %,
pfi¢emz se vychazi z ceny obvyklé stanovené Znaleckym posudkem &. 026441/2024 ze dne 15.4.2024
Cena obvykla je navrzena ve vysi ............ 15.300.000 K&, vé. DPH, tj. 21.221 Ké&/m?2.

Navrhovana cena pozemku tak lezZi v poloviné intervalu pouzitych koeficienty neupravenych vzorki
k porovnani ve znaleckém posudku.

Uvedena cena obvykla ve smyslu zéak. & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
podléha DPH (DPH ¢ini 2.655.371,90 K¢, zaklad dané ¢&ini 12.644.628,10 Kc).

b) Cena obvykla stanovena znaleckym posudkem ze dne 15. 4. 2024 — viz informativni dokument:
Znalecky posudek - za uc€elem pfipravy pfedchozi majetkové dispozice byl vyhotoven spole€nosti
Nemovitost s.r.0., znalecka kancelaf, Znalecky posudek ¢. 026441/2024, o cené pozemku p. €.
4701/4, zapsaného na LV €. 10001 v k. u. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj
Jihomoravsky.

Cena obvykla Cinila.........c.cooiii 16.840.000 K¢

Jednotkova cena Ginila .........oooviiiiiii e, cca 23.356,45 K&/m?

Uvedena cena dle ZP nezahrnovala DPH.

Uvedena cena obvykla byla ve smyslu zak. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v plathém znéni,
navysena o 21 % DPH ve vysi 3.536.400 K¢.

Celkem pak vyvolavaci cena ¢inila 20.376.400 K¢, vé. DPH (tj. cca 28.261 K&/m?).
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Zaver:

Je navrhovano, aby Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo zpenézeni (prodej) pozemku p. €. 4701/4
v k. 4. Zidenice formou verejné elektronické drazby podle zakona é&. 250/2023 Sb., o vefejnych
drazbach, v platném znéni, zajiStované prostiednictvim Realitni spole€énosti mésta Brna a.s.
(1C0: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, ze vyvolavaci cena bude
stanovena za cenu v misté a ¢ase obvyklou na zakladé ocenéni ve vysi 15.300.000 K¢, vé. DPH
(tj. cca 21.221 K&/m?2).

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena ve vysi 15.300.000 K¢ (v€. DPH), tj. ve vysi po sniZzeni ceny v
misté a Case obvyklé urené znaleckym posudkem o cca 25 %

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dn ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné viak 35.000 K¢ bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 1.000.000 K¢

- minimalni pfihoz 50.000 K¢

Schvaleni dispozice s majetkem SMB nebrani ani povinnost vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39c zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, nebot na zakladé informace uvedené
v obdobi od 13. 2. 2026 do 13. 4. 2026 v aplikaci na internetovych strankach UZSVM o chystaném
zameéru zcizeni pfedmétného pozemku neprojevily organizacni slozka statu, statni organizace, na
kterou se pouzije zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic s.p. o predmétny pozemek zajem.

Nasledné bude s Realitni spolecnosti mésta Brna a.s. uzavfena dil¢i smlouva pod nazvem Smilouva o
provedeni vefejné drazby, a to za u€elem sjednani podminek pro realizaci vefejné elektronické drazby.

Dle zakona o drazbach se kupni smlouva uzavira pfiklepem licitatora. Podkladem pro zapis do KN je
potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem obsahuijici prohlaseni, Ze byla uhrazena cena dosazena
vydrazenim (v€. splnéni pfipadnych podminek).

Aktualni projednavani v organech mésta:

KM RMB - nebylo pfedlozeno vzhledem k tomu, Ze ZMB jiz jednou schvalilo zpenézeni pozemku formou
verejné el. drazby.

RMB na své R9/152. schizi konané dne 12. 11. 2025 stahla bod z projednavani.

KM RMB - nebylo pfedlozeno vzhledem k tomu, Ze ZMB jiz jednou schvalilo zpenézeni pozemku formou
verejné el. drazby.

RMB na své R9/164. schtizi konané dne 11. 2. 2026

1. vzala na védomi skutec¢nost, ze

- dle usneseni ze 43. zasedani Rady méstské &asti Brno-Zidenice konané dne 12. 8. 2024
(R9/43/2024.09):

1. Rada méstské &asti Brno-Zidenice nesouhlasi s prodejem pozemku p. &. 4701/4 v k. 0. Zidenice
orna puda o vyméfe 721 m?, formou vefejné elektronické drazby nebo s pfimym prodejem zadateli
2. Rada méstské &asti Brno-Zidenice trva na svéfeni pozemku p. 6. 4701/4 v k. 0. Zidenice, orna ptda
o vyméfe 721 m?, do hospodafeni méstské &asti Brno-Zidenice

- dne 18. 6. 2025 probéhla vefejna elektronicka drazba pfedmeétného pozemku za vyvolavaci cenu
20.376.400 K¢, pficemz nebyl u¢inén zadny pfihoz a pozemek tak zUstal nevydrazen
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2. souhlasila

se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemku

p. &. 4701/4 orna pGda o vyméFe 721 m? v k. U. Zidenice formou vefejné elektronické drazby podle
zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajiStované prostfednictvim Realitni
spoleénosti mésta Brna a. s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim,
ze vyvolavaci cena bude stanovena za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vysi 15.300.000 K¢& (v¢. DPH),
a s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude informace
o povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni §39a, §39b a §39c¢ zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Schvaleno jednomysiné 6 Cleny.

S

o 3 I 5| &

> o _ 2 o2 2 = ]
o 9 > S K ~| =T = = 9 3] I < 5| 2@
Qi < £ 1030 gc .5 . @ NG N .5 | a2 | as
S5 ® D O Zecc|l3 o D o o Q D 6 [e) o2l o8 o=
s > =0 rxoo|sx S a m < £ m [ea) £ X 5 = S 0O
--- pro --- nepfit. pro pro pro pro --- - pro

Zamér zpenézeni (prodeje) pozemku formou drazby byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od
12. 2. 2026 do 2. 3. 2026.

V aplikaci na internetovych strankach UZSVM je od 13. 2. 2026 do 13. 4. 2026 uvedena informace o
chystaném zaméru SMB.

KM RMB - navrh zpenézeni (prodeje) pozemku formou verejné elektronické drazby nebyl pfedlozen KM
RMB z duvodu, ze ZMB jiz jednou schvalilo zpenézeni pozemku formou vefejné el. drazby.

RMB na své R9/174. schiizi konané dne 29. 4. 2026 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

zpenéZeni (prodej) pozemku

p. &. 4701/4 orna pdda o vyméfe 721 m? v k. 0. Zidenice

formou vefejné elektronické drazby podle zdkona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbéach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161,
sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena ve vySi 15.300.000 K¢ (v€. DPH),

tj. ve vySi po snizeni ceny v misté a ¢ase obvyklé uréené znaleckym posudkem o 25 %

- Ih(ita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dnu ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % zceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- draZebni jistota 1.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Predchozi projednavani v orgadnech mésta — netispésna drazba:

KM RMB byl ve véci pfedchozi dispozice s majetkem mésta pfedloZen variantni material (var. A
navrhovana drazba pozemku, var. B navrhovan prodej pozemku Zadateli, var. C navrhovan pronajem
pozemku Zadateli).

KM RMB na svém R9/KM/35. zasedani konaném dne 26. 9. 2024 hlasovala o predloZzeném navrhu
usneseni ve varianté A, které znélo:

Rada mésta Brna .

1. bere na védomi - usneseni ze 43. zasedani Rady méstské ¢asti Brno-Zidenice konané dne 12. 8.
2024

(R9/43/2024.09), dle kterého_ ;

1. Rada méstské &asti Brno-Zidenice nesouhlasi s prodejem pozemku p. €. 4701/4 v k. 0. Zidenice,
ostatni plocha o vyméfe 721 m2, formou verejné elektronické drazby nebo s pfimym prodejem
Zadateli

2. Rada méstské &asti Brno-Zidenice trva na svéfeni pozemku p. €. 4701/4 v k. 0. Zidenice, ostatni
plocha o vyméfe 721 m2, do hospodafeni méstské ¢asti Brno Zidenice

- Znalecky posudek ¢. 026441/2024 ze dne 15. 4. 2024, dle kterého byla stanovena cena obvykla ve
vysi 16.840.000 K& bez DPH (tj. 23.356,45 K&/m2) a skute¢nost, Ze dle zak. €. 235/2004 Sb., o dani

kupni cena, pak budou stanoveny véetné DPH

Varianta A

2. souhlasi se zamérem zpenézeni pozemku p. €. 4701/4 orna pada o vyméfe 721 m2 v k. 0.
Zidenice formou vetejné elektronické dobrovolné drazby podle nového zakona o vefejnych drazbach
(tj. z&kona €. 250/2023 Sb. uc€inného od 1. 1. 2025) zajiStované prostfednictvim Realitni spoleCnosti
mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze nejnizsi
podani bude stanoveno na zakladé ocenéni pozemku

Hlasovani: 12 - pro, 0- proti, O - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.
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RMB byl ve véci pfedchozi dispozice s majetkem mésta pfedloZzen variantni material v rezimu
dohodovaciho Fizeni (var. A navrhovana drazba pozemku, var. B navrhovan prodej pozemku Zadateli,
var. C navrhovan pronajem pozemku Zadateli).

RMB na své R9/101. schuzi konané dne 9. 10. 2024 hlasovala o varianté A

Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

- usneseni ze 43. zasedani Rady méstské &asti Brno-Zidenice konané dne 12. 8. 2024
(R9/43/2024.09), dle kterého

1. Rada méstské &asti Brno-Zidenice nesouhlasi s prodejem pozemku p. &. 4701/4 v k. 4. Zidenice,
ostatni plocha o vyméie 721 m?, formou vefejné elektronické drazby nebo s pfimym prodejem Zadateli
2. Rada méstské &asti Brno-Zidenice trva na svéfeni pozemku p. & 4701/4 v k. u. Zidenice, ostatni
plocha o vyméfe 721 m?, do hospodaieni méstské &asti Brno-Zidenice
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- Znalecky posudek €. 026441/2024 ze dne 15. 4. 2024, dle kterého byla stanovena cena obvykla
ve vysi 16.840.000 K& bez DPH
(tj. 23.356,45 K&/m?) a skuteCnost, Ze dle zak. &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném

stanoveny v&etné DPH

2. souhlasila

se zamérem zpenézeni pozemku

p. &. 4701/4 orna puda o vyméfe 721 m2 v k. 0. Zidenice

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle nového zakona o vefejnych drazbach (ij. zakona
€. 250/2023 Sb. ucinného od 1. 1. 2025) zajisStované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze nejniz&i podani bude
stanoveno na zakladé ocenéni pozemku

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Zameér byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem od 16. 10. 2024 do 31. 10. 2024.

KM RMB - z ¢asového divodu nebyl navrh zpenézeni (prodeje) pfedlozen KM RMB.

RMB na své R9/111. schlzi konané dne 11. 12. 2024

1. vzala na védomi

skute&nost, Ze

byl dne 15. 4. 2024 vypracovan Znalecky posudek €. 026441/2024, dle kterého byla stanovena cena
obvykla ve vysi 16.840.000 K& bez DPH (1j. 23.356,45 K&/m?) a Ze dle aktualizace vySe ceny obvyklé
ze dne 28. 11. 2024 s ohledem na kratky asovy Usek se cena obvykla nezménila a Ze v souladu se
zakonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, bude pfipo¢teno 21 % DPH,
které Cini 3.536.400 K&

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

zpenéZeni (prodej) pozemku

p. &. 4701/4 orna pada o vyméfe 721 m? v k. 0. Zidenice

formou verejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, u€inného od 1. 1. 2025, zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna
a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za podminek, Ze:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou
ve vysi 20.376.400 K¢ (v€. 21 % DPH)

(tj. 16.840.000 K& + 21 % DPH ve vysi 3.536.400 K¢)

- IhQta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dn0 ode dne udéleni pFiklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- draZebni jistota 2.037.640 K&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Schvéleno jednomysiné 9 &leny.
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ZMB na svém Z9/23. zasedani konaném dne 28. 1. 2025 schvalilo zpenézeni (prodej) pozemku
p. &. 4701/4 orna pada o vyméfe 721 m? v k.U. Zidenice
formou vefejné elektronické dobrovolné drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v
platném znéni, ucinného od 1. 1. 2025, zajiStované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s.
(ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za podminek, Ze:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou
ve vysi 20.376.400 K¢ (vE. 21 % DPH)
(tj. 16.840.000 K& + 21 % DPH ve vysi 3.536.400 K¢)
- |hata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne udéleni pfiklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K& bez DPH
- drazebni jistota 2.037.640 K&
- minimalni pfihoz 50.000 K&

Vyjadreni dotéenych organu:

Stanoviska k pfedchozi dispozici s majetkem mésta (navrhovana drazba / prodej / pronajem pozemku).

MC Brno-Zidenice - sdélila dne 28. 8. 2024,

Ze dle usneseni ze 43. zasedani RMC konaného dne 12. 8. 2024

1. RMC Brno-Zidenice nesouhlasi s prodejem pozemku p. &. 4701/4 v k. 0. Zidenice formou vefejné
elektronické drazby nebo s pfimym prodejem zadateli,

2. RMC Brno-Zidenice trva na svéieni pozemku p. 8. 4701/4 v k. 0. Zidenice do hospodafeni MC
Brno-Zidenice (R9/43/2024.09).

MC Brno-Zidenice - sdélila dne 16. 1. 2024,

?e RMC Brno-Zidenice souhlasi s pronajmem pozemku p. &. 4701/4 v k. 0. Zidenice pfi ul.
Slatinskd a poZaduje svéfeni predmétného pozemku do hospodaieni MC Brno-Zidenice
(R9/29/2023.15).

OSM MMB - sdélila dne 16. 2. 2024, MMB/0083943/2024:
Na pfedmétny pozemek neni evidovan najemni vztah. K zdméru pronajmu nemaiji vyhrady.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost - sdélily dne 12. 2; 2024, zn. TSB/01784/2024:
S majetkovou dispozici pronajmu pozemku p. €. 4701/4 v k. 0. Zidenice souhlasi, nebot pozemek
neni doten zafizenim vefejného osvétleni.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. - sdélily dne 27. 2. 2024, zn. BVK/04450/2024:
S pronajmem pozemku p. €. 4701/4 k. 0. Zidenice za ucelem vyuZiti jako zahrady souhlasi, bez
pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v provozovani spole€nosti BVK.

EG.D, s.r.0. - sdélil dne 29. 1. 2024, zn. B6941-26290159:
V zgjmovém uzemi pozemku p. & 4701/4 k. U. Zidenice se nenachazi zafizeni ve vlastnictvi
spole€nosti.
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OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Navrh kupni ceny pozemku p.¢. 4701/4 v k.i. Zidenice, pro verejnou drazbu

— Mo

Ocenéni ke dni: 14.1.2026

Umisténi: Slatinska

Dispozice: prodej formou vetejné drazby

Dle KN: pozemek p.&. 4701/4 orna pida, 721 m?
Dle UP: plocha ¢istého bydleni

Dle skute¢nosti: volny pozemek k zastavéni
Ocenéni:

Predmétny pozemek byl ocenén znaleckym posudkem €. 0264441/2024 ze dne 15. 4. 2024, ve kterém
byla stanovena obvykla cena ve vysi 16 840 000 K& (bez DPH), tj. 23 357 K&/m?. Za tuto cenu
navysenou o 21 % DPH (tj. 20 376 400 K& a 28 261 K&/m?) byla nemovitost nabizena k prodeji formou
vetejné drazby dne 18.6.2025, a to s neuspéSnym prodejem.

S ohledem na neuspé$né probéhlou drazbu navrhujeme pro nadchazejici drazbu obvyklou cenu
v¢. DPH ze znaleckého posudku ¢. 0264441/2024 snizit o cca 25 %. Navrhovana kupni cena pozemku
tak bude lezet v poloviné intervalu pouzitych koeficienty neupravenych vzorkd k porovnéni
ve znaleckém posudku. Kupni cenu pro drazbu navrhujeme ve vysi 15300 000 K& véetné DPH,
tj. 21 221 K&/m?.

V ptipad€ varianty pfimého prodeje pozemku navrhujeme objednat znalecky posudek.

Zpracovano ORE

Ing. Petra Kfeckova Ing. Ivana Vidovicova
vedouci oddélent

MO~ OR



Gl3BRIO . 29.10. 2025
Pozemek p.¢. 4701/4 k.u. Zidenice
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29.10. 2025

@M ORTO - stav pozemku 4701/4

© Spinbox T-MAPY, Ortofoto: © DTM JMK, datum snimkovani &erven 2022, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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GlSBR“O Magistrat mésta Brna 24.10.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 4701/4, k.i. Zidenice
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© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBR“O Magistrat mésta Brna

24.10.2025

Parcela
Katastralni azemi Zidenice
Cislo parcely 4701/4
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku orna puda
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 721 m?
Vymeéra dle geometrie 720 m?
Stav parcely k 01.10.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RzZV Bydleni vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

720 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.28 Vinohrady

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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GIBRI0 . 29. 10. 2025
Svérené pozemky MC - kategorie 3. (ostatni nemovity majetek)
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