Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/35. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 19.5.2026

102. Navrh budouci smény casti pozemku p.c. 425/1, p.C. 426/2,
p.C. 426/4, p.c. 426/5 za pozemek p.C. 423 vSe v k.d. Stranice a
navrh budouciho pronajmu pozemku p.c¢. 423 v k.u. Stranice

Anotace

Je predkladan navrh budouci smény nemovitych véci v lokalité ndmésti Miru na tzemi méstské ¢asti
Brno-stred v k.0. Stranice. Statutdrni mésto Brno ma zde zajem realizovat dostavbu a Upravu nameésti
Miru. Pan Il jako vlastnik pozemku p. ¢. 423 v k. 4. Stranice, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 672, obc.
vyb., ve které provozuje prodejnu potravin a restauraci ma zajem ziskat do vlastnictvi ¢asti pozemk p.c.
425/1, 426/2, 426/4, 426/5 vsSe v k.0. Stranice o celkové vymére 1261 m2 , nachazejici se v byvalém
aredlu vojenské autoopravny a spole¢né se statutarnim méstem Brnem ma zajem zrealizovat vystavbu
dvou polyfunk¢nich domu s byty, v¢. podzemnich garazi a nebytového prostoru, a za timto Gcelem do
smény nabizi svij vySe uvedeny pozemek, na kterém ma byt po odstranéni stavby ¢.p. 672 realizovan
vySe uvedeny zamér mésta. Soucasné je na navrh p.ﬂjpfedklédén navrh budouciho prongjmu
pozemku p.C. 423 v¢. stavby €.p. 672 za ucelem provozovani stavajici prodejny potravin a restaurace do
doby premisténi provozu do nové postaveného polyfunk¢niho domu. Soucasné s timto materidlem je do
Zastupitelstva mésta Brna predkladan souvisejici material Bytového odboru MMB ve véci navrhu
planovaci smlouvy pro realizaci stavebnich zamérQ v lokalité namésti Miru a budouci smlouvy o zrizeni
sluzebnosti.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, Ze
- Odbor investi¢ni MMB pripravuje do Rady mésta Brna schvéleni investi¢niho
zaméru na akci "Dostavba a Uprava namésti Miru"
- Bytovy odbor MMB pripravuje ke schvéleni do Zastupitelstva mésta Brna konaného
dne 19.5.2026 néavrh planovaci smlouvy pro realizaci stavebnich zaméru v lokalité

nameésti Miru a budouci smlouvy o ztizeni sluzebnosti s ]

2. schvaluje 2.1. budouci sménu
¢asti pozemkd:
- p. €. 425/1, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 179 m2
- p. €. 426/2, ostatni plocha, jind plocha, o vymére 564 m2
- p. €. 426/4, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 512 m2
- p. €. 426/5, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 6 m2
vSe v k. 4. Stranice ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna
za
pozemek p. ¢. 423, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 848 m2, jehoz soucasti je
stavba ¢.p. 672, ob&anského vybavent, v k. 1. Stranice ve vlastnictvi ||| Gz
- ] kdy cena sménovanych pozemku bude stanovena
aktualizovanym znaleckym posudkem, kterym bude urcena cena v misté a ¢ase
obvykla za predmét smény

<

Q< O< O< O
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2.2. budouci prondjem pozemku p. ¢. 423, zastavéna plocha a nadvori, o vymeére 848

m2, jehoZ soudasti je stavba ¢.p. 672, obéanského vybaveni, v k. 1. Strénice |||l
za ucelem provozovani prodejny potravin a

restaurace za trzni ndjemné stanovené aktualizovanym znaleckym posudkem

a za podminek smlouvy o budouci sménné smlouvé a budouci ndjemni smlouvé,
zejm. souCasného uzavieni planovaci smlouvy pro realizaci stavebnich zaméra
v lokalité ndmésti Miru a budouci smlouvy o ziizeni sluzebnosti s ||| Gz

a dale s odkladdaci podminkou jejiho uzavieni
vazanou na schvéleni investicniho zameéru na akci "Dostavba a Uprava namésti Miru"
Radou mésta Brna. Smlouva o budouci sménné smlouvé a budouci ndjemni smlouve
tvori prilohu C........ tohoto zapisu.

Stanoviska

Material ve véci byl predlozen k projednani Radé mésta Brna na R9/176. schuzi konanou dne
13.5.2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

12.5.2026 v 12:28

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci tseku - 3. tisek
12.5.2026 v 12:10
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Duvodova zprava:

Uvod:

Je predkladan navrh budouci smény nemovitych véci v lokalité namésti Miru na uzemi méstské ¢asti
Brno-stfed v k.U. Stranice. Statutarni mésto Brno ma zde zajem realizovat dostavbu a Upravu namésti
Miru. Pan Il jako viastnik pozemku p. &. 423 v k. 0. Stranice, jehoZ souéasti je stavba &.p. 672,
obé. vyb., ve které provozuje prodejnu potravin a restauraci ma zajem ziskat do vlastnictvi Casti
pozemku p.¢. 425/1, 426/2, 426/4, 426/5 vSe v k.U. Stranice o celkové vymére 1261 m?, nachazejici
se v byvalém arealu vojenské autoopravny a spole€né se statutarnim méstem Brnem ma zajem
zrealizovat vystavbu dvou polyfunkénich domu s byty, vé. podzemnich garazi a nebytového prostoru,
a za timto ucelem do smény nabizi sv(j vySe uvedeny pozemek, na kterém ma byt po odstranéni
stavby €.p. 672 realizovan vySe uvedeny zamér mésta. Soucasné je na navrh p.“ predkladan
navrh budouciho pronajmu pozemku p.¢. 423 v€. stavby €.p. 672 za ucelem provozovani stavajici
prodejny potravin a restaurace do doby pfemisténi provozu do nové postaveného polyfunkéniho
domu.

Soucasné s timto materidlem je do Zastupitelstva mésta Brna predkladan souvisejici material
Bytového odboru MMB ve véci navrhu planovaci smlouvy pro realizaci stavebnich zamér( v lokalité
nameésti Miru a budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

Pozn. Pokud se budou v tomto materialu uvadét pozemky, bude se vzdy jednat o pozemky v K.0.

Stranice. || GG >ucc v tomto materialu uvadén jako

Aktualni stav:

Rada mésta Brna na R9/162. schiizi konané dne 28.1.2026 prijala nasledujici usneseni:

~,Rada mésta Brna
1. bere na védomi

skute€nost, ze

- _ ma zajem na Castech pfedmétnych pozemki zrealizovat
vystavbu polyfunkéniho domu s byty a nebytovymi prostory, kam by nasledné pfemistil prodejnu
potravin a restauraci z jejich stavajiciho umisténi na adrese namésti Miru 672/8, Brno, tj. z objektu
¢.p. 672 stojiciho na pozemku p. . 423, zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Stranice v jeho vlastnictvi,
do nové vybudovaného prodejniho prostoru stavby zrealizované na pozemcich ziskanych
navrhovanou sménou od statutarniho mésta Brna

- statutdrni mésto Brno ma zaroveh zdjem v koordinaci s [N

zrealizovat na navazujicich méstskych pozemcich vystavbu polyfunkéniho domu s byty a ma zajem
nabyty pozemek p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Stranice zahrnout do planované
revitalizace namésti Miru, a to po odstranéni stavajici stavby €.p. 672, ktera je soucasti pozemku p. €.
423, zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Stranice a je nyni uzivana jako stavba ob&anského vybaveni

_ ma zajem do doby dokon&eni stavby polyfunkéniho domu

a zprovoznéni prodejny potravin a restaurace v nové stavbé dal uzivat pozemek p. €. 423, zastavéna
plocha a nadvofi, v k. U. Stranice, jehoZ soucasti je stavba €.p. 672, nyni uZivané jako prodejna
potravin a restaurace, a to formou pronajmu pozemku v¢. stavby na dobu ur&itou

2. souhlasi
se zamérem budouci smény ¢asti pozemku:

- p. €. 425/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 179 m?

- p. €. 426/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 564 m?

- p. €. 426/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 512 m?
- p. €. 426/5, zastavéna plocha a nadvofi, o0 vymére 6 m?

vSe v k. U. Stranice ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
za
pozemek p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 848 m?, jehoZ soucasti je stavba &.p. 672,

obdanského vybaveni, v k. u. Stranice ve viastnictvi || N NG

3. souhlasi
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se zamérem budouciho pronajmu pozemku p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 848 m?,
jehoz soucasti je stavba €.p. 672, obanského vybaveni, v k. 0. Stranice za ucelem provozovani
prodejny potravin a restaurace.”

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Zaveér:

V lokalité namésti Miru na Uzemi méstské ¢asti Brno-stfed v k.U. Stranice ma SMB zajem realizovat
dostavbu a Upravu namésti Miru. _ jako vlastnik pozemku p. €. 423 v k. u. Stranice,
jehoz soucasti je stavba €.p. 672, obC. vyb., ve které provozuje prodejnu potravin a restauraci, ma
zajem ziskat do vlastnictvi ¢asti pozemkl p.€. 425/1, 426/2, 426/4, 426/5 vSe v k.U. Stranice o celkové
vymére 1261 m2, nachazejici se v byvalém aredlu vojenské autoopravny a spole¢né se SMB ma
zajem zrealizovat vystavbu dvou polyfunkénich domud s byty, v€. podzemnich garazi a nebytového
prostoru, a za timto U¢elem do smény nabizi svUj vySe uvedeny pozemek, na kterém ma byt po
odstranéni stavby ¢€.p. 672 realizovan vySe uvedeny zamér SMB.

Soucasné je na navrh _ predkladan navrh budouciho pronajmu pozemku p.¢. 423 v¢.
stavby &.p. 672 v k.U. Stranice za u€elem provozovani stavajici prodejny potravin a restaurace do
doby pfemisténi provozu do nové postaveného polyfunkéniho domu.

K pfilozenému konceptu smlouvy o budouci sménné smlouvé a budouci najemni smlouvé MO MMB
iii"liﬂil ii ohledné ustanoveni konceptu smlouvy je shoda od ledna 2026, vyjma pozadavku -

na doplnéni ustanoveni na udéleni souhlasu SMB ke zmeénam projektu nového
polyfunkéniho domu s byty a nebytovym prostorem. Ohledné tohoto pozadavku by! |Gz
odkazan, vzhledem ke koncepcnosti feSeni, na zafazeni pozadavku do planovaci smlouvy pro
realizaci stavebnich zaméru v lokalité namésti Miru a budouci smlouva o zfizeni sluzebnosti (dale jen
,PLANOVACI SMLOUVY*), ktera byla aktualné Bytovym odborem MMB s ||} I koncem
mésice dubna/podatek mésice kvétna t.r. revidovana.

Na zékladé takto prob&hlé revize PLANOVACI SMLOUVY byl koncept smlouvy o budouci sménné
smlouvé a budouci najemni smlouvé upraven, co se tyce:
- limitni doby pronajmu pozemku se stavajici prodejnou, kterd byla dohodnuta v ndvaznosti na
postup stanoveny v PLANOVACI SMLOUVE a to do 31.12.2035
- dopInéni subjektd, pro které SMB vyslovi souhlas s podnajmem
- oznadeni PLANOVACI SMLOUVY, ktera byla pivodné oznagena Bytovym odborem také jako
Smlouva o spolupraci.

Dle dohodnutého postupu mezi Majetkovym odborem MMB a Bytovym odborem MMB jsou do stejné
Rady mésta Brna a Zastupitelstva mésta Brna predlozeny:

- Material MO MMB ve véci navrhu budouci smény ¢asti pozemkt p.¢. 425/1, p.¢. 426/2, p.¢.
426/4, p.C. 426/5 za pozemek p.¢. 423 vSe v Kk.U. Stranice a navrhu budouciho pronajmu
pozemku p.€. 423 v k.u. Stranice, v€etné konceptu smlouvy o budouci sménné smlouvé a
budouci najemni smlouvé

- Material BO MMB ve véci navrhu planovaci smlouvy pro realizaci stavebnich zamérua v lokalité
namésti Miru a budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti.

Oba uvedené materidly byly predloZeny k projednani do Rady mésta Brna na R9/176. schilizi konanou
dne 13.5.2026.
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Predpokladem uzavieni smlouvy o budouci sménné smlouvé a budouci najemni smlouvé,
PLANOVACI SMLOUVY a budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti je schvaleni investi¢niho
zaméru "Dostavba a uprava namésti Miru” Radou mésta Brna, ktery bude projednavat Rada
mésta Brna na R9/176. schlizi konané dne 13.5.2026. Uvedené smlouvy tak budou uzavieny
s odkladaci podminkou vazanou na schvaleni uvedeného investiéniho zaméru.

Predkladany koncept smlouvy o budouci sménné smlouvé a budouci najemni smlouvé obsahuje
zejmeéna nasledujici podminky:

BUDOUCI SMENNA SMLOUVA:

Predmét smény: ¢asti pozemkl p.¢. 425/1, p.C. 426/2, p.¢. 426/4 (z které bude pred vlastni sménou
odstranéna stavba ¢.p.915) a p.¢. 426/5 (z které bude pfed vlastni sménou odstranéna stavba bez
¢p/ce), o celkové vymeére 1261 m2 ve vlastnictvi SMB (dale jen ,POZEMKY SMB") za pozemek p.¢.

423 o vi'méfe 848 m2 v&. budovy &.p. 672 ve vlastnictvi ||| | | | ]I (0é'e jen

Cena sméfiovanych nemovitych véci, t. POZEMKU SMB (bez ocenéni pfipadnych staveb, které maji
byt odstranény) a POZEMKU I b ude stanovena aktualizovanych znaleckym posudkem
na naklady SMB, pricemz |l m4 rravo se k zadani aktualizovaného znaleckého posudku
vyjadfit a pfipadné navrhnout jeho Upravu nebo doplnéni.

Doplatek smény ze strany |} JJJEEEEEE bude uhrazen nejpozdéji do 30 dni od uzavieni sménné
smlouvy s opravnénim pro SMB pro pfipad, Ze || neuhradi doplatek smény do této Ihity,
od sménné smlouvy odstoupit. Navrh na vklad do KN ze sménné smlouvy dorudi pfislusnému
katastralnimu Ufadu SMB po uhradé doplatku smény.

BUDOUCI NAJEMNI SMLOUVA:

Predmét najmu: pozemek p.¢. 423 o vymére 8481 m? jehoz soucasti je stavba ¢.p.672 obcanského
vybaveni

Ugel najmu: provozovani prodejny potravin a restaurace.

Predpokladem uzavieni najemni smlouvy je ukon&eni stavajicich smluv na uzivani pfedmétu najmu
nejpozdgji ke dni uzavieni najemni smlouvy — viz. blize Vlastnictvi a popis pozemku v€. stavby ve
vlastnictvi

Najemni smlouva nabude ucinnosti dnem pravnich G¢inkd vkladu prav ze sménné smiouvy.

Doba trvani najmu byla dohodnuta na dobu urcitou do 3 mésict od pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti na stavbu polyfunkéniho domu s nebytovym prostorem (prodejnou) dle zéméru-
nejpozdéji vdak do 31.12.2035 (tj. limitni doby pronajmu).

Trzni najemné za uzivani predmétu najmu bude stanoveno aktualizovanym znaleckym posudkem na
naklady SMB, pficemz || ]l 3 rravo se k zadani aktualizovaného znaleckého posudku
vyjadfit a pfipadné navrhnout jeho Upravu nebo dopinéni.

PODMINKY UZAVRENI BUDOUCI SMENNE SMLOUVY A BUDOUCI NAJEMNI SMLOUVY:

a/ POZEMKY SMB a POZEMEK . i< budou pitedmétem budouci smény, budou prosté
jakychkoli omezeni vlastnického prava ¢i prav tfetich osob (jako jsou zejména vécna bfemena,
zastavni prava, pfedkupni prava a zajiStovaci pfevody prav), at jiz zapsanych nebo nezapsanych
v katastru nemovitosti s vyjimkou smluv na uzivani POZEMKU_V (viz. blize Vlastnictvi a
popis pozemku V¢&. stavby ve vlastnictvi _)_ kterou budou ukon&eny nejpozdéiji ke dni
uzavreni najemni smlouvy mezi SMB a

b/ stavebné technicky stav budovy &.p. 672, jez je soucasti POZEMKU [ LR
umoznovat provozovani prodejny potravin a restaurace v této budové;

¢/ na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného stavebniho Gfadu o povoleni odstranéni staveb
bude SMB provedena demolice staveb: budovy &.p. 915, jez je sou€asti pozemku parc. €. 426/4 a dale
budovy bez &p/&e, jeZ je soudasti pozemku parc. &. 426/5 dle podminek uvedenych v PLANOVACI
SMLOUVE;

d/ I .hradi SMB podil na nakladech na odstranéni staveb specifikovanych v bodu ¢/
tohoto odstavce v poméru a za podminek uvedenych v PLANOVACI SMLOUVE,
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e/ po provedené demolici uvedenych staveb bude na naklad ||| Bl vyhotoven geometricky
plan pro rozdéleni pozemkil, tento geometricky plan bude odsouhlasen pfislusnym katastralnim
Uradem i pfislusnym stavebnim ufadem a bude tvofit pfilohu a nedilnou sou¢ast sménné smlouvy;

f/  mezi SMB (z urovné Odboru investi¢tniho MMB) a || I bude uzaviena planovaci
smlouva tykajici se budouci technické a dopravni infrastruktury v lokalit¢ nameésti Miru, jez byla
vyvolana zamérem pokud k jednani o ni SMB vyzve | I nejpozdsiji do 6
mésicl prfed koncem roku 2032;
g/ pfislusnym stavebnim ufadem bude vydano povoleni zaméru provést ob& samostatné stavby
polyfunkénich objektd dle zaméru SMB a dle zaméru i pficemz toto povoleni nabude
pravni moci;

h/ navrh sménné smlouvy a navrh najemni smlouvy, vypracované na zakladé této smlouvy, budou
schvaleny vSemi kompetentnimi organy SMB;

i/ I uhradi SMB na zakladé pisemné vyzvy doplatek smény, jehoz vySe bude stanovena
jako rozdil obvyklé ceny sménovanych pozemku, kdy se bude vychazet z aktualizovaného znaleckého
posudku.

Nebudou-li vySe sjednané podminky pro uzavieni budouci sménné smlouvy a budouci najemni
smlouvy kumulativné splnény nejpozdéji do dne 31.12.2032, pak zavazek SMB k tomu, aby s|Jil}
I .--clo budouci smé&nnou smlouvu a budouci ndjemni smlouvu, zanika.

Architektonicka soutéz na ,,Dostavbu a upravu namésti Miru”:

Na zakladé ukolu Rady mésta Brna ¢. R8/121 ze dne 9. 12. 2020 usporadala Kancelar architekta
mésta Brna (dale téz jen “KAM” ) urbanisticko-architektonickou soutéz o navrh na ,Dostavbu a Upravu
nameésti Miru“. Rada mésta Brna ¢ R8/149 dne 12.5.2021 rozhodla o vybéru nejvhodnéjSiho
soutézniho navrhu na upravu namésti Miru, ktery byl vybrany porotou. Pfedmétem soutéze o navrh
byl navrh vefejného prostoru a méstské zastavby a takového funkéniho vyuziti, které zhodnoti a
rozvine charakter zadaného mista s dirazem na vyuziti potencialu vefejného prostranstvi.

Rada mésta Brna ¢. R8/220 dne 18.5.2022 souhlasila se zpracovanim investi¢niho zaméru na akci
"Dostavba a uprava nameésti Miru" a ulozila vedoucimu Ol MMB a vedouci BO MMB zpracovani
investi¢niho zaméru s tim, ze vedouci Ol MMB bude garantem &asti investi¢niho zaméru pro &ast
akce ,Namésti“ a vedouci BO MMB bude garantem ¢€asti investiCniho zaméru pro ¢ast akce ,Bytovy
ddm nameésti Miru®. Investi¢ni zamér byl zpracovany v srpnu 2022 se vS§emi souhlasnymi stanovisky
vyjma stanoviska OUPR MMB zd(vodu nesouladu s Uzemnim planem mésta Brna (dale téZ jen
“UPmB”). Rada mésta Brna &. R9/069 dne 31. 1. 2024 schvalila zpracovani objemové studie, jejimz
pfedmétem byly upravy polyfunkéniho objektu a upravy okolniho prostoru vyvolané upravami navrhu
polyfunkéniho objektu. Podle navrZzenych Uprav feSeni objemové studie (z 9/2024) a vysledku jednani
h ma byt aktualizovany investi&ni zamér predlozen (BO MMB +OI MMB) RMB ke

schvaleni.

Zameér vystavby na sménovanych pozemcich:

SMB ma zamér v lokalité nameésti Miru na uzemi méstské Casti Brno-stfed, v k. 4. Stranice, obec
Brno, okres Brno-mésto realizovat dostavbu a dpravu namésti Miru, v rdmci nizZ ma byt upraveno
vefejné prostranstvi v€etné dopravniho feSeni a kolonady a vystavén polyfunkéni objekt s byty (dale
také jako ,zamér SMB®). I 4 zamér v této lokalité realizovat vystavbu polyfunkéniho
domu s byty a nebytovym prostorem, ktery ma umoznit pfemisténi stavajici prodejny potravin a
restaurace provozované v budové &. p. 672, ktera je sou€asti pozemku p. €. 423 v k. u. Stranice, ve
vlastnictvi do tohoto nové vystavéného polyfunkéniho objektu, (dale také jako ,zamér
fmoba polyfunkéni objekty bude zfizena souvisejici nutna technicka a dopravni
infrastruktura. Pro realizaci zaméru SMB a zaméru || I v 10kalits namésti Miru je nezbytné
uzavieni PLANOVACI SMLOUVY, ktera bude uzavfena soudasné se smlouvou o budouci sménné
smlouvé a budouci najemni smlouvé.

V ramci uceleného feSeni se jedna o dva provozné i vlastnicky samostatné objekty. Souc¢asti staveb

bude i podzemni gardZe a bude nutné vyfeSit i vécné bfemeno/sluZzebnost pro zajisténi pfistupu pres
pozemky SMB do garaze polyfunkéniho domu
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Pfedpoklada se spoleény postup SMB a _ v nutném rozsahu, ktery pfedstavuje
spolupraci na projektové prfipravé (ofschem architekti, s.r.o.) pro povoleni zaméru obou staveb
polyfunkénich domi a spole¢né stavebni Fizeni pro povoleni zaméru realizace obou staveb
polyfunkénich domu, véetné demolice stavajicich staveb, autorskv dozor. Projekéni pfipravu pro
provedeni stavby a realizaci stavby polyfunkéniho domu _ bude tento dle jeho
pozadavku zajiStovat samostatné (pfedpoklada se i samostatné financovani projek&nich praci).
Zaroven se bude Zadatel podilet na nakladech vjezdu do garazi.

Bylo dohodnuto, Zze dojde k uzavieni:

- budouci smlouvy sménné

- budouci smlouvy najemni s ohledem na pozadavek Zadatele provozovat stavajici prodejnu potravin a
restauraci do doby dokonceni vystavby polyfunkéniho domu _ S novou prodejnou

- PLANOVACI SMLOUVY (soukromopravni, pfipadné i vefejnopravni) — véechny smlouvy budou
uzavieny souCasné

- smlouvy s projekéni kancelafi na zpracovani projektové dokumentace a provedeni souvisejicich
sluzeb na zakladé jednaciho fizeni bez uvefejnéni s tim, ze jednaci Fizeni bude zahajeno teprve po
uzavieni smluv budoucich

- sménné smlouvy a smlouvy najemni po demolici stavajicich staveb v prostoru pro vystavbu po
dosazeni spole¢ného povoleni zaméru pro vystavbu obou staveb polyfunkénich domu (stavajici
stavba pfekryva plochu uréenou pro sménu a vystavu stavby polyfunkéniho domu zadatele).

PLANOVACIi SMLOUVA:

Dle stanoviska BO MMB ze dne 23.5.2025 je predmétem PLANOVACI SMLOUVY spole¢ny postup
pro realizaci zamérll obou stran vcéetné spoleéné projekéni pfipravy do stupné projektové
dokumentace pro vydani povoleni zaméru provedeni stavby, zajisténi povoleni zaméru obou
polyfunkénich objektd a povoleni odstranéni staveb. Stavebni povoleni pro polyfunkéni objekt bude
jedté vydano na SMB, jako stavajiciho vlastnika, a postoupeno nasledné na—
Dokumentace pro provedeni staveb bude zifejmé zajiStovana pro oba objekty samostatné. Realizace
staveb bude rovnéz probihat samostatné. Ostatni plochy namésti budou feSeny v ramci dalSi etapy
méstem mimo vazby na stavajici objekt prodejny potravin. Odstranéni staveb na pozemcich p.c.
425/1, p.€. 426/2, 4, 5 bude zajistovat SMB. Bytovy odbor MMB preferuje sou¢asné odstranéni vSech
staveb pro oba polyfunkéni objekty jednim zhotovitelem stavby. Naklady na odstranéni bud oceni
znalec v cené pozemkd, pfipadné mulze byt nabyvatel pozemkU zavazan hradit skute¢né naklady
spojené s odstranénim staveb dle stanoveného poméru. S ohledem na pfesahy staveb na pozemky,
které zlstanou méstu pro realizaci jeho zaméru, nelze pfesné stanovit naklady.

Zajemce:

_ ma zameér na pozemcich SMB ziskanych sménou realizovat vystavbu polyfunkéniho
domu s byty a nebytovym prostorem, v€. podzemnich garazi, ktery ma umoznit pfemisténi stavajici
rodejny maloobchodni sité ,Brnénka“ a restaurace do nové vybudovaného prostoru.

& nyni vlastni pozemek p. &. 423, jehoZ soudasti je stavba ob&anského vybaveni &. p.
672, ve které je nyni provozovana prodejna potravin a restaurace.

Zajemce formou smény pozZaduje ziskat pozemky SMB t{j. ¢asti pozemku p. €. 425/1, p. €. 426/2, p. .
426/4 a p. €. 426/5, v uzavieném aredlu byvalé vojenské autoopravny za u€elem vystavby
polyfunkéniho domu s byty a nebytovym prostorem, kam by se provoz prodejny po kolaudaci pfemistil.
Predpoklada, Ze doba vystavby bude trvat 18 mésich. Po tuto dobu po pfevodu vlastnického prava
k pozemku p.¢. 423 na SMB ma zajem v puvodnim prostoru setrvat formou pronajmu pozemku a
stavby na dobu urcitou, a to do doby mozného pFestéhovani prodejny do nové polyfunkéni stavby,
ktera bude v jeho vlastnictvi.

Na adrese stavby nameésti Miru 672/8, Stranice, 602 00 Brno ve vlastnictvi zajemce maji sidlo tfi
spolecnosti, ve kterych je zajemce jednatelem: 1) PRAMEN BRNENKA, spol. s r.o., ICO: 25320467,
2) BRNENKA holding, s.r.o., ICO: 199 35 676, 3) BRNENKA gastro, s.r.o., ICO: 070 91 699.
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Platny Uzemni plan mésta Brna:

Pozemek p.¢. 423 je soucasti stabilizovanych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti — vefejna
prostranstvi vSeobecna v zoné Z3.16 Masarykova &tvrt, Stranice.

Pfedmétné casti pozemkd p.C. 425/1, 426/2, 426/4, 426/5 jsou v plochach pfestaveb — s
uvazovanym vyuzitim jako plochy smisené obytné vSeobecné (SU K3, s uvazovanou vyskovou
urovni zastavby 6-16 m), a to v ramci uvazované rozvojové lokality Str-1 Namésti Miru.

Vlastnictvi a popis pozemku a staveb ve vlastnictvi SMB:

Pfedmétem smény bude jen ¢ast pozemkl v majetku SMB, a to v pozadovaném rozsahu o vymére
celkem 1 261 m? dle predlozeného schématického zakresu (viz pfiloha).

Pfedmétné pozemky jsou zapsany na LV €.10001 pro k. U. Stranice — vyhradni vlastnictvi SMB.
Nabyvacim titulem je Smlouva o bezuplatném pfevodu podle § 22 zak. ¢. 219/2000 Sb. ze dne
23.6.2003, pravni ucinky vkladu prava ke dni 10. 8. 2004.

- Pozemek p. €. 425/1 ostatni plocha, jina plocha o celkové vyméie 1 832 m2.

Pozemek je vyuzivan jako soucast arealové plochy pod spoleénym oplocenim, kdy je v pfevazné ¢asti
zatravnén, pfipadné jsou na jeho €asti vysazeny trvalé porosty, nebo jsou provedeny drobné venkovni
Upravy.

Na Casti pozemku je zfizeno vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni distribuéni soustavy —
kabelového vedeni NN, rozpojovaci skfiné dle GP ¢. 877-108/2019 ve prospéch EG.D Holding, a.s. na
zakladé Smlouvy o zfizeni vécného bfemene €. 5620060449 ze dne 9. 12. 2020 s pravnimi G¢inky

zapisu k okamziku dne 16. 2. 2021 — v Casti pfedmétu smény neni dotéen.

- Pozemek p. €. 426/2 ostatni plocha, jina plocha o celkové vymére 2121 m2.

Pozemek rovnéz tvofi soucast puvodni arealové plochy, kdy je na této parcele vybudovana pristupova
komunikace z ul. Lerchova, ¢ast pozemku mezi arealovymi stavbami pak tvofi zpevnénou plochu
(nadvofi) a Cast je zatravnéna (lokalné trvalé okrasné porosty). Dale jsou na pozemku provedeny
venkovni Upravy a drobné stavby (rampa, pfistfeSky, pfipojky IS a stavby na nich, oploceni v¢.
vjezdové brany aj.), kdy tyto tvofi sou¢ast pozemku.

- Pozemek p. €. 426/4 zastavéna plocha a nadvofi o celkové vymére 737 m2.
Na pozemku se v jeho celém rozsahu nachazi a je jeho soucasti jednopodlazni zdéna stavba Stranice
€.p. 915, jina stavba, vyuZivand jako sklad.

- Pozemek p. €. 426/5 zastavéna plocha a nadvofi o celkové vymére 8 m2.
Na pozemku se v jeho celém rozsahu nachazi a je jeho soulasti jednopodlaZni zdéna stavba bez
¢p./Ce., jina stavba, vyuzivana jako puvodni plynova kotelna.

Pfedmétné stavby budou odstranény pfed uzavienim sménné smlouvy (bude zajiStovat verejnou
zakazkou SMB). Stavby jsou dlouhodobé zchatralé.

Pfedmétné pozemky a stavby jsou soucasti arealu byvalé vojenské autoopravny (pozemky mohou byt
kontaminovany). Céast prostor objektu byvalé vojenské autoopravny slouzi pouze ke skladovym
ucelim a plochy na pozemcich jsou kratkodobé pronajimany pro pfilezitostné jednorazové vefejné
akce mistnich spolk(l a sdruzeni. Aredl je oploceny a financovany z participativniho rozpoétu mésta
Brna pro rok 2017.

Areal je pfistupny z ul. Lerchova pfes viezdovou branu a vstupni branku.

Pfedmétné pozemky jsou ve spravé OSM MMB.

Jsou evidovany uzivatelské smlouvy:

» Smlouva o vypujéce €. 6618120708 ze dne 6. 3. 2018 uzaviena mezi SMB a Kavéeska, pfispévkova
organizace; zkratka KVS, p. o. (dfive Kulturni a vzdélavaci stfedisko ,U TFi kohoutd®), pfispévkova
organizace, na dobu neurCitou s jednomési¢ni vypovédni dobou k nebytovym prostoram v Casti
budovy &.p. 915, ktera je soucasti pozemku p.¢. 426/4 dle pfilozeného zakresu ve smlouvé.
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* Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani ¢. 6621031535 ze dne 26. 3. 2021 ve znéni dodatku
&. 1,2,3, uzavienou mezi SMB a PRAMEN - BRNENKA, spol. s r. dobu urgitou do 28. 2. 2026 s
tfimési¢ni vypovédni dobou (pfip. jednomésicni) na pronajem nebytovych prostor v budové &.p. 915,
ktera je soucasti pozemku p. ¢.426/4 o vymére 17 m? (sklad).

* Zapis o prenechani véci k uzivani - nebytovych prostor €. 6623174057 ze dne 17. 1. 2023 mezi SMB
- OSM MMB a MC Brno-stfed.

Predmétné pozemky jsou nepravidelnych pudorysnych tvard, kdy pozemky p. &. 426/4 a p. ¢. 426/5,
pfimo kopiruji zastavénou plochu obou staveb na pozemcich se nachazejicich (pfevazuje obdélnikovy
pudorysny tvar s mensi pfistavbou).

VSechny pozemky jsou situovany v mirné svazitém terénu pfiblizné ve sméru V-SV.

Do lokality jsou vedeny veskeré inzenyrské sité /IS/. Aredl byl na IS plvodné v celém rozsahu
napojen, aktualné je pak napojeni na tyto sité pouze ¢astecné (¢ast puvodnich pfipojek je nefunkéni a
odpojena).

Vlastnictvi a popis pozemku vé. stavby ve vlastnictvi_:

Pozemek p. &. 423 zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 848 m?, jehoz soucasti je stavba €.p. 672,
ob&. vyb. v k.u. Stranice je zapsan na LV [l pro k. 0. Stranice ve viastnictvi zajemce.

Zajemce nabyl pozemek, v€. stavby, na zakladé Kupni smlouvy ze dne 19. 9. 2022 s pravnimi G¢inky
zapisu k okamziku dne 21. 9. 2022.

Dle LV &.Jlllnevazne na téchto nemovitych vécech Zadné omezeni vlastnického prava.

Stavba stoji na celém pozemku. Je vyuzivana v prevazné ploSe jako obchodni prostor obchodniho
fetézce ,Brnénka“ se zazemim s pfistupem z ul. Lerchova a s vchodem do prodejnich prostor
z ndmésti Miru. Vstup do restaurace je z ul. Lerchova. Jedna se o jednopodlazni stavbu ze 70. let
minulého stoleti bez vyraznéjSich zmén.

Pfed stavbou jsou pozemky SMB evidované jako vefejna zelefi a smycCka tramvaje se zastavkou
MHD. SMB planuje revitalizaci téchto verejnych prostor a nabyti tohoto pozemku do vlastnictvi SMB
po odstranéni stavby je pro SMB z tohoto pohledu zadouci.

Na néklady SMB byla v unoru 2025 vypracovana ,Zprava o provedeni stavebné& technického
prizkumu potravin Brnénka, namésti Miru 672/8, Brno* spole¢nosti Prizkumy staveb s.r.o. Byl zjistén
aktualni stav budovy. Ze zavéru zpravy vyplyva:

-V ramci STP byly ze strany interiéru v drovni 1.NP i ze strany exteriéru zjistény lokalné trhliny v
omitkach. Jedna se o trhliny na rozhrani stavebnich materiald nebo od pfitizeni konstrukce. Trhliny
jsou s nejvétsi pravdépodobnosti stabilizované. Nejedné se o staticky zavazné trhliny!

-Ze strany interiéru i exteriéru byly ojedinéle zjistény vlhkostni mapy (vzlinajici vihkost) v drovni
podlahy nebo okolniho terénu.

-Ze spodniho lice stropni konstrukce nad 1.NP se lokalné objevuji vihkostni mapy. Pravdépodobné
dochazi nebo dochazelo k zatékani srazkové vody pres stfesni konstrukci (nevyhovujici stav stfeSniho
plaste).

- Stfedni plast je ve velmi nevyhovujicim technickém stavu! Pres stfeSni konstrukci dochazi lokalné
pravdépodobné k zatékani sraZkové vody do prostor 1.NP.V ramci prvotnich investic do objektu bude
nutné vyresit zcela novou skladbu stfeSniho plasté véetné stfenich vtok( a svislych vnitfnich svodu
srazkové vody!

Odbor spravy majetku MMB muze dle sdéleni v pfipadé schvaleni budouciho pronajmu zajistit vykon
docasné spravy pozemku p. €. 423 k. U. Stranice, jehoz soucasti je stavba €. p. 672, do doby realizace
planované investice.

Na mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze pfedmétny pozemek p. €. 423 je pfevazné zastavény stavbou
uzivanou jako prodejna potravin. Stavba je pfistupna z ulice namésti Miru v blizkosti kone¢né stanice
tramvaje se zastavkou MHD. V objektu se dale nachazi restaurace s nazvem ,Rio bar“, kterd je
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pfistupna jiz z ulice Lerchova. Na stavajici restauraci navazuje ¢ast oploceného pozemku p. €. 423,
ktery je v navaznosti na vjezdovou branu vyuzivan pravdépodobné k zasobovani provozoven.

Dle sdéleni zajemce jsou k pozemku vE&. stavby uzavieny nasledujici uzivatelské smlouvy:

- 1) Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 2.1.2015 dle § 2302 OZ se spole¢nosti
PRAMEN-BRNENKA, spol. s r.o. jako najemcem za Ucelem uZivani v ramci predmétu podnikani
najemce (mj. hostinska €innost). Smlouva je uzaviena na dobu neur€itou za najemné ve vysi 1082400
Ké&/rok bez inflaéni dolozky. Smlouva je vypovéditelna v 6 mésicni vypovédni dobé jen z duvodu
uvedenych v OZ. Tudiz je obtizné vypovéditelna.

-2) Smlouva o najmu prostoru slouzicimu k podnikani ze dne 26.2.2016 dle §2302 OZ uzaviena s
podnikajici fyzickou osobou| I jako najemcem. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory o
ploSe 56 m2 znamé pod nazvem provozovny Rio Bar, u€elem najmu je provozovani hostinské ¢innosti
této provozovny. Najem je sjednan na dobu neuréitou a je vypovéditelny v 6 mésicni vypovédni dobé
jen z davodd uvedenych ve smlouvé ( prevzaty vypovédni diuvody uvedené v §2308, 2309 OZ,
nicméné moznost vypovédi v pfipadé, ze stavba, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna).
Najemné sjednano na 24 tisic mési¢né + DPH + inflaéni dolozka.

Dle skute¢ného obsahu prvni najemni smlouvy (nikoliv dle oznaeni smlouvy) je pfedmétem najmu
cela nemovitost, tj. pozemek vcetné stavby (zadny nebytovy prostor neni v pfedmétu najmu
specifikovan). Druha smlouva pozdéji uzaviena na konkrétni prostor tudiz mize byt maximalné
smlouvou iodnéjemni, kterou mél uzavirat najemce, t. PRAMEN-BRNENKA, spol. s ro. s [l

Pozn. Uvedené uzivatelské smlouvy budou ukonceny nejpozdéji ke dni uzavieni najemni smlouvy.
Ocenéni:

Na naklady SMB za ugelem zjisténi ceny obvyklé znalec || l} vyrracoval podie stavu ke dni
19. 3. 2025 znalecky posudek €. 14728/2025 ze dne 28. 4. 2025 (dale téz jen “ZP”).

V ramci ZP byl pfedmét ocenéni rozdélen na:

a) ocenéni Casti pozemku p. €. 425/1, p. €. 426/2, p. €. 426/4, p. €. 426/5 v k.U. Stranice o celkové
vymére dle zakresu v majetkové mapé 1261 m2, pficemz stavby na téchto pozemcich nachazejici se,
nejsou predmétem ocenéni (pozemky budou pfevadény az po odstranéni staveb),

b) vyCisleni nakladu na odstranéni stavby €.p. 915, jina stavba, ktera se nachazi na pozemku p. €.
426/4 v k. u. Stranice a vyCisleni nakladl na odstranéni stavby bez &p./Ce, jina stavba, ktera se
nachazi na pozemku p. €. 426/5 v k. 0. Stranice,

c) ocenéni celého pozemku p. . 423 o vymeére 848 m?, v¢é. budovy obCanského vybaveni ¢.p. 672
(,Brnénka®) v k. u. Stranice,

d) stanoveni trzniho najemného za uzivani pozemku p. ¢ 423 o vyméfe 848 m2?, v¢. stavby
ob&anského vybaveni €.p. 672 v k. U. Stranice,

e) vyCisleni nakladl na odstranéni stavby ob&anského vybaveni €.p. 672 v k. U. Stranice, ktera se
nachazi na pozemku p. €. 423 k. U. Stranice.

Dle ZP bylo ocenéno takto:
a) Cena obvykla: 36.695.100 K& (pozemky SMB - 1261 m?) .... jednotkova cena &ini 29.100 K&/m?2
(v€. pfipadného DPH)
b) Odhad nakladd na demolici: 3.018.350 K¢ (bez DPH) ... za stavby na pozemcich p. €. 426/4 a p. €.
426/5, oba v k. U. Stranice
c) Cena obvykla: 33.400.000 KEé — hodnota pozemku p. ¢. 423 (848 m?2), v¢. stavby &.p. 672
(,Brnénka“) ve vlastnictvi zajemce .... jednotkova cena &ini cca 39.387 K&/m? (v¢. ptipadného DPH)
d) Trzni najemné ro¢ni: 2.078.706 K¢/rok za pozemek p. ¢. 423 (848 m?), v¢. stavby

provozni prostory - obchod - 444,10 m2x 4.200 K&/m?/rok...... 1.865.220 Ké&/rok

provozni prostory - restaurace — 62,79 m2x 3.400 K&/m2/rok.....213.486 K¢&/rok
e) Odhad nakladli na demolici: 2.681.120 K¢ (bez DPH) ... za stavbu ,Brnénky“ na pozemku p. €. 423
v k. U. Stranice

Doplatek rozdilu hodnot vychazi na strané zajemce ve vySi 3.295.100 K¢.

Dle UPmB a koneéného zaméru Ize predpokladat, ze DPH bude uplatnéno.
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Pozn.: Zadatel byl seznémen dne 16. 5. 2025 se znaleckym posudkem, tj. s ndvrhem ocenéni a) az
e). Dne 16. 5. 2025 uved| predbézny nazor, Ze s posudkem souhlasi ve véci kompenzace ceny a Ze
ohledné najemného ma zajem jeSté jednat. Ocenéni bude ke dni uzavreni vlastnich smiuv
aktualizovéano.

Protinavrh zadatele k trznimu najemnému:

K bodu d) podal zadatel svym pfipisem ze dne 30. 5. 2025 cenovy protinavrh ke stanovenému
roénimu trznimu najemnému ve vysi 2.078.706 Ké/rok.

Na zakladé svych argumentl navrhuje snizeni vy$e najemného ve vysi 5.556 Ké/mésic, tj. 66.672
Ké/rok, s tim, ze vystavba nebude trvat déle nez 18 mésicll, a proto navrhuje sjednat pevnou vysi
najemného na celou dobu vystavby, tj. do doby otevieni prodejny, a to ve vysi 100.008 K¢ (ij.
5.556 K& x 18 mésicu).

MO MMB reagoval na navrh tykajici se snizeni najemného za uzivani pozemku p. €. 423 v k. Q.
Stranice, které by SMB ziskalo navrhovanou sménou.

Bylo Zadateli sdéleno e-mailem, Ze dle standardu & 4 Asociace znalci a odhadct CR se u
komerénich nemovitosti obvykly roéni vynos pohybuje v intervalu 7 - 15 % z obvyklé ceny, u drobného
podnikani v rozmezi 5 - 10 %.

VySe najemného dle ZP lezi pfi spodni hranici obvyklého rozpéti a Ize jej proto povazovat za
primérené a vstficné.

Protinavrh zajemce ve vySi 66.672 K&/rok se dle tohoto stanoviska nachazi hluboko pod udrovni
obvyklé vySe najemného, a proto jej v této vySi navrhované zajemcem nelze SMB akceptovat.
Zadateli bylo e-mailem sdéleno vyjadfeni ORE MO MMB.

Lze dale pfedpokladat, Ze v pfipadé, ze by organy SMB pfijaly protinavrh ||| N ze by
se mohlo na toto nahlizet jako na verejnopravni podporu de minimis, a proto byla dne 1. 7.
2025 zaslana zadost, vé. navrhu zajemce a ZP, k vyjadreni v této véci OIEF MMB.

MO MMB obdrzel dne 14.7.2025 e-mailovym pripisem vyjadfeni OIEF MMB k podpore de minimis ve
zZnéni:

,obecné - snizeni najemného na nizsi nez béznou trzni hodnotu urcité maze predstavovat podporu de
minimis. Nevim, o jak moc velké snizeni se jedna, z priloZeného vyjadreni Zadatele to uplné
nevyplyva. Ta vySe podpory by pfedstavovala pravé ten rozdil, o ktery by mu byl najem sniZen tedy
"poskytnut v jeho prospéch". Pokud plati informace, které jsou v Zadosti uvedeny - jedina drobnéa
prodejna v okoli, vyuZivana zejména lokalné, tj. obyvateli mistni &asti, studenty, apod., tak by ziejmé
neslo ani o podporu de minimis (vylouéeno na zékladé lokalniho vyznamu). KdyZ jsou ale v okoli
Hvézdarna, koupalisté Kravi Hora, apod. dalo by se zifejmé uvaZovat nad tim, Ze mize byt prodejna
vyuZivana i se zahrani¢nim prvkem (turisté, zahraniéni studenti). Pokud by to bylo néjak zasadnéjsiho
vyznamu, dala bych to radéji jako podporu de minimis, jinak to nepovaZuji za nijak zasadni.*“

Pozn. V obdobnych pripadech, kdy se nemovitost pronajimala zajemci po odkoupeni bylo vzZdy
postupovano tak, Ze se nemovitost pronajala za obvyklé najemné.

Projednani zaméru budouci smény a budouciho pronajmu v organech statutarniho mésta Brna:

Material oznaceny ,Navrh souhlasu se zamérem budouci smény ¢asti pozemkd p.¢. 425/1, 426/2,
426/4, 426/5 za pozemek p.C. 423 vSe v k.U. Stranice a navrh souhlasu se zamérem budouciho
pronajmu pozemku p.€. 423 v k.U. Stranice“ , ktery ve véci navrhu pronajmu obsahoval variantni navrh
usneseni, byl pfedloZzen k projednani do Komise majetkové RMB na 54. zasedani konané dne
24.7.2025. Material byl pfedloZen variantné vzhledem k tomu, Ze ke dni pfedloZeni tohoto materialu
nedoslo ke shodé ohledné vyse trzniho najemného na pozemek p.¢. 423 v¢&. stavby dle zpracovaného
znaleckého posudku -viz. nize Ocenéni.

Na zakladé vySe uvedeného byl organdm meésta Brna v srpnu roku 2025 pfedlozen material, a to:

a) ve véci smény obsahujici navrh usneseni, kterym bylo navrhovano Radé mésta Brna souhlasit se
zamérem:

budouci smény ¢asti pozemk( ve vlastnictvi SMB o celkové vymére 1261 m?2

- p. €. 425/1 o vymére 179 m?

- p. €. 426/2 o vymére 564 m?

Strana 12 / 57



- p. €. 426/4 o vymére 512 m?

- p. €. 426/5 o vymére 6 m2

vSe v k. U. Stranice

za pozemek p. ¢. 423 o vymére 848 m2 v k. U. Stranice ve vlastnictvi zajemce (viz LV).

b) ve véci pronajmu byl pfedlozen variantni navrh usneseni, kterym bylo navrhovano Radé mésta
Brna souhlasit se zamérem budouciho pronajmu pozemku p.¢. 423 o vymére 848 m2 v k. U. Stranice
ve vlastnictvi SMB takto:
VARIANTA A: souhlasit se zdmérem budouciho pronajmu pfedmétného pozemku za ucelem
provozovani stavajici prodejny maloobchodni sité "Brnénka", a to za trzni najemné ve vySi 2.078.706
K¢&/rok stanovené dle znaleckého posudku €. 14728/2025 ze dne 28. 4. 2025
VARIANTA B: souhlasit se zamérem budouciho pronajmu pfedmétného pozemku za ucelem
provozovani stavajici prodejny maloobchodni sité "Brnénka", a to za snizené najemné ve vySi
............. K¢&/rok
VARIANTA C: souhlasit se zamérem budouciho pronajmu predmétného pozemku za ucelem
provozovani stavajici prodejny maloobchodni sité "Brnénka", a to za najemné ve vysi 66.672 K&/rok v
pfipadé, ze veSkeré opravy a udrzby pozemku p.¢. 423 o vymérfe 848 m2, jehoz souclasti je stavba
¢.p. 672, ob&. vyb., v k. U. Stranice bude zajiStovat sam na své naklady budouci najemce, a to s
ohledem na stav budovy, do které Castmi zatékd, objevuji se povrchové praskliny omitky a Ize
predpokladat zvySené provozni naklady, podle znaleckého posudku €. 14728/2025 vypracovaného
ke dni 19. 3. 2025;
v pfipadé nesouhlasu budouciho najemce s podminkami uvedenymi vySe souhlasit se zamérem
budouciho pronajmu pfedmeétného pozemku za ucelem provozovani stavajici prodejny maloobchodni
sité "Brnénka", a to za trzni najemné ve vysi 2.078.706 K¢&/rok stanovené dle znaleckého posudku €.
14728/2025 ze dne 28. 4. 2025

Komise majetkova RMB na 54. zasedani konaném dne 24.7.2025 hlasovala nejprve o ¢astech ,bere
na védomi a souhlasi“. Nasledné hlasovala o varianté A, poté o varianté B a nakonec o varianté C:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute€nost, ze
- I oko sadatel ma zajem na &astech predmétnych
pozemkl zrealizovat vystavbu polyfunkéniho domu s byty a nebytovymi prostory, kam by
nasledné premistil prodejnu Brnénka z jeji stavajici prodejny na adrese namésti Miru 672/8,
Brno, tj. z objektu &.p. 672 stojiciho na pozemku
p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Stranice v jeho vlastnictvi, do nové
vybudovaného prodejniho prostoru stavby zrealizované na pozemcich ziskanych navrhovanou
sménou od statutarniho mésta Brna
- statutdrni mésto Brno mé& zérovefl zajem v koordinaci s Zadatelem zrealizovat na
navazujicich méstskych pozemcich vystavbu polyfunkéniho domu s byty a ma zajem nabyty
pozemek p.C. 423, zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Stranice zahrnout do planované
revitalizace nameésti Miru, a to po odstranéni stavajici stavby €.p. 672, ktera je soucasti
pozemku p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, v k. U. Stranice a je nyni uzivana jako stavba
ob&anského vybaveni
- zadatel ma zajem do doby dokonceni stavby polyfunkéniho domu a zprovoznéni prodejny
Brnénka v nové stavbé dal uzivat pozemek p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, v k. U.
Stranice, jehoZ soucasti je stavba &.p. 672, nyni uzivané jako prodejna Brnénka, a to formou
pronajmu pozemku a stavby na dobu uréitou,
- Zadatel byl seznamen s aktualnim znaleckym posudkem ze dne 28. 4. 2025, ktery stanovuje
vySi nakladu spojenych s odstranénim staveb, vysi ceny obvyklé za pozemky v k. U. Stranice
uréené ke sméné a vysi trzniho ndjemného za uzivani pozemku p.¢. 423, zastavéna plocha a
nadvori, v k. U. Stranice, v€. stavajici stavby, dal uzivané k provozu prodejny Brnénky, a ze
zadatel podal dne 30. 5. 2025 cenovy protinavrh ke stanovenému roénimu trznimu
najemnému ve vysi 2.078.706 K&/rok,
dle kterého navrhuje snizeni vySe najemného na 5.556 K&/mésic, tj. 66.672 K&/rok, s tim, ze
doba vystavby bude 18 mésicu a na tuto dobu navrhuje pevnou vysi najemného celkem
100.008 K¢ (5.556 K& x 18 mésicu)
- v obdobnych pfipadech, kdy se nemovitost pronajimala zajemci po odkoupeni od stejného
zajemce, bylo vzdy postupovano tak, Ze nemovitost byla pronajata za cenu obvyklého
najemného
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- protinavrh zadatele ve vySi 66.672 K&/rok se dle stanoviska Oddéleni realitni ekonomiky MO
MMB nachazi hluboko pod urovni obvyklé vySe najemného, a proto jej v této vySi navrhované
Zadatelem nelze akceptovat

2. souhlasi se zamérem budouci smény &asti pozemkl ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna o

celkové
vymére 1261 m2

- p. €. 425/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 179 m2
- p. €. 426/2, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 564 m2

- p. €. 426/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeérie 512 m2
- p. €. 426/5, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 6 m2

vSe v k. U. Stranice
za
pozemek p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 848 m2 v k. U. Stranice

Hlasovani: 10 — pro, O - proti, 0 — se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

S
- £ © = T a ] c ] ]
5 s > | B I 2 5 £ Se |8 g T = E
°oqg | 22 5= € x % - co = > s 5 o > T} g
28 ES S 3 <2 o 8 °3% 28 | 5% |xEg | o °3 =3
- = - 5 O s . = =0 - =N . — -
2E |33 | 23 | BE 2 2 2F 23 |32 |25 |8 23 25
pro pro pro omluven pro pro omluven pro pro pro pro omluven pro
Varianta A
3. souhlasi se zdmérem budouciho prondjmu pozemku p. &. 423, zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméfe 848 m2, jehoZz soucasti je stavba €.p. 672, ob&anského vybaveni, v k. 0. Stranice, za u€elem
provozovani stavajici prodejny maloobchodni sité "Brnénka", a to za trzni najemné ve vysi 2.078.706
Ké&/rok stanovené dle znaleckého posudku €. 14728/2025 ze dne 28. 4. 2025
Hlasovani: 6 — pro, 0 - proti, 4 — se zdrzel
Usneseni nebylo pfijato

©

£ © = T a S c - & ~
‘S ‘© c T [ e © ] ] ° = o
2., | 22| 5% |2« £ z 2o £% | = s | 3 g 5
S8 | E5| 5% <2 o g ©x o8 | g% |=E£ a @3 =3
55 TS| 973 %8 ) 52 50 5 o8 ) 50 53
g |38 | =8 2E g 2 g g5 (32 | €8 |2 S 25
zdrzel pro pro omluven pro pro omluven zdrzela pro zdrzel pro omluven zdrzel se
se se se

Varianta B

4. souhlasi se zamérem budouciho pronajmu pozemku p. & 423, zastavéna plocha a nadvofi, o
vyméfe 848 m2, jehoz soulasti je stavba &.p. 672, obg. vyb., v k. U. Stranice, za u€elem provozovani
stavajici prodejny maloobchodni sité "Brnénka", a to za trzni najemné ve vysi .............. Ké&/rok

Hlasovani: 0 — pro, O - proti, 10 — se zdrzel
Usneseni nebylo prijato
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zdrzel zdrzela zdrzel omluven zdrzel se zdrzel omluven zdrzela zdrzel zdrzel se zdrzel se omluven zdrzel se

se se se se se se

Varianta C
5. souhlasi
se zamérem budouciho pronajmu pozemku p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 848 m2,
jehoz soucasti je stavba ¢.p. 672, ob&anského vybaveni, v k. 0. Stranice, za ucelem provozovani
stavajici prodejny maloobchodni sité "Brnénka", a to za najemné ve vysi 66.672 K¢&/rok v pfipadé, ze
veskeré opravy a udrzby pozemku p.€. 423, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméie 848 m2, jehoz
souCasti je stavba &.p. 672, ob&anského vybaveni, v k. 0. Stranice bude zajiStovat sam na své
naklady budouci najemce, a to s ohledem na stav budovy, do které Castmi zatéka, objevuji se
povrchové praskliny omitky a Ize pfedpokladat zvySené provozni naklady, podle znaleckého posudku
¢. 14728/2025 vypracovaného | I z< dne 28. 4. 2025
a v pfipadé, ze budouci najemce nebude souhlasit s podminkami uvedenymi v této ¢asti usneseni,
souhlasi se zamérem budouciho pronajmu pozemku p. €. 423, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére
848 m2, jehoz soucasti je stavba &.p. 672, ob&anského vybaveni, v k. G. Stranice, za ucelem
provozovani stavajici prodejny maloobchodni sité "Brnénka", a to za trzni najemné ve vysi 2.078.706
Ké&/rok stanovené dle znaleckého posudku &. 14728/2025 ze dne 28. 4. 2025.
Hlasovani: 2 — pro, O - proti, 8 — se zdrzel
Usneseni nebylo pfijato

]

£ ) = ‘o0 g c - H] ~
Y= «© c T > i © =
s3 | =2 | £, 5 z 2 £e | 2 E 2 X
28 |E§5 | 23 | <2 o 8 °% 28 |53 | =8 a 23 =3
- T = PN - = 0 =5 - = . [ I~
2% |33 | £8 |2 |¢ g |2 |23 |3f |B% |2 28 | 23
zdrzel zdrzela zdrzel omluven zdrzel se zdrzel omluven pro zdrzel pro zdrzel se omluven zdrzel se
se se se se se

Material byl stazen z projednani na R9/139. schiizi Rady mésta Brna konané dne 13.8.2025.

V poslednim ¢&tvrtleti loriského roku probihala intenzivni jednani mezi _w
strané a Majetkovym odborem MMB, Bytovym odborem MMB (dale téZ jen ,BO MMB®), Odborem
spravy majetku MMB (dale téz jen ,OSM MMB*) a JUDr. Jifim Olivou, radnim pro majetek, na druhé
strané ohledné konceptu smlouvy o budouci sménné smlouvé a budouci najemni smlouvé.

Pri_jednani se vychazelo z dfive akceptovanych a prijatych zavérll mezi stranami, Ze pro realizaci
stavebnich zamérd statutarnino mésta Brna (dale téz jen ,SMB*) a | EEic nezbyiné uzaviit

soucasné

- PLANOVACI SMLOUVU/vytyCeni cile, harmonogram, rozdéleni nakladl, Prispévek do fondu
developerskych projektd, postup pro jednani s projektanty/ ,

- smlouvu 0 budouci sménné smlouvé a budouci najemni smlouvé ( z toho budouci sménna
smlouva o sméné ploch pro vystavbu stavebnich zamérd SMB a I - budouci
najemni smlouva na stavajici objekt prodejny potravin, kdy doba najmu bude trvat do doby
dokon€eni nového polyfunkéniho objektu

- budouci smlouvu o zfizeni sluzebnosti k ¢asti vjezdu do gara2| obou polyfunkénich budov.

BO MMB byl koncem roku 2024 zpracovan navrh PLANOVACI SMLOUVY mezi statutarnim méstem
Brnem a [N -c ktcrého smiuvni strany vysly pi sjednavani konceptu smlouvy o
budouci sménné smlouvé a budouci najemni smlouvé, ktery tvofi pfilohu tohoto materialu.
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Smluvni strany se shodly na tom, ze je nezbytné stanovit limitni dobu pronajmu pozemku se stavajici
prodejnou, kterd bude dohodnuta v ndvaznosti na postup stanoveny v PLANOVACI SMLOUVE (resp.
odvozena od doby predpokladané projekéni pfipravy vystavby obou polyfunkénich objektl, dobou
zajisténi povoleni zameérl provedeni staveb obou polyfunkénich objektll a demolice, dobou vystavby
polyfunkéniho objektu s novou prodejnou, kterou bude realizovat|i N .

S ohledem na bé&h &asu, nové olekavané prijeti novych zasad pro spolupraci s investory na
prosincovém Zastupitelstvu mésta Brna, bylo na poslednim jednani dne 25.11.2025 stranami
konstatovano, e PLANOVACI SMLOUVU bude nezbytné ze strany Bytového odboru MMB revidovat
a poté revidované PLANOVACI SMLOUVE prizpUsobit i doposud sjednany koncept smlouvy o
budouci sménné smlouvé a budouci najemni smlouvé. Predmétem jednani mezi SMB a i}
B bude rovnéZ podrobnéjsi harmonogram pfipravy vystavby obou zamérd, ze kterého
vzejde i limitni doba pronajmu (dosavadni odhad realnosti dokonéeni vystavby objektu s novou
prodejnou je dle BO MMB do konce r. 2030).

Pozn. Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/31. zasedani konaném dne 10.12.2025 zejm. schvalilo Zasady
pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho mésta Brna a zakladni sazbu
investi¢niho prispévku.

Vyjadreni dotéenych organu:

Kancelar architekta mésta Brna — dle stanoviska ze dne 23. 1. 2025 — celé znéni stanoviska je
pfilohou materialu:

Dle platného UPmB se jedna o navrhové plochy, plochy zastavitelné, prestavbové, koéd plochy SU
SmiSena obytna vSeobecna. Jedna se o zénu se shodnym charakterem Z3.16 Masarykova d&tvrt,
Stranice, o rozvojovou lokalitu Str-1 Namésti Miru.

Zamér smény pozemkl neni v rozporu s Uzemnim rozvojem meésta vyplyvajicim z platného izemniho
planu mésta Brna (UPmB). KancelaF architekta mésta Brna nema k budouci sméné pfipominky.

Bytovy odbor MMB - dle stanoviska ze dne 23. 5. 2025 — celé znéni stanoviska je prilohou materialu:
Navrhovany postup bude v intencich jiz dfive prezentovaného navrhu smlouvy o spolupraci mezi
statutarnim méstem Brnem a Zadatelem. Smlouva pfedpokladd uzavieni samostatnych budoucich
smluv 0 nagjmu a o sméné&“ — ve stanovisku jsou dale uvedeny podminky BO MMB k budoucim
smlouvam a informace ke smlouvé o spolupraci jako spole¢ny postup pro realizaci zameéra (odstranéni
staveb a vystavba).

Méstska ¢ast Brno-stied — ve vyjadieni ze dne 19.11.2025 uvadi:

Rada méstské Casti Brno-stfed na 129. schizi konané dne 10.11.2025 pfijala nasledujici usneseni:
nema namitek

k navrhu budouci smény ¢€asti pozemkud p.€. 425/1 o vym. 195 m2, p.¢. 426/2 o vym. 580 m2, p.C.
426/4 o vym. 540 m2 a p.¢€. 426/5 o vym. 7 m2, k.U. Stranice, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna za

pozemek p.C. 423, jehoz soulasti je objekt obfanského vybaveni €.p. 672 (namésti Miru 8) o vym.
848 m2, k.u. Stranice ve vlastnictvi_

nema namitek
k navrhu budouciho pronajmu v pfipadé smény pozemku (dle prvni &asti tohoto usneseni) p.&. 423,
jehoZ soucasti je objekt ob&anského vybaveni &.p. 672 (namésti Miru 8) o vym. 848 m2, k.u. Stranice,

soucasnému provozovateli, do doby realizace vystavby polyfunkénich domu ve spolupraci mezi SmB
2 panc IR -
uklada

vedouci Odboru majetku UMC BS sdélit stanovisko RMC BS Zadateli.

Odbor spravy majetku MMB — citace ¢asti vyjadieni ze dne 14. 1. 2025:

,K uvedené majetkové dispozici - sméné téchto uvedenych pozemkl a budoucimu pronajmu pozemku
p. €. 423 k. u. Stranice, v€etné budovy prodejny €.p. 672, nema Odbor spravy majetku z hlediska
spravy namitek.

Pozemky p. €. 425/1, 426/2, 426/4 a 426/5, vSe v k. U. Stranice, které jsou soucasti byvalé vojenské
autoopravny se stavbami na nich umisténymi, jsou ve spravé Odboru spravy majetku. Stavby jsou
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dlouhodobé zchatralé, bez moznosti jejich komeréniho vyuzivani.

Cast prostor objektu byvalé vojenské autoopravny slouzi pouze ke skladovym G&elim a plochy na
pozemcich jsou kratkodobé pronajimany pro pfilezitostni jednorazové verejné akce mistnich spolkd a
sdruzeni.”

Odbor spravy majetku z hlediska spravy pozaduje v dostatecném pfredstihu min. 3-4 mésicl
sdélit potfebu vyklizeni prostor v budovach arealu byvalé vojenské autoopravny ul. Lerchova,
umisténych na pozemcich p. €. 425/1, 426/2, 426/4 a 426/5, vSe v k. u. Stranice.

V pfipadé schvaleni budouciho pronajmu muze Odbor spravy majetku zajistit vykon docasné spravy
pozemku p. €. 423 k. U. Stranice, v€etné budovy prodejny €. p. 672 (Brnénka) do doby realizace
planované investice.”

Odbor dopravy MMB - citace dle vyjadreni ze dne 4. 2. 2025:

~Jelikoz je pozemek p. €. 423 v k. U. Stranice dotéen pro dostavbu a Upravu namésti Miru, véetné
tramvajové smycky, Odbor dopravy MMB z dopravniho hlediska nabyti tohoto pozemku do vlastnictvi
SMB doporucuje.

Vzhledem k vySe uvedenému nemame k pfedmétné sméné ani k naslednému pronajmu pozemku p.
€. 423 v k. U. Stranice na dobu urcitou, do zahajeni Gpravy dopravnich ploch, namitek.

— dle vyjadreni ze dne 24. 2. 2025:
Z hlediska koncepce dopravy nemaji ke sméné dotéenych pozemkud namitek

Odbor participace MMB - dle vyjadreni ze dne 28. 3. 2025:
k planované budouci sméné nemaji namitek.

Odbor investiéni MMB - dle vyjadieni ze dne 28. 2. 2025:

K navrzené budouci sméné a budoucimu pronajmu nemaji namitky.

Upozorfiuji, Zze k pozemku p. €. 425/1 v k. 0. Stranice je zavkladovano vécné bfemeno pro tehdejsi
E.ON Distribuce, a.s. (nyni EG.D Holding, a.s.).

Pozn. Predmétna ¢ast pozemku p.¢. 425/1 neni dotéena zfizenou sluZzebnosti pro EG.D.Holding, a.s.
dle smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢. 5620060449 ze dne 9.12.2020

Brnénské komunikace, a.s. - citace dle vyjadreni ze dne 28. 1. 2025:

~Sdélujeme Vam, Ze na €asti pozemku p. €. 423 k. U. Stranice se nachazi MK Ill. tFidy ul. Lerchova
(chodnik) ve spravé BKOM. Na ¢asti pozemki p, €. 425/1, 426/2, 426/4, p.€.426/5 k. U. Stranice se
nenachazi Zzadna komunikaéni stavba ve spravé BKOM.

Na dotazovanych pozemcich nejsou evidovany zadné odvodiovaci prvky. Upozorfiujeme na
moznost existence dalSich ¢asti objektd odvodnéni komunikaci, které nejsou v GIS BKOM zobrazeny
(napf. kanaliza¢ni pfipojky). Pfiloha zaslana elektronicky na adresu navratilova.lucie@brno.cz.

V ploSe budouci smény pozemk( se nenachazi kabelova vedeni ve spravé BKOM.

Z dopravné-inZzenyrského hlediska nemame namitek ke sméné predmétnych ¢asti pozemku v k. 0.
Styfice dle doloZeného zakresu v katastralni mapé.*

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ¢astec¢na citace dle vyjadreni ze dne 15. 1. 2025:

,P0O provéfeni pfislusSnymi odbornymi pracovisti nasi spolenosti, podavame ve véci nasledujici

vyjadreni:

S budouci sménou Vami vyznageného pozemku p. &. 423 v k. U. Stranice, ktery je ve vlastnictvi-
, za ¢asti pozemku p. €. 425/1, 426/2, 426/4, 426/5, vSe v k. 0. Stranice, ve vlastnictvi

statutarniho mésta Brna souhlasime, bez pfipominek, nebot’ nedojde k dotéeni inzenyrskych siti,

objektl a zaFizeni v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Upozorfiujeme:

Pozemek p. & 423 v k. U. Stranice je dotCen uloZzenim vodovodni pfipojky inventarni cislo M-

06000/746, jejiz byvala vefejna Cast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu Brnénskych

vodaren a kanalizaci, a.s. (viz. pfilozena ovéfena situace). Déle se na pozemku nachazi inzenyrské

sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., neprovozuiji.

Pozemek p. €. 426/2 v k. U. Stranice je dotéen uloZzenim vodovodni pripojky inventarni ¢islo M-

06000/744, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu Brnénskych

vodaren a kanalizaci, a.s. (viz. pfilozena ovéfena situace). Déle se na pozemku nachazi inzenyrské

sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., neprovozuiji.”
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Technické sité Brno, akciova spole¢nost — dle stanoviska ze dne 9.1.2025:

Pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna navrzené ke sméné (SMB pozbyde): ¢asti p.¢. 425/1,
426/2, 426/4, 426/5 zakreslené v pfilozené situaci - ¢asti pozemkl nejsou dotéeny zafizenim
vefejného osvétleni/ ochrannym pasmem VO. S pozbytim ¢asti pozemkd z majetku SMB souhlasime.
Pozemek ve vlastnictviﬂ (SMB nabyde):

- p.€. 423 - pozemek je dotéen zafizenim vefejného osvétleni/ ochrannym pasmem VO (podzemni
kabely). S nabytim pozemk( do majetku SMB souhlasime.

V pfipadé, Zze dojde k pronajmu pozemku dotéeného zafizenim VO/ ochrannym pasmem VO,
pozadujeme do smlouvy o pronajmu zahrnout nasledujici podminky:

-pronajimatel zajisti vlastnikovi vefejného osvétleni (dale jen VO) vstup na pozemek za ucelem oprav
a udrzby VO

- jen s pisemnym souhlasem vlastnika zafizeni VO mUze najemce v ochranném pasmu:

-zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych porostl ¢ umistovat konstrukce a jina podobna zafizeni
-provadét zemni prace, terénni upravy nebo skladky jakéhokoliv odpadu

- nadjemce nesmi provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpecnost provozu zafizeni
VO nebo ohrozit zdravi ¢i majetek osob

-zafizeni VO musi zUstat volné pfistupné, nesmi byt oplocovano nebo jinak znepfistupriovano.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s. — ve vyjadieni ze dne 5.2.2025 uvadi:

-k budouci sméné pozemku p.¢. 423 za ¢asti pozemkuU p. €. 425/1, p. €.426/2, p. ¢ .426/4 a p. €.426/5
v k.U. Stranice a budoucimu pronajmu pozemku p. ¢ . 423 v k.u. Stranice v€etné budovy prodejny &.p.
672, nemame z hlediska zajmt DPMB, a.s. zasadni pfipominky.

V souvislosti se sménou, resp. pronajmem pozemku p. €. 423 v k.U. Stranice a prodejny €.p. 672 vam
sdélujeme, Ze na pozemku 422/2 v k.U. Stranice se nachazi pfipojkova skfii NN pro objekt DPMB,
ktery je situovan v prostoru smy¢ky MHD. Uvedena pfipojkova skfifi je umisténa v tésné blizkosti
objektu €.p. 672.

Teplarny Brno, a.s. — citace stanoviska ze dne 9. 1. 2025:

.Pozemky p. & 423, p. €. 425/1, p. €. 426/2, p. &. 426/4, p. &. 426/5 vSe v k. U. Stranice nejsou
dotéeny zafizenim ve vlastnictvi ani ve spravé spoleCnosti Teplarny Brno, a.s. (dale jen TB) a
nezasahuje do nich ani ochranné pasmo zafizeni TB.*

GasNet Sluzby, s.r.o. — dle stanoviska ze dne 2. 1. 2025:

V zajmovém uzemi, nebo jeho blizkosti, se nachazi provozovana plynarenska zafizeni (PZ) ve
vlastnictvi nebo spravé spole€nosti GasNet s.r.o.

Upozorfiuji, Ze se v zajmovém Uzemi mohou nachazet PZ, ktera jsou ve vystavbé a dosud nebyla
predana spolecnosti k provozovani. Taktéz se v zajmovém Gzemi mohou nachazet PZ jinych vlastniki
¢i spravcU, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana PZ bez dostupnych informaci o jejich
poloze a vlastnictvi.

EG.D, s.r.o. — dle sdéleni ze dne 2. 1. 2025:
V zajmovém Uzemi uvedené stavby se nachazi podzemni vedeni NN a podzemni sdélovaci vedeni.

CETIN a.s. - dle sdéleni ze dne 2. 1. 2025:

V zajmovém Uzemi je umisténo komunikacni vedeni a zarizeni sité elektronickych komunikaci
spolecnosti.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2026 12:55:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Najem nemovitosti, ¢.j.. --- pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 610330 Stranice List vlastnictvi: |}

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

—

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplsob ochrany
423 848 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori nem.kult.pam. ,pam. zd

ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam, pam. zéna

- budova, pozemek v

pamatkové zdéné
Soucdsti je stavba: Stréanice, ¢é.p. 672, obé.vyb

Stavba stoji na pozemku p.cC.: 423
Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢asti B - Bez zéapisu
C V&cné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni ze dne 19.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 21.09.2022 08:56:00.
Zapis proveden dne 13.10.2022.

Vv-18383/2022-702

= e o E—

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.05.2026 13:10:16
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
strana 1
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Kancelar

architekta
meésta Brna
\/ Brné dne 23.1.2025 statutarni mésto Brno
¢€.j.: KAM-2025-004/1 Majetkovy odbor MMB
vyfizuje: _ p. Lucie Navratilova
e-mail: | IEGNGN Malinovského nam. 3
te!: I 601 67 Brmo

Vase ¢.j.: MMB/11336697/2024
Vyjadieni k Zadosti o vyjadreni k budouci sméné, pronajmu v k.u. Stranice

Kancelar architekta mésta Brna, p. 0., Zelny trh 331/13, 602 00 Brno, obdrzela Vasi Zadost o vyjadreni
k budouci sméné, pronajmu v k.u. Stranice.

Jedna so o budouci sménu pozemku p.&. 423 k.U. Stranice o vyméie 848 m2, vietné stavby obéanské
vybavenaosti &.p. 672 (prodejna Brnénky), ve vlastnictvi_za ¢asti pozemkil p.¢. 425/1,
426/2, 426/4, 426/5 k.0. Stranice o celkové vymeéie 1261 m2 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Pozemek p.C. 423 k.0. Stranice, ktery by mésto sménou ziskalo, by SMB vyuzilo pro dostavbu a tpravu
namesti Miru, v ramci néjz ma byt upraveno vefejné prostranstvi véetné dopravniho feeni a kolonady.
B zomér na pozemcich ziskanych od SMB realizovat vystavbu polyfunkéniho domu s byty
a nebytovym prostorem, ktery ma umoznit pfemisténi stavajici prodejny maloobchodni sité do nové
vybudovaného prodejniho prostoru. SMB ma zajem na navazujicich méstskych pozemcich realizovat
polyfunkéni diim s byty.

Uvedené pozemky, pfipadné jejich &asti, jsou podle:

- schvaleného nového Uzemniho planu mésta Brna navrhovymi plochami, plochami zastavitelnymi
piestavbovymi, kéd plochy SU Smi$ena obytna veobecna. Jedna se o zénu se shodnym charakterem
Z3.16 Masarykova &tvrt, Stranice, o rozvojovou lokalitu Str-1 Namésti Miru.

Charakteristikou lokality je zajisténi smiSené obytné zastavby, véetné rozvoje rliznorodych aktivit
v misté subcentra Masarykovy &tvrti. Z hiediska vefejného prostranstvi ma lokalita posilovat identitu
vefejnych prostranstvi, rozvijet jejich potencial a hodnoty se zaméfenim na kratkodoby pobyt, rozvijet
sidelni zelefi ve verejnych prostranstvich s ohledem na jejich méfitko, prostorové uspofadani uliéniho
prostoru a poskytovani ofekavanych ekosystémovych sluzeb. Budouci zastavba musi byt navrZena
adekvatné viici zastavbé na namésti Miru.

Zamér smény pozemkil vySe uvedenych neni v rozporu s Gizemnim rozvojem mésta vyplyvajicim z
pozadavkil nového Uzemniho planu mésta Brna. Kancelar architekta m grna nema k budouci

smeéné piipominky. Kancelaf
architekta
mésta Brna

S pozdravem

¥ Ualcdacyu ik, URie 00
ihg. arch. Jan Tesarek
feditel Kancelare architekta mésta Brna, p.o.
KanceldF architekta mésta Brna, pfispévkova organizace

Zelny trh 331/13, Brno-mésto 602 00

I€: 05128820 DIC: 205128820

Kontakty: info@kambrno.cz, tel: +420 770 176 560 N3 projekt? Brno! Lidé, izemni pldn, vefejny prostor.
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VAS DOPIS C. J.: MMB/0224638/2025 Majetkovy odbor MMB

ZE DNE: .05, i urova
07.05.2025 JUDr. Marie Vadurova

NASE C. J.: MMB/0253308/2025

SPIS. ZN.- vedouci Oddéleni pravnich
sluzeb MO MMB

VYRIZUJE: Mgr. Eva Barto$ova

TELEFON: +420 542 173 216

FAX:

E-MAIL: bartosova.eva@brno.cz

DATUM: 23.05.2025

POCET LISTU: 2

Stanovisko Bytového odboru k budouci sméné a budoucimu najmu nemovitosti v k. U. Stranice
Vazend pani vedouci,
k Vasi zadosti o vyjadieni ze dne 7. 5.2025 sdélujeme nasledujici:

Vami navrhovany postup bude v intencich jiz dtive prezentovaného ndvrhu smlouvy o spolupraci mezi
statutarnim méstem Brnem _ Smlouva predpokladd uzavieni samostatnych
budoucich smluv o ndjmu a o sméné.

1. Podminky budouci sménné smlouvy by mély vychazet ze skutecnosti:

- sménou pozemkd v k. U. Stranice statutarni mésto Brno ziska do vlastnictvi plochu za ucelem
dobudovani dopravni infrastruktury na stavajicim pozemku p. €. 423 v k.U. Strénice s budovou
slouzici v soucasné dobé jako soucdst maloobchodni sité prodejen Brnénka. Tento objekt by
mél po dobu vystavby polyfunkéniho objektu_ slouzit nadale svému déelu a [}
- by ji mél dle svého poZadavku na plynuly presun provozu prodejny do novych
nebytovych prostor v nové budovaném polyfunkénim objektu na ¢astech pozemk p. €. 425/1,
p. €. 426/2, 4,5 v k. 0. Trnita uZivat na zakladé najemni smlouvy s méstem.

- ke sméné pozemkl mUzZe dojit nejdfive po zajisténi povoleni zaméru realizovat stavbu obou
polyfunkénich objektl partnera, povoleni odstranéni staveb na pozemcich ¢ast p.¢. 425/1, p.c.
426/2,4,5, v k. Trnita (i v ploSe mésta) a po dokonceni odstranéni staveb na pozemcich v plose
pro vystavbu polyfunkéniho objektu Partnera.

2. Podminky budouci ndjemni smlouvy

- zahdjeni najmu nemovitosti se predpoklada ke dni prevodu vlastnického prava dle sménné
smlouvy.

- limitni doba pronajmu pozemku se stavajici prodejnou Brnénky bude dohodnuta v navaznosti
na postup stanoveny ve smlouvé o spolupraci. Doba ndjmu by méla byt stanovena dle
predpokladané doby dokonceni vystavby polyfunkéniho objektu partnera s novou prodejnou
Brnénky, nejpozdéji vsak do limitniho terminu i v pfipadé, kdyZz nedojde k zahajeni, pripadné
dokonceni stavby partnerem. Tato limitni doba trvani ndjmu by méla byt odvozena od doby
predpokladané projekéni pripravy vystavby obou polyfunkénich objektli, dobou zajisténi
povoleni zamérd provedeni staveb obou polyfunkénich objektl a demolice, dobou vystavby
polyfunkéniho objektu s novou Brnénkou (vystavbu bude realizovat partner). Pfedpokladame,
Ze je realné stavbu dokoncit do 31. 12. 2030. Mésto si zajisti rozhodnuti o odstranéni stavby
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Brnénky. Dle konceptu smlouvy o spolupraci se odstranéni stavby stdvajiciho objektu Brnénky
predpoklada do 6 mésici po skonéeni najmu Partnera dle samostatné najemni smlouvy,
nejpozdéji vsak 8 let od pravni moci povoleni zaméru odstranéni této stavby.

- Doba realizace polyfunkéniho objektu dle navrhu smlouvy o spolupraci bude upfesnéna
projektantem v ramci zpracovani projektové dokumentace pro provedeni stavby a ve smlouvé
bude sjedndn nejzazsi termin pro realizaci, tj. ndjemni doba by méla s timto ustanovenim
korespondovat.

- Budouci smlouvy najemni i sménna by mély byt uzavieny jako neoddélitelné pravni jednani
ke smlouvé o spoluprici.

3. Pro info ke smlouvé o spolupraci:

Predmétem smlouvy o spolupraci je spolecny postup pro realizaci zdmér( obou stran vcetné
spolecné projekéni pripravy do stupné projektové dokumentace pro vydani povoleni zdméru
provedeni stavby, zajisténi povoleni zaméru obou polyfunkcnich objekt( a povoleni odstranéni
staveb. Stavebni povoleni pro polyfunkéni objekt bude jesté vyddno na SMB, jako stavajiciho
vlastnika, a postoupeno nasledné na partnera. Dokumentace pro provedeni staveb bude zfejmé
zajistovana pro oba objekty samostatné. Realizace staveb bude rovnéz probihat samostatné.
Ostatni plochy namésti budou feseny v ramci dalsi etapy méstem mimo vazby na stdvajici objekt
Brnénky.

Odstranéni staveb na pozemcich p.¢. 425/1, p.¢. 426/2, 4,5 by mélo zajistovat SMB. Bytovy odbor
MMB preferuje soucasné odstranéni vSech staveb pro oba polyfunkéni objekty jednim
zhotovitelem stavby. Naklady na odstranéni bud’ oceni znalec v cené pozemkd, pfipadné muze byt
nabyvatel pozemk( zavazadn hradit skutecné naklady spojené s odstranénim staveb dle
stanoveného poméru. Sohledem na presahy staveb na pozemky, které zlstanou méstu pro
realizaci jeho zdméru, nelze pfesné stanovit naklady.

4. Nemame namitek ke sjedndni doplatku ceny sménovanych pozemk( jedné ze stran smény dle
znaleckého posudku

Znalec bude pfi ocenéni vychazet ze skute€nosti, Ze stavby na pozemcich p.¢. 425/1, 426/2, 426/5,
426/4, v k.0. Trnita byly pfed sménou za Ucelem vystavby nabyvatele odstranény. Naopak stavba
stavajici Brnénky na p. €. 423 vk. 0. Trnitd bude s ohledem na pozadavek || I v dobé
smény v provozu a bude po sméné do dokonceni vystavby polyfunkéniho objektu v ndjmu mésta.
Mésto ma zamér po skonéeni ndjmu objektu stavbu odstranit a plochu v souladu s UP vyuzit pro
ucely dopravni infrastruktury — tramvajové smycky.

5. Déleni pozemkd dle GP

Pocitame s nutnosti zajistit souhlas Odboru stavebniho fadu MMB.

S ohledem na to, Ze pozemky p. ¢. 425/1, 426/2, 426/5, 426/4, v k. 4. Trnita jsou zastavény
stavbami s presahem do ploch pro vystavbu méstem, mame za to, Ze déleni a sména pozemku
véetné zajisténi souhlasu OSR MMB mUzZe prob&hnout a? po odstranéni staveb.

S pozdravem

JUDr. Iva MareSova
vedouci Bytového odboru
Magistratu mésta Brna
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Legenda:

Vlastnici pozemk:

|:| Statutarni mésto Brno

Predmét dispozice - sména:

E do majetku SMB

- cely poz. p.€. 423

[TTTT o mejote. M | 5%

- gast poz. p.&. “?% - cca 179 m?
- gast poz. p.&. *?% - cca 564 m’
- gast poz. p.&. *?% - cca 512
- &ast poz. p.&. “% - cca 6 m®

426/2

426/

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
verze 1_Var_l, A4_Lerchova_varl_vl.dgn, MO MMB, 6.12.2024 Kubicek

**l=1-1 méfitko 1:800

S Lokalita - Lerchova - Varianta 1
<

S

&
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@m Magistrat mésta Brna

Parcela

28.05.2025

Katastralni Gzemi

Stranice

Cislo parcely

4251

List viastnictvi

10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuZiti jina plocha
Vymeéra dle KN 1832 m?
Vymeéra dle geometrie 1832 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha prestavby

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV Smisené obytné vieobecné
Struktura zastavby kompaktni
Vy3&kova Urovei zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1213 m? (66%)

Informace k dotéené plose s rozdilnym zplisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaéd plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti (RZV)

DU

Nazev RzV

Doprava vieobecna

Struktura zastavby

VySkova uUroven zastavby

Podrobnégjsi vyuZiti

Vymeéra pozemku dotéena danou plochou RZV

3 m? (0%)

Informace k dotené plose s rozdilnym zplisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejné prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dot&ena danou plochou RZV

616 m? (34%)

Stranka 2z 3
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@m Magistrat mésta Brna

Dalsi informace z UPmB

28.05.2025

Koridor plosné vymezeny

Zo6na se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova &tvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Str-1 Namésti Miru

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyviastnéni — plogné

VPS a VPO s moZnosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 3z 3

Strana 28 / 57




0

— Magistrat mésta Brna 28.05.2025
[SBR10] ves

N e

Report z UPmB k pozemku parc. €. 426/2, k.G. Stranice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 3

Strana 29 / 57




@m Magistrat mésta Brna

Parcela

28.05.2025

Katastralni Gzemi

Stranice

Cislo parcely

426/2

List viastnictvi

10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuZiti jina plocha
Vyméra dle KN 2121 m2
Vyméra dle geometrie 2121 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha prestavby

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV Smisené obytné vieobecné
Struktura zastavby kompaktni

Vy3&kova Urovei zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti —

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 2095 m? (99%)

Informace k dotéené plose s rozdilnym zplisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaéd plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti (RZV)

PU

Nazev RzV

Verfejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

VySkova uUroven zastavby

Podrobnégjsi vyuZiti

Vymeéra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Informace k dotené plose s rozdilnym zplisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejné prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dot&ena danou plochou RZV

26 m2 (1%)

Stranka 2z 3
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@m Magistrat mésta Brna

Dalsi informace z UPmB

28.05.2025

Koridor plosné vymezeny

Zo6na se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova &tvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Str-1 Namésti Miru

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyviastnéni — plogné

VPS a VPO s moZnosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 3z 3
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@@ Magistrat mésta Brna

Parcela

28.05.2025

Katastralni Gzemi

Stranice

Cislo parcely

426/4

List viastnictvi

10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi

Zpusob vyuZiti -

Vyméra dle KN 737 m?
Vyméra dle geometrie 738 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha prestavby

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV Smisené obytné vieobecné
Struktura zastavby kompaktni

Vy3&kova Urovei zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuZziti —

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 738 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova &tvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Str-1 Namésti Miru

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyviastnéni — plo§né

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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@@ Magistrat mésta Brna

Parcela

28.05.2025

Katastralni Gzemi

Stranice

Cislo parcely

426/5

List viastnictvi

10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi

Zpusob vyuZiti -

Vyméra dle KN 8 m?
Vymeéra dle geometrie 8 m?

Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha prestavby

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV Smisené obytné vieobecné
Struktura zastavby kompaktni

Vy3&kova Urovei zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuZziti —

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 8 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova &tvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Str-1 Namésti Miru

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyviastnéni — plo§né

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

28.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Stranice
Cislo parcely 423
List vlastnictvi 733

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 848 m?
Vymeéra dle geometrie 848 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

848 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova ctvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2

Strana 37 / 57




Lonedkn™ <TonNi ce

- ®
= ad g—-v‘




VCUP  Po oegeet) U AupmEers 09)len

|

gani?X ué

@

MVOVAR, S
rouNIK (&1 |
bl :
-4 ]

- |

et

FER
AL

o







UV OPocenty’ aav. ApAl  WEF0NTOST "

VRTUPI 5aAsTt - VIESPOYA




S AST

PeoctA C

[

S

L

(

S
3
:
S
)
.m
A
<
(%)
J

27 Burou

Teepn

"= 0N

=

7COCH Y

/

/

S







ES7A

”
D
S
5

0
Y
o
2=
<
=
&
2
¥
(1%
N

OFPLOCE It




Smlouva o
budouci sménné smlouvé
a budouci najemni smlouvé

uzaviena mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, primatorkou

na strané jedné /dale jiz jen ,SMB*/

2.F
narozeny
I

bytem

na strané druhé /dale jiz jen [/
takto:

CASTA.
UvoDp

Clanek I.

Cislo smlouvy

Uvodni ujednani a prohlaseni smluvnich stran

1.1 Smluvni strany Uplnym Uvodem této smlouvy vyslovné sjednavaji, Ze bude-li kdekoli niZe v této
smlouvé pojednavano o jakychkoli nemovitych vécech, vzdy se tim budou minit nemovité véci
nachazejici se v katastralnim uzemi Stranice, obec Brno, okres Brno-mésto.

1.2 SMB prohlasuje, ze je ke dni uzavieni této smlouvy vyluénym vlastnikem nize specifikovanych

nemovitych véci:

» pozemku parc. ¢. 425/1, ostatni plocha, jina plocha, o vyméie 1.832 m?;
¢.

= pozemku parc.

426/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 2.121 m?;

»= pozemku parc. €. 426/4, zastavéna plocha a nadvofi, o vymeére 737 m?, jehoz soucasti je stavba:

budova €.p. 915, zpusob vyuZiti jina stavba;

= pozemku parc. ¢. 426/5, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 8 m?, jehoz soucasti je stavba:

budova bez ¢p/€e, zplsob vyuziti jina stavba;

zapsanych v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté
Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni Gzemi Stranice, obec Brno, okres Brno-mésto.

1.3 I rohlasuje, Ze:
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= je ke dni uzavfeni této smlouvy vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 423, zastavéna plocha a
nadvofi, o vymérfe 848 m?, jehoz soucasti je stavba: budova ¢&.p. 672, zpusob vyuziti stavba
ob&anského vybavent;

zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté

Brno-mésto, na listu vlastnictvi €. 10001 pro katastralni tzemi Stranice, obec Brno, okres Brno-mésto.

»= budova €.p. 672 postavena na pozemku parc. €. 423, blize specifikovana v pfedchozi odrazce, je
jako celek pIné funkéni objekt zajistujici denné sluzby obyvatelim Masarykovy Ctvrti.

1 .4 SMB a_t|mto prohlasuiji, ze:

neucinili zadné pravni jednani, na zakladé kterého by nemovité véci, specifikované v odstavcich 1.2

a 1.3 tohoto ¢lanku, méla nabyt tfeti osoba;

= nemovité véci, specifikované v odstavcich 1.2 a 1.3 tohoto ¢lanku, nejsou postizeny vykonem
rozhodnuti ¢i exekuci, ani nejsou zapsany do soupisu majetkové podstaty v zadném insolvenénim
fizeni. Smluvni strany prohlasuji, Zze

* nemaji ke dni uzavfeni této smlouvy splatné zavazky vuci treti osobé, které by v budoucnu zakladaly
narok této osoby jako opravnéné, aby soud vydal usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti dle zakona
€. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni, nebo povéreni dle zakona ¢. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad) a o zméné dalSich zakon(, v platném
znéni, nebo Upadku dle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku zplsobech jeho FeSeni (insolvenéni
zakon), v platném znéni, proti zadnému ze sméfiujicich;

= nebyly podany zadné zZaloby a neprobiha zadné fizeni tykajici se vlastnictvi nebo uzivani nemovitych
véci, specifikovanych v odstavcich 1.2 a 1.3 tohoto ¢lanku;

* nanemovitych vécech, specifikovanych v odstavcich 1.2 a 1.3 tohoto ¢lanku, nevaznou zadné pravni
zavady, zadné zakonné nebo smluvni naroky a zadna omezeni vlastnického prava €i prava tfetich
osob (jako jsou zejména najmy, vyprosy, vypUljcky, vécna bfemena, predkupni prava, zastavni prava,
zajistovaci pfevody prav apod.), at jiz zapsana nebo nezapsana v katastru nemovitosti, s vyjimkou
nize specifikovanych prav a omezeni:

- vécného bfemene zfizovani a provozovani vedeni distribu¢ni soustavy — kabelového vedeni NN,
rozpojovaci skfiné dle smlouvy v rozsahu GP &. 877-108/2019, které zatéZuje pozemek parc. €.
425/1 a které bylo zfizeno na podkladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene — sluzebnosti €.
5620060449 ze dne 9.12.2020, sp. Zn. V-3510/2021-702, s pravnimi ucinky zapisu k okamziku
16.02.2021, ve prosp&ch EG.D Holding, a.s., se sidlem Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00
Brno, ICO: 28085400 (dale jiz jen ,V&cné bremeno sp.zn. V-3510/2021-702%),

- u nemovitych véci, specifikovanych v odstavcich 1.2 a 1.3 tohoto ¢lanku je na LV ¢. 10001 a LV
€. 733 v Casti B ,Nemovitosti, ,Zplsob ochrany“ uvedeno: ochranné pasmo nemovité kulturni
pamatky, pamatkové zény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky,

-k nemovitym vécem specifikovanym v odstavci 1. 2 tohoto ¢lanku je uzaviena SMB smlouva o
vypuljéce €. 6618120708 ze dne 6.3.2018 s organizaci Kulturni a vzdélavaci stfedisko ,U Trfi
kohout(l, pFispévkova organizace, 1CO: 00101508 a smlouva o najmu prostor slouzicich
podnikani &. 6621031535 ze dne 27.2.2020 s PRAMEN — BRNENKA, spol. s r.o0., ICO: 25320467,

- knemovité véci specifikované v odstavci 1.3 tohoto ¢&lanku je uzaviena I
smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 2.1.2015 s PRAMEN — BRNENKA, spol.
s r.o., ICO: 25320467 a dale smlouva o n&jmu prostoru slouzicimu k podnikani ze dne 26.2.2016
s, oodnikatelem, ICO: 60425491.

= berou na v&domi zavér ZPRAVY O PROVEDEN| STAVEBNE TECHNICKEHO PRUZKUMU
POTRAVIN BRNENKA NAMESTI MiRU 672/8, BRNO ze dne 17.2.2025, vypracované Priizkumy
staveb s.r.o., dle kterého je zejm. stfeSni plast budovy &.p. 672 ve velmi nevyhovujicim technickém
stavu.

1.5 SMB o I prohlasuji, Ze se pred uzavienim této smlouvy podrobné seznamili s pravnim
i faktickym stavem nemovitych véci, specifikovanych v odstavcich 1.2 a 1.3 tohoto &lanku, déale s tim,
sougasti jakych ploch dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou tyto nemovité véci, jakoz i s tim,
jakymi inZenyrskymi sitémi (zafizenimi) &i jejich ochrannymi pasmy jsou tyto nemovité véci dotéeny.

1.6 Smluvni strany souhlasné prohlasuji a navzajem si zaruduji, Ze:

= jsou pIné zpUsobilé a pIné opravnéné uzavfit tuto smlouvu, vykonat sva prava a plnit své povinnosti
podle této smlouvy;

* neni proti nim veden vykon rozhodnuti i exekuce, ani nejsou v procesnim postaveni dluzniku
ucastniky insolvenc¢niho fizeni.

_2-
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CAST B.
SMLOUVA O BUDOUCi SMENNE SMLOUVE
A BUDOUCIiI NAJEMNi SMLOUVE

Clanek Il.
Ucel budouci sménné smlouvy a budouci najemni smlouvy

2.1 Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze pfistupuji k uzavfeni této smlouvy za ucelem realizace
svych stavebnich zaméra popsanych nize. SMB ma zamér v lokalité nameésti Miru na izemi méstské
¢asti Brno-stfed, v k. U. Stranice, obec Brno, okres Brno-mésto realizovat dostavbu a Upravu nameésti
Miru, v rdmci niz ma byt upraveno vefejné prostranstvi véetné dopravniho feSeni a kolonady a vystavén
polyfunk&ni objekt s byty (dale také jako ,Zamér SMB*). I ma zamér v této lokalité
realizovat vystavbu polyfunkéniho domu s byty a nebytovym prostorem, ktery ma umoznit pfemisténi
stavajici prodejny potravin a restaurace provozované v budové €. p. 672, ktera je soucasti pozemku p.
€. 423 v k. 0. Stranice, ve vlastnictvihdo tohoto nové vystavéného polyfunkéniho objektu,
(dale také jako ,Zamér NI ). Pro oba polyfunkéni objekty bude zfizena souvisejici nutna
technicka a dopravni infrastruktura. Pro realizaci Zaméru SMB a Zaméru _v lokalité
nameésti Miru je nezbytné uzavreni této smlouvy a planovaci smlouvy pro realizaci stavebnich zamér(
v lokalité namésti Miru a budouci smlouvy o zfizeni sluzebnosti ¢.......... “ (dale jen ,PLANOVACI
SMLOUVA®), ktera bude uzavfena soudasné s touto smlouvou. PLANOVACI SMLOUVA pro realizaci
stavebnich zaméru v lokalité namésti Miru fesi zejména spoleény postup SMB a * pii
spole¢né projekéni pripravé do stupné projektové dokumentace pro povoleni stavebnich zamérd,
zajisténi povoleni zaméra stavebnich praci a odstranéni staveb, prezentaci zaméru vefejnosti, pfipravy
tzemi pro vystavbu polyfunkénich objektl, koordinaci stavebnich praci v ramci realizace obou zaméra.

2.2 Dle zjisténi SMB berou smluvni strany vyslovné na védomi, Ze ke dni uzavreni této smlouvy:

= pozemek parc. €. 425/1 je dotéen Vécnym bfemenem sp. zn. sp.zn. V-3510/2021-702;

= pozemek parc. ¢. 426/2 je dotéen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni ¢islo M-06000/744, jejiz
byvala vefejna €ast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu spole¢nosti Brnénské vodarny
a kanalizace, a.s., ICO: &islo 46347275, se sidlem Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno;

= pozemek parc. €. 423 je dotCen ulozenim vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-06000/746, jejiz
byvala vefejna €ast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu spolecnosti Brnénské vodarny
a kanalizace, a.s., ICO: &islo 46347275, se sidlem Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno;

= v zajmovém Gzemi POZEMKU [ - POZEMKU SMB se nachazi podzemni vedeni NN
a podzemni sdé&lovaci vedeni ve vlastnictvi a provozovani spoleénosti EG.D s.r.o., ICO: 21055050,
se sidlem Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno;

« v zajmovém uzemi POZEMKU I - FOZEMKU SMB nebo jeho blizkosti se nachazi
provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé spoleénosti
GasNet, s.r.o., identifikaéni islo 27295567, se sidlem Kli§ska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem.

= v zajmovém uzemi POZEMKU I - POZEMKU SMB je umisténo komunikaéni vedeni
a zafizeni sité elektronickych komunikaci ve spravé spoleénosti CETIN a.s., ICO: 04084063, se
sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9;

= pozemek parc. €. 423 je doten zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem vefejného
osvétleni v majetku i spravé spoleénosti Technické sité Brno, akciova spoleénost, ICO: 25512285,
se sidlem Barvitska 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno;

= v tésné blizkosti pozemku parc. €. 423, jehoz soucasti je budova €.p. 672 je umisténa pfipojkova
skfifi NN pro objekt spole¢nosti Dopravni podnik mésta Brna, a.s., ICO: 25508881, se sidlem Hlinky
64/151, Pisarky, 603 00 Brno.

Clanek llL.
Essentialia budouci sménné smlouvy
3.1 Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze pro ucely této smlouvy byl vyhotoven SMB zakres budouci

smény oznaceny ,Lokalita — Lerchova — Varianta 1“ ze dne 6.12.2024, kterym byl oznacen cely pozemek
parc. ¢. 423 zastavéna plocha a nadvori, o vymére 848 m2, jehoz soucasti je stavba: budova s ¢.p. 672,
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zplsob vyuziti stavba ob&anského vybaveni, jenz vstupuje do smény na strané _ a dale
oznaceny casti pozemku parc. €. 423 pro rozdéleni pozemkl parc. €. 425/1, parc. &. 426/2, parc. €.
426/4, parc. €. 426/5, jez vstupuji do smény na strané SMB. Zakres budouci smény oznaceny ,Lokalita
— Lerchova — Varianta 1 ze dne 6.12.2024 tvofi pfilohu €.1 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (dale
jen ,ZAKRES").

3.2 SMB a [l souhiasné prohladuji, Ze pfi realizaci spole¢ného zaméru se zavazuiji

v budoucnu sménit po splnéni podminek dale sjednanych v této smlouvé mezi sebou jimi vliastnéné

nemovité véci, kdy pfedmétem budouci smény maji byt konkrétné:

nize specifikované nemovité véci ve vyluéném vlastnictvi SMB:

= Cast pozemku parc. €. 425/1, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 179 m?;

= ¢ast pozemku parc. €. 426/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymére 564 m?;

= ¢ast pozemku parc. ¢. 426/4, zastavéna plocha a nadvofii, o vymére 512 m2 (z které bude v dobé
uzavfeni sménné smlouvy odstranéna stavba-budova s €.p. 915, zplsob vyuziti jina stavba);

= ¢ast pozemku parc. €. 426/5 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 6 m2 (z které bude v dobé
uzavfeni sménné smlouvy odstranéna stavba- budova bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti jina stavba),

kdy vy$e uvedené &asti pozemku jsou zakreslené v ZAKRESU tvoficim ptilohu &. 1 této smlouvy (dale

téz POZEMKY SMB*), které se na podkladé budouci smény stanou vyluénym viastnictvim i}

a

nize specifikovana nemovita véc ve vyluéném vlastnictvi _
= pozemek parc. ¢. 423 zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 848 m2, jehoz soucasti je stavba:
budova &.p. 672, zpusob vyuziti stavba obéanského vybaveni, (dale téz ,POZEMEK [l
‘), ktera se na podkladé budouci smény stane vyluénym vlastnictvim SMB.

3.3 Smluvni strany berou na védomi, ze POZEMKY SMB nejsou dotéeny Vé&cnym bfemenem sp. zn.
sp.zn. V-3510/2021-702 blize specifikovanym v ¢&l. I., odst. 1.4, odrazce &tvrté této smlouvy.

3.4 Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Ze byl zpracovan znalecky posudek ¢. 14728/2025 vyhotoveny
dne 28.4.2025 _ znalcem, kterym byla stanovena obvykla cena POZEMKU SMB

(stavby na nich se nachazejici nejsou pfedmétem ocenéni) se na ¢astku ve vysi 29.100 K&/m?, tj. pfi
vyméfe POZEMKU SMB o souhrnné vyméfe 1261 m2 na &astku 36.695.100 K& a obvykla cena
POZEMKU I - castku 33.400.000 KE. Tyto ceny jsou stanoveny véetné pfipadné DPH.
Rozdil hodnoty sméfiovanych POZEMKU SMB a POZEMKU h gini 3.295.100 K& V&.
ptipadné DPH, které se_ pii budouci sméné zavaze uhradit SMB, a to po jejich aktualizaci
dle €l. lll. odst. 3.5 této smlouvy.

3.5 Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze cena POZEMKU SMB a POZEMKU | bude
stanovena aktualizovanym znaleckym posudkem, kterym bude uréena cena v misté a ase obvykla za
pfedmét smény a ktery necha vyhotovit na své naklady SMB, pficemZ | I M3 pravo se
k zadani aktualizovaného znaleckého posudku vyjadfit a pfipadné navrhnout jeho Upravu nebo
doplnéni. Dar z pfidané hodnoty bude feSena dle pravni Upravy platné a ucinné ke dni uzavfeni budouci
sménné smlouvy.

3.6 Pred aktualizaci znaleckého posudku uvedeného v pfedchozim odstavci 3.5 tohoto ¢lanku bude
SMB na jeho naklady zadano provedeni stavebné technického priizkumu budovy €.p. 672, zpusob
vyuZiti stavba ob&anského vybaven, jez je sougasti POZEMKU _

Clanek IV.
Essentialia budouci najemni smlouvy

41SMBa _pFistupuji k uzavfeni této smlouvy za tim u€elem, aby v budoucnu v souvislosti
se sménou POZEMKU SMB a POZEMKU I Kdy POZEMEKh Fejde do
vlastnictvi SMB byl pravné o$etren zajem I na tom, aby se na POZEMKU*
(jehoz soucasti je budova €.p. 672) i nadale provozovala prodejna potravin a restaurace do doby
premisténi této prodejny potravin a restaurace do nebytovych prostor nové vybudovaného
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polyfunkéniho domu dle Zaméru _ a po splnéni podminek dale sjednanych v této
smlouvé.

4.2 Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, ze byl zpracovan znalecky posudek ¢. 14728/2025 vyhotoveny
dne 28. 4. 202“, znalcem, kterym bylo stanoveno trzni najemné za uzivani POZEMKU
na ¢astku ve vysi 2.078.706 Ké&/rok.

4.3 Smluvni strany vyslovné sjednavaiji, ze trzni najemné za uzivani POZEMKU I .-
stanoveno aktualizovanym znaleckym posudkem, ktery necha vyhotovit SMB na své naklady, pficemz

ma pravo se k zadani aktualizovaného znaleckého posudku vyjadfit a pfipadné
navrhnout jeho Upravu nebo doplnéni.

Clanek V.
Podminky pro uzavieni budouci sménné smlouvy a budouci nadjemni smlouvy

5.1 Smluvni strany timto sjednavaji nize uvedené podminky, které musi byt kumulativné spinény pro to,
aby smluvni strany mohly v budoucnu uzavfit budouci sménnou smlouvu jako samostatnou listinu
a budouci najemni smlouvu jako samostatnou listinu. Jinymi slovy, dle vyslovného ujednani smluvnich
stran je uzavieni budouci sménné smlouvy a budouci najemni smlouvy, mozné striktné
az po kumulativnim splnéni nize sjednanych podminek:

a/ POZEMKY SMB a POZEMEK I i<~ budou predmétem budouci smény, budou prosté
jakychkoli omezeni vlastnického prava €i prav tfetich osob (jako jsou zejména vécna bfemena, zastavni
prava, predkupni prava a zajiStovaci pfevody prav), at’ jiz zapsanych nebo nezapsanych v katastru
nemovitosti s vyjimkou smluv blize specifikovanych v pododrazce ¢tvrté, odrazky paté, odstavce 1.4, €l.
|. této smlouvy, kterou budou ukonéeny nejpozdéji ke dni uzavieni najemni smlouvy mezi SMB a Il

b/ stavebné technicky stav budovy €.p. 672, zplsob vyuziti stavba ob&anského vybaveni, jez je souéasti
POZEMKU , dle stavebné technického prizkumu zadaného dle ¢&l. lll., odst. 3.6 této
smlouvy bude umozhovat provozovani prodejny potravin a restaurace v této budové;
¢/ na zakladé pravomocného rozhodnuti pfislusného stavebniho Ufadu o povoleni odstranéni staveb
bude SMB provedena demolice staveb: budovy &.p. 915, zplsob vyuZiti jina stavba, jez je soucasti
pozemku parc. ¢. 426/4 a dale budovy bez ¢p/€e, zpUsob vyuziti jina stavba, jez je soucasti pozemku
parc. &. 426/5 dle podminek uvedenych v PLANOVACI SMLOUVE s tim, Ze smlouvy blize specifikované
v pododrazce tfeti, odrazky paté, odstavce 1.4, ¢l. I. této smlouvy budou ukon&eny nejpozdéji pred
demolici vySe uvedenych staveb;
J/ I ©hradi SMB podil na nakladech na odstranéni staveb specifikovanych v bodu ¢/ tohoto
odstavce v poméru a za podminek uvedenych v PLANOVACI SMLOUVE,
e/ po provedené demolici staveb, specifikovanych v bodu c/ tohoto odstavce, bude na naklad i
vyhotoven geometricky plan pro rozdéleni pozemki, v némz budou obdobné jako
v ZAKRESU vymezeny POZEMKY SMB a POZEMKY _ avdak bude v ném jiz nové
reflektovana provedena demolice staveb, specifikovanych v bodu c/ tohoto odstavce (déle jen ,GP PRO
ROZDELENIi POZEMKU“). GP PRO ROZDELENI POZEMKU bude odsouhlasen pFislusnym
katastralnim uradem i pfisluSnym stavebnim urfadem, pficemz SMB poskytne potfebnou soucinnost pfi
zaji$téni souhlasu pfislu§ného stavebniho Ufadu s GP PRO ROZDELENI POZEMKU. GP PRO
ROZDELENI POZEMKU bude tvofit ptilohu a nedilnou sougast sménné smlouvy;
f/  mezi SMB (z trovné Odboru investi¢cniho MMB) a | I bude uzaviena planovaci
smlouva tykajici se budouci technické a dopravni infrastruktury v lokalité namésti Miru na uzemi
meéstské Casti Brno-stied, v k. U. Stranice, obec Brno, jez byla vyvolana Zamérem '
pokud k jednani o ni SMB vyzve—nejpozdéji do 6 mésicu pred uplynutim doby dle
odstavce 5.4 tohoto &lanku;
g/ pfislusnym stavebnim ufadem bude vydano povoleni zdméru provést ob& samostatné stavby
polyfunkénich objektt dle Zaméru SMB a dle Zaméru i pfi¢emz toto povoleni nabude
pravni moci;
h/ navrh sménné smlouvy a navrh najemni smlouvy, vypracované na zakladé této smlouvy, budou
schvaleny vSemi kompetentnimi organy SMB;
i/ I uhradi SMB na zakladé pisemné vyzvy doplatek smény, jehoz vyse bude stanovena
jako rozdil obvyklé ceny POZEMKU SMB stanoveny na podkladé GP PRO ROZDELEN|I POZEMKU a
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obvyklé ceny POZEMKU _ kdy se bude vychazet z aktualizovaného znaleckého posudku
dle €l. 11l., odst. 3.5 této smlouvy.

52 - opravnén vyzvat SMB v pisemné formé k uzavieni budouci sménné smiouvy a
budouci najemni smlouvy ve Ih(ité 6 (slovy: Sesti) mésicl ode dne, kdy dojde ke kumulativnimu splnéni

vySe sjednanych podminek s povinnosti dolozeni SMB spInéni podminek uvedenych v odst. 5.1 tohoto
¢lanku.

5.3 Na takto fadné ucinénou pisemnou vyzvu je SMB povinno uzavfit s _samostatné
budouci sménnou smlouvu a samostatné budouci najemni smlouvu, ve Ihité 6 (slovy: Sesti) mésicu
ode dne doru€eni pfedmétné pisemné vyzvy.

5.4 Smluvni strany timto vyslovné sjednavaji, Ze nebudou-li vySe sjednané podminky pro uzavieni
budouci sménné smlouvy a budouci najemni smlouvy kumulativné splnény nejpozdéji do dne
31.12.2032, pak zavazek SMB k tomu, aby siuzavfelo budouci sménnou smlouvu a
budouci najemni smlouvu, zcela bez dal$iho zanika.

Clanek VI.
Predmét smlouvy

6.1 Smluvni strany se touto smlouvou zavazuji uzavfit mezi sebou v budoucnu po splnéni podminek,
sjednanych v ¢l. V. odst. 5.1 této smlouvy, a ve Ih(té, sjednané v ¢l. V. odst. 5.5 této smlouvy, sménnou
smlouvu, jehoz obsah ujednavaji nasledovné:

a. Smluvnimi stranami sménné smlouvy budou SMB na strané jedné I - strané druhé.

b. Pfedmétem smény dle sménné smlouvy budou POZEMKY SMB a POZEMEK
prosté jakychkoli omezeni vlastnického prava &i prav tfetich osob (jako jsou zejména vécna
bfemena, zastavni prava, predkupni prava a zajiStovaci pfevody prav), at jiz zapsanych nebo
nezapsanych v katastru nemovitosti s vyjimkou smluv blize specifikovanych v pododrazce &tvrté,
odrazky paté, odstavce 1.4, Cl. |. této smlouvy, kterou budou ukon&eny nejpozdéji ke dni uzavieni
najemni smlouvy mezi SMB a . S ohledem na skute¢nost, Ze v souvislosti
s demolici staveb, specifikovanych v €l. V. odst. 5.1 bodu ¢/ této smlouvy, bude vyhotovovan GP
PRO ROZDELENi POZEMKU, muUze dojit ktomu, ¢ POZEMKY SMB budou v GP PRO
ROZDELENI POZEMKU vymezeny (co do vyméry) & oznadeny (co do parcelnich &isel a druhu
pozemku) nikoli UpIné totozné& s tim, jak jsou vymezeny &i oznadeny v ZAKRESU, tvoficim pfilohu
&.1 této smlouvy, zpracovaném toliko pro ucely této smiouvy. SMB a [ sc zavazuiji
respektovat pFi uzavirani sménné smlouvy pfipadné nikoli iplné totozné vymezeni POZEMKU SMB
v GP PRO ROZDELENIi POZEMKU, kteryzto bude tvofit pfilohu a nedilnou sougast sménné
smlouvy.

c. Pfedmétem sménné smlouvy bude:

= zavazek SMB prevést I \\2stnické pravo k POZEMKUM SMB véetné véech
jejich soudasti a pfislusenstvi vyménou za zavazek [N pievést SMB viastnické pravo
k POZEMKU_ vCetné vSech jejich soucasti a prislusenstvi;

» zavazek NG oicvést SMB viastnické pravo k POZEMKU I v:ctné
vdech jejich sougasti a prislugenstvi vyménou za zavazek SMB prevést || G
vlastnické pravo k POZEMKUM SMB véetné vSech jejich soudasti a pFislusenstvi;

= zavazek I . radit SMB doplatek smény (viz. &l. V., odst. 5.1, pism. i/ této smlouv
nejpozdéji do 30 dnli od uzavieni sménné smlouvy; opravnéni SMB pro pfipad, 2eﬂ
neuhradi doplatek ve stanovené IhGté, od sménné smlouvy odstoupit.

d. Sménna smlouva bude dale obsahovat nize uvedené nalezitosti:
= prohlaSeni smluvnich stran, Ze jim nejsou znama zadna zastavni prava, sluzebnosti, prava
stavby, pfedkupni prava, zakazy zatizeni nebo zcizeni véci, ani jina vécna prava tretich osob Ci
pravni vady, pfiemz sménované nemovité véci zlstanou prosty téchto prav nebo vad i k datu
prevodu vlastnickych prav dle sménné smlouvy;
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ujednani o tom, Ze smluvni strany vezmou na védomi soucasti jakych ploch dle platného
Uzemniho planu mésta Brna jsou smériované nemovité véci, zpisob ochrany pfedmétu smény
jakoz i jakymi inZenyrskymi sitémi (zafizenimi) ¢&i jejich ochrannymi pasmy jsou pfevadéné
nemovité véci dotCeny. Zjisténi skute€ného stavu je véci SMB. Pro pfipad, Zze k pfedmé&tu smény
budou muset byt zfizeny sluzebnosti tykajici se umisténi, vedeni a provozovani inzenyrskych siti
ve vlastnictvi SMB nebo ve vlastnictvi spole¢nosti zfizenych nebo zalozenych SMB nebo
ve vlastnictvi spole€nosti, ve kterych ma SMB majetkovou Uéast,dsouhlasi s tim,
Ze nejpozdéji se sménnou smlouvou budou souasné uzavieny smlouvy o zfizeni sluzebnosti,
a to bezuplatné a na dobu neurcitou;

konstatovani smluvnich stran, Ze nabyvaji sméfované nemovité véci do svého vyluéného
vlastnictvi vkladem jejich vlastnického prava k témto nemovitym vécem do katastru nemovitosti,
provedenym pfislusnym katastralnim ufadem na podkladé sménné smlouvy, a to s pravnimi
uginky ke dni podani navrhu na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava SMB a i}
* ze sménné smlouvy do katastru nemovitosti vkladem;

ujednani o tom, Ze navrh na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava SMB a _
ze sménné smlouvy do katastru nemovitosti vkladem dorugi pfislusnému katastralnimu ufadu
SMB po uhradé doplatku smény, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co sménna smlouva nabude
ucinnosti;

ujednani o tom, Ze smluvni strany se budou podilet rovnym dilem na uhradé naklad( na spravni

oplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava SMB a -
Hze sménné smlouvy do katastru nemovitosti vkladem a Zehuhradi na
Uucet SMB polovinu téchto nakladd nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni sménné smlouvy;
zavazek smluvnich stran pro pfipad, Ze pfislusny katastralni Gfad z jakéhokoli divodu prerusi
Fizeni o zapisu vlastnického prava SMB a || zc sménné smlouvy do katastru
nemovitosti vkladem, poskytnout soucinnost pfislusnému katastralnimu Gfadu tak, aby v fizeni
mohlo byt pokracovano;
zavazek smluvnich stran pro pfipad, Ze pfislusny katastralni tfad z jakéhokoli divodu zamitne
navrh na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava SMB a —ze sménné smlouvy
do katastru nemovitosti vkladem, odstranit vady vedouci k zamitavému rozhodnuti pfislusného
katastralniho ufadu a podat novy navrh na zahajeni fizeni o zapisu vlastnického prava SMB a [JJli]

ze sménné smlouvy do katastru nemovitosti vkladem;

zavazek smluvnich stran predat a prevzit si mezi sebou smérnované nemovité véci nejpozdéji do
1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, kdy pfislusny katastralni ufad provede vklad vlastnického
prava SMB a || zc sménné smlouvy do katastru nemovitosti; o pfedani a prevzeti
sméfovanych nemovitych véci bude mezi smluvnimi stranami sepsan pisemny protokol
a soucasné si smluvni strany navzajem predaji veSkeré relevantni dokumenty vztahujici se ke
sménovanym nemovitym vécem;
ujednani o tom, Ze nebezpeci Skody na nemovitych vécech, které jsou mezi smluvnimi stranami
sménnou smlouvou smeéfovany, piechazi na nabyvajici smluvni stranu okamzikem,
kdy ji budou sménou nabyté nemovité véci protokolarné pfedany, pfiemz od stejného okamziku
ji nalezi i plody a uzitky na téchto nemovitych vécech;
ujednani o tom, Ze smluvni strany ve smyslu ustanoveni § 1765 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, v platném znéni, vyslovné prohlasi, Ze na sebe pfebiraji nebezpe&i zmény
okolnosti;
konstatovani SMB, které _ vezme na védomi, Zze SMB je povinnym subjektem
dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni;
konstatovani SMB, které vezme na védomi, Ze na SMB jako Uzemni samospravny
celek se vztahuje zakon &. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), v platném znéni, pro¢ez
sménna smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnéna, kdy teprve dnem
jejiho uverejnéni v registru smluv nabude G&innosti;
prohlaSeni smluvnich stran, Ze skute¢nosti uvedené ve sménné smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni,
a Ze udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni v registru smluv bez stanoveni jakychkoli dalSich
podminek;
potvrzeni [ :c by vokamZiku ziskani osobnich Gdajt SMB seznamen
s informacemi o zpracovani osobnich udajd pro ucely spinéni prav a povinnosti dle sménné

internetovych strankach www. brno.cz/w/gdpr;

_7-

Strana 51 / 57




» ujednani o tom, Ze veSkera oznameni Ci vyzvy u€inéné v souvislosti se sménnou smlouvou musi
mit pisemnou formu a budou doruceny:

- osobné nebo doporucenou postou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi smé&nné smlouvy, nebo na aktualni adresu sidla smluvni strany, uvedenou
ve vefejném rejstfiku /pfi¢emz veSkera oznameni i vyzvy uc€inéné v souvislosti se sménnou
smlouvou budou v pfipadé vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni ¢&i vyzvu) jako
nedorucené povazovany za ucinéné (doru¢ené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, tj. ode
dne jejich odevzdani pfislusnému provozovateli poStovnich sluzeb k doruéeni/; nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky té které smluvni strany.

6.2 Smluvni strany se touto smlouvou zavazuji uzavfit mezi sebou v budoucnu po spinéni podminek,
sjednanych v ¢l. V. odst. 5.1 této smlouvy, a ve Ihité, sjednané v ¢l. V. odst. 5.5 této smlouvy, najemni
smlouvu, jehoz obsah ujednavaji nasledovné:

a. Smluvnimi stranami najemni smlouvy budou SMB na strané jedné a_na strané druhé.

b. Predmétem najmu dle najemni smiouvy bude POZEMEK | (orosty jakychkoli
omezeni vlastnického prava ¢i prav tfetich osob (jako jsou zejména vécna bfemena, zastavni
prava, pfedkupni prava a zajiStovaci pfevody prav, najemni prava), at jiz zapsanych nebo
nezapsanych v katastru nemovitosti. Konstatovani smluvnich stran, 2eﬂ ukondil
smlouvy blize specifikované v pododrazce ¢tvrté, odrazky paté, odstavce 1.4, ¢l. . této smlouvy
nejpozdéji ke dni uzavieni najemni smlouvy.

c. Predmétem najemni smlouvy bude:
= zavazek SMB jako pronajimatele pfenechat_'ako najemci k doGasnému
uzivani POZEMEK NI - (platu a zavazek —Jjako najemce vratit
predmét najmu po jeho skonceni SMB jako pronajimateli;
= yjednani doby urcité do 3 mésicd od pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu
polyfunkéniho objektu s nebytovym prostorem dle Zaméru nejpozdéji véak do
31.12.2035;
= zavazek I hradit sjednané najemné ve vysi dle €l. IV., odst. 4.3 této smlouvy;
= sjednani u€elu najmu jako provozovani prodejny potravin a restaurace v predmétu najmu.

d. Najemni smlouva bude dale obsahovat:

= ujednani o tom, Ze || vzivé predmét najmu jiz ke dni uzavieni najemni smlouvy
jako puvodni vlastnik pfedmétu najmu;

= prohlaseni | . Z¢< je mu dobfe znam fakticky i pravni stav pfedmétu najmu, s timto
stavem souhlasi, nema k nému zadnych vyhrad a vyslovné prohlaseni —, Ze je
pfedmét najmu piné zptsobily pro to, aby by! ||| | | S vzivan ke sjednanému ucelu;

= ujednani o tom, Ze pfi vzniku najemniho vztahu si smluvni strany pfedaji pfedmét najmu véetné
klicu, veSkeré technické, smluvni dokumentace k pfedmétu najmu se vztahujici, o éemz bude
sepsan pfedavaci protokol;

*» ujednani o tom, Zze najemni smlouva nabyva ucinnosti dnem pravnich G¢€ink( vkladu prav
ze sménné smlouvy, kterou SMB nabude pfedmét najmu do svého vlastnictvi;

» ujednani o tom, ze dodani pfedmétu najmu je osvobozeno od DPH dle platnych pravnich
predpisu a ze pokud vznikne povinnost dle platnych pravnich pfedpisu k jeho uctovani, bude
k najemnému uctovano DPH, které bude najemce povinen platit;

» zavazek I patit SMB sjednané najemné v pravidelnych mési¢nich splatkach,
splatnych v kazdém mésici do 25. dne mésice, za které je najemné placeno. Najemné bude
hrazeno na ucet SMB uvedeny v zahlavi najemni smlouvy pod variabilnim symbolem uvedenym
v zahlavi najemni smlouvy, pokud SMB nesdéli k pisemné jiné ¢&islo udtu
a variabilni symbol pro placeni ndjemného;

= ujednani o tom, Ze pocinaje rokem nasledujicim po uzavfeni najemni smlouvy se vy3e
zakladniho najemného kazZdoro&né zvysi, vzdy zpétné s uc&innosti k poCatku kazdého
kalendarniho roku, o miru inflace vyjadfenou pfiristkem primérného roéniho indexu
spotfebitelskych cen stanovenych Ceskym statistickym ufadem, popF. jeho pravnim nastupcem.
Tato pomérna ¢ast se jako doplatek plateb stane soucasti zakladu plateb pro dalSi kalendarni
rok;
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zévazek_ hradit zvySené najemné vzdy zpétné& od pocatku kalendarniho roku,
ve kterém byl pisemné& o zvySeni najmu SMB vyrozumén, a to po€inaje nejbliz&i splatkou najmu
nasledujici po takovém pisemném oznameni. Pisemné oznameni o zvyseni najmu bude [l
zaslano do datové schranky, pokud ji ma zfizenou, jinak doporu¢enym dopisem
na posledni znamou adresu. V pripadé, Ze se I do datové schranky nepfihlasi ve
Ih(té 10 dnd ode dne, kdy do ni bylo oznameni dodano, povazuje se oznameni za doruc¢ené
poslednim dnem této Ihlty. V pfipadé nedoruceni doporu¢eného dopisu (tzn. v pfipadé jeho
vréceni_yjako nedoruc¢eného) se oznameni povazuje za doruc¢ené 10. dnem
ode dne jeho odeslani (tj. ode dne jeho odevzdani pfisluSnému provozovateli poStovnich sluzeb
k doruceni);
zavazek I .7 ivat predmét najmu pouze a vyluéné ke sjednanému udelu;
souhlas SMB s podnajmem pro BRNENKA holding, s.r.o., ICO: 19935676, PRAMEN-
BRNENKA, spol. sr.o., ICO: 25320467, Maloobchodni sit BRNENKA, spol. sr.o., ICO:
60736135, BRNENKA gastro, s.r.o., ICO: 07091699, DaL, spol. s r.o., ICO: 08436363, N
B CO 60425491. Zavazek | e nesmi umoznit bez predchoziho
pisemného souhlasu SMB zadnou formou jakékoli tfeti osobé& uzivani pfedmétu najmu;
zédvazek I >c nesmi provadét v budové &.p. 672, zplsob vyuZiti stavba
obc&anského vybaveni (adresni misto namésti Miru 672/8, Stranice, 602 00 Brno), kterazto je
soucasti pfedmétu najmu (dale jen ,budova &.p. 672%), jakékoli stavebni upravy bez
predchoziho pisemného souhlasu SMB. V pfipadé, Ze bude pisemny souhlas SMB se
stavebnimi Upravami udélen, buded povinen tyto stavebni Upravy provadét na své
naklady, bez naroku na jejich Uhradu vaéi SMB, kdy h jako najemce nema
v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu narok na vyrovnani za takovéto zhodnoceni;
zavazek , Ze pokud jde o dodavky vod‘, elektrické energie a plynu do budovy

¢.p. 672, tyto si je povinen zajistit na své naklady sam na zakladé smluv, které si
H sjedna s prislusnymi dodavateli médii. se rovnéz zavazuje na sveé

naklady zajiStovat provoz kotelny;

povinnostﬂ hradit ze svého naklady na béznou udrzbu a drobné opravy budovy
C.p. 672;

ujednani smluvnich stran o tom, Ze za béznou udrzbu budovy €.p. 672 se pro ucely najemni
smlouvy povazuje udrzovani a Cisténi budovy, zejména malovani, opravy vnitfnich omitek,
tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén a Cisténi zanesenych
odpadl bézné dostupnymi prostredky;

ujednani smluvnich stran o tom, ze za drobné opravy budovy &.p. 672 se pro u€ely najemni
smlouvy povazuji opravy budovy a jejiho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni sou€asti
budovy a je ve vlastnictvi SMB, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe naklady;
ujednani o tom, Ze podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji: -opravy jednotlivych
vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény praha a list, -opravy jednotlivych
Casti dvefi a oken a jejich soucasti,- opravy a vymeény elektrickych koncovych zafizeni
a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacu, zasuvek, jisti¢, zvonkl, domacich telefonu, zasuvek
rozvodl datovych siti, signalu analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojl
svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k oteviradni vchodovych dvefi do budovy, opravy
fidicich jednotek a spinacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych
systéml zabezpeceni a automatickych hlasi€l pohybu, -opravy a certifikace méfidel podle
zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladl na vytapéni a opravy a certifikace
vodoméru teplé a studené vody, opravy hlasi€¢l pozaru a hlasi€¢l koufe, opravy regulator(
prostorové teploty u systémua vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,- opravy
vodovodnich vytok(l, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii, sprch,
bidetd, umyvadel, vylevek, dfezu, splachovacl, kuchyrnskych sporakd, pecicich trub, vaficu,
infrazafica, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,- opravy regulaénich armatur
a ovladacich termostat( etazového topeni;

ujednani o tom, Ze podle vySe nakladu se za drobné opravy povaZzuji: - dal$i opravy budovy a
jejiho vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétt nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny
vySe, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne &astku ve vySi 25.000,-- K& (slovy:
dvacetpéttisic korun €eskych); provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a
Casoveé na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet nakladu na souvisejici opravy;

povinnost dbez zbyte€ného odkladu oznamit SMB potfebu oprav, které ma
provadét SMB jako vlastnik pfedmétu najmu, jehoz soucasti je budova €.p. 672, a umoznit
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provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim takoveé
povinnosti vznikla;
zavazek , Ze je povinen na pfedmétu najmu odstranovat necistoty, v potfebnych
pfipadech snih, led. Je povinen zajistit na svlj naklad na pfedmétu najmu poradek a Cistotu;

zavazek d Ze je povinen po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy zajistovat
a plnit na vlastni naklady ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni
ochrané. V pfipadé vyvijeni €innosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim nebezpe€im
zavazek I ncchat na své naklady vypracovat osobou opravnénou pfedepsanou
dokumentaci pozarni ochrany, plnit podminky pozarni bezpe€nosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skuteCnym stavem. Zavazek _ poskytnout
pronajimateli zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost plynouci ze zakon( a vyhlasek

v oblasti zivotniho prostredi;
zavazek * zajiStovat na své naklady revize rozvodl elektro, plynu, komin(

a hromosvod(;

zavazek I -ojistovat na své naklady vSechny ostatni provozni revize (zejména
revize plynovych kotla, klimatizace, zabezpecovacich systéma, kamerovych systému a dalSich
technickych zafizeni), a to v souladu s pravnimi pfedpisy;

zavazek I uZivat predmét najmu s pédi Fadného hospodafe a na své naklady
odstranovat Skody, které v pribéhu najmu zplsobil nebo které zplsobi osoby, které se zde
zdrzovaly;
zavazek umoznit SMB v nezbytném rozsahu prohlidku pfedmétu najmu, jakoz
pfistup k nému nebo do né&j vstupovat za ucelem provedeni potfebné opravy nebo udrzb
pfedmétu najmu, oznami-li to SMB predem v dobé& nejméné 3 pracovni dny“
Pfedchozi oznameni SMB se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi
z prodleni.

ujednani o tom, Ze najemni vztah skoné&i uplynutim sjednané doby, a to 3 mésict od pravni
moci kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu polyfunkéniho objektu s nebytovym prostorem dle
zaméru . cjpozdsji viak do 31.12.2035. Pied uplynutim sjednané doby Ize
smluvni vztah ukon¢it dohodou, nebo pisemnou vypovédi ze strany SMB s tfimési¢ni vypovédni
dobou z téchto vypovédnich davodu: -ﬂ je v prodleni s uhradou najemného a ani
po pisemné upomince najemné neuhradil ve Ihité stanovené v této upomince, -_
pfedmét najmu neuziva ve smyslu dohodnutého ucelu néjmu,-* ostoupil predmét
najmu do podnajmu, nebo k uzivani jinému subjektu bez souhlasu SMB.“ je
opravnén najem vypovédét s tfimésicni vypovédni dobou i bez uvedeni divodu;

ujednani o tom, ze nebude-li pro konkrétni pfipad dohodnuto mezi smluvnimi stranami jinak, je
_ povinen v pfipadé skonceni najmu nejpozdéji do nasledujiciho dne po skonceni
najmu vyklidit pfedmét najmu a vyklizeny jej pfedat SMB v takovém stavu,
v jakém byl v dobé& vzniku najmu dle najemni smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni
pfi Fadném uzivani. O pfedani bude sepsan zapis;

zavazek | provést navrh na zmény sidla ve vefejném rejstiiku u vSech
pravnickych a fyzickych osob u pfislusného rejstfikového soudu, a to z adresy sidla: namésti
Miru 672/8, Stranice, 602 00 Brno na jiné sidlo, v8e ve IhGaté 3 mésicu od pravni moci
kolaudagniho rozhodnuti k nové postavenému polyfunk&nimu objektu s nebytovym prostorem
dle Zaméru | ncipozdéji vsak do 31.12.2035. Ujednani o tom, ze pro pfipad
nesplnéni této povinnosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 25.000 K¢;

vsouvislosti stim, ¢ POZEMEK | ic dotcen zafizenim vefejného
osvétleni/ochrannym pasmem vefejného osvétleni v majetku i spravé spolecnosti Technické
sité Brno, akciova spolegnost, ICO: 25512285, se sidlem Barviiska 822/5, Zabrdovice, 602 00
Brno, 1) ujednani o tom, Ze | (e jen s pisemnym souhlasem viastnika zafizeni
vefejného osvétleni v jeho ochranném pasmu: - zfizovat stavby, provadét vysadbu trvalych
porostu €i umistovat konstrukce a jind podobna zafizeni, - provadét zemni prace, terénni upravy
nebo skladky jakéhokoliv odpadu, 2) zavazek ﬁ Ze -nesmi provadét &innosti,
které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpeénost provozu zafizeni vefejného osvétleni nebo
ohrozit zdravi ¢i majetek osob, -zafizeni vefejného osvétleni musi zlstat volné pfistupné, nesmi
byt oplocovano nebo jinak znepfistuprfiovano;

konstatovani SMB, které [N vczme na védomi, Ze SMB je povinnym subjektem
dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni;
konstatovani SMB, které d vezme na védomi, e na SMB jako Uzemni
samospravny celek se vztahuje zakon ¢€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
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v plathném znéni, pro€ez najemni smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné
uvefejnéna, kdy teprve dnem jejiho uverejnéni v registru smluv nabude uc&innosti;

= prohlaSeni smluvnich stran, Ze skuteCnosti uvedené ve sménné smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, a Ze udé&luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni v registru smluv bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek;

= potvrzeni I < byl vokamziku ziskani osobnich udajd SMB seznamen
s informacemi o zpracovani osobnich Udaji pro uUcely spinéni prav a povinnosti dle sménné
svych internetovych strankach www. brno.cz/w/gdpr;

» ujednani o tom, Ze veSkera oznameni &i vyzvy uc€inéné v souvislosti s najemni smlouvou musi
mit pisemnou formu a budou doruceny:

- osobné nebo doporu¢enou postou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi najemni smlouvy, nebo na aktualni adresu sidla smluvni strany, uvedenou
ve vefejném rejstfiku /pficemz vedkera oznameni i vyzvy ucinéné v souvislosti s najemni
smlouvou budou v pfipadé vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni &i vyzvu) jako
nedorucené povazovany za ucinéné (doru¢ené) desatym dnem ode dne jejich odeslani, tj. ode
dne jejich odevzdani pfislusnému provozovateli postovnich sluzeb k doruéeni/; nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky té které smluvni strany;

= ujednani o tom, 2e*vezme na védomi, Ze ve vztazich zaloZenych najemni
smlouvou bude za SMB vystupovat jako spravce pfedmétu najmu Odbor spravy majetku
Magistratu mésta Brna.

6.3 SMB a Ing. I oFijimaii své zavazky k uzavieni budouci sménné smiouvy specifikované v &l.
VI., odstavci 6.1 této smlouvy a k uzavieni budouci najemni smlouvy specifikované v ¢l. VI., odstavci
6.2 této smlouvy.

6.4 Smluvni strany se timto zavazuji pro pfipad, kdy by v mezidobi ode dne uzavieni této smlouvy
do dne uzavieni budouci sménné smlouvy a budouci najemni smlouvy doslo ktomu, Ze by se
z jakéhokoliv dlvodu stalo jakékoli ujednani této smlouvy ¢i budouci sménné smlouvy ¢&i budouci
najemni smlouvy neplatnym, neur€itym i nesrozumitelnym, nahradit kazdé takové ujednani ujednanim
platnym, urcitym &i srozumitelnym, které bude v maximalni objektivné mozné mire respektovat plvodni
vuli smluvnich stran, vyjadfenou v kazdém takto nahrazovaném ujednani.

o c':vAs,T C. o
ZAVERECNA UJEDNANI

Clanek VII.
Zaver
7.1 PFilohou &. 1 této smlouvy a jeji nedilnou soudasti je ZAKRES.

7.2 Tato smlouva se povaZuje za uzavienou dnem, kdy bude podepséana posledni smluvni stranou.

7.3 Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, oCislovanych dodatkd,
sjednanych smluvnimi stranami v listinné formé.

7.4 Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné feSit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh
nékteré ze smluvnich stran pfislusny soud.

7.5 Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nélezitostech, které smluvni
strany mély a chtély v této smlouvé ujednat a které povazuji za dllezité pro zavaznost této smlouvy.
Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze obsah této smlouvy je vysledkem jednani smluvnich stran
a Ze kazdéa ze smluvnich stran méla pfileZitost ovlivnit obsah této smlouvy.

7.6 Ukaze-li se nékteré ujednani této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady

na ostatni ujednani této smlouvy obdobné podle ust. § 576 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z).
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7.7 Otazky touto smlouvou vyslovné neupravene se Fidi pfisluSnymi ustanovenimi OZ a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

7.8 I bcre na védomi, Ze SMB je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb.,
0 svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

7.9 M ;e bere védomi, Ze na SMB jako Uzemni samospravny celek, se vztahuje zakon
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovani téchto smiuv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v platném znéni, kdy tato smlouva bude prostfednictvim registru
smluv povinné uvefejnéna. SMB zasle tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte&ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu ode dne uzavreni této smlouvy. Smiuvni strany prohlasuji, ze
skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §504 OZ a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Tato smlouva nabyva
ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smluv postupem dle zakona o registru smluv.

7.10 Neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, veSkera oznameni &i vyzvy ucinéné v souvislosti

s touto smlouvou musi mit pisemnou formu a budou doruceny:

- osobné nebo doporu¢enou postou s pfedem zaplacenymi poplatky na adresu smluvni strany,
uvedenou v zahlavi této smlouvy, nebo na aktualni adresu sidla smluvni strany, uvedenou ve
vefejném rejstfiku /pfiéemz smluvni strany soucasné sjednavaji, ze veSkera oznameni ¢&i vyzvy
ucinéné v souvislosti s touto smlouvou budou v pfipadé vraceni zasilky (obsahujici takové oznameni
¢i vyzvu) jako nedoru¢ené povazovany za ucinéné (dorucené) desatym dnem ode dne
jejich odeslani, tj. ode dne jejich odevzdani pfislusnému provozovateli postovnich sluzeb k doruceni/;
nebo

- datovou zpravou skrze vefejnou datovou sit do datové schranky smluvni strany, pficemz ID datové
schranky SMB je ,a7kbrr®, ID datové schranky || | | | Il ic . rwgruv; v takovém pfipadé se
doruCovani datovych zprav bude Fidit zakonem ¢&. 300/2008 Sb., o elektronickych uUkonech
a autorizované konverzi dokument(, v platném znéni.

7.11 Tato smlouva je sepsana ve 3 (slovy: tfech) vyhotovenich, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi SMB,
jedno vyhotoveni obdrzi

7.12 Smluvni strany zavérem prohlasuji, Zze se fadné seznamily s obsahem této smlouvy,
Ze mu porozumély a nemaji vi¢i nému zadnych vyhrad, pficemz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé
jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz
¢ehoz pod tuto smlouvu pfipojuji své vlastnoruc¢ni podpisy.

DoloZka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Zamér budouci smény nemovitych véci a zamér budouciho pronajmu POZEMKU _ dle
této smlouvy byly zvefejnény zakonem stanovenym zpusobem od 29.1.2026 do 16.2.2026.

Budouci smé&na nemovitych véci, budouci najemni smiouva | ENEGcGcGTNGTGEGEG -y schvaleny
na zasedani Zastupitelstva mésta Brna €. Z../.., konaném dne ............. ,bod €. ....

VBmnédne.............. Vo dne ..............

zastoupené
JUDr.Markétou Vankovou, primatorkou
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Legenda:

Vlastnici pozemk:
Statutarni mésto Brno

Predmét dispozice - sména:

E do majetku SMB

- cely poz. p.€. 423

- gast poz. p.&. “?% - cca 179 m?
- gast poz. p.&. *?% - cca 564 m’
- gast poz. p.&. *?% - cca 512
- &ast poz. p.&. “% - cca 6 m®

[TT11) o majete. - Y | *¢

426/2

426/

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor
verze 1_Var_l, A4_Lerchova_varl_vl.dgn, MO MMB, 6.12.2024 Kubicek

méFitko 1:800

S Lokalita - Lerchova - Varianta 1
<

S
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