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Rada města Brna

Z9/34. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 14.4.2026

60. Návrh vzorové dohody o narovnání s bezúplatným převodem
podílu města na bytových jednotkách v domech Poslušného 9 v

k.ú. Líšeň

Anotace
Za účelem vypořádání státem dotované družstevní bytové výstavby v k. ú. Líšeň s Holzova, bytovým
družstvem je předkládána vzorová Dohoda o narovnání s bezúplatným převodem bytové jednotky pro
bytový dům č. p. 2705, Poslušného 9, které obsahují návrh dohody bezúplatného převodu
spoluvlastnických podílů města i družstva na 16 bytových jednotkách na jednotlivé členy družstva.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje bezúplatný převod spoluvlastnických podílů na 16 bytových jednotkách vymezených
dle ust. § 1166 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších
předpisů (dále jen „občanský zákoník“), v bytovém domě Poslušného 2705/9, Líšeň,
628 00 Brno, stojícím na pozemku p. č. 3278/48 v k. ú. Líšeň, obec Brno, dle
budoucího právního stavu, jejichž výčet je uveden v Seznamu spoluvlastnických
podílů statutárního města Brna na 16 bytových jednotkách vymezených dle
občanského zákoníku v bytovém domě č. p. 2705, Poslušného 9, Líšeň, 628 00 Brno,
jejich nájemcům - členům Holzova, bytové družstvo, IČO: 255 97 469, se sídlem
Poslušného 2705/9, Líšeň, 628 00 Brno (dále jen "Družstvo"), jejichž členství v
Družstvu není sporné.

 2. schvaluje vzorovou dohodu o narovnání s bezúplatným převodem bytové jednotky (dále jen
„Dohoda o narovnání“) spolu s podílem na budově a pozemcích mezi statutárním
městem Brnem, Družstvem a jeho jednotlivými členy, jejichž členství v Družstvu není
sporné, kterou jsou vypořádány závazky:

ze smlouvy o sdružení č. 6399 9 117, ve znění dodatku č. 1, uzavřenými mezi
statutárním městem Brnem (dále jen "Město") a společností Stavební podnik
Kroměříž a.s., IČO: 463 46 571, Tovačovského 3678, 767 39 Kroměříž (dále
jen "SPK a.s.");
ze smlouvy o výstavbě č. 6301 9 056 na pozemku p. č. 3278/48, zastavěná
plocha a nádvoří, v k. ú. Líšeň, ve znění dodatku č. 1, uzavřenými mezi
Městem, SPK a.s. a Družstvem;
z nájemních vztahů k bytovým jednotkám v bytovém domě č. p. 2705,
Poslušného 2705/9 mezi Družstvem a Městem jako pronajímateli a členy
Družstva, jako nájemci (dále jen "Nájemci"), jejichž členství v Družstvu není
sporné;

a kterou jsou bezúplatně převáděny spoluvlastnické podíly Města a a Družstva na
bytových jednotkách a pozemku na Nájemce - členy Družstva, jejichž členství v
Družstvu není sporné. Vzorová dohoda o narovnání tvoří přílohu č. ... tohoto zápisu.
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 3. schvaluje uzavření Dohod o narovnání s jednotlivými Nájemci - členy družstva, jejichž členství
v Družstvu není sporné, a to po zápisu změny vymezení bytových jednotek dle Dohod
spoluvlastníků,  smlouvy a prohlášení o zřízení služebností do Katastru nemovitostí.

 4. pověřuje vedoucí Bytového odboru MMB podpisem Dohod o narovnání.

Stanoviska

Rada města Brna č. R9/166 konaná dne 4. 3. 2026 doporučila ke schválení.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

JUDr. Iva Marešová
vedoucí odboru - Bytový odbor
7.4.2026 v 13:01
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
1.4.2026 v 09:14
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Důvodová zpráva 

 Bytový odbor předkládá materiál v souvislosti s vypořádáním závazků z historické družstevní bytové 

výstavby s Holzova, bytové družstvo, Poslušného 2705/9, Líšeň, 628 00 Brno, IČO: 25597469 (dále jen 

„Bytové družstvo“) vyplývajících ze smluv o výstavbě č. 63019056 na pozemku p. č. 3278/48, zastavěná 

plocha a nádvoří, č. 63019057 na pozemku p. č. 3278/49, zastavěná plocha a nádvoří a č. 63019058 na 

pozemku p. č. 3278/50, zastavěná plocha a nádvoří, vše v k. ú. Líšeň. 

I. krok, zrušení stávajícího vymezení bytových jednotek na základě Dohody o zrušení a vypořádání 

podílového spoluvlastnictví nemovitosti a o založení vlastnictví jednotek dle zákona č. 89/2012 Sb. za 

účelem nápravy nesouladu faktického a právního stavu výměr jednotek a adresný záměr bezúplatného 

převodu spoluvlastnických podílů na bytových jednotkách, byl projednán a schválen na zasedání 

Zastupitelstva města Brna dne 10. 6. 2025 jako bod č. 87. Následně byly dohody ve znění úpravy na 

zasedání Zastupitelstva města Brna dne 11. 11. 2025 jako bod č. 59 schváleny. Nyní jsou bytové 

jednotky již vymezeny na základě uzavřených dohod o změně prohlášení vlastníka budovy a prohlášení 

vlastníka v souladu s ust. § 1166 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku. 

II. Rada města Brna dne 4. 3. 2026 projednala a schválila záměr zřízení služebnosti, kterou požaduje 

společnost Brněnské vodárny a kanalizace, a. s. na pozemku p. č. 3278/48 v k. ú. Líšeň, nyní ve 

spoluvlastnictví statutárního města Brna, Bytového družstva a dalších bytových spoluvlastníků jako 

součást vymezených jednotek pod bytovým domem č. p. 2705, Poslušného 2705/9. 

Za účelem zachování užívání veřejně přístupných ploch pod budovou bytového domu byl současně 

schválen záměr zřízení služebnosti veřejného statku k části pozemku v rozsahu vymezeném 

geometrickým plánem č. 6840-339/2025. Služebnost spočívá v povinnosti strpět bezplatné obecné 

užívání pozemku, a to právo průchodu širokou veřejností předem neomezeným okruhem subjektů 

chodit a dopravovat se po služebných nemovitostech lidskou silou, a to nepřetržitě bez jakéhokoliv 

omezení, dvacet čtyři hodin denně a zřízení služebnosti ve prospěch statutárního města Brna. Smlouvy 

o zřízení služebností jsou ve fázi podepisování. 

 

Současný majetkový stav 

Statutární město Brno je spolu s Holzova, bytovým družstvem, spoluvlastníkem 16 bytových jednotek 
v budově č. p. 2705, Poslušného 2705/9, na pozemku p. č. 3278/48. 

V budově č. p. 2705 se nachází rovněž 3 nebytové jednotky – garáže ve výlučném vlastnictví třetích 
osob. 

 

Bezúplatný převod bytových jednotek 

Zastupitelstvu města Brna je předkládána ke schválení vzorová dohoda o narovnání jako trojstranný 

závazek mezi statutárním městem Brnem, Holzova, bytovým družstvem jako převodci a členy bytového 

družstva jako nabyvateli, dle níž bude dosaženo narovnání zřejmě neplatného závazku převést bytovou 

jednotku na členy družstva a bezúplatného převodu spoluvlastnických podílů města a družstva na 

příslušného člena – nájemce jednotky. Nájemci se tak stanou výlučnými vlastníky jednotek. Dohody 

budou uzavírány s nájemci bytového domu č. p. 2705, Poslušného 2705/9, na pozemku p. č. 3278/48 

v k. ú. Líšeň.  
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Vzorová dohoda o narovnání k převodu bytových jednotek v domech Poslušného 5 a 7 byla řešena 

samostatně. 

Veřejná podpora 

Z metodiky Úřadu pro ochranu hospodářské soutěže k veřejné podpoře, které je součástí Společného 

stanoviska dotčených ministerstev MMR, MF a MV k vypořádání historické družstevní bytové výstavby 

vyplývá, že pro uskutečnění „bezúplatného“ převodu mimo výběrové řízení nepůjde o veřejnou 

podporu zejména tehdy, když spoluvlastnické podíly budou obcí převedeny přímo na jednotlivé fyzické 

osoby–oprávněné nájemníky bytů, příp. jejich rodinných příslušníků, kteří budou v těchto bytech 

uspokojovat své bytové potřeby. Z metodiky pak vyplývá, že by tak mělo být po celou zbývající dobu 

životnosti budovy. V bytech by nemohla být provozována ekonomická činnost. Konečné znění 

podmínek k veřejné podpoře ve vzorové dohodě o narovnání vychází z usnesení Zastupitelstva města 

Brna přijatého na Z8/37 zasedání konaném dne 5. 4. 2022, bod č. 70. Původní návrhy podmínek 

navržené Bytovým odborem dle metodiky ÚOHS byly modifikovány dle návrhu právních zástupců 

dotčených bytových družstev, kteří vystoupili na zasedání ZMB. 

Cena obvyklá 

Cena obvyklá bezúplatně převáděných podílů statutárního města Brna na bytových jednotkách v 

bytovém domě č. p. 2705, Poslušného 2705/9, na pozemku p. č. 3278/48, včetně příslušenství, 

zapsaných na LV č. 5100 v k. ú. Líšeň, obec Brno, která byla určena na základě družstvem zadaného 

znaleckého posudku č. 1209 -373/2022 činí částku 24 611 080,57 Kč. 

 

IV. Projednání v orgánech města:  

Stanovisko - Komise bydlení  
Materiál byl projednán v Komisi bydlení RMB č. R9/KB/69, konané dne 9. 2. 2026, ve znění 
předloženém Radě města Brna.  
Hlasování KB RMB o předloženém návrhu usnesení: 11-pro, 0-proti, 0-se zdržel/ze 13 členů.  
Usnesení bylo přijato. 
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Stanovisko - Komise majetková 
Materiál byl projednán v Komisi majetkové RMB č. R9/KM/67, konané dne 26. 2. 2026, ve znění 
předloženém Radě města Brna.  
Hlasování KM RMB o předloženém návrhu usnesení: 12-pro, 0-proti, 0-se zdržel/ze 12 členů.  
Usnesení bylo přijato. 
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Rada města Brna č. R9/166 projednala materiál dne 4. 3. 2026.  
Schváleno jednomyslně 9 členy. 
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Seznam spoluvlastnických podílů statutárního města Brna na bytových jednotkách vymezených dle 
zákona č.  89/2012 Sb., občanský zákoník v pozemku p. č. 3278/48, jehož součástí je budova č. p. 
2705 Poslušného 9, Líšeň 

 

 

1. č. jednotky 2705/501 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 356/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48, jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
447593/1000000; 

 

2. č. jednotky 2705/502 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 340/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
456277/1000000; 

 

3. č. jednotky 2705/503 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 767/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
206373/1000000; 

 

4. č. jednotky 2705/504 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 241/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
626523/1000000; 

 

5. č. jednotky 2705/505 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 750/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
213003/1000000; 

 

6. č. jednotky 2705/506 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 518/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
298871/1000000; 

 

7. č. jednotky 2705/507 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 765/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
205511/1000000; 

 

8. č. jednotky 2705/508 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 241/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
616258/1000000; 

 

9. č. jednotky 2705/509 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 750/9012 na pozemku 

p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce činí 
212919/1000000; 

 

10. č. jednotky 2705/510 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 516/9012 na 

pozemku p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce 
činí 293524/1000000; 
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11. č. jednotky 2705/511 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 844/9012 na 

pozemku p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce 
činí 197886/1000000; 

 

12. č. jednotky 2705/512 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 550/9012 na 

pozemku p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce 
činí 278195/1000000; 

 

13. č. jednotky 2705/513 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 282/9012 na 

pozemku p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce 
činí 473600/1000000; 

 

14. č. jednotky 2705/514 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 432/9012 na 

pozemku p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce 
činí 366927/1000000; 

 

15. č. jednotky 2705/518 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 412/9012 na 

pozemku p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce 
činí 432303/1000000; 

 

16 č. jednotky 2705/519 zahrnující byt a spoluvlastnický podíl o velikosti 834/9012 na 

pozemku p. č. 3278/48 jehož součástí je budova č. p. 2705; spoluvlastnický podíl na jednotce 
činí 223150/1000000; 

 

vše v k. ú. Líšeň, obec Brno. 
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