Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.4.2026

60. Navrh vzorové dohody o narovnani s bezaplatnym prevodem
podilu mésta na bytovych jednotkach v domech Poslusného 9 v
k.u. LiSen

Anotace

Za ucelem vyporadani statem dotované druzstevni bytové vystavby v k. 0. LiSen s Holzova, bytovym
druzstvem je predkladana vzorova Dohoda o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky pro
bytovy dum ¢. p. 2705, Poslu$ného 9, které obsahuji navrh dohody beziplatného prevodu
spoluvlastnickych podilii mésta i druzstva na 16 bytovych jednotkach na jednotlivé ¢leny druzstva.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje beztplatny prevod spoluvlastnickych podilt na 16 bytovych jednotkach vymezenych
dle ust. § 1166 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale jen ,obCansky zakonik”), v bytovém domé Poslusného 2705/9, LiSen,
628 00 Brno, stojicim na pozemku p. ¢. 3278/48 v k. 0. LiSen, obec Brno, dle
budouciho pravniho stavu, jejichz vycet je uveden v Seznamu spoluvlastnickych
podilt statutdrniho mésta Brna na 16 bytovych jednotkach vymezenych dle
obcanského zakoniku v bytovém domé ¢. p. 2705, PosluSného 9, LiSen, 628 00 Brno,
jejich n&jemctim - ¢lentim Holzova, bytové druzstvo, ICO: 255 97 469, se sidlem
Poslusného 2705/9, LiSeni, 628 00 Brno (déle jen "Druzstvo"), jejichz ¢lenstvi v
Druzstvu neni sporné.

2. schvaluje vzorovou dohodu o narovnani s bezuplatnym prevodem bytové jednotky (déle jen
,Dohoda o narovnani“) spolu s podilem na budové a pozemcich mezi statutarnim
méstem Brnem, Druzstvem a jeho jednotlivymi ¢leny, jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni
sporné, kterou jsou vyporadany zavazky:

¢ ze smlouvy o sdruzeni ¢. 6399 9 117, ve znéni dodatku ¢. 1, uzavirenymi mezi
statutdarnim méstem Brnem (déle jen "Mésto") a spolec¢nosti Stavebni podnik
Kromériz a.s., ICO: 463 46 571, Tovacovského 3678, 767 39 Kromériz (déle
jen "SPK a.s.");

¢ ze smlouvy o vystavbé ¢. 6301 9 056 na pozemku p. ¢. 3278/48, zastavéna
plocha a nadvori, v k. U. LiSen, ve znéni dodatku €. 1, uzavrenymi mezi
Méstem, SPK a.s. a Druzstvem;

e z najemnich vztaht k bytovym jednotkdm v bytovém domé ¢. p. 2705,
Poslusného 2705/9 mezi Druzstvem a Méstem jako pronajimateli a Cleny
Druzstva, jako najemci (dale jen "Najemci"), jejichz ¢lenstvi v Druzstvu neni
Sporneé;

a kterou jsou bezuplatné prevadény spoluvlastnické podily Mésta a a Druzstva na
bytovych jednotkach a pozemku na Néjemce - ¢leny Druzstva, jejichz Clenstvi v
Druzstvu neni sporné. Vzorova dohoda o narovnani tvori prilohu €. ... tohoto zapisu.
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3. schvaluje uzavieni Dohod o narovndni s jednotlivymi Ndjemci - ¢leny druzstva, jejichz Clenstvi
v Druzstvu neni sporné, a to po zapisu zmény vymezeni bytovych jednotek dle Dohod
spoluvlastnikli, smlouvy a prohlaseni o zrizeni sluzebnosti do Katastru nemovitosti.

4. povéruje vedouci Bytového odboru MMB podpisem Dohod o narovnani.

Stanoviska

Rada mésta Brna ¢. R9/166 konand dne 4. 3. 2026 doporucila ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor
7.4.2026 v 13:01
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
1.4.2026 v 09:14
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Dlivodova zprava

Bytovy odbor predklada material v souvislosti s vyporadanim zavazku z historické druzstevni bytové
vystavby s Holzova, bytové druistvo, Posluiného 2705/9, Lisef, 628 00 Brno, ICO: 25597469 (dale jen
,Bytové druzstvo”) vyplyvajicich ze smluv o vystavbé ¢. 63019056 na pozemku p. ¢. 3278/48, zastavéna
plocha a nadvofi, ¢. 63019057 na pozemku p. ¢. 3278/49, zastavéna plocha a nadvori a ¢. 63019058 na
pozemku p. ¢. 3278/50, zastavéna plocha a nadvofi, vse v k. 0. Lisen.

I. krok, zruseni stdvajiciho vymezeni bytovych jednotek na zakladé Dohody o zruSeni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi nemovitosti a o zaloZeni vlastnictvi jednotek dle zékona ¢. 89/2012 Sbh. za
ucelem ndpravy nesouladu faktického a pravniho stavu vymér jednotek a adresny zamér bezuplatného
prevodu spoluvlastnickych podild na bytovych jednotkach, byl projednan a schvélen na zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 10. 6. 2025 jako bod €. 87. Nasledné byly dohody ve znéni Upravy na
zasedani Zastupitelstva mésta Brna dne 11. 11. 2025 jako bod ¢. 59 schvaleny. Nyni jsou bytové
jednotky jiz vymezeny na zakladé uzavienych dohod o zméné prohlaseni vlastnika budovy a prohlaseni
vlastnika v souladu s ust. § 1166 zakona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

Il. Rada mésta Brna dne 4. 3. 2026 projednala a schvalila zamér zfizeni sluZzebnosti, kterou pozaduje
spoleénost Brnénské vodarny a kanalizace, a. s. na pozemku p. ¢. 3278/48 v k. U. LiSen, nyni ve
spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna, Bytového druZstva a dalSich bytovych spoluvlastnikll jako
soucast vymezenych jednotek pod bytovym domem €. p. 2705, Poslusného 2705/9.

Za ucelem zachovani uzivani verejné pfistupnych ploch pod budovou bytového domu byl soucasné
schvalen zamér zfizeni sluZebnosti verejného statku k ¢asti pozemku v rozsahu vymezeném
geometrickym planem ¢. 6840-339/2025. SluZzebnost spodiva v povinnosti strpét bezplatné obecné
uzivani pozemku, a to pravo prichodu Sirokou verejnosti predem neomezenym okruhem subjektt
chodit a dopravovat se po sluZzebnych nemovitostech lidskou silou, a to nepfretrzité bez jakéhokoliv
omezeni, dvacet Ctyfi hodin denné a zfizeni sluzebnosti ve prospéch statutarniho mésta Brna. Smlouvy
o zfizeni sluzebnosti jsou ve fazi podepisovani.

Soucasny majetkovy stav

Statutarni mésto Brno je spolu s Holzova, bytovym druzstvem, spoluvlastnikem 16 bytovych jednotek
v budové ¢. p. 2705, Poslusného 2705/9, na pozemku p. ¢. 3278/48.

V budové €. p. 2705 se nachazi rovnéz 3 nebytové jednotky — garadZze ve vyluéném vlastnictvi tretich
osob.

Bezuplatny pirevod bytovych jednotek

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladana ke schvaleni vzorova dohoda o narovnani jako trojstranny
zavazek mezi statutarnim meéstem Brnem, Holzova, bytovym druZstvem jako pfevodci a ¢leny bytového
druZstva jako nabyvateli, dle niZ bude dosaZzeno narovnani ziejmé neplatného zavazku prevést bytovou
jednotku na ¢leny druZstva a bezuplatného prevodu spoluvlastnickych podilGi mésta a druZstva na
pfislusného ¢lena — najemce jednotky. Najemci se tak stanou vylu¢nymi vlastniky jednotek. Dohody
budou uzavirdny s najemci bytového domu €. p. 2705, Poslusného 2705/9, na pozemku p. ¢. 3278/48
v k. 4. Lisen.
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Vzorova dohoda o narovnani k pfevodu bytovych jednotek v domech Poslusného 5 a 7 byla fesena

samostatné.
Verejna podpora

Z metodiky Ufadu pro ochranu hospodaiské soutéze k veiejné podpore, které je soucasti Spole¢ného
stanoviska dotéenych ministerstev MMR, MF a MV k vypordadani historické druzstevni bytové vystavby
vyplyva, Ze pro uskutecnéni ,bezuplatného” prevodu mimo vybérové fizeni nepljde o verejnou
podporu zejména tehdy, kdyz spoluvlastnické podily budou obci pfevedeny pfimo na jednotlivé fyzické
osoby—opravnéné najemniky bytd, prip. jejich rodinnych pftislusnik(, ktefi budou v téchto bytech
uspokojovat své bytové potfeby. Z metodiky pak vyplyvd, Zze by tak mélo byt po celou zbyvajici dobu
Zivotnosti budovy. V bytech by nemohla byt provozovana ekonomickd cinnost. Konecné znéni
podminek k vefejné podpore ve vzorové dohodé o narovnani vychazi z usneseni Zastupitelstva mésta
Brna pfijatého na Z8/37 zasedani konaném dne 5. 4. 2022, bod ¢. 70. Pivodni navrhy podminek
navrzené Bytovym odborem dle metodiky UOHS byly modifikovany dle navrhu pravnich zastupct
dotcenych bytovych druZstev, ktefi vystoupili na zasedani ZMB.

Cena obvykla

Cena obvyklad bezuplatné prevadénych podild statutdrniho mésta Brna na bytovych jednotkach v
bytovém domé ¢&. p. 2705, Poslusného 2705/9, na pozemku p. ¢. 3278/48, vietné prislusenstvi,
zapsanych na LV €. 5100 v k. 4. LiSen, obec Brno, kterd byla ur¢ena na zdkladé druzstvem zadaného
znaleckého posudku ¢. 1209 -373/2022 ¢ini ¢astku 24 611 080,57 K¢.

IV. Projednani v organech mésta:

Stanovisko - Komise bydleni

Materiadl byl projedndn v Komisi bydleni RMB ¢. R9/KB/69, konané dne 9. 2. 2026, ve znéni
predlozeném Radé mésta Brna.

Hlasovani KB RMB o predloZzeném navrhu usneseni: 11-pro, 0-proti, O-se zdrZel/ze 13 ¢lend.

Usneseni bylo pfijato.
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Stanovisko - Komise majetkova

Material byl projednan v Komisi majetkové RMB ¢. R9/KM/67, konané dne 26. 2. 2026, ve znéni
predlozeném Radé mésta Brna.

Hlasovani KM RMB o predloZzeném navrhu usneseni: 12-pro, 0-proti, 0-se zdrzel/ze 12 ¢lend.
Usneseni bylo pfijato.
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Seznam spoluvlastnickych podill statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkach vymezenych dle
zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik v pozemku p. €. 3278/48, jehozZ soucasti je budova €. p.
2705 Poslusného 9, Lisen

1. ¢. jednotky 2705/501 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 356/9012 na pozemku

p. €. 3278/48, jehoz soucasti je budova &. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
447593/1000000;

2. ¢. jednotky 2705/502 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 340/9012 na pozemku

p. €. 3278/48 jehoZ soucasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
456277/1000000;

3. ¢. jednotky 2705/503 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 767/9012 na pozemku
p. €. 3278/48 jehoZ soucasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
206373/1000000;

4. ¢. jednotky 2705/504 zahrnuijici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 241/9012 na pozemku

p. €. 3278/48 jehoZ soudasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
626523/1000000;

5. ¢. jednotky 2705/505 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 750/9012 na pozemku
p. €. 3278/48 jehoZz soucasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
213003/1000000;

6. €. jednotky 2705/506 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 518/9012 na pozemku

p. ¢. 3278/48 jehoZz soucasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
298871/1000000;

7. ¢. jednotky 2705/507 zahrnuijici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 765/9012 na pozemku

p. ¢. 3278/48 jehoZ soudasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
205511/1000000;

8. ¢. jednotky 2705/508 zahrnuijici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 241/9012 na pozemku

p. €. 3278/48 jehoZ soulasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
616258/1000000;

9. ¢. jednotky 2705/509 zahrnuijici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 750/9012 na pozemku
p. €. 3278/48 jehoZ soucasti je budova & p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce Cini
212919/1000000;

10. ¢. jednotky 2705/510 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 516/9012 na

pozemku p. ¢. 3278/48 jehoz soucasti je budova €. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 293524/1000000;
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11. ¢. jednotky 2705/511 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 844/9012 na
pozemku p. €. 3278/48 jehoZ soucasti je budova €. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 197886,/1000000;

12. ¢. jednotky 2705/512 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 550/9012 na
pozemku p. €. 3278/48 jehoZ soucasti je budova €. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 278195/1000000;

13. ¢. jednotky 2705/513 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 282/9012 na
pozemku p. €. 3278/48 jehoZ soucasti je budova €. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 473600/1000000;

14. ¢. jednotky 2705/514 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 432/9012 na
pozemku p. ¢. 3278/48 jehoZ soucasti je budova €. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 366927,/1000000;

15. ¢. jednotky 2705/518 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 412/9012 na
pozemku p. ¢. 3278/48 jehoZ soucasti je budova €. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce
¢ini 432303/1000000;

16 ¢. jednotky 2705/519 zahrnujici byt a spoluvlastnicky podil o velikosti 834/9012 na
pozemku p. €. 3278/48 jehoZ soucasti je budova €. p. 2705; spoluvlastnicky podil na jednotce

¢ini 223150/1000000;

vSe v k. U. LiSen, obec Brno.
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Cislo dohody: .....c.cevevereerrecicreneen

DOHODA O NAROVNANI S BEZUPLATNYM PREVODEM BYTOVE JEDNOTKY
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle ust. § 1903 a nasl. a § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni
(dale také jen jako ,,Dohoda“),
meazi:

l.
Strany dohody

I. Statutarni mésto Brno

sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, Brno-mésto

zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Vankovou

ICO: 449 92 785

DIC: CZ44992785

k podpisu Dohody je na zdkladé povéreni dle usneseni Zastupitelstva mésta Brna pfrijatého na ... zaseddni
konaném dne ...... povérena JUDr. lva Maresova, vedouci Bytového odboru Magistratu mésta Brna

(dale také jen jako ,,Mésto”)

Il. Holzova, bytové druistvo

sidlem Poslu$ného 2705/9, Liseri, 628 00 Brno

zastoupené Ing. Milanem Valentou, pfedsedou predstavenstva a Ing. arch. Martinem Kovarikem, Ph.D., ¢lenem
pfedstavenstva

ICO: 255 97 469

(dale také jako ,Druzstvo”)

(oba ucastnici ¢. | a I, dale také jako Vlastnici ¢i Prevodci)

VARIANTA | pro jednoho ¢lena DruZstva

|| PR [titul, jméno, prijmeni] datum NAroZeni .........ccceveeereeeereseeeeeeuennnns
trvale bytem ......cccceceveeinennen.

(ddle také jen jako ¢len Druzstva, Ndjemce nebo Nabyvatel)

VARIANTA Il pro spolecné cleny DruZstva

M e [titul, jméno, prijmeni], datum NArozeni ........ccoceeeevuneeenncnenineccnecnes
trvale bytem ......cccccvevveeene.
IV, eeerreereeneneesesnesnensnes [titul, jméno, prijmeni], datum NArozZeni ........ccccceeeveveeeeeeeseevsesesnnnns

trvale bytem ......cccccvvvvvenne.

...... * [v pripadé dalSich ucastniki se Dohoda doplni o oznaceni dalSich uUcastniki dle skutecného poctu
ucastnika]*

(ucastnici ¢. 1., IV. ....* dale také jako spolec¢ni ¢lenové Druzstva, Ndjemci nebo Nabyvatelé)

Ucastnici €. 1, II, Il a IV ...* mohou byt spole&né oznacovani také jako U&astnici Dohody.
Na zakladé pIné moci ze dne ................ je Ucastnik Dohody €. ....... ZaStOUPEN vt eeeeerenanns *

-1-
*nehodici se Skrtnéte
Text uvedeny v zavorkach [...] predstavuje pomtcku pro vyplnéni a bude ze smluv vypustén.
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PREAMBULE

Nyni jiz zanikla spole¢nost Stavebni podnik Kromé&Fiz a.s., ICO: 463 46 571, se sidlem Kromé&¥iz, Tovatovského

3678, PSC 767 39 (déle jen ,,SPK a.s.“) se na zakladé rozhodnuti odboru vystavby a Gzemniho planovani UMC

Brno - Liseri ze dne 14. 7. 1997 pod ¢&. j. 2391-187/S4, které nabylo pravni moci dne 22. 7. 1997, stala

zhotovitelem stavby bytového domu na pozemku oznaceném k datu vydani stavebniho povoleni jako p. ¢.

3278/32, ostatni plocha, o vymére 6312 m? v k. u. Lisen, jejimzZ byla vyluénym vlastnikem.

Mésto a SPK a.s. uzavreli dne 23. 11. 1999 smlouvu o sdruzeni ¢. 6399-9-117 za ucelem dokonceni stavby

rozestavéného bytového domu a vybudovéni ndjemnich byt v rdmci bytové vystavby v k. u. LiSen pfi ulici

Poslusného s cilem, ze Mésto a spolecnost SPK a.s. se stanou spoluvlastniky bytovych jednotek vietné

pozemku v poméru nakladd vynaloZenych na jejich vystavbu témito Gcastniky.

Spole¢nost SPK a.s. se zavazala v dohodnutém terminu 6 mésic dle smlouvy o sdruzeni zalozit bytové

druzstvo, jehoz ¢leny budou budouci najemnici byt a prevést na né své spoluvlastnické podily na

dotovanych bytovych jednotkach. Ke smlouvé o sdruzeni byl dne 4. 5. 2001 uzavien dodatek €. 1, kterym

pfistoupilo Druzstvo jako dalsi ucastnik ke smlouvé o sdruzeni. Mezi Méstem, spolecnosti SPK a.s. a

Druzstvem byly dne 4. 5. 2001 o podminkdach dostavby rozestavénych staveb uzavieny:

- smlouva o vystavbé ¢. 6301 9 056 na pozemku v dobé uzavieni smlouvy oznaéeném jako p. €. st.
3278/48, zastavéna plocha a nadvori, v k. 0. Lisen, ve znéni dodatku ¢. 1, k dostavéni bytového domu se
16 jednotkami do podilového spoluvlastnictvi Mésta a DruZstva, ostatni nebytové jednotky byly stavény
do vlastnictvi SPK a.s.

- smlouva o vystavbé ¢. 6301 9 057 na pozemku oznaceném v dobé uzavreni smlouvy jako p. €. st.
3278/49, zastavéna plocha a nadvori, v k. U. LiSen k dostavéni bytového domu s 20 bytovymi jednotkami
do podilového spoluvlastnictvi Mésta a DruZstva, ostatni nebytové jednotky byly stavény do vlastnictvi
SPK a.s.

- asmlouva o vystavbé ¢. 6301 9 058 na pozemku oznaceném v dobé uzavieni smlouvy jako p. €. st.
3278/50, zastavéna plocha a nadvori, v k. 4. LiSen, ve znéni dodatku ¢. 1. k dostavéni 16 bytovych
jednotek do podilového spoluvlastnictvi Mésta a DruZstva, ostatni nebytové jednotky byly stavény do
vlastnictvi SPK a.s.

Dle skutecnosti bylo vystavéno a prdvné vymezeno 54 bytovych jednotek. Nesoulad mezi skutecnym a

pravnim stavem byl feSen Dohodami o zméné prohlaseni vlastnika budovy uzavienymi vSemi bytovymi

spoluvlastniky tak, ze jednotky vymezené dle z. ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, ve znéni pozdéjsich
predpist, byly zruseny a nové vymezeny dle z. ¢. 89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku.

Spole¢nost SPK a.s. vlozZila do vystavby rozestavénou stavbu bytového domu véetné pozemku tehdy

oznaceném jako p. ¢. 3278/32, ostatni plocha, o vymére 6312 m? v k. 0. LiSen v hodnoté 20 071 695 K¢

a financni prostredky na dokonceni stavby v prfedpokladané vysi 26 566 315 K¢ s tim, Ze ostatni skutecné

naklady nad tento vklad hradi SPK a.s.

Mésto do vystavby vlozZilo financni prostredky ve vysi téelové dotace ziskané z rozpoctu statu (Ministerstvo

pro mistni rozvoj CR) na podporu najemniho bydleni ve vy3i 320 000 K¢ na jednu bytovou jednotku, tj.

17 280000 K¢. DalSi nedotované nebytové jednotky vystavéné vramci vystavby nejsou predmétem

vyporadani.

Mésto a SPK a.s. se Smlouvou o sdruzeni zavazali, Ze docasné po dobu 20 let od kolaudace zajisti uzivani 54

dotovanych bytovych jednotek spolufinancovanych z finanénich prostiredku ziskanych od statu k trvalému

najemnimu bydleni.

Ve Smlouvé o sdruzeni byl sjednan zavazek ve prospéch tretich osob-Najemcu, Zze po uplynuti doby 20 let od

pravni moci kolaudace bytovych domu Mésto prevede svij spoluvlastnicky podil k bytovym jednotkam a

k pozemkim na najemce pfislusné bytové jednotky bezuplatné. Smlouva o sdruzeni predpokladala, Ze

najemci budou cleny bytového druzstva, které zaloZzi SPK a.s. Ze stanov DruZstva vyplyva narok clenu

Druzstva na bezuplatny pfevod podilu na jednotce od DruZstva za podminky, Ze jsou spInény veskeré finanéni

zdvazky Clena druZstva vici DruZstvu. Druzstvo i Ndjemce/Ndjemci* prohlasuji, ze Najemce/Najemci*

splnil/splnili* podminky pro prevod podilu na bytové jednotce od Druzstva.
Varianta | odst. 8

Nabyvatel/Nabyvatelé* je/jsou* najemcem/najemci* bytové jednotky specifikované v €l. Il odst. 1 a 2

Dohody na zadkladé najemni smlouvy uzaviené mezi Méstem a Druzstvem jako pronajimateli a

Nabyvatelem/Nabyvateli* jako ndgjemcem/ndjemci* ze dne .............
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Varianta Il odst. 8
Nabyvatel/Nabyvatelé* jsou nijemci bytové jednotky specifikované v ¢l. Ill odst. 1 a 2 Dohody na zakladé
prevodu/prechodu* clenskych prav od c¢lend/clena* Druzstva ............. , kterym Nabyvatel/Nabyvatelé*
vstoupil/vstoupili* do prav pravniho predchidce. Mésto Nabyvateli/Nabyvateldm* dne ...... osvédcilo
............................. prevod/pfechod* najmu s odkazem na ust. § 736 odst. 2 Zakona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich, ve znéni pozdéjsich predpist.
V ndjemnich smlouvach dle odst. 8 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano, ze ,,Ndjemce md prdvo na uzavieni
smlouvy s druZstvem o prevodu vlastnického podilu druZstva na bytu a spoluvlastnictvi ke spolec¢nym ¢dastem
budovy a pozemku, a to nejdrive po uplynuti 20 let ode dne pravni moci kolaudacniho rozhodnuti umoZriujiciho
uZivani domu, a to v pfipadé, Ze jiZ uhradil ¢ast ceny odpovidajici spoluvlastnickému podilu druZstva a dalsi
ndklady, které pfipadaji na prevadény podil véetné pozemku, jakoZ i ndklady s pfevodem vlastnictvi spojené.
Ndjemce md prdvo na uzavieni smlouvy o bezuplatném prevodu spoluviastnického podilu mésta a
spoluvlastnictvi ke spole¢nym cdstem budovy a pozemku, a to nejdfive po uplynuti 20 let ode dne prdvni moci
kolaudaéniho rozhodnuti umoZriujiciho uZivani domu a zavazuje se uhradit ndklady s pfevodem vlastnictvi
spojené.”
Clen/Clenové* Druzstva a Druzstvo deklaruiji, ze byla ¢lenem/¢éleny Druzstva* poddna viici Méstu u Méstského
soudu v Brné Zaloba 0 .....ccceeeeveeeeecreenee. vedena pod spis. zN. ....cceeeeeeee. *

11. [Deklarace jinych vhodnych skutecnosti] ........................... *

1.

Uvodni ustanoveni

Zastupitelstvo mésta Brna vzalo na Z8/35. zasedani konaném dne 25. 1. 2022, bod ¢. 58, na védomi Odborné
pravni stanovisko spolecnosti Fiala, Tejkal a partnefi, advokatni kancelar, s.r.o. ze dne 13. 11. 2021 /Analyza
v kauze DRUZSTVA MAJDALENKY k vyporadani zavazk z historickych smluv tykajicich se druZstevni vystavby
spolufinancované z dotacnich prostifedkll Programu podpory vystavby ndjemnich bytli a technické
infrastruktury vypsaného Ministerstvem pro mistni rozvoj CR/ a jeho doplnék, Spole¢né stanovisko
Ministerstva vnitra CR, Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Ministerstva financi CR k fe$eni problému pfi
prevodech vlastnického prava k bytim, jejichz vznik byl spolufinancovan ze statniho rozpoctu, Metodické
doporuceni Uradu pro ochranu hospodaiské soutéze s ndzvem Verejna podpora pfi uzavirani ,novych“ smluv
a schvdlilo postup statutdrniho mésta Brna pfi vyporadani historickych zavazk( spocivajicich v budoucim
zdvazku statutarniho meésta Brna bezuplatné prevést nemovité véci ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
souvisejici s historickou druZstevni bytovou vystavbou na Uzemi statutdrniho mésta Brna spolufinancovanou
prostfednictvim statni dotace.

Meésto a Druzstvo deklaruji zajem beze zbytku vyporadat zavazky ze Smlouvy o sdruzeni a Smluv o vystavbé a
majetek ziskany vystavbou dle této Smlouvy zplisobem sjednanym Smlouvou o sdruzeni a Smlouvami o
vystavbé a dle souvisejicich zavazk(. To plati i pro ¢lena/Cleny Druzstva*, v jejichZz prospéch byly budouci
zdvazky Smlouvou o sdruZeni a ndjemni smlouvou o ndjmu bytu sjednany.

Najemce/Najemci* je/jsou* clenem/cleny* DruzZstva, s jehoz/jejichz* Clenstvim v DruZstvu je spojeno pravo
najmu k bytové jednotce specifikované v ¢l. lll. odst. 1 a 2 Dohody.

Druzstvo prohlasuje, ze Ndjemce povazuje za Clena/za spole¢né ¢leny* Druzstva v souladu se stanovami
Druzstva. Clen druzstva/Spole&ni ¢lenové Druzstva* a Druzstvo vyslovné prohlasuji, Ze jim neni zndma zadna
skutecnost i narok treti osoby, z které by byla nebo mohla byt dovozovana spornost ¢lenstvi v Druzstvu
a s nim spojeny narok ¢lena DruZstva/Spolec¢nych ¢lend Druzstva* na bezuplatny pievod bytové jednotky, jejiz
je/jsou* jako €len Druistva nadjemcem/&lenové DruZstva najemci*. Clen druistva/Spoleéni élenové Druzstva*
rovnéz prohlasduji, Ze neudinili Zadné pravni jedndni sméfujici k pfevodu ¢lenského podilu v Druzstvu na treti
osobu a Ze tak neucini ani do doby vkladu vlastnického prava k bytové jednotce specifikované v €l. Il odst. 1
a 2 Dohody na Nabyvatele.
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Il
Prohlaseni Mésta a Druistva

1. Druzstvo prohlasuje, Ze je na zakladé Smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky mezi Méstem, spolec¢nosti
SPK a.s. a Druzstvem ze dne 4. 5. 2001 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ....... /1000000 na
bytové jednotce €. 2705/.. vymezené dle zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v pozemku
p. €. 3278/48, jehoz soudasti je budova €. p. 2705, v k. 4. LiSen, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena
obvykla spoluvlastnického podilu Druzstva na bytové jednotce Cini .......ccceeuevuene KE.

2. Mésto prohlasuje, Ze je na zdkladé Smlouvy o prfevodu vlastnictvi jednotky mezi Méstem, spole¢nosti
SPK a.s. a Druzstvem ze dne 4. 5. 2001 vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti ....... /1000000 na
bytové jednotce ¢. 2705/... vymezené dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v pozemku
p. €. 3278/48 , jehoz soucasti je budova €. p. 2705, v k. . Lisen, obec Brno, okres Brno-mésto. Cena

obvykla spoluvlastnického podilu Mésta na bytové jednotce ¢ini .................... K.

3. Druistvo a Mésto prohlasuji, Ze bytova jednotka byla vybudovana na zakladé financnich prostredki
Mésta a pravniho predchlidce Druzstva. Podil Mésta na bytové jednotce predstavuje podil financénich
prostiedkl vloZzenych do vystavby Méstem, ziskanych z ucelovych dotacénich prostfedkd statu na tuto
bytovou vystavbu. Podil Druzstva na bytové jednotce predstavuje vysi ostatnich naklad( na jeji pofizeni,
k nimZ se zavdzal Smlouvou o sdruZeni pravni pfedchidce Druzstva. Ndjemci jako ¢lenové DruZstva se
podileli na jeji dhradé vuaci Druzstvu slozkou najemného na pronajem bytové jednotky.
Najemce/Najemci*, resp., jeho/jejich* pravni predchddce/predchiidci* se také jako €len Druzstva
spolupodilel na pofizeni prevadéné bytové jednotky svym cElenskym vkladem do Druzstva. Bytové
druzstvo uhradilo veskeré naklady spojené s ihradou ceny bytovych jednotek, pljcky, hypotééni tvéry
......................... Dle § 1188 Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., je mozné vlastnické pravo k bytové
jednotce prevést jen na tohoto/tyto* Nabyvatele.

4. PfisluSenstvi domu tvofi ........cc.c..... (pripojky).

Iv.
Narovnani se zavazkem bezuplatného pfevodu bytové jednotky

1. Smluvni strany deklaruji, Ze pro pfipad neplatnosti budoucich zavazki beziplatného prevodu podilu
Mésta na bytové jednotce na cleny Druzstva specifikovanych v odst. 6 Preambule Dohody z jakychkoliv
ddvod nahrazuji tento budouci zavazek zdvazkem novym, kterym dojde soucasné, tak jak je pfedvidano ve
stanovach DruiZstva, také kbezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce ve
vlastnictvi DruZstva na Najemce. Najemce/Najemci* se tak stane/stanou* vyluénym vlastnikem/vlastniky*
bytové jednotky.

2. ZdGvodnéni pro toto narovnani uzavienim nového zavazku o beziplatném prevodu spoluvlastnického
podilu na bytové jednotce ve vlastnictvi Mésta na ¢leny DruZstva vychazi z Odivodnéni bezuplatného
prfevodu podilu statutarniho mésta Brna na bytovych jednotkdach na cleny Druizstva, schvaleného
Zastupitelstvem mésta Brna na 29/27. zasedani konaném dne 10. 6. 2025, bod ¢. 87, kterymi jsou i naplnéni
ocekavani Najemce/Najemci* na zvyhodnénych podminkach prevodu bytové jednotky.

3. Druzstvo nenamita ni¢eho k prevodu spoluvlastnického podilu ve vlastnictvi Mésta na bytové jednotce
dle €l. lll. odst. 1 a 2 Dohody na ¢lena/¢leny Druzstva* a nabyti tohoto spoluvlastnického podilu Mésta na
bytové jednotce nenarokuje.

4. Ucastnici Dohody se dohodli, e Druzstvo na Najemce beztplatné prevadi spoluvlastnicky podil o velikosti
...... /1000000 na bytové jednotce ¢. 2705/... vymezené dle zdkona €. 89/2012 Sh., obdansky zakonik,
v pozemku p. €. 3278/48, jehoz soucasti je budova €. p. 2705, kdyZ jednotka zahrnuje byt a podil .......... Y
na pozemku p. €. 3278/48, vse v k. 0. Liser, obec Brno, okres Brno-mésto a Mésto na Najemce bezuplatné
prevadi spoluvlastnicky podil o velikosti ...../1000000 na bytové jednotce ¢. 2705/... vymezené zakona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v pozemku p. ¢. 3278/48 jeho soucasti je budova ¢. p. 2705, kdyz
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jednotka zahrnuje byt a podil ....... /...... na pozemku p. ¢. 3278/48, vie v k. U. Lisen, obec Brno, okres Brno-
mésto; Najemce/Najemci* tak nabyva/nabyvaji* tuto bytovou jednotku do svého vyluéného vlastnictvi
(1/1)/do SJ/do podilového vlastnictvi ............ * ddle jen ,bytova jednotka“.

5. Sohledem na skuteCnost, ze Nabyvatel/Nabyvatelé* bytové jednotky je/jsou* zaroven jejim/jejimi*
najemcem/najemci*, nebude bytova jednotka dle dohody stran Nabyvateli/Nabyvatelim* predavana.

6. Nabyvatel prohlasuje/Nabyvatelé prohlasuji*, Ze je mu/jim* znam stavebné technicky stav pfevadéné bytové
jednotky s ohledem na stafi budovy a jeji opotiebeni, dispozi¢ni feSeni bytové jednotky a jeji podlahova plocha.
Prijima/Prijimaji* fakticky stav prevadéné bytové jednotky a pfijima/pfijimaji* i jeji pravni stav vznikly vymezenim
jednotek dle zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, prohlasenim vlastnika. Nabyvatel/Nabyvatelé*
nabyvé/nabyvaji* tuto bytovou jednotku spolu se vSemi soulastmi a pfisluSenstvim do

vlastnictvi/spoluvlastnictvi/SI* ve stavu, v kterém se nachazi, ke dni podpisu této Dohody.

7. Nabyvatel/Nabyvatelé* resp. i jeho/jejich* pravni predchidci-pfedchozi ¢lenové Druzstva* jako
najemce/najemci* prevadéné bytové jednotky od doby pravni moci rozhodnuti o kolaudaci budovy dne
23.11. 2001 se vzdavaji prav zvadného pinéni. Bere/Berou* na védomi, Ze na bytovou jednotku neni
poskytovana zaruka.

8. Nabyvatel/Nabyvatelé* stvrzuji, Ze jsou Druzstvem informovani ke dni uzavieni této Dohody o energetické
naroc¢nosti budovy Poslusného 2703/5/ 2704/7 / 2705/9*, ve smyslu zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdéjsich predpistd, a maji k dispozici Priikaz energetické narocCnosti budovy ze dne

9. Najemci/Najemce*se zavazuje/zavazuji* neprevést svij ¢lensky podil v Druzstvu po uzavrieni této Dohody.

10. Odbératelem médii do prevadéné bytové jednotky je Najemce/jsou Najemci* a neni tfeba soucinnosti
Pfevodcu pro prepis. Z tohoto titulu nebude Nabyvatelem/Nabyvateli* vi¢i Méstu a Druzstvu vyzadovana
soudinnost.

11. U&astnici konstatuji, 7e Druzstvo Nabyvateli/Nabyvateldm* bytové jednotky pred podpisem této Dohody u
Spoledenstvi vlastnikd jednotek Poslusného 5/ Spolecenstvi vlastniki jednotek Poslusného 7/Spolecenstvi
vlastnik( jednotek Poslusného 9* (dale jen ,Spravce”) zajistilo potvrzeni o vysi dluhu Mésta a Druzstva* jako
spole¢nych ¢lend, resp. potvrzeni, Ze zadny dluh viéi tomuto Spravci Mésto a Druzstvo nema3, véetné potvrzeni
o Ucetnim stavu pfispévki na spravu domu a pozemku a na pInénich spojenych s uzivanim bytové jednotky a na
zélohach za toto plnéni. Nabyvatel/Nabyvatelé* tento stav bez vyhrad pfijimd/pfijimaji*. Nabyvatel/Nabyvatelé*
bere/berou* na védomi, ze Spravce neni povinen pti prevodu jednotky vyporadat prispévky na spravu domu a
zalohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytové jednotky.

12. Najemce/Najemci* se timto vzdavaji veskerych existujicich i budoucich narokd vici Méstu ze Smlouvy
o sdruzeni a z ndjemni smlouvy o najmu bytu, pfipadné z jakychkoliv jinych pravnich titul( spojenych s touto
druzstevni bytovou vystavbou do doby uzavieni této Dohody. Najemce/Najemci* prohlasuje/prohlasuji*, Ze tato
Dohoda predstavuje odpovidajici narovnani vztah( tykajici se druzstevni bytové vystavby.

13. Mésto i Druzstvo konstatuji, Ze uzavienim této Dohody jsou vyrovnany veskeré vzajemné zdvazky a
pohledavky ze Smlouvy o sdruzeni, Smlouvy o vystavbé, Najemni smlouvy, neni-li v Dohodé uvedeno jinak. Tim
nejsou dotceny zavazky sjednané dle této Dohody.

14. Vklad vlastnického prava dle této Dohody do katastru nemovitosti dle dohody stran zajistuje Druzstvo.

15. Naklady spojené svkladem vlastnického prava k beziplatné prevadéné bytové jednotce nese
Nabyvatel/nesou Nabyvatelé* nebo Druzstvo dle jejich samostatné dohody.

16. Bude-li z jakéhokoliv divodu Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj navrh na vklad vlastnického prava
pro Najemce zamitnut nebo vkladové fizeni bude zastaveno, jsou Ucastnici Dohody povinni bez zbyte¢ného
odkladu projednat novou dohodu s napravenymi vadami branicimi vkladu, ktera Dohodu nahradi.

17. Najemce-¢len DruZstva/Najemci-Clenové Druzstva* se zavazuje/zavazuji*, ze bytova jednotka bude slouzit po
dobu 5 let od uzavieni dohody o narovnani pro potieby bytového fondu k trvalému bydleni, nikoli k podnikani a
pro pfipad kazdého nasledujiciho prevodu vlastnictvi k pfedmétné bytové jednotce v uvedené dobé zavaii
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nabyvatele bytové jednotky touto povinnosti.
18. Najemce/Najemci* Cestné prohlasuje/prohladuji*, ze neni/nejsou* pfijemcem/prijemci* verejné podpory.

19. Pro pfipad poruseni povinnosti dle ¢l. 17 tohoto ¢lanku Dohody je sjednano jako relativni majetkové préavo,
pravo Mésta k zpétnému bezuplatnému prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce dle €. Ill odst. 2
Dohody na Mésto. Nebude-li s ohledem na dalsi nasledny prevod jednotky mozné, je ¢len druZstva povinen
uhradit Méstu na vyzvu Mésta do 60 dnli od doruéeni vyzvy 20 % z ceny obvyklé spoluvlastnického podilu na
bytové jednotce vycislenou ke dni doruéeni vyzvy Nabyvateli/Nabyvatelim* jako smluvni pokutu.

20. Pro pfipad, Ze by v souvislosti s bezuplatnym prevodem vznikla Méstu povinnost nedovolenou verejnou
podporu po Nabyvateli/Nabyvatelich* vymahat, je Nabyvatel povinen/jsou Nabyvatelé povinni* na vyzvu Mésta
poskytnutou verejnou podporu vcetné prisluSenstvi vratit do 60 dnl od dorudeni vyzvy
Nabyvateli/Nabyvatelim*, tim neni dotéeno pravo Mésta vymahat po Nabyvateli/Nabyvatelich* nahradu $kody,
predstavujici zejména nahradu za uhrazenou pokutu dle zdkona ¢. 215/2004 Sb., o Upravé nékterych vztahu
v oblasti verejné podpory a 0 zméné zakona o podpore vyzkumu a vyvoje, ve znéni pozdéjsich predpisu.

[Pro pripad vedeného soudniho sporu je soucdsti dohody odst. 21]

21. Najemce/Najemci* se zavazuje/zavazuji* do 15 pracovnich dnil ode dne povoleni vkladu vlastnického prava
Najemce/Najemci* k bytové jednotce do katastru nemovitosti vzit Zalobu uvedenou v odst. 10 Preambule
Dohody zpét s tim, Ze naklady spojené s vedenym soudnim fizenim véetné nakladd na dhradu soudniho poplatku
a nakladl na prévni zastoupeni si nese ta strana, ktera tyto naklady vynaloZila a ucastnici fizeni nemaji pravo na
uhradu néakladl po ostatnich ucastnicich soudniho fizeni. Uvedené zpétvzeti je Najemce povinen/jsou Najemci
povinni* ucinit do 1 mésice ode dne povoleni vkladu vlastnického prava k prevadéné bytové jednotce pro
Najemce . Zpétvzeti navrhu musi Najemce/Najemci* Méstu prokdazat do 5 pracovnich dnid po uplynuti uvedené
mésiéni lhaty. V pfipadé, ze Najemci/Najemce* jako zalobce/Zalobci* ve stanovené Ihiité nevezme/nevezmou*
Zalobu zpét, ma Mésto prdvo od Dohody odstoupit.

V.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti U&astnikG v Dohodé blize neupravend se fidi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sh.,
Obéanského zékoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisti, a pravnim Fadem Ceské republiky.

2. Jakékoliv zmény této Dohody mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, podepsanou viemi Gcastniky
Dohody, jako jeji vzestupné Cislované dodatky.

3. Tato Dohoda je vyhotovena ve ... [dle poctu tcastniki +2] stejnopisech, vSechny s platnosti originalu, z nichz
2 obdrzi Mésto, 2 Druzstvo a 1 Najemce/kazdy z Ndjemca*.

4. Dohoda nabyva platnosti dnem podpisu vsemi Gc¢astniky Dohody. Vlastnické pravo Nabyvatele/Nabyvateld*
k bytové jednotce podléha vkladu do katastru nemovitosti.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Dohoda podléhd uvefejnéni v registru smluv podle zdkona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdach tcinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,zakon o registru smluv“). Zaslani
Dohody spravci registru smluv k uverejnéni v registru smluv zajistuje Mésto.

6. Ucastnici dohody souhlasi s timto uvefejnénim a prohladuji, Ze skute¢nosti uvedené v Dohodé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a vyslovné souhlasi s jejich uzitim a zverejnénim bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

7. Pokud nékteré ustanoveni této Dohody bude nebo se stane v jakémkoli ohledu protipravnim, neplatnym nebo
nevymahatelnym, nebude tim dotéena ani oslabena platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této
Dohody. Smluvni strany se zavazuji takové protipravni, neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni
bezodkladné nahradit jinym ustanovenim formou dodatku k této Dohodé, které co nejvice odpovida
pGvodnimu zdméru smluvnich stran.
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8. Druistvo i Najemce/Ndjemci* potvrzuji, ze byl/byli* Méstem sezndmen/seznameni* s informacemi

poskytne Mésto na svych internetovych strankdch www.brno.cz/gdpr/.

9. Smluvni strany berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je povinny subjekt dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisu.

10. Nastrané Druzstva byla vzorova Dohoda projednana a schvalena na ¢lenské schizi Druzstva konané dne ........

11. Zastupci Mésta a Druzstva a Najemce/Najemci* shodné vyslovné prohlasuji, Ze si Dohodu precetli, tato byla
sjedndna po vzdjemném projednani, na zakladé védzné a svobodné ville. Dohoda se nepfi¢i dobrym mravim
a neodporuje zakonu. Na dlkaz toho pfipojuji ucastnici a zastupci ucastniki Dohody na dohodu své
vlastnorucni podpisy.

Ptiloha: plnd moc*
DOLOZKA

1. Vzor této Dohody o narovndani s beztiplatnym pfevodem bytové jednotky byl schvélen Zastupitelstvem mésta
Brnana ....... zasedani, konaném dne ......... ,bod¢. ...

2. Adresny zamér bezlplatného prevodu spoluvlastnického podilu na bytové jednotce na ¢leny Druzstva byl
schvélen na 29/27. zasedani konaném dne 10. 6. 2025 a zvefejnén na Uredni desce Magistratu mésta Brna pod
¢.j. MMB/0289160/2025 od 16. 6. 2025 do 4. 7. 2025.

VBNE dNe ..ccceevvveeeeeiieeieee e, VBrnégdne .....c.oooeeeeeniecennnn.
za statutarni mésto Brno za Holzova, bytové druzstvo
JUDr. lva Maresova Ing. Milan Valenta
vedouci Bytového odboru predseda predstavenstva

Magistratu mésta Brna

VBNEdNne ..oooovvveveeeieeeeeeeeeeeeec e Vo [o [ TIPS

za Holzova, bytové druistvo Najemce
Ing. Arch. Martin Kovafik, Ph.D.
Clen predstavenstva
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[v pripadé vice subjekti na strané ndjemce se vloZi do
textu dalSi podpisové radky]
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