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79/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.4.2026

124. Navrh Planovaci smlouvy , Zakladni Skola a gymnazium s
ubytovanim Labyrinth”

Anotace

Predmeétem Planovaci smlouvy ,Zakladni Skola a gymnézium s ubytovanim Labyrinth” je stanoveni
podminek spoluprace pri pripravé a realizaci investicniho zaméru, iprava prav a povinnosti pro zajisténi
budouciho vlastnictvi, spravy a udrzby nezbytné verejné infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti
a rozsahu investi¢niho prispévku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

Varianta A

1. schvaluje Planovaci smlouvu ,Zdkladni Skola a gymnazium s ubytovanim Labyrinth” mezi
statutdrnim méstem Brnem a spole¢nosti LABYRINTH property s.r.o., se sidlem
Néadrazni 1879/12, 664 51 Slapanice, ICO: 199 72 288, s investi¢nim prispévkem ve
vysi 3.231.600 K¢, ktera tvori prilohu C. ... tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Varianta B

3. schvaluje Planovaci smlouvu ,Zdkladni Skola a gymnazium s ubytovanim Labyrinth“ mezi
statutdrnim méstem Brnem a spoleCnosti LABYRINTH property s.r.o., se sidlem
Néadrazni 1879/12, 664 51 Slapanice, ICO: 199 72 288, s investi¢nim prispévkem ve
vysi 1.615.800 K¢, ktera tvori prilohu C. ... tohoto zapisu.

4. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Materiél byl predlozen k projednani na R9/171. schiizi Rady mésta Brna konanou dne 8. 4. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Diivodova zprava

Zamérem spolecnosti LABYRINTH property s.r.o., ICO: 199 72 288, se sidlem Nadrazni
1879/12, 664 51 Slapanice (dale jen Investor) je realizovat v lokalité méstské &asti Brno-Komin
pfi ulici Podveskd Investi¢ni zamér pod nazvem ,,Zakladni skola a gymnazium s ubytovanim
Labyrinth* v k. 4. Komin.

Investi¢ni zdmér fesi novostavbu zékladni Skoly, gymnézia, véetné ubytovani a parkovani.
Objekt je navrzen jako sedmipodlazni budova (1. PP, 1.NP-6.NP) lichobéznikového ptadorysu.
Celkem objekt obsahuje 13 uceben pro 312 zaki, 55 ubytovacich jednotek a 2 bytové jednotky.
Dle ptilohy ¢. 7 Statutu mésta Brna se jednd o stavbu celoméstského zdjmu (obCanska
vybavenost).

V ramci Investicniho zdméru bude vybudovana nasledujici nezbytnd vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o chodnik a sjezdy.

S Investorem doSlo k dohod¢ o uzavieni Planovaci smlouvy ,,Zakladni $kola a gymndzium s
ubytovanim Labyrinth* (dale jen Smlouva).

V ramci Investi¢niho zdméru bude vybudovana nésledujici nezbytné vetejna infrastruktura, jez
bude pievedena do vlastnictvi Mésta, které zajisti jeji sprava, udrzbu a provozovani:

- D.5.1 Chodnik
- D.5.2. Sjezd do garazi

Tyto stavebni objekty budou soucéasti mistni komunikace a budou pfevedeny do spravy
spolecnosti Brnénské komunikace, a.s.

Odbor investicni MMB jednal s Investorem o poskytnuti Investi¢niho pfispévku.

Investor s poukazem na to, Ze se jedna o stavbu a funkci obCanské vybavenosti, nikoliv o zamér
komer¢niho charakteru, Zada o upusténi od povinnosti tthrady investi¢niho ptispévku dle Zasad
(Zzddost ¢. j. MMB/0103116/2026 ze dne 19. 2026). V odlivodnéni zadosti zminuje, ze
predkladany investi¢ni zdmér obCanskou vybavenost pfimo vytvaii a zdsadnim zplsobem
posiluje vzdelavaci kapacity v uzemi. Dle n&) se tedy nejednd o rezidencni ani komercni
development, ktery by generoval zvySené naroky na Skolstvi ¢i jinou infrastrukturu, ale o
projekt, ktery tuto pottebu naopak pomaha méstu fesit. V Zadosti dale uvadi skuteCnost, ze
projekt je Caste¢né financovan z dotac¢nich prostiedkii uréenych na rozvoj vzdélani. Ulozeni
povinnosti kontribuce by fakticky znamenalo sniZeni objemu prostfedkii, které mohou byt
vyuzity pfimo pro realizaci vetfejné prospésné vzdélavaci infrastruktury. Dale pak uvadi, Ze
ubytovaci jednotky budou slouzit studentim a pedagogickym pracovniklim. V zadosti také
zmifiuje skuteénost, Ze s vedenim sousedni koly na ulici Cichnova bylo podepsano
memorandum o spolupraci zahrnujici moznost sdileni odbornych uc¢eben, sportovist’ a piipadné
1 ubytovacich kapacit pro pedagogy.
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Odbor investicni MMB pfipravil navrh planovaci smlouvy s vysi Investi¢niho pfispévku
3.231.600 K¢ pocitaného z hrubych podlahovych ploch ubytovacich a bytovych jednotek.

Investor v reakci na navrh smlouvy zadéa o zvazeni upusténi alespont u 50% ploch slouzicich
pro ubytovani a bytové jednotky. Ve zdivodnéni pozadavku zminuje, ze se nejedna se o
komer¢ni plochy, ale plochy slouzici studentiim Skoly, zahrani¢nim studenttim a uciteltim, kdy
u téchto ploch plati, Ze se nejedna o komer¢ni plochy, nybrz plochy, bez nichz by samotna
Skolou nemohla existovat. Tyto plochy nemohou nikdy dosahovat standardni komeréni model
prondjmu.

Investor by poskytl Méstu Investi¢ni ptispévek ve vysi 1.615.800 K¢ (dale jen Prispévek),
ktery by byl pouzit za ucelem realizace vetejné infrastruktury na tzemi méstské ¢asti Brno-
Komin.

Ptilohy smlouvy tvofi:

« Priloha ¢. 1: Koordinacni situace Investi¢niho zameéru;

* Priloha ¢. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zaméru,

* Priloha €. 3: Situace Nezbytné vetejné infrastruktury;

* Ptiloha €. 4: Situace potvrzenda BKOM a OD MMB ze dne 6. 6. 2024.

Material nebyl z ¢asovych diivoda projednan v Komisi investicni RMB.
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Magistrat mésta Brna
odbor investi¢ni
Kounicova 67

Brno 601 67

>

Zadost o upusténi od povinnosti Uhrady investi¢niho prispévku podle Zasad
mésta Brna

Projekt: Skola Labyrinth, ul. Podveska

Vazené damy, vazeni panove,

obracime se na Vas se Zadosti o upusténi od povinnosti Uhrady investi¢niho prispévku v souvislosti
s realizaci projektu skolského objektu "Zakladni skola a gymnazium s ubytovanim Labyrinth",
planovaného na ulici Podveska, Brno.

Projekt zahrnuje:

e devitiletou zakladni skolu,

e (tyrleté gymnazium,

e ubytovaci jednotky uréené pro studenty a pedagogy,
e tfisluZebni byty.

7 v 7

Odlvodnéni zadosti

1. Projekt naplnuje Ucel investi¢niho piispévku
Investicni prispévek méstu je koncipovan jako nastroj kompenzace dopadl soukromé vystavby na
vefejnou infrastrukturu a jako prostredek podpory rozvoje obcanské vybavenosti.

Predkladany projekt vSak obcanskou vybavenost primo vytvari a zasadnim zpUsobem posiluje
vzdélavaci kapacity v Uzemi. Nejednd se o rezidenéni ani komeréni development, ktery by generoval
zvy$ené naroky na Skolstvi ¢i jinou infrastrukturu, ale o projekt, ktery tuto potfebu naopak pomaha
meéstu fesit.

Z tohoto ddvodu se domnivdme, 7e aplikace investi¢niho prispévku by byla v daném pripadé vécné

neucelna.
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2. Verejny piinos a dotacni spolufinancovani

Projekt je ¢astecné financovan z dotacnich prostfedkd uréenych na rozvoj vzdélavani. UloZeni
povinnosti kontribuce by fakticky znamenalo sniZzeni objemu prostiedkd, které mohou byt vyuZity
primo pro realizaci vefejné prospésné vzdélavaci infrastruktury.

3. Ubytovaci kapacity nejsou komeréni bydleni
Ubytovaci jednotky budou slouzit studentlim (véetné zahrani¢nich vyménnych pobytd — napf.
program Erasmus) a pedagogickym pracovnikim.

S vedenim sousedni $koly na ulici Cichnova bylo podepsano memorandum o spolupraci zahrnujici
moznost sdileni odbornych uéeben, sportovist a pfipadné i ubytovacich kapacit pro pedagogy.

Projekt tedy podporuje efektivni vyuziti Skolské infrastruktury v lokalité a nepfedstavuje rezidencni
zamér.

4, Sluzebni byty
Tti byty v objektu budou slouzit vyhradné jako sluzebni byty pro reditele Skoly, spravce ubytovaciho
zafizeni a Skolnika. Nejednd se o byty uréené k prodeji ani k béZnému najemnimu bydleni.

Zaver

Projekt skoly Labyrinth predstavuje investici do vzdélavaci infrastruktury, ktera je ve verejném

7.

zajmu a pfindsi méstu pfimy a dlouhodoby benefit.

Mdme za to, Ze pozadavek na na Uhradu investi¢niho pfispévku v tomto konkrétnim pripadé

neodpovidd smyslu ani Ucelu tohoto nastroje, nebot predkladany project napliuje jeho cile jiz svoji
podstatou.

Zadame timto o upusténi od povinnosti jeho Ghrady v plném rozsahu.

Jsme pfipraveni projekt osobné predstavit a projednat veskeré souvisejici aspekty.

S Uctou

RNDr. Mgr. Bfetislav Svozil a Pavel Vyplasil
jednatelé
LABYRINTH property s.r.o.
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¢. smlouvy:

Planovaci smlouva

»Zakladni Skola a gymnazium s ubytovanim Labyrinth* v k. 4. Komin*
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna — aktualizace €. 1

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaitkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho

Magistratu mésta Brna
bankovni uc¢et Fondu developerskych projekta ¢. a. 111385222/0800

(dale také jako Mésto)

a

LABYRINTH property s.r.o

se sidlem Nadrazni 1879/12, 664 51 Slapanice

ICO: 199 72 288

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
pod sp. zn. C 136922

zastoupena jednatelem RNDr. Mgr. Bfetislavem Svozilem, PhD.

a jednatelem Pavlem Vyplasilem

(dale také jako Investor)

(Mésto a Investor déle spole¢n¢ jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Investor hodla realizovat Investi¢ni zdmér (jak je podrobné&ji definovan dale v této
smlouvée). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investi¢ni zamér vyvola v dotCeném tzemi
zvySené naroky na Vetejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora
noveé vystavby je v zajmu Mésta a Investor ma zajem se na rozvoji tuzemi dotceného
Investiénim zdmérem podilet.

1.2.  Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
ptilezitosti pro zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné ptsobnosti
vyplyvajici z ustavné zaruéeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se miize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spolupréce s Investorem v souvislosti s Investicnim zamérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsaZzenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktualn¢ platnych
v dobé uzavieni této smlouvy (dale jen Zasady). Pojmy uzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve€, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Me¢sto pfed uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamySleny obsah a konstatuje, Ze
uzavieni této smlouvy napliuje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zdkona, jakoZz

1
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2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

¢. smlouvy:

1§ 159 odst. 2 Spravniho tadu, jelikoz uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym

zajmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne pfedevsim z dale uvedeného:

a) smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu
podle Zasad pfi respektovani jejich principti;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrtit se k zakladnim aspektiim a podobé¢ Investi¢niho zdméru, pti¢emz postoje
a vyjadieni M¢sta Investor zohlednil a reflektoval v podob¢ Investicniho zdméru,
coz prispélo k participaci Mé&sta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
uzemi Mésta;

¢) Investicni ptispévek byl sjednan na zakladé Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nakladech Mésta na Vetfejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pfi
piipravé a realizaci Investi¢éniho zaméru, Uiprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani audrzby Nezbytné vefejné
infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho piispévku.

Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych niZze zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investi¢niho zaméru;

b) vybudovat a prevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou verfejnou infrastrukturu;
a

¢) poskytnout Méstu Investi¢ni ptispévek.

Meésto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nepodavat opravné prostfedky proti Investicnimu zdméru z divodd, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

b) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci samostatné piisobnosti pii
povoleni a realizaci Investi¢éniho zaméru.

3. Investiéni zamér

Investor hodla realizovat v méstské c¢asti mésta Brna Brno-Komin, v k. 1. Komin,
v lokalité pfi ulici Podveska Investi¢ni zamér pod ndzvem ,,Zakladni §kola a gymnazium
s ubytovanim Labyrinth* v k. . Komin.

Investicni zamér teSi novostavbu zdkladni Skoly, gymndzia, vcetné¢ ubytovani a
parkovani. Objekt je navrZzen jako sedmipodlazni budova (1. PP, 1.NP-6.NP)
lichobéznikového pudorysu. Zapadni kiidlo budovy je Sestipodlazni s pobytovou
stiechou, vychodni ktidlo je niZsi a je ze strany ulice Podveska navrzeno jako tfipodlazni
s ustupujici stieSni nadstavbou. Celkem objekt obsahuje 13 uceben pro 312 zaku, 55
ubytovacich jednotek a 2 bytové jednotky. V podzemnim podlazi objektu se nachézi
parkovaci a odstavna stani pro Skolu i ubytovaci provoz a nezbytné technické a skladové
zazemi objektu. Stavebni pozemek se nachéazi v zdplavovém uzemi a z toho divodu je
skladové a technické zazemi 1.PP provedeno jako vodotésné s nouzovym pfistupem z
urovné 1. NP. O néco mélo vyse poloZena obsluznd komunikace — ulice, Podveské uz v
této Casti soucasti zdplavového izemi neni. Dle ptilohy €. 7 Statutu mésta Brna se jedna
o stavbu celoméstského zdjmu (obcanska vybavenost).
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

¢. smlouvy:

Pro Investi¢ni zamér byla spolecnosti ARCHITEKTI D.R.N.H., s.r.0., Prichodni 377/2,
602 00 Brno, ICO 26266971, v prosinci 2024 zpracovana Dokumentace pro povoleni
zaméru (dale jen Dokumentace). Koordinacni situace a katastralni situac¢ni vykres,
které jsou soucasti Dokumentace, tvofi ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investor je povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investicniho zdmeéru nasledujici zakladni parametry Investicniho
zameéru, které byly stanoveny na zakladé Dokumentace (déle jen Zakladni parametry):

a) rozsah celkové hrubé podlazni plochy Investi¢niho zdméru vcetné garazi, sklept,
technickych a pomocnych prostor a objektii technické infrastruktury muize Cinit
maximalné 6.496 m?;

b) vyska Investicniho zdméru miize ¢init maximalné 24 m;

¢) Investicni zamér mize obsahovat maximalné 55 ubytovacich jednotek a maximalné
2 bytové jednotky;

d) Investicni zdmér musi obsahovat minimaln¢ 10 parkovacich stani (v ramci
Investiéniho zaméru je dle Dokumentace navrzeno 38 parkovacich stani);

Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametri na
zaklad¢ pisemné odlivodnéné Zadosti Investora adresované Mé&stu, pficemz odchylka se
povoluje na zaklad¢ pisemného souhlasu Mésta na zakladé rozhodnuti (souhlasu) rady
M¢sta. Zména Zéakladnich parametrti dle pfedchozi véty nabyva ucinnosti k okamziku,
kdy je souhlas Mésta dorucen Investorovi, o ¢emz musi Investor nasledné¢ Mésto bez
zbyte¢ného odkladu informovat. V ptipadé, ze bude povolena odchylka od Zékladniho
parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zaméru, bude soucasti souhlasu
1 informace o navySeni Investi¢niho pfispévku a zohlednéni tohoto navySeni ve druhé

splatce Penézniho plnéni. Realizace Investicniho zaméru v souladu s povolenou
odchylkou neni porusenim Zakladnich parametri.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pfi ptiprave a uskuteciiovani Investiéniho zaméru a dale postupovat pii jeho
uskuteciiovani ujednanym zplisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle
v této smlouvé.

Zahajeni a ukonéeni vystavby Investi¢niho zaméru

Investor predpoklada zahajeni vystavby Investi¢niho zdméru do 1 roku od nabyti pravni
moci rozhodnuti o povoleni Investi¢éniho zaméru.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investiéniho zdméru nejpozdeji do 3 let od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru. Dokoncenim vystavby
se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér véetné
Nezbytné vefejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zameéru

Investor je povinen zpracovat veskerou stavebné technickou dokumentaci potiebnou pro
Investi¢ni zdmér a zajistit vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych organt
pottebnych k provedeni Investicniho zdméru v souladu se Zakladnimi parametry
a Standardy Mésta (viz platné znéni na  https://www.brno.cz/dokumenty-
mesta?kategorie=mestske-standardy) (dale jen Standardy Mésta).

Investor se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby Investi¢niho
zaméru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investi¢ni zdmér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.
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3.10.

3.11.

3.12.

4.1.

¢. smlouvy:

Investor se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotCenych vystavbou
Investi¢niho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajmi rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

Investor se zavazuje, ze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a Ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné¢ odstrafiovan tak,
aby nedochazelo k nepifiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docCasnd hlucnost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovidé za veskerou tjmu vzniklou pii provadéni vystavby.
Investor se zavazuje, ze Investicnim zamérem nedojde ke vzniku naroku na vybudovani
dodate¢nych pasivnich protihlukovych opatfeni.

4. Nezbytna vefejna infrastruktura

Vramci Investicniho zdméru bude vybudovana néasledujici nezbytnd vefejna
infrastruktura, kterd bude prevedena do vlastnictvi Mésta:

- D.5.1 Chodnik;
- D.5.2. Sjezd do garazi

(dale jen Nezbytna vefejnd infrastruktura).

D.5.1 Chodnik

Stavebni objekt D.5.1 Chodnik bude realizovan na pozemcich p. €. 1368/15, 1368/16,
1368/18, 1368/19, 1368/30, 1486/40, 4800/1, 4800/7 v k. u. Komin.

V ramci stavby dojde k prodlouzeni stavajiciho chodniku na jizni strané vefejného
prostranstvi, ktery je v souc¢asné dob¢ ukonéen mistem pro piechdzeni u kontejnerti na
tfidény odpad. Chodnik bude prodlouzen v celkové délce 80 m a ukonéen bude v misté
stavajiciho sjezdu na pozemek p. €. 4800/1 k. 4. Komin.

D.5.2 Sjezd do garazi

Stavebni objekt D.5.2 bude realizovan na pozemcich p. ¢.1368/15, 1368/18, 1368/19,
4800/7 v k. 0. Komin.

Dopravni napojeni objektu bude provedeno pfipojenim na mistni komunikaci v ulici
Podveska dvéma sjezdy. Hromadna garaz, jejiz kapacita bude 38 kolmych stani pro
osobni vozidla a 113 stani pro jizdni kola, bude napojena dopravné€ vyznamnym sjezdem
o Sifce 6,0 m.

Podrobny popis stavebnich objektii D.5.1 Chodnik a D.5.2 Sjezd do garazi je uveden v
technické zprave, ktera je soucasti Dokumentace. Umisténi objektll je zakresleno v
Koordina¢ni situaci Investicniho zaméru, ktera tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a v Situaci
Nezbytné vetejné infrastruktury, ktera tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy.

Stavebni objekty D.5.1 Chodnik, D.5.2 Sjezd do gardzi vcetné zastavénych casti
pozemku budou pievedeny do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy
Magistratu mesta Brna a predany do spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s, dle
platnych podminek pro pievody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich
investord do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB
a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 6. 6. 2024, ktera tvofii ptilohu
¢. 4 této smlouvy.

Strana 11 / 43



4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

¢. smlouvy:

Financovani vystavby Nezbytné vetrejné infrastruktury zajisti Investor na své ndklady.

Investor se zavazuje nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro stavebni objekty Nezbytné vetejné infrastruktury D.5.1 Chodnik a D.5.2
Sjezd do garazi dorucit Meéstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o prevodu
Nezbytné veiejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta, a to vcetné Casti pozemkl
dotcenych Nezbytnou vetejnou infrastrukturou, které nebudou ke dni takové zadosti ve
vlastnictvi Mésta.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pievodu Nezbytné vefejné infrastruktury
nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Nezbytnou
vefejnou infrastrukturu.

Me¢ésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Nezbytné vetejné infrastruktury
a pfislusné casti pozemkii pod Nezbytnou vefejnou infrastrukturou celkem castku ve
vysi 1.000 K¢ véetné DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skutecného
zaméfeni Nezbytné vefejné infrastruktury, resp. pozemki pod Nezbytnou vefejnou
infrastrukturou, a zajistit jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim ufadem. Investor se
zavazuje zajistit do doby pfevodu Nezbytné vefejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta
na své naklady jeji spravu a udrzbu.

Prevody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro
pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

M¢ésto se zavazuje prevzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi

a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

a) Nezbytnd vefejnd infrastruktura bude vybudovana v souladu se Standardy Mésta
a povolenimi pftislusnych spravnich organti a bude pro ni vydano pravomocné
kolaudaéni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alespon 60 meésici od pirevzeti Nezbytné vetfejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o pfevodu dané Nezbytné vefejné infrastruktury;

¢) Investor Méstu pieda dokumenty souvisejici s Nezbytnou vetejnou infrastrukturou,
zejména dokumentaci skutecného provedeni Nezbytné vefejné infrastruktury
zpracovanou podle ucinnych pravnich predpisl, geometricky plan, zaru¢ni listy,
technické listy, prohlaSeni o shodé¢ a dalsi souvisejici dokumentaci Nezbytné
vefejné infrastruktury, ato pro fadné, neruSené abezpetné uzivani piredmétu
Nezbytné vefejné infrastruktury;

d) bude =zajiStetna funkCnost celého systému vybudované Nezbytné vefejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah Mésta a piisluSného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vetejné infrastruktury k pozemklim, na nichz bude Nezbytna vefejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho pifipadu budou pievedeny pozemky, resp. casti
pozemkl pod stavebnimi objekty piislusné Nezbytné vetfejné infrastruktury na
Mgésto, ptip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného biemene ve prospéch Mésta).

Investor zajisti, aby prevadéné pozemky pod Nezbytnou vetejnou infrastrukturou
v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikili, spravet a provozovatelii inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zejména zastavnim pravem, piedkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.
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¢. smlouvy:

4.10. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Nezbytna vefejnd infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tato mohla byt uzivana obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou,
pfevodem a spravou Nezbytné vetejné infrastruktury, a dal$imi ¢innostmi s témito
souvisejicimi, které jsou piedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv Uplata, ndhrada nékladii ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou, a Investor se
timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly,
piredem vzdava.

5. ZavazKky a soucinnost Mésta

5.1.  Meésto touto smlouvou prebird v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zékona.

5.2. Meésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje, ze po dobu trvani
této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Investi€éniho zdméru uplatilovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky, z divoda
takovych vlastnosti Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.
Me¢sto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné
prostiedky v pfipad¢:

a) ze projednavany Investini zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zakladnimi parametry;

b) zdivodu jinych vlastnosti Investicniho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zékladni parametry; v takovém piipadé¢ bude Mésto vzdy
postupovat v dobré vife amusi o ditvodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vznikl¢ situace; nebo

¢) ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou dotykat zajmi
hajenych Méstem nebo vetejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Méstu znamy, a to zejména, nikoliv vSak vylucné, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organti ¢i predlozenych znaleckych posudkii.

5.3.  Mésto poskytne Investorovi dal$i nezbytnou soucinnost v rdmci samostatné ptisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zaméru v souladu se Zakladnimi
parametry. Soucinnost dle pfedchozi véty Mésto poskytne v rdmci svych moZnosti na
zaklad¢ predchozi vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni tcelu této smlouvy.

5.4. Mé¢sto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazka vici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi predpisy;

b) Investor pifi povolovani nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni
parametry;

¢) Investor podstatnym zplisobem porusSuje tuto smlouvu.

Meésto je v takovém piipadé opravnéno vyjadiit nesouhlas s Investiénim zdmérem,

neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dal$i zavazky podle této smlouvy, dokud

nebude zjedndna ndprava. V takovém piipadé Meésto musi o diivodech pro odepieni
soucinnosti nebo neplnéni svych zédvazkl Investora bezodkladn€ pisemné informovat.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

¢. smlouvy:

6. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Zze Investor poskytne Méstu, Investicni piispévek
v predbézné vysi 3.231.600 K¢. Predbézna vyse Investicniho prispévku byla stanovena
jako nasobek poctu m> HPP ploch slouZicich pro ubytovani a bydleni, tj. 2.693 m?
a Zakladni sazby v aktudlni vysi ke dni uzavieni této smlouvy, tj. Castky ve vysi
1.200 K¢.

Investor poskytne Investi¢ni ptispévek Méstu ve formé Penézniho plnéni za podminek

stanovenych nize.

Penézni plnéni

Investor poskytne Me¢stu do Fondu developerskych projektd, ato bezhotovostnim

pfevodem na ucet Mesta €. 0. 111385222/0800, VS (¢. smlouvy), Penézni plnéni

v piredbézné celkové vysi 3.231.600 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 6.7 této smlouvy.

Konec¢na vyse Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Penézniho

plnéni dle ¢l. 6.5 této smlouvy.

Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem realizace vefejné infrastruktury na

uzemi méstské ¢asti Brno-Komin.

Splatnost Penézniho plnéni sjedndvaji Smluvni strany ve dvou splatkéch, ato

nasledovné:

a) 1. splatka — ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 10 % z ptedpokladané vyse Investi¢niho
ptispévku ve formé Penézniho plnéni, tj. castku ve vySi 323.160 K¢, poskytne
Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci povoleni Investicniho zdméru;
castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investicniho zaméru upravena
o inflaci dle ¢l. 6.7 této smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni ve vySi vypocétené jako nasobek
Z4kladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a po¢tu m> HPP Investi¢niho
zaméru dle odst. 6.1 této smlouvy s tim, Ze se bude vychazet z Dokumentace
skutecného provedeni. Z takto stanovené Castky se odecte vySe 1. splatky bez
valorizace, tj. ptislusné procento z predpokladané vyse Investi¢niho ptispévku ve
formé PenéZniho plnéni poskytne Investor Méstu do 60 dnili od nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti Investicniho zdméru; ¢astka bude k datu podani zZadosti o
vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zaméru upravena o inflaci dle ¢l. 6.7
této smlouvy.

Investor je povinen predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spole¢né s podanim Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zdméru. Na
zakladé predloZzené Dokumentace skutecného provedeni zasle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investi€niho ptispévku ve formé PenéZniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu fizeni o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druh¢ splatky Investicniho piispévku upraven dle
finalni Dokumentace skute¢ného provedeni ovétené stavebnim ufadem.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadienou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly kalendaini
rok (dale jen Infla¢ni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vySe Inflaéniho indexu;
nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodl za celou dobu trvani této smlouvy pro
kazdou ¢astku, kterd je predmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto valorizované
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¢. smlouvy:

¢astky nahrazuji ptivodni ¢astky v pfisluSnych ustanovenich této smlouvy a stavaji se
zakladem pro piipadnou dalsi indexaci v ptiStich letech.

Infla¢ni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfiristku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla nizS§i nez nula, pak se Inflacni index daného
kalendarniho roku rovna nule.

Nezbytné vefeijnd infrastruktura

6.8.  Porusi-li Investor svou povinnost prevést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhitach dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodatecné lhaté 30 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Meésta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢.

6.9. Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu a udrzbu Nezbytné vetejné
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta a nezjednd napravu ani
v dodate¢né lhaté 30 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢esta, je
povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni. V pfipadé, ze Investor porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu Nezbytné
vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni tvahy zajistit spravu a Gdrzbu
Nezbytné verejné infrastruktury na naklady a nebezpeci Investora.

Nedodrzeni Zikladnich parametru

6.10. Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pii realizaci Investi¢éniho zaméru sjednané
Zakladni parametry dle ¢l. 3.3 této smlouvy a nezjednd napravu ani v dodate¢né lhute
60 dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vySi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zékladnich parametrii (napf. vramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se v§echna takova poruseni pro Gcely thrady smluvni
pokuty za jeden ptipad poruSeni.
Neptedlozeni Dokumentace skutecného provedeni

6.11. Porusi-li Investor svou povinnost piedloZit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti Investi¢niho zaméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ Prodleni s uhradou finanéni
Castky

6.12. Bude-li Investor v prodleni se splnénim svych zavazku (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu trok z prodleni ve
vysi 0,1 % zdluzné Castky, sjejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li v§ak sazba tGroku z prodleni stanovena nafizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora
smluvena sazba, pouZije se v takovém obdobi tato vyssi sazba uroku z Groku prodleni
dle natizeni vlady.

Spole¢néa ustanoveni

6.13. Investor se zavazuje zaplatit Mé&stu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

6.14. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim piipadé€ vyslovné stanoveno jinak.

8
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¢. smlouvy:

6.15. Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotCeno pravo Mésta na ndhradu Skody
v rozsahu, v jakém tato neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen takto
uplatnénou nahradu §kody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

6.16. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vetejné infrastruktury neni dotceno pravo Mésta na
nahradu Skody M¢éstu vzniklé v plné vysi a Mésto ma pravo uplatnit viici Investorovi
pravo na nadhradu Skody, ktera M¢stu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné
vetejné infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou ndhradu skody na prvni
vyzvu M¢éstu uhradit.

6.17. Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji za
pfimétené s ptihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajisStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a zajmy Mésta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

7. Odpovédnost Smluvnich stran

7.1.  Anijedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo néasledky poruseni
svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze
uplatiiovat zddné smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou
disledkem udalosti vyss§i moci. Za vyS$s$i moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimotadna neptedvidatelnd a nepiekonatelnd prekazka vznikla nezéavisle na vili
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliiuji predpoklady uvedené v této véte;
nebo

b) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Giedni postup organii vefejné moci;

pokud jsou zarovenl pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou
a v pripadé Investora taktéz soucasné pouze za podminky, Ze zddnou z vyse uvedenych
okolnosti nezptlisobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vefejné moci apod.).

7.2.  Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemn¢ oznamit druhé Smluvni stran€é. Smluvni
strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadn€ a v€as nesplni,

A4

nemuze se jiz této udalosti vyssi moci dovolavat.

7.3.  Mésto nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku zakonem
vynucené¢ho jednani (napf. na zaklad¢ vysledku mistniho referenda, které bylo
iniciovano ptipravnym vyborem). V takovém ptipad¢ vstoupi Smluvni strany v dobré
vife do vzajemnych jednédni, ato za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace.
Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemnd pradva apovinnosti v navaznosti na dotéené zdkonem
vynucené jednani pii zachovani smyslu a ucelu této smlouvy.

7.4. Na zékladé¢ dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na ndhradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouveé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava
na nahradu uslého zisku.
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8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

¢. smlouvy:

8. Prevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své ptipadné pravni nastupce v¢. piipadnych nabyvatela
pozemki, na nichz hodla realizovat Investicni zamér, tj. pozemkl parc. ¢. 1368/18,
4426, 4800/7 vse v k. 0. Komin (dale jen Pozemky), nebo jejich ¢asti, prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni piipadnych pozdéjsich dodatkii
a dale se zavazuje, ze smluvné zavaze své piipadné pravni nastupce nebo nabyvatele
Pozemk k tomu, Ze 1 tito budou mit povinnost informovat své piipadné pravni nastupce
o0 existenci a obsahu této smlouvy ve znéni ptipadnych pozdéjsich dodatkai.

Pievod Pozemku

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez piedchoziho
souhlasu M¢sta, pficemz pievod Pozemkil na tfeti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazkl nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro ptipad, ze Investor
prevede vlastnické pravo k Pozemkiim nebo jejich Casti na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak, aby byly vcas
atadné splnény vsSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zavazek
dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na pfevedenych Pozemcich nebo zavazek
uhradit Pené¢zni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény
z diivodu kondni ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemki nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této smlouvy
a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, v¢etné ptipadnych sankci, a to
bez ohledu na pfevod Pozemki na tfeti osobu.

Postoupeni Sl’nlOLlVV

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast
nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-1i mit Investor zajem, napt. v souvislosti se zcizenim Pozemkl na jinou osobu,
o postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skutecnost Meéstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu knaplnéni ucelu této smlouvy. M¢sto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamysSlenym postupnikem do jednéni ohledné uzavieni smlouvy
o postoupeni této smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle predchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne.
Mésto je opravnéno odepfit udéleni souhlasu zejména v piipadé divodnych
pochybnosti, ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pii postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamySleného postupnika.

Pifemény

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolec¢nosti Investora ve smyslu
zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjsich predpist, popt. dle jiného obdobného pravniho piedpisu, nebo pokud
Investor zamysli pfevést svlij obchodni zavod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skutecnost bezodkladné¢ Méstu.
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9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

¢. smlouvy:

9. Trvani a ukonceni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 9.2 této smlouvy nize) je uzaviena

na dobu urcitou, a to do:

a) splnéni veskerych zavazki atransakci predpokladanych touto smlouvou
(anavazujicimi smlouvami) vcetné¢ poskytnuti celého Investi¢niho pfispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zameru;

b) ftadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

c) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze n€které povinnosti Investora podle této smlouvy

jsou sjednany trvale, pti¢emz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy

a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy 1 po poskytnuti Investi¢niho ptispévku

a po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investiéniho zaméru (napf.

povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlstat v platnosti

1 po jakémkoli pred¢asném ukonceni této smlouvy.

Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:

a) vypovédi, ato vypovédi Meésta vyhradné¢ z davodd uvedenych v¢l. 9.5 této
smlouvy nebo vypovédi Investora vyhradné z divodii uvedenych v €l. 9.6 této
smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji Casti pii prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho tadu, pokud bylo zjisténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
predpisy;

¢) zruSenim této smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z ditvoda
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupenti ¢i jiné jednostranné ukonceni této
smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruSeni zavazki ze smlouvy soudem, ato
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych
piipadech.

Mésto je opravnéno vypovédet tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Investor povinnost dodrZet pfi piipravé arealizaci Investicniho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné stanovené lhité 30
dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni ptispévek ve sjednanych lhiitdich
splatnosti, a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢n¢ stanovené lhaté¢ 30 dnti od
doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

c) Me¢ésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k NepenéZnimu plnéni
a Nezbytné vetejné infrastrukture ve lhitach a za podminek této smlouvy, a toto
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¢. smlouvy:

poruseni Investor nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhité 30 dnli od doruceni
pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni Investi¢niho zdméru nenabude pravni moci nejpozdéji do 2 let od uzavieni
této smlouvy;

e) kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér nenabude pravni moci nejpozdéji do 3
let od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru.

9.6.  Investor je opravnén vypoveédét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 5.2 této smlouvy, a toto poruseni nenapravi
ani v dodatecné stanovené lhiité 12 mésict od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora a zéroven toto poruseni vyznamné ztizi pfipravu nebo realizaci
Investi¢niho zdméru.

9.7.  Vypovéd vyvola ucinky, je-li fadn¢ dorucena druhé Smluvni stran¢. Smluvni strany
sjednéavaji vypoveédni dobu v délce trvani dvou mésici. Vypovédni doba zacne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalenddinim mésici, v némz doslo
k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni stran¢ a kon¢i uplynutim posledniho dne
ptislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava
a povinnosti obou Smluvnich stran z této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, kterd na
zaklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich pfedpist nebo podle své povahy a ucelu maji
pretrvat 1 po ukonceni této smlouvy.

9.8.  Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo nahradu Skody v disledku
poruseni této smlouvy, které vznikly pted ukon¢enim smlouvy.

9.9.  Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich divodu:
a) ze strany M¢sta, se dosud Investorem poskytnutd ¢ast Investicniho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investi¢ni pfispévek, a to na ucet, ze kterého Investor Investi¢ni ptispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemn¢ jinak).

9.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi z divoda
uvedenych v ¢l. 9.5 pism. a) a b) této smlouvy nastava splatnost dosud neuhrazeného
Penézniho plnéni k okamziku doruceni vypovéedi Investorovi.

9.11. Investor prohlasuje, ze na sebe ptebira nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spociva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektl, zménée poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i
jejich nagjmu, v neptiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projekt
na Uzemi Mésta, ve zméné cenové trovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové
urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiali nebo zmény
ceny lidské prace. Investor prohlasuje, Ze uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou
rozhodujici pfi stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

9.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li ddn divod pro jeho
zruSeni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelna a maji podle ville Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

9.13. Dojde-li k pravomocnému zruSeni ¢asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze bez
zbytecného odkladu zahdji jedndni o feSeni této situace a nahradi zruSenou cast této
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¢. smlouvy:

smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zdkona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouvé co nejlépe odpovidaly piivodné zamyslenému tcelu Smluvnich
stran a pivodnimu obsahu této smlouvy atak, aby byl zajistén soulad s pravnimi
predpisy (dale jen Nova smlouva).

9.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzijemné
koordinaci a sou¢innosti tak, aby neohrozily tcel této smlouvy a moznost jeho naplnéni,
zejména pak nahrazeni zruSené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou smlouvou.
Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni
poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zrusena ustanoveni této smlouvy, ktera
zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1. Investor bude dorucovat veskera oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostiednictvim e-mailu na adresu: bartosova.katerina@brno.cz a do datové schranky.

10.2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto smlouvu meénit pouze na zaklade
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatkd. Jina forma zmén této
smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

10.3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutec¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a udé€luji souhlas k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

10.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zaklad¢ této smlouvy zlstavaji v platnosti i v piipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé
vzajemné nezavislé.

10.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K pfezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi ptedpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sport z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zakona pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

10.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. Mésto zaSle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto ptrislusSnému ufadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do ndrodniho geoportalu uzemniho
planovani.

10.7. Tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist. Tato smlouva
nabyde ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

10.8. Dolozka: Tato smlouva byla schvéalena na Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Brna, konanémdne ..........................

10.9. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

10.10. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uzaviena elektronickou formou
a podepséna elektronickymi podpisy zastupcti Smluvnich stran nebo bude vyhotovena
ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu. Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto
obdrzi dva stejnopisy.
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¢. smlouvy:

10.11. Ptilohy této smlouvy tvofi:
a) Prtiloha ¢. 1: Koordinaéni situace Investicniho zdméru
b) Priloha ¢. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zaméru
c) Priloha ¢. 3: Situace Nezbytné veiejné infrastruktury
d) Pftiloha ¢. 4: Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 6. 6. 2024.

VBmédne ...........o.ooooiiil. Ve Slapanicich dne ...........................
Mésto: Investor:

Statutarni mésto Brno LABYRINTH property s.r.o.

Ing. Tomas Pivec, MBA RNDr. Mgr. Bfetislav Svozil, PhD.
vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti

Magistratu mésta Brna

Ve Slapanicich dne ...........................

Investor:

LABYRINTH property s.r.o
Pavel Vyplasil,
jednatel spolecnosti
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¢. smlouvy:

Planovaci smlouva

»Zakladni Skola a gymnazium s ubytovanim Labyrinth* v k. 4. Komin*
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna — aktualizace €. 1

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaitkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

bankovni uc¢et Fondu developerskych projekta ¢. a. 111385222/0800

(dale také jako Mésto)

a

LABYRINTH property s.r.o

se sidlem Nadrazni 1879/12, 664 51 Slapanice

ICO: 199 72 288

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brng,
pod sp. zn. C 136922

zastoupena jednatelem RNDr. Mgr. Bfetislavem Svozilem, PhD.

a jednatelem Pavlem VyplaSilem

(déle také jako Investor)

(Mé&sto a Investor dale spole¢né jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Investor hodla realizovat Investi¢ni zdmér (jak je podrobnéji definovan dale v této
smlouve). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investi¢ni zamér vyvold v dot¢eném uzemi
zvysSené naroky na Vefejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora
nové vystavby je v zdjmu Mésta a Investor ma z4jem se na rozvoji izemi dotéeného
Investicnim zdmérem podilet.

1.2.  Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
prilezitosti pro Zivot lidi je zdkladni povinnosti Mésta v jeho samostatné ptsobnosti
vyplyvajici z Gistavné zaruGeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se mize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spoluprace s Investorem v souvislosti s Investicnim zamérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsazenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktualné platnych
v dobé uzavieni této smlouvy (dale jen Zasady). Pojmy uzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4.  Mésto ptfed uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamySleny obsah a konstatuje, ze
uzavieni této smlouvy naplituje podminky dle § 130 a nésl. Stavebniho zdkona, jakoz
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2.1.

2.2.

2.3.

3.1.

¢. smlouvy:

1§ 159 odst. 2 Spravniho tadu, jelikoz uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym

zajmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne pfedevsim z dale uvedeného:

a) smlouva byla sjednana v ramci predvidatelného, transparentniho a rovného postupu
podle Zasad pfi respektovani jejich principti;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrtit se k zakladnim aspektiim a podobé¢ Investi¢niho zdméru, pti¢emz postoje
a vyjadieni M¢sta Investor zohlednil a reflektoval v podob¢ Investicniho zdméru,
coz prispélo k participaci Mé&sta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
uzemi Mésta;

¢) Investicni ptispévek byl sjednan na zakladé Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nakladech Mésta na Vetfejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pfi
piipravé a realizaci Investi¢éniho zaméru, Uiprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani audrzby Nezbytné vefejné
infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho piispévku.

Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych niZze zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investi¢niho zaméru;

b) vybudovat a prevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou verfejnou infrastrukturu;
a

¢) poskytnout Méstu Investi¢ni ptispévek.

Meésto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nepodavat opravné prostfedky proti Investicnimu zdméru z divodd, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

b) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci samostatné piisobnosti pii
povoleni a realizaci Investi¢éniho zaméru.

3. Investiéni zamér

Investor hodla realizovat v méstské c¢asti mésta Brna Brno-Komin, v k. 1. Komin,
v lokalité pfi ulici Podveska Investi¢ni zamér pod ndzvem ,,Zakladni §kola a gymnazium
s ubytovanim Labyrinth* v k. . Komin.

Investicni zamér teSi novostavbu zdkladni Skoly, gymndzia, vcetné¢ ubytovani a
parkovani. Objekt je navrZzen jako sedmipodlazni budova (1. PP, 1.NP-6.NP)
lichobéznikového pudorysu. Zapadni kiidlo budovy je Sestipodlazni s pobytovou
stiechou, vychodni ktidlo je niZsi a je ze strany ulice Podveska navrzeno jako tfipodlazni
s ustupujici stieSni nadstavbou. Celkem objekt obsahuje 13 uceben pro 312 zaku, 55
ubytovacich jednotek a 2 bytové jednotky. V podzemnim podlazi objektu se nachézi
parkovaci a odstavna stani pro skolu i ubytovaci provoz a nezbytné technické a skladové
zazemi objektu. Stavebni pozemek se nachéazi v zdplavovém uzemi a z toho divodu je
skladové a technické zazemi 1.PP provedeno jako vodotésné s nouzovym pfistupem z
urovné 1. NP. O néco mélo vyse poloZena obsluznd komunikace — ulice, Podveské uz v
této Casti soucasti zdplavového izemi neni. Dle ptilohy €. 7 Statutu mésta Brna se jedna
o stavbu celoméstského zdjmu (obcanska vybavenost).
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

¢. smlouvy:

Pro Investi¢ni zamér byla spolecnosti ARCHITEKTI D.R.N.H., s.r.0., Prichodni 377/2,
602 00 Brno, ICO 26266971, v prosinci 2024 zpracovana Dokumentace pro povoleni
zaméru (dale jen Dokumentace). Koordinacni situace a katastralni situac¢ni vykres,
které jsou soucasti Dokumentace, tvofi ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Investor je povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investicniho zdmeéru nasledujici zakladni parametry Investicniho
zameéru, které byly stanoveny na zakladé Dokumentace (déle jen Zakladni parametry):

a) rozsah celkové hrubé podlazni plochy Investi¢niho zdméru vcetné garazi, sklept,
technickych a pomocnych prostor a objektii technické infrastruktury muize Cinit
maximalné 6.496 m?;

b) vyska Investicniho zdméru miize ¢init maximalné 24 m;

¢) Investicni zamér mize obsahovat maximalné 55 ubytovacich jednotek a maximalné
2 bytové jednotky;

d) Investicni zdmér musi obsahovat minimaln¢ 10 parkovacich stani (v ramci
Investiéniho zaméru je dle Dokumentace navrzeno 38 parkovacich stani);

Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametri na
zaklad¢ pisemné odlivodnéné Zadosti Investora adresované Mé&stu, pficemz odchylka se
povoluje na zaklad¢ pisemného souhlasu Mésta na zakladé rozhodnuti (souhlasu) rady
M¢sta. Zména Zéakladnich parametrti dle pfedchozi véty nabyva ucinnosti k okamziku,
kdy je souhlas Mésta dorucen Investorovi, o ¢emz musi Investor nasledné¢ Mésto bez
zbyte¢ného odkladu informovat. V ptipadé, ze bude povolena odchylka od Zékladniho
parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zaméru, bude soucasti souhlasu
1 informace o navySeni Investi¢niho pfispévku a zohlednéni tohoto navySeni ve druhé

splatce Penézniho plnéni. Realizace Investicniho zaméru v souladu s povolenou
odchylkou neni porusenim Zakladnich parametri.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pfi ptiprave a uskuteciiovani Investiéniho zaméru a dale postupovat pii jeho
uskuteciiovani ujednanym zplisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle
v této smlouvé.

Zahajeni a ukonéeni vystavby Investi¢niho zaméru

Investor predpoklada zahajeni vystavby Investi¢niho zdméru do 1 roku od nabyti pravni
moci rozhodnuti o povoleni Investi¢éniho zaméru.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investiéniho zdméru nejpozdeji do 3 let od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru. Dokoncenim vystavby
se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér véetné
Nezbytné vefejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zameéru

Investor je povinen zpracovat veskerou stavebné technickou dokumentaci potiebnou pro
Investi¢ni zdmér a zajistit vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych organt
pottebnych k provedeni Investicniho zdméru v souladu se Zakladnimi parametry
a Standardy Mésta (viz platné znéni na  https://www.brno.cz/dokumenty-
mesta?kategorie=mestske-standardy) (dale jen Standardy Mésta).

Investor se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby Investi¢niho
zaméru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investi¢ni zdmér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.
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3.10.

3.11.

3.12.

4.1.

¢. smlouvy:

Investor se zavazuje provést nezbytna opatfeni na pozemcich dotCenych vystavbou
Investi¢niho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabranujicim ohroZeni vefejnych zajmi rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

Investor se zavazuje, ze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a Ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné¢ odstrafiovan tak,
aby nedochazelo k nepifiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docCasnd hlucnost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovidé za veskerou tjmu vzniklou pii provadéni vystavby.
Investor se zavazuje, ze Investicnim zamérem nedojde ke vzniku naroku na vybudovani
dodate¢nych pasivnich protihlukovych opatfeni.

4. Nezbytna vefejna infrastruktura

Vramci Investicniho zdméru bude vybudovana néasledujici nezbytnd vefejna
infrastruktura, kterd bude prevedena do vlastnictvi Mésta:

- D.5.1 Chodnik;
- D.5.2. Sjezd do garazi

(dale jen Nezbytna vefejnd infrastruktura).

D.5.1 Chodnik

Stavebni objekt D.5.1 Chodnik bude realizovan na pozemcich p. €. 1368/15, 1368/16,
1368/18, 1368/19, 1368/30, 1486/40, 4800/1, 4800/7 v k. u. Komin.

V ramci stavby dojde k prodlouzeni stavajiciho chodniku na jizni strané vefejného
prostranstvi, ktery je v souc¢asné dob¢ ukonéen mistem pro piechdzeni u kontejnerti na
tfidény odpad. Chodnik bude prodlouzen v celkové délce 80 m a ukonéen bude v misté
stavajiciho sjezdu na pozemek p. €. 4800/1 k. 4. Komin.

D.5.2 Sjezd do garazi

Stavebni objekt D.5.2 bude realizovan na pozemcich p. ¢.1368/15, 1368/18, 1368/19,
4800/7 v k. 0. Komin.

Dopravni napojeni objektu bude provedeno pfipojenim na mistni komunikaci v ulici
Podveska dvéma sjezdy. Hromadna garaz, jejiz kapacita bude 38 kolmych stani pro
osobni vozidla a 113 stani pro jizdni kola, bude napojena dopravné€ vyznamnym sjezdem
o Sifce 6,0 m.

Podrobny popis stavebnich objektii D.5.1 Chodnik a D.5.2 Sjezd do garaZi je uveden v
technické zprave, ktera je soucasti Dokumentace. Umisténi objektll je zakresleno v
Koordina¢ni situaci Investicniho zaméru, ktera tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy a v Situaci
Nezbytné vetejné infrastruktury, ktera tvofi ptilohu €. 3 této smlouvy.

Stavebni objekty D.5.1 Chodnik, D.5.2 Sjezd do gardzi vcetné zastavénych casti
pozemku budou pievedeny do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy
Magistratu mesta Brna a predany do spravy spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s, dle
platnych podminek pro pievody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich
investord do vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB
a spole¢nosti Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 6. 6. 2024, ktera tvofii ptilohu
¢. 4 této smlouvy.
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4.2.
4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

¢. smlouvy:

Financovani vystavby Nezbytné vetrejné infrastruktury zajisti Investor na své ndklady.

Investor se zavazuje nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro stavebni objekty Nezbytné vetejné infrastruktury D.5.1 Chodnik a D.5.2
Sjezd do garazi dorucit Meéstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o prevodu
Nezbytné veiejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta, a to vcetné Casti pozemkl
dotcenych Nezbytnou vetejnou infrastrukturou, které nebudou ke dni takové zadosti ve
vlastnictvi Mésta.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pievodu Nezbytné vefejné infrastruktury
nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Nezbytnou
vefejnou infrastrukturu.

Me¢ésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Nezbytné vetejné infrastruktury
a pfislusné casti pozemkii pod Nezbytnou vefejnou infrastrukturou celkem castku ve
vysi 1.000 K¢ véetné DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skutecného
zaméfeni Nezbytné vefejné infrastruktury, resp. pozemki pod Nezbytnou vefejnou
infrastrukturou, a zajistit jeho potvrzeni pfisluSnym katastralnim ufadem. Investor se
zavazuje zajistit do doby pfevodu Nezbytné vefejné infrastruktury do vlastnictvi Mésta
na své naklady jeji spravu a udrzbu.

Prevody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro
pfevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

M¢ésto se zavazuje prevzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi

a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

a) Nezbytnd vefejnd infrastruktura bude vybudovana v souladu se Standardy Mésta
a povolenimi pftislusnych spravnich organti a bude pro ni vydano pravomocné
kolaudaéni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alespon 60 meésici od pirevzeti Nezbytné vetfejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o pfevodu dané Nezbytné vefejné infrastruktury;

¢) Investor Méstu pieda dokumenty souvisejici s Nezbytnou vetejnou infrastrukturou,
zejména dokumentaci skutecného provedeni Nezbytné vefejné infrastruktury
zpracovanou podle ucinnych pravnich predpisl, geometricky plan, zaru¢ni listy,
technické listy, prohlaSeni o shodé¢ a dalsi souvisejici dokumentaci Nezbytné
vefejné infrastruktury, ato pro fadné, neruSené abezpetné uzivani piredmétu
Nezbytné vefejné infrastruktury;

d) bude =zajiStetna funkCnost celého systému vybudované Nezbytné vefejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah Mésta a piisluSného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vetejné infrastruktury k pozemklim, na nichz bude Nezbytna vefejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho pifipadu budou pievedeny pozemky, resp. casti
pozemkl pod stavebnimi objekty piislusné Nezbytné vetfejné infrastruktury na
Mgésto, ptip. uzavieny smlouvy o zfizeni vécného biemene ve prospéch Mésta).

Investor zajisti, aby prevadéné pozemky pod Nezbytnou vetejnou infrastrukturou
v dobé pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikili, spravet a provozovatelii inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zejména zastavnim pravem, piedkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.
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¢. smlouvy:

4.10. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Nezbytna vefejnd infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tato mohla byt uzivana obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v souvislosti s vystavbou,
pfevodem a spravou Nezbytné vetejné infrastruktury, a dal$imi ¢innostmi s témito
souvisejicimi, které jsou piedpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim nastupciim nalezet jakakoliv Uplata, ndhrada nékladii ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni pfedpokladanych touto smlouvou, a Investor se
timto jakychkoliv takovychto naroki, kdyby v budoucnu i pfes toto ujednani vznikly,
piredem vzdava.

5. ZavazKky a soucinnost Mésta

5.1.  Meésto touto smlouvou prebird v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zékona.

5.2. Meésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje, ze po dobu trvani
této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni
Investi€éniho zdméru uplatilovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky, z divoda
takovych vlastnosti Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.
Me¢sto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné
prostiedky v pfipad¢:

a) ze projednavany Investini zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zakladnimi parametry;

b) zdivodu jinych vlastnosti Investicniho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zékladni parametry; v takovém piipadé¢ bude Mésto vzdy
postupovat v dobré vife amusi o ditvodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vznikl¢ situace; nebo

¢) ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou dotykat zajmi
hajenych Méstem nebo vetejného zajmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Méstu znamy, a to zejména, nikoliv vSak vylucné, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organti ¢i predlozenych znaleckych posudkii.

5.3.  Mésto poskytne Investorovi dal$i nezbytnou soucinnost v rdmci samostatné ptisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zaméru v souladu se Zakladnimi
parametry. Soucinnost dle pfedchozi véty Mésto poskytne v rdmci svych moZnosti na
zaklad¢ predchozi vyzvy Investora bez zbyte¢ného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni tcelu této smlouvy.

5.4. Mé¢sto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zavazka vici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi predpisy;

b) Investor pifi povolovani nebo realizaci Investicniho zaméru nedodrzi Zakladni
parametry;

¢) Investor podstatnym zplisobem porusSuje tuto smlouvu.

Meésto je v takovém piipadé opravnéno vyjadiit nesouhlas s Investiénim zdmérem,

neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dal$i zavazky podle této smlouvy, dokud

nebude zjedndna ndprava. V takovém piipadé Meésto musi o diivodech pro odepieni
soucinnosti nebo neplnéni svych zédvazkl Investora bezodkladn€ pisemné informovat.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

¢. smlouvy:

6. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, Zze Investor poskytne Méstu, Investicni piispévek
v predbézné vysi 1.615.800 K¢. Predbézna vyse Investicniho piispévku byla stanovena
jako nasobek 50 procent poétu m?> HPP ploch slouZicich pro ubytovéani a bydleni, tj.

1.346,5 m? a Zakladni sazby v aktualni vysi ke dni uzavieni této smlouvy, tj. ¢astky ve

vysi 1.200 K¢.

Investor poskytne Investi¢ni ptispévek Méstu ve formé Penézniho plnéni za podminek

stanovenych nize.

Penézni plnéni

Investor poskytne Me¢stu do Fondu developerskych projektd, ato bezhotovostnim

pfevodem na ucet Mesta €. 0. 111385222/0800, VS (¢. smlouvy), Penézni plnéni

v piredbézné celkové vysi 1.615.800 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 6.7 této smlouvy.

Konec¢na vyse Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Penézniho

plnéni dle ¢l. 6.5 této smlouvy.

Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem realizace vefejné infrastruktury na

uzemi méstské ¢asti Brno-Komin.

Splatnost Penézniho plnéni sjedndvaji Smluvni strany ve dvou splatkéch, ato

nasledovné:

a) 1. splatka — ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 10 % z ptedpokladané vyse Investi¢niho
ptispévku ve formé Penézniho plnéni, tj. castku ve vySi 161.580 K¢, poskytne
Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci povoleni Investicniho zdméru;
castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investicniho zaméru upravena
o inflaci dle ¢l. 6.7 této smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni ve vySi vypocétené jako nasobek
Z4kladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a po¢tu m> HPP Investi¢niho
zamé&ru dle odst. 6.1 této smlouvy s tim, Ze se bude vychdzet z Dokumentace
skute¢ného provedeni. Z takto stanovené Castky se odecte vySe 1. splatky bez
valorizace, tj. pfislusné procento z pfedpokladané vyse Investi¢niho ptispévku ve
formé PenéZniho plnéni poskytne Investor Méstu do 60 dntli od nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru; castka bude k datu podani zadosti
o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru upravena o inflaci dle ¢l.
6.7 této smlouvy.

Investor je povinen predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spole¢né s podanim Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zdméru. Na
zakladé predloZzené Dokumentace skutecného provedeni zasle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investi€niho ptispévku ve formé PenéZniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu fizeni o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druh¢ splatky Investicniho piispévku upraven dle
finalni Dokumentace skute¢ného provedeni ovétené stavebnim ufadem.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadienou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly kalendaini
rok (dale jen Infla¢ni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodu, kolik ¢ini vySe Inflaéniho indexu;
nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodl za celou dobu trvani této smlouvy pro
kazdou ¢astku, kterd je predmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto valorizované
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¢astky nahrazuji ptivodni ¢astky v pfisluSnych ustanovenich této smlouvy a stavaji se
zakladem pro piipadnou dalsi indexaci v ptiStich letech.

Infla¢ni index za uplynuly kalendaini rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfiristku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym Gfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypoctu Inflacniho indexu byla nizS§i nez nula, pak se Inflacni index daného
kalendarniho roku rovna nule.

Nezbytné vefeijnd infrastruktura

6.8.  Porusi-li Investor svou povinnost prevést Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhitach dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodatecné lhaté 30 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Meésta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢.

6.9. Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu a udrzbu Nezbytné vetejné
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta a nezjednd napravu ani
v dodate¢né lhaté 30 dnd od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢esta, je
povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni. V pfipadé, ze Investor porusi zavazek zajistit spravu a udrzbu Nezbytné
vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni tvahy zajistit spravu a Gdrzbu
Nezbytné verejné infrastruktury na naklady a nebezpeci Investora.

Nedodrzeni Zikladnich parametru

6.10. Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pii realizaci Investi¢éniho zaméru sjednané
Zakladni parametry dle ¢l. 3.3 této smlouvy a nezjednd napravu ani v dodate¢né lhute
60 dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vySi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zékladnich parametrii (napf. vramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se v§echna takova poruseni pro Gcely thrady smluvni
pokuty za jeden ptipad poruSeni.
Neptedlozeni Dokumentace skutecného provedeni

6.11. Porusi-li Investor svou povinnost piedloZit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti Investi¢niho zaméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ Prodleni s uhradou finanéni
Castky

6.12. Bude-li Investor v prodleni se splnénim svych zavazku (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu trok z prodleni ve
vysi 0,1 % zdluzné Castky, sjejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li v§ak sazba tGroku z prodleni stanovena nafizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora
smluvena sazba, pouZije se v takovém obdobi tato vyssi sazba uroku z Groku prodleni
dle natizeni vlady.

Spole¢néa ustanoveni

6.13. Investor se zavazuje zaplatit Mé&stu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

6.14. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim piipadé€ vyslovné stanoveno jinak.

8
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6.15. Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotCeno pravo Mésta na ndhradu Skody
v rozsahu, v jakém tato neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen takto
uplatnénou nahradu §kody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

6.16. Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vetejné infrastruktury neni dotceno pravo Mésta na
nahradu Skody M¢éstu vzniklé v plné vysi a Mésto ma pravo uplatnit viici Investorovi
pravo na nadhradu Skody, ktera M¢stu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné
vetejné infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou ndhradu skody na prvni
vyzvu M¢éstu uhradit.

6.17. Smluvni strany konstatuji, ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji za
pfimétené s ptihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajisStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a zajmy Mésta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

7. Odpovédnost Smluvnich stran

7.1.  Anijedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo néasledky poruseni
svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze
uplatiiovat zddné smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou
disledkem udalosti vyss§i moci. Za vyS$s$i moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimotadna neptedvidatelnd a nepiekonatelnd prekazka vznikla nezéavisle na vili
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, ze spliiuji predpoklady uvedené v této véte;
nebo

b) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Giedni postup organii vefejné moci;

pokud jsou zarovenl pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou
a v pripadé Investora taktéz soucasné pouze za podminky, Ze zddnou z vyse uvedenych
okolnosti nezptlisobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vefejné moci apod.).

7.2.  Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemn¢ oznamit druhé Smluvni stran€é. Smluvni
strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadn€ a v€as nesplni,

A4

nemuze se jiz této udalosti vyssi moci dovolavat.

7.3.  Mésto nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku zakonem
vynucené¢ho jednani (napf. na zaklad¢ vysledku mistniho referenda, které bylo
iniciovano ptipravnym vyborem). V takovém ptipad¢ vstoupi Smluvni strany v dobré
vife do vzajemnych jednédni, ato za Ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace.
Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym Smluvni
strany upravi sva vzajemnd pradva apovinnosti v navaznosti na dotéené zdkonem
vynucené jednani pii zachovani smyslu a ucelu této smlouvy.

7.4. Na zékladé¢ dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na ndhradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouveé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava
na nahradu uslého zisku.
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

¢. smlouvy:

8. Prevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své ptipadné pravni nastupce v¢. piipadnych nabyvatela
pozemki, na nichz hodla realizovat Investicni zamér, tj. pozemkl parc. ¢. 1368/18,
4426, 4800/7 vse v k. 0. Komin (dale jen Pozemky), nebo jejich ¢asti, prokazatelné
informovat o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni piipadnych pozdéjsich dodatkii
a dale se zavazuje, ze smluvné zavaze své piipadné pravni nastupce nebo nabyvatele
Pozemk k tomu, Ze 1 tito budou mit povinnost informovat své piipadné pravni nastupce
o0 existenci a obsahu této smlouvy ve znéni ptipadnych pozdéjsich dodatkai.

Pievod Pozemku

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na tfeti osobu bez piedchoziho
souhlasu M¢sta, pficemz pievod Pozemkil na tfeti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazkl nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro ptipad, ze Investor
prevede vlastnické pravo k Pozemkiim nebo jejich Casti na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak, aby byly vcas
atadné splnény vsSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zavazek
dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na pfevedenych Pozemcich nebo zavazek
uhradit Pené¢zni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény
z diivodu kondni ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemki nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jednani nebo opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této smlouvy
a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, v¢etné ptipadnych sankci, a to
bez ohledu na pfevod Pozemki na tfeti osobu.

Postoupeni Sl’nlOLlVV

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast
nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-1i mit Investor zajem, napt. v souvislosti se zcizenim Pozemkl na jinou osobu,
o postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skutecnost Meéstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu knaplnéni ucelu této smlouvy. M¢sto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamysSlenym postupnikem do jednéni ohledné uzavieni smlouvy
o postoupeni této smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle predchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne.
Mésto je opravnéno odepfit udéleni souhlasu zejména v piipadé divodnych
pochybnosti, ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pii postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamySleného postupnika.

Pifemény

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolec¢nosti Investora ve smyslu
zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjsich predpist, popt. dle jiného obdobného pravniho piedpisu, nebo pokud
Investor zamysli pfevést svlij obchodni zavod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skutecnost bezodkladné¢ Méstu.

10
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9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

¢. smlouvy:

9. Trvani a ukonceni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 9.2 této smlouvy nize) je uzaviena

na dobu urcitou, a to do:

a) splnéni veskerych zavazki atransakci predpokladanych touto smlouvou
(anavazujicimi smlouvami) vcetné¢ poskytnuti celého Investi¢niho pfispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zameru;

b) ftadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

c) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze n€které povinnosti Investora podle této smlouvy

jsou sjednany trvale, pti¢emz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy

a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy 1 po poskytnuti Investi¢niho ptispévku

a po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investiéniho zaméru (napf.

povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlstat v platnosti

1 po jakémkoli pred¢asném ukonceni této smlouvy.

Tato smlouva miize byt ukoncena pouze:

a) vypovédi, ato vypovédi Meésta vyhradné¢ z davodd uvedenych v¢l. 9.5 této
smlouvy nebo vypovédi Investora vyhradné z divodii uvedenych v €l. 9.6 této
smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji Casti pii prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho tadu, pokud bylo zjisténo, ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
predpisy;

¢) zruSenim této smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z ditvoda
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupenti ¢i jiné jednostranné ukonceni této
smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruSeni zavazki ze smlouvy soudem, ato
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych
piipadech.

Mésto je opravnéno vypovédet tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Investor povinnost dodrZet pfi piipravé arealizaci Investicniho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné stanovené lhité 30
dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni ptispévek ve sjednanych lhiitdich
splatnosti, a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢n¢ stanovené lhaté¢ 30 dnti od
doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

c) Me¢ésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k NepenéZnimu plnéni
a Nezbytné vetejné infrastrukture ve lhitach a za podminek této smlouvy, a toto
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poruseni Investor nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhité 30 dnli od doruceni
pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni Investi¢niho zdméru nenabude pravni moci nejpozdéji do 2 let od uzavieni
této smlouvy;

e) kolaudacni rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér nenabude pravni moci nejpozdéji do 3
let od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru.

9.6.  Investor je opravnén vypoveédét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 5.2 této smlouvy, a toto poruseni nenapravi
ani v dodatecné stanovené lhiité 12 mésict od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora a zéroven toto poruseni vyznamné ztizi pfipravu nebo realizaci
Investi¢niho zdméru.

9.7.  Vypovéd vyvola ucinky, je-li fadn¢ dorucena druhé Smluvni stran¢. Smluvni strany
sjednéavaji vypoveédni dobu v délce trvani dvou mésici. Vypovédni doba zacne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalenddinim mésici, v némz doslo
k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni stran¢ a kon¢i uplynutim posledniho dne
ptislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava
a povinnosti obou Smluvnich stran z této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, kterd na
zaklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich pfedpist nebo podle své povahy a ucelu maji
pretrvat 1 po ukonceni této smlouvy.

9.8.  Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo nahradu Skody v disledku
poruseni této smlouvy, které vznikly pted ukon¢enim smlouvy.

9.9.  Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich divodu:
a) ze strany M¢sta, se dosud Investorem poskytnutd ¢ast Investicniho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investi¢ni pfispévek, a to na ucet, ze kterého Investor Investi¢ni ptispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemn¢ jinak).

9.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi z divoda
uvedenych v ¢l. 9.5 pism. a) a b) této smlouvy nastava splatnost dosud neuhrazeného
Penézniho plnéni k okamziku doruceni vypovéedi Investorovi.

9.11. Investor prohlasuje, ze na sebe ptebira nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spociva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektl, zménée poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i
jejich nagjmu, v neptiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projekt
na Uzemi Mésta, ve zméné cenové trovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové
urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materiali nebo zmény
ceny lidské prace. Investor prohlasuje, Ze uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou
rozhodujici pfi stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

9.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li ddn divod pro jeho
zruSeni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
oddélitelna a maji podle ville Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

9.13. Dojde-li k pravomocnému zruSeni ¢asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze bez
zbytecného odkladu zahdji jedndni o feSeni této situace a nahradi zruSenou cast této
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smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zdkona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouvé co nejlépe odpovidaly piivodné zamyslenému tcelu Smluvnich
stran a pivodnimu obsahu této smlouvy atak, aby byl zajistén soulad s pravnimi
predpisy (dale jen Nova smlouva).

9.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzijemné
koordinaci a sou¢innosti tak, aby neohrozily tcel této smlouvy a moznost jeho naplnéni,
zejména pak nahrazeni zruSené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou smlouvou.
Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni
poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zrusena ustanoveni této smlouvy, ktera
zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

10. Zavérecna ustanoveni

10.1. Investor bude dorucovat veskera oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostiednictvim e-mailu na adresu: bartosova.katerina@brno.cz a do datové schranky.

10.2. Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto smlouvu meénit pouze na zaklade
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatkd. Jina forma zmén této
smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

10.3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutec¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a udé€luji souhlas k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dal§ich podminek.

10.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zaklad¢ této smlouvy zlstavaji v platnosti i v piipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé
vzajemné nezavislé.

10.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K pfezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi ptedpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sport z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zakona pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

10.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. Mésto zaSle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto ptrislusSnému ufadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do ndrodniho geoportalu uzemniho
planovani.

10.7. Tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich predpist. Tato smlouva
nabyde ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

10.8. Dolozka: Tato smlouva byla schvéalena na Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Brna, konanémdne ..........................

10.9. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.

10.10. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uzaviena elektronickou formou
a podepséna elektronickymi podpisy zastupcti Smluvnich stran nebo bude vyhotovena
ve tfech stejnopisech s platnosti origindlu. Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto
obdrzi dva stejnopisy.
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¢. smlouvy:

10.11. Ptilohy této smlouvy tvofi:
a) Prtiloha ¢. 1: Koordinaéni situace Investicniho zdméru
b) Priloha ¢. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zaméru
c) Priloha ¢. 3: Situace Nezbytné veiejné infrastruktury
d) Pftiloha ¢. 4: Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 6. 6. 2024.

VBmédne ..............ooooiiil. Ve Slapanicich dne ...........................
Mésto: Investor:

Statutarni mésto Brno LABYRINTH property s.r.o.

Ing. Tomas Pivec, MBA RNDr. Mgr. Bfetislav Svozil, PhD.
vedouci Odboru investi¢niho jednatel spolecnosti

Magistratu mésta Brna

Ve Slapanicich dne ...........................

Investor:

LABYRINTH property s.r.o
Pavel Vyplasil,
jednatel spolecnosti
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