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79/34. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.4.2026

115. Navrh budouci smény pozemku p. ¢. 2373/24 a pozemku p. €.
2373/8 zastavéného stavbou ve vlastnictvi spolecnosti CHOR
investment s.r.o., vSe k. u. Kralovo Pole

Anotace

Predmétem dispozice je budouci sména predmétnych pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna,
pricemz jeden pozemek je zastavén stavbou ve vlastnictvi spolecnosti CHOR investment s.r.o. jako
navrhovatele. Spole¢nost nabizi do smény spoluvlastnické podily o velikosti id. 3/4 na pozemcich p. €.
973 a p. €. 972, oba k. 1. Kralovo Pole, které ziska od stavajiciho vlastnika nasledné po uzavreni
navrhované smlouvy o smlouvé budouci sménné. Statutdrni mésto Brno vlastni na téchto pozemcich
spoluvlastnické podily o velikosti id. 1/4. Budouci sménou dojde ke sjednoceni vlastnictvi mésta Brna pro
mozné budouci nakladani s témito pozemky.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje 1. odejmuti svérenych pozemku:
- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vymére 432 m?
- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvori o vymére 1382 m?
vSe v k. 4. Kralovo Pole
se souhlasem meéstské Casti Brno-Kralovo Pole z kategorie 3. Ostatni nemovity
majetek, uvedeny v priloze ¢. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich uc¢inka vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti

2. budouci sménu pozemku v k. . Kralovo Pole ve vlastnictvi statutdrniho mésta

Brna

- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vymére 432 m?
- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvori o vymére 1382 m?
za

spoluvlastnické podily o velikosti

- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vymére 348 m?

- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vymére 845 m?

oba v k. u. Kralovo Pole,

nyni ve vlastnictvi ||| <teré spole¢nost CHOR investment s.r.o.
(ICO: 099 81 896, sidlo: Bohunicka 652/1, Horni Her$pice, 619 00 Brno) ziské4 v
budoucnu na zékladé uzavrené kupni smlouvy, a to za splnéni podminek
vyplyvajicich ze Smlouvy o smlouvé budouci kupni ze dne 18. 2. 2025 ve znéni
Dodatku ¢. 1 uzaviené mezi touto spolecnosti a ||| G

a to s doplatkem na strané spolecnosti CHOR investment s.r.o. ve vysi nejméné
20.883.926,50 K¢

a za podminek Smlouvy o budouci smlouvé sménné, ktera tvori prilohu C....... tohoto
zapisu
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Stanoviska

Materidl je predlozen Radé mésta Brna na jeji R9/171. schiizi konanou dne 8. 4. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova, vz. JUDr. Marie
Vadurova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

7.4.2026 v 10:38

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. tisek
7.4.2026 v 10:52
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Diuvodova zprava

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan material ve véci navrhu budouci smény pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, a to p. €. 2373/24 a p. €. 2373/8, oba v k. U. Kralovo Pole, za
dva spoluvlastnické podily o velikosti id. 3/4 na pozemcich p. €. 973 a p. €. 972, oba k. u. Kralovo
Pole, které spoleénost CHOR investment s.r.o. (ICO: 099 81 896) jako zadatel o sménu v budoucnu
ziska na zakladé kupni smlouvy nasledné uzaviené za podminek ujednanych ve Smlouvé o uzavieni
budouci kupni smlouvy ze dne 18. 2. 2025 ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 19. 3. 2026, se stavajicim
vlastnikem spoluvlastnickych podilt o velikosti id. 3/4 na obou pozemcich, ato p. €. 973 a p. €. 972, oba

k.. Krélovo Pole, s |

Spole¢nost CHOR investment s.r.o. uzavienim Dodatku €. 2 sjednala s_
prodlouzeni terminu k uzavieni kupni smlouvy do 30. 6. 2026, oproti plivodné sjednanému terminu
do 31. 3. 2026.

Projednavani budouci smény:

Souhlas se zamérem budouci smény byl predlozen RMB (R9/160 dne14. 1. 2026), ktera vzala na
védomi zasadni skuteénosti, v&. navrhu ceny obvyklé uvedené ve Znaleckém posudku, €islo polozky:
077684/2025 ze dne 27. 10. 2025 vypracovaného pro statutarni mésto Brno /SMB/ a Odborného
posudku ¢islo polozky: TV-36/2025 ze dne 29. 12. 2025 pro spole¢nost CHOR investment s.r.o.
/spolecnost/.

RMB souhlasila se zamérem budouci smény, a to za doplatek na strané spole¢nosti ve vySi nejméné
20.883.926,50 K¢.

Navrh budouci smény je predlozen RMB na jeji R9/171. schiizi konanou dne 8. 4. 2026. Vysledek
bude sdélen na zasedani ZMB.

Stanovisko méstské Casti:

Pozemky SMB jsou svéfeny méstské &asti Brno-Kralovo Pole /MC/ na zakladé usneseni ZMB &. Z6/036
ze dne 2. 9. 2014.

Doplfiujici vyjadfeni MC Brno-Kralovo Pole v souvislosti s novelou obecn& zavazné vyhlasky
statutarnino mésta Brna ¢. 20/2001, bylo vyzadano pfipisem ze dne 22. 10. 2025.

MC dorugila dne 15. 12. 2025 ,Vypis usneseni z 18. zasedani Zastupitelstva MC Brno-Kralovo Pole,
konaného dne 10. 12. 2025 &. usneseni 252/18/03", dle kterého ZMC Brno-Kralovo Pole souhlasi
s odejmutim svéfenych pozemkil ke dni pravnich ucinkl vkladu, souhlasi se zcizenim pozemku formou
smény a souhlasi se zmé&nou obecné zdvazné vyhlasky statutarnino mésta Brna &. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, tykajici se svéfenych pozemk p. €. 2373/8 a p. €. 2373/24,
vSe k. U. Krélovou Pole.

Wiz pfiloha materialu a navrh usneseni/

Budouci nabyti spoluvlastnickych podilG:
K navrhu dispozice byla dolozena Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy ze dne 18. 2. 2025

mezi vlastnikem navrhovanych vlastnickych podild (id. 3/4) | KNG oo ccnosti
CHOR investment s.r.0. s navaznosti na projednani navrhované budouci smény ve volenych organech

SMB.

Dle smlouvy o smlouvé budouci kupni uzaviené sMe smluvni strany pavodné dohodly,
ze k uzavieni kupni smlouvy musi dojit nejpozdeji do 30. 3. 6, jinak zavazek k prodeji zanikne,
pokud se nedohodnou smluvni strany jinak. Podminkou pro uzavieni smlouvy je rozhodnuti pfisluSnych
organt SMB.

S ohledem na &asovy posun od okamziku uzavfeni uvedené smlouvy bylo spole€nosti doporuéeno, aby
se s dohodla na prodlouZeni |hity pro splnéni zavazku uzaviit kupni smlouvu na
spoluvlastnické podily o velikosti id. % na oba pozemky p. €. 973 a p. €. 972 v k. 0. Kralovo Pole.
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Spoleénost sdélila, ze se dohodla s/} I 2 dne 19. 3. 2026 uzaviela Dodatek &. 1 k vyse
uvedené Smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy, dle kterého se termin k podpisu kupni
smlouvy za stavajici podminky uvedené v El. Il odst. 4. sjednal do 30. 6. 2026, s moznosti
prodlouzeni.

Budouci sména:

Pokud bude schvalen navrh budouci smény se SMB, dojde po spinéni podminek se SMB uzaviené
smlouvy o smlouvé budouci sménné, ktera je pfedmétem Zadosti spoleCnosti, nasledné k uzavieni
smlouvy o sméné s touto spoleCnosti, ¢imz dojde ve prospéch spoleCnosti ke sjednoceni vlastnictvi
stavby se zastavénym pozemkem, v¢. dalSiho pozemku (obsluzny dvar) pfi ulici Srbska, nyni oba ve
vlastnictvi SMB.

Tato skute¢nost mize nastat az po uzavieni kupni smlouvy mezi touto spole¢nosti a _a
po nasledném vyrozuméni o provedeni vkladu vlastnického prava ke spoluvlastnickym podilim o
velikosti id. 3/4 na pozemky p. €. 973 a p. €. 972, oba k. u. Kralovo Pole, do katastru nemovitosti.

Cilem této dispozice je uzavfit mezi SMB a touto spoleénosti smlouvu o sméné vysSe uvedenych
pozemk( SMB za spoluvlastnické podily o velikosti id. % na pfedmétnych pozemcich, které spole¢nost
ziska do vyhradniho viastnictvi z viastnictvi ||| lGcG_G

NejzazS$i termin k uzavieni smlouvy sménné byl dohodnut termin do 30. 6. 2027 za podminky, Ze se
spolec¢nost stane vyhradnim vlastnikem spoluvlastnickych podilll na obou pozemcich, které jsou
nabizeny do této smény.

SMB je nyni dle LV &[]l spoluviastnikem pozemku p. &. 973 a p. &. 972, oba k. u. Kralovo Pole,
v rozsahu podilu o velikosti id. ¥4 na kazdém pozemku. SMB touto budouci sménou nabude ke svym
spoluvlastnickym podilim spoluvlastnické podily o velikosti id. 3/4 na kazdém z pfedmétnych pozemkd,
¢imz vznikne vyhradni vlastnictvi na celé pozemky p. &. 973 a p. & 972 v k. u. Kralovo Pole pfi ulici
Mojmirovo namésti. Tato skute€nost umozni vyuzit tyto pozemky k uvazovanému rozsifeni sousedniho
arealu Skolského zafizeni.

V pfipadé, ze SMB nabude do vlastnictvi uvedené spoluvlastnické podily o velikosti id. % na kazdém
pozemku p. €. 973 a p. €. 972, oba k. u. Kralovo Pole, od této spolecnosti, bude nasledné spravu
pozemku vykonavat MC dle €l. 30 Statutu mésta Brna.

Uzemni plan mésta Brna:

Dle reportu z UPmB spadaji pozemky p. &. 2373/24 a p. &. 2373/8 do ploch stabilizovanych, SU —
Smisené obytné vSeobecné, struktura zastavby volna, vysSkova uroven zastavby 3-10 m, zdéna se
shodnym charakterem Z6.2 Arealy Hradecka.

Dle reportu z UPmB spadaji pozemky p. &. 972 a p. &. 973 do ploch stabilizovanych, SU — smiSené
obytné v8eobecné, struktura zastavby kompaktni, vySkova Urovefi zastavby 6-16m, zéna se shodnym
charakterem Z3.3 BoZetéchova, Semilasso.

Pozn.:

U pozemku p. ¢. 2373/24 probéhla v roce 2025 na zakladé revize katastru nemovitosti zména druhu a
ucelu vyuziti pozemku, a to ze zastavéne plochy a nadvori na ostatni plochu, jinou plochu. Tato
skutecnost se tyka rozdilu oznaceni pozemku v usneseni (dle LV) a v reportu z UPmB.

Pfedchozi projednavani ve véci prodeje predmétnych pozemkt SMB:

Predchozi zadost o odkup pozemkii SMB za tG¢elem sjednoceni viastnictvi podala spoleénost AVOL
and DOSS, a.s. (ICO: 255 41 854 se sidlem Havli¢kova 188/91, Stranice, 602 00 Brno), nyni od
1.10.2025 v likvidaci, jako pfedchozi vlastnik stavby €. p. 2653, ob¢&. vyb., stojici na pozemku p. €.
2373/8 v k. u. Kralovo Pole. Na misto plvodniho Zadatele vstoupila nasledné spoleénost Chor
investment s.r.o. (ICO: 099 81 896 s prfedchozim sidlem Havlickova 188/91, Stranice, 602 00 Brno)
jako nabyvatel viastnictvi ke stavbé €. p. 2653, ob¢. vyb.v k. U. Kralovo Pole

Mezi obéma spole¢nostmi byla uzaviena Smlouva o poskytnuti nepenézitého pfriplatku mimo
zakladni kapital, na zakladeé které bylo vlastnické pravo k této stavbé v KN zapsano na spole¢nost Chor
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investment s.r.o. s pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 25. 3. 2022. Zaroven na tuto spole¢nost presla
prava a povinnosti z Najemni smlouvy €. 62042007 ze dne 27. 5. 2004 uzaviené mezi statutarnim
méstem Brnem a spole¢nosti AVOL and DOSS, a.s. tykajici se pronajmu pozemku p. €. 2373/8 v k. U.
Kralovo Pole pod stavbou €. p. 2653 uzavienou na dobu neuritou s vypovédni dobou tfi mésice.
Rovnéz presla prava a povinnosti z Najemni smlouvy €. 62032060 ze dne 15. 4. 2004 uzaviené mezi
statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti AVOL and DOSS, a.s. tykajici se pronajmu pozemku p. €.
2373/24 v k. U. Kralovo Pole uzavienou na dobu neurcitou s vypovédni dobou tfi mésice.

V souvislosti s podanou pfedchozi Zadosti byl organim mésta Brna predlozen variantni material (prodat
/ neprodat) tykajici se prodeje pozemku p. €. 2373/8 a p. €. 2373/24, oba k. U. Kralovo Pole, spole¢nosti
Chor investment s.r.o. jako novému vlastniku stavby €. p. 2653, ob¢. vyb.:

KM RMB (R9/KM/10 dne 11. 5. 2023). Bylo hlasovano o obou variantédch. Ani jedno usneseni nebylo
pfijato.

Hlasovani Var. A: 6 - pro, 0- proti, 2 - se zdrzel

Hlasovani Var. B: 0 - pro, 1- proti, 7 - se zdrzel

S ohledem na tehdej$i stanovisko MC Brno-Kralovo Pole, dle kterého MC nedoporugila schvalit prode;
pozemkd, byl RMB pfedlozen material v rezimu dohodovaciho fizeni ve smyslu ¢l. 75 odst. 7 Statutu
mésta Brna.

RMB (R9/034 dne 31. 5. 2023) hlasovala o stazeni materialu.

Predpokladana kupni cena byla 10.884.000 K¢, tj. cca 6.000 K&/m?2.

Predmét budouci smény:

a/ pozemky p. €. 2373/8 a p. €. 2373/24 v k. u. Kralovo Pole ve vlastnictvi SMB

- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 432 m?

- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvori o vymére 1382 m?

Uvedené pozemky jsou dle LV €. 10001 ve vyhradnim vlastnictvi statutarnino mésta Brna.

Celkova vyméra &ini 1814 m2.

K pozemklm jsou evidovany dvé smlouvy, a to Najemni smlouva ¢. 62042007 ze dne 27. 5. 2004 a
Najemni smlouva ¢. 62032060 ze dne 15. 4. 2004, uzaviené se spole¢nosti AVOL and DOSS, a.s.
Sougasné je evidovan pripis MC z 1. 3. 2024, pod &.j. BKPO/006318/2024/2500/ZUBJ, o platbach
v navaznosti na uvedené pronajmy, ktery byl zaslany spole¢nosti CHOR investment s.r.o., jakozto
pravnimu nastupci.

Z dostupnych podkladil vyplyva, Ze uvedené pronajmy byly postoupeny MC Brno-Krélovo Pole, a to
s ohledem na svéfeni dotéenych pozemku této MC. K podanému navrhu bylo sougasné doloZeno
ur&eni obvyklé ceny &islo polozky: TV-15/2024, ze dne 2. 8. 2024. Najemné je hrazeno MC dle sdéleni
fadné a veas.

V pfipadé realizace smény by doSlo k zaniku najmu ke dni pravnich G¢inkd zapisu vlastnického prava
do katastru nemovitosti sjednocenim osoby najemce s osobou vlastnika pozemk.

Stavba ob&anské vybavenosti:
Na pozemku p. €. 2373/8 stoji stavba obCanské vybavenosti €. p. 2653 dle LV €. 3938 ve vlastnictvi
Zadatele, tj. spole¢nosti CHOR investment s.r.o. (ICO: 099 81 896).

Nabyvacim titulem je Smlouva o poskytnuti nepenézitého pfiplatku mimo z&kladni kapitdl ze dne
25.3.2022, tj. bez navySeni spole¢enského podilu a bez navySeni zakladniho kapitalu.

Stavba je zatizena Zastavnim pravem smluvnim pro budouci pohledavky ve vysi 50 mil. K& vzniklé do
31.12. 2030, a to dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava ze dne 13. 6. 2023 ve prospéch | N
I

Zaroven je v KN evidovan zékaz zcizeni a zatiZzeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu zastavniho
véfitele, a to po dobu trvani zastavniho prava, nejdéle vSak 10 let od podpisu zastavni smlouvy (tj. do
roku 2033).

Vécna bfemena — LV ¢ast C - povinnost k pozemku p. €. 2373/24:

- VB vedeni, oprav a udrzby plynovodu, distribu€ni soustavy a plynovodnich pfipojek v rozsahu dle GP
€. 2704-39/2012 ve prospéch spolenosti GasNet, s.r.o., a to dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene
ze dne 27. 11. 2012,
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- VB vedeni a opravnéni mit na sluzebném pozemku vedeni optické telekomunikaéni sité a opravnéni
na sluzebny pozemek vstupovat za u¢elem provozu, udrzby a oprav, v rozsahu dle GP €. 3977-310/2023
a ve prospéch spoleénosti DeCeTel s.r.o. (ICO: 032 13 595), a to dle Smlouvy o zfizeni vécného
bfemene ze dne 23. 11. 2023.

Tato spolecnost (IC0:032 13 595) zanikla dnem vymazu 1. 11. 2024 v dusledku rozdéleni roz§tépenim
sloudenim s pfechodem &asti jejiho jméni na tfi nastupnické spoleénosti a to CETIN a.s. (ICO: 040
84 063), CETIN sluzby s.r.o. (ICO: 060 95 577) a spoleénost kbNET s.r.o., v likvidaci (ICO: 049 51 727,
pfechazi na CETIN a.s.), vSe na zakladé projektu k 1. 1. 2024.

Nabyvaci titul: ]
Vlastnické pravo SMB k obéma pozemkdm vzniklo ze zakona ¢. 172/1991 CNR ze dne 24. 4. 1991, o

pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci (zapisy: Z-1500241/1993-702 a Z-
1500060/2001-702).

b/ Spoluvlastnické podily o velikosti id. ¥4 ve vlastnictvi SMB
Jedna se o spoluvlastnické podily na pozemcich v k. U. Kralovo Pole:
- p. €. 973, zahrada o vymére 348 m?

- p. €. 972 ostatni plocha, jina plocha o vymére 845 m?

OSM MMB vykonava spravu téchto pozemku v rozsahu velikosti spoluvlastnickych podilt o velikosti
id.”2 na predmétnych pozemcich od roku 2018.

Vlastnické pravo SMB k obéma spoluvlastnickym podilim vzniklo ze zékona €. 172/1991 CNR ze dne
24.4.1991, o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci (zapisy: Z-1501194/1999-702).

¢/ Spoluvlastnické podily navrhované do budouci smény (nyni ve vlastnictvi fyzické osoby):
- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vyméfe 348 m?
- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vymére 845 m?

Nabyvacim titulem je Dohoda o vyporadani SJ ze dne 7. 6. 2012.

Dotéené pozemky p. €. 973 a p. €. 972, oba v k. 0. Kralovo Pole, jsou aktualné ve spoluvlastnictvi SMB
(0. 174) o I (¢ 54 -viz LV ¢. [

Na LV nejsou uvedena zadna vécna prava.

Mistni Setieni a popis:

Dne 7. 8. 2025 bylo provedeno mistni Setfeni na zakladé navrhu spole¢nosti CHOR investment s.r.o.
ve véci budouci smény pozemkd SMB p. €. 2373/8 (zastavéna plocha a nadvofi) a p. €. 2373/24 (ostatni
plocha, jiné plocha), oba v k. 0. Kralovo Pole, za podily o velikosti id. 3/4 na pozemcich p. &. 972 (ostatni
plocha, jina plocha) a p. &. 973 (zahrada), oba v k. U. Kralovo Pole, do vlastnictvi SMB.

a/ Na navrhovaném pozemku p. €. 2373/8 v k. U. Kralovo Pole je situovana stavba ob¢. vyb. &.p. 2653,
kterd je ve vlastnictvi spole¢nosti (LV 3938).

Pozemek p. €. 2373/24 v k. u. Kralovo Pole je zpevnénou plochou a je v navaznosti na evidovany
pronajem fakticky vyuzivan v uzavieném arealu jako funkéni celek provozu stavby, a to k zasobovani,
pfijezdu a parkovani u stavajiciho objektu na adrese Srbska 51, Brno. Plocha je zpevnéna s mirnym
sjezdem, kde je pak po obvodu opérna zed.

Na pozemku p. €. 2373/8 v k. . Kralovo Pole je situovana stavba ob&anské vybavenosti €. p. 2653 ve
vlastnictvi spole¢nosti jako zadatele, ktera je vyuzivana v Casti jako prodejna Billa a v &asti jako
restaurace.

Pristup na pozemky SMB je mozZny z ulic Srbské a Bystfinova, a to z mistni komunikace na pozemcich
p. €. 2373/2 (vl. SMB) a p. &. 2373/13 (vl. SMB), oba v k. U. Kralovo Pole.

b/ Na zakladé mistniho Setfeni bylo zjisténo, Ze pozemky p. €. 973 a p. €. 972, oba v k. 0. Kralovo Pole,
jsou oplocené, pfevazné zpevnéné Stérkem a slouzi k placenému parkovani dle umisténi informaéni
cedule a zavor. Plocha je zpevnéna a od ulice oddélena plotem, u kterého je z vnitfni strany umisténa
obsluzna budka. Pfedmétné pozemky sousedi s oplocenym arealem pfi Gymnaziu Mojmirovo namésti,
a to na pozemcich p. €. 971, p. €. 970, oba v k. u. Kralovo Pole, ve vlastnictvi SMB.
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Pristup a pfijezd je umoznén pfimo z mistni komunikace ul. Mojmirovo namésti situované na pozemku
p. €. 1019/1v k. u. Krélovo Pole (vl. SMB).

VSechny pozemky se nachazi v atraktivni lokalité méstské ¢asti Kralova Pole.

Navrh ocenéni SMB pro uéel budouci smény:

Cena obvykla vsech predmétnych pozemkl byla stanovena na zakladé Znaleckého posudku €.
077684/2025, ktery byl vypracovany na zadost SMB znalcem || G <c o
27.10.2025.

a/ Pozemky ve vlastnictvi SMB

Jednotkovacenadle ZP ...........cocoiiiiiiiii 20.736 Ké&/m?

Obvykla cena pozemkUl po zaokrouhleni ............ 37.610.000 Ké

Dle sdéleni znalce se jedna o cenu konecnou, {j. véetné pripadné DPH.

b/ Spoluvlastnické podily ve vlastnictvi FO

Jednotkovacenadle ZP ... 18.745 K&/m?

Obvykla cena pozemkl po zaokrouhleni ............ 22.362.785 K&

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. % na pozemcich po zaokrouhleni ¢ini
.................................................................. 16.770.000 K¢.

Dle sdéleni znalce se jedna o cenu konecnou, tj. véetné pripadné DPH.

Z uvedeného vyplyva, ze doplatek rozdilu hodnot pozemkil bude na strané spolecnosti jako
zadatele o sménu za ucelem sjednoceni vlastnictvi pozemkt a stavby, které spolu tvori funkéni
celek.

Rozdil hodnot pozemk ¢€ini dle znaleckého posudku 20.840.000 Ké.

K vysSi doplatku budou pfipoéteny naklady souvisejici s touto dispozici, pfedevS§im naklady za
vyhotoveny znalecky posudek ve vySi 41.926,50 K& (cena bez DPH ¢ini 34.650 K&) a za spravni
poplatek katastralniho afadu ve vysi 2.000 K¢.

Doplatek véetné spojenych nakladi by na strané spolec¢nosti ¢inil celkem_20.883.926,50 K¢.

Vyslednou koneénou cenu a vyS$i doplatku muze ovlivnit DPH, vznikne-li dariova povinnost dle zakona
o0 dani z pfidané hodnoty v platném znéni. PFfipadné dalSi nutné naklady spojené s prevodem
nemovitosti.

DPH bude posuzovano aZ v dobé projednavani predpokladané budouci sménné smlouvy.
Zaroven bude aktualizovana cena obvykla ke vSem predmétnym pozemkum, a to pfed projednavanim
pfedpokladaného navrhu smény v RMB.

Navrh ocenéni zadatele:

Spoleénost k uvedenym cenam obvyklym zjiSténym dle Znaleckého posudku €islo polozky:
077684/2025 ze dne 27.10. 2025 dodala Odborny posudek €islo polozky: TV-36/2025 vypracovany
dne 29. 12. 2025 pro spoleénost CHOR investment s.r.o. spoleénosti Ing. Tomas Volek s.r.o. jako
protinavrh, dle kterého €ini cena obvykla:

a/ Pozemky ve vlastnictvi SMB

Jednotkovacena dle ZP ........cooieiiiii 12.300 Ké/m?
Obvykla cena pozemku po zaokrouhleni ............ 22.312.200 Ké

b/ spoluvlastnické podily ve vlastnictvi FO

Jednotkovacenadle ZP ... 18.200 Ké/m?
Obvykla cena pozemkl po zaokrouhleni ............ 21.712.600 K&

Obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. % na pozemcich po zaokrouhleni &ini
.................................................................. 16.284.450 K¢

Rozdil hodnot pozemki by za téchto stanovenych cen ¢inil 6.027.750 K¢é + naklady za znalecky
posudek SMB + spravni poplatek.

Strana 8 /113




Vyslednou koneénou cenu a vyS$i doplatku mdzZe ovlivnit DPH, vznikne-li dariovéa povinnost dle zékona
o dani z pridané hodnoty v platném znéni.

Vyjadieni k odbornému posudku:

Vzhledem k tomu, Ze Zadatel nebyl ztotoZznén s navrhem doplatku zjisténého dle navrhu obou celkovych
cen obvyklych na zakladé Znaleckého posudku ¢. 077684/2025, bylo ke dni 6. 1. 2026 dopracovano
Vyjadreni k odbornému posudku TV-36/2025 — sména se spole¢nosti CHOR investment s.r.o.
Na zakladé dalSich jednani se dospélo k relevanci ocenéni znaleckym posudkem na strané SMB,
se kterym nasledné dne 10. 3. 2026 spoleénost pisemné vyslovila souhlas.

Zadatel:

Spoleénost CHOR investment s.r.o. (ICO: 099 81 896, sidlo: Bohunicka 652/1, Horni Her$pice,619 00
Brno) jako vlastnik stavby ¢. p. 2653, ob¢&. vyb., na adrese Srbska 51 v Brné-Kralové Poli, uvedla, ze
stavba stoji na pozemku p. €. 2373/8 v k. u. Kralovo Pole ve vlastnictvi SMB a Ze je funkéné vyuzivana
i zpevnéna plocha nachazejici se na pozemku p. €. 2373/24 v k. 0. Kralovo Pole za budovou umozriujici
zasobovani. Spole¢nost uvedla, Ze pozemek je téz ve vlastnictvi SMB a Ze ma na uzivani obou pozemki
uzavienou od roku 2004 najemni smlouvy.

Zaroven spole¢nost uvedla, Ze ma zajem sménit pozadované pozemky za pozemky p. €. 973 a p. €.
972, oba k. u. Kralovo Pole, jejichz spoluvlastnické podily o velikosti id. % zisk& na zakladé uzaviené
Smlouvy o uzavieni budouci kupni smlou dne 18. 2. 2025 se stavajicim vlastnikem téchto
podills | (- <. H, a to za podminky, Ze statutarni mésto Brno
schvali budouci sménu spoluvlastnickych podilli o velikosti id. 3/4 na obou téchto pozemcich
z vlastnictvi spole€nosti do vlastnictvi SMB. Sménou SMB ziska pozemky p. ¢. 973 a p. €. 972,
obav k. u. Kralovo Pole, a spolecnost tak ziska pozemky SMB pod stavbou s funkénim spojenim,
¢imz dojde ke sjednoceni vlastnictvi.

Spole¢nost ma zajem misto stavajici stavby v jejim vlastnictvi postavit novy multifunkéni objekt. V této
véci je jiz v jednani se SMB.

Spoleénost CHOR investment s.r.o. md dva spoleéniky - spoleénost Zaisan s.r.o. (ICO: 19347758,
sidlo: Havlickova 107/88, 602 00 Brno — dfivéjsi sidlo i spolecnosti CHOR investment s.r.0.). Jednatelem
obou spolec¢nosti je Mgr. Vladimir Stekl.

Druhym spolecnikem je spoleénost BD Klementa s.r.o. (ICO: 074 31 830, sidlo: Bohunické 652/1,
Horni Her$pice, 619 00 Brno), jejiz spoleénikem je spoleénost VH Konstrukce s.r.o. (ICO: 255 41 471,
sidlo: Bohunické 652/1, Horni Her3pice, 619 00 Brno).

Zaver:

Na zakladé vyse uvedeného je Zastupitelstvu predkladan material, kterym je navrhovano, aby
ZMB schvalilo:

1. odejmuti svéfenych pozemku v k. U. Kralovo Pole:

- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 432 m?

- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1382 m?

se souhlasem méstské Casti Brno-Kralovo Pole z kategorie 3. Ostatni nemovity majetek, uvedeny v
pfiloze &. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich G¢€inkd vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti

2. budouci sménu pozemk v k. U. Kralovo Pole ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna
- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vyméie 432 m?

- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1382 m?

za

spoluvlastnické podily o velikosti

- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vymére 348 m?

- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 845 m?
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oba v k. 0. Kralovo Pole, nyni ve viastnictvi || | NI Ktcré spolecnost CHOR
investment s.r.o. (ICO: 099 81 896, sidlo: Bohunicka 652/1, Horni HerSpice, 619 00 Brno) ziska v
budoucnu na zakladé uzaviené kupni smlouvy, a to za spInéni podminek vyplyvajicich ze Smlouvy o

smlouvé budouci kupni ze dne 18. 2. 2025 ve znéni Dodatku &. 1 uzaviené mezi touto spole€nosti a
ﬁ a to s doplatkem na strané spole¢nosti CHOR investment s.r.o. ve vysi
nejméné 20.883.926,50 K&

MC Brno-Kralovo Pole souhlasi se zmé&nou obecné& zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Brna
€.20/2001, kterou se vydava Statut mésta, v platném znéni, ve vztahu k pfedmétnym pozemkim v k. Q.
Kralovo Pole.

PFilohou usneseni je navrh Smlouvy o smlouvé budouci sménné, v&. konceptu Smlouvy o sméné.

Material je predlozen RMB na jeji R9/171. schiizi konanou dne 8. 4. 2026.
Z Casového duavodu nebyl navrh budouci smény pfedkladan KM RMB.

Aktudlni projednavani v organech mésta — budouci sména:

KM RMB na svém R9/KM/64. zasedani konaném dne 8. 1. 2026 hlasovala o pfedlozeném navrhu
usneseni, kde byl dopinén text: ,nejméné za ¢astku 20.883.926,50 Kc“.

Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nost, ze

- spoleénost CHOR investment s.r.o. (ICO: 099 81 896) jako Zadatel o smé&nu pozemk p. &.

2373/24 a

p. €. 2373/8 , oba k. U. Kralovo Pole, nabizi spoluvlastnické podily na pozemcich p. €. 973 a p.

¢. 972, oba v k. u. Kralovo Pole, které ziska do vlastnictvi uzavienim kupni smiouvy s [JJili]
pokud statutarni mésto Brno schvali budouci sménu pozemku p. €.

2373/24 a p. €. 2373/8, oba v k. .

Kralovo Pole, za spoluvlastnické podily na pozemcich p. €. 973 a p. €. 972, oba v k. U. Kralovo

Pole

- spole¢nost uzavrela s Smlouvu o uzavfeni budouci kupni

smlouvy ze dne 18. 2. 2025, dle které musi dojit k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 31. 3.

2026, jinak zavazek k prodeji zanikne, pokud se strany nedohodnou jinak — bylo doporu¢eno

spole¢nosti dohodnout se na prodlouzeni stanovené Ihity

- dle Znaleckého posudku &islo poloZzky: 077684/2025 vypracovaného dne 27. 10. 2025 pro
statutarni mésto Brno znalce Cini cena obvykla pozemku
statutarniho mésta Brna celkem 37.610.000 K¢ (tj. cca 20.736 K&/m2) a cena obvykla
nabizenych spoluvlastnickych podilt o velikosti id. 3/4 na kazdém pozemku ¢ini celkem
16.770.000 K¢ (tj. cca 18.745 K&/m2)

- spole€nost k uvedenym cenam obvyklym zjisténym dle Znaleckého posudku Cislo polozZky:
077684/2025 ze dne 27.10. 2025 dodala Odborny posudek Cislo polozky: TV-36/2025
vypracovany dne 29. 12. 2025 pro spole¢nost CHOR investment s.r.o. spoleCnosti
hjako protinavrh, dle kterého Cini cena obvykla pozemku statutarniho méesta Brna
celkem 22.312.200 K¢ (ij. cca 12.300 K&/m2) a

nabizenych spoluvlastnickych podill id. 3/4 na kazdém pozemku Cini celkem 16.284.450 K¢
(tj. cca 18.200 K&/m2)

- spole€nost je vlastnikem stavby ob&anské vybavenosti &. p. 2653 stojici na pozemku p. €.
2373/8 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a Ze jako funkéni celek vyuzivéa i pozemek p. &.
2373/24 ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, v&e v k. U. Kralovo Pole

2. souhlasi se zamérem budouci smény pozemk v k. . Kralovo Pole ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna
- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 432 m?
- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvofi o vymeérfe 1382 m?
za

Strana 10/ 113




spoluvlastnické podily o velikosti

- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vyméfe 348 m?

- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 845 m?

oba v k. U. Kralovo Pole,

nyni ve viastnictvi ||| | I <tcr¢ spole¢nost CHOR investment s.r.o. (ICO:

099 81 896, sidlo: Bohunicka 652/1, Horni Her$pice, 619 00 Brno) ziska v budoucnu na

zakladé uzaviené kupni smlouvy, a to za splnéni podminek vyplyvajicich ze Smlouvy o

smlouvé budouci kupni ze dne 18. 2. 2025 uzaviené mezi touto spolecnosti a _
nejméné za Castku 20.883.926,50 K&.

Hlasovani: 13 - pro, 0 - proti, 0 - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.
_s
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Rada mésta Brna na své R9/160. schlizi konané dne 14. 1. 2026 hlasovala o upraveném usneseni
dle predlozeného dopliiku.

Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

skutec€nost, ze
- spolegnost CHOR investment s.r.o. (ICO: 099 81 896) jako Zadatel o smé&nu pozemkii p. &. 2373/24
ap. €. 2373/8, oba k. u. Kralovo Pole, nabizi spoluvlastnické podily na pozemcich p. €. 973 a p. €. 972,
oba v k. U. Kralovo Pole, které ziska do vlastnictvi uzavfenim kupni smlouvy s

pokud statutarni mésto Brno schvali budouci sménu pozemkd p. €. 2373/24 a p. €. 2373/8,
oba v k. U. Kralovo Pole, za spoluvlastnické podily na pozemcich p. ¢. 973 a p. €. 972,
oba v k. u. Kralovo Pole

- spoleCnost uzaviela s _Smlouvu o0 uzavfeni budouci kupni smlouvy
ze dne 18. 2. 2025, dle které musi dojit k uzavfeni kupni smlouvy nejpozdéji do 31. 3. 2026, jinak
zavazek k prodeji zanikne, pokud se strany nedohodnou jinak — bylo doporu¢eno spoleénosti
dohodnout se na prodlouzeni stanovené Ih(ity

- dle Znaleckého posudku, Cislo polozky: 077684/2025, vypracovaného dne 27. 10. 2025 pro statutarni
mésto Brno znalcem | :ini cena obvykla pozemki statutarnino mésta Brna
celkem 37.610.000 K¢ (tj. cca 20.736 K&/m?) a cena obvykla nabizenych spoluvlastnickych podilu
o velikosti id. 3/4 na kazdém pozemku ¢&ini celkem 16.770.000 K& (tj. cca 18.745 K&/m?)

- spoleénost k uvedenym cenam obvyklym zjisténym dle Znaleckého posudku, &islo polozky:
077684/2025, ze dne 27.10. 2025 dodala Odborny posudek ¢&islo polozky: TV-36/2025 vypracovany
dne 29. 12. 2025 pro spolecnost CHOR investment s.r.o. spole¢nosti Ing. Tomas Volek s.r.o. jako
protinavrh, dle kterého &ini cena obvykla pozemkl statutarniho mésta Brna celkem 22.312.200 K¢&
(t. cca 12.300 Ké&/m2?) a nabizenych spoluvlastnickych podild id. 3/4 na kazdém pozemku
Cini celkem 16.284.450 K¢ (tj. cca 18.200 K&/m?)

- spolecnost je vlastnikem stavby ob&anské vybavenosti €. p. 2653 stojici na pozemku p. ¢. 2373/8
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a Ze jako funkéni celek vyuZiva i pozemek p. €. 2373/24
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, vSe v k. U. Kralovo Pole

2. souhlasila

se zamérem budouci smény pozemki v k. G. Kralovo Pole ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 432 m?
- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 1382 m?

Strana 11/ 113




za
spoluvlastnické podily o velikosti

- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vymére 348 m?

- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vymérfe 845 m?

oba v k. U. Kralovo Pole,

nyni ve viastnictvi | I Kic¢ spoleénost CHOR investment s.r.o.
(1ICO: 099 81 896, sidlo: Bohunicka 652/1, Horni Her$pice, 619 00 Brno) ziska v budoucnu na zakladé
uzaviené kupni smlouvy, a to za splnéni podminek vyplyvajicich ze Smlouvy o smlouvé budouci kupni
ze dne 18. 2. 2025 uzaviené mezi touto spole¢nosti a ||| GG hciméné za castku
20.883.926,50 K¢

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Zamér byl zvefejnén zakonem stanovenym zpusobem od 16. 1. 2026 do 2. 2. 2026.
KM RMB - z ¢asového dlvodu nebyl navrh budouci smény predkladan KM RMB.
RMB - R9/171 dne 8. 4. 2026 — pfedlozeno k projednani.

Vysledek bude sdélen na zasedani ZMB.

Predchozi projednavani prodeje pozemku:

KM RMB na svém R9/KM/10. zasedani konaném dne 11. 5. 2023 doporucila RMB vzit na védomi
skutec¢nost, ze

- plvodni zadost o odkoupeni pozemku p. €. 2373/8 a p. €. 2373/24, oba v k. U. Kralovo Pole, podala
spoleénost AVOL and DOSS, a.s. (ICO: 25541854, sidlo: Havlickova 188/91, Stranice, 602 00 Brno),
ktera byla k datu podani vlastnikem stavby €.p. 2653, obanska vybavenost, stojici na pozemku p. €.
2373/8 v k. u. Kralovo Pole

- v dusledku pfevodu vlastnictvi ke stavbé €.p. 2653 na spolecnost CHOR investment s.r.o.
(ICO: 09981896, sidlo: Havlickova 188/91, Stranice, 602 00 Brno) tato spoleénost dle pfipisu ze dne
25. 11. 2022 vstoupila na misto puvodniho Zadatele a pozadala o prodej uvedenych pozemku

VARIANTA A

souhlasit

se zamérem prodeje pozemkd

- p. . 2373/8 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 1382 m2

- p. €. 2373/24 zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir o vymére 432 m?

oba v k. u. Kralovo Pole

spolegnosti CHOR investment s.r.o. (ICO: 09981896, sidlo Havlickova 188/91, Stranice, 602 00 Brno)
jako vlastniku budovy ob&anské vybavenosti €.p. 2653 stojici na p. €. 2373/8 v k. u. Kralovo Pole

VARIANTA B

nesouhlasit

se zamérem prodeje pozemku

- p. . 2373/8 zastavéna plocha a nadvoii o vymére 1382 m2

- p. . 2373/24 zastavéna plocha a nadvofi, spole¢ny dvir o vymére 432 m?

oba v k. U. Kralovo Pole

spoleénosti CHOR investment s.r.o. (ICO: 09981896, sidlo Havlickova 188/91, Stranice, 602 00 Brno)
jako vlastniku budovy ob¢anské vybavenosti €.p. 2653 stojici na p. €. 2373/8 v k. U. Kralovo Pole
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Hlasovani Var. A: 6 - pro, 0- proti, 2 - se zdrzel
Usneseni nebylo pfrijato

£

= o x

g - = S

£ © - T a [ c - o] ~
‘S © > ~ T > L © ﬁ © k] = ]
»n > m = - T T X \© a— E S N -
o 80 = 5 £ o =2 = 5 © 0 S
> § E= £ S o ] O x 58 = ox e 8 s 0y =5
= 3 52 £ - © . € = 3 oS oo - . o X -
D © 3 3 © J o o ° D) > o 2 58 o’g =2} <] o ©
=z 30 = mQ £ [~ =I =2 S = £> £ =5 =0
pro omluvena pro Pro pro pro zdrzel se omluvena zdrzel se omluven omluven omluven pro
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RMB na své R9/034. schtizi konané dne 31. 5. 2023 hlasovala o stazeni materialu.
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Vyjadreni dotéenych organu:

MC Brno-Kralovo Pole — v zaslaném usneseni z 15. zasedani Zastupitelstva MC Brno-Kralovo Pole,
konaného dne 23. dubna 2025 k navrhu smény pozemku v k. . Kralovo Pole, obec Brno — LV M,
Pfiloha €. 1 (25Z215-P4) Chor Investment, p. €. 972, 973 za 2373-24, v k. U. Kralovo Pole, &. usneseni
25715/03 bylo uvedeno nasledujici - citace:

»Zastupitelstvo MC Brno-Kralovo Pole doporuduje kompetentnim organdm SMB schvalit smé&nu %
pozemkl p. €. 972 a 973 v k. U. Kralovo Pole, obec Brno, za pozemky p. €. 2373/8 a 2373/24 v k. Q.
Kralovo Pole, obec Brno, za podminky, jak je navrZzeno v PFiloze &. 25215-P4 zapisu.

Prvni ¢ast navrhu usneseni byla pfijata.*

OD MMB - dle vyjadreni ze dne 1. 9. 2025, pod ¢&.j. MMB/0373144/2025, k budouci sméné v k. u.
Kréalovo Pole bylo uvedeno nasledujici - citace:

,Odbor dopravy MMB obdrzel Vasi zadost o vyjadfeni k budouci sméné pozemkl p. ¢ 2373/8
(zastavena plocha a nadvofi) a p. €. 2373/24 (ostatni plocha, jina plocha) k. u. Kralovo Pole za podily
ve vySi 3/4 na pozemcich p. €. 972 (ostatni plocha, jina plocha) a p. €. 973 (zahrada) v k. 4. Kralovo
Pole do vlastnictvi SMB. Na navrhovaném pozemku p. €. 2373/8 k. u. Kralovo Pole je situovana stavba
ob¢. vyb. €.p. 2653, ktera je ve vlastnictvi spole¢nosti dle LV 3938. Pozemek p. €. 2373/24 k. 4. Kralovo
Pole je vyuzivan k zasobovani, pfijezdu a parkovani v ramci zazemi stavajicimu objektu Srbska 51,
Brno v navaznosti na evidovany pronajem.

Dotéené pozemky p. €. 972 a p. €. 973 k. u. Kralovo Pole jsou aktualné ve spoluvlastnictvi SMB (podily
1/4) a“)(podﬂy 3/4) viz LV &. . K navrhu dispozice byla doloZzena smlouva o
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uzavreni budouci kupni smlouvy mezi vlastnikem navrhovanych vlastnickych podili a spole¢nosti
CHOR investment s.r.o. s navaznosti na projednani navrhované smény.

Ugelem podaného navrhu je sjednoceni vlastnictvi stavby a pozemk( pfi ulici Srbska a soudasné
sjednoceni vlastnictvi pozemk pfi ulici Mojmirovo namésti a pfipadna moznost rozsifeni sousediciho
arealu Skolského zafizeni.

Z dopravniho hlediska odbor dopravy nema namitek k budouci sméné pozemku p. €. 2373/8 a p. ¢.
2373/24 za podily ve vySi 3/4 na pozemcich p. €. 972 a p. €. 973 vSe v k. 0. Kralovo Pole.”

OSM MMB - dle vyjadreni ze dne 7. 8. 2025, pod ¢.j. MMB/0383667/2025, k navrhu smény pozemku
v k. U. Kralovo Pole bylo uvedeno nasleduijici - citace:

,Reagujeme na Vasi zadost vySe uvedené znacky, tykajici se navrhu smény pozemkl v lokalité k. u.
Kralovo Pole na navrh spole¢nosti CHOR investment s.r.o.

Pozemky SMB p. €. 2373/8 (zastavéna plocha a nadvofi) a p. €. 2373/24 (ostatni plocha, jina plocha) v
k. G. Kralovo Pole jsou ve spravé MC Brno Kralovo Pole.

Predmétem smény jsou podily % pozemku p. €. 972 (ostatni plocha, jina plocha) a p. €. 973 (zahrada)
v k. 0. Kralovo Pole.

OSM ma aktualné ve spravé id. ¥ pozemkl p. &. 972 a p. &. 973 na zakladé Zadosti z MO ze dne
3.9.2018 (zasilame v pfiloze). V této zadosti je uvedeno, zZe v dobé pfedani jsou pozemky upraveny na
verejné parkovani, s tim, Zze podily SMB budou pfedmétem dispozice.

OSM MMB nebyl do dnesniho informovan, zda k uzavieni NS z pozice MO doslo.

OSM MMB k navrhované sméné_nema z hlediska spravy namitky."

OSML MMB - dle vyjadreni ze dne 15. 8. 2025 k budouci sméné v k. u. Kralovo Pole bylo uvedeno
nasledujici - citace:

,Odbor Skolstvi a mladeze Magistratu mésta Brna obdrzel dne 4.8.2025 zadost o vyjadfeni k budouci
sméné v k. U. Kralovo Pole. OSML MMB po prostudovani zaslané Zadosti vydava nasledujici stanovisko
Odbor skolstvi a mladeze MMB bere na védomi navrhovanou budouci sménu v k. U. Kralovo Pole.*

Technické sité Brno, akciova spoleénost — dle vyjadieni ze dne 12. 8. 2025, pod zn.
TSB/09395/2025, k budouci sméné pozemkl p. €. 972, p. €. 973, p. €. 2373/8, p. €. 2373/24, k. u.
Kralovo Pole, ul. Mojmirovo namésti, Srbska, bylo uvedeno nasledujici - citace:

,Pozemky ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna (SMB pozbude):

- p. €. 2373/8 a 2373/24 — dle podkladiu z GIS je pozemek p. €. 2373/8 dotéen ochrannym
pasmem verejného osvétleni a pozemek p. €. 2373/24 je doten zarizenim vefejného osvétleni
(podzemni kabel) a ochrannym pasmem VO. Podklady k pfesnému uloZeni kabel( poskytnou
pracovnici GIS — tel. 604223465, 734354224, podatelna@tsb.cz

V pfipadé, Ze dojde k prodeji pozemku dotceného zafizenim VO/ochrannym pasmem VO, pozadujeme
spolu se smlouvou nebo pred prodejem uzavrit bezuplatnou smlouvu o zfizeni sluzebnosti. Pfesnou
polohu a rozsah sluzebnosti uréi geometricky plan, ktery je nedilnou souc¢asti smlouvy o sluzebnosti
(pokud se nebude bfemenit cely pozemek). Pfipadné navrhujeme, pokud je to mozné, oddélit ¢ast
pozemku dotéeného zafizenim VO (kabel se nachazi v okrajové €asti pozemku) a prodat pouze &ast
pozemku nedotéeného zafizenim VO.
Podily na pozemcich ve vysi % na pozemcich (SMB nabude):

- p. € 972, 973 - souhlasime - pozemky nejsou dotéeny zafizenim vefejného osvétleni.
Vy&e uvedené pozemky jsou oznaleny Vv situaci se sitémi vefejného osvétleni — viz pfiloha.”

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle vyjadieni ke sméné pozemku p. €. 2373/8 a p. €. 2373/24
vse k. U. Kralovo Pole ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna a podili pozemk p. €. 972 a p. €. 973, vSe
v k. 0. Kralovo Pole, ve viastnictvi ||| | | | " >2) @ SMB (podil %) bylo uvedeno nasledujici -
citace:
1) menou podild pozemku p. €. 972 a p. €. 973 vS8e v k. U. Kralovo Pole ve viastnictvi Il
(podil %) a statutéarniho mésta Brna (podil ) do vyhradniho vlastnictvi statutéarniho
meésta Brna souhlasime bez pfipominek, nebot nedojde k dotéeni inZenyrskych siti, objektt a
zafizeni v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.
Upozorfiuieme: Na pozemku se mohou nachazet inZzenyrské sité, které Brnénské vodarny a
kanalizace, a.s. neprovozuiji.

2) Se smeénou pozemku p. €. 2373/8 v k. U. Kralovo Pole ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
souhlasime bez pfipominek, nebot nedojde k dotleni inzenyrskych siti, objektd a zafizeni
v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci a.s.
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Upozoriiujeme:
Na pozemku se nachazi inZenyrskeé sité, které Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. neprovozuiji.

3) Pozemek p. €. 2373/24 v k. u. Kralovo Pole je dotéen uloZzenim kanalizaéni stoky DN 400
jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu v€etné jejiho ochranného pasma, které je dle § 23
zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisU, odst. 3 pism. a), v Sifi 1,5 m vodorovné
od vnéjSiho lice stény potrubi kanalizaéni stoky DN 400 jednotné kanalizace pro vefejnou
potfebu na kazdou stranu. Kanaliza¢ni stoka DN 400 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu
je v majetku statutarniho mésta Brna a v provozovani Brnénskych vodaren a kanalizaci a.s. (viz
prilozena ovéfena situace). Pozadujeme zfizeni sluzebnosti.“

Pozn.:
Obsah sluzebnosti je uveden v pfedmétném vyjadreni, které je uloZzeno ve spise.

Na zékladé predbézné projektové dokumentaci ohledné vystavby nového polyfunkéniho domu bylo
sdéleno, Ze bude nutné zménit trasu umisténi inZzenyrské sité BVK pfedevSim vedené pod stavajici
stavbou (zaslepeni ptvodni). S ohledem na planovanou vystavbu je mozné, Ze BVK nebude na zfizeni
sluzebnosti nasledné trvat.

Brnénské komunikace, a.s. — dle vyjadreni ze dne 8. 9. 2025, pod ¢.j. BKOM/21634/2025, k budouci
sméné v k. u. Kralovo Pole bylo uvedeno nasledujici - citace:

»Sdélujeme Vam, Ze na ¢asti pozemku p. €. 972 v k. U. Kralovo Pole se nachazi MK lll. tf. ul. Mojmirovo
namésti (chodnik) ve spravé BKOM.

Na ¢asti pozemku p. €. 2373/24 v k. u. Kralovo Pole se nachazi MK III. tf. ul. Srbskéa (chodnik ve spravé
BKOM).

Na pozemcich p. €. 973 a p. €. 2373/24 v k. u. Slatina se nenachazi zadna komunikaéni stavba ve
spravé BKOM.

Na pozemcich p. €. 2373/8, p. €. 2373/24, p. €. 972 a p. €. 973 v8e v k. U. Kralovo Pole nejsou evidovany
zadné objekty odvodnéni ani se zde nenachazi kabelova vedeni ve spravé BKOM. Z dopravné-
inzenyrského hlediska nemame namitek ke sméné predmétnych pozemka.”

Teplarny Brno, a.s. — dle vyjadreni ze dne 12. 8. 2025, pod zn. 13405/2025/TB, ke sméné pozemkl
z hlediska dotéeni tepelnymi rozvody k navrhu spole¢nosti CHOR investment s.r.o. ve véci budouci
smény pozemkUl statutarnino mésta Brna p. €. 2373/8 (zastavéna plocha a nadvofi) a p. €. 2373/24
(ostatni plocha, jina plocha) v k. U. Kralovo Pole za podily ve vysi % na pozemcich p. &. 972 (ostatni
plocha, jina plocha) a p. €. 973 (zahrada) v k. u. Kralovo Pole bylo uvedeno nasledujici - citace:
,Objekt na pozemku p. €. 2373/8 v k. 0. Kralovo Pole je zasobovan horkovodni pfipojkou v majetku
spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. Ke sméné vyse uvedenych pozemkld nemame namitek.”

EG.D, s.r.o. - dle vyjadreni ze dne 4. 8. 2025, pod zn. B6941-2693758, ke sméné pozemku p. €. 2373/8,
p. €. 2373/24 k. U. Kralovo Pole bylo uvedeno néasledujici:

V zajmovém uzemi vySe uvedené stavby se nachazi:

Podzemni vedeni VN

Podzemni vedeni NN

Podzemni sdé&lovaci vedeni.

Ke stavbé a &innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zakona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Dalsi stanovené podminky jsou soucasti vyse uvedeného vyjadreni.

EG.D, s.r.o. —dle vyjadreni ze dne 4. 8. 2025, pod zn. B6941-26393762, ke sméngé podilt na pozemcich
p. €. 972 a p. €. 973 k. U. Kralovo Pole bylo uvedeno nasledujici:

V zajmovém uzemi vySe uvedené stavby se nachazi Podzemni vedeni NN.

Ke stavbé a &innosti v ochrannych pasmech zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zdkona €. 458/2000 Sb., energeticky zakon.

Dalsi stanovené podminky jsou soucasti vyse uvedeného vyjadfeni.

GasNet, s.r.o. — dle vyjadreni ze dne 4. 8. 2025, pod zn. 5003384412, ke smé&né pozemku p. €. 2373/8
ap. €. 2373/24 k. u. Kralovo Pole bylo uvedeno nasleduijici:

V zajmovém uzemi vyznaceném v priloze tohoto vyjadfeni nebo jeho blizkosti se nachazi provozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve viastnictvi nebo spravé GasNet s.r.o. — viz pfiloha
s informativni polohou PZ a informaci v legendé.
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Upozorfiujeme, Ze v zajmovém Uzemi vyznaCeném v pfiloze tohoto vyjadifeni mohou nachazet PZ, ktera
jsou ve fazi vystavby a doposud nebyla pfedana GasNet s.r.0. k provozovani. Taktéz se v zgjmovém
Uzemi mohou nachazet PZ jinych vlastniku ¢i spravc, pfipadné i dlouhodobé nefunkéni/neprovozovana
PZ bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi. Tato PZ nejsou v pfiloze vyznaena a nejsou
pfedmétem tohoto vyjadfeni.

Dalsi stanovené podminky jsou soucasti vySe uvedeného vyjadreni.

GasNet, s.r.o. — dle vyjadreni ze dne 4. 8. 2025, pod zn. 5003384427, ke sméné podill na pozemcich
p. €. 972 ap. €. 973 k. u. Kralovo Pole bylo uvedeno nasleduijici:

V zajmovém uzemi vyznaCeném v pfiloze tohoto vyjadfeni nejsou umisténa Zadna provozovana
plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi, anebo spravé GasNet, s.r.o.

Mohou se zde nachazet plynarenska zafizeni jinych vlastnik(l ¢i spravcl, pfipadné i dlouhodobé
nefunkéni / neprovozovand plynarenska zafizeni bez dostupnych informaci o jejich poloze a vlastnictvi.

CETIN a.s. — dle vyjadrfeni ze dne 4. 8. 2025, pod ¢&.j. 213081/25, ke sméné pozemk p. €. 2373/8 a p.¢.
2373/24 k. u. Kralovo Pole bylo uvedeno nasleduijici:

Spole¢nost CETIN potvrzuje, Ze v zajmovém Uzemi je umisténo SEK, v rozsahu uréeném v situaénim
vykresu.

Dalsi stanovené podminky jsou soucasti vy$e uvedeného vyjadreni.

CETIN a.s. — dle vyjadreni ze dne 04.08.2025, pod ¢.j. 213113/25, ke sméné podill pozemk p. €. 972
ap. €. 973 k. u. Kralovo Pole bylo uvedeno nasleduijici:

Spole€nost CETIN potvrzuje, Zze v zajmovém uzemi je umisténo SEK, v rozsahu ureném v situacnim
vykresu.

Dalsi stanovené podminky jsou soucasti vyse uvedeného vyjadreni.
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'OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

M126/25 (MO - ORE)

Predavaci dopis — znalecky posudek ¢. 077684/2025, o stanoveni obvyklé ceny pozemki p.¢. 972, 973, 2373/8

a 2373/24 k.u. Kralovo Pole

Zpracovano na zadost: NG

Vypracovano dne: 3.11.2025

Vazena pani Navratilova,

dne 29.10.2025 jsme obdrzeli znalecky posudek & 077684/2025, ktery vypracoval pan [ << oni
27.10.2025. Znalecky posudek pojednava o obvyklé cené pozemkl p.¢. 972, 973, 2373/8 a 2373/24 k.u. Kralovo

Pole.

Cena stanovena ve znaleckém posudku:
A) Pozemky p.¢. 972 a 973 k.u. Kralovo Pole
Jednotkova cena dle ZP
Obvykla cena id podilu 3/4 na pozemcich po zaokrouhleni

B) Pozemky p.¢. 2373/8 a 2373/24 k.u. Kralovo Pole
Jednotkova cena dle ZP
Obvykla cena pozemkii po zaokrouhleni

Dle sdéleni znalce se jedna cenu konecnou, tedy véetné pfipadné DPH.

Ing. Marek
referent ocefovani

Priloha: 1 x ZP ¢. 077684/2025 ze dne 27.10.2025

18 745 K&/m?
16 770 000 Ké

20 736 K&/m?
37 610 000 K&

Ing. Ivana Vidovicova
vedouci oddéleni realitni ekonomiky

171
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Pozemky ve vlastnictvi SMB
Spoluvlastnictvi SMB

Piredmét dispozice: budouci smena

podilti na pozemcich p.¢. 972 a p.¢. 973 k.u. Kralovo Pole

ve vysi % ve vlastnictvi [ ENGcGcNNTNTNNEEEEEE - V

¢

Navrhovano spolecnosti CHOR investment s.r.o. do

viastnictvi SMB, které na pozemcich p.¢. 972 a p.¢. 973

k.u. Kralovo Pole viastni podil ve vysi % dle LV ¢. I

- KralovePole

2

616/28
.616/3
B1E
§16736 ‘
616/19 .
B16/2:
|
62272

?

Strana 19/ 113



GlSBR“O Magistrat mésta Brna 28.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. .2373/24, k.a. Kralovo Pole

BUN3

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

28.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Kralovo Pole
Cislo parcely .2373/24
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti spolecny dvir
Vyméra dle KN 432 m?
Vymeéra dle geometrie 432 m?

Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RzZV SmiSené obytné vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

432 m?2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.2 Arealy Hradecka

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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GlSBRHo Magistrat mésta Brna 28.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. .2373/8, k.u. Kralovo Pole

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2

Strana 22 / 113




('lSBRHO Magistrat mésta Brna

28.05.2025

Parcela
Katastralni uzemi Kralovo Pole
Cislo parcely .2373/8
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 1382 m?
Vymeéra dle geometrie 1382 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RzZV SmiSené obytné vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1381 m2 (100%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vymeéra pozemku dotcena danou plochou RZV 0 m? (0%)
Dalsi informace z UPmB
Koridor ploSné vymezeny -
Zdbna se shodnym charakterem Z6.2 Arealy Hradecka

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

31.07.2025

Parcela
Katastralni uzemi Kralovo Pole
Cislo parcely 973
List vlastnictvi -
Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 348 m’
Vyméra dle geometrie 348 m”
Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RzZV SmiSené obytné vSeobecné
Struktura zastavby kompaktni
Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

348 m” (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.3 Bozetéchova, Semilasso

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

31.07.2025

Parcela
Katastralni uzemi Kralovo Pole
Cislo parcely 972

List vlastnictvi

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 845 m’
Vyméra dle geometrie 845 m”
Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m” (0%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RZV Smisené obytné vSeobecné
Struktura zastavby kompakitni
Vy8kova uroven zastavby 6-16 m

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

845 m’ (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.3 Bozetéchova, Semilasso

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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smlouva &.

Smlouva o budouci smlouvé sménné

uzaviena ve smyslu § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012, Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,smlouva“)

mezi témito smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou

ICO: 449 92 785

(dale jen jako ,strana prvni dle této smlouvy“ nebo ,budouci strana prvni*)

2. CHOR investment s.r.o.

se sidlem Bohunicka 652/1, Horni HerSpice, 619 00 Brno

ICO: 099 81 896

zastoupena jednatelem Mgr. Vladimirem Steklem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 121974

(dale jen jako ,strana druha dle této smlouvy* nebo ,budouci strana druha*)
takto:

Cl. 1.
Zasadni skute€nosti pro budouci sménu

1. Budouci strana prvni prohlasuje, Ze vlastni pozemky v k. u. Kralovo Pole, a to

- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 432 m?,

- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvofi o vymeérfe 1382 m?,

zapsané na LV €. 10001 pro k. u. Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Obé smluvni strany této smlouvy jsou si védomy, ze na pozemku p. €. 2373/8 stoji stavba &. p. 2653,
obg. vyb., dle LV &. 3938 pro k. u. Kralovo Pole ve vlastnictvi strany druhé.

Strana prvni dle této smlouvy prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy vyhradnim vlastnikem obou
vySe uvedenych pozemku v k. U. Kralovo Pole, a zavazuje se do okamziku podpisu sménné smlouvy
pfedmétné pozemky nezcizit a nezatizit.

2. Budouci strana druha prohlaSuje a strana prvni bere na védomi, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni
vlastnikem spoluvlastnickych podili na pozemcich v k. U. Kralovo Pole, a to o velikosti

- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vymére 348 m?,

- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vyméie 845 m?,

které jsou dle této smlouvy pfedmétem budouci smény /dale jen shodné ,spoluvlastnické podily“/.

Dle LV ¢. Il pro k. 0. Kralovo Pole jsou aktualné dotéené pozemky p. €. 973 a p. ¢. 972 ve

spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna (id. 1/4) a | G

Strana druha téz prohlasuje, ze uzaviela s | NENNNEGgoEEEE ko vyhradnim viastnikem
specifikovanych spoluvlastnickych podill, které budou pfedmétem budouci smény, Smlouvu o uzavieni

budouci kupni smlouvy ze dne 18. 2. 2025 ve znéni Dodatku &. 1 ze dne 19. 3. 2026 /dale vSe jen jako
sbudouci kupni smlouva“/, ze které vyplyva povinnost pro budouci stranu druhou dle této smlouvy
uzavfit s vlastnikem pfedmétnych spoluvlastnickych podilt kupni smlouvu nejpozdéji do 30. 6. 2026
s tim, ze v pfipadé, Ze nedojde v této Ihuté k uzavieni kupni smlouvy, pak toto pravo dle budouci kupni
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smlouvy zanikne, nedohodnou-li se strany budouci kupni smlouvy jinak a pokud neni divodem, Ze se
budouci strana druha doposavad nestala vlastnikem spoluvlastnickych podilu.

3. Budouci strana prvni prohlauje, Ze bere na védomi, ze neni ke dni podpisu této smlouvy budouci
strana druha vlastnikem pfedmétnych spoluvlastnickych podilll a Ze pfedmétné spoluvlastnické podily
budouci strana druha nabude do vlastnictvi az na zakladé podminek uzaviené budouci kupni smlouvy
vySe specifikované a Ze podminkou, aby budouci strana druha nabyla do vlastnictvi pfedmétné
spoluvlastnické podily za u€elem pfevodu do vlastnictvi strany prvni, je uzavfeni této smlouvy.

4. Za uCelem uzavfeni této smlouvy a pro podminky budouci smlouvy sménné byl dne 27. 10. 2025
vypracovan znalcem IﬂZnalecky posudek &islo pol.: 077684/2025 o obvyklé cené
spoluvlastnického podilu id. % nemovitych véci — pozemkU p. €. 972, p. €. 973, zapsanych na listu
viastnictvi ¢. ] @ dale o obvykié cené pozemku p. €. 2373/8, p. €. 2373/24, zapsanych na listu

vlastnictvi €. 10001, v8e v k. U. Kralovo Pole, tj. za ucelem zjisténi ceny obvyklé pfedmétu budouci
smény byl pro ucel této smlouvy /dale jen ,znalecky posudek®/.

5. Budouci strana druha bere na védomi, Zze ke dni podpisu této smlouvy €ini doplatek jako rozdil hodnot
stanovenych ve znaleckém posudku, vé. nakladl a ve smyslu ujednani uvedenych v ¢l. lll. této smlouvy,
celkem 20.883.926,50 K¢, a dale bere na védomi, ze Rada mésta Brna na své R9/160. schiizi konané
dne 14. 1. 2026 souhlasila se zamérem budouci smény budouciho pfedmétu smény uvedeného v €l. 11
odst. 1. a 2. této smlouvy za doplatek nejméné ve vysi 20.883.926,50 K¢.

6. Obé smluvni strany této smlouvy si vzajemné jejim podpisem stvrzuji, ze jsou s faktickym a pravnim
stavem srozuméni, a Ze na zakladé nabyti vlastnictvi ke spoluvlastnickym podilim ve prospéch budouci
strany druhé dojde nasledné k uzavieni pfedpokladané smlouvy sménné mezi obéma smluvnimi
stranami této smlouvy a za jejich podminek, k Eemuz se ob& smluvni strany zavazuji podpisem této
smlouvy.

7. Obé smluvni strany této smlouvy se zavazuji uzavfit pfedpokladanou smlouvu sménnou nejpozdéji
do 30. 6. 2027 a berou na védomi pro pfipad, Ze nedojde v této Ihuté k jejimu uzavfeni, Ze zavazek
uzaviit sménnou smlouvu zanika, pokud se smluvni strany této smlouvy dodatkem k této smlouvé
nedohodnou jinak.

Na zakladé této skuteCnosti se obé smluvni strany této smlouvy dohodly, ze budouci strana druha je
opravnéna pisemné vyzvat budouci stranu prvni k uzavfeni pfedpokladané smlouvy sménné nejpozdg;ji
do 28. 2. 2027, a to s ohledem na projednavani budouci dispozice s majetkem mésta v organech
statutarniho mésta Brna jako budouci strany prvni dle harmonogramu jejich jednani, které bude
uzavieni smlouvy sménné opét pfedchazet, pfiemz zasadnim je usneseni Zastupitelstva mésta Brna.

8. Smluvni strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze pravo uzavfit smlouvu sménnou vznika pouze za
pfedpokladu, Ze na pfislusném listu vlastnictvi bude budouci strana druha uvedena jako vyhradni
vlastnik spoluvlastnickych podilti nejpozdéji do 31. 12. 2026.

Smluvni strany této smlouvy vyslovné prohlasuji a berou na védomi, ze pokud nebude ve Ihité
nejpozdéji do 30. 6. 2027 uzaviena prfedpokladana budouci smlouva sménna z diivodu, Ze se budouci
strana druha nestala vlastnikem pfedmétu budouci smény, tj. spoluvlastnickych podild specifikovanych
v této smlouvé, Ze tato smlouva zanika k 1. 7. 2027.

9. Budouci strana prvni se zavazuje na zakladé doru¢ené zadosti o uzavieni pfedpokladané budouci
smlouvy ucinit veSkeré potfebné kroky k jejimu uzavieni a zaroven se budouci strana prvni zavazuje
projednat v co nejkratS§im mozném terminu pfedmétnou sménu a navrh predpokladané budouci
smlouvy v organech statutarniho mésta Brna.

10. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze opravnéna strana z této smlouvy nebude ve smyslu
§1787 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, poZzadovat, aby obsah této smlouvy
o smlouvé budouci ur€il soud, pokud nebude na zakladé objektivnich skute€nosti nezavinénych na
strané budouci strany druhé mozné zavazek z ni spinit, a to proto, Ze se budouci strana druha nestala
vlastnikem pfedmétu budouci smény.
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Cl. 1.
Pfedmét budouci smény a pfedmé&t budouci smlouvy sménné

1. Budouci strana prvni touto smlouvou za podminek uvedenych dale pfevede formou smény vlastnické
pravo k pozemkam v k. 4. Kralovo Pole:

- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 432 m?,

- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1382 m?.

/dale vSe jen ,pfedmét budouci smény na strané budouci prvni*/

Budouci strana prvni se touto smlouvou zavazuje, Ze budouci strané druhé nasledné na zakladé
predpokladné budouci smlouvy pfevede do vyhradniho vlastnictvi pfedmétné pozemky specifikované
v odst. 1. tohoto ¢lanku jako pfedmét budouci smény na strané budouci prvni a budouci strana druha
se touto smlouvou zavazuje za podminek této smlouvy uzavfit pfedpokladanou budouci smlouvu a na
zakladé ni nasledné sménou nabyt pfedmét budouci smény specifikovany v odst. 1. tohoto ¢lanku do
svého vyhradniho vlastnictvi.

2. Budouci strana druha touto smlouvou za podminek uvedenych dale pfevede formou smény vlastnické
pravo ke spoluvlastnickym podilim o velikosti:

- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vymére 348 m?, k. u. Kralovo Pole,

- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vymére 845 m?, k. u. Krélovo Pole.

/dale vSe jen ,pfedmét budouci smény na strané budouci druhé®/

Budouci strana druha se touto smlouvou zavazuje, ze budouci strané prvni nasledné na zakladé
predpokladné budouci smlouvy pfevede do vyhradniho vlastnictvi pfedmétné spoluvlastnické podily
specifikované v odst. 2. tohoto ¢lanku jako pfedmét budouci smény na strané budouci druhé a budouci
strana prvni se touto smlouvou zavazuje za podminek této smlouvy uzavfit pfedpokladanou budouci
smlouvu a na zakladé ni nasledné sménou nabyt pfedmét budouci smény specifikovany v odst. 2. tohoto
¢lanku do svého vyhradniho vlastnictvi.

CI. 1l
Stanoveni doplatku rozdilu hodnot predmétl smény a hrazeni nakladd budouci smény

1. Dle znaleckého posudku specifikovabného v €l. I. odst. 4. této smlouvy byla porovnavaci metodou
trznich cen stanovena jednotkova kupni cena obvykla k datu ocenéni takto:

- na pozemky p. ¢. 2373/8 a p. ¢. 2373/24, oba k. U. Kralovo Pole, ve vysi 20.736 K&/m?, ¢imz cena
obvykld ¢&ini ke dni podpisu této smlouvy celkem za oba pozemky 37.610.000 K& (slovy:
tficetsedmmiliondSestsetdesettisic korun ¢eskych), v€etné pfipadné DPH,

- na pozemky p. ¢. 972 a p. €. 973, oba k. U. Kralovo Pole, ve vysi 18.745 K&/m?, ¢imz cena obvykla &ini
ke dni podpisu této smlouvy celkem za oba pozemky 22.362.785 K& (slovy: dvacetdvamiliony-
tfistaSedesatdvatisicsedmsetosmdesatpét korun &eskych), véetné pfipadné DPH, a cena obvykla
spoluvlastnickych podild o velikosti id. % na kazdém pozemku pak €ini pomérnou &ast v celkové vysSi
16.770.000 K¢ (slovy: Sestnactmilionisedmsetsedmdesattisic korun Eeskych), v¢. pfipadné DPH.

2. Na zakladé vySe uvedeného predpokladany doplatek lezici na budouci strané druhé jako rozdil
hodnot obou pfedmétd budouci smény predstavuje ke dni podpisu této smlouvy Castku ve vysi
20.840.000 (slovy: dvacetmilionlosmsetctyficettisic korun ceskych), tj. pfedpokladany doplatek
stanoveny znaleckym posudkem.

Budouci strana druha této smlouvy prohladuje, Ze se zavazuje pfed uzavienim pfedpokladané budouci
smlouvy uhradit veSkeré néaklady spojené s budouci sménou vynaloZzené ke dni podpisu této smlouvy,
tji. naklady za vyhotoveni znaleckého posudku ze dne 27. 10. 2025 ve vySi 41.926,50 K&, a pfipadné
dal$i nutné naklady vynalozené do doby uzavieni pfedpokladané budouci smlouvy, jako napf. naklady
za pripadnou aktualizaci cen obvyklych formou znaleckého posudku, a téz za spravni poplatek
katastralniho ufadu, a bere na védomi, Ze na zakladé vySe uvedeného Cini ke dni podpisu této smlouvy
rozdil hodnot predmétd smény jako pfipadny doplatek Castku ve vysi 20.883.926,50 K& (slovy:
dvacetmilionllosmsetosmdesattfitisicdevétsetdvacetSest korun Ceskych a 50 haléfu).
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3. Smluvni strany této smlouvy se vyslovné dohodly, Ze s ohledem na datum znaleckého posudku bude
pfedchdzet projednavani navrhu smény Radou mésta Brna aktualizace obou cen obvyklych
stanovenych znaleckym posudkem ze dne 27.10. 2025.

4. Obé smluvni strany této smlouvy berou na védomi, Ze pfipadna daf z pfidané hodnoty bude vycislena
nasledné, a to v souladu se zakonem o dani z pfidané hodnoty ve znéni plathém v dobé pfipravy
uzavieni pfedpokladané budouci smlouvy sménné, pokud bude dle zakona o dani z pfidané hodnoty
v platném znéni uplatfiovana na jedné &i obou smluvnich stranach.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze doplatek rozdili hodnot mezi pfedmétem budouci smény na strané
budouci strany prvni a pfedmétem smény na strané budouci strany druhé bude uhrazen pfed podpisem
budouci smlouvy budouci stranou druhou na u€et budouci strany prvni.

6. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze opravnéna strana z této smlouvy nebude ve smyslu
§1787 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, pozadovat, aby obsah této smlouvy
0 smlouvé budouci ur€il soud, pokud nebude na z&kladé objektivnich skutecnosti nezavinénych na
strané budouci strany druhé mozné zavazek z této smlouvy splnit, a to proto, Ze se budouci strana
druha nestala vlastnikem pfedmétu budouci smény porusenim smluv uzavienych mezi budouci stranou
druhou dle této smlouvy a sou¢asnym vlastnikem spoluvlastnickych podilu.

7. Obé smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze stanoveni zplisobu uréeni vySe ceny obvyklé na obou
stranach a zpusobu vypoctu doplatku je dle § 2080 zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném
znéni, stanoveno v této smlouvé dostate¢né urcité, a to v¢. Ihut a zpasobu Uhrady.

Cl. IV.
Dohoda o zfizeni sluzebnosti a obecné podminky sluzebnosti

1. Budouci strana druha této smlouvy prohlasuje, Ze jako vlastnik stavby obCanské vybavenosti €. p.
2653 stojici na pozemku p. €. 2373/8 v k. u. Kralovo Pole uziva pozemek p. €. 2373/24 v k. u. Kralovo
Pole jako funkéni celek za ucelem zajisténi provozu stavby, a bere na védomi omezeni, ktera se vazi
na predmét budouci smény ve vlastnictvi budouci strany prvni, zapsana na LV €. 10001 v ¢asti C jako
povinnost k pozemku p. €. 2373/24 v k. 0. Kralovo Pole, a to:

- vécné bfemeno vedeni, oprav a udrzby plynovodu distribu€ni soustavy a plynovodnich pfipojek v
rozsahu dle GP €. 2704-39/2012 zfizené dle Smlouvy o zfizeni vécného bifemene ze dne 27. 11. 2012
ve prospéch spole€nosti GasNet, s.r.o0.,

- vécné bfemeno vedeni a opravnéni mit na sluzebném pozemku vedeni optické telekomunikaéni sité
a opravnéni na sluzebny pozemek vstupovat za u€elem provozu, udrzby a oprav, zfizeného v rozsahu
dle GP €. 3977-310/2023 a Smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 23. 11. 2023 ve prospéch
spole¢nosti CETIN a.s. jako pravniho nastupce spole¢nosti DeCeTel s.r.0.

2. Dale budouci strana druha bere na védomi, ze je pfedmét budouci smény ke dni podpisu této
smlouvy, a to konkrétné pozemek:

- p. €. 2373/8, k. . Kralovo Pole, doten ochrannym pasmem vefejného osvétleni a pozemek p. ¢.
2373/24, k. u. Kralovo Pole, je dotéen zafizenim vefejného osvétleni (podzemni kabel) a jeho
ochrannym pasmem, a ze spolecnost Technické sité, akciova spole¢nost, pozaduje uzavfit smlouvu o
zfizeni sluzebnosti v rozsahu geometrického planu,

- p. €. 2373/24, k. u. Kralovo Pole, dot&en uloZenim kanalizacni stoky DN 400 jednotné kanalizace pro
vefejnou potfebu, v&. jejiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona €. 274/2001 Sb. ve znéni
pozdéjSich pfedpisu, odst. 3 pism. a) v §ifi 1,5 m vodorovné od vnéjSiho lice stény potrubi kanaliza¢ni
stoky DN 400 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, pfiéemz je kanalizaéni stoka
DN 400 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu v majetku statutarnino mésta Brna, a Ze spole¢nost
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jako jeji provozovatel pozaduje zfizeni sluzebnosti k této
inzenyrskeé siti, pfiemz provozovatel mize s ohledem na planovanou vystavbu svij pozadavek zménit.

3. Obé smluvni strany této smlouvy se dohodly pro pfipad, Ze do doby projednavani touto smlouvou
predpokladané budouci smény v organech mésta Brna nedojde k zapisu pozadovanych vécnych
bfemen (sluzebnosti) do katastru nemovitosti, Ze budou tato vécna bfemena (sluZebnosti) zfizena
spole¢né s uzavienim pfedpokladané budouci smlouvy, to znamenag, Ze budou jeji sou€asti jedna nebo
dvé smlouvy o zfizeni sluZzebnosti za stanoveni béZnych podminek opravnénych spoleCnosti a Ze

477

Strana 35/ 113




spole¢nosti Technické sité Brno, akciova spole¢nost a Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. budou
v tomto pfipadé dalSimi u¢astniky prfedpokladané budouci smlouvy uzavirané na zakladé této smlouvy
mezi jejimi smluvnimi stranami na naklady opravnénych ze zfizeni vécného biemene.

Dale budouci strana druha bere na védomi, Ze navrh budouci smlouvy o sméné, ktery je soucasti této
smlouvy, by byl v uvedeném pfipadé doplnén o kompletni ustanoveni jednotlivych smluv o zfizeni
sluzebnosti za kazdého opravnéného samostatné, jejichz bézny obsah je uveden v odst. 4. tohoto
¢lanku.

4. Strana budouci druha prohlasuje, ze bere na védomi bézné uvadéné podminky zatizeni pfedmétu
budouci smény, kterymi jsou pfedevSim povinnosti a prava o tomto obsahu:

- sluzebnosti budou zfizeny bezuplatné jako sluzebnosti (vécna bfemena) na dobu neurcitou, pficemz
budou zfizeny jako vécné pravo a budou plsobit i vi¢i pravnimu nastupci spole¢nosti,

- respektovani umisténi a vedeni inzenyrskych siti a ochranného pasma,

- jen s pisemnym souhlasem vlastnika a provozovatele bude moci vlastnik pozemku na sluzebném
pozemku v ochranném pasmu inZenyrské sité provadét zemni prace, stavby (v&. oploceni), umistovat
konstrukce nebo jina podobna zafizeni &i provadét Cinnosti, které omezuji pfistup k inzenyrskeé siti,
anebo které by mohly ohrozit jeji technicky stav nebo plynulé provozovani, vysazovat trvalé porosty,
provadét skladky mimo skladek jakéhokoliv odpadu, provadét terénni dpravy,

- strpét umisténi tabulek vyznadujici polohu inzenyrskeé sité,

- strpét umisténi a vedeni inZenyrské sité, v€. ochranného pasma, strpét obhlidky, kontroly, opravy a
udrzbu souvisejici s provozem, v€. stavebnich, za u€elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti,

- umoznit vstup a vjezd po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu s tim, Ze vlastnik pozemku bude o tomto
predem informovan, pfi¢emz v pfipadé havarie bude mit vlastnik inzenyrské sité opravnéni vstupovat a
vjizdét na sluzebny pozemek bez pfedchoziho oznameni, pfi€emz po odstranéni havarie bude povinen
vstup a vjezd na pozemek dodateéné oznamit vlastnikovi pozemku,

- provozovatel inZenyrské sité bude opravnén na sluzebném pozemku provadét obhlidky a kontroly
inzenyrské sité, udrzbu, opravy, to vSe za uc€elem jejiho provozovani, pfiemz bude opravnén po
pfedchozim oznameni vlastnikovi pozemku na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét po nezbytnou
dobu a v nutném rozsahu, a v pfipadé havarie bude provozovatel inZenyrskeé sité opravnén vstupovat a
vjizdét na sluzebny pozemek bez pfedchoziho oznameni s tim, Ze bude povinen nasledné svj vstup a
vjezd na sluzebny pozemek vlastnikovi pozemku dodatec¢né oznamit.

Zaroven budouci strana druha bere na védomi, ze tyto podminky mohou byt dal v ramci obou smluv o
zfizeni sluzebnosti v pfedpokladané budouci smlouvé sménné, v&. smluv o zfizeni sluzebnosti /dale
vSe jako ,pfedpokladana budouci smlouva®/, upfesnény a doplnény dle pozadavku ze sluzebnosti
opravnénych stran.

ClL V.
Zasadni ujednani této smlouvy

1. Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha €. .. — koncept Sménné smlouvy, ktera maze byt dle vySe
uvedeného pfipadné modifikovana o ustanoveni tykajicich se vécnych bfemen / sluzebnosti.

2. Obé smluvni strany shodné konstatuji, ze tento koncept sménné smlouvy obsahuje podstatné
nalezitosti budouci sménné smlouvy (pfedevsim pfedmét smény, ujednani o uréeni ceny a doplatku,
zaniku smlouvy, splatnosti doplatkd, zatizeni pfedmétu smény), jejichz obsah je zavazny pro budouci
smluvni vztah, ale Ze v&etné vySe uvedeného jsou vzajemné pfipustné upravy a doplnéni textu v obsahu
nepodstatnych ujednani po vzajemné dohodé.

3. Neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, veSkera oznameni Ci vyzvy ucinéné v souvislosti
s touto smlouvou musi mit pisemnou formu a byt doru¢eny bud osobné, nebo doporuéenou postou na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy toho Uc€astnika, ktery je adresatem, nebo v pfipadé zmény
uvedené adresy ve smlouvé na aktualni adresu adresata uvedenou ve vefejném rejstfiku, pficemz je
shodné obéma stranami sjednano, ze v pfipadé vraceni zasilky jako nedorucené je zasilka povazovana
za dorucenou tfetim dnem ode dne jejiho odeslani, tj. dnem odevzdani k postovni pfepravé.

Déle je mozné prioritné korespondenci doru€ovat druhé strané jako adresatovi prostfednictvim datové
zpravy skrze vefejnou datovou sit do datové schranky druhé strany jako adresata, pokud to objem
zasilky umozni. V tomto pfipadé je povaZzovano za doru¢ené desatym dnem.
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Budouci strana prvni jako korespondenéni adresu uvadi: 3
Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, Brno PSC 601 67.

4. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neucinnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dotéena ucinnost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neuc€inného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a Ucelu puvodniho ustanoveni a umyslu
smluvnich stran vyjadfeném v této smlouvé. Totéz plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v takovém
pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednano, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v Uvahu jiz pfi uzavirani této smlouvy.

5. Obé& smluvni strany této smlouvy jejim podpisem prohlasuji, Zze mezi nimi nebyla ujednana zadna
dalSi vedlejsi ujednani pfi této smlouvé, ktera je smlouvou o smlouvé budouci sménné (pfipadné i
zfizeni sluzebnosti), nez jsou uvedena v tomto textu. Tato smlouva obsahuje dllezita ujednani za
ucelem uzavieni pfedpokladané budouci smlouvy o vSech nalezitostech, které budouci smluvni strany
mély a chtély v této smlouvé ujednat, a které povazuji za duilezité pro zavaznost této smlouvy uzaviené
na dobu urc€itou za u€elem uzavieni pfedpokladané budouci smiouvy.

Zadny projev stran uginény pfi jednani o této smlouvé ani projev uginény po uzavfeni této smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek
Z24adné z budoucich stran.

6. Strana druha bere na védomi, ze dnem pravnich ucink(l zapisu vlastnického prava v katastru
nemovitosti zanikne najemni vztah z:

e Najemni smlouvy ¢. 62042007 ze dne 27. 5. 2004 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem
a pravnim predchidcem strany druhé spole¢nosti AVOL and DOSS, a.s. na pozemek p. €.
2373/8 v k. u. Kralovo Pole, a

¢ Najemni smlouvy €. 62032060 ze dne 15.4. 2004 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a
pravnim pfedchlidcem strany druhé spole¢nosti AVOL and DOSS, a.s. na pozemek p. €.
2373/24 v k. 0. Kralovo Pole.

Do té doby se zavazuje budouci strana druha hradit najemné z obou najemnich smiuv.

Cl. VL.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany této smlouvy shodné prohlaSuji, ze tato smlouva podléha povinnosti uverejnéni
v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv,
uvefejnovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), v platném znéni, pficemz se
smluvni strany této smlouvy dohodly, Ze smlouvu zaSle spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv budouci strana prvni, kterd za8le smlouvu spravci registru smluv k
uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do ftficeti dni od

uzavieni smlouvy.

2. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma budoucimi smluvnimi stranami ve smyslu
této smlouvy a uginnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakona €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v platném znéni.

4. Strana prvni této smlouvy pfeda strané druhé této smlouvy doklad o uvefejnéni této smlouvy v registru
smluv podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti
nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), v platném
znéni.

5. Druha strana této smlouvy bere na védomi, ze strana prvni této smlouvy je povinnym subjektem dle
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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6. V ostatnim se tato smlouva fidi pFisluSnymi ustanovenimi zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni.

7. Veskeré spory z této smlouvy se smluvni strany této smlouvy zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim
jednanim. Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré ze
smluvnich stran této smlouvy pfisludny soud.

Pfedmétem soudniho sporu nebude dle dohody smluvnich stran této smlouvy narok na uzavieni
pfedpokladané budouci smlouvy sménné v pfipadé, Ze se jako budouci strana druha nestane
vlastnikem pfedmétu budouci smény specifikované v ¢&l. I. odst. 2. této smlouvy.

8. Jakékoli zmeény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych dodatkd,
uzavienych obéma uc€astniky této smlouvy jako budoucimi u€astniky pfedpokladané budouci smlouvy.

9. Tato smlouva je sepsana ve Ctyfech vyhotovenich, pfi€emz tfi vyhotoveni jsou ur€ena pro stranu
prvni dle této smlouvy a dvé pro stranu druhou dle této smlouvy.

10. Nedilnou souéasti této smlouvy je PFiloha €. 1 — koncept Sménné smlouvy.

11. Smluvni strany této smlouvy Uplnym zavérem prohlasuji, Zze se fadné seznamily s obsahem této
smlouvy, Ze tomuto obsahu porozumély a nemaji viéi nému zadnych vyhrad, pfi€emz tuto smlouvu
uzaviraji na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto smlouvu své viastnoruéni podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu

1. Zamér statutarniho mésta Brna v budoucnu sménit nemovity majetek specifikovany v ¢lanku II.
odst.1. této smlouvy byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem od 16. 1. 2026 do 2. 2. 2026.

2. Budouci sména pozemk( mésta Brna byla schvalena Z9/... zasedanim Zastupitelstva mésta Brna
konaném dne ....... 2026.

VBrnédne .................. VBmnédne ..................
statutarni mésto Brno CHOR investment s.r.o.
zastoupené primatorkou zastoupena jednatelem

JUDr. Markétou Varikovou Mgr. Vladimirem Steklem

(jako strana prvni této smlouvy) (jako strana druha této smlouvy)
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Koncept Sménné smlouvy jako PFiloha ¢. 1 Smlouvy o budouci smlouvé sménné
(prolozenym pismem je smluvni stav, ktery mize a nemusi nastat)

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Brno, Brno-mésto, Dominikanské namésti 196/1, PSC 602 00
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varkovou
ICO: 449 92 785
DIC: CZ44992785
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62
140 00 Praha 4
Gislo U4ctu: ............
variabilni symbol: ....................

(dale jen jako ,strana prvni“ a ,strana prvni opravnéna®)

2. CHOR investment s.r.o.

se sidlem Bohunicka 652/1, Horni Her$pice, 619 00 Brno

ICO: 099 81 896

zastoupena jednatelem Mgr. Vladimirem Steklem

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 121974

(dale jen jako ,strana druha“ a ,strana prvni povinna*)

3. Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

se sidlem Pisarecka 555/1a, Pisarky, 603 00 Brno

ICO: 463 47 275

DIC: CZ46347275

zastoupena Ing. Danielem Struzem, MBA, predsedou pfedstavenstva

k podpisu smlouvy je na zakladé zmocnéni ze dne ................. opravnén ............

subjekt zapsany v obchodnim rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZzka 783

(déle jako ,strana druha opravnéné®)

4. Technické sité mésta Brna, akciova spolec¢nost

Bgrvir”ské 822/5, Zabrdovice, 602 00 Brno

ICO: 255 12 285

DIC: CZ25512285

zastoupena predsedou/mistopfedsedou predstavenstva......... a Clenem predstavenstva...........
subjekt zapsany v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vioZzka 2500
(dale jako ,strana tfeti opravnéna®)

uzavfely tuto

SMENNOU SMLOUVU A SMLOUVY O ZRIZENI SLUZEBNOST/
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I. Uvodni ustanoveni

1. Strana prvni je vlastnikem pozemku v k. U. Kralovo Pole, a to

- p. €. 2373/24, ostatni plocha, jin plocha o vyméie 432 m?

- p. €. 2373/8, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 1382 m?,

zapsanych na LV &. 10001 pro k. u. Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Na pozemku p. €. 2373/8 stoji stavba obCanské vybavenosti ¢. p. 2653 dle LV &. 3938 ve vlastnictvi
strany druhé.

2. Strana druha prohlasuje, Ze je vlastnikem spoluvlastnickych podilt na pozemcich v k. 4. Kralovo Pole
o velikosti

- id. % na pozemku p. €. 973, zahrada o vymére 348 m?,

- id. % na pozemku p. €. 972, ostatni plocha, jina plocha o vyméie 845 m?,

/dale jen jako “spoluvlastnické podily”/

zapsanych na LV €. ..... pro k. U. Krélovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

3. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze uzavrely mezi sebou Smlouvu o budouci smlouvé sménné ze dne
......... /dale jen ,budouci smlouva“/ a Ze pfed jejim uzavienim za Ucelem zjisténi ceny obvyklé pfedmétu
smény uvedeného v této smlouvé byl pro ucel budouci smény vypracovan znalcem

ﬂ dne 27. 10. 2025 Znalecky posudek ¢&islo pol.: 077684/2025 o obvyklé cené spoluvlastnického
podilu id. % nemovitych véci — pozemkl p. €. 972, p. &. 973, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. Il 2
dale o obvyklé cené pozemki p. €. 2373/8, p. €. 2373/24, zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001, vSe
v k. 0. Kralovo Pole /dale jen ,znalecky posudek®/.

4. Dle znaleckého posudku specifikovaného v odst. 3. tohoto ¢lanku byla porovnavaci metodou trznich
cen stanovena jednotkova kupni cena obvykla k datu ocenéni takto:

- na pozemky p. ¢. 2373/8 a p. ¢. 2373/24, oba k. u. Kralovo Pole, ve vysi 20.736 K&/m2, ¢imz cena
obvykla ¢ini dle znaleckého posudku celkem za oba pozemky 37.610.000 K¢& (slovy: tficetsedm-
milionGSestsetdesettisic korun ¢eskych), véetné pfipadné DPH,

- na pozemky p. €. 972 a p. ¢. 973, oba k. 0. Kralovo Pole, ve vysi 18.745 K&/m2, ¢imz cena obvykla ¢ini
dle znaleckého posudku celkem za oba pozemky 22.362.785 K& (slovy: dvacetdvamiliony-
tfistaSedesatdvatisicsedmsetosmdesatpét korun Ceskych), véetné pfipadné DPH, a cena obvykla
spoluvlastnickych podilt o velikosti id. % na kazdém pozemku tak &ini pomérnou &ast v celkové vySi
16.770.000 K¢ (slovy: Sestnactmilionisedmsetsedmdesattisic korun Eeskych), v&. pfipadné DPH.
Rozdil hodnot pfedmétu budouci smény tak k datu ocenéni ¢inil dle znaleckého posudku 20.840.000
K& (slovy: dvacetmiliontosmsetCtyficettisic korun Ceskych), v€. pfipadné DPH, jako pfedpokladany
minimalni doplatek ze strany druhé ke dni podpisu budouci smlouvy.

5. Strana druha se dle budouci smlouvy zavazala uhradit veSkeré naklady vynaloZené ke dni podpisu
této smlouvy, tj. naklady za vyhotoveny Znalecky posudek ze dne 27. 10. 2025 ve vySi 41.926,50 K¢ a
pfipadné daldi nutné naklady vynaloZené do doby uzavieni smlouvy sménné, jako je napf. aktualizace
cen obvyklych formou znaleckého posudku, v&. spravniho poplatku katastralniho Gfadu.

Na zakladé této skutecnosti Cinil ke dni podpisu smlouvy o smlouvé doplatek rozdild hodnot obou
pfedmétt budouci smény Castku ve vySe 20.883.926,50 K¢, pficemz Rada mésta Brna na své R9/160.
schuzi konané dne 14. 1. 2026 souhlasila se zamérem budouci smény za doplatek minimalné ve vysi
20.883.926,50 K¢ (slovy: dvacetmilionlosmsetosmdesattfitisicdevétsetdvacetSest korun Ceskych a 50
haléft), to znamena ze se pocita i s pfipadnym navysSenim (aktualizaci ceny, inflaci).

6. Strana prvni prohlasuje, Zze obdrzela od strany druhé dne ......... vyzvu k uzavreni této smlouvy, a na
zakladé splnéni podminek budouci smlouvy pfistupuje k uzavieni této sménné smlouvy se stranou
druhou.

[I. Pfedmét smény
1. Pfedmétem smény na strané prvni jsou pozemky:
- p. €. 2373/24 v k. u. Kralovo Pole

- p. €. 2373/8 v k. U. Kralovo Pole
/dale jen jako ,pfedmét smény na strané prvni“ nebo jen ,pfredmét smény*/

Strana 40/ 113




Strana prvni se touto smlouvou ve smyslu § 2184 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, zavazuje, Ze strané druhé odevzda pfedmét smény a umozni strané druhé jej nabyt do
vyhradniho vlastnictvi, a strana druha se zavazuje touto smlouvou za podminek uvedenych dale
pfijmout pfedmét smény do svého vyhradniho vlastnictvi.

2. Pfedmétem smény na strané druhé jsou spoluvlastnické podily o velikosti:

- id. % na pozemku p. €. 973 v k. U. Kralovo Pole

- id. % na pozemku p. €. 972 v k. U. Kralovo Pole

/dale jen jako “spoluvlastnické podily” nebo “pfedmét smény na strané druhé” nebo “pfedmét smény”/.

Strana druha se touto smlouvou ve smyslu § 2184 zakona &. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném
znéni, zavazuje, Ze strané prvni odevzda pfedmét smény a umozni strané prvni nabyt jej do vyhradniho
vlastnictvi, a strana prvni se zavazuje touto smlouvou za podminek uvedenych dale pfijmout pfedmét
smény do svého vyhradniho vlastnictvi.

lll. Sména

1. Strana prvni sménuje pfedmét smény specifikovany v €l. I. odst. 1. této smlouvy se stranou druhou
za jeji predmét smény specifikovany v €l. |. odst. 2. této smlouvy a strana druha smériuje své nemovité
véci specifikovanéu v ¢l. . odst. 2. této smlouvy se stranou prvni za jeji nemovité véci specifikované
v Cl. |. odst. 1. této smlouvy.

2. Na zakladé této smény strana prvni se zavazuje pfijmout do svého vyhradniho vlastnictvi nemovitéu
véci uvedené v ¢l. |. odst. 2. této smlouvy a strana druhd se zavazuje pfijmout do svého vyhradniho
vlastnictvi nemovité véci uvedené v €l. |. odst. 1. této smlouvy.

IV. Hodnoty pfedmétu smény

1. Vyméra predmétu smeény na strané prvni specifikovaného v ¢l. Il. odst. 1. této smlouvy ¢&ini celkem
1814 m? a jeho dohodnuta hodnota ¢ini celkem ........ Ké, . ....... Ké/m2.

Dohodnuta cena je cena obvykla v misté a Case.

Dohodnuta cena cenou konecnou, tj. v€etné pfipadné DPH.

Dodani pfedmétu smény dle tohoto odstavce bude / nebude pfedmétem DPH.

2. Celkova dohodnuta hodnota pfedmétu smény na strané druhé specifikovaného v &l. Il. odst. 2. této
smlouvy €ini celkem ............ K¢, tj. pomérna hodnota pozemkd, ktera ¢ini celkem za vyméru 1193 m?
Castku ve vySi........... K¢.

Dohodnuta cena je cena obvykla v misté a Case.

Dohodnuta cena je cenou konecnou, tj. véetné pfipadné DPH.

Pfevod pfedmétu smény dle tohoto odstavce bude / nebude pfedmétem DPH.

3. Timto rozdilem mezi hodnotou pfedmétu smény na strané prvni a hodnotou pfedmétu smény na
strané druhé vznikl doplatek za pfedmét smény na strané druhé, a to ve vysi.......... KE (slovy:......... K&).

4. Strana prvni a strana druha se dohodly, ze naklady spojené se sménou obou pfedméti smény nese
strana druha a Ze tak strana druha uhradi strané prvni naklady, kterymi jsou Uhrada za vyhotoveni vySe
specifikovaného znaleckého posudku ve vysi 41.926,50 K¢, spravni poplatek katastralniho Gfadu ve
vySi ... KEa.oooovennn K¢, ¢imz strané druhé vznika povinnost uhradit strané prvni ¢astku celkem ve
VYSieiiiiiii e KE (slovy: ..ovvieiiiinnnnn. Ke).

5. Strana druha se zavazuje uhradit doplatek, jeZ je rozdilem hodnot pfedmétu smény na strané prvni
uvedené v odst. 1. tohoto &lanku a pfedmétu smény na strané druhé uvedené v odst. 2. tohoto ¢lanku,
v celkové vySi............. K& (slovy:.............. K&) pfed podpisem této smlouvy na uc€et strany prvni
uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Bude-li uplatnéno DPH, bude se zdanitelné pinéni dle § 21 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané

hodnoty, v platném znéni, povaZovat za uskutecnéné dnem doruéeni vyrozuméni, ve kterém je uveden
den zapisu zmény vlastnického prava.
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V. Ujednani v souvislosti se smé&nou

1. Pfedmét smény dle této smlouvy uvedeny v €l. Il. si kazda ze smluvnich stran sménuje a vzajemné
si pfevadi v tom rozsahu, v némz byla opravnéna pfedmét smény, jez byl dosud v jejim vlastnictvi, drZet,
uzivat a nakladat s nim, se vSemi pravy a zavazky s nim spojenymi, se vSemi souastmi a
pfisluSenstvim a ve stavu, ve kterém se pfedmét smény nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

2. Strana prvni prohlasuje, ze pfedmét smeény, ktery dosud byl v jejim vlastnictvi a dle této smlouvy
sménuje, Ze neni zatizen: dluhy, dafiovymi nedoplatky, zastavnim pravem, vyjma zatizeni zfizenymi
vécnymi bfemeny zapsanymi na LV ¢. 10001 v ¢asti C jako povinnost k pozemkim tvoficich pfedmét
smeény na strané prvni ve prospéch opravnénych spole¢nosti.

Aktualni LV &. 10001 je Prilohou €. 1 této smlouvy.

Pokud se na pfedmétu smény vyskytuji inZenyrské sité €i s nimi souvisejici objekty, mohou zde byt
vécna bfemena vznikla na zakladé zakona, ktera nemusi byt zapsana v katastru nemovitosti, nebo se
mohou vyskytovat téZ inZenyrské sité neevidované, nepouzivané a neznamého vlastnika, ¢i doposavad
majetkopravné nevyporadané.

Dale strana prvni prohlasuje, Ze jeji pravo prevadét pfedmét smény zplusobem uvedenym v této
smlouvé neni nijak omezeno, zadna tfeti osoba k nému neuplatriuje dle jejiho védomi své vlastnické Ci
jiné obdobné pravo a nevaznou na ném ani jiné pravni vady, které by ztézovaly nebo znemozrovaly
prevod vlastnického prava dle této smlouvy, a neni ji znam zadny duvod, pro¢ by jakakoli jina osoba
mohla uplatfiovat pravo z odporovatelnosti pravniho Ukonu, a ani jina pfekazka branici splnéni
smluvnich povinnosti, ¢i zpusobujici dodate¢né zmareni této sménné smilouvy.

3. Strana druha prohlasuje, Ze jeji pravo prfevadét predmét smény zplsobem uvedenym v této smlouvé
neni nijak omezeno, zadna tfeti osoba k nému neuplatiuje dle jejiho védomi své vlastnické i jiné
obdobné pravo a nevaznou na ném ani jiné pravni vady, které by ztéZovaly nebo znemozriovaly pifevod
vlastnického prava dle této smlouvy, a neni ji znam zadny ddvod, pro¢ by jakakoli jina osoba mohla
uplathovat pravo z odporovatelnosti pravniho ukonu, a ani jina pfekazka branici splnéni smluvnich
povinnosti, ¢i zplUsobujici dodate¢né zmareni této smlouvy o sméné.

4. Strana prvni a strana druha spole¢né dale prohlasuji, Zze je jim znam fakticky i pravni stav pfedmétd
smeény na obou stranach, ktery na strané jedné takto strana prvni do svého vyhradniho vlastnictvi
nabyva a na strané druhé je do svého vlastnictvi takto nabyva strana druha.

5. Prvni strana a druha strana této smlouvy o sméné se zavazuji, Ze ani po podpisu této smlouvy do
doby pfevodu vlastnického prava na pfislusném katastralnim Gfadé nezatizi pfedmét smény na své
strané zadnym pravem zfizenym ve prospéch tfetich osob ani pfedmét smény nezcizi tfeti osobé.

SMLOUVY O ZRIZENI SLUZEBNOSTI
(obsah bude doplnén pro kaZdou smlouvu zviast v pfipadé, Ze v dobé schvalovani smény nebudou
vécna bfemena zapsana na LV ¢. 10001)

) Vi
Uvodni ustanoveni

1. Strana druha bere na védomi, Ze ¢ast pozemku:

- p. €. 2373/24, k. 4. Kralovo Pole, je dotéena uloZzenim kanalizacni stoky DN 400 jednotné kanalizace
pro vefejnou potfebu, vE. jejiho ochranného pasma, které je dle § 23 zakona ¢&. 274/2001 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisd, odst. 3 pism. a) v Sifi 1,5 m vodorovné od vnéjsiho lice stény potrubi kanalizacni
stoky DN 400 jednotné kanalizace pro vefejnou potfebu na kazdou stranu, pfi¢emz je kanalizacni stoka
DN 400 jednotné kanalizace pro vefejnou potiebu v majetku statutarniho mésta Brna, a Ze spole¢nost
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jako jeji provozovatel poZaduje zfizeni sluZzebnosti v rozsahu
geometrického planu, ktery bude nedilnou soucasti této smlouvy.
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- p. €. 2373/8, k. u. Kralovo Pole, je dotéena ochrannym pasmem verejného osvétleni a pozemek p. ¢.
2373/24, k. 4. Kralovo Pole, je dotéen zafizenim vefejného osvétleni (tj. umisténim podzemniho kabelu)
a jeho ochrannym pasmem, a Ze spole¢nost Technické sité, akciové spolecnost jako druhy opravnény
poZaduje spolu se smlouvou sménnou uzavfit smlouvu o zfizeni sluzebnosti v rozsahu geometrického
planu, ktery bude nedilnou soucésti této smlouvy.

2. Za ucCelem zfizeni sluzebnosti ve prospéch prvniho opravnéného a druhého opravnéného byl
vyhotoven Geometricky plan pro vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku €. ........ ,
zhotoveny ........ , ovéfeny dne .......... autorizovanym zemémeérickym inzenyrem ....... , potvrzeny KU
pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto, pod €. ........... , ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a ktery
vymezuje rozsah stavajiciho umisténi inZenyrské sité na pozemku ve vlastnictvi strany prvni, a to
pozemku p. ¢. 2373/24 v k. 4. Kralovo Pole. Dotéeny pozemek je pfedmétem smény ve smyslu ¢asti A/
této smlouvy. Zménou vlastnictvi pozemku se p. ¢. 2373/24 v k. 4. Kralovo Pole stane sluzebnym
pozemkem ve prospéch prvniho a druhého opravnéného ze sluzebnosti.

Vé&cné bremeno pro ucely této smlouvy je dale oznacovano jako sluzebnost a dotceny pozemek p. C.
2373/24 v k. 4. Kralovo Pole je pozemkem sluZzebnym.

Povinnym ze sluzebnosti je strana druha, ktera se na zakladé smlouvy o sméné uvedené v ¢asti A/ této
smlouvy stane viastnikem tohoto zatiZeného pozemku p. &. 2373/24 v k. 4. Kralovo Pole.

3. Za Ucelem zfizeni sluZebnosti ve prospéch tretiho opravnéného byl vyhotoven Geometricky plan pro
vymezeni rozsahu vécného bfemene k éastem pozemkd €. ........ , Zhotoveny ........ , ovéfeny dne
.......... autorizovanym zeméméfickym inZzenyrem ......., potvrzeny KU pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-
mésto, pod €. ........... , ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a ktery vymezuje rozsah stavajiciho
umisténi inzenyrské sité, véetné ochranného pasma, na pozemcich p. ¢. 2373/24 a p. ¢. 2373/8, oba v
k. . Kralovo Pole. Dotéené pozemky jsou predmétem smény ve smyslu ¢asti A/ této smlouvy. Zménou
viastnictvi pozemkut se p. & 2373/24 a p. ¢&. 2373/8, oba v k. u. Kralovo Pole, stanou sluzebnymi
pozemky ve prospéch tretiho opravnéného ze sluzebnosti.

Vécné bremeno pro ucely této smlouvy je dale oznacovano jako sluzebnost a dot¢ené pozemky p. €.
2373/24 a p. ¢. 2373/8, oba v k. . Kralovo Pole, jsou pozemky sluzebnymi.

Povinnym ze sluZebnosti je strana druha, ktera se na zakladé smilouvy o sméné uvedené v ¢asti A/ této
smlouvy stane vlastnikem téchto zatizenych pozemku p. ¢. 2373/24 a p. ¢. 2373/8, oba v k. u. Kralovo
Pole.

Vil.
Obsah sluzebnosti (bude upfesnén)

1. Strana druha prohladuje, Ze bere na védomi bézné uvadéné podminky zatizeni pfedmétu smény,
kterymi jsou pfedevsim povinnosti a prava o tomto obsahu:

- sluzebnosti jsou zfizeny bezuplatné jako sluzebnosti (vécna bfemena) na dobu neurcitou, pficemz
jJsou zrizeny jako vécné pravo a jejich zfizeni ma pravni ucinky i vic¢i pravnimu nastupci spoleénosti,

- respektuje umisténi a vedeni inZenyrskych siti a ochranného pasma,

- jen s pisemnym souhlasem vlastnika a provozovatele mize viastnik pozemku na sluzebném pozemku
v ochranném pasmu inZenyrské sité provadét zemni prace, stavby (v¢. oploceni), umistovat konstrukce
nebo jina podobna zafizeni &i provadét ¢innosti, které omezuji pfistup k inZenyrskeé siti, anebo které by
mohly ohrozit jeji technicky stav nebo plynulé provozovani, vysazovat trvalé porosty, provadét skladky
mimo skladek jakéhokoliv odpadu, provadét terénni upravy,

- Strpét umisténi tabulek vyznacujici polohu inZenyrské sité,

- strpét umisténi a vedeni inZenyrské sité, v¢. ochranného pasma, strpét obhlidky, kontroly, opravy a
udrzbu souvisejici s provozem, v€. stavebnich, za u¢elem modernizace nebo zlepSeni vykonnosti,

- umoznit vstup a vjezd po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu s tim, Ze vlastnik pozemku bude o tomto
pfedem informovan, priéemz v pripadé havarie ma vlastnik inZenyrské sité opravnéni vstupovat a
vjiZzdét na sluZzebny pozemek bez pfedchoziho oznameni a po odstranéni havarie je povinen vstup a
vjezd na pozemek dodate¢né oznamit viastnikovi pozemku,

- provozovatel inZenyrské sité je opravnén na sluZzebném pozemku provadét obhlidky a kontroly
inZenyrské sité, udrZzbu, opravy, to vse za uUcCelem jejiho provozovani, pfiéemzZ je opravnén po
pfedchozim oznameni vlastnikovi pozemku na sluZzebny pozemek vstupovat a vjizdét po nezbytnou
dobu a v nutném rozsahu, a v pripadé havarie je provozovatel inZenyrské sité opravnén vstupovat a
vjizdét na sluzebny pozemek bez pfedchoziho oznameni s tim, Ze je povinen nasledné svdj vstup a
vjezd na sluZzebny pozemek vlastnikovi pozemku dodateéné oznamit.
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Zarovern strana druha bere na védomi, Ze tyto podminky mohou byt v ramci obou smluv o zfizeni
sluzebnosti upfesnény a doplnény.

2. Strana druha jako povinna ze sluzebnosti jakozto novy viastnik pozemkd p. €. 2373/8 a p. &. 2373/4,
oba v k. 4. Kralovo Pole, a spole¢nost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. jako druh& opravnéna strana
ze sluzebnosti a spole¢nost Technické sité Brno, akciova spoleCnost, jako treti opravnéna strana ze
sluzebnosti a obé spole¢nosti jako provozovatelé inZenyrské sité a strana prvni jako prvni opravnéna
ze sluzebnosti jako viastnik se zfizenim sluzebnosti na ¢astech doté¢enych pozemkd p. ¢. 2373/8 ap.¢.
2373/4, oba v k. u. Kralovo Pole, za vySe uvedenych podminek souhlasi.

3. Spolecnosti jakozto druha a tfeti opravnéna ze sluzebnosti inZenyrské sité a strana prvni jako prvni
opravnéna ze sluzebnosti inZzenyrské sité pravo odpovidajici sluzebnosti tak, jak je popsano v této ¢asti
smlouvy, v plném rozsahu prijimaji.

4. Sluzebnost se zfizuje na dobu existence inZzenyrské sité a bezplatné. Prava a povinnosti ze zfizené
sluzebnosti prechazeji v plném rozsahu i na pravni nastupce prvni, druhé i treti opravnéné strany ze
sluzebnosti i na kazdého nasledného vlastnika pozemku dotéenych zfizenim téchto sluzebnosti.

5. Pravo odpovidajici obéma sluzebnostem vznikne zapisem do katastru nemovitosti provedenym na
podkladé této smlouvy, jejiz soucasti jsou geometrické plany pro vymezeni rozsahu vécného bfemene
k &asti obou pozemku, a ktera je pfilohou navrhu na vklad do katastru nemovitosti.

VilI.
Spole€na ujednani

1. Strana prvni nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem zépisem vlastnického prava do
katastru nemovitosti a strana druha nabude vlastnictvi k pfevadénym nemovitym vécem zapisem
vlastnického prava do katastru nemovitosti provedenym na podkladé této smlouvy, ktera je pfilohou
navrhu na vklad do katastru nemovitosti, a ktery dle dohody poda strana prvni.

2. Ug&astnici smlouvy souhlasi s tim, aby na zakladé této smlouvy proved! pfisludny katastralni Gfad
odpovidajici zapisy na zménou dotéenych listech vlastnictvi. Poplatek za spravni fizeni uhradi strana
prvni. Ugastnici smlouvy si poskytnou vzajemnou soudinnost pro podéni navrhu na ptislusny katastralni
Ufad a po dobu celého vkladového Fizeni.

3. Strana prvni a strana druha se dohodla, Ze dnem doruceni vyrozuméni, ve kterém je uveden den
zapisu zmény vlastnického prava do katastru nemovitosti ve smyslu této smlouvy je dnem vzajemného
predani a prevzeti pfedmétu smény s tim, Ze protokolarni pfedani nebude realizovano.

4. Strana druha bere na védomi, ze dnem pravnich U¢ink( zapisu vlastnického prava v katastru
nemovitosti zanika najemni vztah z:
e Najemni smlouvy €. 62042007 ze dne 27. 5. 2004 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem
a pravnim pfedchidcem strany druhé spole¢nosti AVOL and DOSS, a.s. na pozemek p. €.
2373/8 v k. u. Kralovo Pole, a
e Najemni smlouvy €. 62032060 ze dne 15.4. 2004 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a
pravnim pfedchddcem strany druhé spole¢nosti AVOL and DOSS, a.s. na pozemek p. €.
2373/24 v k. 0. Kralovo Pole Il

IX.
Zavérecna ujednani
1. Nedilnou soucasti této smlouvy je:
- Pfiloha €. 1 — aktudlni LV &. 10001 — pfedmét smény strany prvni
- Pfiloha €. 2 — aktudlni LV €. ...... — pfedmét smény strany druhé

- Priloha €. 4 — original Geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene €. ...
- PFiloha €. 5 - original Geometrického planu pro vymezeni rozsahu vécného bfemene ¢. ....
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2. Ugastnici této smlouvy berou na védomi, Ze statutarni mésto Brno je pfi nakladani s vefejnymi
prostfedky povinno dodrzovat ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni (zejména § 9 odst. 2 tohoto zakona).

Strana treti a Ctvrta jsou povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

3. Ugastnici této smlouvy shodné konstatuji, Ze tato smlouva podléha uvefejnéni dle zakona &. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni, a proto tato smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné
uvefejnéna. Statutarni mésto Brno zasle smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti dnt od uzavieni smlouvy.

V8echny smluvni strany zaroven prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a
udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

4. Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uverejnéni v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/2015
Sb., o registru smluv, v platném znéni.

5. Jakékoli zmény této smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych dodatkl
uzavienych viemi ucastniky smlouvy.

6. Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni, a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

7. VeSkeré spory z této smlouvy se smluvni strany zavazuji pfednostné fesit mimosoudnim jednanim.
Teprve v pfipadé, kdy mimosoudni dohoda smluvnich stran nebude mozna, rozhodne na navrh nékteré
ze smluvnich stran pfislusny soud.

8. Smluvni strany podpisem této smlouvy prohlasuji, Ze mezi nimi nebyla ujednana zadna dalsi vedlejsi
ujednani pfi této smlouvé, nez ta co jsou uvedena v jejim textu. Tato smlouva obsahuje Uplné ujednani
o pfedmétu smlouvy a v8ech nalezitostech, které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které
povazuiji za duleZité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran uginény pfi jednani o této smlouvé
ani projev ucinény po uzavieni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi
této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

9. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této smlouvy neuginnymi, neplatnymi nebo neproveditelnymi nebo
obsahuje-li tato smlouva mezery, neni timto dot€ena G&innost, platnost anebo proveditelnost ostatnich
ustanoveni. Namisto neuginného, neplatného nebo neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano
takové ustanoveni, které co mozna nejvice odpovida smyslu a ucelu plivodniho ustanoveni a imyslu
smluvnich stran vyjadfenych v této smlouvé. TotéZ plati i v pfipadé mezer této smlouvy; v takovém
pfipadé musi byt sjednano takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo
sjednéno, kdyby smluvni strany vzaly tyto okolnosti v ivahu jiZ pfi uzavirani této smlouvy.

10. Neni-li v této smlouvé vyslovné sjednano jinak, veSkera oznameni &i vyzvy ucinéné v souvislosti
s touto smlouvou musi mit pisemnou formu a byt doru¢eny bud osobné&, nebo doporué¢enou postou na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy toho uUc€astnika, ktery je adresatem, nebo v pfipadé zmény
uvedené adresy ve smlouvé na aktualni adresu adresata uvedenou ve vefejném rejstiiku, pficemz je
shodné obéma stranami sjednano, ze v pfipadé vraceni zasilky jako nedoru¢ené je zasilka povazovana
za dorucenou tfetim dnem ode dne jejiho odeslani, tj. dnem odevzdani k postovni pfepravé.

Déle je mozné prioritné korespondenci doru€ovat druhé strané jako adresatovi prostfednictvim datové
zpravy skrze vefejnou datovou sit do datové schranky druhé strany jako adresata, pokud to objem
zasilky umozni. V tomto pfipadé je povaZzovano za doru¢ené desatym dnem.

Budouci strana prvni jako korespondenéni adresu uvadi:

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor, Malinovského nam. 3, Brno PSC 601 67.

11. Smlouva je sepsana v ...vyhotovenich, z nichz tfi vyhotoveni obdrzi strana prvni, z toho jedno
vyhotoveni bude pfipojeno v pfiloze navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy do katastru
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nemovitosti, jedno vyhotoveni smlouvy obdrzi strana druha a po jednom vyhotoveni obdrzi strana treti
a Ctvrta.

12. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze ji
porozumély a nemaji vici ni zadnych vyhrad, pficemz tuto smlouvu uzaviraji na zakladé jejich
svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz
toho pfipojuji pod tuto smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

Dolozka
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl

1. Zamér obce sménit nemovité véci specifikované v ¢lanku I. odst. 1. této smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zplUsobem od ....... do.......

2. Sména nemovité véci specifikované v ¢l. |. odst. 1. této smlouvy byla schvalena Z9/... zasedanim
Zastupitelstva mésta Brna konaném dne.............

VBrnédne .................. VBrnédne ..................
statutarni mésto Brno CHOR investment s.r.o.
zastoupené ............ zastoupena jednatelem
............................. Mgr. Vladimirem Steklem
(jako strana prvni) (jako strana druha)
VBmédne .................. VBrnédne ..................
Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. Technickeé sité Brno, akciova spolecnost
zastoupena na zakladé zmocnéni zastoupena...................
Ing. Jakubem KoZnarkem L
(jako strana treti) (jako strana ctvrta)

8
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Janasg, | ZNALECKY POSUDEK

Parbner | : canadca .
e Cislo pol.; 077684/2025

0 obvyklé cené spoluvlastnického podilu id. 3/4 nemovitych véci - pozemki parc.¢. 972, parc.¢. 973, zapsanych na listu viastnictvi
¢. i a dale pozemkU parc.¢. 2373/8, parc.C. 2373/24, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001, vSe v k.0. Kralovo Pole, obec
Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky a dale o obvyklé cené pozemkd parc.¢. 2373/8, parc.¢. 2373/24, zapsanych na listu
vlastnictvi €. 10001, vSe v k.U. Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jinomoravsky, vedenych Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

Znalec:
Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, oceflovani véci nemovitych
Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominik&nské namésti 196/1
602 00 Brno
Objednavka: 9632500124
Vyhotoveni ¢islo: 1-2-3
Datum: 27.10. 2025
Posudek obsahuje: 43 stran, vCetné strany titulni a pfiloh
Seznam pfiloh: 1. Vypis z KN pro LV C. Il k.0. Kralovo Pole
2. Castecny vypis z KN pro LV &. 10001, k.U. Kralovo Pole
3. Vyfez z katastraini mapy
4. Fotodokumentace
5. Mapa oblasti
6. Vyvoj cen nemovitosti
7. Objednavka €. 9632500124 ze dne 17. 09. 2025

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve trech tisténych vyhotovenich, pfi¢emz zadavatel obdrzi dvé tisténa vyhotoveni a
jedno vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce.
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1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele
Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky ¢. 9632500124 ze dne 17. 09. 2025. Znaleckym Ukolem je urCit:

. obvyklou cenu spoluvlastnického podilu id. 3/4 nemovitych véci - pozemki parc.¢. 972, parc.¢. 973,
zapsanych na listu viastnictvi é. [l a dale

] obvyklou cenu pozemku parc.¢. 2373/8, parc.¢. 2373/24, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001, vSe v k.0.
Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, vedenych Katastralnim drfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

Zadavatel nevyzaduje spolecné se uréenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

Ukolem znalce je ureni obvyklé ceny bez zohlednéni vlivu planované smény vlastnictvi oceriovanych pozemka.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro Ucely majetkové dispozice.

1.3. Skutec€nosti, majici vliv na presnost zavéru

1.3.1 Skutecnosti, sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdeélil znalci zadné skute¢nosti, které by mély vliv na pfesnost zavéru znaleckého posudku.

1.3.2 Ostatni skute¢nosti

e  Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakond (zakon o ocefovani majetku) ve znéni
platném k datu ocenéni, definuje obvyklou cenu a pro jeji uréeni pfedepisuje metodu ocenéni, ktera ma vychazet
z realizovanych cen. Pro jejich ziskani znalec vyuZziva katastr nemovitosti, ktery kupni smlouvy eviduje a z nichZ Ize
mimo samotnou cenu zjistit také pfesny pfedmét ocenéni, zapsané pravni vady a pfipadné pfisluSenstvi ve formé
dalSich zapsanych staveb. To, co z KN ziskat nelze a pro samotné ocenéni patfi mezi z&sadni Udaje, jsou informace
0 existujicich nezapsanych stavbach ¢i pfisludenstvi a dalsi detailni informace o pfedmétu prodeje.

Znalec tyto chybéjici udaje pro ocenéni ziskava z dalSich vefejnych zdrojd, jako je napf. mapovy podklad
/www.mapy.cz/ s moznosti leteckého nahledu na cely pfedmét ocenéni a detailni fotograficky pohled z ulice.
V piipadé, ze je to mozné pak i historii prodeje v inzerci s uvedenymi popisy ¢&i fotografiemi. Tyto podklady poskytnou
znalci dal$i potfebné informace o pfedmétu prodeje, avSak nikoli véechny. Z uvedeného dlvodu znalec upozorfiuje
na skutecnost, Ze i pfes veSkerou pfiméfenou snahu neni schopen pro pfedepsany zplsob ocenéni ziskat veskera
potfebna data a zavér tohoto posudku je tedy potfeba vnimat touto optikou.

1.4. Vyhrada vlastnického prava

Vlastnickd prava ktomuto znaleckému posudku pfechézeji na zadavatele aZz dnem Uplného zaplaceni ceny za jeho
zpracovani. Do této doby je tento znalecky posudek vlastnictvim znalce a nesmi s nim byt nakladano jinak, nez je dohodnuto.
Po prechodu vlastnického prava smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovan pouze jako celek, s pfilohami. Znalecky
posudek je znalcem povaZzovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 a.n. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat
Pri zajisténi potfebnych podkladl pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuZil tyto zakladni zdroje dat:

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku
Data ziskana z vefejnych zdroju
Data ziskana z vysledkd mistniho Setfeni

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

e Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - informace o realizovanych prodejich pozemku

o Vefejné dostupné informace o pozemcich z mapovych podkladd (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/).

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto
posudku ,VyCet sebranych a vytvofenych dat".

o Data ziskana z ostatnich vefejnych zdrojli - https://upmb.brno.cz/ (izemni plan, zména Gzemniho planu), ikatastr.cz
(zéplavoveé zony).

e Data zaji$téna pii mistnim Setfeni — pofizeni fotodokumentace.

2.3. Vérohodnost zdroju dat
Data ziskana z uvedenych zdroju dat byla zkoumana a nasledujicim zplisobem vyhodnocena:

o Data ziskana od zadavatele povaZzuje znalec za data vérohodna

e Data sebrana z vefejnych zdrojli, zejména data z kupnich smluv a inzerce, jsou daty sebranymi a jejich vérohodnost
nem(iZe znalec potvrdit, na jejich tvorbé se nepodilel.

¢ Data vytvofena znalcem z vysledki mistniho Setfeni /vysledky prohlidky, fotodokumentace/ jsou provedeny znalcem
a jsou tedy daty vérohodnymi.

2.4. Omezujici vyhrady

S ohledem na skute€nost, Ze znalec pro vypracovéni znaleckého posudku vyuziva vySe uvedené zdroje dat s jejichZ informace
déle pracuje, jsou z&véry tohoto znaleckého posudku vypracovany s nasledujicimi vyhradami:

e zadavatel znaleckého posudku prohlasil, Ze znalci nezatajil ani nezkreslil zadné skuteCnosti, které by jej pfi
zpracovani znaleckého posudku uvedly v omyl a se zpracovanim znaleckého posudku po pfedchozich konzultacich
souhlasi

e znalec neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dlsledky nepravdivych informaci a
nepravych podkladu.

e znalec neodpovida za vady znaleckého posudku, jejichz pficinou je nepravdivost a nedpinost podkladd, pfedanych
zadavatelem znaleckého posudku nebo tfetimi osobami pfedanych zadavatelem znaleckého posudku & jinymi
tfetimi osobami.

e znalec zpracoval znalecky posudek ke konkrétnimu datu a pro konkrétni Gi¢el. K tomuto datu a pro uvedeny ucel se
vztahuji zavéry tohoto znaleckého posudku a za pfipadné zmény v Gcelu vyuZiti zadavatelem & zmény v trznim
prostredi nebo oblasti legislativy po uvedeném datu tak znalec nenese odpovédnost a tyto zmény nejsou v zavérech
zohlednény.

o zavéry znaleckého posudku jsou platné vyhradné pfi akceptaci pfedpokladu pro feSeni znaleckého Ukolu a podminek
platnosti.
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3. NALEz

3.1. Postup pri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad(i poskytnutych zadavatelem ocenéni, viastnikem pfedmétné
nemovité véci a podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a podkladu zajisténych znalcem.

Pro uréeni obvyklé ceny budou sebrana data z vefejnych zdrojl a z odborné literatury. Budou sebrana data z katastru
nemovitosti, informacnich server(i (zejména realitnich) a budou sebrana data z podklad(, pfedanych zadavatelem. Z vysledku
mistniho Setfeni a z dat, ziskanych znalcem z vefejnych zdrojli a od zadavatele, budou vytvofena potfebna data pro zpracovani
znaleckého posudku. Bude provedeno ohledani ocefiované nemovité véci, zjisténa jeho poloha, charakter a vlastnosti majici
vliv na feSeni odborné otazky, identifikatni udaje & omezeni vlastnického prava. Bude provedeno zatfidéni oceriované
nemovité véci do pfisluSeného segmentu trhu, jeho analyza a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. VSechna
data pak budou s ohledem na pravni predpisy, fesici otazku ocefiovani a s ohledem na znalecké standardy, zpracovana.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec vyuZil ziskané a pfedané informace a podklady vyhradné pfi zohlednéni
omezuijicich vyhrad, uvedenych v kapitole 2.4. tohoto znaleckého posudku.

Sebrana a ziskana data byly zpracovana v nasledujicich kapitolach a to formou a postupy, danymi zvlastnimi pravnimi
pfedpisy, znaleckymi standardy a doporu¢ené odbornou literaturou.

3.3. Vycet sebranych dat a vytvorenych dat

3.3.1 Identifika€ni udaje nemovitych véci

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 12. 09. 2025
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni uzemi: 611484 Kralovo Pole List viastnictvi: -
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
. s
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 44992785 1/4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra /m2] Druh pozemku Zpasob vyuZiti Zptsob ochrany
ochr.pasmo nem. kult.
972 845 ostatni plocha jind plocha  pam., pam.zény, rezervace,
nem.nar .kult.pam
793 348 zahrada Zelen zpf
B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaji — Bez zapisu
D Poznamky a dal$i obdobné tidaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni — Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - viz LV v pfiloze posudku
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — viz LV v pfiloze posudku
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto Vyhotoveno: 12. 09. 2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 12. 09. 2025

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni uzemi: 611484 Kralovo Pole List vlastnictvi: 10001
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické prévo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno 44992785 1/4
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra /m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zplsob ochrany
ochr.pasmo
2373/8 1382 zastavéna plocha a nadvofri ngiikuSRart-,pdin.z6

ny,rezervace,nem.nar
kult.pam

Na pozemku stoji stavba: Kralovo Pole, ¢.pop. 2653, obC.vyb., LV ¢. 3938

ochr.pasmo
nem.kult.pam.,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
kult.pam

2373/24 432 ostatni plocha jina plocha

B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich idajii - viz LV v pfiloze posudku

D Poznamky a dal$i obdobné tidaje — Bez zapisu

Plomby a upozornéni — Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - viz LV v pfiloze posudku

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — viz LV v pfiloze posudku

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto Vyhotoveno: 12. 09. 2025

3.3.2 Omezeni vlastnického prava

3.3.21 Pravni zavady, evidované v KN

Ve vypisu z katastru nemovitosti €. 10001 k datu 12. 09. 2025 jsou uvedena nasledujici vécna prava, zatézujici ocefiované
nemovité véci:
o Vécné bfemeno vedeni
oprav a udrzby plynovodu, distribuéni soustavy a plynovodnich pfipojek dle &l. III.
smlouvy v rozsahu GP &. 2704-39/2012
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 2373/24

Listina Smlouva o ziizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 27.11.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 16.01.2013.
V-372/2013-702
Listina Vypis z obchodniho rejstrfiku prokazujici slouceni obchodnich spolecnosti
Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 23083 ze dne 28.11.2013.
Z-31988/2013-702

Pofadi k datu podle pravni dpravy uc¢inné v dobé vzniku prava
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o Vécné bremeno vedeni
opravnéni mit na sluZebném pozemku vedeni optické telekomunikacéni sité a na
sluzebny pozemek je opravnény vstupovat za uéelem provozu, udrzby a oprav, v
rozsahu dle GP &.: 3977-310/2023
Oprdvnéni pro
DeCeTel s.r.o., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000
Praha 9, RE/I€0: 03213595
Povinnost k
Parcela: 2373/24

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna 5623064568 ze dne 25.10.2023.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 23.11.2023 10:50:00. Zapis proveden dne
15.12.2023.
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3.3.2.2 Pravni zavady, neevidované v KN

g1\ogl

Znalci nejsou znamy zadné pravni zavady, které by zatézovaly ocefiované nemovité véci.

3.3.3 Omezeni uzivani z titulu pronajmu

Dle prohla$eni zadavatele jsou pfedmétné pozemky, parc.¢. 2373/8, parc.¢. 2373/24 pronajaty tfeti osobé na z&kladé najemni
smlouvy na dobu neurcitou se standardnimi vypovédnimi podminkami (3 mésicni Ihuta).

3.3.4 Podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku

Objednavka ¢. 9632500124, vystavena vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Brna dne 17. 09. 2025.
Castecny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001, k.. Kralovo Pole, ze dne 12. 09. 2025.

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. JJJjjij k.0. Kralovo Pole, ze dne 12. 09. 2025.

Viyfez technickych siti — Mojmirovo namésti ze dne 12. 09. 2025.

Vyfez technickych siti — Srbska ze dne 12. 09. 2025.

Smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy, uzaviena meziF(budouci prodavajici) a
spoleénosti CHOR investment s.r.0. (budouci kupujici) dne 18. 02. .
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3.3.5 Podklady opatiené zhotovitelem znaleckého posudku

Kopie katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Informace o nemovitostech z internetovych serverll www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/
Udaje o dosazenych cenach (realizovanych prodejich) nemovitjch véci z katastru nemovitosti ze serveru
www.cuzk.cz.

Informace z mistniho Setfeni ze dne 23.10. 2025.

e Informace z nového Uzemniho planu mésta Brna, dostupného na webovych strankach www.bmo.cz.

e Informace z povodiové mapy, zajisténé ze serveru https://data.brno.cz/

3.3.6 Pouzité predpisy, literatura a dalsi podklady

3.3.6.1 Pfedpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 1511997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefovani majetku),
ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb., zékona ¢. 257/2004 Sb., zakona €. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sb., zakona ¢. 350/2012 Sb., zakona €. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona €. 344/2013 Sb.,
zékona ¢. 228/2014 Sb., zakona ¢. 225/2017 Sb. a zakona ¢. 237/2020 Sb.

e Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku (ocefovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019
Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb. a vyhlaSky €. 424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb. v aktualnim znéni véetné novely
¢. 370/2024 Sb.

e Znalecky standard POSN ¢. 5 ,,Obvykla cena pozemku pod stavbou ciziho vlastnika“ Asociace znalcli a
odhadct Ceské republiky, z.s., schvaleny 11/2013.

3.3.6.2  Vypocetni programy
Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Brno.

3.3.6.3 Literatura
[11 BRADAC A. akol.: Teorie a praxe ocefiovéni nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016.

[2] BRADAC A, SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Uredni oceriovéni majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2017.

[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitosti. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.o., 2012.

[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemku. Nakladatelstvi Economica, 2007.

[5] ORT P.: Ocefiovani nemovitosti — moderni metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.0. Praha, 2013.

[6] ZDENEK DUFEK A KOLEKTIV: Rukovét znalce. Vydavatelstvi a nakladatelstvi ALES CENEK, s.r.0., 2023

[71 INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COUNCIL, EUROPEAN VAUATION INSTITUTE z.0.: Mezinarodni
ocefovaci standardy. Nakladatelstvi Ekopress, 2025.

3.3.7 Mistni Setireni

Mistni Setfeni bylo provedeno na misté samém dne 23. 10. 2025 za gasti znalce || - technického

V ramci Setfeni bylo provedeno porovnani se zajisténymi podklady a byla pofizena fotodokumentace.

3.4. Situace

3.4.1 Popis mésta Brna

Brno je statutarni mésto na jihu Moravy, druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a spravni stfedisko Jihomoravského kraje.
Dle MLO 2024 mé k datu 01. 01. 2025 celkem 400 566 obyvatel. Je situovano na soutoku fek Svratky a Svitavy. Jako okres
Brno-mésto je Brno, vedle Plzné a Ostravy (respektive i Prahy), jednim ze tfi (respektive 4) méstskych okrest Ceské republiky
a je také jedinou obci ve spravnim obvodé Brno. Brno je také historickou metropoli Moravy. Brno je vyznamnym Zelezni¢nim
uzlem Ceskeé republiky. Pravidelna viakova spojeni ma ve smérech Hamburk-Berlin-Drazdany-Praha-Ceska Trebova-Vider,
Brno-Pferov-Ostrava aj. Brno je vyznamnou dalniéni kfizovatkou, jeho jiznim okrajem prochazi dalnice D1 pres Jihlavu dale
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na VySkov a Kroméfiz, respektive po R46 na Olomouc dale do Ostravy: v Brné se od ni oddéluje Dalnice D2 do Bratislavy. Ve
mésté sidli Ustavni soud, Nejvy$si soud a Nejvy$si spravni soud Ceské republiky, dale pak Nejvy3si statni zastupitelstvi, Utad
na ochranu hospodarské soutéZe a Kancelar vefejného ochrénce prav (tj. ombudsman). Brno je také vyznamnym centrem
vzdélani s 26 fakultami univerzit a vysokych Skol. Obec méa nejsirSi spektrum sluzeb a je zde moznost napojeni na veskeré
inZenyrskeé sité.

3.4.2 Umisténi pozemku

V rdmci mésta Brna se oceflované pozemky nachazeji v méstské Casti Brno-Kralovo Pole. Méstska &ast Brno-Krélovo Pole se
rozklada severné od centra mésta Brna a zahrnuje celé katastralni izemi Krélovo Pole, Ponava, Sadové a malou ¢ast Uzemi
Cerna Pole. Zastavba této ¢asti je tvofena zejména objekty pro bydleni (bytové domy a RD) vhodné doplnénymi objekty
sportovnimi (sportovni haly a stadiony) a komerénimi &i vyrobnimi (napf. Boby centrum, Technologicky park, Kralovopolska
strojirna). Méstska ¢ast mé Sirokou obéanskou vybavenost, veSkera ostatni vybavenost mésta Brna je snadno dostupna MHD.
Tato méstska ¢ast je v ramci Brna jedna z nejoblibenéjSich pro bydleni, zejména pro charakter zastavby, tvofeny zejména
obytnou zastavbou a snadnou dostupnost centra (jizni ¢ast MC tvofi $irsi centrum Brna) a relativné dobré parkovaci moznosti
na komunikacich. Obyvatelstvo této ¢asti je bezproblémové.

3.4.21 Pozemky parc.¢. 972, parc.¢. 973

Pozemky parc.€. 972, parc.C. 973 se nachazeji v jihovychodni Easti Krélova Pole pfi ulici Mojmirovo namésti. V dochazkové

projizdéjicich vozidel, kterd slouzi nejen obyvatellm a zakaznikim této lokality, ale i jako napojeni na méstsky okruh. Od
zastavky MHD Husitska jsou pozemky vzdaleny do 330 m. V kratké dochazkové vzdalenosti je také vétSina obcanske
vybavenosti se sluzbami, obchody a restauracemi. Ufad méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole se nachazi ve vzdalenosti 400 m.
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3.4.2.2 Pozemky parc.¢. 2373/8, parc.¢. 2373/24

Pozemky parc.¢. 2373/8, parc.C. 2373/24 se nachazeji v severni Easti Kralova Pole pfi ulici Srbska a Bystfinova. Pfimo na
ocefiovaném pozemku se nachazi objekt se supermarketem Billa, restauraci a prodejnou peciva. V kratké dochazkové
vzdalenosti se nachazeji zastavky MHD Srbska, ZS Hetikova &i Technické muzeum. Ostatni ob&anska vybavenost se nachazi
v kratké dojezdové vzdalenosti. V blizkém okoli se dale nachaza matefska Skolka, zakladni Skola, méstsky fotbalovy stadion
& sportovni hala Vodova. Urad méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole se nachazi ve vzdalenosti 1,1 km.
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3.5. Celkovy popis pozemkd
Pro potfeby znaleckého posudku byly ocefiované pozemky rozdéleny do dvou soubor(:
A.  Pozemky souboru A, zahrnujici pozemky parc.¢. 972, parc.¢. 973

B. Pozemky souboru B, zahrnujici pozemky parc.¢. 0,73/8, parc.¢. 2373/24

3.5.1 Pozemky souboru A

Pozemek parc.€. 972, k.u. Kralovo Pole, o vyméfe 845 m?je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha-jina plocha.
Pozemek je v celé plose tvofen zpevnénou prasnou plochou, uZivanou jako parkovisté. Pozemek obdélnikového pldorysu se
nachazi v rovinatém terénu. Pozemek je od sousednich pozemki oddélen plotem, vyjma pozemku parc.¢. 973.

Pozemek parc.¢. 973, k.u. Kralovo Pole, o vymére 348 m2je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha-zelen. Pozemek
je v celé ploSe tvofen zpevnénou prasnou plochou, uzivanou jako parkovisté. Pozemek obdélnikového pidorysu se nachazi
v rovinatém terénu. Pozemek je od sousednich pozemk( oddélen plotem, vyjma pozemku parc.¢. 972.

Celkova plocha pozemki parc.¢. 972, parc.¢. 973 €ini celkem 1 193 m2,
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Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a ddle pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Krdlovo Pole

3.5.2 Pozemky souboru B

Pozemek parc.¢. 2373/8, k.u. Kralovo Pole, o vymére 1382 m?je v KN evidovan v druhu pozemku zastavéna plocha a
nadvofi. Pozemek je v celé ploSe zastavén stavbou &.pop. 2653 (stavba obanského vybaveni), ktera je ve vlastnictvi tfeti
osoby. Pozemek témér obdélnikového pldorysu se dvéma vystupky v podobé pfistfesk( se nachazi v rovinatém terénu.
Pozemek ze tfech stran sousedi s vefejnym prostranstvim, z vychodu pak sousedi s pozemkem parc.¢. 2373/24, ktery s nim
tvofi funkéni celek a je s nim uzivan jako parkovaci, manipulaéni a zasobovaci plocha.

Pozemek parc.€. 2373/24, k.u. Kralovo Pole, o vyméfe 432 m2je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha-jiné plocha.
Pozemek je v celé plose tvofen zpevnénou prasnou plochou, uZivanou jako parkovidté. Pozemek nepravidelného pudorysu
se nachazi vmimné svazitém terénu. Pozemek je od vefejného prostranstvi oddélen plotem, vjezd je vybaven branou.
Pozemek je uzivan jakoparkovaci, manipulaéni a zasobovaci plocha ve funkénim celku s pozemkem parc.&. 2373/8.

Plocha ocefiovanych pozemka ¢ini celkem 1 814 m2,

3.5.3 Popis z hlediska tzemniho planovani

3.5.31 Vyuziti pozemki souboru A dle platného UPmB (OOP &. 1/2025)

Pozemky parc.£.972, parc.8. 973, se dle platného Uzemniho planu mésta Bra nachazeji ve stabilizované plose SU — smigena
obytna vSeobecna. Vyskova droven zastavby pozemki €ini 6-16 m.

Znalecky posudek ¢. 077684/2025

strana ¢. 11

Strana 57 / 113




Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a déle pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Krdlovo Pole

3.5.3.2  Vyuziti pozemk( souboru B dle platného UPmB (OOP &. 1/2025)

Pozemky parc.¢. 2373/8, parc.&. 2373/24, se dle platného Uzemniho planu mésta Brna nachézeji ve stabilizované plose SU —
smiSena obytna vSeobecna. VySkova uroveri zastavby pozemkd ¢ini 3-10 m.

SU - Smigené obytné véeobecné
SMISENE OBYTNE VSEOBECNE - SU

PODMINKY VYUZITi
o Hlavni je vyuziti pro:
°  bydleni,
°  ob&anské vybaveni vymezené v plochach ozna¢enych OV a OK, pfi¢emz objekty pro maloobchod jsou pfipustné s
omezenim do 1 500 m2 prodejni plochy,
°  sluzby a nerusici vyrobu,
°  sport.
o Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.
e Podminéné pripustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni plode od 1 500 m2 do 5 000 m2 , pokud jsou realizovany
v patrovych objektech pfi soucasném integrovani parkovani v objektu a jiné vyuZiti, pokud je zachovana polyfunkénost
v ploSe a vyuziti je slucitelné s vyuzitim navazujiciho Uzemi. Patrovymi objekty se rozumi minimainé dvé nadzemni
podlazi.
o Nepiipustné je vyuZiti pro arealy, pro které se vymezuiji plochy ob&anského vybaveni jiného OX.

ZASTOUPENI| ZELENE

Minimalni plodné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smisenych obytnych vSeobecnych
je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zadméru, pfiéemZ nejméné 30 % ze stanoveného
minimalniho celkového plo3ného zastoupeni zelené musi byt vZdy na terénu a pokud vysledny plodny rozmér zelené na terénu
bude men3i nez 16 m2 , musi byt vyuzité pro zelefi na terénu minimalné 16 m2 z celkové plochy disponibilnich pozemku
stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a celu
regulativu.

Takto stanovené minimalni plo3né zastoupeni zelené neni tfeba dodrzet v nasledujicich odlvodnénych vyjimegnych
pfipadech:

Znalecky posudek ¢. 077684/2025
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e pokud by v disledku uvedeného pozadavku vznikala urbanisticky nelogicka feseni, a to v nasledujicich pfipadech:
° v pfipadé zastavby narozi v blokové zastavbé, kde neni pozadavek minimélniho ploSného zastoupeni mozné
dodrzet, nebot by doslo k poruseni urbanistickych pozadavk( na vyuzivani a prostorové usporadani tzemi, nebo
° v pfipadé zastavby proluky, kde neni poZadavek minimalniho plodného zastoupeni mozné dodrzet, nebot by doslo
k poruseni urbanistickych poZadavkll na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi za podminky zachovani
charakteristické hloubky zastavby.

o u stavebnich zamérd ve stavajici kompaktni zastavbé od vySkové Urovné 3 a vySe za soucasného spinéni nasledujicich
podminek:
°  navrhované feSeni podstatné nenarusi charakter Uzemi, a
°  stfedni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto feSeni nenaruuje stfedni
krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty; u téchto stfednich konstrukci stavby pak postadi
zachovat mocnost souvrstvi pro bylinné a kefové patro.

Kromé vySe uvedenych vyjimek nebude pozadavek na minimalni celkové plosné zastoupeni zelené uplatiiovan ani u jiz
existujicich staveb, pokud se jedna o:

e nastavbu dokoncené stavby, nebo

o stavebni Upravu dokoncené stavby, nebo

e 0 odstranéni stavby a soucasné umisténi nové stavby Ci jiné stavebné pravni zasahy pfi sou¢asném zachovani
zastavéné plochy stavby.

3.5.4 Pristup a pfijezd

3.5.4.1 Pozemky souboru A

Pristup a pfijezd je umoznén z ulic Srbska ¢i Bystfinova, z mistni komunikace pfes pozemky parc.¢. 2373/2 ¢i parc.¢. 2373/13,
ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

3.54.2 Pozemky souboru B

Pristup a pfijezd je umoznén pfimo z mistni komunikace na ulici Mojmirovo namésti z pozemku parc.¢. 1019/1 ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna.

3.5.5 Inzenyrské sité

3.5.5.1 Pozemky souboru A

Napojeni na inZenyrské sité je mozné v b&zném rozsahu a v dostate¢né kapacité pro smiSenou zastavbu:

KATASTRY
Katastry

ULICE

Malén  Namésti

Sady Parky, sady

KOMPLETNI SITE

/w/ Vodovod
Verejné osvétleni

Teplovod

Slaboproud
1/ Silnoproud
Plynoved

/Y% Kolektor
/Y Kanalizace
KATASTRALNI MAPA
Az Paopisy parcel
Definiéni bod parcel

Vnitfni parcelni
kresha

/\./ Parcelni kresba
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Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a dale pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Kralovo Pole

3.5.5.1 Pozemky souboru B

Napojeni na inZzenyrské sité je mozné v bézném rozsahu a v dostatecné kapacité pro smiSenou zastavbu:

) e T o v = e - \ 2 1 « | sie| KATASTRY

‘l\ v“-'-‘ e P_ - if 8\ . s\ 18 /N Katastry
W\ L i Ay \ ) -| uLice
Ay ' . s
A Sl

Walén  Namést
Sady  Parky, sady
KOMPLETNI SITE
/u/  Vodovod
Verejné osvétieni
X Teplovod
/\./  slaboproud
/"/  siinoproud
't/ Plynovod
/N Kalektar
//  Kanalizace
KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
Definiéni bod parcel

Vnitfni parcelni
kresba

/N\/ Parcelni kresba

3.5.6 Povodnova situace

Znalec provedl zkoumani rizika zaplavové a zatopové oblasti. Dle mapovych podkladd, dostupnych na adrese
https://data.bro.cz/ (Zaplavova uzemi Q100, Aktivni zona zaplavového Uzemi), se ocefiované pozemky nachazeji mimo
aktivni zénu a mimo Uzemi s povodiovym rizikem.

3.5.7 Omezeni uzivani pozemkd

Pozemek parc.¢. 2373/8, ktery je pfedmétem ocenéni, je ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna a je v celé své ploe zastavén
stavbou €.pop. 2653. Stavba je ve viastnictvi tieti osoby (CHOR investment s.r.0.). Rozdilné vlastnictvi pozemku a stavby
ma vliv na obvyklou cenu pozemku.

Pfedmétny pozemek parc.C. 2373/24, ktery je pfedmétem ocenéni protinaji vécna bfemena vedeni distribuéni soustavy a
plynovodnich pfipojek a dale optické telekomunikaéni sité:

Existence vécnych bfemen nema dle nazoru znalce zasadni vliv na obvyklou cenu pozemku.

Znalecky posudek ¢. 077684/2025

strana ¢. 14
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4. POSUDEK

4.1. Postup pfi analyze dat

411 Zpusoby ocenovani a definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zakonu &. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuiji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se
porovnanim ze sjednanych cen.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen Gcinky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjsiho hospodéafského postaveni, kalkulaénim
propoétem ekonomicky opravnénych nakladl a pfiméfeného zisku.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétnych nemovitosti uréena porovnanim ze sjednanych cen.
Pfi uréeni obvyklé ceny je postupovéano v souladu s ustanovenim vyhlasky €. 434/2023 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(ocefiovaci vyhlaska) takto:
= Zkatastru nemovitosti jsou vybrany do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné pfedméty
na z&kladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni.
=  Provede se srovnavaci analyza Udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s tdaji o oceriovaném
pfedmétu ocenéni.
= Urgi se zakladni jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Dale se uréi rozdily téchto
parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuZzité pro ocenéni.
= Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekei, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt Fadné zdivodnéna.
= Zupravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdiivodnénim a vylouci se odlehlé Udaje.
Vylou€eni se opét odivodni.
= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uréi obvykla cena.

=V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na urenou obvyklou cenu plsobit a uveden
moznosti vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.

4.1.3 Obecné k metodé porovnani / ocenéni porovnanim

Ocenéni porovnanim — ureni redlnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skutecné realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zddvodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z divodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci ocefiované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalenéjiho okoli. Jednotlivé
odlisnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientu, upravujicich rozdil mezi viastnostmi porovnavanych
a ocenovanych nemovitych véci.
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Pfi vypoctu je pak vyuzito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledriuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skutecné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem pozadovanou, u které Ize pfedpokladat v ramci cenového vyjednavani
jeji Upravu.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouZita multikriteriaini metoda pfimého porovnani podle Bradace. Princip metody spoiva
v tom, Ze z databaze o realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepocitacich indexu
jednotlivych pozemkl odvozena obvykla cena nemovité véci. Indexy odliSnosti u jednotlivych pozemku respektuiji jejich rozdil
oproti ocefiovanym pozemk(m. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zji$téna hodnota primérna,
i hodnota minimalni a maximalni.

4.1.4 Zatridéni predmétu ocenéni do segmentt realitniho trhu a postup ocenéni

Hlavnim cenotvornym parametrem predmétnych pozemkii jsou dle zadani moznosti jeho vyuziti, daného novym Uzemnim
planem mésta Brna, v rdmci kterého se nachazeji v ploSe zmén SU - smiSené obytné vSeobecné.

S ohledem na odliSné charakteristiky pfedmétt ocenéni bude pro kazdy soubor pozemki provedeno samostatné pfimé
porovnani, vychazejici z jedné databaze srovnavacich vzorku, sestavené zrealizovanych prodeji pozemkd, uréenych
k umisténi stavby/staveb pro rezidenéni &i smiSené vyuziti.

Pfi porovnani pozemk( souboru A s realizovanymi prodeji budou zohlednény mimo jiné tyto vlastnosti ocefiovanych
pozemku:

= Dle_UPmB jsou situovany v plode SU, uréené primarné k bydleni, obdanskému vybaveni, maloobchodu, sluzbam,
sportu ¢i nerusici vyrobé.

= Rozsah zastavby je omezen existenci stavajici okolni zastavby

= Dle UPmB je vyskova Uroved zastavby do 16 m.

= Pfistup ¢i pfijezd je umoznén z vefejné komunikace na ulici Mojmirovo nameésti.

= Napojeni na inzenyrské sité je mozné v potfebném rozsahu a dostate¢né kapacité.

= Pozemky jsou situovany v atraktivni lokalité méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole.

Pri porovnani pozemkl souboru B s realizovanymi prodeji budou zohlednény mimo jiné tyto vlastnosti ocefiovanych
pozemku:

= Dle platného UPmB jsou situovany v plode SU, uréené primarné k bydleni, ob&anskému vybaveni, maloobchodu,
sluzbam, sportu ¢i nerusici vyrobé.

= Pozemek parc.¢. 2373/8 je zastavén stavbou ve vlastnictvi tfeti osoby.

= Dle UPmB je vyskova Groved zastavby do 10 m.

= Pfistup Ci pfijezd je umoZnén z vefejné komunikace na ulici Bystfinova/Srbska.

= Napojeni na inzenyrskeé sité je mozné v potfebném rozsahu a dostateéné kapacité.
= Pozemky jsou situovany v atraktivni lokalité méstské ¢asti Brno-Krélovo Pole.

Skutecnost, ze pozemek parc.¢. 2373/8 je zastavén stavbou &.pop. 2653 (stavba ob&anského vybaveni) ve vlastnictvi tfeti
osoby znalec zohledni na zakladé Znaleckého standardu €. 5 v samostatné kapitole po urCeni porovnavaci jednotkové ceny
s nezbytnym zddvodnénim.

4.1.5 Znalecké standardy AZO

AZO (Asociace znalci a odhadct Ceské republiky, z.s.) je zapsany spolek, ktery sdruzuje znalce a odhadce zabyvajici se
znaleckou a odhadcovskou ¢innosti v oborech ekonomika a stavebnictvi. Znalecké standardy slouzi jako ndvod pfi ocefiovani
atypickych nemovitych véci &i specifickych vztaht k nemovitym vécem. Standardy jsou vytvareny znalci a odhadci na zakladé
jejich odbornych znalosti a zkuSenosti a jsou neustale konzultovany.

41.51 Znalecky standard AZO €. 1

Tento znalecky standard popisuje a fesi problematiku, ktera souvisi se zohlednéni vlivu spoluvlastnického podilu v obvyklé
cené nemovitych véci.
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Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové OC nemovitych véci, protoze
kupuijici je omezen ve vykonavani svych vlastnickych prav dalSimi spoluvlastniky, popf. nem0ze nemovitost viibec uZivat.
Typ nemovitosti

U nemovitosti komercnich, které pfinadeji vynos, napf. obytny dim, administrativni budova, provozni areal, je OC
spoluvlastnického podilu pouze mirné sniZzena oproti aritmetickému podilu z celkové obvyklé ceny, nebot pfi zméné
spoluvlastnika nemovitost pfindsi totoZny vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykondvani vlastnickych prév velikosti
svého spoluvlastnického podilu.

U nemovitosti nekomerénich, které nepfinaseji vynos je omezeni vyrazné vétsi, nebot spoluviastnik nemudze prakticky
nemovitost uzivat (mimo RD s vice byty). Po koupi mize pouze poZadovat po spoluvlastnikovi, ktery nemovitost uziva, najem
ve vySi svého spoluvlastnického podilu. Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen vysi spoluvlastnického podilu.
Vyse spoluvlastnického podilu

Je zfejmé, ze vétSinovy vlastnik muze 1épe vykonavat sva vlastnicka prava neZz mensinovy vlastnik. Pokud je ocefiovan
mens§inovy spoluvlastnicky podil, je snizeni OC spoluvlastnického podilu vy$si nez u vétsinového podilu.

ZAVER
V databazi realizovanych prodeji se vétinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé frekvenci a atypicnosti, prakticky
nenachazeji. Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu je znaleckym standardem navrZeno stanovovat nasledovné:
Komercni nemovitosti:

- VétSinovy podil — sniZeni aritmetického podilu do5%

- MenSinovy podil - snizeni aritmetického podilu occa5-10 %
Nekomeréni nemovitosti

- VeétSinovy podil — snizeni aritmetického podilu occa 15-20 %

- MenSinovy podil — snizeni aritmetického podilu o cca 20-40 %

4152  Znalecky standard AZO €. 5

Tento znalecky standard popisuje a fe$i problematiku, ktera souvisi s ocefiovanim pozemku pod stavbou ciziho vlastnika.
Obvykla cena pozemku se stanovuje nej¢astéji pfi odkupu pozemku vlastnikem stavby a byva ¢astym pfedmétem soudnich
spor(. Znalecky standard se nevztahuje na pozemky s regulovanym najmem.

Znalecké standardy popisuji divody snizujici hodnotu pozemku pod stavbou ciziho vlastnika. Viastnik pozemku je limitovan
stavbou, a to omezuje jeho investicni zdméry. Pfi pfipadném prodeji pozemku je vlastnik stavby prakticky jedinym moznym
kupujicim. Vlastnik pozemku se musi s vlastnikem stavby dohodnout na najmu, coz také muze vést k soudnim sporiim.

Z vySe uvedenych dlvodu vyplyva, Ze hodnota pozemku pod stavbou ciziho vlastnika by méla byt niz$i nez hodnota volného
pozemku. Znalecké standardy doporu€uiji snizit hodnotu pozemku do 15 % z obvyklé ceny volného pozemku a toto procento
stanovit na zakladé lokality, velikosti, zastavénosti pozemku ¢i moznosti jeho déleni.

4.2. Vysledky analyzy dat

4.2.1 Pozemky v plose SU

S ohledem na moznosti zastavby proved! znalec PRIMARNE analjzu trhu se zaméfenim na nabidku & prodeje pozemkd,
situovanych v ploSe SU, uréenych umisténi staveb pro bydleni, ob&anské vybaveni, maloobchod, sluzby, nerusici vyrobu a
sport.

Z uvedeného dlvodu je tedy pro sestaveni databaze nutné vybirat pozemky, které:
e Vnovém UPmB se nachézeji v plose SU
e  Pokud moZno maji obdobné charakteristiky (plocha, dopravni dostupnost, moZnost napojeni na IS)

e Naché&zeji se v Sir§im centru mésta Brna, navazujici na okraj historického jadra mésta Brna, v lokalité s vysokym
potencidlem atraktivity, s vybornou pési dostupnosti centra i veSkeré potfebné ob¢anské vybavenosti
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4211 Analyza trhu

Pro ur€eni obvyklé ceny znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodeji pozemkd v katastrainim Uzemi Kralovo
Pole. Pro Ucely sestaveni plnohodnotné databaze znalec v tomto pfipadé vyuzil server www.cuzk.cz, ktery poskytuje Udaje z
katastru nemovitosti a umoZiuje nahled na nemovité véci s cenovymi Udaji, jejichZ prodej byl realizovan v letech 2014 - 2025.
Znalec sestavil databazi se zaméfenim na realizované prodeje pozemkd, uréenych novym UPmB k umisténé staveb, picemz
k sestaveni databaze pro porovnani byly prioritni tyto ukazatele:

Pozemky situované ve funkéni plose SU dle nového UPmB

Pozemky situované v izemi s dobrym dopravnim napojenim a moznosti napojeni na potiebné IS
Pozemky, rozkladajici se v rovinatém terénu bez slozitych zakladacich podminek

Pozemky s obdobnou vySkovou urovni zastavby.

Pozemky, jejichZ prodej byl realizovan v co nejblizSim horizontu od data ocenéni

421.2 Databaze sjednanych cen pozemki pro rezidenéni vystavbu

Prodej pozemk

Kupni cena: 19 872 000 K&
Jednotkova cena: 3? 000 Ké/m?2
Adresa: Novotného, Cerna Pole

Datum prodeje: 20. 03. 2025
Prodana ¢ast: 100 %

Plocha celkem: 621 m?
Kupujici: pravnicka osoba

Popis: Prodavajici 1 a Prodavajici 2 shodné prohladuji, ze maji ve svém
podilovém vyluéném vlastnictvi

nemovité véci zapsané na listu vlastnictvi - Katastralniho ufadu pro
Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracoviété Bmo-mésto, pro k.i. Cerna Pole, obec Brno, okr.
Bmo-mésto, a to:

pozemek parc.é.- zahrada, o vyméfe 341 m2, zplisob ochrany: ochr.
pasmo nem. kult,

pam., pam. zény, rezervace, nem. nar. kult, pam., zemédélsky padni fond

pozemek parc.¢. ., zahrada, o vyméfe 280 m2, zplisob ochrany: ochr.
pasmo nem. kult,

pam., parn. zény, rezervace, nem. nar. kult, pam., zemédélsky pudni fond

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 19 872 000,- K¢ (konecna cena).

Novy UP:
VySkova uroven zastavby: 3-10 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy L'Jdaj_

BU - Bydleni véecbecné

Prodej pozemka

Kupni cena: 80 977 280 K&
Jednotkova cena: 18 560 K¢&/m?
Adresa: Nové Sady, Staré Brno

Datum vkladu: 04. 07. 2025
Prodana &ast: 100%
Plocha celkem: 4 363 m2
Kupuijici: pravnicka osoba

2 | Popis: Pozemek parc. & [l ostatni plocha, o vymére 958 m2,
pozemku parc. ¢ JEEEEEE- ostatni plocha, o vyméfe 3405 m2, to v3e
zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, pro obec Brno, katastralni tzemi
Staré Brno, na listu viastnictvi ¢. I .
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Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 80 977 280,- K¢ (kone¢na cena).

Novy UP:
T SU - Smitené obytné vieobeané

VySkova Uroven zastavby: 9-22 m

| ou | | ou | RIDUS1 DU - Doprava vSeobecna

\ Y | | Py | RPUD PU - Vefejna prostranstvi véeobecna

Prodej pozemki

Kupni cena: 12 500 000 K&
Jednotkova cena: 29 691 K¢/m?
Adresa: Bulharska, Kralovo Pole

Datum vkladu: 22. 11. 2024
Prodané éast: 100 %
Plocha celkem: 421 m?
Kupujici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc.C. -ostatni plocha, jina plocha, pozemek parc.
'ahrada, to vSe zapsano v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi

pro katastrélni Gzemi Krélovo Pole, obec Brno, vedeno u
Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP Bmo-mésto, to vSe se vSemi
souéastmi a pfisludenstvim.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 12 500 000,- K¢ (konecna cena).

Novy UP:

ViySkova Urover zastavby: 6-16 m

Prodej pozemki

Kupni cena: 14 679 000 K&
Jednotkova cena: 21 000 K¢/m?
Adresa: Provaznikova, Husovice

Datum vkladu: 03. 02. 2025
Prodana ¢ast: 100%
Plocha celkem: 699 m2
Kupuijici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. ¢.Illlo vymére 333 m2, zahrada a pozemek ﬁ.
¢. Il o vméfe 366 m2, zahrada, tyto vSechny zapsané na LV C.
pro k. U. Husovice, obec Brno.

Kupni cena za pfedmé&t koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vy8i 14 679 000,- K¢ (kone¢na cena).

Novy UP:
T SU - Smitené obytné vieobeané

VySkova uroven zastavby: 6-16 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy (daj: V-1984/2025-702

Strana 65/ 113




Prodej pozemki

Kupni cena: 6 500 000 K&
Jednotkova cena: 13 105 K¢/m?
Adresa: Ladova, Reckovice

Datum vkladu: 13. 02. 2024
Prodana ¢ast: 100%

Plocha celkem: 496 m2

Kupujici: fyzicka osoba

Popis: Prodavajici vyslovné prohladuje, ze ma ve svém vyluéném
vlastnictvi nize blize specifikované nemovitosti u Katastralniho Gradu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, zapsané v katastru
nemovitosti pro katastralni izemi Re¢kovice, obec Brno, okres Brno-mésto,
jmenovité se pak jedna o:

pozemek parc. €. 3696/4 o vyméfe 476 m2, druh pozemku: ostatni plocha,
zplisob vyuZiti: jina plocha,

pozemek parc. €. 3699/6 o vymére 20 m2, druh pozemku: ostatni plocha,
zpUsob vyuziti: jina plocha

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 6 500 000,- K& (konecna cena).

Novy UP:
BU - Bydleni vieobecné

Vy8kova uroveni zastavby: 3-10 m

Prodej pozemkd

Kupni cena: 20 000 000 K&
Jednotkova cena: 16 653 K¢/m?
Adresa: Hlavni, Komin

Datum vkladu: 17. 01. 2025
Prodana ¢ast: 100%
Plocha celkem: 1 201 m?
Kupujici: fyzicka osoba

Popis: Pozemky parc.C.
| 0 celkové vymére 1 201 m2, orna plda a
ostatni plocha, jina plocha, v katastralnim uzemi Komin, obec Brno, okres
Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 5000 000,- K¢ (kone€na cena).

Novy UP:

BU - Bydleni vieobecné

VySkova uroven zastavby: 6-16 m

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Udaj: _

Prodej pozemk

Kupni cena: 61 400 676,81 K¢&
Jednotkova cena: 20 985 K¢/m?
Adresa: Lazaretni, Zabrdovice

Datum vkladu: 30. 12. 2024
Prodana ¢ast: 100%

Plocha celkem: 2926 m?2
Kupuijici: pravnicka osoba
Popis: Pozemky parc.c. [l parc.c. I, parc.c. BN, ostatni
plocha, o celkové vymére 2 926 m2, v katastralnim Uzemi Zabrdovice, obec
Brno, okres Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmé&t koupé byla sjednéna mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 61 400 676,81,- KE (kone¢na cena).
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Novy UP:
[ @ | SU - Smidené obytné vieobecné

Vy8kova uroven zastavby: 12-28 m s pievysujici zastavbou do 40 m

Prodej pozemkd

Kupni cena: 7 450 420 K&
Jednotkova cena: 28 009 K¢/m?
Adresa: Lazaretni, Zabrdovice

Datum vkladu: 18. 07. 2024
Prodana ¢ast: 100%
Plocha celkem: 266 m?
Kupujici: pravnicka osoba

Popis: Pfedmétem pfevodu vlastnického prava dle této smlouvy jsou:
- 8ast pozemku p. ¢. I o vymée 197 m2, oznatena v geometrickém
planu jako dil ,a", - &ast pozemku p. ¢. I o vyméFe 69 m2, oznadena v

g | do pozemku p. €.
spolu se vSemi sou¢astmi a s pfislusenstvim

Novy UP:

SU - Smiené obytné véeobecné
VySkova uroven zastavby: 12-28 m s pievysujici zastavbou do 40 m

geometrickém planu jako dil ,b*, které se dle geometrického planu sluéuji
h zahrada, o vyméfe 266 m2, v k. U. Zabrdovice,

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a kupujicim
ve vySi 7 450 420,- K& (konecna cena).

/

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsan cenovy Gdaj: IR

Z uvedeného prizkumu realizovanych prodeji pozemk( je patmné, Ze jednotkové kupni ceny srovnatelnych pozemki
v lokalitach s obdobnymi charakteristikami jako Kralovo Pole, se pohybuiji v obdobi 2024 — 2025 v rozmezi od 13 105 K&/m?

do 28 009

Ké/m2,

4.2.2 Primé porovnani pozemkl souboru A

4.2.2.1 Souhrn srovnavacich vzorki
Pfimé porovnani - ¢ast 1
5 . Vyméra Uzemni plan ,
C. Lokalita (m?) Kod oo Funkeni typ Vlastnosti
chn. Mojmirovo namésti, Kralovo 1193 “ Smisené obytné veobecnd Viz popisy
objekt Pole vySe
(1) 2) ©) 4 ©)
1 Novotného, Cerna Pole 621 Bydleni veobecné Q1/2025
SmiSené obytné vieobecné
2 Nové Sady, Staré Brno 4363 Doprava vSeobecna Q3/2025
Vefejné prostranstvi vSeobecné
3 Bulharska, Kralovo Pole 421 Bydleni veobecné Q4/2024
4 | Provaznikova, Husovice | 699 Smigené obytné véeobecné Q1/2025
5 Ladova, Reckovice 496 Bydleni vieobecné Q1/2024
6 Hlavni, Komin 1201 Bydleni vieobecné Q1/2025
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Lazaretni, Zabrdovice 2926
8 Lazaretni, Zabrdovice 266

SmiSené obytné vieobecné Q4/2024

SmiSené obytné vSeobecné Q3/2024

4222  Aplikované koeficienty

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI
Koeficient upravuje cenovy Udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v Case (Cenovy index
nemovitosti Ceské spofitelny, HB index, CSOB index bydleni, apod.).

U jednotlivych srovnavacich objektt je dale stanoven index odli$nosti jako soucin koeficientl Upravy K1 az K6.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU POZEMKU

Koeficient zohledriuje umisténi nemovitych véci v obci a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti prfedevsim atraktivitu lokality v ramci ¢lenéni mésta, vliv technické a obCanské vybavenosti oblasti a pracovni
prilezitosti. Neméné dlileZita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodcd; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2  KOEFICIENT UPRAVY NA INTENZITU VYUZITi POZEMKU

Viv vy$kové regulace neboli vykové trovné zastavby, dané novym UPmB. Vyskové hladiny ur&uji minimaini a maximalni
regulovanou vysku budov. Rozsah vySek v (izemi Ize stanovit ur€enim jedné nebo vice hladin. Maximalni regulovana vyska je
pro jednotlivé hladiny stanovena v celé vymezené ploSe, minimaini regulovana vyska pouze podél stavebni ¢ary orientované
do uliéniho prostranstvi. Déle koeficient zohlediuje redlné moznosti zastavéni pozemku z pohledu okolni zastavby Ci
stavebniho fadl (brnénské stavebni pfedpisy).

K3 KOEFICIENT UPRAVY NA PRISTUP A PRIJEZD
Koeficient zohledriuje moznosti dopravniho napojeni pfedmétnych pozemk( na vefejnou komunikaci v rozsahu potfebném pro
danou funkéni plochu.

KOEFICIENT UPRAVY NA SOUCASTI A PRISLUSESNTVI
Koeficient zohlediiuje moZznosti napojeni na inzenyrskeé sité, existenci dalSich venkovnich Uprav &i jinych staveb a vybaveni.

K5  KOEFICIENT UPRAVY NA TVAR A SVAZITOST
Vliv zohledriujici rozsah a moznosti vyuziti, vzhledem k rozloze a tvaru pozemku, tedy skute¢nost, zda je vlastnik omezen
v bézném uzivani v sou¢asném stavu ¢i napf. jsou zhor§ené zakladové podminky a $ife pozemkd pro umisténi stavby.

KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE
ZvIastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce (napf. povodriova situace, moznost vyuZiti, apod.).

Pfimé porovnani - ¢ast 2
" _ Cena
C. Skutegpa Vivoj | Cena po KC jednotkova
kupni/nabidkova cena | cen | redukci | K71 K2 K3 K4 K5 K6 Jodvozené
Ké K¢/ m2 K¢/ m2 K1...K6 K¢/ m2
(1) (5) (6) (M | ® J© |00 | 01|02 (@3 | (4 | (15 (16)
1] 19872000 | 32000 | 1,016 | 32512 | 1,10 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,33 24 445
2 | 80977280 | 18560 | 1,000 | 18560 | 1,20 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,03 18019
3 | 12500000 | 29691 | 1,036 30770 | 1,05 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,05 | 1,10 | 1,21 25430
4 | 14679000 | 21000 | 1,016 | 21336 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 0,75 | 1,00 | 0,83 25706
5 | 6500000 | 13105 | 1,078 | 14130 | 0,85 | 1,10 | 0,95 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 0,80 17 663
6 | 20000000 | 16653 | 1,016 | 16919 | 0,90 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 0,89 19010
7 | 61400677 | 20985 | 1,036 | 21747 | 1,05 | 1,30 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,30 16 728
8 | 7450420 | 28009 | 1,051 | 29432 | 1,05 | 1,30 | 1,00 | 1,00 | 1,0 | 1,00 | 1,50 19 621
Primér Ké | m2 20 828

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena pozemk( souboru A v ploSe SU, ve vy3i 20 828 Ké/m?2.
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4221 Vliv spoluvlastnického podilu na cenu pozemku

Ocenované pozemky parc.¢. 972, parc.€. 973 jsou k datu ocenéni ve spoluvlastnictvi, pficemz pfedmétem ocenéni je majoritni
spoluvlastnicky podil id. 3/4. Tato skute¢nost ma vliv na vysi porovnavaci jednotkové ceny/obvyklé ceny pozemk.

Znalec pfi zohlednéni vlivu spoluvlastnického podilu vychazi ze znaleckého standardu ¢. AZO, dle kterého by ,obvykla cena
spoluviastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové OC nemovitych véci, protoZe kupujici je omezen
ve vykonavani svych viastnickych prav dal§imi spoluviastniky, popf. nemiZe nemovitost viibec uZivat.

Je zfejmé, Ze vétSinovy viastnik mizZe lépe vykonavat sva vlastnicka prdva nez menS$inovy vlastnik. Pokud je ocefiovan
mensinovy spoluviastnicky podil, je snizeni OC spoluviastnického podilu vy$$i nez u vétsinového podilu.*

Vzhledem ke skuteénosti, ze se jedna o pozemky, situované v ploSe smiSené obytné, pfedpoklada se na nich umisténi
stavby/staveb, kde pfevazujicim ucelem vyuziti bude bydleni v bytovych domech, dopInénych prostory sluzeb ¢i obchodu.

« ¥

Dle znaleckého standardu Asociace znalcl a odhadc POSN €. 1, Obvykla cena pozemku pod stavbou ciziho viastnika“ &ini
doporugené snizeni (dle typu nemovitosti a vétSinového spoluvlastnického podilu) od 5 do 20 % z obvyklé ceny volného
pozemku.

S ohledem na vy3e uvedené skute¢nosti zvolil znalec snizeni 0 10%.
Vypocet porovnavaci hodnoty pozemkii se zohlednénim vlivu spoluvlastnického podilu:
0,90 x 20 828,00 KE/m2= 18 745,20 K&/m2

Porovnavaci jednotkova cena pozemku v plose SU s vlivem spoluvl. podilu k datu ocenéni €ini......... 18 745,20 K&/m2,

4.2.21 Vypocet porovnavaci hodnoty pozemkl souboru A

Vypocet porovnavaci hodnoty spoluvlastnického podilu id. 3/4 pozemki se zohlednénym vlivem spoluvlastnického podilu:

34 x 1193 m2 x 18 745,20 K&/m2 = 16 772 267,70 K&

Porovnavaci hodnota spoluvl. podilu id. 3/4 pozemk( souboru A k datu ocenéni €ini............ccoevereeunene 16 772 267,70 K¢.

4.2.3 Primé porovnani pozemkl souboru B

4231 Souhrn srovnavacich vzorku

Pfimé porovnani - ¢ast 1
5 . Vyméra Uzemni plan ,
C. Lokalita (m?) Kod foe Funkani typ Vlastnosti
OC? . Srbska, Kralovo Pole 1814 “ Smisené obytné vseobecné Viz popisy
objekt vySe
(1) (2) ©) “4) ©)
1 Novotného, Cerna Pole 621 Bydleni vSeobecné Q1/2025
Smidené obytné v3eobecné
2 Nové Sady, Staré Brno 4 363 Doprava vSeobecna Q3/2025
Vefejné prostranstvi vSeobecné
3 Bulharska, Kralovo Pole | 421 Bydleni vieobecné Q412024
4 Provaznikova, Husovice 699 Smidené obytné v3eobecné Q1/2025
5 Ladova, Rec¢kovice 496 Bydleni veobecné Q1/2024
6 Hlavni, Komin 1201 Bydleni vieobecné Q1/2025
7 Lazaretni, Zabrdovice 2926 SmiSené obytné vieobecné Q4/2024
8 Lazaretni, Zabrdovice 266 SmiSené obytné vieobecné 03/2024
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4.23.2  Aplikované koeficienty

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI
Koeficient upravuje cenovy Udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v Case (Cenovy index
nemovitosti Ceské spofitelny, HB index, CSOB index bydleni, apod.).

U jednotlivych srovnavacich objektli je dale stanoven index odlisnosti jako soucin koeficientt Upravy K1 az K6.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU POZEMKU

Koeficient zohledriuje umisténi nemovitych véci v obci a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti prfedevsim atraktivitu lokality v ramci ¢lenéni mésta, vliv technické a obCanské vybavenosti oblasti a pracovni
pfileZitosti. Neméné duleZita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodcd; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

K2  KOEFICIENT UPRAVY NA INTENZITU VYUZITi POZEMKU

Viv vy$kové regulace neboli vykové trovné zastavby, dané novym UPmB. Vyskové hladiny uréuji minimalni a maximalni
regulovanou vySku budov. Rozsah vySek v izemi Ize stanovit uréenim jedné nebo vice hladin. Maximalni regulované vyska je
pro jednotlivé hladiny stanovena v celé vymezené ploSe, minimaini regulovana vySka pouze podél stavebni ¢ary orientované
do uliéniho prostranstvi. Déle koeficient zohlediuje redlné moznosti zastavéni pozemku z pohledu okolni zastavby Ci
stavebniho fadu (brnénské stavebni pfedpisy).

K3 KOEFICIENT UPRAVY NA PRISTUP A PRIJEZD
Koeficient zohlediuje moznosti dopravniho napojeni pfedmétnych pozemk na vefejnou komunikaci v rozsahu potfebném pro
danou funkéni plochu.

KOEFICIENT UPRAVY NA SOUCASTI A PRISLUSESNTVI
Koeficient zohledriuje moznosti napojeni na inzenyrskeé sité, existenci dalSich venkovnich tprav €i jinych staveb a vybaveni.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA TVAR A SVAZITOST
Vliv zohlednujici rozsah a moznosti vyuziti, vzhledem k rozloze a tvaru pozemku, tedy skutenost, zda je vlastnik omezen
v béZném uzivani v sou¢asném stavu ¢i napf. jsou zhorSené zakladové podminky a Sife pozemki pro umisténi stavby.

KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE
ZvIastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce (napf. povodiova situace, moznost vyuziti, prodej
spoluvlastnického podilu, apod.).

Pfimé porovnani - ¢ast 2
- . . Cena
C. _ Skutetna Vivoj | Cena po KC jednotkova
kupni/nabidkové cena | cen | redukci | K1 K2 K3 K4 K5 K6 Jodvozené
Ke K¢/ m2 K¢/ m2 K1..K6 K¢/ m2
(1) (5) (6) M ] ® J© |0 | «1)]02) |13 |04 ] (15 (16)
1119872000 | 32000 | 1,016 | 32512 | 1,08 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,15 | 1,12 29 029
2 | 80977280 | 18560 | 1,000 | 18560 | 1,15 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 0,98 18 939
3 | 12500000 | 29691 | 1,036 30770 | 1,02 | 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,10 | 1,01 30 465
4 ] 14679000 | 21000 | 1,016 | 21336 | 1,00 | 0,95 | 1,05 | 1,00 | 0,70 | 1,00 | 0,70 30 480
5 | 6500000 | 13105 | 1,078 | 14130 | 0,85 | 0,95 | 0,90 | 1,00 | 0,85 | 1,00 | 0,62 22790
6 | 20000000 | 16653 | 1,016 | 16919 | 0,95 | 0,95 | 1,00 | 1,00 | 0,85 | 1,00 | 0,77 21973
7 | 61400677 | 20985 | 1,036 | 21747 | 1,05 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 1,20 18 123
8 | 7450420 | 28009 | 1,051 29432 | 1,05 | 1,20 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,26 23 359
Pramér Ké I m2 24 395

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena pozemki souboru B v ploSe SU, ve vySi 24 395 Ké/m2.
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4.2.31 Vliv zastavéni pozemki souboru B stavbou ve vlastnictvi tieti osoby

Ocenovany pozemek parc.&. 2373/8 je k datu ocenéni v celé ploSe zastavén budovou s Eislem popisnym 2653, ktera je v KN
evidovana jako stavba ob&anského vyuziti. Ve skute¢nosti se jedna o objekt s prostor supermarketu a pohostinského zafizeni.
Pozemek parc.¢. 2373/24, véetné soudasti a pfisluSenstvi (venkovni pravy ¢i drobné stavby) je ve funkénim celku s vySe
uvedenym zastavénym pozemkem. Stavba, dal$i soucasti a pfisluSenstvi je ve vlastnictvi tfeti osoby. Mimo vySe uvedené
skute€nosti maji na obvyklou cenu vliv i nasledujici:

- vlastnik pozemk je limitovan stavbou ciziho vlastnika na pozemcich, ktera omezuje jeho zaméry vyuziti viastnikem - snizujici
vliv

- pfi pfipadném prodeji je viastnik stavby prakticky jedinym moznym kupujicim - snizujici vliv
- vlastnik pozemk( se musi dohodnout s vlastnikem stavby na najmu - v pfipadé sporu soud - snizujici vliv.

Z vySe uvedenych omezeni vlastnika pozemkii, které maji snizujici vliv, je zfejmé, Ze cena pozemku pod stavbou ciziho
vlastnika v&. pozemku ve funkénim celku by méla byt nizsi neZ cena volného pozemku, ktery Ize okamZité pinohodnotné vyuZit.

« X

Dle znaleckého standardu Asociace znalctl a odhadcd POSN €. 5, Obvykla cena pozemku pod stavbou ciziho viastnika“ gini
doporucené snizeni (dle velikosti, lokality, zastavénosti pozemku, moznosti jeho déleni) do cca 15 % z obvyklé ceny volného
pozemku.

S ohledem na skuteénost, Ze vySe uvedené vlivy napliuji oceiované pozemky souboru B ve vSech pfipadech, zvolil znalec
shizeni v Urovni horni hranice uvadéného rozpéti 0 15%.

Vlypocet porovnavaci hodnoty pozemku, zastavéného stavbou ve vlastnictvi tfeti osoby:
0,85 x 24 395,00 K&/m2= 20 735,75 K&/m?

Porovnavaci jednotkova cena pozemku v plo$e SU s vlivem zastavéni stavbou ciziho vlastnika k datu ocenéni ¢ini
.......................................................................................................................................................................... 20 735,75 K¢im2,

4.2.3.1 Vypocet porovnavaci hodnoty pozemkl souboru B

Viypocet porovnavaci hodnoty pozemkU se zohlednénym vlivem zastavéni stavbou ve vlastnictvi tfeti osoby:
1814 m2 x 20 735,75 K&/m2 = 37 614 650,50 K&

Porovnavaci hodnota pozemkul souboru B k datu 0cenéni Cini..........cocovvevenerensrnencssrnenennsnessssenesssssesenns 37 614 650,50 Kc.

4.2.4 Rekapitulace

Na zakladé vySe uvedenych vypoctd dospél znalec k nasledujicimu vysledku:

Souhrn porovnavacich hodnot pozemki soubori A a B
Porovnavaci hodnota spoluvl. podilu id. 3/4 pozemk{ souboru A (parc.¢. 972, parc.¢. 973) 16 772 267,70 K¢
Porovnavaci hodnota pozemku souboru B (parc.¢. 2373/8, parc.¢. 2373/24) 37 614 650,50 K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku

5.1.1 Pozemky souboru A

Na obvyklou cenu pozemkil souboru A mé rozhodny vliv:

o Dle UPmB jsou situovany v plode SU, uréené primarné k bydleni, ob&anskému vybaveni, maloobchodu, sluzbam,
sportu Ci nerusici vyrobé.

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil id. 3/4.

Rozsah zastavby je omezen existenci stavajici okolni zastavby.

Dle UPmB je vy$kova Uroveri zastavby do 16 m.

Pfistup Ci pfijezd je umoznén z vefejné komunikace na ulici Mojmirovo ndmésti.

Napojeni na inZzenyrskeé sité je mozné v potfebném rozsahu a dostateéné kapacité.

Pozemky jsou situovany v atraktivni lokalité méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole.

V zakoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a uréi se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni*.

Pri zohlednéni této Gvodni &asti definice obvyklé ceny je divodné pfedpokladat, Zze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodavajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v ¢astce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvazeni vSech kladl a zapor( ocefiovanych pozemk, vzhledem k cenové hladiné obdobnych nemovitych véci, poptavce
na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, uril znalec jako odpovidajici obvyklou cenu spoluvlastnického podilu
id. 3/4 pozemk(i souboru A, zaokrouhlené ve vysi 16 770 000,00 K¢.

5.1.2 Pozemky souboru B

Na obvyklou cenu pozemkul souboru A mé rozhodny vliv:

= Dle_platného UPmB jsou situovany v plode SU, uréené primarné k bydleni, ob&anskému vybaveni, maloobchodu,
sluzbam, sportu Ci nerusici vyrobé.

Pozemek parc.€. 2373/8 je zastavén stavbou ve vlastnictvi tfeti osoby.

Dle UPmB je vy$kova Grovefi zastavby do 10 m.

Pfistup &i pfijezd je umoZnén z vefejné komunikace na ulici Bystfinova/Srbska.

Napojeni na inzenyrské sité je mozné v potfebném rozsahu a dostatecné kapacité.

Pozemky jsou situovany v atraktivni lokalité méstské ¢asti Brno-Kralovo Pole.

V zakoné ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, Ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a urCi se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze ,Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi
cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni®.

Pri zohlednéni této Gvodni &asti definice obvyklé ceny je divodné pfedpokladat, Zze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodavajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v ¢astce, ktera bude do jisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vy3e uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim v rozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednanich mezi obéma stranami.

Po zvazeni vSech kladd a zaporu ocefovanych pozemku, vzhledem k cenové hladiné obdobnych nemovitych véci, poptavce

na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, ur€il znalec jako odpovidajici obvyklou cenu pozemk( souboru B,
zaokrouhlené ve vy3i 37 610 000,00 K¢.
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5.2. Kontrola postupu

V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, ze kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany, byla
provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledk( pfi
zohlednéni v8ech souvislosti a zdsad znalec urcil obvyklou cenu.
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6.ZAVER

6.1. Odborna otazka
Ukolem podepsaného znalce je urgit:
= obvyklou cenu spoluvlastnického podilu id. 3/4 nemovitych véci - pozemku parc.¢. 972, parc.&. 973, zapsanych na listu
vlastnictvi ¢. i adale

= obvyklou cenu pozemk parc.€. 2373/8, parc.C. 2373/24, zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001, vSe v k.u. Kralovo
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, vedenych Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

Zadavatel nevyZaduje spole¢né s uréenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

Ukolem znalce je uréeni obvyklé ceny bez zohlednéni vlivu planované smény vlastnictvi ocefiovanych pozemku.

6.2. Odpovéd

Obvykla cena spoluvlastnického podilu id. 3/4 nemovitych véci - pozemki parc.¢. 972, parc.¢. 973, vSe v k.0. Kralovo
Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. Illllvedeného Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto, za uvedenych podminek, k datu ocenéni €ini:

16 770 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: Sestnact milién{i sedm set sedmdesat tisic korun ¢eskych)

Obvykla cena pozemki parc.¢. 2373/8, parc.¢. 2373/24, vSe v k.u. Kralovo Pole, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj

Jihomoravsky, zapsanych na listu vlastnictvi €. 10001, vedeného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracovistém Brno-mésto, za uvedenych podminek, k datu ocenéni €ini:

37 610 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: tficet sedm milionG Sest set deset tisic korun Eeskych)

6.3. Podminky spravnosti zavéru

Uvedena obvykla cena je uréena vyhradné za nize uvedenych podminek:
e Obvykla cena je uréena bez zohlednéni vlivu planované smény vlastnictvi ocefiovanych pozemk.

e Rozsah moznosti zastavby, sdéleny pracovnici Odboru stavebniho fadi Obvodu Il stavebniho Gfadu — Brno, je
v souladu s podminkami pro dany typ zastavby dle Brnénskych stavebnich pfedpist .

e  Ocenované pozemky jsou prosté pravnich zavad, neuvedenych v tomto znaleckém posudku €i evidovanych v KN,
jako napf. najmy, pachty, neevidovana zastavni & pfedkupni prava €i jiné pravni vady.

o  Ocefované pozemky jsou posuzovany jako bez kontaminace ¢&i vady jiného charakteru.
e  Obvykla cena je uréena v cenové trovni Q4/2025.

6.4. Cena a DPH

Obvykla cena, uvedena v kapitole 5.1. tohoto znaleckého posudku je cenou koneénou. A to bez ohledu na rezim DPH,
uplatiovany pfi pfevodu nemovitosti.

Pro vylouceni pochybnosti se méa za to, ze v pfipadé sjednani takovéto ceny mezi dvéma platci DPH /s Gvahou DPH uplatnit/,
uvedena cena se 0 DPH jiz nezvySuje.
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KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
Konzultant nebyl pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjednana smluvni odména.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovitosti a obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby priimyslové.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym &islem 077684/2025.

V Brné dne 27. 10. 2025

podpis znalce otisk znalecké pedeti
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Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a dale pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Kralovo Pole

PRILOHY

Znalecky posudek ¢. 077684/2025

strana ¢. 30
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1. Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. Illl k.u. Kralovo Pole

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2025 09:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro uéel: Najem nemovitosti, €.j.: * pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 611484 Kralovo Pole List vlastnietvi: [
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fradé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
630130/0786 3/4
60300 Brno
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/4
mésto, 60200 Brno
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
972 845 ostatni plocha jina plocha ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
973 348 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich tGdajid - Bez zapisu
D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR

do vlastnictvi obci - § 1.
POLVZ:1194/1999 I

Pro: Statutdrni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Dohoda o vypofadani SJ ze dne 07.06.2012. Pravni déinky vkladu prava ke dni 07.06.2012.

|
rro: I~ RC/IC0: 630130/0786

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
973 20100 348
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni avu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni praco t& Brno-mé&sto, kod: 702.

strana 1
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Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a dale pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Kralovo Pole

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2025 08:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.nzemi: 611484 Kralovo Pole

List wvlastnictvi: _

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 12.09.2025 10:05:04
Cesky ufad zeméméricky a katastralni - SCD
Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u€eltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.

Osobni adaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich ddaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,

kod: 702.
strana 2
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2. Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001, k.u. Kralovo Pole

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2025 09:55:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Néjem nemovitosti, &.j.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lOzemi: 611484 Kralovo Pole List wvlastnictwi: 10001
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mé&sto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpilisob ochrany
2373/8 1382 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvoii nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Na pozemku stoji stavba: Kralovo Pole, &.p. 2653, ob&.vyb., LV 3938
2373/24 432 ostatni plocha jina plocha ochr . pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vé&etné souvisejicich adaju

Typ vztahu

o Vécné biemeno vedeni
oprav a udriby plynovodu, distribuéni soustavy a plynovodnich pfipojek dle ¢&l. III.
smlouvy v rozsahu GP &. 2704-39/2012
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, KliSe, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 2373/24

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna ze dne 27.11.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.01.2013.
v-372/2013-702
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici sloudeni obchodnich spoleénosti
Krajsky soud v Usti nad Labem, oddil C, vlozka 23083 ze dne 28.11.2013.
Z-31988/2013-702

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno vedeni
opravnéni mit na sluZebném pozemku vedeni optické telekomunikaéni sité a na
sluzebny pozemek je opravnény vstupovat za ucelem provozu, udrzby a oprav, v
rozsahu dle GP &.: 3977-310/2023
Oprdvnéni pro
DeCeTel s.r.o., Ceskomoravska 2510/19, Libeii, 19000
Praha 9, RC/ICO: 03213595
Povinnost k
Parcela: 2373/24

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna 5623064568 ze dne 25.10.2023.
Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.11.2023 10:50:00. Zapis proveden dne

15.12.2023.
Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Brno-m&sto, kod: 702.
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Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a ddle pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Krdlovo Pole

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.09.2025 09:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.nzemi: 611484 Kralovo Pole List wvlastnictvi: 10001

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fadé

Typ vztahu

V-21709/2023-702
Pofadi k 23.11.2023 10:50

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 1.

POLVZ:241/1993 Z-1500241/1993-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z

majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:60/2001 Z-1500060/2001-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.08.2025 10:03:16
Cesky ufad zeméméificky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastradlniho zakona.
Oscbni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich tdajl. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mé&sto, kod: 702.
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3.

Vyfez z katastralni mapy

Pozemky souboru A

—

it

978

1019/1

72

G69/4

oran

|
|
Katastrélni ufad pro Jihomoravsky kraj Okres Obec Podpis
Katastralni pracovisté Bma-mésto Brii:fzato Efiiis )
Cislo
Kat. uzemi Mapowy list £. MEfitko platné pro ram 200 x 287 mm
Kralovo Pole BLANSKO g-8/41 1:500 Razitko
se zobrazenim rozsahu véenych bfemen zifzenjch k Casti pozemku zobrazenych v katastrélnt mapé

Stav k Vyholovil Dne
31.07.2025 07:35:02 Vyhotoveno dalkovym pfistupem 31.07.2025 07:43:52




Pozemky souboru B

23734

23894

450546
460649

480948

460947

2373005

287324

237372

2326

28087

2327

23200

2383

Katastralni ufad pra Jihomoravsky kraj Okres Obec

Katastralni pracovisté Bma-mésto Briio-misto Brno
| Kat. azemi Mapovy list ¢ Méfitko platné pro ram 200 x 287 mm
Kralovo Pole BLANSKO 9-8/14 1:500

KOPIE KATASTRALNI MAPY

se zobrazenim rozsahu v&enych bfemen zfizenjch k Easti pozemku zobrazenjch v katastrélnT mapd

Stav k Vyhotovil Dine
31.07.2025 07:35:02 Yyhotoveno dalkovym piistupem 31.07.2025 07:4%:18

Podpis
Cislo

Razitko




Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a déle pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Krdlovo Pole

4, Fotodokumentace

Pozemky souboru A

Znalecky posudek ¢. 077684/2025
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Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a déle pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Krdlovo Pole

Pozemky souboru B

Znalecky posudek ¢. 077684/2025
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5. Mapa oblasti

Pozemky souboru A

’.;:,:E?«

L ol




Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a dale pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Kralovo Pole

Znalecky posudek ¢. 077684/2025
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6. Vyvoj cen rezidenénich nemovitosti

Pozemky: Poptéavka prevysuje nabidku

Takeé ceny pozemkd nadéle rostly, a to zejména v disledku nedostatecné nabidky, zastaralych tizemnich plént a zaostavajici infrastruktury. Zajem kupujicich se
tak soustfedi i na pozemky nachazejici se dale od vétsich mést. Na cenu pozemki maji nejvétsi vliv velikost pozemku a jeho tvar, vybaveni inzenyrskymi sitémi,
dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, orientace a svazitost. ,Jsou poptavané i pozemky v souladu s uzemnim planem, ale bez moznosti pripojeni na

verejné inZenyrské sité, protoZe diky rozvoji technologii uz to neni vzdy nezbytné nutné. V mnohem vétsi mite se vyuziva fotovoltaika a domaci éisticky, existuji

i energeticky sobéstaéné domy,” dodava |

Ctvrtleti

Q2/2023

Q3/2023

Q4/2023

Q1/2024

Q2/2024

Pozemky meziroéné vyskoCily o 7,2 procenta

Mezictvrtletni zména (%)

+2,0

+1,1

+0,1

+0,7

+0,6

Index (Q1 2010=100)

295,2/td>

298,5

2088

300,9

3027

Meziro€ni zména (%)

+2,5%

Rekordni cenové hladiny jsou i na trhu s pozemky, kde poptavka dlouhodobé prevysuje nabidku. Na tu negativné plsobi hlavné zastaralé Gzemni plany a omezené
kapacity stavajicich inZenyrskych siti. Kupujici se tak zajimaji i o mista dale od mést nebo pozemky, které nejsou pfipojené na verejné sité. S pomoci modernich
technologii jako jsou fotovoltaika, domaci Eisticky nebo ostrovni domy je mozné se bez napojeni na sité obejit.

Ctrtleti

Q2/2024

Q3/2024

Q4/2024

Q1/2025

Q2/2025

Mezictvrtletni zmeéna (%)

+0,6

Index (Q1 2010=100)

302,7

308,8

3131

3194

324,5

Meziroéni zména (%)

17,2

CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2071 a je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitost, které sf
prostiednictvim hypotecniho tvéru poridili klienti skupiny CSOB. Pivodné se nazyval HB Index.
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7.

Objednavka €. 9632500124 ze dne 17. 09. 2025

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

x

VAS poris CJ:
ZE DNE

NASE CJ

SPIS ZN

ICO: 40455556 DIC: CZ6607310908

I
: Fakturujte na adresu:
L _ Statutdarni mésto Brno
FAX H Dominikanské namésti 1/196
602 00 Brno 2
OBJEDNAVKA: 9632500124

ZE DNE: 17.08.2025 Dodaci adresa:

Majetkovy odbor MMB
Termin dodani : 29.10.2025 Malinovského namésti 3
Ména objednavky: CZK 601 67 Brno

Objednavame u Vas:
Znalecky posudek dle Ramcové dohody €. 6323224522 ze dne 19.10.2023

Zadame Vas o vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené pozemkli, které se tykaji
smény mezi SMB a spoleénosti CHOR investment s.r.o.

Pfedmét smény:

a) Budouci vlastnik pozemku CHOR investment s.r.o. (soucasny vlastnik Jindfich
Platenik):

- podil 3/4 na pozemku p.&. 972 (ostatni plocha, jinad plocha) v k.u. Kralovo Pole
- podil 3/4 na pozemku p.&. 973 (zahrada) v k.u. Kralovo Pole

b) Vlastnik SMB:
- pozemek p.&. 2373/8 (zastavéna plocha a nadvofi) v k.a. Kralovo Pole
- pozemek p.&. 2373/24 (ostatni plocha, jinad plocha) v k.d. Kralovo Pole

Dotéené pozemky p.&. 972 a p.&. 973 k.0G. Kralovo Pole jsou aktualné ve spoluvlastnictvi

suB (podily 1/4) a |HEEENN -ocily 3/4) viz LV &. 3778. K navrhu

dispozice byla doloZfena smlouva o uzavfeni budouci kupni smlouvy mezi vlastnikem
navrhovanych vlastnickych podiltt a spolecnosti CHOR investment s.r.o. s navaznosti na
projednani navrhované smény.

Fakturujte na adresu:
Statutarni mésto Brno, IC0: 44992785, DIC: CZ44992785, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na faktufe, prosim, vZdy uvedte ¢islo objednavky.

Bank. spojeni: Cesk& spofitelna, a.s., pobodka Brno
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Spoluviastnicky podil id. 3/4 na pozemcich parc.c. 972, 973 a ddle pozemky parc.c. 2373/8, 2373/24, k.u. Krdlovo Pole

Vysledkem navrhované smény pozemku mé byt pro zudastnéné nasledujici:

- Statutarni mésto Brno se stane jedinym vyhradnim vlastnikem pozemk( v aredlu
Mojmirovo namésti, &imZ wvznikne moZnost roz3i¥eni aredlu 35koly.

- Spoleénost CHOR investment s.r.o. se stane vlastnikem pozemkl v lokalité
Srbska, a dojde tak ke sjednoceni wvlastnictvi budovy a pfilehlych pozemki.
Prosime uvést, zda jsou ceny ve znaleckém posudku bez DPH nebo véetné DPH.
Stanoveni ceny zjisténé podle §lc ocefiovaci vyhlasky nevyZzadujeme.

Maximalni cena zakazky: 35 000 K& + DPH

Objednatel poZaduje pfedat pfedmét plnéni ke kontrole pfipadnych vad éi nedodélkta, a
to 3 pracovni dny pfed terminem dodani.

Poznamka: V piipadé, Ze celkova cena predmétu plnéni bude vy35i nez 50 000,- K& bez
DPH, bude akceptovana objednavka uvefejnéna v registru smluv dle zvlaZtniho pravniho
pfedpisu.

Dle €l1. 3 bodu 3.7. odst. d) Ramcové dohody ¢ini lhiita pro doplnéni objednavky 3
pracovni dny.

Ugel posudku: priprava majetkové dispozice

Cenovy predpis: zakon €. 151/1997 Sb., v platném znéni
Ocenéni k datu: mistniho Setfeni

Zvlastni pozadavek: neni

Dodaci podminky: 2 vyhotoveni + elektronicky soubor .pdf
Znaleéné: dle Ramcové dohody

Predani: ZP budou pfedany na MMB MO - Ing. PoSmura

Faktura bude zaslana na e-mailovou adresu: mo-faktury@brno.cz

=" ¢ Digitdln&
\ podepsal
‘|Mgr. Nikol

Wagnerova
18.09.2025 09:38

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru, Majetkovy odbor

Fakturujte na adresu:
Statutdrni m&sto Brno, IC0: 44992785, DIC: CZ44992785, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na faktufe, prosim, vidy uvedte ¢éislo objednavky.

Bank. spojeni: Ceska& spofitelna, a.s., poboéka Brno

Znalecky posudek ¢. 077684/2025

strana ¢. 43
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(Budouci prodévajici)

CHOR investment s.r.o.
(Budouci kupujicf)

SMLOUVA
0 UZAVREN{ BUDOUC{ KUPN{ SMLOUVY
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI, LIST VLASTNICTVi C. 3778 PRO K.U. KRALOVO
POLE

Priloha ¢. 2:

KUPNi SMLOUVA

Piiloha €. 3:
NAJEMNi SMLOUVA (KOPIE)

Ptiloha &. 4:
SMLOUVA 0 ADVOKATNI USCHOVE
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SMLUVN{ STRANY:

Jméno a prijmeni:
Datum narozeni:

Bydlisteé:

(dale jen ,Budoucf prodavajicf“)

A

Obchodni firma: CHOR investment s.r.o.

Sidlo: Havlitkova 107 /88, Strénice, 602 00 Brno

Identifikacni &islo: 099 81 896

Statutdrni organ: Mgr. Vladimfr Stekl, jednatel

Registrace: obchodnf rejstifk vedeny Krajskym soudem v Brné, oddfl C, vloZka 121974

(dale jen ,Budoucf kupujfc{“)

(Budouci prodévajici a Budouci kupujici spole¢né déle jen jako ,Smluvnf strany” ptip. kazdy z nich
samostatné jako ,Smluvnf strana®)

UZAVIRAJi NA ZAKLADE UPLNEHO A VZAJEMNEHO KONSENSU O VSECH NiZE UVEDENYCH
USTANOVENICH A V SOULADU S PRiSLUSNYMI USTANOVENIMI OBECNE ZAVAZNYCH PRAVNICH
PREDPISU, ZEJMENA VE SMYSLU USTANOVEN] § 1785 A NASL. ZAKONA C. 89/2012 SB., 0 OBCANSKY
ZAKONIK, V PLATNEM ZNENI

tuto

SMLOUVU
O UZAVRENI BUDOUCI KUPNi SMLOUVY

PREAMBULE

(A) Budouci prodavajici prohlasuje, Ze ma ke dni podpisu této Smlouvy o uzavieni budouci kupni
smlouvy (déale jen ,Smlouva“) ve svém vylutném vlastnictvi idedlni tfi ¢tvrtiny (3/4) na
nemovitych vécech, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno - mésto, pro okres Brno - mésto, obec Brno
a katastralnf izemf Kralovo Pole na listu viastnictvi C. JJjj oznacenych v Casti B (Nemovitosti)
takto:

3 7 11
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Pozemky .
Parcela  Vyméra (m?) Druh pozemku Zpusob vyuziti  Zplsob ochrany

972 845 zastavéna plocha a nadvoii  zbofenisté ochr. pasmo, nem. kult. pam,,
pam. zOny, rezervace, nem.

ndr. kult. pam.

973 348 zahrada zemédélsky pidni fond

(déle jen ,Pfedmét budoucfho pievodu")

Aktudlni vypis z katastru nemovitosti, osvédcujici vlastnické pravo Budouciho prodavajiciho
k Pfedmétu budouciho pfevodu, tvofi jako Pifloha &€.1 nedilnou soucast této Smlouvy.

(B) Budouci prodévajici nabyl Pfedmét budouciho pfevodu na zdkladé nabyvaciho titulu, uvedeného
v ¢asti E (Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu) takto:
Listina
© Dohoda o vyporadani S] ze dne 07. 06. 2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 07. 06. 2012.
|

(C) Budouci prodavajici ma zajem za dohodnutou kupni cenu Pfedmét budouciho prevodu spolu
s veSkerymi dal$imi soucastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi prevést do vylu¢ného
vlastnictvi Budouciho kupujiciho.

(D) Budouci kupujici se seznamil s pravnim i faktickym stavem Pfedmétu budouciho pfevodu, tento
si pfed uzavienim této Smlouvy fadné prohlédl a nema k nému Zadnych pfipominek.

(E) Budouci kupujici ma zijem sBudoucim prodavajicim uzavfit kupni smlouvu a Predmét
budouciho pievodu nabyt do svého vylu¢ného vlastnictvi se vSemi pravy a povinnostmi,
soucastmi a prisluSenstvim.

SOHLEDEM NA VY3E UVEDENE UJEDNALY SMLUVNI STRANY, V UMYSLU BYT PRAVNE
ZAVAZANY, NASLEDUJfC:

Clanek .
PREDMET SMLOUVY

(1) Umyslem Smluvnich stran je uzaviit za podminek niZe stanovenych kupni smlouvu, na zakladé
které Budouci prodavajici prodd a prevede do vylu¢ného vlastnictvi Budouciho kupujiciho
Predmét budouciho pievodu a Budouci kupujici Pfedmét budouciho pfevodu, se viemi pravy
a povinnostmi, soulastmi a pfislu§enstvim, do svého vylu¢ného vlastnictvi od Budouciho
prodavajiciho pfevezme a zaplati za néj sjednanou kupni cenu (dale jen , Kupnf smlouva"“).

(2) Text Kupni smlouvy tvofi jako P¥floha & 2 nedilnou soucast této Smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze nejpozdéji do dne uzavieni Kupni smlouvy doplni chybéjici idaje, popfipadé upravi
udaje obsazené vtextu Kupni smlouvy podle skutecného stavu tak, aby odpovidal udajim
aktudlnim ke dni uzavreni Kupni smlouvy.

4z 11
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Clanek 11,
KUPNI{ CENA

(1) Prevod Predmétu budouciho pfevodu je tplatny. Kupni cena za prevod Predmétu budouciho
prevodu je Smluvnimi stranami sjednana ve vys. K¢ (slovy: :
ceskych) (dale jen ,Kupnf cena®).

(2) Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze Kupni cenu povaZzuji za zcela odpovidajici stavu
Pfedmétu budouciho pfevodu a vyslovné vylucuji aplikaci ustanoveni § 1793 a nasl. zakona
¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (neimérné zkraceni). Zména ekonomické
situace v Ceské republice ani vyvoj na trhu nemovitosti se nepovazuje za podstatnou zménu
okolnosti, ze kterych Smluvni strany vychazely pfi uzavieni této Smlouvy, a nemd vliv na
povinnost plnit zavazky z této Smlouvy. Budouci prodévajici proto vyslovné prohladuje, Ze
souhlasi s vysi Kupni ceny, i kdyby se pozdéji ukdzalo, Ze skute¢na hodnota Pfedmétu budouciho
prevodu je vduasledku skute¢nosti nezavislych na vili kterékoli ze Smluvnich stran vyrazné
vy$si. Budouci kupujici vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s vy$i Kupni ceny, i kdyby se pozdéji
ukazalo, Ze skute¢na hodnota Pfedmétu budouciho pfevodu v diisledku skute¢nosti nezavislych
na vili kterékoli ze Smluvnich stran je vyznamné niz3i.

(3) Smluvni strany se dohodly, Ze Kupni cena bude uhrazena do 5 (slovy: péti) pracovnich dnf ode
dne uzavieni Kupni smlouvy obéma Smluvnimi stranami a to jejim sloZenim do advokatni
uschovy u
Brno, ev. & CAK 04744, 1C: 662 42 703 (dale jen “Advok4tka®) na jeji ischovni Géet dle podminek
Kupni smlouvy a Smlouvy o advokatni ischové, kterd bude uzaviena bezprostiedné po podpisu

Kupni smlouvy.

(4) Kupni cena sloZzend do advokatni uschovy bude Advokéatkou uvolnéna zadvokatni tuschovy
a vyplacena Budoucimu prodavajicimu poté, co v katastru nemovitosti bude Budouci kupujici
zapsan jako vyluény vlastnik Pfedmétu budouciho pfevodu a tento Predmét budouciho pfevodu
bude bez jakychkoliv omezeni, s vyjimkou zapist a zdznam, ke kterym by dal podnét ¢i zavdal
pri¢inu Budouci kupujici, nebo které by vyplyvaly z¢innosti katastralniho uradu (napf.
upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu).

(5) Detailni podminky advokatni tschovy vcetné podminek uvolnéni Kupni ceny budou sjednény
v samostatné Smlouvé o advokatni tischové, jejiz text tvofi jako P¥floha €. 4 nedilnou soucast této
Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzdjemnou soucinnost pfi zajisténi advokatni
Gschovy u Advokatky. Smluvni strany berou na védomi, Ze uzavieni Smlouvy o advokatni
Gschové je nutnou podminkou pro plnéni platebnich povinnosti Budouciho kupujiciho z Kupni
smlouvy. Naklady na zfizeni a vedeni advokétni ischovy bude hradit Budouci prodavajici.

(6) Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by Advokatka z jakéhokoli diivodu nemohla pfijmout Kupni
cenu do své uUschovy a uzavFit Smlouvu o advokatni uschové, bude Kupni cena sloZena do

notarské tschovy u [ : . o'éna 72

stejnych podminek, jak jsou uvedeny ve Smlouvé o advokatni tischové. V takovém piipadé hradi

naklady notarské tuschovy Kupujici.

5z 11
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. Clanek 11,
PODMINKY UZAVRENI KUPN{ SMLOUVY

(1) Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji za i¢elem stanoveni podminek a postupu,
ktery povede k uzavieni Kupni smlouvy.

(2) Smluvni strany se pfi plnéni této Smlouvy zavazuji postupovat ve vzajemné shodé a respektovat
prava druhé Smluvni strany. Smluvni strany se zavazuji vzajemné se informovat o vSech
skutecnostech, které jsou nebo mohou byt dtileZité pro fadné plnéni této Smlouvy.

(3) Smluvni strany se zavazuji uzaviit Kupni smlouvu nejpozdéji do 31. 03. 2026. Nedojde-li v této
lhité kuzavieni Kupni smlouvy, zdvazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zanika,

nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

(4) Zéavazek Budouciho kupujiciho uzavfit Kupni smlouvu podle ujednani této Smlouvy je podminén
rozhodnutim prislu§nych organi statutarniho mésta Brna (rada a zastupitelstvo) a jeho méstské
¢asti Brno - Krélovo Pole (rada a zastupitelstvo) o povoleni, schvaleni ¢i jakéhokoli jiného
ufedniho aktu, ze kterého bude ziejmé opravnéni sménit pozemky, které tvoii Predmét
budouciho prevodu (tj. parcelu ¢ 972 a parcelu ¢. 972 v k.. Krédlova Pole, které jsou ve
vlastnictvi Budouciho prodavajiciho), za pozemky parcela ¢. 2373/8 o vyméie 1382 m2, druh
pozemku: zastavéna plocha a nadvofi a parcela ¢. 2373/24 o vymére 432 m? druh pozemku:
zastavéna plocha a nadvori, zplsob vyuziti: spolecny dvir, zapsané v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, pro
okres Brno - mésto, obec Brno a katastralni uzemi Kralovo Pole na listu vlastnictvi ¢. 10001,
které jsou ke dni podpisu této Smiouvy ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna. Budouci kupujici
se zavazuje bez zbytetného odkladu informovat Budouciho prodavajictho o splnéni této

podminKky.

(5) Vyzvat kuzavieni Kupni smlouvy je oprdvnén Budouci kupujici. Vyzva k uzavieni Kupni
smlouvy musi byt vyhotovena v pisemné formé a dorucena jednim ze zplisob uvedenych
vélanku VI. této Smlouvy, pokud se Smluvni strany operativné nedohodnou jinak (napf.

telefonicky, emailovou zpravou).

(6) Smluvni strany jsou povinny nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnii ode dne doruceni
pisemné vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy, Kupni smlouvu uzavfit. Misto a ¢as podpisu Kupni
smlouvy bude Smluvnimi stranami dodate¢né dohodnut. Pokud se tak nestane, bude mistem
a datem pro uzavieni Kupni smlouvy kanceldi Advokatky na adrese Havlickova 198, 664 42
Modrice a posledni den pro uzavieni Kupni smlouvy dle prvni véty tohoto odstavce v 15:00
hodin, pfitemz v pfipadé, Ze mezi doruenim vyzvy k uzavieni Kupni smlouvy a datem
31.03. 2026 bude méné nez 15 (slovy: patnact) pracovnich dnti, bude timto dnem 31. 03. 2026.

(7) V ptipadé, ze Budouci prodavajici porusi sviij zdvazek uzavfit Kupni smlouvu z diivodi leZicich
na jeho strané vdohodnuté lhité a za podminek, jak vyplyvaji ztohoto ¢lanku, je Budouci
kupujicf opravnén pozadovat po Budoucim prodavajicim nahradu jemu prokazatelné vzniklé
Skody, ktera je splatna do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k jeji uhradé.
Nedilnou soutasti této vyzvy musi byt doloZeni dokladt prokazujici vzniklou $kodu.

6z 11
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Clanek 1V.
PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN

(1) Budouci prodavajici prohlasuje a zaruc¢uje Budoucimu kupujicimu, Ze vSechna jeho prohlaseni
uvedena v tomto odstavci jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdiva, pricemz pokud ze Smlouvy
nebo povahy prohlaseni nevyplyva jinak, dané prohlaSeni bude pretrvavat i po uzavieni této
Smlouvy do dne uzavfeni Kupni smlouvy:

1.1 Budouci prodavajici neni omezen ve svych dispozi¢nich pravech k Pfedmétu budouciho
pfevodu a je tak bez dal$iho opravnén tuto Smlouvu uzaviit a fadné avcas splnit
veSkeré zavazky pro né z této Smlouvy vyplyvajici, a to v€etné uzavienf Kupni smlouvy.

1.2 Predmét budouciho pfevodu neni délen, slu¢ovan s jinym pozemkem ani jinak neni do
jeho stavajiciho urceni zasahovano.

1.3 Na Predmétu budouciho pfevodu nevazne zadné zatiZeni, nevaznou na ném Zadné
dluhy, dariové ani jiné pohledavky ¢&i nedoplatky, ani jiné pravni zévady s vyjimkou
najemniho prava, zfizeného na zakladé najemni smlouvy, uzaviené dne 27. 12. 2024 se
spole¢nosti Karen Consulting s.r.o., 1C0: 081 31988 na dobu neur¢itou s vypovédni
lhiitou 6 (slovy: Sest) mésicl. Kopie této smlouvy je PFflohou &. 3 této Smlouvy.

1.4 Ohledné Pfedmétu budouciho pfevodu neni vedeno zadné soudni, spravni, rozhodci,
exekuéni ani jiné fizeni. Za poruseni tohoto prohldseni se nepovazuje vedeni Fizeni,
které bude zahdjeno Katastrdlni ufadem zjeho vlastni iniciativy (napf. obnova
katastralniho operatu).

1.5 Budouci prodavajici Zddnym pravnim jedndnim, ktery neni v katastru nemovitosti
zapsan, nepievedl Pfedmét budouciho prevodu ani jeho ¢ast na jinou osobu a zavazuje
se, Ze po dobu trvani této Smlouvy takovy pravni tikon neucini a ani nezatizi Pfedmét
budouciho pfevodu Zadnym zatiZenim.

1.6  Budouci prodévajici splnil vdechny dafiové a poplatkové povinnosti dosud mu uloZené,
souvisejici s vlastnictvim Pfedmétu budouciho pfevodu a neméa ani Zadné jiné zavazky
vici statu, na zdkladé kterych by mohlo byt zfizeno zdkonné zédstavni pravo na
Pfedmétu budouciho pfevodu.

1.7 VG& Budoucimu prodéavajicimu neni vedeno insolven¢ni fizeni podle zakona
¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zptisobech jeho feseni [insolvenéni zdkon] v platném znéni.

(2) Budouci kupujici prohlasuje, Ze ma zajistén dostatek finanénich prostiedkid na thradu Kupni
ceny za podminek sjednanych v této Smlouve.

(3) Smluvni strany prohlasuji, Ze v okamziku podpisu této Smlouvy:

3.1 nejsou v upadkuy, ani v hrozicim apadku,

3.2 nemaji dafiové nedoplatky, ani proti nim neni vedeno nalézaci, exeku¢ni, konkursni,
vyrovnavaci, insolvenéni ¢i jiné soudni, rozhod¢i nebo spravni fizeni, které by bylo
zplsobilé zpochybnit existenci, platnost ¢i ucinnost této Smlouvy nebo které by se
mohlo dotykat prav a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.
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3.3 jsou opravnény k pravnimu jedndni pfedvidanému touto Smlouvou a nejsou omezeny
pravnimi predpisy, rozhodnutimi statniho organu ¢&i souhlasem Zadné tieti osoby ani
smluvnimi zavazky v uzavieni a plnéni této Smlouvy.

(4) Vpripadé nepravdivosti nékterého z prohldSeni Budouciho prodavajiciho uvedeného
v preambuli, pismeno (A) této Smlouvy a/nebo v odstavci (1) tohoto ¢lanku a/nebo odstavci (3)
tohoto ¢lanku, je Budouci kupujici oprdvnén od této Smlouvy odstoupit a poZadovat po
Budoucim prodavajicim nahradu jemu prokazatelné vzniklé $kody.

(5) Vpripadé nepravdivosti nékterého z prohlaseni Budouciho kupujiciho uvedeného v odstavci (2)
tohoto ¢lanku a/nebo v odstavci (3) tohoto ¢lanku, je Budouci prodavajici opravnén od této
Smlouvy odstoupit a pozadovat po Budoucim kupujicim nahradu jemu prokazatelné vzniklé

Skody.

(6) Nahrada $kody je splatnd do 30 (slovy: tficeti) dni ode dne doruceni pisemné vyzvy K jeji
uhradé. Nedilnou soucasti této vyzvy musi byt doloZeni dokladid prokazujici vzniklou $kodu.

Clanek V.
TRVAN{ SMLO

(1)  Tato Smlouva zanika s vyjimkou ustanoveni, ktera maji platit i po ukonceni této Smlouvy:

1.1 uzavienim Kupni smlouvy, nebo

1.2 marnym uplynutim lhiit sjednanych v ¢lanku I11,, odst. (3) nebo (6) této Smlouvy, nebo

1.3 pisemnou dohodou Smluvnich stran; Smlouva zanikad dnem, ktery je jako den ukonceni
uveden v dohodé a neni-li tento den uveden, dnem kdy tato dohoda byla uzaviena,

nebo

14 odstoupenim Budouciho kupujiciho od této Smlouvy z divodu uvedenych v ¢lanku 1V,
odst. (4) této Smlouvy, nebo

1.5 odstoupenim Budouciho prodavajiciho od této Smlouvy z divodu uvedenych v ¢lanku
IV., odst. (5) této Smlouvy.

(2) Pro odstranéni pochybnosti se sjednavi, ze tuto Smlouvu nelze po dobu jejiho trvani vypovédét.

Clanek V1.
DORUCOVANI LISTIN

(1) Smluvni strany se dohodly, Ze adresy uvedené v ivodu této Smlouvy jsou pro né zavazné pro
doruceni listin prostfednictvim poskytovatele postovnich sluzeb. Jakdkoliv ze Smluvnich stran
pfi zméné adresy stanovené pro dorucovani listin je povinna tuto zménu bez zbytefného
odkladu, nejpozdéji do 5 (slovy: péti) kalendainich dnd ozndmit druhé Smluvni strané. Po
doruceni oznameni o zmé&né adresy jsou smluvni strany povinny pouZzivat tuto zménénou adresu
pro dorucovani jakychkoliv listin aZ do odvoléni.
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(2) Pokud neni nikde ve smlouvé uvedeno jinak, doruc¢enim jakékoliv listiny se pro ucely této
Smlouvy rozumi:

2.1 Osobni predani listiny smluvni strané proti podpisu na kopii listiny s uvedenim data
prevzeti (popf. neni-li datum uvedeno, ma se za to, Ze listina byla doru¢ena dnem
uvedenym jako datum napséni této listiny).

2.2 Dodani listiny v elektronické podobé do datové schranky Smluvni strany a naslednym
prihlasenim se povérené osoby s pravem pristupu ke zpravé ve smyslu ustanoveni § 8,
odst. (6) zakona ¢. 300/2008 Sb., v platném znéni. Nepfihlasi-li se z jakéhokoliv divodu
do datové schranky povéfena osoba ve 1hiité 10 (slovy: deseti) dni ode dne, kdy byla
listina v elektronické podobé dodana do datové schranky, povaZuje se tato listina za
dorucenou poslednim dnem této lhity.

2.3 Doruceni listiny Smluvni strané formou doporucené zasilky prostfednictvim
provozovatele poStovnich sluzeb na adresu urfenou pro dorucovani. V pripadé
neprevzeti doporucené zasilky zjakéhokoliv diivodu maji Smluvni strany za to, Ze
nasledky jejtho doruceni nastavaji tfeti (3.) pracovni den po odeslani.

(3) Zpisob doruceni listiny uvedeny v odstavci (2), bod 2.2. tohoto ¢lanku ma prednost pfed
zplisobem doruceni listiny uvedenym v odstavci (2), bod 2.3. tohoto ¢lanku. Pokud v3ak nebude
mozné listinu takto dorucit, napfiklad z divodu omezeni ptijimani zasilky datovou schrankou,
Ize pristoupit k doruceni listiny prostfednictvim provozovatele poStovnich sluZeb.

Clanek VII.
POUZIT{ PRAVA

(1) Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Vztahy touto Smlouvou vyslovné
neupravené se Fidi prislusnymi ustanovenimi zdkona ¢.89/2012 Sb. obcansky zdkonik,

v platném znéni.

(2) Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud v diisledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich pfedpisii
nebo judikatury soudl bude u nékterého ustanoveni této Smlouvy shledan diivod neplatnosti
pravniho jednéni, Smlouva jako celek nadale plati, pfi¢emz za neplatnou bude moZné povaZovat
pouze tu &ast, které se diivod neplatnosti pfimo tyka. Smluvni strany se zavazuji toto ustanoveni
doplnit ¢ nahradit novym ujednanim, které bude odpovidat aktudlnimu vykladu préavnich
predpist, aby smyslu a icelu této Smlouvy bylo dosazeno.

(3) Pokud v pFipadech uvedenych v odst. (2) tohoto ¢lanku nebude mozné ¢i vhodné FeSeni zde
uvedené a Smlouva by byla neplatna, Smluvni strany se zavazuji bezodkladné po tomto zjidténi
nahradit tuto Smlouvou novou smlouvou o uzavieni budouci kupni smlouvy, kterd nejlépe

postihuje pivodni zdmér této Smlouvy.

(4) Smluvni strany se zavazuji véechny pfipadné spory vzniklé z této Smlouvy a v souvislosti s ni
fesit prednostné spole¢nym jednanim. Teprve nepodafi-li se odstranit spor tykajici se této
Smlouvy & pravnich vztah s ni souvisejicich smirnou cestou, jsou Smluvni strany opravnény
Fesit tento spor u vécné piisludného soudu v Ceské republice. Mistni pFisludnost bude ur¢ena
podle sidla ¢i bydlisté té Smluvni strany, ktera bude ve sporou aktivné legitimovana.
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Clanek VL
UPLNOST SMLOUVY

(1) Tato Smlouva obsahuje Uplné ujedndni o predmétu Smlouvy a vSech néleZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost této
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pti jednani o této Smlouvé ani projev uéinény
po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek Zadné ze Smluvnich stran.

(2) Zménit nebo doplnit tuto Smlouvu mohou Smluvni strany pouze formou pisemnych dodatkd,
které budou vzestupné Cislovany a datovany, vyslovné prohlaseny za dodatek této Smlouvy
a podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Dodatky se vyhotovuji ve stejném

poctu jako Smlouva.

Clanek IX.
ZAVERECNA USTANOVEN(

(1) Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

(2) Kazdéa Smluvni strana musi pfijmout takova opatieni (nebo zajistit, aby pfipadné tieti strana,
pfijala takova opatieni), kterd, a¢ nejsou vyslovné stanovena touto Smlouvou, mohou byt
nezbytna nebo potfebna pro uskute¢néni predmétu této Smlouvy nebo kterd mohou byt jinak
nezbytna pro naplnéni této Smlouvy.

(3) Svyjimkou pfipadi, kdy je vtéto Smlouvé vyslovné stanoven opak, kazda Smluvni strana je
vy P
povinna nést veSkeré naklady a vydaje, které ji vznikly v souvislosti s uzavienim a plnénim dle

této Smlouvy.

(4) Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 (slovy: dvou) shodnych stejnopisech, kazdy s platnosti
originalu, pfitemz kazda Smluvni strana obdrzi 1 (slovy: jedno) vyhotoveni.

(5) Nedilnou souéasti této Smlouvy, zdvaznou pro Smluvni strany, jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha €. 1: Vypis katastru nemovitosti, LV : IR pro k.u. Kralovo Pole

Priloha ¢. 2: Kupni smlouva
Priloha ¢. 3: Najemni smlouva (kopie)
Priloha ¢. 4: Smlouva o advokatni uschové

(6) Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze:
6.1 tato Smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, po vzdjemném piredchozim souhlasném
projednani, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.
6.2 si tuto Smlouvu pred jejim podpisem Fadné precetly a sjejim obsahem bez vyhrad
souhlasi;

6.3 jejich svépravnost uzaviit tuto Smlouvu, jakoz isvépravnost ke vSem souvisejicim
pravnim jedndnim, neni nijak omezena ani vyloucena.
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(7) Na diikaz pravosti, platnosti a G¢innosti této Smlouvy opatfuji Smluvni strany tuto Smlouvu pod
jejim textem svymi vlastnoruénimi podpisy, resp. opravnénym zastupcem, ktery garantuje, Ze je
bez dal$iho opravnéni za tuto Smluvni stranu jednat a tuto Smlouvu platné uzaviit.

PODPISY SMLUVNICH STRAN:
V Brné, dne 18. inora 2025 V Brné, dne 18. tinora 2025
BUDOUCI PRODAVAJIC: BUDOUCI KUPUJfcH:

CHOR investment s.r.o.

Mgr. Vladimir Stek], jednatel
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PROHLASEN{ O PRAVOSTI PODPISU

Bézné ¢&islo knihy o prohldSenich o pravosti podpisu 20818/114/2025.

JUDr. Svétlana Zabensk4, advokatka se sidlem Sumavska 618/3a, Ponava, 602 00 Brno, zapsana v seznamu

advokati, vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 04744

Prohla3uji, Ze
jehoZ totoZnost byla prokdzana z ob&anského priikazu & 210744901,

tuto listinu ve 2 vyhotovenich pfede mnou vlastnoru¢né podepsal

V Brnég, dne 18. tinora 2025 , ’ ;o

! JUDr. Svétlana Zabensk4
7, advokatka

Sumavsk4 618/3a, 602 00 Brno
1C0: 662 42 703, CAK: 04744

PROHLASENI{ O PRAVOSTI PODPISU

Bé&Zné ¢&islo knihy o prohlasenich o pravosti podpisu 20818/115/2025

JUDr. Svétlana Zabenska, advokétka se sfdlem Sumavska 618/3a, Ponava, 602 00 Brno, zapsana v seznamu

advokétt, vedeném Ceskou advokatnf komorou pod ev. & 04744

Prohla3uji, e Mer. Viadimir Ste k!, |

I jcho? totoZnost byla prokézéna z obtanského pritkazu & 215343043,

tuto listinu ve 2 vyhotovenich piede mnou vlastnoru¢né podepsal.

V Brné, dne 18. iinora 2025

JUDr. Svétlana Zabensk4
advokatka

1C0: 662 42 703, CAK: 04744

Sumavska 618/3a, 602 00 Brno
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SMLUVN{ STRANY:

Jméno a prijmeni:
Datum narozeni:
Bydliste:

(dale jen ,Budouci prodavajici“)

A

Obchodni firma: CHOR investment s.r.o.

Sidlo: Bohunicka 652/1, Horni Her$pice, 619 00 Brno

Identifikacni &islo: 099 81 896

Statutdrni orgdn: Mgr. Vladimir Stekl, jednatel

Registrace: obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 121974

(dale jen ,Budouci kupujici®)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici spole¢né dale jen jako ,Smluvni strany“ piip. kazdy z nich
samostatné jako ,Smluvni strana“)

UZAVIRAJI NA ZAKLADE UPLNEHO A VZAJEMNEHO KONSENSU O VSECH NIZE UVEDENYCH
USTANOVENICH A VSOULADU SPRISLUSNYMI USTANOVENIMI OBECNE ZAVAZNYCH PRAVNICH
PREDPISU, ZEJMENA PRISLUSNYCH USTANOVENI ZAKONA C. 89/2012 SB., 0 OBCANSKY ZAKONIK,
V PLATNEM ZNENI

tento

DODATEK C. 1
KE SMLOUVE 0 UZAVREN{ BUDOUCI KUPN{ SMLOUVY

PREAMBULE

(A) Smluvni strany prohlasuji, Zze uzaviely dne 18. 02. 2025 Smlouvu o uzavieni budouci kupni
smlouvy (dale jen ,Smlouva“), jejimZz predmétem je zavazek Smluvnich stran uzaviit za
podminek ve Smlouvé stanovenych kupni smlouvu o ptrevodu vlastnického prava k idealnim
tfem ctvrtindm nemovitych véci v k.U. Kralovo Pole, zapsanych na LV ¢. I (dale jen ,Kupni
smlouva“).
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(B) Vzhledem k probihajicimu schvalovacimu procesu na strané statutarniho meésta Brna, ktery je
podminkou pro uzavieni Kupni smlouvy, se Smluvni strany dohodly na prodlouZeni lhity pro
uzavieni Kupni smlouvy a s tim souvisejici dpravé Kupni ceny.

(C) Vyrazy nedefinované timto Dodatkem maji vyznam, ktery jim ptiklada Smlouva.

(D) Smluvni strany uzaviraji mezi sebou v souladu s ustanovenim ¢lanku VIII. odst. (2) Smlouvy
tento ,Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o uzavieni budouci kupni smlouvy“ (dale jen ,Dodatek®).

Clanek 1.
PREDMET DODATKU

Smluvni strany se dohodly na nasledujicich zménach Smlouvy:

(1) Stavajici znéni clanku III. odst. (3) Smlouvy se vcelém rozsahu rusi a nahrazuje novym
nasledujicim znénim takto:

Smluvni strany se zavazuji uzaviit Kupni smlouvu nejpozdéji do 30. 06. 2026. Nedojde-li v této
lhiité k uzavieni Kupni smlouvy, zdvazek Smluvnich stran uzaviit Kupni smlouvu zanikd,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

(2) Stavajici znéni c¢lanku II. odst. (1) Smlouvy se vcelém rozsahu rusi a nahrazuje novym
nasledujicim znénim takto:

Prevod Predmétu budouciho prevodu je tplatny. Kupni cena za prevod Predmétu budouciho

prevodu je Smluvnimi stranami sjedndna ve vysi K¢ (slovy: korun
Ceskych) (ddle jen ,Kupni cena“), kterd se v pripadé uzavieni Kupni smlouvy v obdobi od
01. 04. 2026 do 30. 06. 2026 navysuje o kompenzaci za odklad ithrady ve vysi % (slovy:

procenta) p.a. z Kupni ceny za kazdy zapocaty kalenddrni mésic prodleni oproti piivodnimu
terminu (31. 03. 2026).

Navyseni c¢ini pevnou cdstku K¢ (slovy: korun ceskych) za kazdy
zapocaty kalenddarni mésic. Kupni cena bude v textu Kupni smlouvy (Priloha ¢& 2) dopinéna
ndsledovneé:

- pii podpisu v dubnu 2026: K¢ (slovy: korun ceskych)

- pii podpisu v kvétnu 2026: K¢ (slovy: korun ceskych)

- pii podpisu v cervnu 2026: K¢ (slovy: korun ceskych)

(3) Stavajici znéni ¢lanku III. odst. (1) prilohy ¢. 2 Smlouvy (Kupni smlouva) se v celém rozsahu rusi
a nahrazuje novym nasledujicim znénim takto:

Kupni cena Predmétu prevodu je stanovena dohodou Smluvnich stran ve vysi K¢
(slovy: korun ceskych) (ddle jen ,Kupni cena®).

Pozn.: Vyse Kupni ceny bude dopinéna podle skutecného mésice uzavreni Kupni smlouvy.
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(2)

(3)

4)

)

Clanek IL
ZAVERECNA USTANOVEN{

Ustanoveni Smlouvy nedot¢ena timto Dodatkem se neméni a jsou i nadale platna a ¢inna.

Tento Dodatek nabyva platnosti a pravnich ucinkli dnem jeho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Dodatek je vyhotoven ve 2 (slovy: dvou) shodnych stejnopisech, kazdy s platnosti originalu,
z nichZ kazda Smluvni strana obdrZi po 1 (slovy: jednom) vyhotoveni.
Smluvnf strany vyslovné prohlasuji, Ze:

4.1 tento Dodatek byl uzaviren svobodné a vazné, po vzijemném predchozim souhlasném
projednani, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

4.2 si tento Dodatek pred jeho podpisem radné precetly a sjeho obsahem bez vyhrad
souhlasi;

4.3 jejich zptlsobilost a volnost uzavrit tento Dodatek, jakoZz izptlsobilost ke vSem

souvisejicim pravnim jednanim, neni nijak omezena ani vyloucena.

Na diikaz pravosti a platnosti tohoto Dodatku opatfuji Smluvni strany tento Dodatek pod jeho
textem svymi vlastnoru¢nimi podpisy, resp. opravnénym zastupcem, ktery garantuje, Ze je bez
dal$iho opravnén za tuto Smluvni stranu jednat a tento Dodatek platné uzavrit.

PODPISY SMLUVNICH STRAN:

Misto: Brno Misto: Brno

Datum: Datum:

BUDOUCI PRODAVAJiCI: BUDOUCI KUPUJICI:
CHOR investment s.r.o.

I Mgr. Vladimir Stekl, jednatel
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Pozemek p.¢. 972 a v pozadi p.¢. 973 k.u. Kralovo Pole ve spoluvlastnictvi’

!










Sousedni pozemky SMB p.&. 971, p.&. 970 k.u. Krélovo Pole - zézemi pfi nemovitosti Gymnazium
Mojmirovo ndmésti




Stavba obc¢anskeé vybavenosti €.p. 2653 ve vlastnictvi navrhovatele situoavana na pozemku p.c.
2373/8 k.u. Kalovo Pole ve vlastnictvi SMB - Srbska 51, Brno
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Cast stavby vyuzivana jako restaurace

NP
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Pozemek p.¢. 2373/24 k.u. Kralovo Pole slouzici jako zpevnéna plocha, vjezd
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