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Rada města Brna

Z9/34. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 14.4.2026

110. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č. p/č. e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p. č. 6238 v k. ú. Žabovřesky

 

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě řadové garáže postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku doručenou dne 19. 2. 2026, na využití předkupního
práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž,
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 6238, zastavěná
plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. Žabovřesky, za kupní cenu ve výši 1 100
000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy a smlouvy o správě kupní ceny
uzavřené s koupěchtivou.
 
- skutečnost, že orušila zákonné předkupní právo, neboť dne 28.
1. 2026, tedy ještě před samotným podáním této nabídky předkupního práva, podala
návrh na vklad převodu vlastnického práva na příslušný katastrální úřad a převedla
vlastnictví k předmětné stavbě na koupěchtivou, aniž by vyčkala na vyjádření
předkupníka v zákonem mu stanovené tříměsíční lhůtě, která uplyne až k datu 19. 5.
2026. Vlastnické právo ve prospěch koupěchtivé bylo zapsáno v katastru nemovitostí
na listu vlastnictví č s právními účinky zápisu ke dni 28. 1. 2026.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva a rovněž tak s uplatněním práva z titulu porušení
předkupního práva z úrovně statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056
OZ, ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna p. č. 6238, zastavěná plocha a nádvoří o výměře
18 m2 v k. ú. Žabovřesky, dle nabídky doručené dne 19. 2. 2026.

Stanoviska

Materiál bude předložen na R9/171. schůzi Rady města Brna konané dne 8. 4. 2026.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Strana 1 / 21



Sestava vytvořena 3.4.2026 v 16:01 2/2 Vygenerováno programem eMMB

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová, vz. JUDr. Marie
Vaďurová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
2.4.2026 v 14:32
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
3.4.2026 v 16:01

Strana 2 / 21



 

Obsah materiálu
Návrh usnesení 1 - 2
Obsah materiálu 3 - 3
Důvodová zpráva 4 - 5
Příloha (Příloha materiálu 6 - 15
Příloha (majetkova mapa- 16 - 17
Příloha (ortofoto- 18 - 18
Příloha (Report z ÚPmB - 19 - 20
Příloha (foto s vyznacenim objektu 21 - 21

Strana 3 / 21



Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je řešení nabídky  doručené dne 19. 2. 2026, na využití 
předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění 
(dále jen „OZ“), ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 6238, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. Žabovřesky. 
   
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 19. 2. 2026 nabídku na využití předkupního práva  
ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku  
ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 6238, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. 
Žabovřesky, za kupní cenu ve výši 1 100 000 Kč, a za podmínek doložené kupní smlouvy a smlouvy o správě 
kupní ceny uzavřené s koupěchtivou. 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením smlouvy 
s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních předpisů 
součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má ke stavbě 
předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného ustanovení OZ 
vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného pozemku, předkupní 
právo ke stavbě, která je na tomto pozemku postavena, a vlastníkům stavby vzniklo vůči statutárnímu městu 
Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je stavba postavena. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě uhradit 
prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a v případě této nabídky lhůta uplyne k datu 19. 5. 2026. 
 
Pozn.: 
Porušení zákonného předkupního práva: 
 

, povinná z předkupního práva, protiprávně převedla vlastnictví k předmětné stavbě garáže 
a tímto jednáním porušila zákonné předkupní právo, neboť dne 28. 1. 2026, tedy ještě před samotným 
podáním této nabídky předkupního práva, podala návrh na vklad převodu vlastnického práva na příslušný 
katastrální úřad a převedla vlastnictví k předmětné stavbě na koupěchtivou, aniž by vyčkala na vyjádření 
předkupníka v zákonem mu stanovené tříměsíční lhůtě, která uplyne až k datu 19. 5. 2026. Vlastnické právo 
ve prospěch koupěchtivé bylo zapsáno v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. s právními účinky 
zápisu ke dni 28. 1. 2026. 
 
Občanský zákoník však pamatuje a upravuje zákonným způsobem obdobné situace porušení 
předkupního práva v neprospěch předkupníka, a to následujícím způsobem: 
 
V souladu s § 2144 odst. 1 až 2 OZ, v platném znění, má předkupník právo domáhat se vůči nástupci druhé 
strany, jenž věc nabyl koupí nebo způsobem postaveným ujednáním o předkupním právu koupi na roveň,  
aby mu věc za příslušnou úplatu převedl a přechází na něho povinnost nabídnout předkupníkovi věc ke koupi 
za podmínek, kterými byl vázán jeho předchůdce. 
 
Popis: 
Výše uvedená stavba garáže je součástí garážového dvora při ul. Voroněžská a Hradecká. Garážový dvůr  
je umístěn v bezprostřední blízkosti čtyřproudové rychlostní komunikace ul. Hradecká. V tomto garážovém 
dvoře jsou řadové garáže postavené v řadě vedle sebe ve čtyřech samostatných garážových blocích, které 
jsou od sebe stavebně oddělené (každý blok tvoří 8 řadových garáží), v garážovém dvoře je celkem postaveno 
32 garáží. 
  
Na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna je však v tomto garážovém dvoře postaveno jen 8 staveb 
garáží a tvoří jeden samostatný blok z celkových čtyř garážových bloků. Zbývajících 24 garáží je postaveno 
na pozemku jiného vlastníka. 
   
Podle zjištění jde o starší zděnou řadovou garáž pro 1 osobní auto. 
 
Pozemek je svěřen městské části Brno – Žabovřesky. 
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Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je předmětný pozemek součástí plochy 
stabilizované s rozdílným způsobem využití DU – Doprava všeobecná, se strukturou zástavby areálová 
a výškovou úrovní zástavby č. 2 s výškou zástavby 3 – 10 m (DU.A2). Pozemek se nachází v zóně  
se shodným charakterem Z5.30 Žabovřesky – sídliště. 
 
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené k této nabídce předkupního práva je orgánům statutárního města Brna 
nyní předkládán k projednání tento návrh usnesení: 
 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení  
§ 3056 OZ, ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna, p. č. 6238, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. Žabovřesky, dle 
nabídky doručené dne 19. 2. 2026, 
 
a to vzhledem ke skutečnosti, že jelikož je na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna v tomto 
garážovém dvoře postaveno jen 8 garáží z celkového počtu 32 postavených garáží (tyto garáže jsou 
postavené na pozemku jiného vlastníka), nelze v případě požadavku na majetkoprávní vypořádání 
lokality dosáhnout scelení všech garážemi zastavěných pozemků v lokalitě tohoto garážového dvora, 
využití předkupního práva by z uvedeného důvodu nebylo systémovým řešením.     
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna. 
 
Materiál bude předložen na R9/171. schůzi Rady města Brna konané dne 8. 4. 2026. 
 
 
Stanoviska dotčených orgánů:  
 
MČ Brno – Žabovřesky  
 
Stanovisko MČ Brno-Žabovřesky nebylo vyžadováno, neboť městská část byla písemně vyrozuměna  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně 
informována. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa  

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto  

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 3. 2025, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 24.02.2026

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .6238, k.ú. Žabovřesky

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 24.02.2026

Parcela

Katastrální území Žabovřesky

Číslo parcely .6238

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

18 m2Výměra dle KN

18 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.02.2026

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) DU

Název RZV Doprava všeobecná

areálováStruktura zástavby

3-10 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

18 m2 (99%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z5.30 Žabovřesky - sídliště

–

–

–

–

–

Stránka 2 z 2

Strana 20 / 21



 

Strana 21 / 21


