Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

99. Nabidka predkupniho prava ke stavhé ¢.e. 362, zptisob vyuziti
garaz, postavené na pozemku p.c. 1730 v k.u. Cernovice

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ zastoupené na zakladé dolozené plné moci advokatem
Mgr. Liborem Valentou, doruc¢enou dne 15.12.2025, na vyuziti predkupniho prava
dle ustanoveni § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni, ke
stavbé C.e. 362, zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p.¢. 1730 zastavéna plocha a nadvori o vymére 19 m2, v
k.4. Cernovice, za kupni cenu, jejiZ vysi by v pripadé vyuZiti predkupniho préava uréil
soudni znalec, a za podminek dolozené darovaci smlouvy
- skuteCnost, ze prevod nabizené nemovité véci mezi prodavajicim a koupéchtivym je
realizovan v tomto pripadé beziplatné, a to na zdkladé darovaci smlouvy, podepsané
dne 8.12.2025, uzavrené mezi osobami blizkymi (matka a syn). Dle rozsudku
Nejvy$siho soudu CR (dale jen "NS CR" ) ze dne 14.10.2020, sp. zn. 22 Cdo
1503/2020, nové plati pro pripady prevoda mezi osobami blizkymi, ze predkupni
pravo podle ustanoveni § 3056 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik, v
platném znéni, neni vylouc¢eno jen samotnou skutec¢nosti, ze dochézi k prevodu
pozemku nebo stavby (v daném pripadé stavby) na osoby blizké. U takovychto
prevodl nemovitého majetku (iplatného i beziplatného) mezi osobami blizkymi, do
doby t¢innosti uvedeného rozhodnuti NS CR, byli vlastnici nemovité véci zprosténi
povinnosti ucinit nabidku predkupniho prava,

- skutecnost, ze v pripadé vyuziti takové nabidky predkupniho prava, pokud si
prodévajici a koupéchtivy ujednali mezi sebou bezuplatny prevod nemovité véci,
plati pro predkupnika povinnost za beziplatné nabizenou nemovitou véc uhradit
prodavajicimu penézni ¢astku odpovidajici odhadni cené nemovité véci vycislené
znaleckym posudkem soudniho znalce.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé C.e. 362,
zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.¢. 1730 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 19 m2, v k.. Cernovice, dle nabidky
dorucené dne 15.12.2025.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 25.2.2026.
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_ zastoupené na zakladé dolozené
piné moci advokatem Mgr. Liborem Valentou (dale jen ,navrhovatel”), doru¢ena dne 15.12.2025, na
vyuziti pfedkupniho prava dle zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e.
362, zplsob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 1730
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 19 m2, k.u. Cernovice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 15.12.2025 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava dle
zak. €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale téz OZ), ke stavbé ¢.e. 362, zplsob
vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 1730 zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 19 m2, k.. Cernovice, za kupni cenu, jejiz vysi by v pfipadé vyuziti
predkupniho prava urcil soudni znalec, a za podminek dolozené smlouvy darovaci.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Pozn. MO MMB:

Prevod nabizené nemovitosti mezi prodavajicim a koupéchtivym je realizovan bezuplatné na zakladé
smlouvy darovaci, podepsané dne 8.12.2025, uzaviené mezi osobami blizkymi (matka a syn). Dle
rozsudku Nejvy$$iho soudu CR ze dne 14.10.2020, &.j. 22 Cdo 1503/2020, plati pro pfipady pifevodd
mezi osobami blizkymi, s odkazem na uvedeny judikat, ze pfedkupni pravo podle § 3056 odst. 1 OZ
neni vylou€eno jen samotnou skutecnosti, ze dochazi k pfevodu pozemku nebo stavby (v daném
pripadé stavby) na osoby pfevodci blizké.

Moznost analogického postupu bezuplatného nabyti viastnictvi k nemovité véci prfedkupnikem,
v pripadech vyuziti takovéto nabidky pfedkupniho prava, pokud tak mezi sebou ujednali prodavaijici
s koupéchtivym, je vSak u takovych bezuplatnych prevodu vylouéena. Predkupnik je v pfipadé
uplatnéni takovéhoto pfedkupniho prava povinen viastnikovi nabizené nemovité véci zaplatit odhadni
cenu vycislenou znaleckym posudkem soudniho znalce.

Dle § 3056 zak. €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera
neni podle dosavadnich pravnich predpist sou€asti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni
nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu,
jakozto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku
umisténa, a vlastniklim stavby vzniklo vi¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na
kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato |hdta uplyne k datu 15.3.2026.

Popis:

VySe specifikovana stavba €.e. 362, zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku statutarniho mésta
Brna p.&. 1730, k.u. Cernovice, je situovana v garazovém dvore pfi ulici Rehofova. Jde o star$i fadovou
prefabrikovanou garaz pro jeden osobni automobil. V tomto garazovém dvofe je postaveno celkem
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148 fadovych garazi. Cast téchto staveb je postavena na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna, ¢ast je postavena na pozemcich, které SMB nevlastni.

Pozemek je svéfen méstské asti Brno-Cernovice.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je predmétny pozemek soudasti plochy prestavby

s rozdilnym zplsobem vyuziti — doprava vS§eobecna, se strukturou zastavby volnou a vySkovou drovni
zastavby 6-16 m (DU.V3).

Pozn. MO MMB: v dané lokalité garédZového dvora pfi ul. Rehofova bylo v minulosti projednéno jiz
nékolik nabidek na vyuziti predkupniho prava (naposledy v lednu 2025), Zzadna z téchto nabidek

nebyla vyuzZita.

Zavér:
Vzhledem k vySe uvedenému je organim statutarniho mésta Brna nyni predloZen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., obgansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé €.e. 362, zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve viastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢€. 1730 zastavéna plocha a nadvofi
o vyméfe 19 m2, k.u. Cernovice, dle nabidky doruéené dne 15.12.2025,

a to s ohledem na predchozi nevyuziti nabidek predkupniho prava k jinym stavbam garazi ve
stejném garazovém dvore v lokalité pfi ulici Rehofova.

Material nebyl z ¢asovych diivodtl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 25.2.2026.

Stanovisko dotéeného organu:
Méstska éast Brno-Cernovice byla pisemné vyrozuména o skutednosti, Ze nabidka predkupniho
prava bude pfedloZena k projednani do organt SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho
prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast informovana.
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Mgr. Libor Valenta
advokat
Prazédkova 1024/66a, 639 00 Brno, tel.: 543210580, e-mail: valenta@valenta-advokat.cz

Statutarni mésto Brno
Dominikanské nameésti 196/1
602 00 Brno

V Brné dne 15. 12. 2025

Véc: stavba ¢&. ev. 362, v k. . Cernovice
e 74dost o sdéleni vyuziti pfedkupniho prava

Vazeni,

obracim se na Vas v zastoupeni mvch klientu

tefi m1 v nize uvedené véci udelili plnou

moc.

Klienti uzavteli dne 8. 12. 2025 darovaci smlouvu k nemovitosti (dale jen ,,darovaci
smlouva®), stavbe €. ev. 362, zpisob vyuziti garadz, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1730, o
vyméie 19 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvoii, nemovitost vedena v uzemnim
obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR Katastralni ufad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, katastralni tzemi Cernovice, obec
Brno, okres Brno-mésto (déale jen ,,nemovitost®), a hodlaji tak mezi sebou prevést vlastnické
pravo k nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnite pozemek parc. ¢. 1730, o vyméfe 19 m?, druh pozemku
zastavéna plocha a nadvofi, nemovitost vedena v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni
spravu katastru nemovitosti CR Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té
Brno-mésto, katastralni uzemi Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto (dale jen ,,pozemek®),
ktery se nachazi pod nemovitosti, mam za to, Ze Vam nalezi zdkonné predkupni pravo podle §
3056 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
~predkupni pravoe*), a to i vzhledem ke znéni zdkona a navazujici judikatury vyssich soudd,
kterda toto predpoklada i v pfipadé, ze se jednd o darovani nemovitosti blizkym rodinnym
prislusniktm.

Na zakladé vySe uvedeného se Vas proto timto dotazuji, zda hodlate vyuzit svého
piredkupniho prava k nemovitosti za cenu obvyklou v misté a ¢ase? Ocenéni nemovitosti
bychom uéinili spole¢né zvolenym soudnim znalcem, ktery by cenu nemovitosti urcil, a podle
které bychom se fidili v nasledné kupni smlouvé.

V této véci kontaktujte vyluéné mé, a to na kontakty uvedené v zahlavi tohoto dopisu. Pokud
byste nereagovali na tuto vyzvu v zakonem stanovené lhute, klienti ucini kroky k vkladu prava
z darovaci smlouvy do katastru nemovitosti.

S pozdravem

. Digitélné podepsal Mgl‘. LibOl‘ Valellta
Mgr’ L|b0r Magr. Libor Valenta advokét

Datum: 2025.12.15 .
Valenta 72555 "0i06 na zakladé plné moci
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Prilohy:
e darovaci smlouva ze dne 8. 12. 2025
o plnd moc ze dne 8. 12. 2025
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PLNA MOC

timto

spole¢né zmocnuji

Mgr. Libora Valentu, advokdata, zapsaného do seznamu advokatd vedeného Ceskou advokatni
komorou pod &islem 09148, vykonévajiciho advokacii jako samostatny advokat, IC: 66250048, sidlem
Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno,

aby

shora uvedené zmocnitele zastupoval v fizeni pied katastrem nemovitosti pfi jejich navrhu na vklad
prav k nemovitosti:
e stavba ¢. ev. 362, zplsob vyuZiti gardz, stavba stoji na pozemku parc. €. 1730, o vyméfe 19 m?,
druh pozemku zastavénd plocha a nadvofi,
nemovitost vedena v izemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti
CR Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno-mésto, katastralni
uzemi Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, a pfipadnych fizeni na toto navazujicich;

a také aby je zastupoval pfi jednani s opravnénym z predkupniho prava k vySe uvedené nemovitosti,
Statutarnim méstem Brnem, Dominikdnské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno, a to ve vSech
jedndnich s predkupnim pravem k vyse uvedené nemovitosti souvisejicimi, véetné hmotnépravnich
jednani.

Zmocnénec je predevsim opravnén v souladu s pfisl. ust. zakona ¢. 85/1996 Sb., o advokacii, Gc¢astnit
se obchodnich, spravnich, soudnich a jinych jednani, €init vSechna pisemnd a Ustni podani, navrhy,
namitky, opatieni ¢i opravné prostredky hajici zajmy zmocnitele. Dale jej zmocnitel povéruje, aby jeho
jménem vykonaval veskeré Gkony s tim spojené, pfijimal doru¢ované pisemnosti, resp. veskeré listovni
zasilky, zmocniteli adresované, i kdyZ jsou uréeny do vlastnich rukou, dale aby podéaval navrhy a Zadosti,
a to v3e i tehdy, kdyz je podle pravnich predpist zapotiebi zvIastni plné moci.

Tato plnd moc je udélena zejména v rozsahu prdv a povinnosti dle ob¢anského zédkoniku, zakona o
obchodnich korporacich a druzstvech, zakona o Gpadku a zplisobech jeho feseni, obéanského soudniho
fadu, vcetné fizeni dovolaciho, fizeni o obnové, fizeni exekucniho a fizeni ve vécech sménecnych,
spravniho radu, trestniho fadu, a fizeni dle zdkona o spravé dani a poplatka.

Zmocnitel bere na védomi, Ze zmocnény advokat je opravnén si ustanovit za sebe zdstupce, a pokud
jich ustanovi vice, souhlasi, aby kazdy z nich jednal samostatné.

Stranka1z2
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V Brné dne 8. 12. 2025 V Brné dne 8. 12. 2025
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PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

B&3né &slo knihy o prohladenich o pravosti podpisu 016681/409, 410/2025.

J4, nize podepsany Mgr. Jaroslav Zrebny, advokat, sidlem Prazakova 1024/66a, 639 00 Brno, zapsany

okatt vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. €. 19166, prohlasuiji, ze tuto listinu

v seznamu adv

pfede mnou vlastnoruéné v jednom (1) vyhotoveni podepsal:

ivost udajl

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravd

uvedenych v této listin€, ani jeji soulad s pravnimi predpisy.

V Brné dne §
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SIMILOUVA DAROVACI

‘

dale jen ,darkyné’

(]

dale jen jako ,obdarovany” a dale spole¢né jen jako ,,smluvni strany” ¢i jednotlivé ,,smluvni strana“
uzavrely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu darovaci podle ust. § 2055 a nasledujicich
zdkona €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,0Z").

1. PREDMET SMLOUVY
1.1. Dérkyné prohlasuje, Ze vlastni ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitost:

e stavba C. ev. 362, zpUsob vyuZiti garaz, stavba stoji na pozemku parc. ¢. 1730, o vymére
19 m?, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
nemovitost vedena v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondava statni spravu katastru
nemovitosti CR Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto, katastralni tizemi Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto.
dale jen v jednotném cisle jako ,,nemovitost”

2. DAROVANi NEMOVITOSTI

2.1. Dérkyné timto bezplatné prevadi obdarovanému své vyluéné vlastnické pravo k nemovitosti
do jeho vylu¢ného vlastnictvi.

2.2. Obdarovany vyluéné vlastnické pravo k nemovitosti od darkyné bezplatné pfijima do svého
vylu€ného vlastnictvi.

2.3. Vkladem prédva do katastru nemovitosti dle této smlouvy se obdarovany stane vylu¢nym
vlastnikem nemovitosti.

2.4. Pro vylouceni pochybnosti neni nemovitost darovana do spole¢ného jméni obdarovaného.

3. DALSI UJEDNAN{
3.1. Darkyné prohlasuje, Ze na nemovitosti nevaznou Zadné zavazky, zejména pak jakékoliv dluhy,
vécna prava, ani jiné pravni nebo faktické vady.
3.2. Obdarovany prohlasuje, Ze si nemovitost pfed podpisem této smlouvy prohlédl, je mu znam
fakticky a pravni stav nemovitosti.

Stranka 1z 2
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4. DANOVE POVINNOSTI
4.1. Dle ust. § 10 odst. 3 pism. c) Cisla 1. zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni
pozdéjSich pFedpisti, je tento bezlplatny prevod osvobozen od dané z pfijmQ, nebot
obdarovany nabyva nemovitost od své matky.

5. NAVRH NA VKLAD

5.1. Zéaroven s touto smlouvou smluvni strany spole¢né podepisSi ndvrh na vklad, ktery spolecné
podaji k pfislusnému katastralnimu Gradu.

5.2. Pokud by katastralni fad pfislusny pro vklad prava prohlasil, Ze ndvrh na vklad anebo tato
smlouva nejsou dostateénym podkladem pro zdpis prava vzniklého na zakladé této smlouvy,
pak se smluvni strany zavazuji, Ze ihned zahaji veskera potfebna opatfeni a provedou potiebné
pravni jednani sméfujici k odstranéni nedostatkd v ndvrhu na vklad nebo v této smlouvé tak,
aby vklad prava byl proveden co nejdrive.

5.3. Spravni poplatek za vklad prava do katastru nemovitosti hradi obdarovana.

6. ZAVERECNA UJEDNANI

6.1. Tato smlouva je platna a u¢inna dnem podpisu obou stran a jeji zmé&ny nebo zruseni mohou
byt ¢inény pouze pisemnou nebo vyssi formou. Ustni ujednani se zakazuje.

6.2. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, kdy jeden (1) stejnopis bude opatien
Grednim ovéfenim podpisu stran smlouvy a bude poutzit jako pfiloha k navrhu na vklad prav
do katastru nemovitosti, jeden (1) obdrZi darkyné a jeden (1) obdarovany.

6.3. Smluvni strany prohladuji, Ze jsou pIné svépravné k prdvnimu jednani, Ze si smlouvu pred
podpisem pfecetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Brné dne 8. 12. 2025 V Brné dne 8. 12. 2025

Stranka 2z 2
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PROHLASENiI O PRAVOSTI PODPISU

BéZné cislo knihy o prohla3enich o pravosti podpisu 016681/411, 412/2025.

Ja, nize podepsany Mgr. Jaroslav Zrebny, advokat, sidlem Prazdkova 1024/66a, 639 00 Brno, zapsany
v seznamu advokatd vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. & 19166, prohlaiuiji, Ze tuto listinu

pfede mnou vlastnoru¢né v jednom (1) vyhotoveni podepsal:
Podepsany advokat timto prohldsenim o pravosti podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost Gdaj

uvedenych v této listiné, ani jeji soulad s pravnimi pfedpisy. .
VBmé dne.
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

06.01.2026

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 1730
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 19 m?
Vymeéra dle geometrie 19 m?

Stav parcely k 01.12.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV Doprava vSeobecna
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

19 m2 (98%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.5 EliSky Krasnohorské

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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