Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

92. Navrh majetkopravniho vyporadani trinacti staveb garazi,
postavenych na pozemcich statutarniho meésta Brna v k. 1.
Zabrdovice, nachazejicich se ve vybrané rozvojoveé lokalité meésta

Brna pri ulici Cernopolni

Anotace

Predmeétem materialu je schvaleni navrhu na majetkopravni vyporadani trindcti staveb radovych garazi
(z toho je 12 garazi zapsanych v KN a jedna garaz je nezapsand), postavenych na pozemcich ve
vlastnictvi statutdrniho mésta Brna v prestavbové rozvojové lokalité, nachazejici se pii ulici Cernopolni.
Majetkopravni vyporadani garazi je realizovano v souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Brna,
prijatym na Z9/26. zasedani, konaném dne 29. 4. 2025, bod 64, kterym ZMB schvalilo odkup garazi ve
vybranych rozvojovych lokalitdch mésta Brna (mezi témito lokalitami jsou rovnéz predmétné garaze pri
ul. Cernopolni), a to formou zaslani pisemné nabidky odkupu garéazi vici jejich vlastnikim. Cilem odkupu
garézi je vyuziti pozemki v této rozvojové lokalité v souladu s platnym Uzemnim plénem mésta Brna, dle
kterého jsou pozemky urceny k prestavbé s jejich vyuzitim zejména pro bydleni s trovni zastavby 6 - 16
m. Z duvodu planovaného budouciho vyuziti pozemka k bydleni, budou stavby garazi po jejich nabyti do
vlastnictvi mésta Brna odstranény na néklady mésta Brna a vyklizené pozemky budou néasledné
odprodény Zadateli o odkup téchto pozemkd, tj. Bytovému druzstvu Cernopolni BRNO, druZstvo, které v
této lokalité planuje vybudovat druzstevni bytovy diim. Vypracovéni znaleckého posudku, urcujiciho
vécnou hodnotu staveb garazi, bude zadano soudnimu znalci po schvaleni materialu v orgdnech
statutarniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nost, Ze Bytové druzstvo Cernopolni BRNO, druZstvo, ICO: 08637504, se
sidlem Francouzska 375/41, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstriku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, vlozka 5778 (déle jen ,BD Cernopolni“) pozadalo
o odkoupeni pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna (dale jen ,SMB*) p. C.
219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232 ,vSevk. U
Zabrdovice, a to za ucelem vystavby druzstevniho bytového domu na rohu ulic
Cernopolni a Francouzska.

- skuteCnost, ze vySe uvedené pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢.
219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, vSe v k. 1.
Zéabrdovice, nachazejici se ve vybrané rozvojové lokalité mésta Brna pri ulici
Cernopolni, jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny

k prestavbé s vyuzitim zejména pro bydleni, s kompaktni strukturou zastavby a
vySkovou hladinou zastavby 6 - 16 m. Predmétné pozemky jsou dotCeny ¢trnacti
stavbami radovych garazi ve vlastnictvi tietich osob (13 garazi je zapsano v katastru
nemovitosti, jedna garaz neni zapsand, garaz na pozemku p. ¢. 225 neni predmétem
majetkopravniho vyporadani, nebot je ve vlastnictvi uvedeného zadatele o odprodej
pozemku), garaze jsou prekazkou omezujici planovanou prestavbu této prestavbové
lokality mésta Brna pti ul. Cernopolni.
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- predkladany navrh majetkopravniho vyporadéani garazi je vysledkem realizace
plnéni usneseni, které bylo prijato na Z9/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
(dale jen ,ZMB”), konaném dne 29. 4. 2025, bod 64, kterym ZMB souhlasilo

s pripravou majetkopravniho vyporadani zapsanych a nezapsanych staveb garazi,
postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB v rozvojovych lokalitdAch mésta Brna
nachézejicich se pii ulici Cernopolni (14 garazi), pfi ul. Kope¢nd (4 garéze) a pti ul.
Podpérova (115 garaZi - bude fe$eno z irovné méstské ¢asti Brno-Reckovice a
Mokra Hora).

- informaci, ze v roce 2024 bylo obdobnym zpusobem jiz realizovano majetkopravni
vyporadani cizich staveb garazi v rozvojové lokalité Kravi Hora pri ul. Rybkova,

v roce 2026 probihd aktudlné realizace majetkopravniho vyporadani garazi

v rozvojové lokalité Zluty kopec pti ul. Trybova.

2. souhlasi - s uplatnym nabytim tfindcti staveb garazi postavenych na pozemcich ve vlastnictvi
SMB p. ¢. 219, 220, 221, 222, 223, 224, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, vSe v k.
. Z&brdovice v piestavbové lokalité pii ul. Cernopolni, a to za cenu dle znaleckého
posudku (vypracovani znaleckého posudku s pozadavkem na stanoveni vécné
hodnoty stavby garaze bude zaddno soudnimu znalci) s terminem akceptace nabidky
do 3 mésicl od doruceni nabidky.

Vzor nabidky k odkupu staveb garazi tvori prilohu €........ tohoto zapisu.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/165. schiizi Rady mésta Brna konané dne 25. 2. 2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

24.2.2026 v 12:26

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
24.2.2026 v 12:24
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan k projednani navrh na schvaleni majetkopravniho vypofadani
tfinacti staveb fadovych gardzi (12 garazi je zapsano v KN a jedna garaz neni zapsana v KN)
ve vlastnictvi tfetich osob, postavenych na pozemcich ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 219, 220, 221, 222, 223, 224, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, v8e v k. U. Zabrdovice, garéze
se nachazeji v prestavbové lokalité pFi ul. Cernopolni. Majetkopravni vypofadani je navrzeno realizovat
formou nabidky vuéi vlastnikim garazi s pisemnym navrhem odkupu jejich garazi do vlastnictvi
statutarniho mésta Brna, a to za vécnou hodnotu stavby (nikoliv za cenu obvyklou), stanovenou
znaleckym posudkem.

Maijetkopravni vyporadani gardZi mj. souvisi s pozadavkem Bytového druzstva Cernopolni BRNO,
druZstvo (dale jen ,BD Brno*), ICO: 08637504, se sidlem Francouzska 375/41, 602 00 Brno, zapsané
v obchodnim_rejstfiku_vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr, viozka 5778 (dale jen ,BD
Cernopolni“), na odkoupeni pozemk(i ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna (dale jen ,SMB") p. &. 219,
220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, vSe v k. U Zabrdovice, a to za ucelem
vystavby druZstevniho bytového domu na rohu ulic Cernopolni a Francouzska.

Pozn.:

Bez realizace navrhovaného majetkopravniho vypofadani by byl prodej pozemki BD Cernopolni pravné
omezen existenci zakonného predkupniho prava ve smyslu § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni, nebot vSechny predmétné pozemky jsou dotéené stavbami garazi
ve vlastnictvi cizich osob a pokud by nedoSlo k realizaci majetkopravniho vyporadani téchto staveb
garazi se vSemi jejich vlastniky, nebylo by mozné prodej pozemku Uspésné vécné pravné realizovat,
nebot v okamziku uzavieni kupni smlouvy ve véci prodeje pfedmétnych pozemkl do vlastnictvi BD
Cernopolni by bylo SMB z pozice vlastnika pozemku povinno udinit vadi vlastniktim garazi relevantni
nabidku predkupniho prava. Uplatnénim predkupniho prava k pozemku ze strany vlastnika stavby
(Eehoz by néktefi vlastnici s nejvétSi pravdépodobnosti udinili) by na zakladé této pravni skuteénosti
poté kupni smlouva uzaviend mezi SMB a BD Cernopolni ze zakona zanikla (uplatnénim tzv.
rozvazovaci podminky), stavba by se stala soucasti pozemku a SMB by pozbylo vilastnické pravo

k pozemku.

Pozn.:

BD Cernopolni v roce 2023 nabylo do vlastnictvi jednu ze staveb predmétnych gardZi, a to gardz
postavenou na pozemku p. €. 225 v k. U. Zabrdovice. Vzhledem k vySe uvedenému pozadavku
o_odkoupeni_souboru v$ech 14 pozemkil, nebude SMB zasilat viéi BD Cernopolni nabidku
na odkoupeni jejich garaze. Samotné odstranéni této garaze z pozemku p. &. 225, k. U. Zabrdovice,
véak zajisti na vlastni naklady SMB v soudinnosti s BD Cernopolni, finanéni naklady souvisejici
s odstranénim této gardZe uhradi_po dohodé BD Cernopolni. Odstranéni gardZe (spole¢né
s odstranénim vSech dalSich tfinacti garazi v lokalité) z pozemku na p. €. 225 je podminkou prodeje
pozadovaného souboru pozemkii v lokalité Cernopolni.

VesSkeré finanéni naklady, které vzniknou na strané SMB v souvislosti s odkupem a s odstranénim 14
staveb garazi uhradi BD Cernopolni a tyto naklady, které v souvislosti s odkupem a s odstran&nim
garazi vzniknou na strané SMB budou BD Cernopolni vyuétovany jako soudast kupni ceny za prodané
pozemky (Uhrada nakladl SMB vzniklych Vv souvislosti s odkoupenim a s odstranénim garazi
z pozemkdU je neoddélitelnou podminkou prodeje poZzadovaného souboru pozemk).

Pozn.:

Realizace navrhovaného majetkopravniho vyporadani uvedenych pozemku ve vlastnictvi SMB,
dotéenych stavbami garazi ve vlastnictvi tfetich osob v této lokalité, je v souladu s usnesenim pfijatym
na Z9/26.zasedani Zastupitelstva mésta Brna (dale jen ,ZMB*), konaném dne 29. 4. 2025, bod 64,
kterym ZMB souhlasilo s pripravou majetkopravniho vyporadani zapsanych a nezapsanych staveb
garazi, postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB v rozvojovych lokalitdach mésta Brna
nachazejicich se pfi ulici Cernopolni (14 garaZi), pfi ul. Kopeéna (4 garaZe) a pfi ul. Podpérova (115
garazi — bude fedeno z tirovné méstské ¢asti Brno-Redkovice a Mokra Hora).

Uvedené pozemky ve vlastnictvi SMB, situované pfi ul. Cernopolni, se nachazeji v prestavbové lokalité
mésta Brna. Uvedena lokalita je jakozto prestavbova lokalita planovana Kk vyuziti pro aktivity
celoméstského vyznamu a tyto pozemky jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) uréeny
K prestavbé s vyuzitim zejména pro bydleni s Urovni zastavby 6 —16 m.
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Setrvani garazi v této lokalité je v rozporu s zemné planovaci dokumentaci stanovenou novym UPmB
pro dané Uzemi a stavby garazi predstavuji vécné pravni i stavebni prekazku branici vyuzZiti pozemku
v Uzemi v souladu se zaméry statutarnihno mésta Brna a tato skuteénost omezuje majetkopravni
dispozice s pozemky a zarover negativné limituje jejich ucelné vyuziti.

Obecné Ize pravné legitimni moznost majetkopravniho vyporadani staveb garazi v prfipadé pozadavku
na jejich odstranéni v predmétné lokalité (rovnéz tak v jinych lokalitach) realizovat formou vypovédi
najemni_smlouvy (pokud byla k pozemku uzaviena) spolu s vyzvou (bude zaslana pfimo v pfipadé
neexistence najemniho vztahu k pozemku) na odstranéni cizi stavby z pozemku bez finanéni nahrady
ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, v platném znéni, s mozZnosti uplatnit soukromopravni Zalobu
na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika, pokud vlastnik
stavby vyzvu dobrovolné nesplni. Opravnénost uvedeného postupu je v souladu jak s platnymi pravnimi
predpisy, tak rovnéz je tento postup ve shodé s aktudlnimi nalezy soudi v ramci soudnich Fizeni
vytvorenymi soudnimi judikaty.

Nicméné v tomto pripadé je ze strany SMB navrhovano, Zze majetkopravni vyporadani staveb garazi
bude prvotné feSeno smirnou cestou, tj. nabidkou vykupu jednotlivych staveb do vlastnictvi SMB
za vécnou hodnotu staveb s tim, Ze naklady spojené s odstranénim staveb puljdou k tizi mésta Brna.

Vlastnictvi pozemkt dotéenych stavbami garazi pfi ul. Cernopolni v k. ti. Zabrdovice

Pozemky, které jsou predmétem tohoto navrhu dispozice, presly do vlastnictvi statutarniho mésta Brna
dle zakona ¢&. 172/1991 Sb. o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci - § 1.

Pfedmétné pozemky nejsou dotéeny restituénimi naroky, restituéni narok nebyl uplatnén.

Sprava pozemku:
Spravu predmétnych pozemkud vykonava OSM MMB.

Pozn.:

Usnesenim ZMB €. Z8/34, konaného dne 7.12.2021, bylo rozhodnuto o odnéti pozemku p. &. 219 — 232
v k. U. Zabrdovice ze svéfeni méstské ¢asti Brno-sever a sou¢asné o pfevodu téchto pozemki do spravy
OSM MMB.

S vlastniky 7 garazi, které jsou postavené na téchto pozemcich, jsou uzaviené k uzivanym pozemkim
najemni smlouvy, se 7 vlastniky nebyly doposud najemni smlouvy uzavieny (ani z urovné MC Brno-
sever).

Popis lokality: .
Jedna se o0 pozemky nachazejici se pfi mistni komunikaci Cernopolni, na kterych je umistén soubor

fadovych garazi v soukromém vlastnictvi. V lokalité je postaveno v fadé vedle sebe celkem 15 staveb
fadovych garazi, z toho 14 garazi je postaveno na pozemcich ve vlastnictvi SMB (z tohoto poctu je 13
garazi zapsano v katastru nemovitosti, jedna garaz neni zapsana v KN). Radovéa zastavba 14 garazi,
nachazejicich se na pozemku SMB, je ukon€ena stavbou patnacté (koncové) garaze, tato garaz neni
postavena na pozemku ve vlastnictvi SMB a neni pfedmétem majetkopravniho vypofadani.

Cast garazi je zadni sténou pfistavéna k sousedicimu objektu &. p. 375 — bytovy dim na ul. Francouzskéa
41, ktery je umistény na pozemku p. €. 235 a dalSi garaze jsou umistény k navazujicimu nezastavénému
pozemku p. €. 235, v8e vk. U. Zabrdovice. Na vySe bezprostfedné sousedicich uvedenych
nemovitostech planuje BD Cernopolni realizovat planovanou vystavbu zminéného druZstevniho
bytového domu a tyto nemovitosti jsou na zakladé majetkopravniho vyporadani jiz ve vlastnictvi BD
Cernopolni.

Stavajici stav uzivani pozemku:
Vétsina pozemk(l SMB, dotéenych stavbami garazi ve vlastnictvi cizich osob, je pronajata, a to takto:

- aktualn& ma uzavfenou platnou najemni smlouvu k zastavénému pozemku, a to z Grovné MC
Brno-sever, jako pronajimatelem, celkem 7 vlastnikl staveb garazi. Najemni smlouvy byly
uzavieny za U&elem uzivani pozemku jako pozemku pod garazi, smlouvy byly uzavieny
na dobu neurcitou s pravem pronajimatele najem vypovédét bez udani divodu. Vypovédni
doba ¢ini tfi mésice a pocne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi najemci.
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- 7 zbyvajicich vlastnik(l garazi nema k zastavénym pozemkum aktualné uzavienou zadnou
najemni smlouvu a pozemky tedy uzivaji protipravné a timto bezesmluvnim uzivanim pozemku
dochazi k bezdlivodnému obohaceni v neprospéch SMB.

Vyuziti dle UPmB:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou feSené pozemky p. €. 219, 220, 221, 222, 223, 224,
225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, vSe v k. u. Zabrdovice soucasti stabilizované plochy
s kédem SU.K3 (SU — plocha smiSena obytna vSeobecnd, K — struktura zastavby kompaktni, 3 —
vyskova hladina zastavby 6 - 16 m). Cast vyméry vSech pozemki je rovnéz soucasti
stabilizované plochy PU — Verejna prostranstvi vSeobecnd, pozemky jsou soucasti zény se
shodnym charakterem Z2.13 Zabrdovice.

Pozn.:
Vzhledem k tomu, Ze na v8ech &trnact feSenych pozemku se dle udajti z reportd z UPmB k jednotlivym
pozemklm vztahuji totozné parametry, je v priloze k materialu priloZzen report jen k jednomu z pozemku.

Evidovany zajemce o odkoupeni pozemku:

Navrhem na dispozici s majetkem mésta ze dne 5.1.2021 pozadalo Bytové druzstvo Cernopolni BRNO,
druzstvo, ICO: 08637504, se sidlem Francouzska 375/41, 602 00 Brno, o prodej pozemkd
specifikovanych v zadosti, a v této souvislosti uvedlo, Ze:

- Bytové druzstvo Cernopolni BRNO, druzstvo, bylo zaloZeno za uéelem vystavby druzstevniho domu
na rohu ulic Cernopolni a Francouzska.

- je v souCasné dobé vlastnikem objektu €.p. 375 umisténém na pozemku p. & 235 a navazujiciho
pozemku p. €. 234, vSe v k. U. Zabrdovice, obec Brno (na téchto pozemcich ma byt bytovy dim
postaven).

- vystavba bude provedena v souladu s architektonickou studii, ktera byla zpracovatelem konzultovana
s OUPR MMB a predstavena stavebni komisi MC Brno-sever, studie byla pfedstavena rovnéz vedeni
mésta Brna a zamér vystavby byl hodnocen kladné v souladu s rozvojem dané lokality.

Druzstevni bytovy diim by mél slouzit k uspokojovani bytovych potfeb obanli mésta Brna. Zbudovano
bude 28 bytl a studii, 46 parkovacich mist a 15 garazovych boxu. Dale sklepni boxy ke kazdému bytu,
nebytové prostory slouzici jako kocarkarna. Jeden nebytovy prostor bude zbudovan jako komercéni
prostor. V objektu je vyclenén prostor pro kontejnery na komunalni odpad. Bytovy dim bude vytapén
a ohfev vody zajistén pfipojenim na centralni dodavky tepla. Bytové jednotky jsou odvétrany centraini
rekuperaéni jednotkou. Bytovy ddm by mé&l mit dva vchody — jeden z ulice Cernopolni, druhy z ulice
Francouzska. Oba vchody budou osazeny vytahem s dostupnosti do 2. nadzemniho podlazi a do 6.
nadzemniho podlazi. Stfecha objektu by méla byt ¢astecné pokryta vegetaci — ,zelena stfecha®“.

V zadosti o prodej pozemkd je dale uvedeno, Ze zakladajici Clenové bytového druzstva maji dlouholeté
zkuSenosti s druzstevnictvim, bytovou problematikou, vystavbou druzstevnich bytovych domd,
s vedenim bytovych druzstev do 50 &lend a spravou nemovitosti. Vystavba bytového domu je
zajiStovana z vlastnich zdroji druzstva, prostfedk( druzstevnikll slozenych jako dal$i ¢lenské vklady
uréené na vystavbu a Gvéru od Ceské spofitelny a.s., s niz byla realizovana Fada projekt(i spojenych
s vystavbou novych bytovych domu k druzstevnimu bydleni.

Pro realizaci uvedeného investi¢niho zaméru potiebuje spole¢nost také ziskat pozemky ve vlastnictvi
statutarnihno mésta Brna. Ve zminéné studii je zohlednén aktualni stav, tedy existence 15 garazi
stojicich na pozemcich p. €. 219 — 233 v k. U. Zabrdovice, kdy 14 garazi je zbudovano na pozemcich
SMB a jedna garaz v¢. zastavéného pozemku p. €. 233 jsou ve vlastnictvi tfeti osoby. Studie bytového
domu fesi zbudovani novych garazovych boxd, jejichz vyméra je vétsSi nez stavajici vyméra starych
garazi. Bytové druzstvo uvadi, Zze pisemné, doporu¢enym dopisem, kontaktovalo vlastniky garazi
a vlastnikim byla pfedlozena nabidka novych garazi, které budou zbudované v ramci projektu,
za garaze stavajici. Bytové druzstvo je pfipraveno uzavfit pfislusné smlouvy s vlastniky garazi,
ve kterych se zavaZze za starou garaz poskytnout garaz novou v budovaném bytovém domé. Uvedena
nabidka novych garazi, které by vlastnici stavajicich garazi obdrzeli vyménou za stavajici po
vybudovani druzstevniho bytového domu v3ak nebyla Zadnym vlastnikem doposud akceptovana.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze poZzadované pozemky, jak je vySe uvedeno, jsou dotéené stavbami garazi
ve vlastnictvi cizich subjektl (14 garazi), je jejich prevod na spole¢nost omezen zakonnym predkupnim
pravem ve smyslu § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a pokud nedojde

Strana 6 / 18




k majetkopravnimu_vyporadani staveb se vSemi vlastniky, nelze budouci prodej pozemkl Uspés$né
vécné pravné realizovat, nebot v okamziku uzavieni kupni smlouvy ve véci prodeje predmétnych
pozemkt do vlastnictvi BD Cernopolni, je SMB_z pozice vlastnika pozemku povinné udinit vagi
vlastniklim garazi relevantni nabidku pfedkupniho prava. Uplatnénim predkupniho prava k pozemku ze
strany vlastnika stavby by uzaviena kupni smlouva ze zdkona zanikla.

Pozn.:

V roce 2023 nabylo BD Brno na zakladé kupni smlouvy a za trzni cenu do vlastnictvi garaz postavenou
na pozemku p. €. 225 v k. U. Zabrdovice, tato garaz neni predmétem navrhovaného majetkopravniho
vyporadani, nebot je ve vlastnictvi Zadatele o odprodej pozemku.

Stanoveni vécné hodnoty tfinacti garazi na ulici Cernopolni znaleckym posudkem pro uéely
nabidky k jejich odkupu:

Za UcCelem urceni konkrétni vySe nabidkové ceny vucéi jednotlivym vlastnikim tfinacti garazi na ul.
Kope&na objedna MO MMB vypracovani znaleckého posudku soudnim znalcem s pozadavkem
na stanoveni vécné hodnoty jednotlivych staveb garazi (znalecky posudek bude vyhotoven znalcem
v prubé&hu mésice ¢ervna 2025).

Znalecky posudek bude proveden pro potfeby objednatele jako podklad pro jednani o majetkové
dispozici. Pfedmétem ocenéni je 13 garazi, které stoji na vySe specifikovanych pozemcich ve vlastnictvi
SMB. Pfedmétem ocenéni nejsou pozemky.

Znalecky posudek nebude proveden za ucelem zjisténi podrobného stavebné technického stavu
nemovitosti ani za u€elem zjisté€ni ceny obvyklé/trzni hodnoty. Znalec bude vychazet z technického stavu
zjisténém pfi prohlidce nemovitosti z vnéjSiho ohledani.

Zakladem pro ocenéni staveb je zjiSténi zastavéné plochy a obestavéného prostoru objektu. Podle
provedeni a vybaveni se zjisti odpovidajici cena za tuto mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci
nebo vybaveni se nezapoditavaji, vySSi vybaveni se pripocita. Vynasobenim obestavéného prostoru
se zjisti vychozi cena. Od vychozi ceny staveb se odeéte opotiebeni.

Predpokladana celkova ¢astka vynalozena na odkup 13 garazi je odhadovana ve vysi:
cca 1550 000 K¢ (vé. DPH)

predpokladana vyse celkové ¢astky spojena s odkupem 13 garazi je odvozena ze zpriimérované
ceny za jednu garaz z celkové vynalozené €astky na realizovany odkup 42 staveb garazi v roce
2024 z lokality pfi ul. Rybkova.

Pozn.:
K &astce vynaloZzené na odkup garazi je nutné pripo€ist rovnéz dalSi naklady (jejich vySe neni znama),
které nasledné vzniknou SMB v souvislosti s fyzickym odstranénim staveb ze zastavénych pozemku.

VesSkeré financni naklady, které na strané SMB vzniknou v souvislosti s odkoupenim
a rovnéz tak s odstranénim garazi z pozemka SMB, uhradi Zadatel o odkup stavbami garazi
dotéenych pozemkii, tj. BD Cernopolni, a to spoleéné s cenou za odkoupené pozemky (Ghrada
uvedenych nakladu je neoddélitelnou podminkou prodeje pozadovanych pozemku).

Stanovisko MO MMB k majetkopravnimu vyporadani staveb garazi postavenych na pozemku
SMB ve vybranych rozvojovych lokalitach mésta Brna:

Z hlediska platného Uzemniho planu mésta Brna je ve véech vy$e uvedenych vybranych rozvojovych
lokalitach mésta Brna setrvani hromadnych staveb garazi na pozemcich SMB dlouhodobé i vyhledové
v rozporu s platnou novou Gzemné planovaci dokumentaci stanovenou UPmB pro dané Uzemi a tato
skute€nost omezuje majetkopravni_dispozice s témito pozemky v uvedenych lokalitach a zarovern
negativné limituje jejich ucelné vyuziti. Garaze umisténé v téchto lokalitdch jsou prekazkou branici
v realizaci _budoucich investi€nich zamérld planovanych jak zurovné SMB, tak i z urovné
soukromopravnich subjektl (developerska bytova vystavba, obanska vybavenost atd.), rovnéz tak
Z Urovné prislusné méstské Easti.
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Za ucCelem zajisténi budouciho potencionalniho investi¢niho vyuziti t&échto vybranych rozvojovych lokalit
mésta Brna lze uplatnit viéi vlastniklim cizich staveb pravné leqitimni mozZnost majetkopravniho
vyporadani staveb garazi v predmétnych lokalitach formou vyzvy na odstranéni cizi stavby z pozemku
bez finanéni nahrady ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, v platném znéni, s moZzZnosti uplatnit
soukromopravni zZalobu na ochranu vlastnického prava vilastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného
vlastnika, pokud vlastnik stavby vyzvu dobrovolné nesplni. Prvorfadou podminkou zapoceti uvedeného
postupu je vypovézeni najemnich smluv k pozemklm vidéi vlastnikim garazi (pokud najemni vztah
existuje, v pfipadé neexistence najemniho vztahu bude zasilana jen vyzva). Opravnénost uvedeného
postupu je v souladu jak s platnymi pravnimi predpisy, tak rovnéz je tento postup ve shodé s aktualnimi
nalezy (judikaty) soudld. Je velmi pravdépodobné, Ze pfi nesplnéni vyzvy K odstranéni garaze bude
nutné fesit zajiSténi této povinnosti uplatnénim zaloby na odstranéni stavby v ramci obanskopravniho
soudniho fizeni. Délku trvani soudniho procesu a vysledek rozhodnuti civilniho soudu nelze predjimat.

Zavér:

Zadatel o odprodej pozemkii ve vlastnictvi SMB, které jsou dotéené stavbami garazi ve vlastnictvi tretich
osob, tj. BD Cernopolni, planuje v lokalité pfi ul. Cernopolni a Francouzska postavit druZstevni bytovy
ddm ur€eny k bydleni, po odstranéni garazi z pozemkul, po nasledném odprodeji pozemku Zadateli
budou pozemky soucasti planované vystavby druzstevniho bytového domu. DruzZstevni bytovy dim
by mél slouzit k uspokojovani bytovych potfeb ob&an mésta Brna. Zbudovano bude 28 bytl a studii,
46 parkovacich mist a 15 garazovych boxu. Dale sklepni boxy ke kazdému bytu, nebytové prostory
slouzici jako koCarkarna. Jeden nebytovy prostor bude zbudovan jako komeréni prostor. Vybudovani
bytového druzstevniho domu v neposledni fadé pfispéje k vyznamné revitalizaci této €asti lokality na
rohu ulic Cernopolni a Francouzska, nebot BD Cernopolni v souvislosti s vystavbou bytového domu
provede v misté budouci vystavby demolici starého nevzhledného stavajiciho stavebniho objektu.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) jsou pfedmétné pozemky uréeny k pfestavbé
s vyuzitim zejména pro bydleni s Urovni zastavby 6 —16 m a dalSi setrvani staveb garazi postavenych
na téchto pozemcich v uvedené lokalité pfi ulici Cernopolni je neudrzitelné (jakoz i v dal$ich uvedenych
vybranych lokalitach mésta Brna). Z dlivodu realizace majetkopravniho vypofadani izemi v predmétné
lokalit&, a to za ucelem vyuziti této lokality p¥i ul. Cernopolni k bydleni, je nezbytné realizovat vyklizeni
tohoto Uzemi od staveb garazi formou majetkopravniho vyporadani s vlastniky téchto staveb, a to
pravneé legitimnim vyklizenim staveb z pozemkd, nebot setrvani staveb na pozemcich znaéné omezuje
dispozi¢ni prava vlastnika pozemku, tj. statutarnino mésta Brna.

Pravné leqitimni_podminkou realizace odstranéni staveb garazi je mimo navrhu ucinéného jejich
vlastnikim k odkoupeni garaze, také nezbytné ukoncéeni najemniho vztahu k pozemku s vyzvou
stavebnikovi k dobrovolnému odstranéni stavby, s povinnosti uvést pozemek do puvodniho stavu. Lze
predpokladat, Ze néktefi stavebnici garaZze dobrovolné neodstrani a tuto situaci bude nutné feSit
uplatnénim Zaloby na odstranéni stavby v ramci obcéanskopravniho soudniho fizeni. Délku trvani
soudniho procesu a vysledek rozhodnuti civilniho soudu nelze predjimat.

V navaznosti na vySe uvedené je Zastupitelstvu mésta Brna nyni predkladan tento navrh
usneseni ve véci majetkopravniho vyporadani staveb garazi postavenych na pozemku SMB
v lokalité pfi ul. Cernopolni:

- souhlasit s uplathym nabytim staveb garazi postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB p.
€. 219, 220, 221, 222, 223, 224, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, vSe v k. u. Zabrdovice
v piestavbové lokalité pfi ul. Cernopolni, a to za cenu dle znaleckého posudku (vypracovani
znaleckého posudku s pozadavkem na stanoveni vécné hodnoty stavby garaze bylo zadano
soudnimu znalci) s terminem akceptace nabidky do 3 mésicli od doruéeni nabidky.

Komise majetkova RMB na 66. zasedani, konaném dne 12. 2. 2026, pod bodem 66/53

hlasovala o predlozeném navrhu usneseni:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

- skute€nost, Ze Bytové druzstvo Cernopolni BRNO, druzstvo, ICO: 08637504, se sidlem Francouzska
375/41, 602 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil Dr,
vlozka 5778 (dale jen ,BD Cernopolni“) pozadalo o odkoupeni pozemkl ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna (dale jen ,SMB*) p. €. 219, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232,
vSe v k. U Zabrdovice, a to za ucelem vystavby druzstevniho bytového domu na rohu ulic

Cernopolni a Francouzska.
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- skute€nost, Ze vySe uvedené pozemky ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. ¢. 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, vSe v k. U. Zabrdovice, nachazejici se ve vybrané
rozvojové lokalité mésta Brna pfi ulici Cernopolni, jsou dle platného Uzemniho planu mésta Brna
(UPmB) urdeny k prestavb& s vyuzitim zejména pro bydleni, s kompaktni strukturou zastavby a
vySkovou hladinou zastavby 6 — 16 m. Pfedmétné pozemky jsou dotéeny &trnacti stavbami fadovych
garazi ve vlastnictvi tfetich osob (13 garazi je zapsano v katastru nemovitosti, jedna garaz neni
zapsana, garaz na pozemku p. €. 225 neni pfedmétem majetkopravniho vypofadani, nebot je ve
vlastnictvi uvedeného Zadatele o odprodej pozemku), garaze jsou prekazkou omezujici planovanou
prestavbu této prestavbové lokality mésta Brna pfi ul. Cernopolni.

- pfedkladany navrh majetkopravniho vypofadani garazi je vysledkem realizace plnéni usneseni, které
bylo pfijato na Z9/26. zasedani Zastupitelstva mésta Brna (dale jen ,ZMB*), konaném dne 29. 4. 2025,
bod 64, kterym ZMB souhlasilo s pfipravou majetkopravniho vypofadani zapsanych a nezapsanych
staveb garazi, postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB v rozvojovych lokalitdich mésta Brna
nachazejicich se pii ulici Cernopolni (14 garazi), pfi ul. Kope&na (4 garaze) a pfi ul. Podpérova (115
garazi — bude fe$eno z Urovné méstské ¢asti Brno-Recékovice a Mokra Hora).

- informaci, Ze v roce 2024 bylo obdobnym zplsobem jiZ realizovano majetkopravni vyporadani cizich
staveb garazi v rozvojove lokalité Kravi Hora pfi ul. Rybkova, v roce 2026 probiha aktualné realizace
majetkopravniho vyporadani garazi v rozvojové lokalité Zluty kopec pfi ul. Trybova.

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

souhlasit

- s Uplatnym nabytim tfinacti staveb garazi postavenych na pozemcich ve vlastnictvi SMB p. ¢. 219,
220, 221, 222, 223, 224, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, vSe v k. 0. Zabrdovice v pfestavbové lokalité
pfi ul. Cernopolni, a to za cenu dle znaleckého posudku (vypracovani znaleckého posudku s
pozadavkem na stanoveni vécné hodnoty stavby garaze bude zadano soudnimu znalci) s terminem
akceptace nabidkydo 3 mésic od doruc¢eni nabidky.

3. schvaluje

- vypovéd platnych najemnich smluv tykajicich se vySe specifikovanych pozemkud dotéenych stavbami
garazi, které byly uzavieny mezi SMB jako pronajimatelem a vlastniky staveb garazi jako najemci, a to
v pfipadech neakceptace nabidky na odkoupeni garaze do vlastnictvi SMB. V pfipadé, Ze v najemni
smlouvé neni uvedena vypovédni doba, pak s terminem vypovédi v délce 3 mésice.

- vyzvu k odstranéni staveb garazi stojicich na vySe specifikovanych pozemcich ve vlastnictvi SMB
zaslanou spolu s vypovédi najemniho vztahu vlastnikim staveb garazi s pozadavkem na uvedeni
pozemku do puvodniho stavu do 3 mésicu ode dne skonéeni najmu dle najemni smiouvy.

- zaslani toliko vyzvy k odstranéni stavby garaze vuci tém vlastnikim garazi, u kterych neni evidovan
najemni vztah k uzivanému pozemku dotéenému stavbou garaze, a to do 3 mésicl od doruceni vyzvy.
Vzor vypovédi najemni smlouvy s vyzvou k odstranéni stavby garaze tvori pfilohu ¢€.......... tohoto
zapisu.

Vzor vyzvy k odstranéni stavby garaze v pfipadé neexistence najemniho vztahu tvofi pfilohu
Corrnnnn tohoto zapisu.

- podani obfansko-pravni Zaloby na odstranéni stavby garaZe z titulu ochrany vlastnického prava
vlastnika pozemku, pokud vlastnik garédZze dobrovolné neodstrani stavbu

- na zakladé pisemné vyzvy, kterou obdrzel od vlastnika stavbou dot€eného pozemku spolu s vypovédi
najemni smlouvy uzaviené k pozemku

- na zakladé pisemné vyzvy k odstranéni stavby garaze, kterou obdrzel od vlastnika stavbou dot&eného
pozemku v pfipadé neexistence najemniho vztahu k uZzivanému pozemku.

4. povéiuje

- vedouci Majetkového odboru MMB podpisem vyzev a vypovédi.

Hlasovani: 7 - pro, 0 - proti, 4 - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato
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Material bude predlozen na R9/165. schlizi Rady mésta Brna konané dne 25. 2. 2026.

Stanoviska dotéenych organii:

Stanoviska nebyla vyzadana.

Strana 10/ 18




Jjﬂ/é

388/1

388/2

3
388/3

391

385

386

387

389

390

N
\]
O

'I[u'[OdOUJe:)

Legenda:
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Magistrat mésta Brna 29.01.2026
[65BRNQ) wes

Report z UPmB k pozemku parc. é. .219, k.0. Zabrdovice
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© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

29.01.2026

Parcela
Katastralni uzemi Zabrdovice
Cislo parcely 219
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 19 m?
Vymeéra dle geometrie 19 m?

Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RzZV SmisSené obytné vSeobecné
Struktura zastavby kompaktni
Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

15 m?2 (77%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

4 m? (22%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.13 Zabrdovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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Vjezd a vyjezd do garazi 1. podzemniho a 1. nadzemniho podlazi
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Nabidka k odkoupeni Vasi zapsané/nezapsané stavby garaze postavené na pozemku/¢asti
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €......... v k. U. Zabrdovice, obec Brno

Vazeny pane/vazena pani,

statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku p. &. ...... v k. U. Zabrdovice, obec Brno. Jedna
se o pozemek/&ast pozemku zastavény stavbou garaze situované pfi ul. Cernopolni.

Dle vypisu z katastru nemovitosti/z dostupnych informaci jste vyluénym vlastnikem uvedené
zapsané/nezapsané stavby bez €. p./C. e., zplUsob vyuziti garaz, zastavéna plocha a nadvofi /jina plocha
o vymére ...... m2, zapsané /nezapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto na listu vlastnictvi €...... pro katastralni uzemi Zabrdovice, obec
Brno, okres Brno-mésto (dale jiz jen ,Stavba“). Za u€elem uzivani pfedmétného pozemku /Casti
pozemku je mezi Vami, jakoZto najemcem a statutarnim méstem Brnem jakozto pronajimatelem
uzaviena najemni smlouva €.....zedne .......... (pozemek / ¢ast pozemku uzivate bez pravniho diivodu,
nebot k uzivanému pozemku /¢asti pozemku s Vami nebyla uzaviena fadna najemni smlouva).

Pozemek je soudasti prestavbové rozvojové lokality nachazejici se pfi ul. Cernopolni, ktera je jakozto
pfestavbova lokalita planovana k vyuziti pro aktivity celoméstského vyznamu a tento pozemek je dle
platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) urdeny k prestavbé jakozto soudast plochy smigené
obytné vseobecné, se strukturou kompaktni zastavby, s povolenou vySkovou hladinou zastavby
v rozmezi 6 — 16 m. Cast vyméry pozemku je rovnéZ soudasti stabilizované plochy vefejného
prostranstvi. Cizi stavby garazi postavené na pozemcich mésta Brna v této lokalité jsou dlouhodobé
v rozporu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci stanovenou pro tuto lokalitu a existence téchto
staveb na pozemcich mésta Brna brani planovanému rozvoji tohoto Uzemi v souladu se zajmy mésta
Brna. Predpokladem realizace uvedenych aktivit statutarnihno mésta Brna je vyklizeni staveb garazi
z pozemkl mésta Brna, a proto Rada mésta Brna na své R9/165. schizi ze dne 25. 2. 2025 doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna zpFistupnéni této lokality pro celoméstské zaméry formou vykupu staveb z
a vécnou cenu stavby s terminem doby trvani nabidky v délce 3 mésice od doru€eni nabidky. V pfipadé,
Ze nabidka statutarniho mésta Brna nebude ze strany vlastnika stavby vyuzita, pak bude mésto Brno
postupovat s uplatnénim vypovédi najemnich smluv k pozemkim s pozadavkem na vyklizeni stavbou
dot&eného pozemku. Obé tyto cesty jsou v souladu s platnou pravni Upravou.

S odkazem na vySe uvedenou informaci a v souvislosti s majetkopravnim vypofadanim pozemk( mésta
Brna dot&enych cizimi stavbami v ptestavbové lokalité pFi ul. Cernopolni, si Vas timto dovolujeme oslovit
s nabidkou na odkoupeni Vas8i Stavby, kterou schvdlilo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/33.
zasedani dne 3. 3. 2026 a nabizime Vam za Stavbu kupni cenu v celkové vysi......... K&, ktera odpovida
vécné hodnoté Stavby a byla stanovena znaleckym posudkem ze dne ....... 2025.

Zakladem pro ocenéni Stavby dle znaleckého posudku bylo zjisténi zastavéné plochy a obestavéného
prostoru objektu. Podle provedeni a vybaveni byla zjiSténa odpovidajici cena za mérnou jednotku,
chybéjici prvky konstrukci nebo vybaveni se nezapocitavaji, vy$si vybaveni se pfi¢ita. Vynasobenim
obestavéného prostoru byla zjist€na vychozi cena. Od vychozi ceny stavby se odecetlo opotifebeni
stavby.

Dovolujeme si Vas timto pozadat o Vade vyjadfeni, zda akceptujete nasi nabidku ¢i nikoliv, a to do 3
(tFi) mésicu od doruCeni tohoto dopisu. VeSkeré naklady souvisejici s pfevodem vlastnictvi, tj.
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s pfipravou smluvnich dokumentl a thradou poplatk(l za vklad prava do KN, pljdou na vrub statutarniho
mésta Brna.

V pfipadé, ze nabidka statutarniho mésta na odkoupeni Stavby nebude ze strany vlastnika Stavby
vyuzitd, budeme nuceni pozadovat odstranéni Stavby formou vypovédi najemni smlouvy k pozemku
spolu se zaslanim vyzvy na odstranéni Stavby z pozemku s pozadavkem na uvedeni pozemku do
puvodniho stavu, a to bez naroku na jakoukoliv finanéni kompenzaci. Pokud Stavba nebude z pozemku
mésta Brna dobrovolné odstranéna, bude se statutarni mésto Brno domahat ochrany svého
vlastnického prava zalobou na odstranéni stavby garaze dle ustanoveni § 1042 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni, ¢imz Vam vzniknou naklady spojené se soudnim fizenim.

DOLOZKA
dle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni
Tato nabidka k odkoupeni zapsané/nezapsané stavby garaze bez ¢&. p./€. e., umisténé na
pozemku/¢asti pozemku p. €....., vSe v k. U. Zabrdovice, obec Brno, byla schvalena na Z9/33. zasedani
Zastupitelstva mésta Brna konaného dne 3. bfezna 2026, bod €......
S pozdravem

JUDr. Markéta Vankova
primatorka mésta Brna
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