Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

78. Navrh zpenézeni-prodeje pozemku p.C. 544, jehoz soucasti je
rodinny dum Heinrichova 4 a spoluvlastnického podilu o velikosti
2/3 na pozemku p.C. 543/1 vSe v k.u. Stranice ve verejné

elektronickeé drazhé

Anotace

Je predkladan material ve véci opétovného navrhu zpenézeni-prodeje pozemku p.¢. 544 zastavéna plocha
a nadvori o vymeére 223 m2 jehoz soucasti je stavba Heinrichova ¢.or. 4/¢.p. 192, rodinny diim a
spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymeére 375 m2 vSe v k.U.
Stranice ve verejné elektronické drazbé zajistované prostrednictvim Realitni spolecnosti mésta Brna a.s.
(dale téz jen RSMB) za vyvolavaci cenu ve vysi 27.219.400 K¢. Vzhledem k tomu, Ze predmétné nemovité
véci jsou svereny méstské ¢asti Brno-stred, je soucasné navrhovano odejmuti svérenych predmétnych
nemovitych véci se souhlasem této méstské cCasti z kategorie 2. Obytné domy a pozemky, které s nimi
tvori jeden funk¢ni celek, uvedené v priloze ¢. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich Gc¢inku vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Predmétné nemovité véci nebyly v drazbé dne 8.10.2025
vydrazeny, drazba bude opakovana.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - skute¢nost, ze pozemek p.C. 544 zastavéna plocha a nadvori o vymére 223 m2,
jehoz soucasti je stavba Heinrichova ¢.or. 4/¢.p. 192, rodinny dam a spoluvlastnicky
podil o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére 375 m2 vSe v k.1.
Stranice jsou svéreny na zakladé prilohy ¢. 3 obecné zavazné vyhlasky statutarniho
mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni (dale
jen Statut mésta Brna), méstské Casti Brno-stred v kategorii 2. Obytné domy a
pozemky, které s nimi tvori jeden funkéni celek

- dne 8. 10. 2025 probéhla verejna elektronicka drazba vyse uvedenych nemovitych
véci podle zdkona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach, v platném znéni,
zajistované prostiednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se
sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno (déle jen Realitni spole¢nost mésta
Brna, a.s.) s tim, Ze vyvolavaci cena byla stanovena ve vysi 36.292.000 K¢, kdy se k
drazbé neprihlasil Zddny zdjemce a nemovité véci nebyly vydrazeny

2. schvaluje 1.odejmuti svérenych nemovitych véci:
-pozemku p.C. 544 zastavéna plocha a nadvori o vymére 223 m2 jehoz soucasti je
stavba Heinrichova ¢.or. 4/C.p. 192, rodinny dum,
- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére
375 m2
vSe v k.u. Stranice,
se souhlasem meéstské Casti Brno-stred z kategorie 2. Obytné domy a pozemky, které
s nimi tvori jeden funké¢ni celek, uvedené v priloze €. 3 Statutu mésta Brna, ke dni
préavnich ucinka vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti
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2.zpenézeni-prode;j:

- pozemku p.¢. 544 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 223 m2 jehoz soucasti je
stavba Heinrichova ¢.or. 4/C.p. 192, rodinny dtm,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymeére
375 m2

vSe v k.u. Stranice

ve verejné elektronické drazbé podle zdkona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych drazbach,
v platném znéni, zajiStované prostrednictvim spolecnosti Realitni spole¢nost mésta
Brna a.s., za téchto podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne
13.10.2025 za cenu obvyklou ve vysi 27.219.400 K¢

- lhuta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dnu ode dne udéleni priklepu

- odména drazebnika ¢ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vsak 35.000
K¢ bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 2.700.000 K¢

- minimélni prihoz 50.000 Kc.

Stanoviska

» Rada mésta Brna na R9/164. schtizi konané dne 11.2.2026 souhlasila se zdmérem zpenézeni-
prodeje predmétnych nemovitych véci a doporucila schvalit zpenézeni-prodej predmétnych
nemovitych véci ve verejné elektronické drazbé

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

24.2.2026 v 11:30

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik
vedouci useku - 3. tsek
23.2.2026 v 15:57
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Duvodova zprava:

Uvod:

Je pfedkladan material ve véci opétovného navrhu zpenézeni-prodeje pozemku p.C. 544 zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 223 m? jehoz soucasti je stavba Heinrichova ¢.or. 4/¢.p. 192, rodinny diim a
spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére 375 m? vSe v k.(.
Stranice ve vefejné elektronické drazbé zajiStované prostfednictvim Realitni spole€nosti mésta Brna
a.s. (dale téz jen RSMB) za vyvolavaci cenu ve vysi 27.219.400 K&. Vzhledem k tomu, ze pfedmétné
nemovité véci jsou svéfeny méstské &asti Brno-stfed, je sou€asné& navrhovano odejmuti svéfenych
pfedmétnych nemovitych véci se souhlasem této méstské Casti z kategorie 2. Obytné domy a pozemky,
které s nimi tvofi jeden funkéni celek, uvedené v pfiloze €. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich G¢ink
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pfedmétné nemovité véci nebyly v drazbé dne
8.10.2025 vydrazeny, drazba bude opakovana.

Aktualni stav:

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/25 zasedani konaném dne 25.3.2025 pfijalo nasledujici usneseni:
.ZMB schvaluje

zpenézeni-prodej:

- pozemku p.¢. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 223 m? jehoz soucasti je stavba Heinrichova
¢.or. 4/¢.p. 192, rodinny dum,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére 375 m?

vSe v k.u. Stranice

ve verejné elektronické drazbé podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
zajistované prostfednictvim spoleé¢nosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem
Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou ve vysi
36.292.000 K¢

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika €ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 3.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&.*

Dle znaleckého posudku ¢&. 086831/2024 o cené obvyklé predmétnych nemovitych véci,
vypracovaného znalcem Ing. Jifim Zimou dne 22.11.2024, &ini cena obvykla 36.292.000 K¢.

Rada mésta Brna na R9/134. schizi konané dne 11.6.2025 pfijala nasledujici usneseni:
1.bere na védomi

o skuteCnost, Ze Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/25. zasedani konaném dne 25.3.2025,

bod €. 52 schvdlilo zpenéZeni-prodej:

- pozemku p. €. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 223 m?, jehoz soucasti je stavba Heinrichova
¢.or. 4/¢.p. 192, rodinny dim,
- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p. €. 543/1 zahrada o vyméfe 375 m?
vSe v k. U. Stranice
ve vefejné elektronické drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
zajistované prostfednictvim spoleénosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem
Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou
ve vysi 36.292.000 K¢
- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnli ode dne udéleni pfiklepu
- odména draZebnika ¢ini 1,5 % z ceny dosaZené vydrazenim, nejméné v3ak 35.000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 3.000.000 K¢&
- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

e skuteénost, Ze Rada mésta Brna na své R9/110. schlzi konané dne 04.12.2024 pod bodem &.
66 schvalila Rdmcovou smlouvu o provadéni drazeb €. 6324226177, ktera byla uzaviena dne
10.12.2024 mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Realitni spole€nost mésta Brna a.s.,
ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, jejiz pfilohou ¢&. 1
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byla Smlouva o provedeni vefejné drazby jako ramcové znéni, kterd bude vzdy uzavirana ke
kazdé samostatné drazbé provadéné touto spolecnosti ve spojeni s RAmcovou smlouvou o
provadéni drazeb €. 6324226177

2. schvaluje

Smlouvu o provedeni vefejné drazby mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Realitni spole¢nost
mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, jejimz
pfedmétem je provedeni vefejné elektronické drazby hmotnych nemovitych véci:

- pozemku p. €. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 223 m?, jehoz soucasti je stavba Heinrichova
¢.or. 4/€.p. 192, rodinny dam,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p. €. 543/1 zahrada o vyméfe 375 m?

vSe v k. U. Stranice

za nize uvedenych podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zdkladé znaleckého posudku za cenu obvyklou
ve vysi 36.292.000 K¢

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnu ode dne udéleni pfFiklepu

- odména drazebnika ¢ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 3.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K&

Smlouva o provedeni vefejné drazby tvofi pfFilohu &. 17 tohoto zapisu. Ovéfena pfiloha je ulozena
na Organiza¢nim odboru MMB.

3. povéfuje
vedouci Majetkového odboru MMB podpisem smlouvy o provedeni vefejné drazby.

Schvaleno jednomysiné 9 ¢leny.
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Smlouva o provedeni vefejné drazby €. 6325173708 mezi SMB a RSMB byla uzaviena dne 9.7.2025.

Dne 8.10.2025 probéhla verejna elektronicka drazba na portale www.drazby-brno.cz. Priklepem nedoslo
k uzavreni kupni smlouvy. K drazbé se nepfihlasil Zadny zajemce.

Byl aktualizovan cenovy navrh, kdy s ohledem na neuspé&snou drazbu, byla vyvolavaci cena snizena o
priblizné 25 %, tj. na astku 27.219.400 K¢ (bez DPH), ktera bude |épe reflektovat souasnou poptavku
po obdobnych nemovitostech.

Dle Strategie a pravidel pro nakladani s nemovitym majetkem ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
vCetné postupu nabyvani nemovitého majetku (dale jen ,Strategie®) jsou pfedmétné nemovité véci
zafazeny do Seznamu zbytného majetku uréeného k prodeiji.

Dle aktualizovaného stanoviska méstské €asti Brno-stfed ze dne 2.2.2026, tato souhlasi s prodejem
predmétnych nemovity/ch véci formou vefejné elektronické drazby, souhlasi se zménou pfilohy ¢€.3
Statutu mésta Brna vyvolanou odnétim svéfenych nemovitych véci a souhlasi s odnétim pfedmétnych
svéfenych nemovitych veéci.
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Zaver:

Nyni je navrhovano schvalit zpenézeni-prodej pozemku p.¢. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
223 m? jehoz soucasti je stavba Heinrichova ¢.or. 4/¢.p. 192, rodinny ddm, spoluvlastnického podilu o
velkosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére 375 m?2 vSe v k.U. Stranice ve verejné
elektronické drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajisStované
prostfednictvim spole¢nosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za t&chto podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 13.10.2025 za cenu
obvyklou ve vysi 27.219.400 K&

- In(ita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dna ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika ¢ini 1,5 % z ceny dosazené vydraZenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 2.700.000 K&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢.

Soucasné je v materialu navrhovano odejmuti svéfenych pfedmeétnych nemovitych véci se souhlasem
méstské Casti Brno-stfed z kategorie 2. Obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek,
uvedené v pfiloze ¢. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich G¢&inkd vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

Ve smlouvé o provedeni vefejné drazby, které bude uzaviena po schvaleni zpenézeni-prodeje
pfedmétnych nemovitych véci Zastupitelstvem mésta Brna, budou obsaZeny dalSi podminky drazby, a
to:

- oznaceni a popis predmétu drazby a jejiho pfislusenstvi,

- anglicky zpUsob licitace,

- UcCel drazby uzavfeni kupni smlouvy,

- zpuUsob uhrady ceny dosazené vydrazenim.

Rada mésta Brna na R9/164. schiizi konané dne 11.2.2026 prijala nasledujici usneseni:
Rada mésta Brna
1. bere na védomi

- skute€nost, ze pozemek p. €. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 223 m?, jehoz soucasti je stavba
Heinrichova &.or. 4/€.p. 192, rodinny diim a spoluvlastnicky podil o velikosti 2/3 na pozemku p. €. 543/1
zahrada o vyméfe 375 m? v8e v k. U. Stranice jsou svéfeny na zakladé pfilohy €. 3 obecné& zavazné
vyhlasky statutarniho mésta Brna &. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna, v platném znéni (dale
jen Statut mésta Brna), méstské €asti Brno-stied v kategorii 2. Obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi
jeden funkéni celek

- dne 8. 10. 2025 probéhla vefejna elektronickd drazba vySe uvedenych nemovitych véci podle zakona €.
250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajiStovana prostfednictvim Realitni spole¢nosti
mésta Brna a. s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen Realitni
spole¢nost mésta Brna a. s.) s tim, Ze vyvolavaci cena byla stanovena ve vySi 36.292.000 K&, kdy se k
drazbé nepfihlasil zadny zajemce a nemovité véci nebyly vydrazeny

2. souhlasi

se zdmérem zpenéZeni-prodeje:

- pozemku p. €. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 223 m? jehoZ soucasti je stavba Heinrichova
¢.or. 4/€.p.192, rodinny dam,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p. & 543/1 zahrada o vyméfe 375 m?,

vSe v k. U. Stranice ve vefejné elektronické drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbéach, v
platném znéni, s tim, Ze vyvolavaci cena bude stanovena ve vysi 27.219.400 K& za cenu obvyklou na
zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 13.10.2025, zajiStované prostfednictvim spoleCnosti Realitni
spole¢nost mésta Brna a. s.

3. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit
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1. odejmuti svéfenych nemovitych véci:

-pozemku p. & 544 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 223 m? jehoz soucasti je stavba Heinrichova
¢.or.4/¢.p.192, rodinny dum,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p. €. 543/1 zahrada o vymére 375 m?,

vSe v k. U. Stranice,

se souhlasem méstské casti Brno-stfed z kategorie 2. Obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden
funkéni celek, uvedené v pfiloze €. 3 Statutu mésta Brna, ke dni pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti

2.zpenézeni-prodej:

- pozemku p. €. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 223 m? jehoz souclasti je stavba Heinrichova
¢.or.4/¢.p.192, rodinny dim,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p. €. 543/1 zahrada o vymére 375 m?,

vSe v k. U. Stranice

ve verejné elektronické drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
zajistované prostrednictvim spole€nosti Realitni spole€nost mésta Brna a. s., za téchto podminek, zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni nemovitych véci ze dne 13.10.2025 za cenu
obvyklou ve vysi 27.219.400 K&

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 45 dnd ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika ¢ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 2.700.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&.

Schvaleno jednomysiné 7 Eleny.
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Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pfedmétnych nemovitych véci na zakladé zakona €.172/1991 Sb., o
pFechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci, v platném znéni.

Pozemek p.&. 543/1 je ve spoluvlastnictvi Ceské republiky (podil 1/3) a statutarniho mésta Brna (podilu
2/3) zapsany na LV 1090.

Sprava pozemku se stavbou:
Pozemek p.C. 544 v€etné budovy a id. 2/3 pozemku p.E. 543/1 v8e v k.U. Stranice jsou svéfeny
méstské ¢asti Brno-stfed v kategorii 2. Obytné domy a pozemky, které s nimi tvofi jeden funkéni celek.

Popis nemovitych véci:
Pfedmétné nemovité véci se nachazi pfi ulici Heinrichova v k.U. Stranice v lokalité reziden¢ni, pfevazné
prvorepublikové vilové zastavby.

K pfedmétnym nemovitym vécem se dle vypisu z katastru nemovitosti vztahuje zplsob ochrany:
ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zony, rezervace, nemovité narodni kulturni
pamatky.

Na pozemku p.¢. 543/1 v k.U. Stranice se nachazi nékolik vzrostlych stromu.

Existence domu je ve Vypisu z pozemkové knihy zaznamenana k unoru 1907. V roce 1977 probéhla
oprava domu zahrnujici elektrickou instalaci, rekonstrukci ZTI (voda, plyn, kanalizace), zfizeni
ustfedniho vytapéni, rekonstrukci fasad. Dum vykazuje znamky znacného opotiebeni, Udrzba
podprimérna. V soucasnosti je dim vyjma kuchynské linky bez hodnoty, kompletné vyklizen, neni
obydlen, neni temperovan a je odpojen od pFivodu plynu, elektfiny a vody.
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Projektova dokumentace k opravam domu z roku 1977 je k dispozici u spravce domu, tj. méstské Casti
Brno-stfed.

Uzemné technické podminky - zejména moZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu, moZnost bezbariérového pfistupu k navrhované stavbé

Dopravni napojeni

Dopravni pfipojeni a pfijezd k objektu je zajistén po mistni komunikaci na ulici Heinrichova.

Napojeni na technickou infrastrukturu

Z prohlidky domu a dostupnych podkladu Ize pfedpokladat, Ze dim je napojen na rozvody pitné vody,
kanalizace, plynu, elektrické energie a slaboproudych rozvodl resp. SEK (siti elektronické komunikace-
dle vnitfnich rozvodu).

Napojeni na vodovod
Pfedpoklada se stavajici pfipojka z ulice Heinrichova.

Kanalizace

Predpoklada se stavajici pfipojka, zfejmé kanalizace jednotné, na ulici Heinrichova. V dostupnych
podkladech je uvedeno, ze byla provedena kamerova zkouska lezaté kanalizace vedouci od destového
svodu na JV sténé stavby a konstatovana jeji neprichodnost. Destovy svod je tak v souéasnosti
vyveden na terén a likvidace ¢asti destovych vod probiha vsakem na pozemku zahrady.

Elektro
Predpoklada se stavajici pfipojka z ulice Heinrichova.

Sdélovaci vedeni (SEK)
Predpoklada se stavajici pfipojka z ulice Heinrichova.

Moznost bezbariérového pristupu k navrhované stavbé
K domu je zajistén bezbariérovy pfistup. Samotny dim a vstup do néj pak bezbariérovy neni.

Popis stavby
Z dostupnych podkladl (PD rekonstrukce objektu z roku 1977 a prohlidky stavby) je mozné uvést, Ze se

jedna o rodinny polofadovy dim postaveny pred rokem 1910, plvodné v secesnim slohu. Dim je
podsklepeny, ma jedno podzemni a dv& nadzemni podlazi a podkrovi. Cast podkrovi je obytna. Zbytek
podstfesniho prostoru tvofi pfistupna plda.

V &asti stavby se vyskytuji trhliny ve svislém nosném zdivu. Zavaznost trhlin, pravdépodobnou pfi¢inu
jejich vzniku a navrh opatfeni je podrobné popsan v ,Odborném statickém posudku stavajiciho stavu
nemovitosti Heinrichova 4*.

Podrobny stavebné-technicky prazkum nebyl vykonan.

Objekt je kompletné vyklizen.

Jedna se o dim se zdénym konstrukénim systémem s obvodovym a vnitfnim nosnym zdivem. Stity
v rozsahu podkrovi jsou pak zfejmé feSeny formou hrazdéného zdiva.

Stropni konstrukce mezi podzemnim podlazim a 1. NP je tvofena klenbami, nad nebytovym prostorem
Ize pak pfedpokladat dfevény trdmovy strop. Dfevény tramovy strop pak Ize pfedpokladati nad 1. NP a
2. NP. Nosna konstrukce stfechy je tvofena dfevénym krovem. Stfedni krytina je z keramickych tasek,
v rozsahu pldy bez pojistné hydroizolaéni vrstvy.

Venkovni schodisté je betonové s povrchovou Upravou teraco. Vnitfni schodisté propojujici podzemni
podlazi, 1. NP, 2. NP je opét betonové s povrchovou Upravou pomoci teraca. Schodisté propojujici 2.
NP a pudu s podkrovim je pak betonové a naslapna vrstva je tvofena cementovou stérkou.

Povrchova uprava vnitfnich stén je provedena omitkami s vymalbou, v socialnim zazemi pak pomoci
keramického obkladu. Venkovni omitka v rozsahu podzemniho podlazi a 1. NP tvofena bfizolitovou
Skrabanou omitkou v rozsahu soklu s keramickym obkladem ve formatu kabfince. Stény 2. NP a
podkrovi pak venkovni omitkou hlazenou.
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Fasadni otvory

Okna

Okna jsou puvodni kastlova, dfevéna zasklena jednoduchym sklem.

V rozsahu nebytovych prostor jsou okna plastova, zasklena izolaénim dvojsklem.

Dvere

Hlavni vstupni dvefe a dvefe do podzemniho podlazi jsou dfevéné. Vstupni dvefe do nebytovych
prostor , v misté plvodniho okna jsou plastové.

Objekt je vybaven C&tyfmi kominovymi télesy, do kterych byly zaustény plynové kotle. V ramci
rekonstrukce z roku 1977 by mély byt vyvlozkovany.

Objekt je vybaven jimaci soustavou.

Podzemni podlazi

V ramci podzemniho podlazi jsou umistény mistnosti se sklepnimi boxy z dfevénych latovanych
délicich pricek, spoleéné zazemi (dfive pradelna) a nebytovy prostor. Podzemni podlazi je kompletné
pfistupné po vnitinim schodisti, a dale pak venkovnim vstupem. Pro nebytovy prostor pak byl
z plivodniho okna vytvofen i samostatny venkovni vstup. Naslapna vrstva spole¢nych prostor a
sklepnich boxu je tvofena cementovym potérem. V rozsahu nebytovych prostor se pak jedna o dlazby a
koberce. Vytapéni nebytového prostoru a ohfev vody byl feSen pomoci kombinovaného plynového
kotle. VSechny mistnosti podzemniho podlazi maji okenni otvory.

1. NP

V ramci 1. NP je situovan byt o velikosti 3+1. Jedna se o 3 prlchozi pokoje, s tim, Ze dva pokoje jsou
pfimo pfistupné z chodby. Byt obsahuje kuchyni a odpovidajici socialni zazemi s koupelnou a
samostatnym WC. Soucasti bytu je pak i spiz, komora a prostorna chodba. Naslapna vrstva obytnych
mistnosti je tvofena vlysy, socialni zazemi keramickou dlazbou, chodby, kuchyné, spize a komory pak
pavodnim PVC. Vytapéni bytu a ohfev vody byl FfeSen pomoci kombinovaného plynového kotle.
V&echny mistnosti bytu maji okenni otvory.

2.NP

V ramci 2. NP je situovan byt o velikosti 5+1 s tim, Ze jeden pokoj je umistén v ramci podkrovi objektu a
je pristupny po vnitfnim schodisti, které je soucasti bytu. Pokoje na 2. NP jsou prichozi, az na jeden
pokoj nemaji samostatny vstup z chodby. Byt v podkrovi je pfistupny po schodisti ze spole¢né chodby,
na které je umistén i vstup na pudu. Soucasti bytu je pak dale kuchyr se spizi, koupelna a samostatné
WC. K pokoji, ze kterého se vstupuje do dalSich pokoju na 2. NP, pak pfinalezi balkon, ktery je dle
statického posudku ve Spatném technickém stavu. Naslapna vrstva obytnych mistnosti je tvofena vlysy,
socialni zazemi keramickou dlazbou, chodby, kuchyné, spize a komory pak puvodnim PVC. Vytapéni
bytu a ohfev vody byl feSen pomoci kombinovaného plynového kotle. VSechny mistnosti bytu maji
okenni otvory.

Podkrovi

Soucasti podkrovi je puda a jeden obytny pokoj, nalezejici k bytu na 2. NP. Naslapna vrstva padniho
prostoru je tvofena keramickymi padovkami, v pokoji je to pak koberec. Pokoj ma Stitové okno. Stejné
tak padni prostor, ktery ma okna umisténa ve dvou protilehlych Stitech. Pldni prostor neni zabezpecen
pojistnou hydroizola¢ni vrstvou pod taskami. Skladba stfesni konstrukce podkrovi neni z dostupnych
podklad(i znama.

Prilkaz energetické naro¢nosti budovy pro bytovy dum Heinrichova 192/4, 602 00 Brno byl vypracovan
dne 23.09.2025 Ing. Evou Vitkovou a budova je fazena v klasifikaCni tfidé primarni energie
z neobnovitelnych zdroji — mimofadné nehospodarna G.

Byl zpracovan odborny staticky posudek stavajiciho stavu nemovitosti Heinrichova 4, Brno v 11/2024
Ing. Marianem Olejnikem. Davodem zpracovani bylo vyhodnoceni rizik z viditelnych prasklin-poruch na
objektu. Ze zavéru posudku zejména vyplyva, Ze objekt je staticky stabilni a Ize ho s omezenim uzivat
za nutnosti provedeni zde uvedenych oprav:

1. Zpruchodnit a opravit svody ze stfech tak, aby destova voda dale nepodmyvala podlozi v zadni ¢asti
objektu a opravit okapové chodniky kolem objektu.

2. Opravit pfipadné zatékani do stfechy, kvdli kierému nejspi$ opadava lokalni omitka na sténach pod
stfechou.
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3. Opravit balkon tak, aby dale nedochazelo k jeho degradaci.
Dale bylo doporuceno objekt po dobu jednoho roku monitorovat za pomoci sadrovych terCik{ v misté
trhlin a nasledné vyhodnotit stav trhlin.

Podle platného UpmB:

Predmétné nemovité véci jsou dle platného UPmB souéasti stabilizované plochy bydleni véeobecné
BU.R2, se strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni a vyskovou urovni 3 — 10 m. Pfedmétné
nemovité véci jsou souc€asti zony Z3.16 Masarykova ¢tvrt’ Stranice.

InZenyrské sité:

1. Pozemky p.€. 544 a p.¢. 543/1 v k.U. Stranice jsou doteny ulozenim vodovodni pfipojky inventarni
Cislo M-05996/113, jejiz byvala vefejna Cast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu Brnénskych
vodaren a kanalizaci, a.s.

2.V zajmové uzemi pozemkil p.€. 544 a p.€. 543/1 v k.U. Stranice se nachazi podzemni vedeni NN ve
vlastnictvi a v provozovani spole¢nosti EG.D, a.s.

3. V zajmovém Uzemi pozemku p.¢. 544 a p.€. 543/1 v k.u. Stranice nebo v jejich blizkosti se nachazi
provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé spole¢nosti GasNet,
S.r.o.

4. V zajmovém Uzemi pozemku p.C. 544 a p.6. 543/1 v k.4. Stranice dojde ke stietu se siti
elektronickych komunikaci spole€nosti CETIN a.s.

Najemni smlouvy:
Na pfedmétné nemovité véci nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy. Nemovité véci nejsou uzivany a
jsou vyklizeny.

Ocenéni:

K pfedmétnym nemovitym vécem byl vyhotoven znalecky posudek ¢. 086831/2024 o cené obvyklé
vypracovany znalcem Ing. Jifim Zimou dne 22.11.2024. )

Uvedeny ZP a toto ocenéni je provedeno v souladu s platnym UPmB, u¢innym od 31.1.2025.

Cena obvykla stavby 29.970.000 K¢
Cena obvykla pozemku p.¢. 544 ku. Stranice 4.865.000 K&
Cena obvykla id. 2/3 pozemku p.¢. 543/1 k.U. Stranice 1.457.000 K¢&
Celkova cena pfredmétnych nemovitych véci tak ¢ini 36.292.000 K¢

Cena je stanovena bez DPH jako cena koneéna.
Dodani pfedmétné nemovité véci je osvobozeno od DPH dle § 56 zakona &. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, v platném znéni.

Aktualni nové ocenéni viz. — Aktualni stav.
Drazba pripravovana v roce 2025:

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/24. zasedani konaném dne 25.2.2025 schvdlilo novou Strategie v€etné
prilohy ¢€.1 stanovujici strategické lokality a nemovitosti v souladu s bodem 2.3.2, pismeny A), B)
Strategie a v€etné prilohy €. 2 konkretizujici zbytny majetku v seznamu zbytného majetku v souladu
bodem 2.3.2, pismene C) Strategie. V tomto seznamu zbytného majetku, jsou zafazeny pfedmétné
nemovité véci, a to konkrétné do skupiny ,ll. stavby v€etné pozemku vSe ve vlastnictvi SMB a pozemky
souvisejici®.

Nabizené nemovité véci ke zpenézeni-prodeji jsou dle Strategie zbytnym majetkem uréenym Kk prodeji

(zcizeni).

Z uvedeného duvodu byly pfedmétné nemovité véci pfipraveny k realizaci prodeje formou vefejné
drazby dle zakona &. 250/2023 Sb., vefejnych drazbach, v platném znéni (dale téz jen drazebni zakon),
ucinného od 1.1.2025. Podle drazebniho zakona dochazi pfi vefejné drazbé k prfevodu vlastnického
prava na zakladé kupni smlouvy uzaviené pfiklepem. Obsah této smlouvy bude z vétSiny vyjadfen jiz v
draZzebni vyhldSce a v drazbé samotné bude doplnén o osobu kupujiciho a kupni cenu. To v3e
v souhrnu vytvofi kupni smlouvu, kter4 bude uzaviena pfiklepem. Zadna pisemna kupni smlouva se
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tedy po drazbé& podepisovat nebude. Pisemnym dokladem o uzavieni kupni smlouvy ve vefejné drazbé
bude potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem.

Rada mésta Brna na jeji R9/109 schuzi konané dne 4.12.2024 zejména schvalila

-Ramcovou smlouvu o provadéni drazeb mezi statutarnim méstem Brnem a Realitni spole¢nosti mésta
Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno (dale jen Realitni
spole¢nost mésta Brna a.s.),

-ukon&eni Ramcové smlouvy o provadéni drazeb €. 2021/13, &. 6321174565 ze dne 9.12.2021 ve znéni
dodatku €.1 ze dne 20.2.2024 oznaCeného ¢. 2024/6, ¢. 6321174565/1 uzaviené mezi statutarnim
méstem Brnem a Realitni spole€nosti mésta Brna a.s. k 31.12.2024.

Ramcova smlouva o provadéni drazeb s RSMB a Dohoda o ukonéeni Ramcové smlouvy o provadéni
drazeb €. 2021/13, ¢. 6321174565 ze dne 9.12.2021 s RSMB byly uzavieny 10.12.2024, uvefejnény v
registru byly 17.12.2024.

Ramcova smlouva o provadéni drazeb, ktera nabyla ucinnosti 1.1.2025, vymezuje podminky vzajemné
spoluprace smluvnich stran s tim, ze drazebnik zajisti pro SMB organizaci elektronickych drazeb
vefejnych prostfednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim ucelem poskytne
soucinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Schvalena odména drazebnika zUstane
stejna a bude C¢init 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené vydrazenim v drazbé bez DPH, nejméné vsak
35.000 K& bez DPH a nejvySe 5.000.000 K& bez DPH. Soucasti odmény drazebnika jsou veskeré
naklady ucelné vynaloZzené drazebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pfipravy a pribéhu
drazby. Drazebnik bude provadét jednotlivé drazby na zakladé dilCich smluv o provedeni vefejné
drazby se SMB za podminek uvedenych v ramcové smlouvé. Zamér zpenézZeni-prodeje nemovitych
véci SMB ve vefejné drazbé, rozhodnuti o zpenézeni nemovitych véci ve vefejné drazbé a kazda dilci
smlouva budou podléhat schvalovacimu procesu v organech mésta Brna a dil¢i smlouva bude
obsahovat ve$keré nalezitosti smlouvy o provedeni drazby dle § 19 drazebniho zakona.

Pribéh projednavani v roce 2025:
Komise majetkova RMB na 44. zasedani konaném dne 6.2.2025 hlasovala o predlozeném navrhu

usneseni:
Rada mésta Brna

1. souhlasi se zamérem
zpenézZeni-prodeje:
- pozemku p.C. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 223 m2 jehoZ soulasti je stavba
Heinrichova €.or. 4/€.p. 192, rodinny dam,
- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.€. 543/1 zahrada o vyméfe 375 m2
v8e v k.U. Stranice
ve verejné elektronické drazbé podle zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, s tim, Ze vyvolavaci cena bude stanovena ve vysi 36.292.000 K& za cenu obvyklou na
zakladé znaleckého posudku €. 086831/2024 ze dne 22.11.2024 zajiStované prostfednictvim
spole¢nosti Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13,
Brno-mésto, 602 00 Brno.

2. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

zpenézZeni-prode;j:

- pozemku p.C. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 223 m2 jehoZ soulasti je stavba
Heinrichova ¢&.or. 4/€.p. 192, rodinny dam,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére 375 m2

vSe v k.u. Stranice

ve verejné elektronické drazbé podle zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim spolegnosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s., ICO:
07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou ve vysi
36.292.000 K&

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnl ode dne udéleni pfiklepu
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- odména drazebnika €ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez
DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 3.000.000 K&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&.

Hlasovani: 12- pro, O0- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

Ing. Petr Havelka
Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

Ing. Antonin
Viskot

Tréalek
JUDr. Michal

Mgr. Josef
Haluza
Ludmila
Oulehlova
|ng. Jan
Jedelsky
Tomas Hejl
Mgr. Ondrej
Hysek Ph.D
Mgr. Jitka
Ivi¢icova
Marek

Ing. Roman
Vasina
Mgr. Marek
Slapal
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Rada mésta Brna na R9/119. schuzi konané dne 19.2.2025 pfijala nasledujici usneseni:

1. souhlasi

se zamérem zpenézeni-prodeje:

- pozemku p.C. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 223 m2 jehoz soudasti je stavba
Heinrichova €.or. 4/¢.p. 192, rodinny dim,

- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére 375 m2

vSe v k.u. Stranice

ve verfejné elektronické drazbé podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
s tim, Zze vyvolavaci cena bude stanovena ve vysi 36.292.000 K& za cenu obvyklou na zakladé
znaleckého posudku ¢&. 086831/2024 ze dne 22.11.2024 zajistované prostfednictvim spoleénosti
Realitni spoleénost mésta Brna a.s., ICO: 07379161, se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00
Brno.

2. doporuduije
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni-prode;j:
- pozemku p.C. 544 zastavéna plocha a nadvofi o vymeéfe 223 m2 jehoz soudasti je stavba
Heinrichova €.or. 4/€.p. 192, rodinny dim,
- spoluvlastnického podilu o velikosti 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 zahrada o vymére 375 m2
vSe v k.U. Stranice

ve vefejné elektronické drazbé podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostiednictvim spole¢nosti Realitni spole¢nost mésta Brna a.s., ICO: 07379161,
se sidlem Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno, za téchto podminek, zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na z&kladé znaleckého posudku za cenu obvyklou ve vysi
36.292.000 K¢
- Ihta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 30 dnu ode dne udéleni pfiklepu
- odmeéna drazebnika ¢&ini 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 3.000.000 K¢&
- minimalni pfihoz 50.000 K¢&.

Schvéleno jednomysiné 11 Cleny.
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Zameér zpenézeni-prodeje predmétnych nemovitych véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem
na uredni desce MMB od 21.2.2025 do 10.3.2025.

Na zakladé ustanoveni § 39a a nasl. zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni, informovalo SMB o Umyslu zcizit predmétné nemovité véci organizaéni_slozky statu, statni
organizace a Reditelstvi silnic _a dalnic _s. p. prostfednictvim internetovych stranek Ufadu pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych ode dne 1.4.2025 do dne 1.6.2025. Organizacéni slozky statu,
statni organizace a Reditelstvi silnic a dalnic s. p. neprojevily v uvedené zakonné Ihité zajem o prevod
vlastnického prava k predmétnym nemovitym vécem.

Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/25 zasedani konaném dne 25.3.2025 schvalilo zpenézeni-prodej
predmétnych nemovitych véci. Rada mésta Brna na R9/134. schlzi konané dne 11.6.2025 schvalila
Smlouvu o provedeni vefejné drazby mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti Realitni spole¢nost
mésta Brna a.s. — celd znéni usneseni viz. Aktualni stav.

Stanoviska pfislusnych organt k prodeji:

Méstska €ast Brno-stied — ve sdéleni ze dne 26.08.2024 pod &.j. MCBS/2024/0142159/SUKM bylo
uvedeno nasledujici:

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/06. zasedani dne 04.04.2023 souhlasilo s vyklizenim
domu Heinrichova 4, poskytnutim bytovych nahrad najemnikiim, odsvéfenim domu, k datu
prodeje a prodejem formou verejné drazby.

Souéasné MC Brno - stfed informuje, ze k vy$e uvedenému datu je rodinny diim Heinrichova
vyklizen, fadné zabezpecen a nemovitost je pripravena k provedeni dalSich ukonli smérujicich k
prodeji nemovité véci

- ve vyjadreni ze dne 2.2.2026 uvadi:
RMC BS na 136. schiizi, konané dne 26.01.2026. trva na usneseni 129. RMC BS ze dne 10.11.2025, c.
usn. RMC/2025/129/05, ktera souhlasila:
- s prodejem pozemku p.¢. 544, jehoz soucasti je stavba €.p. 192 (Heinrichova 4) a spoluvlastnického
podilu ve vysi id. 2/3 na pozemku p.¢, 543/1, k.u. Stranice, formou vefejné elektronické drazby z urovné.
SmB a konstatuje, Ze stanoviska MC Brno-stfed k uvedenému zaméru, schvalena 49. RMC BS dne
23.11.2015, &. usn. 149.30., 179. RMC BS dne 05.03.2018, &. usn. RMC/2018/179/34 a 18. ZMC BS
dne 14.04.2021, &. usn. ZMC/2021/18/07, zdstavaji nadale v platnosti,
-se zménou PFilohy &. 3 Statutu mésta Brna "Majetek svéfeny méstskym ¢astem", vyvolanou odnétim
svéfeného pozemku p.¢. 544, jehoZ soucasti je stayba &.p. 192 (Heinrichova 4) a spoluvlastnického
podilu ve vySi id. 2/3 na pozemku p.&. 543/1, k.u. Stranice,
-souhlasi s odnétim svéfeného pozemku p.¢. 544, jehoz soulasti je stavba &.p. 192 (Heinrichova 4) a
spoluvlastnického podilu ve vysi id. 2/3 na pozemku p.&€. 543/1, k.u. Stranice a
- uklada vedouci Odboru majetku UMC BS sdélit stanovisko MO MMB.

Bytovy odbor MMB - dle vyjadreni k drazbé pozemkd, stavby v k.U. Stranice ze dne 12.09.2024, pod
¢.j. MMB/0856782/2024 bylo uvedeno nasledujici:

Bytovy odbor MMB obdrzel Vasi zadost ze dne 02.09.2024, ¢.j. MMB/0829768/2024, ve véci prodeje
pozemku p.€. 544, jehoz soucasti je stavba rodinného domu Heinrichova 4, Brno, a dale podilu ve vysi
2/3 k navazujicimu pozemku p.€. 543/1 v k.U. Stranice, ktery je ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Brna, vefejnou drazbou.

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/06. zasedani dne 04.04.2023 souhlasilo mimo jiné s odsvéfenim
pozemku p.¢. 544 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 223 m2, jehoz soucasti je dim ¢&.p. 192,
Heinrichova 4, Brno, a id. 2/3 pozemku p.€. 543/1 — zahrada o vyméfe 375 m2, vSe v k.u. Stranice,
k datu prodeje, a déle s prodejem pozemku p.C. 544 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 223 m2,
jehoz soucasti je dim &.p. 192, Heinrichova 4, Brno, a id. 2/3 pozemku p.¢. 543/1 — zahrada o vymére
375 m2, vSe v k.U. Stranice, obec Brno, okres Brno-mésto, méstska ¢ast Brno-stfed, formou verejné
drazby dle zakona €. 26/2000 Sb.. o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisu.

S ohledem na usneseni Zastupitelstva mésta Brna nema Bytovy odbor MMB namitek k drazbé vySe
uvedenych nemovitych véci v k.u. Stranice.
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Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — dle sdéleni ze dne 07.10.2024 pod zn. BVK/18504/2024
k drazbé pozemku p.¢. 544 a p.¢. 543/1 vSe v k.U. Stranice bylo uvedeno nasleduijici:

S drazbou Vami vyznacenych pozemki p.€. 544 a p.¢. 543/1 vSe v k.U. Stranice souhlasime, bez
pripominek, nebot nedojde k doteni zafizeni v provozovani nasi spole¢nosti.

Upozorfiuji, Zze pozemky p.¢. 544 a p.¢. 543/1 vSe v k.U. Stranice jsou dotéeny ulozenim vodovodni
pfipojky inventarni ¢islo M-05996/113, jejiz byvala vefejna ¢ast je v majetku statutarnino mésta Brnaa v
najmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Technické sité Brno, akciova spole€¢nost — dle sdéleni ze dne 11.09.2024, pod zn. TSB/10815/2024
k drazbé pozemku p.¢. 543/1, 544, k.u. Stranice, ul. Heinrichova 4 bylo uvedeno nasledujici:

S majetkovou dispozici drazba pozemkl p.€. 543/1, 544 souhlasime — pozemky nejsou v soucasné
dobé dotéeny zafizenim vefejného osvétleni.

Brnénské komunikace a.s. - dle sdéleni ze dne 10.10.2024 se na pozemcich p.¢. 544 a 5433/1 v k.G.
Stranice nenachazi zadna komunikacni stavba, kabelové vedeni ani odvodnovaci prvky ve spravé
spole¢nosti

EG.D, a.s. — dle sdéleni ze dne 2.9. 2024 se v zajmovém Uzemi nachazi podzemni vedeni NN.

CETIN, a.s. — dle sdéleni ze dne 2.9. 2024 dojde v zajmovém Uzemi ke stfetu se siti elektronickych
komunikaci ve vlastnictvi spole¢nosti.

GasNet Sluzby, s.r.o.— dle sdéleni ze dne 2.9. 2024 se v zdjmovém Uzemi nebo jeho blizkosti nachazi
provozovana plynarenska zafizeni a plynovodni pfipojky ve vlastnictvi nebo spravé spolecnosti.
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[([3R0) Svereni majetku ME Brno-stred 28.8.2024

RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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KATASTRY

;’r\\/ Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
. Defini¢ni bod parcel

Vnitini parcelni kresba

/\/ Parcelni kresba

VSECHNY KATEGORIE

Svéreni Casti pozemku - kat. .
;’3; Svéfeni celého pozemku - kat. I.

Svéreni Casti pozemku - kat. Il.
L7~/ Svéfeni celého pozemku - kat. I,

Svéreni ¢asti pozemku - kat. lll.

L7 Svafeni celého pozemku - kat. |lI.

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY Strana 17 / 48




@M Letecky snimek 28. 8. 2024

Ortofoto: © CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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@BRHO Magistrat mésta Brna 03.06.2025

Report z UPmB k pozemku parc. . .544, k.u. Stranice

BAOYIY |

e

'-"'ani.‘ u/p

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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GlSBRHO Magistrat mésta Brna

03.06.2025

Parcela
Katastralni uzemi Stranice
Cislo parcely 544
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofi

ZpUsob vyuziti -

Vyméra dle KN 223 m?
Vymeéra dle geometrie 223 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené ploe s rozdilnym zpisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidenéni nizkopodlazni

Vyskova Uroven zastavby

3-10 m

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

223 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova ¢tvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpUisobem vyuziti

VPS a VPO s moZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moZnosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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@BRHO Magistrat mésta Brna 03.06.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. 543/1, k.u. Stranice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2
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('|SBR"0 Magistrat mésta Brna

03.06.2025

Parcela
Katastralni uzemi Stranice
Cislo parcely 543/1
List vlastnictvi 1090
Druh pozemku zahrada
ZpUsob vyuziti -
Vymeéra dle KN 375 m?
Vymeéra dle geometrie 375 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené ploe s rozdilnym zpisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidenéni nizkopodlazni

Vyskova Uroven zastavby

3-10 m

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

366 m?2 (98%)

Informace k dot&ené ploe s rozdilnym zptisobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaéd plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova Uroven zastavby

Podrobné&jsi vyuZziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

10 m? (3%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.16 Masarykova Ctvrt, Stranice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zptdsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moZnosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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Pohled na rodinny diim Heinrichova ¢.or. 4 z ulice

Strana 23 / 48




Zahrada za rodinnym domem Heinrichova ¢.or. 4

Interiér rodinného domu Heinrichova ¢.or. 4




Strana 25 / 48




o . M149/25 (MO - ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENIi REALITNi EKONOMIKY

Vyjadreni k Zadosti o cenu predmétu drazby — pozemek p.¢. 544 véetné stavby Heinrichova 192/4 a id. podil
2/3 pozemku p.¢. 543/1 vSe v k.U. Stranice

Zpracovano na zadost. Mgr. Irena Rackova
Vypracovano dne: 13.10.2025

VazZena pani Rackova,
na zakladé Vasi Zadosti sdélujeme nasledujici:

Predmétem ocenéni je pozemek p.&. 544 v¢etné stavby Heinrichova 192/4 a id. podil 2/3 pozemku p.¢. 543/1, vée v
k.u. Stranice. Ocenéni je poZzadovano pro stanoveni vyvolavaci ceny pfi opakované drazbé.

Obvykla cena predmétnych nemovitych véci byla stanovena ve znaleckém posudku & 086831/2024 ze dne
22.11.2024 ve vySi 36 292 000 K¢&. Drazba téchto nemovitosti konana dne 8.1.2025 byla netspésna, nebot se do ni
nepfihlasil zadny zajemce. Lze tedy pfedpokladat, Zze vySe plvodni vyvolavaci ceny byla pfili$ vysoka vzhledem k
aktualnim trznim podminkam a ke stavu prodavané stavby rodinného domu.

S ohledem na tuto skute¢nost je vhodné snizit vyvolavaci cenu o priblizné 25 %, tj. na ¢astku 27 219 400 K¢, ktera
by méla lépe reflektovat sou€¢asnou poptavku po obdobnych nemovitostech. JelikoZz vychazime z ceny ze ZP, ktera
byla stanovena bez DPH, tak i tato cena je uvedena bez pfipadné DPH.

Ing. Marek Posmura Ing. lvana Vidovicova
referent ocenovani vedouci oddéleni realitni ekonomiky




Viyhotoveni ¢. 1/ 3

Znalecky posudek
éislo polozky 086831/2024

",

Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
ICO: 44992785

Objednavka ¢.: 9632400126

Datum: 22.11.2024

Predmét znaleckého posudku: Pozemek p.€. 544 se stavbou &.p. 192 a pozemek p.¢. 543/1,
vSe v k.u. Stranice

Obor, odvétvi: Ekonomika, ocefovani nemovitych véci.
Posudek vypracoval: Ing. Jifi Zima
znalec

Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu
mobil: 606 660 985

e-mail: odhadce@tiscali.cz

ICO: 70463271
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Pozemek p.C. 544 se stavbou &.p. 192, pozemek p.€. 543/1; k.U. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Ukol znalce (poloZena zadana odborna otazka)

Vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené:

- pozemku p.¢. 544, vCetné stavby €.p. 192 (RD Heinrichova 4), ktera je soucasti pozemku, (prosim rozdélit
zvlast cenu stavby a cenu pozemku),
- id. podilu 2/3 pozemku p.€. 543/1, vSe. k.U. Stranice.

Specifické pozadavky zadavatele: Zadavatel nevyzaduje stanoveni ceny zjisténé podle §1c ocerovaci
vyhlagky. Rozdélit zvlaét cenu stavby a cenu pozemku. Zada se uvedeni, zda je cena obvykla ve znaleckém
posudku bez DPH nebo v&etné DPH.

Soupis ocenovanych véci nemovitych: Pozemek p.¢. 544 se stavbou ¢€.p. 192 a pozemek p.¢. 543/1,
vSe v k.u. Stranice

1.2 Uéel pouziti znaleckého posudku

Vypracovani podkladu pro elektronickou aukci.

1.3 Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel k ocefiované véci nemovité nesdélil Zzadné skute€nosti, majici vliv na pfesnost zavéru
posudku.

2. VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfri vybéru zdroju dat

Vybérd zdroju dat byl zvolen tak, aby bylo mozné popsat pfedmét ocenéni, sestavit etalon pro
porovnavaci metodu a urcit zjisténou cenu.

Zakladnimi daty pro urCeni obvyklé ceny byly prodejni ceny realizovanych prodejl srovnatelnych
pozemk(. Kritériem pro jejich vybér byla zejména jejich podobnost z hlediska vyuziti, polohy, stafi
uskuteénénych prodeji a prepokladané vyuziti uzemnim planem. Za zdroj dat byly vybrany realizované
prodeje porovnatelnych pozemkd, jejichz kupni smlouvy jsou dostupné v evidenci CUZK.

2.2 Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

a) Zdroje dat a jejich popis

1. Objednavka ¢. 9632400126.

2. Snimek katastralni mapy, poskytnuty zadavatelem.

3. Listy viastnictvi & 1090 a 10001 ze dne 21.10.2024, poskytnuté zadavatelem.

4. Virtudlni prohlidka https://my.matterport.com/show/?m=5PSBXiZWyfN, poskytnuta zadavatelem.

5. Pozemek p.&. 544 se stavbou rodinného domu &.p. 192 a pozemek p.&. 543/1, vSe v k.U. Stranice.
6. Informace ziskané pfi mistnim Setfenim osobné vykonaném znalcem, uskute€nénym dne 13.11.2024.

7. ODBORNY STATICKY POSUDEK STAVAUJICIHO STAVU NEMOVITOSTI HEINRICHOVA 4, BRNO,
Zpracovatel Ing. Marian Olejnik, listopad 2024.

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 2
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Pozemek p.C. 544 se stavbou &.p. 192, pozemek p.€. 543/1; k.U. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

8. Projektova dokumentace, STAVEBNI PODNIK MESTA BRNA, prosinec 1977.

9. Cesky ufad zem&méficky a katastraini — informace ziskané nahlizenim do KN o dostupnych cenovych
udajich uskute¢nénych prodeju porovnatelnych vzorkd.

10. Vypis z pozemkové knihy.

11. Uzemni plan mésta Brna.

12. https://gis.brno.cz/mapa/historicka-ortofota.

b) Predpisy a literatura

1. Zakon €. 254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.
Vyhlaska €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti.

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, v platném a u¢inném znéni.

@ DN

Vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ve
znéni pozdéjsich predpist (vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky €. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.,
vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.).

5. Zakon ¢&. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, v platném a u¢inném znéni.

6. SOUDNI INZENYRSTVI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, ¢erven 1997.

7. TEORIE OCENOVANI NEMOVITOSTI, Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. A kolektiv, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, Brno 2004.

8. Ostatni odborna literatura, vlastni zaznamy a internet.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Zdrojem dat o skute€ném stavu byly ocefiované nemovité véci, data o nich zjiStoval znalec dne
13.11.2024 osobné pfi mistnim Setfeni, coz zaru€uje vérohodnost. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji
vedenych o nich v platném tUzemnim planu a evidenci v katastru nemovitosti..

3. NALEZ

3.1 Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Z informaci obsazenych v objednavce, poskytnutych listech vlastnictvi a v katastru nemovitosti byly
ziskany zakladni informace o ocefiované véci nemovitych.

Prednostné byly z divodu co nejvétsi relevantnosti hledany prodeje porovnatelnych pozemku v dané
lokalité, a to nikoli vyraznéji starSi jak 12 mésict. Porovnatelné prodeje v dostateném poc¢tu v mésté Brno
byly nalezeny. S komoditami typu ,rodinny ddam, stavebni pozemek a zahrada® se v Brné v Casové
pfiméfeném horizontu obchodovalo.

Vzorky byly ziskany dalkovym piistupem z databaze CUZK. Cisla vkladovych fizeni jsou uvedena ve
vypocltové Easti porovnavaci metody. Zhotovitel tohoto znaleckého posudku se s textem smluv seznamil a
zohlednil idaje uvedené v téchto smlouvach.

Ing. Jifi Zima, znalec, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu strana 3
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3.2 Popis postupu pri zpracovani dat

a) Obvykla cena

Z precizovaného souboru vzorki po provedené upravé koeficientem odliSnosti byl vypocten
aritmeticky primér upravenych, resp. median zakladnich cen. Po vynasobeni upravenych zakladnich cen
vymérou ocefiovanych pozemkd, resp. zastavéné plochy stavbou rodinného domu byla uréena obvykla cena.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

a) Sebrana data pro vypocty
Sebrana data jsou uvedena ve vypoctové Casti tohoto znaleckého posudku.

b) Informace o pozemcich
Informace z katastru nemovitosti o ocefovanych pozemcich jsou obsahem pfilohy €.1 a &. 2 tohoto
znaleckého posudku.

c) Majetkopravni vztahy
Zpracovateli nebyly znamy Zadné majetkopravni okolnosti, které by mohly ovlivnit ocenéni.

e) Celkovy popis a situace
Evidence pozemk( je v katastru nemovitosti v souladu se skute¢nosti. V KN jsou tyto pozemky
evidovany:
o p.C. 544 jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 192 v druhu zastavéna plocha a nadvofi,
e p.C. 543/1 v druhu zahrada.

V Uzemnim planu se pozemky nachazi ve stabilizované stavebni plose BC — stavebni stabilizované
plochy Cistého bydleni. Nachazi se v lokalité rezidencni, pfevazné prvorepublikové vilové zastavby. Rodinny
dim je zdény, krov dfevény, krytina palena taska, vytapéni Ustfedni, plynové kotle. Existence domu je ve
Vypisu z pozemkové knihy zaznamenana k Unoru 1907. Dle KN se k pozemklm vztahuje ochranné pasmo
nemovité kulturni pamatky, pamatkové zoény, rezervace, nemovité narodni kulturni pamatky. V roce 1977
probéhla dil¢i oprava. Dim vykazuje znamky znaéného opotfebeni, udrzba podpramérna.

V €asti stavby se vyskytuji trhliny ve
svislém nosném zdivu. Zavaznost trhlin,
pravdépodobnou pfi€inu jejich vzniku a navrh
opatfeni je podrobné popsan v ,Odborném
statickém  posudku stavajiciho stavu
nemovitosti Heinrichova 4°.
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Pozemek p.¢. 544 se stavbou €.p. 192, pozemek p.¢. 543/1; k.u. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

Balkon ma degradovanou omitku a
CasteCné i beton. Statik nedoporuCuje na
balkon vstupovat. Na ¢asti fasady je opadana
omitka.

Dle sdéleni zastupce zadavatele
znaleckého posudku, byla provedena
kamerova zkouSka lezaté kanalizace
vedouci od destového svodu na JV
sténé stavby a konstatovana jeji
nepriachodnost. DeStovy svod je
v souasnosti pferusen a napojen
nahradnim zplsobem:

Zidka na hranici pozemku je za hranici své Zivotnosti.

Pudni prostor je vyklizen, dostate¢né zabezpecen proti holubim. Pfi prohlidce bylo zji§téno drobné
nevyznamné zatékani, dfevény krov je bez znamek napadeni dfevokaznymi houbami. V soucasnosti je dim,
vyjma kuchyriské linky bez hodnoty, kompletné& vyklizen, neni obydlen, neni temperovan a je odpojen od
privodu plynu, elektfiny a vody.

Zastavéna plocha obytné ¢asti rodinného domu

Délka [m] Sitka [m] Plocha [m?]
9,00 12,23 110,07
10,46 5,73 59,94
170,01
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Pozemek p.¢. 544 se stavbou €.p. 192, pozemek p.¢. 543/1; k.u. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024
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Pozemek p.¢. 544 se stavbou €.p. 192, pozemek p.¢. 543/1; k.u. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

PODKROVi
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4. POSUDEK

4.1 Popis postupu pri analyze dat

Ocenéni véci nemovité obvyklou cenou
Ukolem znalce je provést ocenéni pozemku obvyklou cenou podle souéasné platnych predpist

Zakon ¢. 89/2013 Sb., obéansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize-li vyjadfit hodnotu véci
v penézich, je to jeji cena. Cena véci se ur€i jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano nebo
stanoveno zakonem.

Obvykla cena je definovana v_zakoné €. 151/1997Sb., zakon o ocenovani majetku, kde platném a
ucinném znéni je v § 2 uvedeno, Ze cena obvykla vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

.,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pri
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorfadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze
sjednanych cen porovnanim.*

4.2 Vysledky analyzy dat

A. OBVYKLA CENA POZEMKU p.¢&. 544

a) Etalon a jednotkové ceny vzorku

Za porovnatelné Ize uvést nasledujici vzorky uskuteénénych prodejli pozemkul, umisténych platnym
uzemnim planem ve stavebni plose BO — plocha v§eobecného bydileni:
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Pozemek p.C. 544 se stavbou &.p. 192, pozemek p.€. 543/1; k.U. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

Vzorek ¢. 1 Vzorek &. 2 Vzorek ¢. 3
Vzorek Cislo vkladového fizeni k.U. Zabrdovice k.u. Slatina k.0. Slatina
Vzorek 6. 1 V-11479/2024-702 parc.s. | wméra [m?] parc.&. | wméra[m?] parc.s. | wméra [m?]
Vzorek €. 2 V-8277/2024-702 1137/4 266 2194/27 508 1953/2 664
Vzorek &. 3 V-13700/2023-702 266 508 664
Srovnavany k.., lokalita Kupnicena | b, emky celkem [m] | KUPni cena
vzorek ’ [KE] [KE/m?]

@) (2) 3) “4) (%)

1 Zabrdovice 6 157 372 266 23 148

2 Slatina 8 300 000 508 16 339

3 Slatina 7211750 664 10 861

b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodeju, objektivizaci na pramen ceny u nich neni
zapotfebi provadét.

c) Casova objektivizace
Etalon je sestaven ze vzork( prodeje realizovaného nikoli vyraznéji jak pfed vice 12 mésici. Zavedené
ocefiovaci standardy v takovém pfipadé zohlednéni na zakladé analyzy vyvoje cen nevyZaduji.

d) Posouzeni odlehlych cenovych udaji v etalonu

Provedeno je posouzeni odlehlych cenovych Udaji v etalonu dle relace mezi nejvy$si a nejnizsi
hodnotou nasledovné:

Srovnavany vzorek Kupni cena [K&/m?]
(1) (5)

1 23 148
2 16 339
3 10 861
Celkem primér 16 783
Minimum 10 861
Maximum 23 148
Relace = maximum/minimum 2

Posouzeni relace vyhovuje doporuéenému rozpéti 1 az 2. Zadny vzorek pro dalsi vypo&et z etalonu neni
vyfazen.

e) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU

Sr?/‘;gf;’:”y Kupni cena [K&/m?] K ZCU [K&/m?]
@) (5) (6) (7)=(5)x (6)
1 23148 1,30 30 092
2 16 339 1,30 21 241
3 10 861 1,30 14 119
ARITMETICKY PRUMER 21817

Zdavodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu k:
Jedna se o porovnatelné vzorky prodeju nezastavénych stavebnich pozemkl. Jedna se o vzorky,
které jsou v Uzemnim planu mésta Brna v plochach BO — plochy vSeobecného bydleni.

nachazi v atraktivngjsi lokalité. Korek&ni koeficient je pro né navrzen jednotné s hodnotou 1,30.
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Pozemek p.¢. 544 se stavbou €.p. 192, pozemek p.¢. 543/1; k.u. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

f) Vysledna obvykla cena pozemku uréena porovnavaci metodou

Pozemek p.¢. 544, k.u. Stranice

ZCU [Ké/m?] 21 817
S [m?] 223
CPp [KE] 4 865 191
Kde:

ZCU  zakladni cena upravena

S vymeéra ocenovaného pozemku

CPp cena pozemku stanovena porovnavacim zplsobem

B. OBVYKLA CENA STAVBY é&.p. 192

a) Etalon a jednotkové ceny vzorku — rodinné domy (v€etné pozemkii)

Za porovnatelné Ize uvést nasledujici vzorky uskuteénénych prodejl rodinnych dom vilového typu s pozemky
v mésté Brno:

Vzorek €. 4 Vzorek &. 5 Vzorek &. 6*
k.u. Stranice k.U. Stranice k.U. Stranice
Vzorek Cislo vkladového fizeni parc.¢. | wméra [mz] parc.6. | wméra [mz] parc.¢. | wméra [m2]
Vzorek €. 4 V/-8933/2024-702 725 143 977 117 1469 125
Vzorek €. 5 V-5464/2023-702 726 410 978 484 1470 630
Vzorek €. 6 V-16273/2023-702 553 601 755

*) Spoluvlastnicky podil id. 1/4

Srovnavany . Kupni cena rodinného domu
obec, k.U. .
vzorek s pozemky [KE]
() 2) (3)
4 Stranice 22 500 000
5 Stranice 26 000 000
6 Stranice™* 10 000 000

**) Simulovana cena pro cely podil 1/1.

Vzorek &. 4 (V-8933/2024-702)

Zastavéna plocha RD: 99 m? (zaokrouhleno)
Zahrada a predzahradka: 410 + (143 — 99) = 454 m?
Prodavajici: Fyzicka osoba, Kupujici: Fyzicka osoba
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Pozemek p.¢. 544 se stavbou €.p. 192, pozemek p.¢. 543/1; k.u. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

Vzorek &. 5 (V-5464/2023-709)

Zastavéna plocha RD: 117 m? (zaokrouhleno)
Zahrada: 484 m?
Prodavajici: Fyzicka osoba, Kupujici: Materna Family Office s.r.o.

Vzorek &. 6 (V-16273/2023-709)

Zastavéna plocha RD: 112 m? (zaokrouhleno)
Zahrada a predzahradka: 630 + (125 — 112) = 643 m?
Prodavajici: Fyzicka osoba, Kupujici: Fyzicka osoba

Ocenovany rodinny dim ¢€.p. 192
Zastavéna plocha RD: 223 m?

b) Objektivizace na pramen ceny
Vzorky jsou vybrany vyhradné z realizovanych prodeju, objektivizaci na pramen ceny u nich neni
zapotfebi provadét.

c) Casova objektivizace
Etalon je sestaven ze vzork( prodeje realizovaného nikoli vyraznéji jak pred vice 12 mésici. Zavedené
ocefiovaci standardy v takovém pfipadé zohlednéni na zakladé analyzy vyvoje cen nevyZaduji.
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Pozemek p.C. 544 se stavbou &.p. 192, pozemek p.€. 543/1; k.U. Stranice

Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

d) Simulovana kupni cena pozemku (zastavéna plocha)

Srovnavany Zastavéna plocha | jednotkova cena pozemku Simulovana kupni cena pozemku
vzorek [m?] [Ke)* (zastavéna plocha) [K¢]
(1) 4) (5) (6)=(4)x(5)
4 99 2 159 883
5 117 21817 2 552 589
6 112 2 443 504

*) Dle vypoctu ceny pozemku p.¢€. 544 (bydleni).

e) Simulovana kupni cena pozemku (zahrada a predzahradka)

. , Zahrada (vCetné : . . . .
Srovnavany . . jednotkova cena pozemku Simulovana kupni cena pozemku

piredzadhradky) Twk "
vzorek [m?] [K¢] (zahrada) [K¢]

)] ) (8) 9 =(T)x(8)

4 454 2645912

5 484 5828 2820752

6 643 3 747 404

**) Dle vypoctu ceny pozemku p.¢. 543/1 (zahrady).

d) Simulovana kupni cena pozemku (zastavéna plocha, zahrada a predzahradka)

Srovnavany Simulovana kupni cena Simulovana kupni cena | Simulovana kupni cena pozemku
vzorek pozemku (zastavéna plocha) [KE] | pozemku (zahrada) [K¢&] (celkem) [K¢]
(1) (6) (9) (10) = (6) + (9)
4 2 159 883 2645912 4 805 795
5 2 552 589 2 820 752 5373 341
6 2 443 504 3747 404 6 190 908

e) Simulovana kupni cena staveb rodinnych domui

Srovnavany Kupni cena rodinného Simulovana kupni cena Simulované kupni cena stavby
vzorek domu s pozemky [KE] pozemkl (celkem) [KE] rodinného domu [K¢]
(1) (3) (10) (11)=(3) - (10)
6 22 500 000 4 805 795 17 694 205
7 26 000 000 5373 341 20 626 659
8 10 000 000 6 190 908 3 809 092

f) Zastavéna plocha vS§ech nadzemnich podlazi

Srovnavany Zastavéna plocha stavbou Pocet nadzemnich Zastavéna plocha vSech
vzorek rodinného domu [m?] podlazi nadzemnich podlazi [m?]
(1) (12) (13) (14) = (12) * (13)
6 99 2 198
7 117 3 351
8 112 2 224
Ocetiovany RD 170 3* 510
*) Zohlednéno €aste¢né vyuziti obytné plochy 1.NP a podkrovi.
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Pozemek p.C. 544 se stavbou &.p. 192, pozemek p.€. 543/1; k.U. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

g) Jednotkova simulovana kupni cena staveb rodinnych domu

Srovnavany Simulovana kupni cena Zastavéna plocha vSech Jednotkova cena zastavéné plochy
vzorek stavby rodinného domu [K¢&] | nadzemnich podlazi [m?] | vS§ech nadzemnich podlazi RD [K&/m?]

() an (14) (15)=(11)/(14)

6 17 694 205 198 89 365
7 20 626 659 351 58 765
8 3 809 092 224 17 005

h) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU

Srovnavanv Jednotkova cena zastavéne
Sorok y plochy vSech nadzemnich podlazi Kk ZCU [K&/m?|
RD [K&/m?]
(1) (15) (16) (17)= (15)x (16)
6 89 365 0,95 84 896
/ 58 765 1,00 58 765
8 17 005 1,30 22 106
MEDIAN 2

Zdavodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu:

Vzorek €. 6 — Stavba fadového RD, ktery ma 2 NP, bez podkrovi a suterénu, lepsi udrzba a stavebné
technicky stav, srovnatelna lokalita. Garaz neni. Koeficient odlidnosti K je navrzen s hodnotou 0,95.

Vzorek €. 7 — Stavba rohového RD, ktery ma 3 NP, bez suterénu s podkrovim, ¢ast domu je uzivana
jako garaz, lepsi udrzba a stavebné technicky stav, srovnatelna lokalita. Koeficient odlisnosti K je navrzen

s hodnotou 1,00.
Vzorek ¢. 8 — Stavba rohového RD, ktery ma 2 NP, bez suterénu a bez podkrovi, ¢ast domu je
uzivana jako garaz. LepSi udrzba a stavebné technicky stav, horSi lokalita u rusné komunikace. Koeficient

odlisnosti K je navrzen s hodnotou 1,30.

i) Vysledna obvykla cena rodinného domu uréena porovnavaci metodou

Stavba RD €.p. 192 na pozemku p.€. 544, k.u. Stranice

ZCU [Ké/m?] 58 765

ZP [m?] 510

CRDps [K€] 29 970 150

Kde:

ZCU zakladni cena upravena

ZP zastavéna plocha rodinnym domem

CRDp cena rodinného domu stanovena porovnavacim zplsobem

C. OBVYKLA CENA POZEMKU p.&. 543/1

a) Etalon a jednotkové ceny vzorkti
Za porovnatelné lze uvést nasledujici vzorky uskutec¢nénych prodeju pozemk( zahrad, které se
nachazeji dle UPD v plochach bydleni:
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Pozemek p.¢. 544 se stavbou €.p. 192, pozemek p.¢. 543/1; k.u. Stranice

Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

Vzorek Cislo vkladového fizeni
Vzorek €. 7 V-10683/2024-702 Vzorek &. 7 Vzorek &. 8 Vzorek &. 9
Vzorek ¢. 8 V-13190/2024-702 k.u. Stranice k.. Mésto Brno k.U. Staré Bmo
Vzorek €. 9 V-12826/2024-702 parc.&. | wméra [m?] parc.g. |wméra [m’]* parc.¢. | wméra [m?]
Vzorek €. 10 V-9456/2024-702 1143/4 103 686 211 281/8 477
Vzorek &. 11 V-6900/2024-702 103 211 477
*) piepocteny podil 1/2,
zaokrouhleno.
Vzorek ¢. 10 Vzorek ¢. 11
k.0. Veveti k.U. Zabowesky
parc.&. | wméra [m?] parc.§. | wméra [m?]
1064 190 613/5 184
190 184
Srovnavany . . Kupni cena Pozemky celkem Kupni cena
k.u., lokalita " " X2
vzorek [K¢] [m?] [K&/m?]
1) (2) 3) 4) (5)
7 Stranice 350 000 103 3 398
8 Mésto Brno 10 000 211 47
9 Staré Brno 3172 050 477 6 650
10 Vevefi 120 000 190 632
11 Zabovresky 650 000 184 3533
Vzorek ¢. 7
Prodavajici: Fyzicka osoba
Kupujici: Fyzicka osoba
Vzorek ¢. 8
TS
Prodavajici: Fyzicka osoba
Kupuijici: Fyzicka osoba
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Pozemek p.¢. 544 se stavbou €.p. 192, pozemek p.¢. 543/1; k.u. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

Vzorek ¢. 9

Prodavajici: Ceska republika (SPU)
Kupujici: Fyzicka osoba

Vzorek ¢. 10

Prodavajici: Fyzicka osoba
Kupuijici: Fyzicka osoba

Vzorek ¢. 11

Prodavajici: Fyzicka osoba
Kupuijici: Fyzicka osoba
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Pozemek p.C. 544 se stavbou &.p. 192, pozemek p.€. 543/1; k.U. Stranice Znalecky posudek €. pol. 086831/2024

b) Objektivizace na pramen ceny

Vzorky nejsou vyraznéji starSi jak 12 mésicl, zavedené ocefiovaci standardy v takovém pfipadé
provést Casovou objektivizaci nevyZaduiji.

c) Posouzeni odlehlych cenovych udajt

Vzorky jsou podrobeny posouzeni na odlehlé cenové Udaje za pomoci relace mezi maximalni a
minimalni hodnotou.

Srovnavany vzorek Kupni cena [K&/m?]

(1) (5)

7 3398
8 47

9 6 650
10 632

11 3533

Celkem primér 2 852
Minimum 47

Maximum 6 650
Relace = maximum/minimum 141

Posouzeni relace nevyhovuje doporu¢enému rozpéti 1 az 2. Vyfrazuji vzorky €. 8 a €. 10, které vykazuji
nezvykle nizkou cenu.

Srovnavany vzorek Kupni cena [K&/m?]

(1) ()
7 3398
9 6 650
11 3533
Celkem primér 4 527
Minimum 3398
Maximum 6 650

Relace = maximum/minimum 2

Posouzeni relace vyhovuje doporu¢enému rozpéti.

d) Vypocet zakladni upravené ceny ZCU

Sr?/‘;gf;’:”y Kupni cena [K&/m?] K ZCU [K&/m?]
) (5) (6) (7) = (5)x (6)
7 3398 1,25 4 248
9 6 650 1,30 8 645
11 3533 1,30 4 593
ARITMETICKY PRUMER 5828

Zdavodnéni pouzitych hodnot korekéniho koeficientu k:
Oproti ocefiovanému pozemku vzorky vykazuji cenotvorné odliSnosti vyZadujici upravu korek&nim
koeficientem:
e Vzorek ¢é. 7 — se z hlediska polohy tento vzorek nachazi v ruSné&jsi lokalité, pfi hlavni rusné;jsi
silnici u kruhového objezdu a navazujici ulici Barvi€ovou s intenzivni automobilovou dopravou.
V tom je vzorek méné hodnotné&jsi. Hodnota koeficientu je navrzena s hodnotou 1,25.
e Vzorek &. 9 - se nachazi v zahradkarské oblasti, v UPD umistén v ndvrhové plose B — plocha
bydleni (Cistého). Jeho vyuZiti pro bydleni bude oproti ocefiovanému pozemku investiéni naklady
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na vybudovani inzenyrskych siti, terénni Upravy a dalSi. Hodnota koeficientu je navrzena
s hodnotou 1,30.

e Vzorek €. 11 - svou polohou se naléza v méné atraktivnéjsi oblasti, neZli je vilova zastavba v
Stranicich. V UPD je v plo$e BO — stavebni plose bydleni (plose v§eobecného bydleni). Hodnota
koeficientu je navrzena s hodnotou 1,30.

f) Obvykla cena pozemku uréena porovnavaci metodou

Pozemek p.¢. 543/1, k.G. Stranice

ZCU [Ké/m?] 5828

S [m?] 375

CPr [KE] 2185500

CPp 23 [KE] 1457 000

Kde:

ZCU z&kladni cena upravena

S vymeéra ocenovaného pozemku

CPp cena pozemku stanovena porovnavacim zplsobem

CPp 23 cena spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/3

4.3 Interpretace vysledkt analyzy

Na zakladé provedené analyzy v pfislusné lokalité a po posouzeni relevantnich cenotvornych faktor(,
které maji vliv ne hodnotu nemovitych véci, je obvykla cena ocefiovaného majetku ur¢ena s vyuzitim metody
porovnavaci, kterou bylo mozno stanovit na zakladé v minulosti realizovanych prodejd a ma jednoznacné
s ohledem na charakter nemovitosti nejvétsi vypovidajici schopnost.

Urcenou obvyklou cenu Ize, dle nazoru zpracovatele tohoto znaleckého posudku, ze shora uvedenych
dlvod(, povazovat za akceptovatelnou.

5. KONTROLA POSTUPU

Znalec pfi zpracovani znaleckého posudku jako zdroj dat vyuZil pfislusné podklady uvedené v kapitole
2 Vycet podkladl, pficemz pokud jde o stanoveni pfisluSnych cen v posudkové ¢€asti, tak toto bylo v pfipadé
obvyklé ceny provedeno, resp. odvozeno jednoznaéné na zakladé porovnani (ve smyslu definice obvyklé
ceny).

Provedenou kontrolou postupl nebyl shledan zadny zasadni nedostatek vyzadujici opravu ¢&i korekci
provedenych vypodtu. V ramci kontroly postupu zpracovani znaleckého posudku byla pIiné vyuzita metodika
podle § 52 vyhlasky €. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti. Opraveny byly stylistické formulace a nékteré
drobné pismarské chyby.

Data byla zanalyzovana a vysledky byly jednoznac¢né zformulovany v subkapitole 4.3.

6. ZAVER

6.1 Citace zadané odborné otazky

Jaka je cena obvykla cena:
e pozemku p.€. 544, v&etné stavby €.p. 192 (RD Heinrichova 4), ktera je sou¢asti pozemku,
e id. podilu 2/3 pozemku p.¢€. 543/1, vSe. k.U. Stranice?
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6.2 Odpovéd

Obvykla cena

Obvyklou cenu stavby ¢.p. 192 v k.u. Stranice, obci Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky
kraj, urcuji ke dni 13.11.2024 po pfiméreném zaokrouhleni ve vysi:

29 970 000,- K¢

(slovy: dvacet devét milionli devét set sedmdesat tisic korun ¢eskych).

Obvyklou cenu pozemku p.¢. 544 v k.u. Stranice, obci Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky
kraj, ur€uji ke dni 13.11.2024 po pfiméreném zaokrouhleni ve vysi:

4 865 000,- K¢

(slovy: ctyri miliony osm set Sedesat pét tisic korun ceskych).

Obvyklou cenu spoluvlastnického podilu o velikosti id. 2/3 na pozemku p.¢. 543/1 v k.u.
Stranice, obci Brno, okres Brno-mésto, Jihomoravsky kraj, urcuji ke dni 13.11.2024 po pfiméreném
zaokrouhleni ve vysi:

1 457 000,- KE

(slovy: jeden milion Etyri sta padesat sedm tisic korun ¢eskych).

Uvedené ceny jsou bez DPH.

6.4 Podminky spravnosti zavéru, pripadné skuteénosti snizujici jeho presnost

a) Podminky spravnosti zavéru
Zpracovatel prohlaSuje, Ze ocenéni bylo vypracovano v souladu s nasledujicimi pfedpoklady a
omezujicimi podminkami:

« Zpracovatel ocenéni zohledriuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené
zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

o Zpracovatel neruci za prfedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladd a nepravdivych informaci.

o Zpracovatel vychazi ztoho, ze informace ziskané od zadavatele prfedlozenych podkladu pro
zpracovani ocenéni, jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti
ovéfovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida
za pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni
respektuje podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za ucelem vyhotoveni podkladu
pro elektronickou aukci.
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b) Obdobi platnosti ceny
o Za ptedpokladu, ze se vyraznéjSim zpusobem nezméni podminky na trhu nemovitosti, znéni zakona o
ocenovani a jeho provadéci vyhlasky, lze predpokladat platnost shora uvedené obvyklé ceny
pozemku v horizontu nasledujicich 11 (jedenact) mésicq, tj. do 11/2025.
« Vyrok o cené obvyklé a zjisténé mlze pozbyt platnosti, pokud se zméni charakter a vyuziti
ocenovaného objektu v obdobi po datu zhotoveni znaleckého posudku, a to az do doby uskute&néni
prevodu.

c) Skutec¢nosti snizujici jeho presnost

Skute€nosti snizujici pfesnost spravnosti zavéru je nedostatek stejnych vzorkd pro porovnani v dané
lokalité nikoli starSich jak 12 mésicu.

Tabulky uvedené v tomto posudku jsou zpracovany prevazné v tabulkovém procesoru Microsoft Excel.
Vzniklé pfipadné odchylky, zejména v soucétovych burikach tabulek, mohou byt zplsobeny zaokrouhlovanim.
Tato zaokrouhleni nemaiji podstatny vliv na vysledky ocenéni.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Smluvni odména byla sjednana.

KONZULTANT A JEHO PRIBRANI

Konzultant pfibran nebyl.

DOLOZKA ZNALCE O UVEDOMENI S| NASLEDKU VEDOME NEPRAVDIVEHO
POSUDKU

Prohla$uiji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Ve smyslu ustanoveni § 127 a) zdkona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v plathém znéni,
zavazné prohlasuji, ze si jsem védom nasledkd védomé nepravdivého a hrub& zkresleného znaleckého
posudku.

7. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalct Ministerstvem spravedinosti
Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvétvi Ocefiovani nemovitych véci. Znalecky posudek je zapsan v
evidenci posudkl pod pofadovym Cislem 086831/2024.

: Jiﬁ‘a\\
e Vot 3

V Sloupu dne 22.11.2024

1
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Piilohy

SEZNAM PRIiLOH

PFfiloha 1 — Snimek katastralni mapy
Ptiloha 2 — LV ¢. 1090
Pfiloha 3 — LV ¢. 10001

Pfiloha €. 1
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Priloha €. 2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 12

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.. * pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610330 Stranice List vlastnictvi: 1090
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A 7 oprdvnény Podil
00000001-001 1/3
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 2/3
mésto, 60200 Brno
Urad pro zastupovani statu ve wvécech majetkovych, 69797111 1/3

Rasinovo ndbrezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

sob ochrany

2] Druh pc
375 zahrada ochr.pasmo
nem.kult.pam. ,pam.zd
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam,
zemédélsky pudni
fond

Bl V&cnA prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zatdZujici nemovitosti v &asti B v&etnd souvisejicich udaja - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby & upozornéni - Bez zapisu
E tituly a

Listina
o Vznik prava ze zdkona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 3.
POLVZ:102/1996 Z-3700102/1996-702
Pro: Statutiarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Usneseni soudu o potvrzeni pfipadnuti dé&dictvi statu 59 D-1784/2000 -103 Mé&stského soudu
v Brné ze dne 06.12.2002. Privni moc ke dni 04.01.2003.
Z-627/2003-702
: Ceské& republika, RC/ICO: 00000001-001

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo 69797111
niab¥ezi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

e
]
A

E Vztah bonitovanych p
Parcela
543/1
Pokud je vyméra bonitnich di e i bonitovéan
strana 20
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 12:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lizemi: 610330 Stranice List vlastnictvi: 1090

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné c&iselné fadé

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil:

Vyhotoverno: 21.10.2024 12:41:53
Cesky trad zemémé&ricky a katastrdlni — SCD

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k G&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zdkona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pf¥i splnéni podminek cbecného natizeni
o ochran& osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim ob lu, ve kterém v

Katastralni ufad pro Jihomorav

t nemovitos
v kraj, Katastralni pracoviité Brno-mésto, kéd:
strana 2
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Priloha €. 3

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.10.2024 12:35:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Najem nemovitosti, €.j.. * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610330 Stranice List vlastnictwvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdavo

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
544 223 zastavéna plocha a ochr.pasmo
nadvori

nem.kult.pam. ,pam.zo
ny,rezervace,nem.nar

.kult.pam
Scucdsti je stavba: Stranice, &.p. 192, rod.duam
Stavbha stoji na pozemku p.d&.: 544
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd prava zaté&Zujici nemovitosti v &asti B v&etné& souvisejicich udajd - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné udaje - Bez =zapisu
Flomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 3.

POLVZ:102/1996 Z-3700102/1996-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva sménna ze dne 02.10.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 17.12.2012.

V-21154/2012-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.10.2024 12:41:53
Cesky trad zeméméricky a katastrdlni - SCD
PouZeni: Udaje katastru lze uZit pouze k uSeltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& oscbnich udajt. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomeravsky kraj, Katastrdlni pracovi&té& Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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