Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

77. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p.c. 231/2, p.c. 231/4 a
casti pozemku p.¢. 228/20, vSe v k. 4. Brnénské Ivanovice, formou
verejné elektronické drazby

Anotace

Spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. (ICO: 255 38 748, sidlo: Holandské 880/7, Stytice, 639 00 Brno)
pozadala o odkoupeni predmétnych pozemku v k. 1. Brnénské Ivanovice uzivanych na zakladé najemni
smlouvy, které se nachdazi v aredlu dlouhodobé provozovaném za ucelem recyklace stavebni suti a
odpadu. Po predchozim projednavani navrha tykajicich se primého prodeje pozemku této spolecnosti v
organech mésta Brna Rada mésta Brna (R9/156 dne 3.12.2025) potvrdila zdmér odsouhlaseny Radou
mésta Brna (R9/148 dne 15. 10.2025) predmétné pozemky zpenézit (prodat) formou verejné elektronické
drazby.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemku
- p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymeére 1388 m?
- p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 10 m?
- p. €. 228/32 ostatni plocha, jina plocha o vymére 772 m?
(vzniklé dle Geometrického planu ¢. 1134-418/2012 z pozemku p. ¢. 228/20)
vSe v k. 0. Brnénské Ivanovice
formou verejné elektronické drazby podle zakona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbéch, v platném znéni, zajiStované prostrednictvim Realitni spolecnosti mésta
Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno)
za podminek, zejména:
- vyvolévaci cena bude stanovena na zékladé ocenéni pozemku za cenu v misté a
case obvyklou ve vysi 3.906.000 K¢ (v¢. DPH)
- Ihiita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnl ode dne udéleni priklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35 000 K¢
bez DPH a nejvyse 5 000 000 K¢ bez DPH
- draZebni jistota 350.000 K¢
- minimélni prihoz 50.000 K¢

<

Stanoviska

RMB - R9/162 dne 28. 1. 2026 - projednala a doporucila ZMB schvalit prode;j.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladan material ve véci dispozice s pozemky v k. U. Brnénské
Ivanovice o celkové vyméie 2170 m2, které jsou nyni pronajaty spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s.
(ICO: 25538748) a uzivany jako soucast arealu na recyklaci stavebni suti a odpadu.

Je navrhovano zpenézeni (prodej) pozemka v k. 4. Brnénské lvanovice:

- p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1388 m?

- p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 10 m2

- gasti p. &. 228/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 772 m?

formou verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbéach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo:
Panské& 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno).

Za ucelem rozdéleni pozemku p. €. 228/20 v k. U. Brnénské Ivanovice byl vyhotoven spole¢nosti PK
Geo, s.r.o. Geometricky plan €. 1134-418/2012 ze dne 23. 10. 2012. Dle GP vznikl rozdélenim
pozemku pozemek p. &. 228/32 o velikosti 772 m?, ktery bude po schvaleni navrhu v ZMB piedmétem
drazby /viz navrh usneseniy.

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemkU za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve
vysi 3.906.000 K¢ (véetné DPH)

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnd ode dne udéleni pfiklepu

- odmeéna drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a
nejvyse 5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 350.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢é

V drazebni vyhlaSce bude dale uvedeno mimo jiné:
- zpUsob licitace - anglicky

- za u€elem uzavieni kupni smlouvy

- zpusob Uhrady ceny

- oznaceni a popis pfedmétu drazby

/informace k drazbé viz nize Pozn. 1/

RMB (R9/162. dne 28. 1. 2026) doporucila ZMB schvalit zpenézeni (prodej) predmétnych pozemki
v k. U. Brnénské Ivanovice.

Navrh souhlasu se zamérem a ¢asti pozemku formou vefejné elektronické drazby byl pfedloZzen RMB
(R9/148 dne 15. 10. 2025) jako variantni material takto:

- varianta A — navrh souhlasit se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemkl formou vefejné el. drazby,

- varianta B — navrh pfimého prodeje spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s.

RMB vydala usneseni, ve kterém souhlasila s variantou A (drazba).

Zameér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 20. 10. 2025 do 5. 11. 2025.

Na zakladé této skutecnosti spoleénost DUFONEV R.C., a.s. podala na MO MMB zadost ze dne
18.11. 2025, ve které spoleCnost jako zadatel o dispozici s majetkem mésta pozadala o opétovné
projednani ,pfimého prodeje“ pozemku v k. U. Brnénské Ivanovice.

(vé. pozemkd v k. t. Cernovice — viz pfedkladany soubézny materiél)

Poté byl RMB (R9/156 dne 3. 12. 2025) pfedloZen opétovné material tykajici se dispozice s témito
pozemky obsahujici navrh trvat na usneseni R9/148. schiize RMB konané dne 15. 10. 2025, dle
kterého RMB_souhlasila se zdmérem zpenézZeni (prodeje) predmétnych pozemkl formou vefejné
elektronické drazby.

RMB vydala usneseni, dle kterého trva na usneseni RMB €. R9/148 konané dne 15. 10. 2025.

Nasledné v souvislosti s podanou zadosti o pfimy prodej pozemku v k. U. Brnénské lvanovice pfimo
spoleCnosti DUFONEV R.C., a.s., ktera vedle téchto pozemkd SMB v k. 0. Brnénskeé Ivanovice
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(pfedmétem predkladaného materidlu) vlastni ostatni pozemky v arealu nachazejici se vk. U.
Cernovice, byly Radé mésta Brna opakované piedkladany navrhy na souhlas se zdmérem prodeje
predmétnych pozemkl SMB této spoleénosti.

/podrobné projednavani viz nize/

Se zverejnénim zameéru zpenézeni (prodeje) pozemku, vE. ¢asti pozemku, na Ufedni desce MMB byla
zaroven zvefejnéna informace o povinnosti SMB vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni.

Dle této povinnosti byla od 3. 10. 2025 do 3. 12. 2025 uvedena v aplikaci na internetovych
strankach UZSVM informace o chystaném zaméru zcizeni predmétnych pozemkd a &asti
pozemku v k. U. Brnénské Ivanovice.

Zpenézeni (prodeji) uvedenych pozemk(l a ¢asti pozemku nebrani skuteénost, Zze Organizaéni slozka
statu, statni organizace, na kterou se pouZije zakon &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic s.p. neprojevily zajem o
pfedmétné pozemky a &ast pozemku.

iz nize Pozn. 2/

Po schvaleni navrhu zpenézeni pfedmétnych pozemku formou vefejné elektronické drazby v ZMB bude
s Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. uzaviena diléi smlouva k Ramcové smlouvé o provadéni
drazeb za Uc¢elem povéreni drazebnika k provedeni Ukonl spojenych s vefejnou elektronickou drazbou.

Pozn. 1:

Zpenézeni (prodej) majetku SMB formou vefejné elektronické drazby je provadén ve smyslu zakona ¢.
250/2023 Sbh., o vefejnych drazbach, v platném znéni. K provadéni drazeb byla s Realitni spole¢nosti
meésta Brna a.s. uzaviena Ramcova smlouva o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12. 2024
(schvaleno RMB - R9/110 dne 4. 12. 2024) ve znéni Dodatku €. 1 s prilohou vzoru Smlouvy o provedeni
verejné drazby (schvaleno RMB - R9/134 dne 11. 6. 2025).

Dne 13. 8. 2025 RMB (R9/139 dne 13.8.2025) svéfila v souladu s § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000
Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, Majetkovému odboru MMB pravomoc
rozhodovat o uzavirani smluv o provedeni verfejné drazby, jejiz ramcové znéni tvori pfilohu ¢&. 1
uzaviené Ramcové smlouvy o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ve znéni dodatkl, a zaroveri povéfila
vedouci MO MMB podpisem dil¢ich smiluv o provedeni verejné drazby. Za tcelem téchto zmén RMB
zaroveri schvalila Dodatek ¢. 2 k této ramcové smlouvé a povéfila vedouci MO MMB jeho podpisem.
Dodatek ¢. 2 byl uzavren dne 27. 8. 2025.

Odména drazebnika byla stanovena 1,5 % z ceny dosazené vydraZzenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez
DPH a nejvy$e 5.000.000 K¢ bez DPH. Ramcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky
vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim, Ze RSMB jako drazebnik zajisti pro SMB organizaci
verejnych drzeb prostrednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim uc¢elem poskytne
soucinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Soudasti odmény draZebnika jsou
vesSkeré néklady ucelné vynaloZené drazebnikem na materiélni a organizacni zabezpeceni pripravy a
prubéhu drazby. Zajemci o ucast v drazbach jsou povinni skladat drazebni jistotu za podminek
vymezenych v draZebni vyhlasce. Ramcovéa smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moZnosti
odstoupeni a vypovédi v jednomésicni vypovédni dobé& pro obé smluvni strany. DraZebnik bude
provadét jednotlivé drazby na zakladé dilcéich smluv o provedeni drazby se SMB za podminek
uvedenych v ramcové smlouvé. Dil¢i smlouva musi obsahovat veSkeré néalezitosti smlouvy o provedeni
drazby dle draZzebniho zékona.

Pozn. 2:

Od 1. 3. 2025 nabyla ucinnosti novela zakona ¢. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni (dale téz ,zakon o obcich®), dle které je na majetek obci, které se tato rozhodne prodat ¢i darovat,
uplatriovan postup dle § 39a az 39c zakona o obcich. U majetku dotéeného postupem dle § 39a az 39c
zékona o obcich ma stéat jednajici prostfednictvim konkrétni organizadni slozky statu nebo Reditelstvi
silnic a dalnic s.p. (RSD) narok na pfevod takovéhoto majetku do svého viastnictvi, a to bud’ beziplatné
nebo uplatné. Informacni povinnost a projeveni zajmu o takovyto majetek probiha prostfednictvim
strének UZSVM. Pokud oprdvnénd organizacéni slozka stétu nebo RSD neprojevi v zékonné Ihité
dvou mésicl o prevod zdjem nebo sdéli, Ze o pfevod nema zdjem, pak pravo statu na prevod
vlastnického prava zanika a obec muze prevést pfedmétny majetek na treti osoby v souladu se
zakonem o obcich.

Na zakladé této skutecnosti je nové dle postupu MO MMB soucéasti usneseni RMB o zaméru zpenézZeni
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(prodeje) pfedmétnych nemovitych véci také upozornéni o tom, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru
na ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle
§39a, §39b a § 39c zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v plathném znéni.

A/ Struéné shrnuti dosavadniho pribéhu projednani Zadosti spoleénosti DUFONEV R.C., a.s.

Spoleénost DUFONEV R.C., a.s. (ICO: 255 38 748) jako Zadatel podal dvé zadosti o prodej pozemk
— byly vzdy pfedkladany samostatné materialy pro:

1) pozemky v k. 4. Cernovice - uvedeno nize pro informaci - bude pfedlozeno soubézné),

2) pozemky v k. U. Brnénské Ivanovice — viz tento materiél.

1. Pozemky v k. ti. Cernovice 47.267 m? - vSechny v najmu Zadatele.

KM RMB - R9/KM/49. zasedani, 24. 4. 2025
Byl pfedloZzen navrh souhlasit s adresnym zamérem prodeje, komise doporucila prodej formou vefejné
elektronické drazby.

RMB - R9/131, 21. 5. 2025
Material byl pfedlozen ve variantach jako adresny zamér prodeje nebo zamér zpenézeni formou vefejné
elektronické drazby. RMB souhlasila s adresnym zamé&rem prodeje.

Po zvefejnéni na strankach UZSVM spoleénost predloZila GP na &ast pozemku a z irovné MO MMB
bylo vedeno jednani o obsahu smlouvy s tim, Ze pro prodej pozemk( v k. G. Brnénské lvanovice bude
obsah smlouvy obdobny.

Spole€nost byla upozornéna, ze o prodeji a podminkach prodeje nemovitych véci rozhoduje s kone¢nou
platnosti ZMB — dale viz nize Pozn. k pfedsmluvni odpovédnosti.

V dalSim materialu byl pfedlozen navrh prodeje — doporuceni schvalit prodej zadateli za kupni cenu dle
znaleckého posudku ve vySi 69.498.770 K¢.

KM RMB - R9/KM/55. zasedani, 21. 8. 2025
Usneseni nebylo pfijato. VSichni pfitomni ¢lenové komise se zdrzeli hlasovani.

RMB - R9/142, 3. 9. 2025
Po upravé usneseni RMB souhlasila se zamérem zpenézeni (prodeje) formou verejné el. drazby
s vyvolavaci cenou 69.496.770 K¢.

RMB - R9/146, 1. 10. 2025

Jednani se uskuteCnilo na zakladé nabidky spolecnosti DUFONEV R.C., a.s. navysit kupni cenu o
5.000.000 K¢.

RMB souhlasila s adresnym zamérem prodeje a doporucila ZMB schvalit prodej spoleénosti DUFONEV
R.C., a.s. za kupni cenu v celkové vySi 74.498.770 K¢ (tj. navySeni o 5 mil. K&).

RMB - R9/148, 15. 10. 2025
RMB souhlasila se zamérem zpenézZeni formou vefejné el. drazby s vyvolavaci cenou 74.496.770 K&.

RMB - R9/156, 3. 12. 2025
RMB trva na usneseni RMB ¢. R9/148, 15. 10. 2025.

2. Pozemky v k. U. Brnénské lvanovice 2.170 m?- dva pozemky v najmu Zadatele, poZzadovana Cast
pozemku v najmu Recovera VyuZiti zdroji a.s. (ICO: 256 38 955).
GP byl jiz soucasti zadosti, navrh ceny v celkové vysi byl stanoveny MO MMB a €inil 3.908.000 K¢.

Na zasedani KM RMB a na schizi RMB byl material pfedlozen ve variantach zpenézeni pozemki
formou verejné elektronické drazby, nebo pfimy prodej zadateli.

KM RMB - R9/KM/57. zasedani, 18. 9. 2025

Komise souhlasila se zpenézenim pozemku formou vefejné el. drazby.

RMB - R9/146, 1. 10. 2025

RMB souhlasila se zamérem prodeje, doporucila schvalit prodej pozemki spole¢nosti DUFONEV R.C.,
a.s. za kupni cenu v celkové vysi 3.908.000 K¢.
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RMB - R9/148, 15. 10. 2025
RMB souhlasila se zamérem zpenézeni (prodejem) formou verejné el. drazby s vyvolavaci cenou
3.906.000 K¢.

RMB - R9/156, 3. 12. 2025
RMB trva na usneseni RMB ¢. R9/148, 15. 10. 2025.

Pozn. k jednani o obsahu kupni smlouvy z trovné MO MMB:

Spolecnost DUFONEV R.C., a.s. poZadala, aby obsah kupni smlouvy byl zpracovan obdobné jako se
spoleénosti projednany koncept kupni smlouvy na pozemky v k. ti. Cernovice, kdy spolecnost navrhla,
aby splatnost kupni ceny byla stanovena na 3 mésice ode dne doruéeni navrhu kupni smlouvy.

B/ Informace k pozemktm v k. . Brnénské lvanovice

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku

- p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1388 m?
- p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 10 m?
- p. €. 228/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 8967 m?

vSe v k. U. Brnénské lvanovice
Pozemky jsou ve spravé OSM MMB, jsou pronajaté. Pozemek p. €. 228/20 je rovnéz ve spravé
spole¢nosti Lesy mésta Brna, a.s. (kladné stanovisko k déleni dle GP).

Pfedmétné pozemky jsou dotéeny umisténim dvou soubéznych mostnich vah s najezdy
povolenymi do konce roku 2025 jako stavba do€asna. Stavba byla realizovana na zakladé souhlasu
MO MMB s umisténim této stavby. Stavba je ve vlastnictvi spole¢nosti. Spole¢nost v ramci zadosti o
odkup pfedmétnych pozemku dle puvodni zadosti uvedla, Ze ma v imyslu po odkoupeni pozemku od
SMB pozadat o zménu této stavby na stavbu trvalou. Vahy jsou umistény pfi viezdu a vyjezdu z prostor
arealu spole€nosti.

/vice viz nize/

Oddéleni odpadového hospodarstvi a hydrogeologie Odboru zivotniho prostfedi dodalo schéma
vedeni podzemniho plynovodu, ktery dle sdéleni Ustavu vyuZiti plynu slouzi k éerpani skladkového
plynu. Potrubi vede z arealu na zpracovani bioplynu situovaném na pozemku p. €. 228/1, k. U. Brnénské
Ivanovice.

Wiz schéma v informativnich materialech/

Popis:

PoZadované pozemky se nachazi v prostoru byvalé sklddky komunalniho odpadu, ktera je technicky
pfekryta a povrchové stabilizovana. V sou€asné dobé& jsou tyto a navazujici pozemky uzivany pro
nakladani se stavebnimi demoli€nimi odpady, které jsou zpracovany na stavebni recyklaty a dale
vyuzivany ve stavebnictvi.

Pozemky nejsou dotéeny zadnymi technickymi sitémi.

Pozadované pozemky/¢ast pozemku nejsou pfistupné z vefejné komunikace. Ugelova komunikace
evidovana na pozemku p. €. 228/18 je ukonCena pfed hranici s pozemkem p. €. 228/2, oba v k. U.
Brnénskeé Ivanovice. Pozemky, v&. Easti pozemku, vedou podél linie hranice arealu spole¢nosti a hranice
katastralniho Uzemi a navazuji na pfijezdovou komunikaci. Jedna se o dlouhé pozemky nepravidelného
tvaru v rovinném Uzemi. Na pozemky navazuji na dalsi pozemky SMB.

Uzemni plan mésta Brna:

Dle UPmB jsou pozemky p. &. 231/2, p. €. 231/4 a éast pozemku p. &. 228/20, vSe k. U. Brnénské
Ivanovice, situovany v zastavitelné ploSe TO-technicka infrastruktura-nakladani s odpady, struktura
zastavby stavebné omezena, vyskova uroven zastavby 3-7 m.

Pozemek p. €. 228/20 v k. U. Brnénské lvanovice se z&asti nachazi rovnéz ve stabilizované plose TO-
technicka infrastruktura-nakladani s odpady, struktura zastavby stavebné& omezena, vySkova uroven
zastavby 3-7 m.
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Piredmét majetkové dispozice, geometricky plan:

Pfedmétem Zadosti jsou celé pozemky p. €. 231/2 a p. €. 231/4 a ¢ast pozemku p. €. 228/20 o vymere
772 m2, vSe k. U. Brnénské lvanovice. Zadatel predloZil na poZzadovanou ¢ast pozemku p. ¢. 228/20
Geometricky plan €. 1134-418/2012, dle kterého je pfedmétna ¢ast pozemku oznacena jako parcela p.¢.
228/32.

MO MMB zajistil souhlas stavebniho Ufadu s délenim pozemku dle uvedeného geometrického planu.

Najemni smlouvy:

e Pozemky p. €. 231/2, p. €. 231/4, oba k. U. Brnénské lvanovice, jsou pronajaty spole¢nosti
DUFONEV R.C., a.s. Najemni smlouvou €. 629305002 ze dne 22. 10. 1993, ve znéni Dodatku ¢&.1
ze dne 4. 7. 2003 a Dodatku €. 2 ze dne 13. 12. 2005. Pozemky jsou pronajaty na dobu neurc¢itou
za najemné 2 Ké/m?/rok, vypovédni doba ¢ini 6 mésicu.

Ugelem pronajmu je vystavba recyklagniho zafizeni na zpracovani stavebni suté.

V pripadé, Ze se stane viastnikem poZadovanych pozemk( spoleé¢nost DUFONEV R.C., a.s. jako
najemce, zanikne najemni smlouva ke dni podani navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru
nemovitosti.

e Pozemek p. €. 228/20 v k. U. Brnénské Ivanovice je pronajat spole¢nosti Recovera Vyuziti zdroju
a.s. (pravni nastupce spole¢nosti Centralni kompostarna Brno a.s.) Najemni smlouvou €. 62032033
ze dne 4. 7. 2003 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 3. 12. 2004 a Dodatku €. 2 ze dne 29. 6. 2006.
Pozemek je pronajaty na dobu neurcitou za najemné 2 Ké/m?/rok, vypovédni doba ¢&ini 6 mésic.
Ugelem pronajmu je vystavba recykladniho zafizeni na zpracovani stavebni suté.
V pripadé, Ze se stane vlastnikem pozZzadované &asti pozemku spolecnost DUFONEV R.C., a.s.,
nastoupi kupujici do prav a zavazk( pronajimatele k pfevedené c¢asti pozemku. Totéz plati i pro
Jiného vydraZitele.

Najemné z vySe uvedenych smluv je fadné hrazeno.

Spole¢nost Recovera Vyuziti zdrojl a.s. jako najemce, souhlasila s pfevodem &asti pozemku p. €.
228/20 k.u. Brnénské Ivanovice dle GP &. 1134-418/2012 spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s.
Soucasti materialu je mapa s prehledem pronajmu.

Pozn.:

Spoleénost DUFONEV R.C., a.s. soubézné pozadala o prodej pozemkt v k. (. Cernovice, které na
zakladeé néajemnich smluv spole¢né se svymi pozemkKy v lokalité uziva k recyklaci stavebni suté a
odpadu. Jedna se o pozemky/¢ast pozemku situovanych v ploSe TO-technicka infrastruktura-nakladani
s odpady o celkové vymére 47267 m?,

Pripisem ze dne 12. 11. 2025 souhlasil jednatel spolecnosti s tim, aby oba geometrické plany zadané
spoleénosti DUFONEV R.C., na pozemky v k. (. Cernovice a v k. 0. Brnénské Ivanovice, byly méstem
pouZity pro ,jakékoliv tcely*.

V pripadé prodeje pozemk( formou verejné elektronické drazby tedy mésto nemusi zajiStovat nové
geometrické plany.

Zajemce o dispozici, do¢asna stavba na pozemcich:

O prodej pozemku p. ¢. 231/2, p. ¢. 231/4 a ¢asti pozemku p. €. 228/20 (772 m?), vSe k. U. Brnénské
Ivanovice, ptivodné pozadala spolenost DUFONEV R.C., a.s. (ICO: 255 38 748, sidlo: Holandska
880/7, Styfice, 639 00 Brno).

Zadatel je vlastnikem navazujicich pozemk( p. &. 228/22 a p. &. 228/2, oba k. 4. Brnénské Ivanovice, a
pozemki p. €. 2616/16, p. €. 2616/19, p. €. 2616/3, p. €. 2767/2, p. €. 2611/2, p. €. 2616/12 a p. €. 2980,
vSe k. u. Cernovice. V8echny pozemky jsou vyuzivany v ramci jejich podnikatelské &innosti a nachazi
se v arealu spole€nosti.

Pozemky p. &. 231/2, p. &. 228/20, oba k. U. Brnénské Ivanovice, a p. &. 2616/19 v k. u. Cernovice se
nachazi dvé soubézné mostni vahy s betonovymi najezdy, mezi kterymi je situovana burnka pro
obsluhujici pracovniky.

Tuto stavbu vyuziva Zadatel spole¢né se spole¢nosti Recovera Vyuziti zdroju a.s.

UMC Brno-Tufany, stavebni Gfad, vydal dne 10. 5. 2023 tzemni souhlas s umisténim dogasné stavby
do 31. 12. 2025 nazvané ,spole¢ny pfijem a evidence hmot pro zafizeni na vyuzivani odpadu, recyklaéni
deponie Dufonev RC a Centralni kompostarna Brno®.
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(Spole¢nost Recovera VyuZiti zdroji a.s. je pravnim nastupcem spolecnosti Centralni kompostarna
Brno a.s., ktera odkoupila od SMB pozemky nyni touto spolecnosti vyuzivaneé).

Zamérem spolec¢nosti DUFONEV R.C., a.s. je, Ze v pfipadé ziskani pozadovanych pozemk( do jeho
vlastnictvi pozada o zménu do¢asné stavby na stavbu trvalou.

Zadatel dolozil geodetické zaméfeni skuteéného stavu uvedené stavby na pozemcich, které je soudasti
materialu /viz informativni materialy/.

Ocenéni predmétu drazby — viz pfiloha:

Cena byla stanovena ke dni 12. 6. 2025 v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona
€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

S ohledem na polohu pozemku, jeho vyméru a sou¢asné vyuziti (pozemky v arealu pro skladovani a
zpracovani odpadu) a s pfihlédnutim ke znaleckému posudku na vedlejsi pozemky, navrhujeme
jednotkovou kupni cenu ve vysi 1 800 Ké/m?, coz odpovida stfedni hodnoté v intervalu realizovanych
prodej.

Cena obvykla
Jednotkova kupnicena .................cooenel 1.800 Ké&/m?

Kupni cena pfi vymére 2170 m? ................ 3.906.000 K¢
Uvedena cena obvykla je cenou konecnou, véetné DPH.

Pfevod pozemki v daném pripadé podléha platbé DPH.

(DPH 21 % ¢&ini 677.900,83 K¢, zaklad dané ¢&ini 3.228.099,17 KG¢)

Tato vysSe ceny obvyklé, vé. DPH, byla schvalena RMB (R9/148 a R9/156) a bude pro verejnou
elektronickou drazbu stanovena jako vyvoldvaci cena.

Pozn.:

Navazujici pozemky v k. 1. Cernovice, které jsou pfedmétem jiné majetkoprévni dispozice, rovnéz
realizované se spolec¢nosti DUFONEV R.C., a.s., byly ocenény ve Znaleckém posudku ¢. 043790/2025
ze dne 6. 6. 2025. Jedna se o pozemky nachazejici se ve zcela totoZné lokalité a se stejnym zptsobem
vyuZziti dle platného tzemniho planu.

Znalec v uvedeném posudku stanovil jednotkovou prodejni cenu ve vysi 1.472 K&/m?2

Ocenéné pozemky v k. i. Cernovice maji vyrazné vétsi vyméru (47267 m?), nicméné vzhledem k jejich
totoznému charakteru z hlediska polohy a vyuzité dle UP budou zévéry posudku zohlednény i pfi
stanoveni prodejni ceny pozemk( v ramci této majetkopravni dispozice.

Zaver:

Je navrhovano, aby Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo zpenézeni (prodej) v navrhu usneseni
uvedenych pozemktl v k. U. Brnénské Ivanovice formou verejné elektronické drazby podle
zakona o verejnych drazbach s tim, ze vyvolavaci cena bude stanovena za cenu v misté a ¢ase
obvyklou na zakladé ocenéni ve vysi 3.906.000 K&, tj. v praméru 1.800 K&/m?2,

Predmétem navrhované drazby jsou pozemky v k. i. Brnénské Ivanovice:
- p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1388 m?

- p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 10 m2

- p. €. 228/32 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 772 m?

(vzniklé dle Geometrického planu &. 1134-418/2012 z pozemku p. €. 228/20)

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemkU za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve
vysi 3.906.000 K¢ (v€etné DPH)

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dn ode dne udéleni priklepu

- odmeéna drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a
nejvyse 5.000.000 K& bez DPH
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- draZebni jistota 350.000 K¢&
- minimalni pfihoz 50.000 Ké&

Schvaleni dispozice s majetkem SMB nebrani ani povinnost vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39¢ zakona
€. 128/2000 Sbh., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, nebot na zakladé informace uvedené
v obdobi od 3. 10. 2025 do 3. 12. 2025 v aplikaci na internetovych strankach UZSVM informace o
chystaném zaméru zcizeni pfedmétnych pozemkl a &asti pozemku v k. U. Brnénské Ivanovice
neprojevily organizacéni slozka statu, statni organizace, na kterou se pouzije zakon ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a
dalnic s.p. o predmétné pozemky a ¢ast pozemku zajem.

Nasledné bude s Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. uzaviena dil€i smlouva k ramcové smlouvé pod
nazvem Smlouva o provedeni vefejné drazby, a to za ucelem sjednani podminek pro realizaci vefejné
elektronické drazby.

Dle zakona o drazbach se_kupni smlouva uzavira pfiklepem licitatora. Podkladem pro zapis do KN je
potvrzeni 0 uzavieni kupni smlouvy pfiklepem obsahujici prohlaseni, Ze byla uhrazena cena dosazena
vydrazenim (v€. splnéni pfipadnych podminek).

C/ Dosavadni prubéh projednavani:

MO MMB predlozil na zasedani KM RMB a na schizi RMB material ve variantach:
Var. A. - prodej pozemku formou vefejné elektronické drazby,
var. B. - pfimy prodej pozemkU zadateli.

KM RMB na R9/KM/57. zasedani konaném dne 18. 9. 2025 hlasovala pod bodem ¢. 57/28 o
pfedloZzeném navrhu usneseni ve varianté A:

Rada mésta Brna

Varianta A

1. souhlasi se zamérem zpenézeni (prodeje)

- pozemku p.€. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 1388 m2

- pozemku p.€. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 10 m2

- Casti pozemku p.€. 228/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 772 m2

vSe v k.U. Brnénské lvanovice

formou verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajiStované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno), vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za
cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vysi 3.906.000 K& (v€etné DPH) s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto
zdméru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o povinnostech statutdrniho mésta
Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39c zdkona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni.

Hlasovani: 11 — pro, 0 - proti, 0 — se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.
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RMB projednala navrh dispozice s pozemky/€asti pozemku v k. U. Brnénské lvanovice na
R9/146. schizi, konané dne 1. 10. 2025, pod bodem ¢&. 79.

Projednéavani bodu se zucastnili za spolecnost DUFONEV R.C., a.s. pfedseda predstavenstva Jan
Odehnal, ¢len predstavenstva JUDr. Igor Brukner, Eva Kazdova. Bylo hlasovano po del§i rozpravé
o varianté B.

Rada mésta Brna
1. souhlasila

se zamérem prodeje

e pozemku p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1388 m?
e pozemku p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 10 m?
e (Casti pozemku p. €. 228/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 772 m?

v8e v k. U. Brnénské lvanovice

s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace
0 povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39¢c zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

2. doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prode;j

e pozemku p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1388 m?

e pozemku p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 10 m?

e (Casti pozemku p. €. 228/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 772 m?, oddélené
geometrickym planem ¢&. 1134-418/2012 jako pozemek p. €. 228/32

v8e v k. U. Brnénské Ivanovice spoleénosti DUFONEV R.C., a.s., ICO: 25538748, se sidlem Holandska
880/7, Styfice, 639 00 Brno, za dohodnutou cenu v celkové vysi 3.908.000 K& (tj. kupni cena véetné
DPH ve vysi 3.906.000 K& + spravni poplatek spojeny s navrhem na zahdjeni fizeni o vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2.000 K&) a za podminek kupni smlouvy.

Pro navrh usneseni hlasovalo 7 €lend, nikdo nebyl proti, 1 €len se zdrzel hlasovani.
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Zamér prodeje pozemk(l/€asti pozemku v k. U. Brnénské lvanovice byl zvefejnén na ufedni desce MMB
od 7. 10. 2025.

Nabidka prodeje pfedmétnych pozemk(/&asti pozemku byla zvefejnéna na strankach UZSVM od
3.10.2025 do 3. 12. 2025.

Na zakladé pokynu JUDr. Jifiho Olivy byl material predloZen k opétovnému projednani na schizi RMB
ve variantach:

Var. A. - navrh souhlasit se zamérem prodeje pozemku formou vefejné elektronické drazby

Var. B. - doporuceni schvalit prodej pozemku spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s.

Z Casovych divodl nebyl material pfedlozen na zasedani KM RMB.
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RMB na R9/148. schiizi konané dne 15. 10. 2025, pod bodem ¢. 105
souhlasila se zamérem zpenéZeni (prodeje)

e pozemku p.€. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1388 m2
e pozemku p.€. 231/4 ostatni plocha, jind plocha o vyméfe 10 m2
o Casti pozemku p.¢. 228/20 ostatni plocha, jind plocha o vyméie 772 m2

vSe v k.U. Brnénské lvanovice

formou verfejné elektronické drazby podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno), vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za
cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vysi 3.906.000 K¢ (véetné DPH).

Schvaleno jednomysiné 10 Eleny.
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Zamér prodeje byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem od 20. 10. 2025 do 5. 11. 2025.

Pripisem ze dne 12. 11. 2025 souhlasil jednatel spole¢nosti s tim, aby oba geometrické plany zadané
spoleénosti DUFONEV R.C., na pozemky v k.u. Cernovice a v k. U. Brnénské Ivanovice, byly méstem
pouzity pro ,,jakékoliv uéely*.

V pripadé prodeje pozemkt formou verfejné elektronické drazby tedy mésto nemusi zajiStovat nové
geometrické plany.

Pripisem ze dne 18. 11. 2025 pozadal Jan Odehnal, pfedseda predstavenstva spolec¢nosti, o zvazeni
opétovného projednani pfimého prodeje predmétnych pozemkl s upozornénim na predsmluvni
odpovédnost.

V zadosti soucasné uvedl: ,ZvaZujeme rovnéz pravni rovinu celé zalezitosti, jelikoZ opakovana zména
postoje mésta — v situaci, kdy jednani smérfovala ke zdarnému uzavreni kupni smlouvy — muze
zakladat pfedsmluvni odpovédnost dle § 1729 obéanského zakoniku, resp. odpovédnost za Skodu.
Byla-li na jednani Zastupitelstva mésta Brna zminéna judikatura k dané zaleZitosti, dovolujeme si
poukazat na judikat Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 27.05.2021, sp. zn. 25 Cdo 15/2021, jenz
stanovi, Ze probihaji-li smluvni jednani zpisobem vyhovujicim zakonu o obcich a vysloveni souhlasu
se smlouvou Ize mit za o€ekavatelné i z pohledu pfislusnych organii obce, pak neni divodu slevovat
z ochrany druhé smluvni strany a upirat ji divodné ocCekavani uzavreni smlouvy; z ¢éehoZz mohou
resultovat prislusné naroky*.

Pozn. MO MMB:

Na jednani ZMB ¢&. Z9/30 dne 11. 11. 2025 vystoupil Mgr. Igor Penka, pfedseda dozoréi rady spole¢nosti
DUFONEV R.C., a.s., ktery zde rovnéz zminil pfedsmluvni odpovédnost s poukazem na vyse uvedeny
judikat Nejvyssiho soudu.

V pripise dale zmiriuje riziko flipovani, absenci pfimého pristupu, nepretrzité uzivani pozemkd v délce
vétsi nez 30 let.

/viz nize Pozn. k posouzeni pfedsmluvni odpovédnosti/

Na zakladé této zadosti a po posouzeni predsmluvni odpovédnosti v dané zalezitosti byl RMB
predkladan opétovné navrh trvat na usneseni RMB €. R9/148, bod ¢&. 105, ve kterém RMB souhlasila
se zpenézenim (prodejem) pfedmétnych pozemkl v k. U. Brnénské Ivanovice formou vefejné
elektronické drazby.

Z ¢asovych duvodl nebyl material pfedloZzen na zasedani KM RMB.
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RMB na své R9/156. schtlizi konané dne 3. 12. 2025 hlasovala spoleé¢né s bodem 157.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

pfipis Jana Odehnala, pfedsedy pfedstavenstva spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s., ze dne 18.11.2025,
ve kterém zada o zvazeni opétovného projednani pfimého prodeje pozadovanych pozemku
v k. 4. Cernovice a v k. 0. Brnénské Ivanovice spoleénosti DUFONEV R.C., a.s. V pfipise dale uvadi:
L,Zvazujeme rovnéz pravni rovinu celé zalezitosti, jelikoZz opakovana zména postoje mésta — v situaci,
kdy jednani smérovala ke zdarnému uzavfieni kupni smlouvy — mize zakladat predsmliuvni
odpovédnost dle § 1729 obéanského zakoniku, resp. odpovédnost za Skodu.*

2.trva

na usneseni schiize Rady mésta Brna €. R9/148, konané dne 15.10.2025, bod ¢&. 105, které zni:
"Rada mésta Brna

souhlasi

se zamérem zpenézeni (prodeje)

e pozemku p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vymére 1388 m2
e pozemku p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vymére 10 m?
e Casti pozemku p. ¢. 228/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 772 m?

v8e v k. U. Brnénské lvanovice

formou vefejné elektronické drazby podle zdkona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo:
Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno), vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni
pozemku za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vySi 3.906.000 K& (v€éetné DPH)."

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Z Casovych divodl nebyl material pfedlozen na zasedani KM RMB.

RMB na své R9/162. schtizi konané dne 28. 1. 2026 doporucila Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit

zpenézeni (prodej) pozemku

- p. €. 231/2 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 1388 m?

- p. €. 231/4 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 10 m?

- p. €. 228/32 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 772 m?

(vzniklé dle Geometrického planu ¢. 1134-418/2012 z pozemku p. €. 228/20)

vSe v k. U. Brnénské lvanovice

formou verejné elektronické drazby podle zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spolednosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161,
sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno)

za podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za cenu v misté a ase obvyklou ve vySi
3.906.000 K¢ (vé. DPH)

- IhGta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnG ode dne udéleni pfiklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35 000 K& bez DPH
a nejvyse 5 000 000 K¢ bez DPH
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- draZebni jistota 350.000 K¢&
- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Schvaleno jednomysiné 10 &leny.

2

S < s 2

2 . 5 = g ST | ¥ 5 S

o * g o O = _ © 9 [} o o o

8¢ | =£E |88l &8¢ .5 . ® R RS .2 1562|488
56 2 @ Zecc|l Do 2 5 o 9 o) o 2 | D& | O &
s > =0 xroo|lsx £ mn < £ m oM £ x 5= SO0
pro pro pro pro - pro pro pro pro pro pro

Stanoviska prislusnych organu:

MC Brno- Tufany — ZMC souhlasi s prodejem pozemku p.§. 231/2, 231/4 a &asti pozemku p.&. 228/20
o vymeéfe 772 m?, vSe v k.U. Brnénské lvanovice, jak je vymezeno v mapg, spole¢nosti DUFONEV R.C.,
a.s.

Odbor vodniho a lesniho hospodarstvi a zemédélstvi MMB — nema namitky k prodeji ¢asti pozemku
p.¢. 228/20 v k.U. Brnénské Ivanovice.

Pozn. k namitané predsmluvni odpovédnosti obce — posouzeni MO MMB:

S ohledem na ,upozornéni“ spolec¢nosti DUFONEV R.C., a.s. na pfedsmluvni odpovédnost obce, uvadi
MO MMB v této véci nasledujici.
e Metodické doporuéeni k dinnosti uzemnich samospréavnych celkii (MV CR, rok 2016)

obsahuje nize citované ustanoveni k predsmluvni odpovédnosti obce:

».Novy obéansky zékonik vyslovné reguluje tzv. pfedsmluvni odpovédnost. Podle § 1728 odst. 1
obcCanského zakoniku plati, Ze kazdy muze vést jednani o smlouvé svobodné a neodpovida za to, Ze ji
neuzavre, ledaze jednani o smlouvé zahaji nebo v takovém jednani pokracuje, aniz ma amysl smlouvu
uzavrit. Podle § 1729 odst. 1 dospéji-li strany pfi jednani o smlouvé tak daleko, Ze se uzavieni smlouvy
Jjevi jako vysoce pravdépodobné, jedna nepoctivé ta strana, ktera pfes divodné ocekavani druhé strany
v uzavreni smlouvy jednani o uzavieni smlouvy ukonci, aniz pro to ma spravedlivy divod. Podle § 1729
odst. 2 strana, ktera jednéa nepoctivé, nahradi druhé strané skodu, nanejvy$ vdak v tom rozsahu, ktery
odpovida ztraté z neuzaviené smlouvy v obdobnych pfipadech.

V podminkéch obci je uzavirani smlouvy proces sloZzeny z vice fazi, a je proto nutné zvaZovat, v jakém
okamziku jiz muze druha smluvni strana nabyt divodného oéekavani, Ze s ni bude smlouva ze strany
obce uzavfiena. Nepochybné se tak nestava v okamziku zvefejnéni zaméru, resp. v okamZiku, kdy tato
osoba poda nabidku (byt by spinila vSechny podminky, které obec pro uzavieni smlouvy v zaméru
deklarovala). Zamér je totiz chapan jako specificky verejnopravni akt (srov. dale), s nimz zakon
nespojuje povinnost obce zamérovanou dispozici uskutecnit. To rovnéz znamena, Ze obec mize zamér
zrusit ¢i nevybrat Zadnou nabidku, aniz by riskovala vznik povinnosti nahradit Skodu ve smyslu § 1729
obcCanské ho zakoniku.

Slozitéjsi situace mize nastat v okamziku, kdy pfislusny obecni organ schvalil uzavieni smilouvy
S vybranym zajemcem. Zde bude zfejmé nutné usuzovat pfipad od pfipadu, zda obec pfipadnym
navazujicim zrusenim schvalovaciho usneseni nebo prostou necéinnosti jiz nenaplnila hypotézu § 1729
odst. 1 zakona o obcich. O takové poruseni by se mohlo jednat v pfipadé, Ze zastupitelstvo nebo rada
bez jakéhokoli legitimniho divodu zruSi usneseni, jimz bylo schvaleno uzavieni konkrétni smlouvy.
Na druhou stranu ale i obec muZe (a s ohledem na § 38 odst. 6 zakona obcich dokonce musi) uplatnit
nahradu $kody v pfipadé, Ze vybrana smiuvni strana bezdiuvodné odmitne s obci schvalenou smlouvu
uzavrit.

Z vy8e uvedeného vyplyva, Ze predsmluvni odpovédnost nenastava v pfipadé, Ze byl pouze zverejnén
zamér obce disponovat s majetkem. Pfedsmluvni odpovédnost Ize zvaZovat v pfipadé, kdy pfislusny
obecni organ schvalil uzavieni smlouvy s konkrétnim zajemcem a bez legitimniho ddvodu toto usneseni
Zrusi.
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Ve smyslu metodiky MV CR ma MO MMB za to, ?e pFedsmluvni odpovédnost v pripadé
dosavadniho projedndvani Zadosti spolecnosti DUFONEV R.C., a.s. o koupi pozemk( nemtze
nastat, nebot’ prislusna kupni smlouva nebyla ZMB schvalena, ani mu nebyla predloZena ke
schvéleni.

o Soudni judikatura

a/ Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 27. 5. 2021 sp.zn. 25 Cdo15/2021

Jedna se rozsudek, na ktery odkazovali zastupci spoleé¢nosti DUFONEV R.C, a.s.

V tomto rozsudku Nejvy$$i soud zamitl dovolani obce proti rozsudku odvolaciho soudu, ktery potvrdil
rozsudek soudu prvniho stupné, ukladajici obci uhradit nahradu S$kody Zalobkyni, ktera ddvodné
pfedpokladala uzavfeni smlouvy.

Dle rozsudku v daném pfipadé na zakladé zverejnéného zaméru pronajmout nebytové prostory v arealu
nemocnice, jednala obec s jedinou zajemkyni. JelikoZz v tomto pripadé muselo s najmem vyslovit
souhlas Ministerstvo financi, byl pro tyto ucely schvalen radou obce text najemni smlouvy a obci byla
odesléana Zadost o vynéti prislusného majetku z kategorie zdravotnickych zafizeni Ministerstvem
zdravotnictvi. Pozdéji obec zvefejnila novy zamér na pronajem pfedmétnych prostor, ke kterému se
vedle Zalobkyné pfihlasil i dal§i zajemce, se kterym byla najemni smlouva uzavfena.

MO MMB ma za to, Ze uvedeny rozsudek, na ktery se spolecnost DUFONEV R.C., a.s. v souvislosti s
namitanou predsmluvni odpovédnosti mésta odvolava na dosavadni projednavani Zzadosti spole¢nosti
DUFONEV R.C., a.s. nedopada.

Duavodem je skuteénost, Ze v pfipadé projednavaném soudy se jednalo o uzavieni najemni smlouvy, k
Jjejimuz schvaleni je prislusna rada obce, ktera text smlouvy v daném pripadé schvélila. V pfipadé
Zadosti spolecnosti DUFONEV R.C., a.s. je zamérem spolec¢nosti uzavrit kupni smlouvu, k jejimuz
schvaleni je pfislusné ZMB. Se spolecnosti bylo jednano o obsahu kupni smlouvy, avSak pouze z urovné
MO MMB, a spoleénost byla zaroveri upozornéna, Ze o prodeji a podminkach prodeje nemovitych véci
rozhoduje s konec¢nou platnosti ZMB. Navic ZMB doposud o obsahu smlouvy nebo o jejim schvaleni
nejednalo.

Ostatné i zastupce spolecnosti, ktery vystoupil na listopadovém zasedani ZMB vyslovné uved!: ... ,jsme
si samoziejmé védomi toho, Ze zastupitelstvo je tim organem, ktery rozhoduje finalné“...

b/ Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 25. 7. 2018 sp. zn. 25 Cdo462/2018

MO MMB ma za to, Ze ve véci dosavadniho projednavani zadosti spolecnosti DUFONEV R.C., a.s. Ize
spiSe poukazat na rozhodnuti Nejvyssiho soudu sp. zn. 25 Cdo 462/2018.

Uvedenym rozhodnutim Nejvy3si soud zruSil rozhodnuti krajského a okresniho soudu, kterym byla
ulozena méstu Mélnik (dovolatel) nahrada Skody za poruseni pfedsmluvni odpovédnosti, a véc vratil
okresnimu soudu k dalsimu rizeni.

V daném pfipadé se jednalo o uzavreni smlouvy o smlouvé budouci najemni. V rozsudku krajského
soudu bylo konstatovéno, Ze mezi uc¢astniky probihala radu let intenzivni jednani, pfesahujici béZny
rémec vyjednévéni. Zalobkyné plénovany projekt priibézné upravovala dle pfipominek Zalovaného a
prislusnych organu statni spravy, Zalovany ji nevytykal Zadnou podstatnou skute¢nost, ktera by branila
¢i mohla branit uzavieni smlouvy o smlouvé budouci néjemni a nijak ji neupozornil na moznost ukoncéeni
spoluprace v pripadé nesplnéni jeho dalSich poZadavka.

Dovolatel namital, Ze v podminkéach obci je uzavirani smlouvy proces sloZeny z vice fazi, proto je nutné
zvaZovat, v jakém okamzZiku jiz muZe druha smluvni strana nabyt divodného oekavani, Ze s ni bude
smlouva ze strany obce uzaviena. Dovolatel mél za to, Ze takova situace mize nastat v okamziku, kdy
pfislusny obecni organ schvalil uzavieni predmétné smlouvy. Dle néj Zalobkyné nemohla byt v dobré
vife v uzavreni smlouvy, nebot neexistuje Zadné rozhodnuti kolektivniho organu Zalovaného, které by
bylo zpisobilé u ni zaloZit dobrou viru. Zalobkyni muselo byt znémo, Ze utvéreni viile Zalovaného nélezi
pfimo ze zakona pouze jeho kolektivnim organum (tedy radé a zastupitelstvu). Dovolatel dale namital,
Ze jednani o zamy$lené smlouvé o smlouvé budouci najemni nedospélo nikdy do takového stadia, kdy
by Zalobkyné mohla byt v dobré vife v jeji uzavrieni.

Nejvy$si soud uvedl, Ze zavér o skutkovém stavu, ze kterého pro své pravni zavéry vychazel soud
prvniho stupné a nasledné i odvolaci soud, zohledriuje predevsim fazi prfed jednanim o konkrétnim
znéni smlouvy o smlouvé budouci najemni. Odvolaci soud dostatecné nezkoumal, do jaké faze se jiz
dostalo kontraktacni jednani o zminéné smlouveé, pfedevsim zda a jaka jiz byla shoda smluvnich stran
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na konkrétnim obsahu smlouvy a zda a ze kterych dosavadnich projevi Zalovaného bylo mozno dovodit,
Ze uzavrieni smlouvy bylo jiZ prakticky jisté.

Dale Nejvy$si soud uved|, Ze odvolaci soud rovnéz nezohlednil, Ze Zalovany je obci, tedy Gzemnim
samospravnym celkem, resp. pravnickou osobou vefejného prava. Ackoli Zalovany v dané véci
vystupuje v soukromopravnim vztahu, nelze z hlediska posouzeni jeho projevi v ramci kontraktacniho
procesu a legitimniho o¢ekavani dovolatele v uzavieni smlouvy prehlédnout, Ze opravnéni rozhodovat
o pravnich ukonech obce, tj. o tom, zda a pripadné jaky pravni ukon obec ucini, je ze zakona beze
zbytku rozdéleno mezi obecni radu a obecni zastupitelstvo. Rozhodnuti obecniho zastupitelstva nebo
obecni rady je tfeba v danych souvislostech povaZovat za zakonem stanovenou podminku pravniho
ukonu.

Zavér:

Ve smyslu vyse uvedeného metodického doporuéeni Ministerstva vnitra CR a uvedenych rozsudkii
Nejvyssiho soudu mé MO MMB za to, Ze dosud zvefejnéné zaméry prodat pozemky v k. ti. Cernovice
a v k. u. Brnénské Ivanovice pfedsmiuvni odpovédnost mésta nezakladaji, i pfesto, Ze se v pfipadé
pozemkii v k. u. Cernovice jednalo o adresny zamér. MO MMB ma déle za to, Ze dalsi jednéni se
spoleénosti o obsahu smlouvy vedeném z drovné MO MMB nemohlo zalozit dobrou viru spoleénosti,
Ze kupni smlouva s dohodnutym obsahem bude uzaviena, nebot o ni nebylo jednano k tomu prislusnym
organem obce, kterym je Zastupitelstvo mésta Brna. Navic, Ze je ZMB organem, ktery rozhoduje s
konecnou platnosti, si je spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. védoma.

Déle je tieba uvest, Ze pfipadnym rozhodnutim ZMB, kterym se schvaluje zpenéZeni (prodej)
pfedmétnych pozemku v k. 4. Cernovice a v k. U. Brnénské Ivanovice formou verejné elektronické
drazby, nezbavuje spolecnost DUFONEV R.C., a.s. moZnosti poZadované pozemky koupit.

Zavérem je nutno uvést, Ze pfipadné rozhodnuti soudu nelze predjimat, nebot dle dostupnych podkladt
neni k dispozici judikat, ktery by fesil nastalou situaci ve véci prodeje pozemku z vlastnictvi obce.
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. i M59/25 (MO — ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Navrh kupni ceny pozemki p.¢. 231/2, 231/4 a 228/20 k.ii. Brnénské Ivanovice
- zpracovano na zadost — Ing. llona Fryzova

Ocenéni ke dni:  12.6.2025

Navrhovatel: DUFONEV R.C.

Umisténi: pfi ulici Vinohradska, severovychodni ¢ast hranice k.u. Brnénske Ivanovice
Dispozice: prodej

Dle KN: p.€. 231/2 — ost. plocha, ostatni komunikace — 1 388 m?

p.C. 231/4 — ost. plocha, jina plocha — 10 m?
p.€. 228/20 — ost. plocha, jina plocha — ¢ast pozemku cca 772 m?
Dle nového UP:  plocha zastavitelna — technicka infrastruktura, nakladani s odpady — stavebné& omezena — 3-7 m
Dle skuteénosti:  pozemky v arealu pro skladovani a zpracovani odpadu. Zadatel ma v planu na pozemcich
vybudovat stavbu ,Spolecny prijem a evidence hmot pro zarizeni na vyuZivani odpadtl, recyklaéni
deponie DUFONEV RC a Centralni kompostarna Brno®, ktera byla tzemnim souhlasem prozatim
povolena jako stavba do¢asna. Po odkoupeni pozemk( pozada navrhovatel o zménu stavby na
stavbu trvalou.

Ocenéni

Realizované prodeje pozemkl uréené k porovnani:

1) 2024 ul. Vinohradska, pozemky pro nakladani s odpady ve stejné lokalité 2 234 K&/m?
2) ul. Vinohradska, pozemky pro nakladani s odpady ve stejné lokalité 3 500 K&/m?
3) 2023 ul. Vinohradska, pozemky pro vyrobu ve stejné lokalité, ¢aste¢né pro nakladani s odpady 2 035 Ké/m?
4) ul. Vinohradska, pozemky pro nakladani s odpady ve stejné lokalite 634 K&/m?
5) ul. Vinohradska, pozemky pro nakladani s odpady ve stejne lokalité, caste¢né zelen 935 K¢/m?
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M59/25 (MO — ORE)

Navazujici pozemky, které jsou pfedmétem jiné majetkopravni dispozice, rovnéz realizované se spolecnosti
DUFONEV R.C., byly ocenény ve znaleckém posudku ¢. 043790/2025 ze dne 6.6.2025. Jedna se o pozemky
nachazejici se ve zcela totozné lokalité a se stejnym zplsobem vyuziti dle platného Uzemniho planu. Znalec v
uvedenem posudku stanovil jednotkovou prodejni cenu ve vysi 1 472 K&/m? Ocenéné pozemky maji vyrazné vétsi
vyméru (47 267 m?), nicméné vzhledem k jejich totoznému charakteru z hlediska polohy a vyuzité dle UP budou
zavery posudku zohlednény i pfi stanoveni prodejni ceny pozemki v ramci této majetkopravni dispozice.

S ohledem na polohu pozemku, jeho vyméru a soucasné vyuziti (pozemky v arealu pro skladovani a zpracovani
odpadu) a s pfihlédnutim ke znaleckému posudku na vedlej$i pozemky, navrhujeme jednotkovou kupni cenu ve vysi
1 800 K&/m?, coz odpovida stfedni hodnoté v intervalu realizovanych prodeju.

Cena byla stanovena v souladu se zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, jako cena
obvykla, jejiz hodnota byla ur¢ena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o ocenovani majetku), a ¢ini:

Cena obvykla
Jednotkova kupni cena 1 800 K&/m?

Kupni cena pfi vymérie (1 388 + 10 + 772) =2 170 m? x 1 800 K&/m? = 3 906 000 K¢
Cena obvykla je cenou koneénou, tedy véetné prinadné DPH.

Ing. Marek PoSmura Ing. lvana Vidovicova
referent ocefiovani vedouci oddéleni realitni ekonomiky

2/2
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2616/19

2616720

k.i. Cernovice 261619
26l6/23

231/6

[ 228/2

228731

228/20

Legenda:

k.U. Brnénské lvanovice Vlastnici pozemku:

Statutarni mésto Brno

DUFONEVR.C,, as.

228730
Predmét dispozice - prode;j:

DUFONEVR.C., as.
- cely poz. p.&.%% a %)

- 8ast poz. p.&. *%o - 772 i
(dle GP 1134-418/2012) 226/l

il

228/12

228/18

Lokalita - Vinohradska

228/4 Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

verze 2, A4_Vinohradska._v2.dgn, MO MMB, 15.5.2025 Kubicek
sfn|n]oll

méfitko 1:1000
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E;m 3.9.2025

majetkové mapa Marcela Rutarova

[ — —
0 100 m 200 m 1:5000
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(615310 3.9.2025
Detail- p.¢. 231/4-10 m?

Marcela Rutarova

2616/20

2616/19

228/20

o

.228/22

228/18

228/31

0 5m 10m 1:236
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTi

Dosavadni stav

Novy stav
= . R S r - Porovnéni se stavem evidence pravnich vztahii
Oznaleni  Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznaceni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zpis. | DIl plechézi z pozemku
pozemku pozemku uréenf oznateného v Cislofistu! ~ Vyméradiiu | Oznateni
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Délit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakiadé Gizemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim,

GEOMETRICKY PLAN
pro rozdéleni pozemku

Vyhotovil: PK Geo, s.r.0.

tel. +420 543 254

Jerabkova 5, 602 00 Brno

email: pkgeo@pkgeo.cz

343

Cislo planu: 1134-418/2012 1
Okres: Brno-mésto
Obec: Brno

Kat. azemi: Brnénské lvanovice

NaleZitostmi a presnosti odpovida pravnim pFedpistm.,

L vta POga
j ,@;a;ﬁ\imuwz“ e‘;@/(\
& %9,
&
&
S3
il
&5
\gj’éf%%
e

Mapovy list: DKM

Vvyhlasky & 26/2007 Sb. v platném znéni.

Kéd zptsobu uréeni vymér je uréen podie § 77 odst. 2

/

Geometricky plan ovéfil Utedné oprévnény’/zeinéméﬁcky inZzenyr:

Ing. Markéta Pospisilova

Katastrélni Gfad, katastraini pracovisté
souhlasi s oislovanim parcel.

Souhlas katastrainiho tifadu, kat. pracovisté potvrdil:

i

hranic, které byly oznateny predepsanym zpiisobem:

znakem z plastu

Dosavadnim viastnikim pozemki byla poskytnuta moZnost

seznamit se v terénu s priibéhem navrhovanych novych

Dre 23.10.2012

Cislo

178/2012

\

Utedné opravneny zemémeéficky inZenyr odpovid4 za odbomou
uroveri geometrického planu, za dosazeni pfedepsané piesnosli
a za sprévnost a Liplnost néleZitosti podle pravnich predpisu.

k

i 4-Cislo
ML 2 gl 72
Jeden prvopis geometrického planu a ptedepsané

prilohy jsou uloZeny u katastréiniho Gradu,
atastralniho pracovisté.
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k.i. Cemovice

— k.0. Brnénské Ivanovice
23172 e

—

Seznam soufadnic (S-JTSK):
Soufadnice pro zdpis do KN
¥ X

Cislo bodu xk _ Poznimka
686-46 595046.20 1164110.87 6

686-68 595073.19  1164127.53 6  znak z plastu
5-397-116 595171.00 1164105.36 3  stiv.d:. kil
1 595072.40 1164109.71 6  znak z plastu
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GISBR"Q Magistrat mésta Brna 15.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. 228/20, k.4. Brnénské Ivanovice
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© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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Magistrat mésta Brna

(IS8R0

Parcela

15.05.2025

Katastralni uzemi

Brnénské lvanovice

Cislo parcely

228/20

List vlastnictvi

10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vymeéra dle KN 8967 m?
Vymeéra dle geometrie 8967 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

7577 m2 (85%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vy8kova uroven zastavby

3-7m

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1390 m?2 (16%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.5 Cernovické terasy

Rozvojova lokalita

BI-10 Cernovicka piskovna

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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GISBR"Q Magistrat mésta Brna 15.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 231/2, k.u. Brnénské Ivanovice
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Magistrat mésta Brna

(IS8R0

Parcela

15.05.2025

Katastralni uzemi

Brnénské lvanovice

Cislo parcely

231/2

List vlastnictvi

10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti ostatni komunikace
Vymeéra dle KN 1388 m?

Vymeéra dle geometrie 1388 m?

Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby 3-7m
Podrobnéjsi vyuziti -
VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 0 m? (0%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vy8kova uroven zastavby

3-7m

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1388 m2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.5 Cernovické terasy

Rozvojova lokalita

BI-10 Cernovicka piskovna

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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GISBRHQ Magistrat mésta Brna 15.05.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 231/4, k.u. Brnénské Ivanovice
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

Parcela

15.05.2025

Katastralni uzemi

Brnénské lvanovice

Cislo parcely

231/4

List vlastnictvi

10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 10 m?
Vymeéra dle geometrie 10 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

10 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.5 Cernovické terasy

Rozvojova lokalita

BI-10 Cernovicka piskovna

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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Zadost spoleénosti DUFONEV R.C., a.s. o prodej pozemk
v k.u. Cernovice

Legenda;

| -
é Vlastnicl pozemki: . —

= — [ statutémi masto Smo ‘
nh wew

= [ opuronevRre, as. — ]

Pledmét dispozlos = orodef: —
TR N i DUFONEVR.C.,
== \\\ 531002%3 2984 cca 22 991 m'
[Ule GP2ET1- 179«70952 z
- i I L = ]
%_:-..__

Stévalici prondjem:

DUFONEV R.C., &.5.

st - zikres zdboru |e jen orlentadni

k.t. Cernovlce

W\“M‘m‘ 7 N

e

\w

e /-' o i =
_ '. / - m
- k.0. Brnénsk®Qvanovice . . ,
Lokalita - Primyslova (2)
wn Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor 5
. |' | - I 'I werte B, M_Fwﬂhf.-!.ﬂv\.lﬂ WUE, VBB TS Kuoies ‘@

méfitko 1:2200

Aktualni pfedmét prodeje pozemki spoleénosti
DUFONEV R.C., a.s. v k.u. Brnénské Ivanovice
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Mapa pronajmu
0 3.9.2025
0] v pronajmu DUFONEV R.C., a.s., jsou
predmétem jiz projednavaného prodeje

Marcela Rutarova
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0000000000
000000000000000 7]
000000000
0000000
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000000
[ XXYx -
seo oo gy p.&. 231/4, 231/2 v pronajmu DUFONEV R.C., a.s.
00000 P
ene
T ] j
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. v pronajmu Recovera Vyuziti zdroju
\/
‘ Brnénské Ivanovice
: -
0 50 m 100 m 1:1887
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k.u. Cernovice
Kk.u. Brnénské lvanovice

hw 231/2

budoucr’rozdé!em’poz,

228/22

EXPEDICE

ndjezdovy beton

Pane| y

' 228/ 31
y 228/18
Ovéril: Ing. Tomas Koblizek
228730 Dne: 6.6.2025
C.ov. 206/2025
objednatelem.

Ndlezitostmia presnostiodpovidd pravnim predpisim a podminkdm dohodnutym s

JTSK Zpracoval : Martin Pospisil o
Vys$kovy systém: Bpv OvéFil: Ing. Tomas Koblizek L

Te]
~
(@] - .
Te] Souf. systém:
o
Tl
MEé&Fil : Martin Pospisil

1164150 Martin Pospiil Kreslil:
AKCE: PK Geo , s.r.o.
. Jerabkova 5
BRNO-CERNOVICE _BRNO 602 00
area,l DUFONEV R.C., a.S. Zakazka ¢&. 149/2025
f ) Datum: 3.6.2025
vaha+expedice — :

OBSAH : Format:
Geodet. zaméreni skutec¢ného stavu A3 M 1:250
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