
Sestava vytvořena 16.2.2026 v 14:32 1/2 Vygenerováno programem eMMB

Rada města Brna

Z9/33. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 3.3.2026

75. Návrh zpeněžení (prodeje) pozemků p. č. 2616/17,  p. č.
2616/20,  p. č. 2616/23 a části pozemku p. č. 2984, vše v k. ú.

Černovice, formou veřejné elektronické dražby 

Anotace
Společnost DUFONEV R.C., a.s. (IČO: 255 38 748, sídlo: Holandská 880/7, Štýřice, 639 00 Brno)
požádala o odkoupení předmětných pozemků v k. ú. Černovice užívaných na základě nájemních smluv,
které se nachází v areálu dlouhodobě provozovaném za účelem recyklace stavební suti a odpadů. Po
předchozím projednávání návrhů týkajících se přímého prodeje pozemků této společnosti v orgánech
města Brna Rada města Brna (R9/156 dne 3. 12. 2025) potvrdila záměr odsouhlasený Radou města Brna
(R9/148 dne 15.10.2025) předmětné pozemky zpeněžit (prodat) formou veřejné elektronické dražby.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje zpeněžení (prodej) pozemků 
- p. č. 2616/17 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 9333 m2
- p. č. 2616/20 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 11156 m2
- p. č. 2616/23 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 3787 m2
- p. č. 2984/5 ostatní plocha, jiná plocha o výměře 22991 m2
(vzniklé dle Geometrického plánu č.  2671-179/2025 z pozemku p. č. 2984) 
vše v k. ú. Černovice
formou veřejné elektronické dražby podle zákona č. 250/2023 Sb., o veřejných
dražbách, v platném znění, zajišťované prostřednictvím Realitní společnosti města
Brna a.s. (IČO: 07379161, sídlo: Panská 361/13, Brno-město, 602 00 Brno)  
za  podmínek, zejména:
- vyvolávací cena bude stanovena na základě ocenění pozemku za cenu v místě a
čase obvyklou ve výši 74.496.770 Kč (vč. DPH)  
- lhůta pro uhrazení ceny dosažené vydražením 60 dnů ode dne udělení příklepu
- odměna dražebníka 1,5 % z ceny dosažené vydražením, nejméně však 35 000 Kč
bez DPH a nejvýše 5.000.000 Kč bez DPH 
- dražební jistota Kč 2.000.000 Kč
- minimální příhoz 50.000 Kč

Stanoviska

RMB - R9/162 dne 28. 1. 2026 - projednala a doporučila ZMB schválit prodej. 

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Tento znaleck!  posudek byl vypracov‡n ve t"ech ti#t$n!ch vyhotoven’ch, p"i%em& zadavatel obdr&’ dv$ ti#t$n‡ vyhotoven’ 
a jedno vyhotoven’ je ulo&eno v arch’vu znalce. !

ZNALECK!  POSUDEK 
! ’slo pol.:  043790/2025 

 
 
o obvyklŽ cen$ nemovit! ch v$c’ Ð pozemk'  parc. %. 2616/17, parc. %. 2616/20, parc. %. 2616/23 a %‡sti pozemku parc. %. 2984 
o v!m$"e 22 991 m2, v#e v k. œ. ( ernovice, obec Brno, okres Brno-m$sto, kraj Jihomoravsk! , zapsan!ch na listech vlastnictv’ 
%. 10001, veden!ch Katastr‡ln’m œ"adem pro Jihomoravsk!  kraj, Katastr‡ln’m pracovi#t$m Brno-m$sto. 
 
 
Znalec: 
 
 
 
Obor, odv! tv’, specializace:  
 
Zadavatel: 

 Ing. Tom‡# Janas 
V!zkumn’ 733/18, 644 00 Brno 
tel.: 511 156 347  
 
Ekonomika, oce)ov‡n’ v$c’ nemovit! ch 
  
Statut‡rn’ m$sto Brno 
Dominik‡nskŽ n‡m$st’ 196/1 
602 00 Brno 

 
Objedn‡vka: 

  
9632500074 

 
Vyhotoven’ " ’slo: 
 

  
Elektronick‡ kopie  

Datum:  06. 06. 2025 
 
Posudek obsahuje:  

  
33 stran, v%etn$ strany tituln’ a p"’loh 

 
Seznam p#’loh: 

  
1.!( ‡ste%n!  v!pis z KN pro LV %. 10001, k. œ. ( ernovice 
2.!V!"ez z katastr‡ln’ mapy 
3.!Fotodokumentace  
4.!Objedn‡vka %. 9632500074 ze dne 07. 05. 2025 
5.!Situace ãLokalita Ð Pr' myslov‡ (2)Ò s vyzna%en’m p"edm$tu 

dispozice 
6.!Leteck!  sn’mek z‡jmovŽho œzem’ Ð Aktualizace anal! zy rizika 
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!" # $%&'() #
 
 

!"!" # $%&'()*#'+*,-.#,.%./.+010#

Znaleck!  posudek je vypracov‡n na z‡klad$ objedn‡vky %. 9632500074 ze dne 07. 05. 2025. Znaleck!m œkolem je ur%it 
obvyklou cenu nemovit! ch v$c’: 

-! pozemku parc. %. 2616/17,  

-! pozemku parc. %. 2616/20,  

pozemku parc. %. 2616/23,  

-! %‡sti pozemku parc. %. 2984 o v!m$"e 22 991 m2,  

v#e v k. œ. ( ernovice, obec Brno, okres Brno-m$sto, kraj Jihomoravsk! , zapsan!ch na listech vlastnictv’ %. 10001, 
veden!ch Katastr‡ln’m œ"adem pro Jihomoravsk!  kraj, Katastr‡ln’m pracovi#t$m Brno-m$sto. 

 

Zadavatel po&aduje ur%it jednotkovŽ obvyklŽ ceny: 

a)! pro %‡st pozemku p. %. 2984 Ð %‡st v navrhovanŽ plo#e technick‡ infrastruktura Ð nakl‡d‡n’ s odpady (viz. situa%n’ 
z‡kres: p"edm$t dispozice Ð prodej).  

 

Zadavatel nevy&aduje spole%n$ se ur%en’m obvyklŽ ceny takŽ ur%en’ ceny zji#t$nŽ dle ¤ 1c vyhl‡#ky %. 441/2013 Sb., ve zn$n’ 
platnŽm k datu ocen$n’. 
 
 

!"2"# 3401#,).105-67'#8'9:%-:##

Znaleck!  posudek je vypracov‡n pro œ%ely p"’pravy majetkovŽ dispozice Ð prodej pozemk' . 
 
 

!";" # <-:+04)'9+=>#?.@A5A#/1=/#).#8B09)'9+#,*/C(:#

!"#"! $ %&'()*+,-(./$-012)+3$450565()2)7 $

Zadavatel uvedl, &e nem‡ &‡dnŽ informace a pov$dom’ o skute%nosti, &e by oce)ovanŽ pozemky byly zat’&eny kontaminac’ 
n$jakŽho charakteru. Nepotvrdil tak œstn’ sd$len’ z‡stupce u&ivatele pozemk' , &e pozemky jsou kontaminov‡ny, ov#em bez 
up"es)uj’c’ specifikace. Znalec proto k ocen$n’ p"istupuje tak, &e pozemky jsou kontaminace prostŽ. 

!"#"8$ 9-(5(+:$-&'()*+,-(. $

Z‡kon %. 151/1997 Sb., o oce)ov‡n’ majetku a o zm$n$ n$kter! ch z‡kon'  (z‡kon o oce)ov‡n’ majetku) ve zn$n’ platnŽm 
k datu ocen$n’, definuje obvyklou cenu a pro jej’ ur%en’ p"edepisuje metodu ocen$n’, kter‡ m‡ vych‡zet z realizovan!ch cen. 
Pro jejich z’sk‡n’ znalec vyu&’v‡ katastr nemovitost’, kter!  kupn’ smlouvy eviduje a z nich& lze mimo samotnou cenu zjistit 
takŽ p"esn!  p"edm$t ocen$n’, zapsanŽ pr‡vn’ vady a p"’padnŽ p"’slu#enstv’. Dal#’ detailn$j#’ œdaje z KN z’skat nelze. 

Znalec tyto chyb$j’c’ œdaje pro ocen$n’ z’sk‡v‡ z dal#’ch ve"ejn!ch zdroj' , jako je nap". mapov!  podklad /www.mapy.cz/ 
s mo&nost’ leteckŽho n‡hledu na cel!  p"edm$t ocen$n’ a detailn’ fotografick!  pohled z ulice. V p"’pad$, &e je to mo&nŽ pak i 
historii prodeje v inzerci s uveden!mi popisy %i fotografiemi. Tyto podklady poskytnou znalci dal#’ pot"ebnŽ informace o 
p"edm$tu prodeje, av#ak nikoli v#echny. Z uvedenŽho d' vodu znalec upozor)uje na skute%nost, &e i p"es ve#kerou p"im$"enou 
snahu nen’ schopen pro p"edepsan!  zp' sob ocen$n’ z’skat ve#ker‡ pot"ebn‡ data a z‡v$r tohoto posudku je tedy pot"eba 
vn’mat touto optikou. 

Pro definov‡n’ funk%n’ch celk'  oce)ovan!ch pozemk'  dle novŽho òPmB a katastr‡ln’ mapy bylo provedeno jejich zam$"en’ 
v interaktivn’m prohl’&e%i serveru www.cuzk.cz a https://gis.brno.cz/. V!m$ry srovn‡vac’ch i oce)ovan!ch %‡st’ pozemk'  jsou 
tedy s ohledem na uvedenŽ orienta%n’, kdy v$t#’ p"esnosti nen’ mo&nŽ doc’lit. 
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Vlastnick‡ pr‡va k tomuto znaleckŽmu posudku p"ech‡zej’ na zadavatele a& dnem œplnŽho zaplacen’ ceny za jeho 
zpracov‡n’. Do tŽto doby je tento znaleck!  posudek vlastnictv’m znalce a nesm’ s n’m b! t nakl‡d‡no jinak, ne& je dohodnuto. 
Po p"echodu vlastnickŽho pr‡va sm’ b! t tento znaleck!  posudek rozmno&ov‡n pouze jako celek, s p"’lohami. Znaleck!  
posudek je znalcem pova&ov‡n za obchodn’ tajemstv’ v souladu s ¤ 504 a.n. z‡k. %. 89/2012 Sb., ob%ansk!  z‡kon’k v platnŽm 
zn$n’ a ¤ 9 odst. 1 z‡kona %. 106/1999 Sb., o svobodnŽm p"’stupu k informac’m. 

 

 

*"# +,-./#01&23%&4 #
 
 

2"!"#G%('@0#%.+#

P"i zaji#t$n’ pot"ebn!ch podklad'  pro zpracov‡n’ znaleckŽho posudku znalec vyu&il tyto z‡kladn’ zdroje dat: 

¥! Data z’skan‡ od zadavatele znaleckŽho posudku. 
¥! Data z’skan‡ od t"et’ch stran. 
¥! Data z’skan‡ z ve"ejn!ch zdroj' . 
¥! Data z’skan‡ z v! sledk'  m’stn’ho #et"en’.  

 
 

2"2"# EF40+#/H&(.)F57#,%('@I#%.+#

¥! Katastr nemovitost’ na internetovŽm serveru www.cuzk.cz - informace o realizovan!ch prodej’ch pozemk'  
¥! Ve"ejn$ dostupnŽ informace o pozemc’ch z mapov!ch podklad'  (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/). 
¥! Data z’skan‡ od zadavatele znaleckŽho posudku Ð p"esn!  rozsah jednotliv! ch dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto 

posudku ãV!%et sebran!ch a vytvo"en!ch datÒ. 
¥! Data z’skan‡ od t"et’ch stran Ð p"esn!  rozsah jednotliv! ch dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto posudku ãV!%et 

sebran!ch a vytvo"en!ch datÒ. 
¥! Data z’skan‡ z ostatn’ch ve"ejn!ch zdroj'  - https://upmb.brno.cz/ (œzemn’ pl‡n), ikatastr.cz (z‡plavovŽ z—ny). 
¥! Data zaji#t$n‡ p"i m’stn’m #et"en’ Ð po"’zen’ fotodokumentace. 

 
 

2";"# EC('7'%)'9+#,%('@I#%.+#

Data z’skan‡ z uveden!ch zdroj'  dat byla zkoum‡na a n‡sleduj’c’m zp' sobem vyhodnocena: 

¥! Data z’skan‡ od zadavatele pova&uje znalec za data v$rohodn‡ 
¥! Data z’skan‡ od t"et’ch stran jsou data sebran‡ a v$rohodnost t$chto dat nem'&e znalec ov$"it, na jejich tvorb$ se 

nepod’lel. 
¥! Data sebran‡ z ve"ejn!ch zdroj' , zejmŽna data z kupn’ch smluv a inzerce, jsou daty sebran!mi a jejich v$rohodnost 

nem'&e znalec potvrdit, na jejich tvorb$ se nepod’lel. 
¥! Data vytvo"en‡ znalcem z v!sledk'  m’stn’ho #et"en’ /v! sledky prohl’dky, fotodokumentace/ jsou provedeny znalcem 

a jsou tedy daty v$rohodn!mi. 
 

 
2"D"# $?0,:@A5A#/F7(.%H#

S ohledem na skute%nost, &e znalec pro vypracov‡n’ znaleckŽho posudku vyu&’v‡ v!#e uvedenŽ zdroje dat s jejich& informace 
d‡le pracuje, jsou z‡v$ry tohoto znaleckŽho posudku vypracov‡ny s n‡sleduj’c’mi v!hradami: 

¥! zadavatel znaleckŽho posudku prohl‡sil, &e znalci nezatajil ani nezkreslil &‡dnŽ skute%nosti, kterŽ by jej p"i 
zpracov‡n’ znaleckŽho posudku uvedly v omyl a se zpracov‡n’m znaleckŽho posudku po p"edchoz’ch konzultac’ch 
souhlas’ 

¥! znalec neru%’ za p"edlo&enŽ doklady a poskytnutŽ informace a nenese pr‡vn’ d' sledky nepravdiv! ch informac’ a 
neprav!ch podklad' . 

¥! znalec neodpov’d‡ za vady znaleckŽho posudku, jejich& p"’%inou je nepravdivost a neœplnost podklad' , p"edan!ch 

Strana 36 / 69



!"#$%&'()*+,- (.-( /0102134(/0102/5 4(/0102/6(*(.789()"#$%&:()*+,-(.-(/;<=4 (&-(>-(?$+@"AB,$(

C@*D$,&E()"8:F$&(.-(5=63;52/5/ G(
( ((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((((89+*@*(.-(G(

zadavatelem znaleckŽho posudku nebo t"et’mi osobami p"edan!ch zadavatelem znaleckŽho posudku %i jin!mi 
t"et’mi osobami. 

¥! znalec zpracoval znaleck!  posudek ke konkrŽtn’mu datu a pro konkrŽtn’ œ%el. K tomuto datu a pro uveden!  œ%el se 
vztahuj’ z‡v$ry tohoto znaleckŽho posudku a za p"’padnŽ zm$ny v œ%elu vyu&it’ zadavatelem %i zm$ny v tr&n’m 
prost"ed’ nebo oblasti legislativy po uvedenŽm datu tak znalec nenese odpov$dnost a tyto zm$ny nejsou v z‡v$rech 
zohledn$ny. 

¥! z‡v$ry znaleckŽho posudku jsou platnŽ v!hradn$ p"i akceptaci p"edpoklad'  pro "e#en’ znaleckŽho œkolu a podm’nek 
platnosti. 

 
 
 

5"# ('3.$ #
 
 

;"!" # J'9+:8#8B=#9&C(:#%.+#

Ocen$n’ je provedeno na z‡klad$ sd$len’ a listinn!ch podklad'  poskytnut! ch zadavatelem ocen$n’ a podle podm’nek trhu 
v dob$ jeho zpracov‡n’ a podklad'  zaji#t$n!ch znalcem. 
 

Pro ur%en’ obvyklŽ ceny budou sebr‡na data z ve"ejn!ch zdroj'  a z odbornŽ literatury. Budou sebr‡na data z katastru 
nemovitost’, informa%n’ch server'  (zejmŽna realitn’ch) a budou sebr‡na data z podklad' , p"edan!ch zadavatelem. Z v!sledk'  
m’stn’ho #et"en’ a z dat, z’skan!ch znalcem z ve"ejn!ch zdroj'  a od zadavatele, budou vytvo"ena pot"ebn‡ data pro zpracov‡n’ 
znaleckŽho posudku. Bude provedeno ohled‡n’ oce)ovanŽ nemovitŽ v$ci, zji#t$na jeho poloha, charakter a vlastnosti maj’c’ 
vliv na "e#en’ odbornŽ ot‡zky, identifika%n’ œdaje %i omezen’ vlastnickŽho pr‡va. Bude provedeno zat"’d$n’ oce)ovanŽ 
nemovitŽ v$ci do p"’slu#enŽho segmentu trhu, jeho anal! za a budou vybr‡ny vzorky srovnateln!ch nemovit! ch v$c’. V#echna 
data pak budou s ohledem na pr‡vn’ p"edpisy, "e#’c’ ot‡zku oce)ov‡n’ a s ohledem na znaleckŽ standardy, zpracov‡na.   
 
 

;"2"# J'9+:8#8B=#,8(.5'/*)A#%.+##

Znalec p"i vypracov‡n’ znaleckŽho posudku vych‡z’ pouze z informac’, kterŽ mu byly o p"edm$tnŽ v$ci nemovitŽ dostupnŽ 
k datu vypracov‡n’ znaleckŽho posudku. Znalec vyu&il z’skanŽ a p"edanŽ informace a podklady v!hradn$ p"i zohledn$n’ 
omezuj’c’ch v!hrad, uveden!ch v kapitole 2.4. tohoto znaleckŽho posudku. 

Sebran‡ a z’skan‡ data byly zpracov‡na v n‡sleduj’c’ch kapitol‡ch, a to formou a postupy, dan!mi zvl‡#tn’mi pr‡vn’mi 
p"edpisy, znaleck!mi standardy a doporu%enŽ odbornou literaturou. 
 
 

;";" # EF40+#90&(.)F57#%.+#.#/H+/'B0)F57#%.+#

#"#"!$ ;0)+(.<.&5*+:$=05>)$+)7,6.(?@A$61@:$
 

V* PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTê k datu: 16. 04. 2025 

Okres: CZ0642 Brno-m$sto Obec: 582786 Brno 

Katastr‡ln’ œzem’: 611263 ( ernovice List vlastnictv’: 10001 

A   Vlastn’k, jin)  opr‡vn! n)  Identifik‡tor Pod’l 

VlastnickŽ pr‡vo 

Statut‡rn’ m$sto Brno, Dominik‡nskŽ n‡m$st’ 196/1, Brno-m$sto, 60200 Brno   

( çSTE( N*  V* PIS 

B   Nemovitosti 

Pozemky 
Parcela V!m$ra [m2] Druh pozemku Zp' sob vyu&it’ Zp' sob ochrany 

2616/17 9 333 ostatn’ plocha jin‡ plocha  
2616/20 11 156 ostatn’ plocha jin‡ plocha  
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2616/23 3 787 ostatn’ plocha jin‡ plocha  
2984 33 203 ostatn’ plocha jin‡ plocha  

B1   V! cn‡ pr‡va slou*’c’ ve prosp! ch nemovitosti v "‡sti B Ð Bez z‡pisu 

C   V! cn‡ pr‡va zat!* uj’c’ nemovitosti v "‡sti B v"etn!  souvisej’c’ch œdaj+ Ð Bez z‡pisu 

D   Pozn‡mky a dal, ’ obdobnŽ œdaje Ð Bez z‡pisu 

Plomby a upozorn! n’ Ð Bez z‡pisu 

E   Nab)vac’ tituly a jinŽ podklady z‡pisu Ð viz LV v p"’loze posudku 

F   Vztah bonitovan)ch p+dn!  ekologick)ch jednotek (BPEJ) k parcel‡m Ð Bez z‡pisu 

Katastr‡ln’ œ#ad pro Jihomoravsk)  kraj, Katastr‡ln’ pracovi, t!  Brno-m! sto Vyhotoveno: 16. 04. 2025 
 
 

#"#"8$ 97)4)+:$625-(+.@&3A,$BCD65$

3.3.2.1! Pr‡vn’ vady, evidovanŽ v KN 

Ve v!pisu z katastru nemovitost’ %. 10001 k datu 16. 04. 2025 nejsou uvedena &‡dn‡ v$cn‡ pr‡va a z‡pisy zat$&uj’c’ 
oce)ovanŽ nemovitŽ v$ci. 

#"#"#$ E,0&250F$0,05+3$450565()2)7 $4+52)@&3A,$B,-'0&' $

¥! Objedn‡vka %. 9632500074 vystaven‡ vedouc’ MajetkovŽho odboru Magistr‡tu m$sta Brna dne 07. 05. 2025. 
¥! P"’loha objedn‡vky: dokument pdf s n‡zvem ãsituaceÒ Lokalita Ð Pr' myslov‡ (2) v m$"’tku 1:2200 vyzna%uj’c’ 

p"edm$tnŽ pozemky a %len$n’ pozemku parc. %. 2984, k. œ. ( ernovice 
¥! ( ‡ste%n!  v!pis z katastru nemovitost’ pro LV %. 10001, k. œ. ( ernovice ze dne 16. 04. 2025. 
¥! Dokumenty pdf t! kaj’c’ se uzav"en!ch n‡jemn’ch smluv a dodatk'  k NS na p"edm$tnŽ pozemky s n‡zvem ãNS 

62032032Ò, ãNS 629305002Ò, ãNS 6319035013Ò, dodatek %. 1 k NS 623032032Ò, ãdodatek %.  1 k NS 629305002Ò, 
ãdodatek %. 2 k NS 62930500202Ò, ã6319035013 prodlou&en’ platnosti NSÒ 

¥! Dokument pdf s n‡zvem ãleteck!  sn’mekÒ zobrazuj’c’ p"edm$tnŽ pozemky 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem ãReport z òPmB Ð ( ernovice Ð 2616_17Ò 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem ãReport z òPmB Ð ( ernovice Ð 2616_20Ò 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem ãReport z òPmB Ð ( ernovice Ð 2616_236Ò 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem ãReport z òPmB Ð ( ernovice Ð 2984Ò 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem Òsn’mek z technickŽ mapyÓ zobrazuj’c’ existenci IS z  GIS BRNO 
¥! Dokument ve form‡tu word s n‡zvem ãDUFONEV prodej ( ernoviceÒ Ð &‡dost o zad‡n’ znaleckŽho posudku 
¥! Dokument ve formatu word s n‡zvem ãDUFONEV RC prodej pozemk'  v k. œ. ( ernoviceÒ Ð n‡vrh spole%nosti na 

prodej pozemk'   
¥! V!pis z katastru nemovitost’ pro LV %. 1886, k. œ. ( ernovice ze dne 28. 03. 2025 
¥! V!pis z  katastru nemovitost’ pro LV %. 1447, k. œ. ( ernovice ze dne 28. 03. 2025 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem ãmmb1es95050dc2Ò Ð Vyj‡d"en’ k n‡vrhu prodeji pozemk'  p. %. 2616/17, 

2616/20, 2616/23 a %‡sti   p.%. 2984 v#e v k.œ. ( ernovice Ð vyj‡d"en’ OSM MMB ze dne 27. 3. 2025 
¥! Dokumenty ve form‡tu pdf s n‡zvem Òstanovisko M(  Brno-( ernoviceÓ Ð n‡vrh na dispozici s majetkem m$sta 

podan!  dne 15. 1. 2025 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem Òvyzna%en’ pron‡jmu pozemku p. %. 2984 v k. œ. ( ernoviceÓ 
¥! Dokument ve form‡tu pdf s n‡zvem Òz‡kres %‡sti p. %. 2984 k. œ. ( ernoviceÓ Ð mapa s vyzna%en’m pozemku p. %. 

2984 a jeho p"edm$tnŽ %‡sti 
¥! Dokument ve form‡tu jpg s n‡zvem ÒP"’loha A.2 ( ernovick‡ skl‡dkaÓ Aktualizace anal! zy rizika, Leteck!  sn’mek 

z‡jmovŽho œzem’, zpracovan!  Ing. Zde)kem Vav"’%kem bez ozna%en’ data  
¥! Dokument ve form‡tu jpg s n‡zvem ÒP"’loha A.5 ( ernovick‡ skl‡dkaÓ Mapa hydroizohyps a sm$r'  proud$n’ 

podzemn’ vody, zpracovan!  Mgr. Adamem +’%kou k datu leden 2008. 

#"#"G$ E,0&250F$,B5(H)+3$4A,(,6.()2)7$4+52)@&3A,$B,-'0&' $

¥! Kopie katastr‡ln’ mapy ze serveru www.cuzk.cz. 
¥! Informace z vlastn’ datab‡ze. 
¥! Informace o nemovitostech z internetov!ch server'  www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/ 
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¥! òdaje o dosa&en!ch cen‡ch (realizovan!ch prodej’ch) nemovit! ch v$c’ z katastru nemovitost’ ze serveru 
www.cuzk.cz. 

¥! Informace z m’stn’ho #et"en’ ze dne 26. 05. 2025. 
¥! Informace z novŽho òzemn’ho pl‡nu m$sta Brna, dostupn!  na webov!ch str‡nk‡ch www.gis.brno.cz  
¥! Informace z povod)ovŽ mapy, zaji#t$nŽ ze serveru edpp.cz 

#"#"I$ E,'J.(3$BH)0B.-F/$2.()C5('C5$5$052K:$B,0&250F$

3.3.5.1! P#edpisy pro ocen! n’ 

¥! Z‡kon ". 151/1997 Sb., o oce- ov‡n’ majetku a o zm! n!  n! kter)ch z‡kon+ (z‡kon o oce)ov‡n’ majetku), 
ve zn$n’ z‡kona %. 121/2000 Sb., z‡kona %. 237/2004 Sb., z‡kona %. 257/2004 Sb., z‡kona %. 296/2007 Sb., z‡kona 
%. 188/2011 Sb., z‡kona %. 350/2012 Sb., z‡kona %. 303/2013 Sb., z‡kona %. 340/2013 Sb., z‡kona %. 344/2013 Sb., 
z‡kona %. 228/2014 Sb., z‡kona %. 225/2017 Sb. a z‡kona %. 237/2020 Sb.   

¥! Vyhl‡, ka " . 434/2023 Sb., kterou se m! n’ vyhl‡, ka " . 441/2013 Sb., k proveden’ z‡kona o oce- ov‡n’ majetku 
(oce- ovac’ vyhl‡, ka) ve zn$n’ vyhl‡#ky %. 199/2014 Sb., vyhl‡#ky %. 345/2015 Sb., vyhl‡#ky %. 443/2016 Sb., 
vyhl‡#ky %. 457/2017 Sb., vyhl‡#ky %. 188/2019 Sb., vyhl‡#ky %. 488/2020 Sb. a vyhl‡#ky %. 424/2021 Sb. a vyhl‡#ky 
%. 337/2022 Sb.) 

¥! Z‡kon ". 458/2000 Sb. (energetick!  z‡kon), ve zn$n’ pozd$j#’ch p"edpis' . 

3.3.5.2! V)po"etn’ programy  

Program pro oce)ov‡n’ nemovitost’ ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brad‡%, DrSc., Brno. 

3.3.5.3! Literatura  
[1]! BRADç(  A. a kol.: Teorie a praxe oce)ov‡n’ nemovitost’. AkademickŽ nakladatelstv’ CERM, s.r.o. Brno, 2016. 
[2]! BRADç(  A., SCHOLZOVç V., KREJ( ê+ P.: ò"edn’ oce)ov‡n’ majetku 2018. AkademickŽ nakladatelstv’ CERM, 

s.r.o. Brno, 2017. 
[3]! ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovitost’. Nakladatelstv’ Ekopress, s.r.o., 2012. 
[4]! ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty pozemk' . Nakladatelstv’ Economica, 2007. 
[5]! ORT P.: Oce)ov‡n’ nemovitost’ Ð modern’ metody a p"’stupy. Nakladatelstv’ Leges, s.r.o. Praha, 2013. 

[6]! ZDEN, K DUFEK A KOLEKTIV: Rukov$- znalce. Vydavatelstv’ a nakladatelstv’ ALE.  ( EN, K, s.r.o., 2023 

#"#"L$ M:-(+:$K)(H)+:$

M’stn’ #et"en’ bylo provedeno na m’st$ samŽm dne 02. 06. 2025 za œ%asti znalce Ing. Tom‡#e Janase, technickŽho pracovn’ka 
kancel‡"e znalec a z‡stupce spole%nosti, kter‡ m‡ p"edm$tnŽ pozemky v pron‡jmu. P"i m’stn’m #et"en’ byly prohlŽdnuty 
p"edm$tnŽ pozemky a jejich nejbli&#’ okol’.  

V r‡mci #et"en’ bylo provedeno porovn‡n’ se zaji#t$n!mi podklady a byla po"’zena fotodokumentace. 

 

 
;"D"# <=+:.50##

#"G"!$ E,B.-$ 71-(5 $NC+5$

Brno je statut‡rn’ m$sto na jihu Moravy, druhŽ nejv$t#’ m$sto v ( eskŽ republice a spr‡vn’ st"edisko JihomoravskŽho kraje. 
Dle ( Sò m‡ k datu 01. 01. 2024 celkem 400 566 obyvatel. Je situov‡no na soutoku "ek Svratky a Svitavy. Jako okres Brno-
m$sto je Brno, vedle Plzn$ a Ostravy (respektive i Prahy), jedn’m ze t"’ (respektive 4) m$stsk!ch okres'  ( eskŽ republiky a je 
takŽ jedinou obc’ ve spr‡vn’m obvod$ Brno. Brno je takŽ historickou metropol’ Moravy. Brno je v! znamn!m &elezni%n’m uzlem 
( eskŽ republiky. Pravideln‡ vlakov‡ spojen’ m‡ ve sm$rech Hamburk-Berl’n-Dr‡&/any-Praha-( esk‡ T"ebov‡-V’de) , Brno-
P"erov-Ostrava aj. Brno je v! znamnou d‡lni%n’ k"i&ovatkou, jeho ji&n’m okrajem proch‡z’ d‡lnice D1 p"es Jihlavu d‡le na 
Vy#kov a Krom$"’&, respektive po R46 na Olomouc d‡le do Ostravy: v Brn$ se od n’ odd$luje D‡lnice D2 do Bratislavy. 
Ve m$st$ s’dl’ òstavn’ soud, Nejvy##’ soud a Nejvy##’ spr‡vn’ soud ( eskŽ republiky, d‡le pak Nejvy##’ st‡tn’ zastupitelstv’, 
ò"ad na ochranu hospod‡"skŽ sout$&e a Kancel‡" ve"ejnŽho ochr‡nce pr‡v (tj. ombudsman). Brno je takŽ v!znamn!m 
centrem vzd$l‡n’ s 26 fakultami univerzit a vysok!ch #kol. Obec m‡ nej#ir#’ spektrum slu&eb a je zde mo&nost napojen’ 
na ve#kerŽ in&en! rskŽ s’t$. 
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#"G"8$ O7:-(1+:$B,4)7&P $

Oce)ovanŽ pozemky se nach‡zej’ v katastr‡ln’m œzem’ ( ernovice, v nezastav$nŽ oblasti, kter‡ je vymezena ulicemi 
Olomouck‡, T$&ebn’, Pr' myslov‡, ( ernovick‡, Vinohradsk‡, a d‡lnic’ D1. 

Toto katastr‡ln’ œzem’, rozkl‡daj’c’ se na v!chodn’m b"ehu "eky Svitavy pat"’ mezi lokality Brna, kterŽ jsou pro bydlen’ velmi 
obl’benŽ. Nach‡z’ se v p"ijatelnŽ vzd‡lenosti od centra, kter‡ zaji#-uje relativn$ dobrŽ parkovac’ mo&nosti a takŽ hustota 
z‡stavby je men#’ ne& v centru. M$stsk‡ %‡st Brno-( ernovice, rozkl‡daj’c’ se na v!chodn’m (levŽm) b"ehu "eky Svitavy, 
hrani%’ na v! chod$ s m$stskou %‡st’ Brno-Slatina, na severu s m$stskou %‡st’ Brno-0idenice, na z‡pad$ s m$stsk!mi %‡stmi 
Brno-st"ed a Brno-jih, p"i%em& zde jej’ z‡padn’ hranice prob’h‡ po z‡padn’m (pravŽm) b"ehu "eky Svitavy. Na jihu pak hrani%’ 
s m$stskou %‡st’ Brno-Tu"any. V tŽto M(  se nach‡z’ brn$nsk‡ m$stsk‡ skl‡dka ( ernovice. M$stskou %‡st’ ( ernovice 
proch‡z’ p‡te"n’ komunikace Olomouck‡, vedouc’ do m$stskŽ %‡sti Slatina a d‡le sm$rem na Olomouc s p"’mou dostupnost’ 
na d‡lnici D1. Z‡stavbu tŽto M(  tvo"’ p"ev‡&n$ objekty bydlen’, dopln$nŽ objekty jesl’, mate"skŽ #koly, z‡kladn’ #koly, SOU 
potravin‡"skŽho, obchodn’ akademie, ale takŽ psychiatrickŽ lŽ%ebny %i objektem NovŽ Mosilany, kter‡ se zab!v‡ v! robou 
vlna"sk!ch p"’z’ a tkanin. 
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#"I"! $ E,4)7&F $

Pozemek parc. " . 2616/17, k. œ. %ernovice, o v!m$"e 9 333 m2 je v KN evidov‡n v druhu pozemku ostatn’ plocha se 
zp' sobem vyu&it’ jin‡ plocha. Pozemek je vyu&’v‡n pro skladov‡n’ zeminy, stavebn’ suti, recyklovanŽho materi‡lu a takŽ 
umo&)uje p"’stupy k ostatn’m ploch‡m are‡lu. Pozemek m‡ nepravideln!  tvar, skl‡daj’c’ se ze 2 podlouhl! ch lichob$&n’k' . 
Pozemek nen’ od sousedn’ch pozemk'  nijak odd$len a tvo"’ s nimi skladovac’ a recykla%n’ are‡l. 

Pozemek parc. " . 2616/20, k. œ. %ernovice, o v!m$"e 11 156 m2 je v KN evidov‡n v druhu pozemku ostatn’ plocha se 
zp' sobem vyu&it’ jin‡ plocha. Pozemek je vyu&’v‡n pro skladov‡n’ zeminy, stavebn’ suti, recyklovanŽho materi‡lu a takŽ 
umo&)uje p"’stupy k ostatn’m ploch‡m are‡lu. Pozemek m‡ nepravideln!  podlouhl!  tvar. Pozemek nen’ od sousedn’ch 
pozemk'  nijak odd$len a tvo"’ s nimi skladovac’ a recykla%n’ are‡l. 

Pozemek parc. " . 2616/23, k. œ. %ernovice, o v!m$"e 3 787 m2 je v KN evidov‡n v druhu pozemku ostatn’ plocha se 
zp' sobem vyu&it’ jin‡ plocha. Pozemek je vyu&’v‡n pro skladov‡n’ zeminy, stavebn’ suti, recyklovanŽho materi‡lu a takŽ 
umo&)uje p"’stupy k ostatn’m ploch‡m are‡lu. Pozemek m‡ nepravideln!  tvar, bl’&’c’ se lichob$&n’ku. Pozemek nen’ 
od sousedn’ch pozemk'  nijak odd$len a tvo"’ s nimi skladovac’ a recykla%n’ are‡l. 
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