Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

75. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. ¢. 2616/17, p. C.
2616/20, p. C. 2616/23 a casti pozemku p. €. 2984, vse v k. u.
Cernovice, formou verejné elektronické drazby

Anotace

Spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. (ICO: 255 38 748, sidlo: Holandské 880/7, Stytice, 639 00 Brno)
pozadala o odkoupeni predmétnych pozemki v k. i. Cernovice uZivanych na zakladé najemnich smluv,
které se nachazi v arealu dlouhodobé provozovaném za uc¢elem recyklace stavebni suti a odpadi. Po
predchozim projednavani navrhu tykajicich se primého prodeje pozemki této spole¢nosti v organech
meésta Brna Rada mésta Brna (R9/156 dne 3. 12. 2025) potvrdila zamér odsouhlaseny Radou mésta Brna
(R9/148 dne 15.10.2025) predmétné pozemky zpenézit (prodat) formou verejné elektronické drazby.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemku
- p. €. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m2
- p. €. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m2
- p. €. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m2

- p. €. 2984/5 ostatni plocha, jind plocha o vymére 22991 m2

(vzniklé dle Geometrického planu ¢. 2671-179/2025 z pozemku p. ¢. 2984)

vée v k. 1. Cernovice

formou verejné elektronické drazby podle zdkona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach, v platném znéni, zajisStované prostrednictvim Realitni spoleCnosti mésta
Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno)

za podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zékladé ocenéni pozemku za cenu v misté a
case obvyklou ve vysi 74.496.770 K¢ (v¢. DPH)

- lhita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnl ode dne udéleni priklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35 000 K¢
bez DPH a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota K¢ 2.000.000 K¢

- minimalni prihoz 50.000 K¢

Stanoviska

RMB - R9/162 dne 28. 1. 2026 - projednala a doporucila ZMB schvalit prode;j.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava
Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci dispozice s pozemky v k. 0. Cernovice o
celkové vymére 47267 m?, které jsou nyni pronajaty spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s. (ICO: 25538748)
a uzivany jako soucast arealu na recyklaci stavebni suti a odpadu.

Je navrhovano zpenézeni (prodej) pozemkii v k. i. Cernovice:

- p. €. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 9333 m?

- p. €. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 11156 m?

- p. €. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 3787 m?

- Casti p. ¢. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vymére 22991 m?

formou verfejné elektronické drazby podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno).

Za Uéelem rozdéleni pozemku p. &. 2984 v k. u. Cernovice byl vyhotoven spoleénosti PK Geo, s.r.o.
Geometricky plan ¢. 2671-179/2025 ze dne 3. 7. 2025. Dle GP vznikl rozdélenim pozemku pozemek
p. €. 2984/5 o velikosti 22991 m?, ktery bude po schvaleni navrhu v ZMB pfredmétem draZby.

/viz ndvrh usneseni/

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve
vyS$i 74.496.770 K¢ (vé. DPH)

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnti ode dne udéleni priklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 2.000.000 K¢

- minimalni pfihoz 50.000 K¢

V drazebni vyhlasce bude dale uvedeno mimo jiné:
- zpUsob licitace - anglicky

- za uCelem uzavieni kupni smlouvy

- zpusob Uhrady ceny

- oznaceni a popis pfedmétu drazby

/informace k draZzbé viz nize Pozn. 1/

RMB (R9/162. dne 28. 1. 2026) doporucila ZMB schvalit zpenézeni (prodej) pfedmétnych pozemki
v k. 4. Cernovice.

Navrh souhlasu se zamérem zpenézeni (prodeje) predmétnych pozemkl a ¢asti pozemku formou
verejné elektronické drazby byl pfedlozen RMB (R9/148 dne 15. 10. 2025) jako variantni material takto:
- varianta A — navrh souhlasit se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemkud formou verejné el. drazby,

- varianta B — navrh pfimého prodeje spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s.

RMB vydala usneseni, ve kterém souhlasila s variantou A (drazba).

Zameér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem od 20. 10. 2025 do 5. 11. 2025.

Na zakladé této skutenosti spoleénost DUFONEV R.C., a.s. podala na MO MMB zadost ze dne
18.11. 2025, ve které spolecnost jako Zadatel o dispozici s majetkem mésta pozadala o opétovné
projednani ,pfimého prodeje” pozemkii v k. u. Cernovice.

(v€. pozemku v k. u. Brnénské Ivanovice — viz pfedkladany soubézny material)

Poté byl RMB (R9/156 dne 3. 12. 2025) predlozen opétovné material tykajici se dispozice s témito
pozemky v k. 4. Cernovice obsahujici navrh trvat na usneseni R9/148. schiize RMB konané dne
15. 10. 2025, dle kterého RMB souhlasila se zamérem zpenézeni (prodeje) pfedmétnych pozemki
formou verejné elektronické drazby.

RMB vydala usneseni, dle kterého trva na usneseni RMB ¢. R9/148 konané dne 15. 10. 2025.

Nasledné v souvislosti s podanou Zadosti o pfimy prodej pozemkd v k. 4. Cernovice pfimo spolegnosti
DUFONEV R.C., a.s., ktera vedle téchto pozadovanych pozemk(i SMB (pfedmétem predkladaného
materialu) vlastni ostatni pozemky v arealu, byly Radé mésta Brna opakované predkladany navrhy na
souhlas se zamérem prodeje pfedmétnych pozemkt SMB této spole€nosti.

/podrobné projednavani viz nize/

Strana 4 / 69




Se zverejnénim zaméru zpenézeni (prodeje) pozemkd, vE. Easti pozemku, na Ufedni desce MMB byla
zaroven zverejnéna informace o povinnosti SMB vyplyvaijici z § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢. 128/2000
Sb., o obcich (obecni zfizeni) v platném znéni.

Dle této povinnosti byla od 30. 5. 2025 do 30. 7. 2025 uvedena v aplikaci na internetovych
strankach UZSVM informace o chystaném zaméru zcizeni predmétnych pozemkii a &asti
pozemku v k. 4. Cernovice.

Zpenézeni (prodeji) uvedenych pozemkl a ¢asti pozemku nebrani skute¢nost, Ze Organizacni slozka
statu, statni organizace, na kterou se pouZije zakon €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic s.p. neprojevily zajem o
pfedmétné pozemky a €ast pozemku.

/viz nize Pozn. 2/

Po schvaleni navrhu zpenézeni pfedmétnych pozemk(l formou vefejné elektronické drazby v ZMB bude
nasledné s Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. uzaviena diléi smlouva k Ramcové smlouvé o
provadéni drazeb za ucelem povéfeni drazebnika k provedeni ukonl spojenych s vefejnou
elektronickou drazbou.

Pozn. 1:

Zpenézeni (prodej) majetku SMB formou verejné elektronické drazby je provadén ve smyslu zakona C.
250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni. K provadéni draZzeb byla s Realitni spole¢nosti
mésta Brna a.s. uzaviena Ramcova smlouva o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12. 2024
(schvaleno RMB - R9/110 dne 4. 12. 2024) ve znéni Dodatku €. 1 s prilohou vzoru Smlouvy o provedeni
verejné drazby (schvaleno RMB - R9/134 dne 11. 6. 2025).

Dne 13. 8. 2025 RMB (R9/139 dne 13.8.2025) svéfila v souladu s § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000
Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisl, Majetkovému odboru MMB pravomoc
rozhodovat o uzavirani smluv o provedeni vefejné drazby, jejiz ramcové znéni tvori pfilohu ¢&. 1
uzaviené Ramcové smlouvy o provadéni draZzeb ¢. 6324226177 ve znéni dodatkd, a zaroveri povéfila
vedouci MO MMB podpisem dil¢ich smluv o provedeni verejné drazby. Za ucelem téchto zmén RMB
zaroveri schvalila Dodatek ¢&. 2 k této ramcové smlouvé a povérila vedouci MO MMB jeho podpisem.
Dodatek €. 2 byl uzavren dne 27. 8. 2025.

Odména drazebnika byla stanovena 1,5 % z ceny dosaZené vydraZzenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez
DPH a nejvyse 5.000.000 K& bez DPH. Ramcova smlouva o provadéni drazeb vymezuje podminky
vzajemné spoluprace smluvnich stran s tim, Ze RSMB jako draZebnik zajisti pro SMB organizaci
verejnych drzeb prostrednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim uéelem poskytne
soucinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Soucasti odmény drazebnika jsou
veskeré naklady ucelné vynaloZené drazebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pripravy a
prubéhu drazby. Zajemci o ucast v drazbach jsou povinni skladat drazebni jistotu za podminek
vymezenych v draZebni vyhlaSce. Rdmcova smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moZnosti
odstoupeni a vypovédi v jednomésiéni vypovédni dobé pro obé smluvni strany. DraZebnik bude
provadét jednotlivé drazby na zakladé diléich smluv o provedeni drazby se SMB za podminek
uvedenych v ramcové smlouvé. Diléi smlouva musi obsahovat veSkeré nalezZitosti smlouvy o provedeni
drazby dle draZzebniho zakona.

Pozn. 2:

Od 1. 3. 2025 nabyla ucinnosti novela zakona ¢&. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), v platném
znéni (dale tézZ ,zakon o obcich®), dle které je na majetek obci, které se tato rozhodne prodat &i darovat,
uplatriovan postup dle § 39a az 39c zakona o obcich. U majetku dotéeného postupem dle § 39a aZ 39c
zékona o obcich mé stét jednajici prostfednictvim konkrétni organizacni slozky statu nebo Reditelstvi
silnic a délnic s.p. (RSD) narok na pfevod takovéhoto majetku do svého viastnictvi, a to bud’ beziplatné
nebo uplatné. Informacni povinnost a projeveni zajmu o takovyto majetek probiha prostfednictvim
stranek UZSVM. Pokud opravnéna organizaéni slozka stdtu nebo RSD neprojevi v zékonné Ihté
dvou mésicl o prevod zdjem nebo sdéli, Ze o pfevod nema zdjem, pak pravo statu na prevod
vlastnického prava zanika a obec muzZe prevést pfedmétny majetek na tfeti osoby v souladu se
zakonem o obcich.

Na zakladé této skutecnosti je nové dle postupu MO MMB soucéasti usneseni RMB o zéméru zpenéZeni
(prodeje) pfedmétnych nemovitych véci také upozornéni o tom, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru
na ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle
§39a, §39b a § 39c zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.
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A/ Struéné shrnuti dosavadniho pribéhu projednani zadosti spoleénosti DUFONEV R.C., a.s.

Spoleénost DUFONEV R.C., a.s. (ICO: 255 38 748) jako Zadatel podal dvé zadosti o prodej pozemki
— byly vzdy pfedkladany samostatné materialy, a to pro:
1) pozemky v k. i. Cernovice - viz tento material,
2) pozemky v k. U. Brnénské lvanovice — uvedeno nize pro informaci (bude predloZeno
soubézné).

1. Pozemky v k. 4. Cernovice 47.267 m2 - v§echny v najmu Zadatele.

KM RMB - R9/KM/49. zasedani, 24. 4. 2025
Byl pfedlozen navrh souhlasit s adresnym zamérem prodeje, komise doporucila prodej formou vefejné
elektronické drazby.

RMB - R9/131, 21. 5. 2025
Material byl pfedlozen ve variantach jako adresny zamér prodeje nebo zamér zpenézeni formou vefejné
elektronické drazby. RMB souhlasila s adresnym zamérem prodeje.

Po zvefejnéni na strankach UZSVM spoleénost piedlozila GP na &ast pozemku a z trovné MO MMB
bylo vedeno jednani o obsahu smlouvy s tim, Ze pro prodej pozemku v k. U. Brnénské lvanovice bude
obsah smlouvy obdobny.

Spolec¢nost byla upozornéna, ze o prodeji a podminkach prodeje nemovitych véci rozhoduje s kone¢nou
platnosti ZMB — dale viz niZze Pozn. k pfedsmluvni odpovédnosti.

V dalSim materialu byl pfedloZen navrh prodeje — doporu&eni schvalit prodej Zadateli za kupni cenu dle
znaleckého posudku ve vysi 69.498.770 K¢.

KM RMB - R9/KM/55. zasedani, 21. 8. 2025
Usneseni nebylo pfijato. VSichni pfitomni lenové komise se zdrzeli hlasovani.

RMB - R9/142, 3. 9. 2025
Po upravé usneseni RMB souhlasila se zamérem zpenézeni (prodeje) formou vefejné el. drazby
s vyvolavaci cenou 69.496.770 K¢.

RMB - R9/146, 1. 10. 2025

Jednani se uskute¢nilo na zakladé nabidky spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s. navysit kupni cenu o
5.000.000 Ke.

RMB souhlasila s adresnym zdmérem prodeje a doporucila ZMB schvdlit prodej spole¢nosti DUFONEV
R.C., a.s. za kupni cenu v celkové vySi 74.498.770 K¢ (tj. navySeni o 5 mil. KE).

RMB - R9/148, 15. 10. 2025
RMB souhlasila se zamérem zpenézeni formou verejné el. drazby s vyvolavaci cenou 74.496.770 K.

RMB - R9/156, 3. 12. 2025
RMB trva na usneseni RMB ¢. R9/148, 15. 10. 2025.

2. Pozemky v k. u. Brnénské lvanovice 2.170 m? - dva pozemky v najmu Zadatele, poZzadovana ¢ast
pozemku v najmu Recovera Vyuziti zdrojii a.s. (ICO: 256 38 955).
GP byl jiz soucasti zadosti, navrh ceny v celkové vysi byl stanoveny MO MMB a ¢&inil 3.908.000 K¢.

Na zasedani KM RMB a na schuzi RMB byl materidl pfedlozen ve variantach zpenézeni pozemki
formou verejné elektronické drazby, nebo pfimy prodej zadateli.

KM RMB - R9/KM/57. zasedani, 18. 9. 2025

Komise souhlasila se zpenézenim pozemku formou vefejné el. drazby.

RMB - R9/146, 1. 10. 2025
RMB souhlasila se zamérem prodeje, doporucila schvalit prodej pozemkl spole¢nosti DUFONEV R.C.,
a.s. za kupni cenu v celkové vySi 3.908.000 K¢.

RMB - R9/148, 15. 10. 2025
RMB souhlasila se zamérem zpenézeni (prodejem) formou verejné el. drazby s vyvolavaci cenou
3.906.000 K¢.

RMB - R9/156, 3. 12. 2025
RMB trva na usneseni RMB ¢. R9/148, 15. 10. 2025.
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Pozn. k jednani o obsahu kupni smilouvy z urovné MO MMB:

K doruéenému konceptu kupni smlouvy spolecnost DUFONEV R.C., a.s. navrhla, aby splatnost kupni
ceny byla stanovena na 3 mésice ode dne doruceni navrhu kupni smlouvy.

Spolec¢nost tento poZadavek odlvodnila nasledovné:

L,Prodlouzeni IhGty k platbé je potieba 2z hlediska obstarani financnich prostredku.
Jedna se o ¢astku témer 70.000.000 K¢, ktera ma byt skladana mimo uschovu, coZ znacné komplikuje
moznosti bankovniho financovani. Proto je tfeba hledat alternativy (véetné vkladu do kapitalu
spolec¢nosti a obstarani penéz spolec¢nikem), cozZ vyZaduje vétsi ¢asovou narocénost.”

MO MMB predlozil k dal§imu projednani navrh prodeje pozemk a ¢asti pozemku oznacené GP ¢&. 2671-
179/2025 jako p. ¢. 2984/5, vSe k. U._Cernovice, spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s. za dohodnutou cenu
v celkové vySi 69.498.770 K.

Pri zaslani konceptu kupni smlouvy byla spole¢nost upozornéna, Zze o prodeji nemovitych véci a o
podminkach prodeje rozhoduje s konec¢nou platnosti ZMB.

/Viz nize stanovisko k pfedsmluvni odpovédnosti/

B/ Informace k pozemkiim v k. i. Cernovice

Vlastnictvi:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemku

- p.C. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m?
- p.C. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m2
- p.C. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m?
- p.C. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vymére 33203 m?
vSe v k. u. Cernovice

Pozemky jsou ve spravé OSM MMB a jsou pronajaté zadateli.

Oddéleni odpadového hospodarstvi a hydrogeologie Odboru zivotniho prostfedi dodalo schéma
vedeni podzemniho plynovodu, ktery dle sdéleni Ustavu vyuziti plynu slouzi k éerpani skladkového
plynu. Dotéenymi pozemky jsou p. &. 2818/17 a p. &. 2984, oba k. 4. Cernovice. Potrubi vede z arealu
na zpracovani bioplynu situovaném na pozemku p. €. 228/1, k. 4. Brnénské lvanovice.

/viz schéma v informativnich materialech/

V t&sné blizkosti p. & 2818/17 v k. u. Cernovice se nachazi Misici_centrum jako stavba stojici na
pozemku spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s. umisténa na zakladé izemniho souhlasu ze dne 20. 5. 2021
vydaného Ufadem méstské &asti mésta Brna, Brno-Cernovice. Nyni probiha dle sdéleni spole¢nosti
fizeni o rozSifeni jeho kapacity a plochy, v€. jeho technické vybavenosti, jako trvaly stavebni zamér.
Spole¢nost téz sdélila, ze jsou na pozemku do€asné umistény dvé mobilni buiky pro obsluhu michaciho
centra. Vyuziti ploch je v souladu s Dodatkem €. 1 Najemni smlouvy €. 62930500201 ze dne 4. 7. 2003,
a to v souvislosti s technickym vyuzivani arealu.

Popis:

PoZadované pozemky se nachazi v prostoru byvalé sklddky komunélniho odpadu, ktera je technicky
prekryta a povrchové stabilizovana. V sou€asné dobé jsou tyto pozemky a navazujici pozemky ve
vlastnictvi Zadatele uzivany pro nakladani se stavebnimi demoli€nimi odpady, které jsou zpracovany na
stavebni recyklaty a dale vyuzivany ve stavebnictvi.

Pozemky nejsou dotéeny Zadnymi technickymi sitémi.

Pozadované pozemky/¢ast pozemku nejsou pfistupné z vefejné komunikace. Ugelova komunikace
evidovana na pozemku p. €. 228/18 je ukonena pfed hranici s pozemkem p. €. 228/2, oba v k. U.
Brnénské lvanovice. Pozemky, v€. €asti pozemku, jsou situovany v arealu spole€nosti po hranici k. U.
Brnénské Ivanovice a navazuji na pozadované pozemky (viz soubézny material). Jedna se o pozemky
nepravidelného tvaru v rovinném Uzemi pfevazné vklinéné mezi pozemky ve vlastnictvi zadatele.
Pfedmétné pozemky netvofi ucelenou vétsi plochu. Pozemky navazuji na dalSi pozemky SMB mimo
aredl. Na pozemcich se nachazi menSi nezapsané stavby a haldy recyklovaného materialu, v¢.
prijezdnych komunikaci pro obsluhu.

Uzemni plan mésta Brna:

Dle UPmB jsou pozemky p. ¢€. 2616/17, p. €. 2616/20, p. €. 2616/23, v3e k. U. Cernovice, situovany
v zastavitelné ploSe TO-technickd infrastruktura-nakladani s odpady, struktura zastavby stavebné
omezena, vySkova uroven zastavby 3-7 m.

Pozemek p. &. 2984 v k. U. Cernovice se dle UPmB nachéazi v pfevazné vymére rovnéz v plose
zastavitelné TO, v menSim rozsahu v ploSe zastavitelné VU-vyroba vSeobecna, struktura zastavby
arealova, vyskova uroven zastavby 6-16 m, a v ploSe zastavitelné PU-vefejna prostranstvi vSeobecna.
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Predmét majetkové dispozice:

Predmétem zadosti jsou celé pozemky p. €. 2616/17, p. €. 2616/20, p. €. 2616/23 a Cast pozemku p. €.
2984 (cca 22991 m2), kterad se nachazi dle UPmB v plo$e TO-technicka infrastruktura, nakladani
s odpady. V&e k. 4. Cernovice.

Najemni smlouvy:
Spoleénost DUFONEV R.C., a.s. uziva pozadované pozemky na zakladé 3 najemnich smluv takto:

e Pozemky p. &.2616/17, p. &. 2616/20, p. &. 2616/23, vée v k. 0. Cernovice, jsou pronajaty Najemni
smlouvou €. 629305002 ze dne 22. 10. 1993, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 4. 7. 2003 a Dodatku
€. 2 ze dne 13. 12. 2005. Pozemky jsou pronajaty na dobu neurditou za najemné 2 Ké/m?/rok,
vypovédni doba ¢ini 6 mésic(.

Ugelem pronajmu je vystavba recykladniho zafizeni na zpracovani stavebni suté.

V pripadé, Ze se stane vlastnikem pozZadovanych pozemk( spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. jako
najemce, zanikne najemni smlouva ke dni podani navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru
nemovitosti.

o Cast pozemku p. &. 2984 o vyméie 22425 m?2 v k. u. Cernovice je pronajata Najemni smlouvou &.
62032032 ze dne 25. 6. 2003 ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2005. Pfedmét pronajmu ma
nepravidelny tvar, nebot smlouva byla uzaviena v souladu se stavem evidence pozemkl v dobé
uzavieni smlouvy tak, Zze pfedmétem pronajmu je pozemek vedeny ve zjednodusené evidenci —
graficky pridél (GP) ¢. 5008. NS je uzaviena na dobu neurcitou, najemné ¢ini 2 K&/m?/rok, vypovédni
doba byla dohodnuta na 6 mésicu.

Ugelem pronajmu je vybudovani centra vyuZiti odpad(.

V pripadé, Ze se stane vlastnikem pozZadovanych pozemkd( spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. jako
najemce, zanikne najemni smlouva ke dni podani navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru
nemovitosti.

o Cast pozemku p. &. 2984 o vymére 2 580 m2 v k. u. Cernovice je pronajata Najemni smlouvou &.
6319035013 ze dne 10. 1. 2020 za ucelem vybudovani neveiejné ucelové komunikace jako stavby
docCasné, ktera bude soudasti recyklaéni deponie najemce a bude slouzit jako druhy technicky pfijezd
na ni.

(Pozn. MO MMB tento pfijezd je ze strany ulice Pramyslova, dal$i prijezd na deponii je ze strany
ulice Vinohradska.)

Smlouva byla uzaviena na dobu 5 let, vypovédni doba &ini 3 mésice s tim, Ze vypovéd muze podat
jen pronajimatel z divodu neplnéni zavazku najemce a dale z dlivodu, Ze pronajimatel predmét
pronajmu nebo jeho &ast potfebuje k vyuziti v souladu s platnym UPmB. Najemné &ini 31 K&/m?2rok.

Sjednana doba 5 let po jejim rocnim prodlouzeni od 1. 1. 2025 ve smyslu § 2230 zakona &. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, uplynula dne 10. 1. 2026.
Ve smyslu § 2230 ob&anského zakoniku plati dal fikce, Ze smlouva byla znovu uzaviena za pGvodné
ujednanych podminek, a to na dobu 1 roku, tj. do 10. 1. 2027.
V pfipadé, Ze se stane viastnikem poZadovanych pozemku spolecnost DUFONEV R.C., a.s. jako
néjemce, zanikne najemni smlouva ke dni podani navrhu na vklad kupni smlouvy do katastru
nemovitosti.

Najemné z vySe uvedenych smluv je fadné hrazeno.

Pozn.:

Spolecnost DUFONEV R.C., a.s. soubézné poZadala o prodej pozemk( v k. 4. Brnénské Ivanovice,
které na zékladé najemni smlouvy spole¢né se svymi pozemky v lokalité uziva k recyklaci stavebni suté
a odpadu. Jedna se o pozemky a &ast pozemku situovanych v ploSe TO-technicka infrastruktura-
nakladani s odpady o celkové vymére 2170 m2.

Zajemce o dispozici:

O prodej pozemk( p. €. 2616/17, p. €. 2616/20, p. €. 2616/23 a Casti pozemku p. €. 2984, vSe k. U.
Cernovice, kterad se nachazi dle UPmB v ploSe TO-technicka infrastruktura, nakladani s odpady,
pozadala spole¢nost DUFONEV R.C., a.s., ktera pozemky uziva na zakladé najemnich smiluv. (Pfehled
smluv viz vy$e.) Celkova vyméra pfedmétu prodeje ¢ini 47267 m?.

Zadatel je vlastnikem navazujicich pozemka p. &. 228/22 a p. &. 228/2, oba k. 0. Brnénské Ivanovice, a
pozemku p. €. 2616/16, p. €. 2616/19, p. €. 2616/3, p. €. 2767/2, p. €. 2611/2, p. €. 2616/12 a p. €. 2980,
v8e k. U. Cernovice. V8echny pozemky jsou vyuzivany v ramci jejich podnikatelské &innosti a nachazi
se v arealu spolecnosti.
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Odkoupenim (vydrazenim) poZadovanych pozemkul by doslo ke sjednoceni jeho vlastnictvi v prostoru
aredlu. Vyznaceni pozemku ve vlastnictvi Zadatele je v pfiloze materialu.

Spole¢nost v navrhu na dispozici uvadi, Ze ,smyslem odkoupeni je sceleni ploch vyuzZivanych pro
recyklaéni deponii pod jednoho vlastnika a provozovatele. Uselem vyuziti pozemku bude déle nakladani
s odpady kategorie ostatni stavebni demolicni odpad ve stavajicim reZimu provozu recyklaéni deponie
materialovym vyuzivanim, tedy nikoliv trvalym ukladanim ani skladovanim®,

Geometricky plan:

Dne 10. 7. 2025 predlozil zadatel oddélovaci Geometricky plan €. 2671-179/2025 na ¢ast pozemku
p.€. 2984 k.u. Cernovice, kterym byla oddélena &ast uvedeného pozemku, situovana dle UPmB v plose
TO, a byla oznacena jako pozemek p. &. 2984/5 o vyméie 22 991 m>.

Pfipisem ze dne 12. 11. 2025 souhlasil jednatel spole€nosti s tim, aby oba geometrické plany zadané
spole¢nosti DUFONEV R.C., na pozemky v k. . Cernovice a v k. 0. Brnénské Ivanovice, byly méstem
pouzity pro ,jakékoliv uéely*.

V pripadé prodeje pozemkut formou verejné elektronické drazby tedy mésto nemusi zajiStovat nové
geometrické plany.

Zadost spoleénosti CTP I, spol. s r.o. o prodej &asti pozemku p. &. 2984 v k. 4. Cernovice:

MO MMB eviduje zadost spole¢nosti CTP Il, spol. s r.0. o prodej mj. ¢asti pozemku p. €. 2984 v k. U.
Cernovice, a to &asti tohoto pozemku, ktera je dle UPmB situovana v ploSe zastavitelné VU-vyroba
vSeobecna.

Jedna se tedy o jinou &ast pfedmétného pozemku, nez o kterou pozadala spole¢nost DUFONEV R.C.,
a.s.

V pripadé realizace prodeje prejdou na spolec¢nost CTP Il, spol. s r.o. z&asti najemni smlouvy uzaviené
na pozemek p. &. 2984 k.u. Cernovice, které mdze poté spole¢nost ukongit z pozice pronajimatele.

Ocenéni predmétu drazby- viz priloha:

Navrh ceny je stanoven jako cena obvykla na zakladé Znaleckého posudku €. 043790/2025 o obvyklé
cené pozemkii p. &. 2616/17, 2616/20, 2616/23 a ¢asti pozemku p. &. 2984 o vyméie 22 991 m?, vie
v k. 4. Cernovice /dale té7 ZP/. Uvedeny ZP byl vyhotoven dne 6. 6. 2025 Ing. Toma$em Janasem.
Zadavatelem ZP je statutarni mésto Brno.

Pozemky byly ocenény nasledovné:

Jednotkova cena 1.472 Ké&/m?

pozemek p.¢. 2616/17 pfi vyméie 9 333 m? 13.700.000 K¢ (zaokrouhleno)
pozemek p.¢. 2616/20 pfi vymére 11 156 m? 16.400.000 K¢ (zaokrouhleno)
pozemek p.¢. 2616/23 pfi vyméie 3 787 m? 5.600.000 K¢ (zaokrouhleno)
¢ast pozemku p.¢. 2984  pfi vymére 22 991 m? 33.796.770 K&

69.496.770 K¢

Cena urena znaleckym posudkem byla pro ucel drazby navySena o 5.000.000 K¢.
Tato Castka byla navrzena v ramci projednavani pfimého prodeje spolecnosti DUFONEV R.C., a.s. jako
potvrzeni zajmu o pfimy prodej.

Uvedené cena obvykléa je cenou konecnou véetné DPH.
Prevod pozemkii v daném pripadé podiléha platbé DPH.

Cena obvykla v celkové vysi 74.496.770, vé. DPH, byla schvalena RMB (R9/148 a R9/156) a bude
pro verejnou elektronickou drazbu stanovena jako vyvoldvaci cena.
Jednotkova cena &ini cca 1.576 K&/m?.

Pozn.:

Navazujici pozemky v k. 4. Brnénské Ivanovice, které jsou pfedmétem jiné majetkopravni dispozice,
rovnéz realizované se spolec¢nosti DUFONEV R.C., a.s., byly ocenény dle cenového navrhu ke dni
12.6.2025. Jedna se o pozemky nachazejici se ve zcela totoZné lokalité a se stejnym zpusobem vyuZiti
dle platného tzemniho planu.

Jednotkova kupni cena ¢ini 1.800 K&/m?

Ocenéné pozemky v k. u. Brnénské Ivanovice maji vyrazné mensi vyméru (2170 m?), ale maji totozny
charakter z hlediska polohy a vyuziti dle UP.
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Zaveér:

Je navrhovano, aby Zastupitelstvo mésta Brna schvalilo zpenéZeni (prodej) v navrhu usneseni
uvedenych pozemku v k. 4. Cernovice formou verejné elektronické drazby podle zakona o
verejnych drazbach s tim, ze vyvolavaci cena bude stanovena za cenu v misté a €ase obvyklou
na zakladé znaleckého posudku ve vysi 74.496.770 K¢, tj. cca 1.576 K&/m?2,

(Cena obvykla stanovena znaleckym posudkem byla navysena o 5 mil. K¢&)

Predmétem navrhované drazby jsou pozemky v k. u. Cernovice:

- p. 6. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 9333 m?
- p. 6. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 11156 m?
- p. 6. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 3787 m?
- p. €. 2984/5 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 22991 m?

formou vefejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno).

Za U&elem rozdéleni pozemku p. €. 2984 v k. 4. Cernovice byl vyhotoven spoleénosti PK Geo, s.r.o.
Geometricky plan ¢. 2671-179/2025 ze dne 3. 7. 2025. Dle GP vznikl rozdélenim pozemku pozemek
p. €. 2984/5 o velikosti 22991 m2, ktery bude po schvaleni navrhu v ZMB predmétem drazby.

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve
vySi 74.496.770 K¢ (vé. DPH)

- Ihdta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnd ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K¢ bez DPH a nejvySe
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 2.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢é

Schvaleni dispozice s majetkem SMB nebrani ani povinnost vyplyvajici z § 39a, § 39b a § 39¢c zakona
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni, nebot na zakladé informace uvedené
v obdobi od 30. 5. 2025 do 30. 7. 2025 v aplikaci na internetovych strankach UZSVM jako informace o
chystaném zaméru zcizeni pfedmétnych pozemk(i a &asti pozemku v k. u. Cernovice neprojevily
organizacni slozka statu, statni organizace, na kterou se pouzije zakon ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, a Reditelstvi silnic a dalnic
s.p. o predmétné pozemky a ¢ast pozemku zajem.

Nasledné bude s Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. uzaviena dil€i smlouva pod nazvem Smlouva o
provedeni vefejné drazby, a to za i€elem sjednani podminek pro realizaci vefejné elektronické drazby.

Dle z&kona o drazbach se_kupni smlouva uzavira pfiklepem licitatora. Podkladem pro zapis do KN je
potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem obsahujici prohlaSeni, Ze byla uhrazena cena dosazena
vydraZzenim (v€. splnéni pfipadnych podminek).

C/ Dosavadni prubéh projednani:

S ohledem na zamér navrhovatele sjednotit odkoupenim pfedmétnych pozemkl své vlastnictvi
v lokalité, predlozil MO MMB k odsouhlaseni zamér prodeje pozemku p. €. 2616/17, p. €. 2616/20, p. C.
2616/23 a Casti pozemku p. €. 2984, vSe k. u. Cernovice, spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s.

KM RMB na R9/KM/49. zasedani konaném dne 24. 4. 2025 hlasovala pod bodem ¢&. 49/17
o protindvrhu pfedsedy Komise majetkové Mgr. Josefa Haluzy, aby pozemky v k.u. Cernovice byly
zafazeny do verfejné elektronické drazby:
Rada mésta Brna
souhlasi se zamérem zpenéZeni (prodej):
- pozemku p.¢. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 9333 m?
- pozemku p.¢. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m?
- pozemku p.¢. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymeére 3787 m?
- Casti pozemku p.¢. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vymére 22991 m?
vSe v k. i. Cernovice
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formou vefejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spolednosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za vyvolavaci cenu stanovenou za cenu v misté a ¢ase obvyklou s
tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zaméru na Ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o
povinnostech statutarnihno mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39c zakona ¢. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Hlasovani: 11 — pro, 0- proti, 0 — se zdrzZel. Usneseni bylo pfijato.

Ing. Petr Havelka
IviéiGova

Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

JUDr. Michal
Viskot

Ing. Antonin
Marek

Trcalek
Ing. Roman

Vasina
Mgr. Marek

Mgr. Ondrej
Hysek Ph.D.
Slapal

Mgr. Josef
Ludmila
Oulehlova
|ng. Jan
Jedelsky
Tomas Hejl
Mgr. Jitka

Haluza

omluven pr
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S ohledem na usneseni KM RMB byl zpracovan dopinék k materialu, predloZzenému na schuzi RMB

tak, Ze navrh usneseni byl predlozen ve variantach:
Var. A. Zameér prodeje pozemku v k. u. Cernovice spolecnosti DUFONEV R.C., a.s.
Var. B. Zamér prodeje pozemk v k. u. Cernovice formou vefejné elektronické drazby

RMB na R9/131. schizi konané dne 21. 5. 2025, pod bodem ¢&. 69
Hlasovala bez rozpravy o varianté A) véetné predloZeného doplriku:

Rada mésta Brna souhlasila se zamérem prodeje

pozemku p.¢. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m2
pozemku p.¢. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m2
pozemku p.¢. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m2
Casti pozemku p.€. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vymérfe 22991 m2

vée v k.u. Cernovice

spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s., ICO: 25538748, se sidlem Holandska 880/7, Styfice, 639 00 Brno
s tim, Ze sou&asti zvefejnéni tohoto zdméru na ufedni desce Magistratu mésta Brna bude i informace o
povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39c zdkona &. 128/2000 Sb., o
obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Schvéleno jednomysiné 8 &leny.

> -

‘© S _ >

X . P} = o

‘© — 72} < > = > <

S| |5 .= | £ ezl 8 | §].¢
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56 20 | Z £ 2| 50 o e} S 9 e} 13 2 | D8 | 3£
5> =0 ool S5 £ao o< £ o £Ex | 5=2|50
----- pro pro pro | pro pro pro pro | pro

Zamér prodeje pozemk( v k. G. Cernovice byl zvefejnén na ufedni desce MMB od 23. 5. 2025 po dobu

15 dni bez pfipominek. )
Nabidka prodeje pfedmétnych pozemkl byla zvefejnéna na strankach UZSVM od 30. 5. 2025 do

30.7.2025. U nabidky nebylo evidovano projeveni zajmu.

Nasledné probihalo jednani o obsahu kupni smlouvy /viz vySe/.

KM RMB na R9/KM/55. zasedani konaném dne 21. 8. 2025 hlasovala pod bodem ¢&. 55/52
o predlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna
doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit prodej
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- pozemku p.¢. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 9333 m2
- pozemku p.€. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 11156 m2
- pozemku p.¢. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m2
- Casti pozemku p.€. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vymére 22991 m2, oddélené
geometrickym planem ¢&. 2671-179/2025 jako pozemek p.¢. 2984/5

vse v k.U. Cernovice spoleénosti DUFONEV R.C., a.s., ICO: 25538748, se sidlem Holandska
880/7, Styfice, 639 00 Brno, za dohodnutou cenu v celkové vysi 69.498.770 K¢ (ij. kupni cena
vCetné DPH ve vysi 69.496.770 K& + spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o

vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2.000 K&) a za podminek kupni

smlouvy
Hlasovani: 0 — pro, 0 - proti, 8 — se zdrZel. Usneseni nebylo pfijato.
£
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RMB na R9/142. schuzi konané dne 3. 9. 2025, pod bodem ¢.30

hlasovala po kratsi rozpravé a upravé usneseni.

Rada mésta Brna souhlasila se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemkii:
- p.C. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m2
- p.C. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m2
- p.C. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m2
- Casti p. €. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 22991 m2

vée v k. u. Cernovice

formou vefejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v plathém
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spolednosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panskéa
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, zZe vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého
posudku za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vySi 69.496.770 K& (v€etné DPH).

Pro navrh usneseni hlasovalo 9 €lend, nikdo nebyl

roti, nikdo se nezdrzel hlasovani.
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Zamér prodeje pozemku/&asti pozemku v k.u. Cernovice formou vefejné drazby byl zvefejnén zakonem

stanovenym zplsobem od 10. 9. 2025 po dobu 15 dni bez pfipominek.

Pfipisem ze dne 30. 9. 2025 nabidla spolecnost DUFONEV R.C., a.s. navyseni kupni ceny o ¢astku

5.000.000 K¢.

Vzhledem k vyS$e uvedenému byl na schizi RMB pfedlozen k opétovnému projednani zamér a navrh
prodeje pfedmétnych pozemkl spoleé¢nosti DUFONEV R.C., a.s.

Z Casovych dlvodl nebyl material pfedlozen na zasedani KM RMB.

RMB material projednala na R9/146. schuzi konané dne 1. 10. 2025, pod bodem ¢&. 107.

Projednavani bodu se zucastnili za spolecnost DUFONEV R.C., a.s. predseda predstavenstva Jan
Odehnal, ¢len predstavenstva JUDr. Igor Brukner, Eva Kazdova. Bylo hlasovano po delsi rozpravé

o doplnéném usneseni.
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Rada mésta Brna
1. souhlasila

se zamérem prodeje

pozemku p. ¢. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m?2
pozemku p. ¢. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m?
pozemku p. ¢. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m?2
¢asti pozemku p. ¢. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vymére 22991 m?

vse v k. U. Cernovice } 5
spole€nosti DUFONEV R.C., a.s., ICO: 25538748, se sidlem Holandska 880/7, Styfice, 639 00 Brno

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit prodej

pozemku p. ¢. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m?2

pozemku p. ¢. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m?

pozemku p. ¢. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m?2

¢asti pozemku p. ¢. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 22991 m2, oddélené
geometrickym planem ¢&. 2671-179/2025 jako pozemek p. €. 2984/5

vSe v k. u. Cernovice spoleénosti DUFONEV R.C., a.s., ICO: 25538748, se sidlem Holandska 880/7,
Styfice, 639 00 Brno, za dohodnutou cenu v celkové vysi 74.498.770 K& (tj. kupni cena véetné DPH
ve vysi 74.496.770 K& + spravni poplatek spojeny s navrhem na zahajeni fizeni o vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti ve vysi 2.000 K¢) a za podminek kupni smlouvy

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.
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Zamér prodeje predmétnych pozemki v k.u. Cernovice spoleénosti DUFONEV R.C., a.s. byl zvefejnén
na ufedni desce MMB od 7.10.2025.

Na zakladé pokynu JUDr. Jifiho Olivy byl material predloZzen k opétovnému projednani na schuizi RMB

ve variantach:
Var. A. - navrh souhlasit se zamérem prodeje pozemkd formou vefejné elektronické drazby

Var. B. - doporucéeni schvalit prodej pozemku spolecnosti DUFONEV R.C., a.s.
Z Casovych davodi nebyl material pfedlozen na zasedani KM RMB.

RMB na R9/148. schtizi konané dne 15. 10. 2025, pod bodem ¢&. 104
souhlasila se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemku:

p.¢. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m2
p.¢. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m2
p.¢. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m2
Casti p. €. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 22991 m2

vée v k.u. Cernovice

formou vefejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajiStované prostrednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska
361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého
posudku za cenu v misté a €ase obvyklou ve vySi 74.496.770 K& (v&etné DPH).
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Zamér prodeje byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem od 20. 10. 2025.

Pfipisem ze dne 18. 11. 2025 pozadal Jan Odehnal o zvazeni opétovného projednani pfimého
prodeje predmétnych pozemkl s upozornénim na predsmluvni odpovédnost.
V zadosti sou¢asné uvedl: ,Zvazujeme rovnéz pravni rovinu celé zalezitosti, jelikoZ opakovana zména

postoje mésta — v situaci, kdy jednani smérovala ke zdarnému uzavieni kupni smlouvy — muze
zakladat predsmluvni odpovédnost dle § 1729 ob¢anského zakoniku, resp. odpovédnost za Skodu.
Byla-li na jednani Zastupitelstva mésta Brna zminéna judikatura k dané zaleZitosti, dovolujeme si
poukazat na judikat Nejvy$siho soudu Ceské republiky ze dne 27.05.2021, sp. zn. 25 Cdo 15/2021, jenz
stanovi, Ze probihaji-li smluvni jednani zptisobem vyhovujicim zakonu o obcich a vysloveni souhlasu
se smlouvou Ize mit za o¢ekavatelné i z pohledu pfislusnych organt obce, pak neni divodu slevovat
z ochrany druhé smluvni strany a upirat ji divodné ocekavani uzavieni smlouvy; z ¢ehoz mohou
resultovat prislusné néaroky*.

Pozn. MO MMB:

Na jednani ZMB ¢. Z9/30 dne 11. 11. 2025 vystoupil Mgr. Igor Penka, predseda dozor¢i rady spolecnosti
DUFONEV R.C., a.s., ktery zde rovnéz zminil pfedsmluvni odpovédnost s poukazem na vySe uvedeny
judikat Nejvyssiho soudu.

V pfipise dale zmiriuje riziko flipovani, absenci pfimeého pristupu, nepfetrzité uzivani pozemkut v délce
vétsi nez 30 let.

/viz nize - Pozn. k posouzeni pfedsmiuvni odpovédnosti/

Na zakladé této zadosti a po posouzeni predsmluvni odpovédnosti v dané zalezitosti byl pfedlozen
navrh trvat na usneseni RMB €. R9/148, bod ¢. 104, ve kteréem RMB souhlasila se zpenézenim
predmétnych pozemku v k. U. Cernovice formou vefejné elektronické drazby.

Z ¢Casovych davodi nebyl material pfedloZzen na zasedani KM RMB.

RMB na své R9/156. schtizi konané dne 3. 12. 2025 hlasovala spole¢né s bodem 157.

1. vzala na védomi

pfipis Jana Odehnala, pfedsedy pfedstavenstva spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s., ze dne 18.11.2025,
ve kterém zada o zvazeni opétovného projednani pfimého prodeje pozadovanych pozemki
v k. u. Cernovice a v k. U. Brnénské lvanovice spoleénosti DUFONEV R.C., a.s. V pfipise dale uvadi:
L,<Zvazujeme rovnéz pravni rovinu celé zaleZitosti, jelikoZz opakovana zména postoje mésta — v situaci,
kdy jednani smérovala ke zdarnému uzavfieni kupni smlouvy — muZe zakladat predsmluvni
odpovédnost dle § 1729 obéanského zékoniku, resp. odpovédnost za Skodu.

2. trva
na usneseni schiuze Rady mésta Brna ¢. R9/148, konané dne 15.10.2025, bod ¢. 104, které zni:
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,Rada mésta Brna souhlasi
se zamérem zpenézeni (prodeje) pozemki:

. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymére 9333 m?

. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vymére 11156 m?2

. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vymére 3787 m?
¢asti p. ¢. 2984 ostatni plocha, jina plocha o vymére 22991 m?

©TT Do
¢ O Ox¢

v8e v k. i. Cernovice

formou verejné elektronické drazby podle zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném
znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo:
Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé
znaleckého posudku za cenu v misté a ¢ase obvyklou ve vysi 74.496.770 K& (vEetné DPH).*

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Material byl pfedloZzen KM RMB na jejim R9/KM/65 konaném dne 22. 1. 2026:

Byl vznesen dotaz, zda prodejem nize uvedenych pozemk( nebude omezen pristup k okolnim
pozemkum mésta Brna. Bylo sdéleno, Ze timto prodejem nedojde k omezeni pfistupu na pozemky ve
viastnictvi statutarniho mésta Brna.

/viz mapové podklady/

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna

doporudéuje Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
zpenézeni (prodej) pozemk

- p. €. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vymeéfe 9333 m2
- p. €. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 11156 m2
- p. €. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 3787 m2
- p. €. 2984/5 ostatni plocha, jina plocha o vyméie 22991 m2

(vzniklé dle Geometrického planu &. 2671-179/2025 z pozemku p. €. 2984)

vSe v k. i. Cernovice

formou verejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v
platném znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spole¢nosti mésta Brna a.s. (ICO:
07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno)

za podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za cenu v misté a Case
obvyklou ve vysi 74.496.770 K¢ (v€. DPH)

- Ih{ta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnU ode dne udéleni pfiklepu

- odména draZebnika 1,5 % z ceny dosaZzené vydraZzenim, nejméné v3ak 35 000 K& bez DPH
a nejvyse 5.000.000 K¢ bez DPH

- draZebni jistota K& 2.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Hlasovani: 10 - pro, O - proti, 1 - se zdrzel. Usneseni bylo pfijato.
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RMB na své R9/162. schtizi konané dne 28. 1. 2026 hlasovala bez rozpravy véetné predlozeného
doplnku.

Rada mésta Brna doporudila Zastupitelstvu mésta Brna
schvalit
zpenézeni (prodej) pozemki

- p. €. 2616/17 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 9333 m?
- p. €. 2616/20 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 11156 m?
- p. €. 2616/23 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 3787 m?

- p. €. 2984/5 ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 22991 m?

(vznikle dle  Geometrického planu &. 2671-179/2025 z pozemku p. ¢&. 2984)
vée v k. u. Cernovice

formou vefejné elektronické drazby podle zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach,
v platném znéni, zajistované prostfednictvim Realitni spoleénosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161,
sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno)

za podminek, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé ocenéni pozemku za cenu v misté a ¢ase obvyklou
ve vyS$i 74.496.770 K¢ (v€. DPH)

- |hata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnd ode dne udéleni pfiklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35 000 K& bez DPH
a nejvySe 5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 2.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K¢&

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Stanoviska prislusnych organu:

MC Brno-Cernovice — ZMC doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s prodejem pozemku p. €.
2616/17, p. €. 2616/20, p. €. 2616/23 a Casti pozemku p. €. 2984, vSe v k.U. Cernovice, spole¢nosti
DUFONEV R.C., a.s.

Pozn. k namitané predsmluvni odpovédnosti obce — posouzeni MO MMB:

S ohledem na ,upozornéni“ spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s. na pfedsmluvni odpovédnost obce, uvadi
MO MMB v této véci nasledujici.

e Metodické doporuéeni k innosti iizemnich samospravnych celkti (MV CR, rok 2016)

obsahuje niZe citované ustanoveni k pfedsmluvni odpovédnosti obce:

»Novy obéansky zakonik vyslovné reguluje tzv. predsmiuvni odpovédnost. Podle § 1728 odst. 1
obcéanského zakoniku plati, Ze kazdy muze vést jednani o smlouvé svobodné a neodpovida za to, zZe ji
neuzavre, ledaze jednéni o smlouvé zahaji nebo v takovém jednani pokracuje, aniz ma umysl smlouvu
uzavfit. Podle § 1729 odst. 1 dospéji-li strany pfi jednani o smlouvé tak daleko, Ze se uzavieni smlouvy
jevi jako vysoce pravdépodobné, jedna nepoctivé ta strana, ktera pfes divodné ocekavani druhé strany
v uzavreni smlouvy jednani o uzavreni smlouvy ukonci, aniz pro to ma spravedlivy divod. Podle § 1729
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odst. 2 strana, ktera jedna nepoctivé, nahradi druhé strané Skodu, nanejvys vSak v tom rozsahu, ktery
odpovida ztrgté z neuzaviené smlouvy v obdobnych pfipadech.

V podminkéach obci je uzavirani smlouvy proces sloZeny z vice fazi, a je proto nutné zvazovat, v jakém
okamZziku jiz muze druha smluvni strana nabyt diivodného oCekéavéni, Ze s ni bude smlouva ze strany
obce uzaviena. Nepochybné se tak nestava v okamziku zvefejnéni zaméru, resp. v okamZziku, kdy tato
osoba poda nabidku (byt by splnila vdechny podminky, které obec pro uzavieni smlouvy v zaméru
deklarovala). Zamér je totiz chapan jako specificky verejnopravni akt (srov. dale), s nimz zakon
nespojuje povinnost obce zamérovanou dispozici uskuteénit. To rovnéz znamena, Ze obec mize zameér
zrusit ¢i nevybrat Zadnou nabidku, aniZ by riskovala vznik povinnosti nahradit Skodu ve smyslu § 1729
obcéanské ho zakoniku.

S vybranym zajemcem. Zde bude zfejmé nutné usuzovat prfipad od prfipadu, zda obec pripadnym
navazujicim zrusenim schvalovaciho usneseni nebo prostou necéinnosti jiz nenaplnila hypotézu § 1729
odst. 1 zakona o obcich. O takové poruSeni by se mohlo jednat v pfipadé, Ze zastupitelstvo nebo rada
bez jakéhokoli legitimniho ddvodu zrudi usneseni, jimZ bylo schvaleno uzavfeni konkrétni smlouvy.
Na druhou stranu ale i obec mize (a s ohledem na § 38 odst. 6 zakona obcich dokonce musi) uplatnit
nahradu Skody v pfipadé, Ze vybrana smluvni strana bezdivodné odmitne s obci schvalenou smlouvu
uzavrit.

Z vysSe uvedeného vyplyva, Ze pfedsmluvni odpovédnost nenastava v pfipadé, Ze byl pouze zvefejnén
zamér obce disponovat s majetkem. Predsmluvni odpovédnost Ize zvaZzovat v pfipadé, kdy pfisluSny
obecni organ schvalil uzavieni smlouvy s konkrétnim zajemcem a bez legitimniho ddvodu toto usneseni
Zrusi.

Ve smyslu metodiky MV CR mé& MO MMB za to, ?e predsmluvni odpovédnost v pfipadé
dosavadniho projednavani Zadosti spolecnosti DUFONEV R.C., a.s. o koupi pozemkii nemtZe
nastat, nebot’ prislusna kupni smlouva nebyla ZMB schvalena, ani mu nebyla predloZzena ke
schvaleni.

e Soudni judikatura
a/ Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 27. 5. 2021 sp.zn. 25 Cdo15/2021

Jedna se rozsudek, na ktery odkazovali zastupci spole¢nosti DUFONEV R.C, a.s.

V tomto rozsudku Nejvy$si soud zamitl dovolani obce proti rozsudku odvolaciho soudu, ktery potvrdil
rozsudek soudu prvniho stupné, ukladajici obci uhradit nahradu Skody Zalobkyni, ktera ddvodné
predpokladala uzavieni smlouvy.

Dle rozsudku v daném pfipadé na zakladé zverejnéného zaméru pronajmout nebytoveé prostory v arealu
nemocnice, jednala obec s jedinou zajemkyni. JelikoZz v tomto pfipadé muselo s najmem vyslovit
souhlas Ministerstvo financi, byl pro tyto ucely schvalen radou obce text najemni smlouvy a obci byla
odeslana Zadost o vynéti prislusného majetku z kategorie zdravotnickych zafizeni Ministerstvem
zdravotnictvi. Pozdéji obec zverejnila novy zamér na pronajem predmeétnych prostor, ke kteremu se
vedle Zalobkyné pfihlasil i dalSi zajemce, se kterym byla najemni smlouva uzavrena.

MO MMB ma za to, Ze uvedeny rozsudek, na ktery se spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. v souvislosti s
namitanou predsmluvni odpovédnosti mésta odvolava na dosavadni projednavani zadosti spolecnosti
DUFONEV R.C., a.s. nedopada.

Ddvodem je skutecnost, Ze v pfipadé projednavaném soudy se jednalo o uzavieni najemni smlouvy, k
Jejimuz schvaleni je pfislusna rada obce, ktera text smlouvy v daném pfipadé schvalila. V pfipadé
Zadosti spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s. je zamérem spolecnosti uzavrit kupni smlouvu, k jejimuz
schvéleni je pfislusné ZMB. Se spoleénosti bylo jednano o obsahu kupni smlouvy, avSak pouze z urovné
MO MMB, a spolecnost byla zaroveri upozornéna, Ze o prodeji a podminkach prodeje nemovitych véci
rozhoduje s koneénou platnosti ZMB. Navic ZMB doposud o obsahu smlouvy nebo o jejim schvaleni
nejednalo.

Ostatné i zastupce spoleénosti, ktery vystoupil na listopadovém zasedani ZMB vyslovné uved!: ... ,jsme
si samozfejmé védomi toho, Ze zastupitelstvo je tim organem, ktery rozhoduje finalné*“...

b/ Rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 25. 7. 2018 sp. zn. 25 Cdo462/2018

MO MMB ma za to, Ze ve véci dosavadniho projednavani Zadosti spolecnosti DUFONEV R.C., a.s. Ize
spise poukazat na rozhodnuti Nejvy$siho soudu sp. zn. 25 Cdo 462/2018.

Uvedenym rozhodnutim Nejvy3si soud zruSil rozhodnuti krajského a okresniho soudu, kterym byla
uloZzena méstu Mélnik (dovolatel) nahrada Skody za poruseni pfedsmluvni odpovédnosti, a véc vratil
okresnimu soudu k dalSimu fizeni.
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V daném pfipadé se jednalo o uzavfeni smlouvy o smlouvé budouci najemni. V rozsudku krajského
soudu bylo konstatovéano, Ze mezi ucastniky probihala fadu let intenzivni jednéni, pfesahujici bézny
rémec vyjednévéni. Zalobkyné planovany projekt pribézné upravovala dle pfipominek Zalovaného a
pfislusnych organu statni spravy, Zalovany ji nevytykal Zadnou podstatnou skute¢nost, ktera by branila
¢i mohla branit uzavieni smlouvy o smlouvé budouci najemni a nijak ji neupozornil na moznost ukonéeni
spoluprace v pripadé nesplnéni jeho dalSich poZadavku.

Dovolatel namital, Ze v podminkach obci je uzavirani smlouvy proces sloZeny z vice fazi, proto je nutné
zvaZzovat, v jakém okamZiku jiz mGze druha smluvni strana nabyt divodného oéekavani, Ze s ni bude
smlouva ze strany obce uzavriena. Dovolatel mél za to, Ze takova situace muize nastat v okamziku, kdy
prislusny obecni organ schvalil uzavieni pfedmétné smlouvy. Dle néj Zalobkyné nemohla byt v dobré
vife v uzavieni smlouvy, nebot’ neexistuje Zadné rozhodnuti kolektivniho organu Zalovaného, které by
bylo zptisobilé u ni zalozit dobrou viru. Zalobkyni muselo byt znémo, Ze utvéreni ville Zalovaného nalezi
pfimo ze zakona pouze jeho kolektivnim organim (tedy radé a zastupitelstvu). Dovolatel dale namital,
Ze jednani o zamyS$lené smlouvé o smlouvé budouci najemni nedospélo nikdy do takového stadia, kdy
by Zalobkyné mohla byt v dobré vife v jeji uzavreni,

Nejvyssi soud uvedl, Ze zavér o skutkovém stavu, ze kterého pro své pravni zavéry vychazel soud
prvniho stupné a nasledné i odvolaci soud, zohledriuje predevsim fazi pred jednanim o konkrétnim
znéni smlouvy o smlouvé budouci najemni. Odvolaci soud dostatecné nezkoumal, do jaké faze se jiz
dostalo kontraktacni jednani o zminéné smlouvé, predevsim zda a jaka jiz byla shoda smluvnich stran
na konkrétnim obsahu smlouvy a zda a ze kterych dosavadnich projevi Zalovaného bylo mozno dovodit,
Ze uzavfeni smlouvy bylo jiz prakticky jisté.

Déale NejvySSi soud uved!, Ze odvolaci soud rovnéz nezohlednil, Ze Zalovany je obci, tedy tuzemnim
samospravnym celkem, resp. pravnickou osobou vefejného prava. Ackoli Zalovany v dané véci
vystupuje v soukromopravnim vztahu, nelze z hlediska posouzeni jeho projevi v ramci kontraktaéniho
procesu a legitimniho o¢ekavani dovolatele v uzavieni smlouvy pfehlédnout, Ze opravnéni rozhodovat
0 pravnich ukonech obce, {j. o tom, zda a pfipadné jaky pravni Gkon obec ucini, je ze zakona beze
zbytku rozdéleno mezi obecni radu a obecni zastupitelstvo. Rozhodnuti obecniho zastupitelstva nebo
obecni rady je tfeba v danych souvislostech povaZovat za zakonem stanovenou podminku pravniho
ukonu.

Zavér:

Ve smyslu vy$e uvedeného metodického doporuéeni Ministerstva vnitra CR a uvedenych rozsudku
Nejvyssiho soudu mé MO MMB za to, Ze dosud zverejnéné zaméry prodat pozemky v k. . Cernovice
a v k. u. Brnénské lvanovice pfedsmiuvni odpovédnost mésta nezakladaji, i presto, Ze se v pripadé
pozemkt v k. U. Cernovice jednalo o adresny zémér. MO MMB méa déle za to, Ze dal$i jednéni se
spole¢nosti o obsahu smlouvy vedeném z urovné MO MMB nemohlo zaloZit dobrou viru spoleénosti,
Ze kupni smlouva s dohodnutym obsahem bude uzavfena, nebot o ni nebylo jednéano k tomu prislusnym
organem obce, kterym je Zastupitelstvo mésta Brna. Navic, Ze je ZMB organem, ktery rozhoduje s
konecénou platnosti, si je spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. védoma.

Déle je treba uvest, Ze pripadnym rozhodnutim ZMB, kterym se schvaluje zpenéZeni (prodej)
prfedmétnych pozemkt v k. 4. Cernovice a v k. u. Brnénské Ivanovice formou verejné elektronické
drazby, nezbavuje spole¢nost DUFONEV R.C., a.s. moZnosti poZadované pozemky koupit.

Zavérem je nutno uvést, Ze pripadné rozhodnuti soudu nelze predjimat, nebot dle dostupnych podkladti
neni k dispozici judikat, ktery by reSil nastalou situaci ve véci prodeje pozemku z vlastnictvi obce.
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Legenda: \

Vlastnici pozemku:
2616/48 2616749
Statutarni mésto Brno '

DUFONEV R.C,, a.s.

2616/41
Predmét dispozice - prode;j: _ P

2616/31
DUFONEV R.C., a.s. ) 2u03
- ¢ast poz. p.¢. 2984 - cca 22 991 m
(dle GP2671-179/2025) 7%
- celé poz. p.&. "%z, %1% a %1%3 =E

Stavajici pronajem:
DUFONEV R.C., a.s.

- zakres zaboru je jen orientacni =

k.i. Cernovice

e k.U. Brnénske Ivanovice _ ] ,
Lokalita - Prumyslova (2)

a0 Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
/I
. ‘ n | u I o I verze 6, A4_Prumyslova2_v6.dgn, MO MMB, 18.8.2025 K Strana 19 / 69
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Porovnani se stavem evidence pravnich vztahu
Oznaceni | Vyméra parcely | Druh pozemku Oznageni Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zpus. Dil pfechazi z pozemku Vyméra dilu
pozemku pozemku uréeni oznadeného v Cislo listu Oznageni
parc. &islem i 2 parc. &islem . 2 vymér Kkatastru dFivEisi vlastnictvi . 2 dilu
1 . = : . i . 5 j3i poz. :
ha: m Zpusob vyuZiti ha : m Zplsob vyuziti | Zpusob vyuziti nefiovitst svidancl ha: m
) : ostat. pl. . : ostat. pl. : :
2084 | 3:32:03|—lLE_| 2084/5 | 2:29:91 | e 2 | 2984 10001 | 2:29: 91
i . . ¢ ostat. pl. . .
2984/6 | 1:02:13|—estetn. 2 | 2984 10001 | 1:02:13
1) 3.32-03 3:32:04

*1) Rozdil vznikly zaokrouhlenim novych vymér (bod 14.7b pfilohy vyhlasky &. 357/2013 Sb.)

GEOMETRICKY PLAN

pro
rozdéleni pozemku

Geometricky plan ovéril autorizovany zeméméficky inzenyr:

Stejnopis ovéril autorizovany zeméméricky inzenyr:

Jméno, prijmeni:

Ing. Tomas Koblizek

Jméno, pfijmeni:

Ing. Tomas Koblizek

Cislo polozky rejstiku autorizovanych

Cislo polozky rejstiiku autorizovanych

zemémeéfickych inzenyru 3000 zemémérickych inzenyri 3000
Dne: 3.7.2025 Cislo: 24712025 Dne: 8.7.2025 Cislo: 257/2025

NaleZitostmi a pfesnosti odpovida pravnim pfedpistim.

Tento stejnopis odpovida geometrickému planu v elektronické podobé
uloZzenému v dokumentaci katastralniho Gfadu.

Vyhotovitel:
PK Geo, s.r.o.
Jefabkova 5, 602 00 Brno
tel. +420 603 416 515
email: pospisil@pkgeo.cz|

Cislo planu:  2671-179/2025

Okres: Brno-mésto

Obec: Brno

Kat. azemi: Cernovice

Mapovy list.: Brno 7-2/11

Dosavadnim vlastnikim pozemku byla poskytnuta
moZnost seznamit se v terénu s prub&hem
navrhovanych novych hranic, které byly oznageny
predepsanym zpusobem:

viz. seznam soufadnic

Katastralni ifad souhlasi s oéislovanim parcel.

Petr Dolezal

KU pro Jihomoravsky kraj
KP Brno-mésto
PGP-1251/2025-702
2025.07.08 10:54:45 +02'00'

Ovéreni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.




2616/24

2616/17

2616/19

k.a. Cernovice

231/7 k.G. Br. Ivanovice 231/9

228/1

2984
2984/5

d_1385-14

1385-1

(27.70)

2616/39

2616/3g
2616/40

(38.93)

1385-13

(05°€81)

2988

2984/6

2989

(e8'LY)

612227-570-2

& M
Qv 228/1 3500/1
T
o
Seznam soufradnic (S-JTSK) :

Souradnice pro zapis do KN

Cislo bodu Y X kk  Poznamka

1385-1 594739.00 1164115.50 3 neoznacen

1385-13 594680.15 1163922.74 3 neoznacen

1385-14 594748.75 1163909.37 3 neoznacen

1 594718.36 1163915.29 3 *) drevény kolik

2 594713.35 1164098.72 3 *) drevény kolik

3 594711.32 1164116.43 3 *) drevény kolik

612227-570-2 594686.20 1164117.27 3 neoznacen

*) oznacen docasné na Zz&dost vlastnika
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Majetkova mapa
(GISBR0] v Uzemi se nenachdzi svéfené pozemky 9.4.2025

Marcela Rutarova
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© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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GISBR"O Magistrat mésta Brna 09.04.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 2616/17, k.4. Cernovice
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© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

09.04.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 2616/17
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vymeéra dle KN 9333 m?
Vymeéra dle geometrie 9332 m?
Stav parcely k 01.03.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

9332 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.5 Cernovické terasy

Rozvojova lokalita

BI-10 Cernovicka piskovna

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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GISBR"Q Magistrat mésta Brna 09.04.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 2616/20, k.4. Cernovice
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

09.04.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 2616/20
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 11156 m?
Vymeéra dle geometrie 11163 m?
Stav parcely k 01.03.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

11163 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.5 Cernovické terasy

Rozvojova lokalita

BI-10 Cernovicka piskovna

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2

Strana 27 / 69




GlSBR“O Magistrat mésta Brna 28.03.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 2616/23, k.4. Cernovice
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

28.03.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 2616/23
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vyméra dle KN 3787 m?
Vymeéra dle geometrie 3778 m?
Stav parcely k 01.03.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

3778 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.5 Cernovické terasy

Rozvojova lokalita

BI-10 Cernovicka piskovna

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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GISBR"O Magistrat mésta Brna 28.03.2025

Report z UPmB k pozemku parc. é. 2984, k.u. Cernovice
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(IS8R0

Magistrat mésta Brna

28.03.2025

Parcela
Katastralni uzemi Cernovice
Cislo parcely 2984
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti jina plocha
Vymeéra dle KN 33203 m?
Vymeéra dle geometrie 33203 m?
Stav parcely k 01.03.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

TO

Nazev RZV

Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Struktura zastavby

stavebné omezena

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

23052 m?2 (69%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha zastavitelna

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

VU

Nazev RzZV Vyroba vSeobecna
Struktura zastavby arealova
Vy8kova uroven zastavby 6-16 m

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

4373 m2 (13%)

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z U

PmB

Stav

plocha zastavitelna

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zéstavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

5778 m? (17%)

Stranka2z 3
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Magistrat mésta Brna 28.03.2025
GI9BRN0) weo

Dal$i informace z UPmB

Koridor plodné vymezeny -

Zbna se shodnym charakterem Z6.5 Cernovické terasy

Rozvojova lokalita BI-10 Cernovicka piskovna

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VvD.028

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové -

Stranka 3z 3
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Janasg | o ZNALECKY POSUDEK

Parkiner | :oonsac Cislo pol.: 043790/2025

0 obvyklé cené nemovitych véci — pozemkU parc. €. 2616/17, parc. €. 2616/20, parc. ¢. 2616/23 a ¢asti pozemku parc. ¢. 2984

o vyméfe 22 991 m2, vSe v k. U. Cernovice, obec Brno, okres Brno-meésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listech viastnictvi
¢. 10001, vedenych Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mésto.

Znalec: Ing. Tomé&s Janas
Viyzkumni 733/18, 644 00 Brno
tel.: 511 156 347

Obor, odvétvi, specializace: Ekonomika, ocefiovani véci nemovitych
Zadavatel: Statutarni mésto Brno
Dominikanské namésti 196/1
602 00 Brno
Objednavka: 9632500074
Vyhotoveni islo: Elektronicka kopie
Datum: 06. 06. 2025
Posudek obsahuje: 33 stran, v€etné strany titulni a pfiloh

. Caste&ny vypis z KN pro LV €. 10001, k. 4. Cernovice

. Vyfez z katastralni mapy

. Fotodokumentace

. Objednavka ¢. 9632500074 ze dne 07. 05. 2025

. Situace ,Lokalita — Primyslova (2)* s vyznaCenim pfedmétu
dispozice

. Letecky snimek z&jmového Uzemi — Aktualizace analyzy rizika

Seznam pifiloh:

GOl BN -

(o]

Tento znalecky posudek byl vypracovan ve tfech tiSténych vyhotovenich, pfitemZ zadavatel obdrZi dvé tisténa vyhotoveni
a jedno vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce.
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1. ZADANI

1.1. Odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednévky €. 9632500074 ze dne 07. 05. 2025. Znaleckym Ukolem je wrcit
obvyklou cenu nemovitych véci:

- pozemku parc. ¢. 2616/17,
- pozemku parc. ¢. 2616/20,
pozemku parc. ¢. 2616/23,
- casti pozemku parc. ¢. 2964 o vymére 22 991 n¥,

vse v k. . Cerovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listech viastaictvi & 10001,
vedenych Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mesto.

Zadavatel poZadufe urcit jednotkoveé obvykié ceny:

a) pro cdst pozemku p. ¢. 2984 — cdst v navrhované plose fechnicka infrastrukiura — nakidaani s odpady (viz. situacni
Zékres: predmet dispozice - prodej).

Zadavatel nevyZaduje spoleéné se uréenim obvyklé ceny také uréeni ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro Ucely pfipravy majetkove dispozice — prodej pozemko.

1.3. Skute€nosti, majici vliv na presnost zavéru

1.3.1 Skutec¢nosti, sdélené zadavatelem

Zadavatel uvedl, Ze neméa zadné informace a povédomi o skutecnosti, ze by ocefiované pozemky byly zatizeny kontaminaci
néjakého charakteru. Nepotvrdil tak ustni sdéleni zastupce uzivatele pozemk, ze pozemky jsou kontaminovany, ovSem bez
upfesnujici specifikace. Znalec proto k ocenéni pfistupuje tak, Ze pozemky jsou kontaminace prosté.

1.3.2 _Ostatni skutecnosti

Zakon €. 151/1997 Sb:; o ocefovani majetku a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o ocefovani majetku) ve znéni platném
k datu.ocenéni, definuje obvyklou cenu a pro jeji urceni pfedepisuje metodu ocenéni, ktera ma vychazet z realizovanych cen.
Pro jejich ziskani znalec vyuziva katastr nemovitosti, ktery kupni smlouvy eviduje a z nichZ Ize mimo samotnou cenu zjistit
také presny.pfedmét ocenéni, zapsané pravni vady a pfipadné pfisludenstvi. Dal$i detailngjSi Udaje z KN ziskat nelze.

Znalec tyto chybéjici udaje pro ocenéni ziskava z dalSich vefejnych zdrojd, jako je napf. mapovy podklad /www.mapy.cz/
s moznosti leteckého nahledu na cely pfedmét ocenéni a detailni fotograficky pohled z ulice. V pfipadg, ze je to mozné pak i
historii prodeje v inzerci s uvedenymi popisy Ci fotografiemi. Tyto podklady poskytnou znalci dalSi potfebné informace o
pfedmétu prodeje, avsak nikoli vSechny. Z uvedeného divodu znalec upozorfiuje na skutecnost, Ze i pfes veSkerou pfiméfenou
snahu neni schopen pro pfedepsany zplsob ocenéni ziskat veSkera potfebna data a zavér tohoto posudku je tedy potieba
vnimat touto optikou.

Pro definovani funkénich celk(i ocefiovanych pozemkii dle nového UPmB a katastralni mapy bylo provedeno jejich zaméfeni
v interaktivnim prohlizei serveru www.cuzk.cz a https://gis.brno.cz/. Vyméry srovnavacich i ocefiovanych &asti pozemkd jsou
tedy s ohledem na uvedené orientacni, kdy vétsi pfesnosti neni mozné docilit.
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1.4. Vyhrada vlastnického prava

Vlastnicka prava k tomuto znaleckému posudku pfechazeji na zadavatele az dnem Uplného zaplaceni ceny za jeho
zpracovani. Do této doby je tento znalecky posudek vlastnictvim znalce a nesmi s nim byt nakladéno jinak, nez je dohodnuto.
Po pfechodu vlastnického préva smi byt tento znalecky posudek rozmnoZovén pouze jako celek, s pfilohami. Znalecky
posudek je znalcem povazovan za obchodni tajemstvi v souladu s § 504 a.n. zak. ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik v platném
znéni a § 9 odst. 1 zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Zdroje dat
P zajiSténi potfebnych podkladd pro zpracovani znaleckého posudku znalec vyuzil tyto zakladni zdroje dat:

Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku.
Data ziskané od tfetich stran.

Data ziskana z vefejnych zdrojl.

Data ziskana z vysledkd mistniho Setfeni.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat

e  Katastr nemovitosti na internetovém serveru www.cuzk.cz - informace o realizovanych prodejich pozemki

e Vefejné dostupné informace o pozemcich z mapovych podkladli (mapy.cz, maps.google.com, https://gis.brno.cz/).

o Data ziskana od zadavatele znaleckého posudku — pfesny rozsah jednotlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto
posudku ,VyCet sebranych a vytvofenych dat*.

o Data ziskana od tetich stran — pfesny.rozsah jednetlivych dat je uveden v kapitole 3.3 tohoto posudku ,Vycet
sebranych a vytvofenych dat*.

o Data ziskana z ostatnich vefejnych zdrojl - https://upmb.brno.cz/ (Gzemni plan), ikatastr.cz (zaplavové zony).

o Data zajisténa pfi mistnim Setfeni — pofizeni fotodokumentace.

2.3. Vérohodnost zdroju dat
Data ziskana z uvedenych zdrojd dat.byla zkoumana a nasledujicim zptisobem vyhodnocena:

o Data ziskana od zadavatele povaZuje znalec za data vérohodna

o Data ziskana od tfetich stran jsou data sebrana a vérohodnost téchto dat nemuze znalec ovérit, na jejich tvorbé se
nepodilel.

o Data sebrana z vefejnych zdrojd, zejména data z kupnich smluv a inzerce, jsou daty sebranymi a jejich vérohodnost
nemUze znalec potvrdit, na jejich tvorbé se nepodilel.

¢ Data vytvofena znalcem z vysledki mistniho Setfeni /vysledky prohlidky, fotodokumentace/ jsou provedeny znalcem
ajsou tedy daty vérohodnymi.

2.4. Omezujici vyhrady

S ohledem na skute€nost, Ze znalec pro vypracovani znaleckého posudku vyuziva vySe uvedené zdroje dat s jejichz informace
déle pracuje, jsou zaveéry tohoto znaleckého posudku vypracovany s nasledujicimi vyhradami:

o zadavatel znaleckého posudku prohlasil, Ze znalci nezatajil ani nezkreslil Z&dné skuteCnosti, které by jej pfi
zpracovani znaleckého posudku uvedly v omyl a se zpracovanim znaleckého posudku po pfedchozich konzultacich
souhlasi

o  znalec neru€i za pfedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky nepravdivych informaci a
nepravych podkladu.

e  znalec neodpovida za vady znaleckého posudku, jejichz pficinou je nepravdivost a netiplnost podkladd, pfedanych
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zadavatelem znaleckého posudku nebo tfetimi osobami pfedanych zadavatelem znaleckého posudku i jinymi
tfetimi osobami.

e znalec zpracoval znalecky posudek ke konkrétnimu datu a pro konkrétni Gcel. K tomuto datu a pro uvedeny ucel se
vztahuji z&véry tohoto znaleckého posudku a za pfipadné zmény v ucelu vyuziti zadavatelem & zmény v trznim
prostfedi nebo oblasti legislativy po uvedeném datu tak znalec nenese odpovédnost a tyto zmény nejsou v zavérech
zohlednény.

o zavéry znaleckého posudku jsou platné vyhradné pfi akceptaci pfedpokladu pro feSeni znaleckého Ukolu a podminek
platnosti.

3. NALEZ

3.1. Postup pri sbéru dat

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych zadavatelem .ocenéni a podle podminek trhu
v dobé jeho zpracovani a podkladl zajisténych znalcem.

Pro ureni obvyklé ceny budou sebrana data z vefejnych zdrojii a z odborné literatury. Budou sebrana data z katastru
nemovitosti, informacnich serverd (zejména realitnich) a budou sebrana data z podklad, predanych zadavatelem. Z vysledku
mistniho Setfeni a z dat, ziskanych znalcem z vefejnych zdrojd a od zadavatele, budou vytvofena potfebna data pro zpracovani
znaleckého posudku. Bude provedeno ohledani ocefiované nemovité véci, zjisténa jeho poloha, charakter a viastnosti majici
vliv na feSeni odborné otazky, identifikacni Udaje &i omezeni vlastnického prava. Bude provedeno zatfidéni ocefiované
nemovité véci do pfisluseného segmentu trhu, jeho analyza a budou vybrany vzorky srovnatelnych nemovitych véci. V8echna
data pak budou s ohledem na pravni pfedpisy, fesici otdzku ocefiovani a s ochledem na znalecké standardy, zpracovéna.

3.2. Postup pfri zpracovani dat

Znalec pfi vypracovani znaleckého posudku vychazi pouze z informaci, které mu byly o pfedmétné véci nemovité dostupné
k datu vypracovani znaleckého posudku. Znalec vyuzil ziskané a predané informace a podklady vyhradné pfi zohlednéni
omezujicich vyhrad, uvedenych v kapitole-2.4. tohoto znaleckého posudku.

Sebrana a ziskana data byly zpracovana v nasledujicich kapitolach, a to formou a postupy, danymi zviastnimi pravnimi
pfedpisy, znaleckymi standardy a doporuéené odbornou literaturou.

3.3. Vycet sebranych dat a vytvorenych dat

3.3.1 _ldentifikaéni udaje nemovitych véci

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 16. 04. 2025
Oxres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Katastralni izemi: 611263 Cemovice List viastnictvi: 10001
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Viastnické pravo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m?] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
2616/17 9333 ostatni plocha jina plocha
2616/20 11 156 ostatni plocha jina plocha
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2616/23 3787 ostatni plocha jina plocha
2984 33 203 ostatni plocha jina plocha
B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B — Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tidajii — Bez zapisu

D Poznamky a dalsi obdobné tidaje —Bez zapisu

Plomby a upozornéni- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu —viz LV v pfiloze posudku
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm —Bez zépisu
Katastrdlni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto Vyhotoveno: 16. 04. 2025

3.3.2 Omezeni vlastnického prava

3.3.21 Pravni vady, evidované v KN

Ve vypisu z katastru nemovitosti ¢. 10001 k datu 16. 04. 2025 nejsou uvedena zadna vécna prava a zapisy zatézujici
ocefiované nemovité véci.

3.3.3 Podklady dodané zadavatelem znaleckého posudku

o  Objednavka €. 9632500074 vystavena vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Brna dne 07. 05. 2025.

e  Pfiloha objednavky: dokument pdf s nazvem ,situace” Lokalita — Primyslova (2) v méfitku 1:2200 vyznacujici
predmétné pozemky a ¢lenéni pozemku parc. €. 2984, k. 4. Cernovice

o Castetny vypis z katastru nemovitosti pro LV & 10001, k. t. Cernovice ze dne 16. 04. 2025.

o  Dokumenty pdf tykajici se uzavienych najemnich smiuv a dodatkdl k NS na pfedmétné pozemky s nazvem ,NS

62032032, NS 629305002, ,NS 6319035013, dodatek ¢. 1 k NS 623032032", ,dodatek ¢. 1 k NS 629305002",

,dodatek €. 2 k NS 62930500202, 6319035013 prodlouzeni platnosti NS*

Dokument pdf s nazvem ,letecky snimek” zobrazujici pfedmétné pozemky

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cernovice — 2616_17

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cermovice — 2616_20"

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cernovice — 2616_236"

Dokument ve formatu pdf s nazvem ,Report z UPmB — Cernovice — 2984"

Dokument ve formatu pdf s nazvem “snimek z technické mapy” zobrazujici existenci IS z GIS BRNO

Dokument ve formatu word s nazvem ,DUFONEV prodej Cemovice* - Zadost o zadani znaleckého posudku

Dokument ve formatu word s nazvem ,DUFONEV RC prodej pozemka v k. . Cemovice* — navrh spolednosti na

prodej pozemku

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1886, k. i. Cernovice ze dne 28. 03. 2025

e Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 1447, k. 4. Cernovice ze dne 28. 03. 2025

e Dokument ve formatu pdf s nazvem ,mmb1es95050dc2“ — Vyjadfeni k navrhu prodeji pozemkd p. ¢. 2616/17,
2616/20, 2616/23 a Casti p.¢. 2984 vie v k.0. Cernovice — vyjadfeni OSM MMB ze dne 27. 3. 2025

e Dokumenty ve formatu pdf s nazvem “stanovisko MC Bro-Cernovice” — navrh na dispozici s majetkem mésta
podany dne 15. 1. 2025

e Dokument ve formétu pdf s nazvem “vyznadeni pronajmu pozemku p. ¢. 2984 v k. u. Cernovice”

e Dokument ve formatu pdf s nazvem “zakres ¢asti p. &. 2984 k. 0. Cernovice” — mapa s vyznagenim pozemku p. &.
2984 a jeho pfedmétné Casti

o Dokument ve formétu jpg s nazvem “Priloha A.2 Cernovicka skladka” Aktualizace analyzy rizika, Letecky snimek
zajmového Uzemi, zpracovany Ing. Zdefikem Vavfickem bez oznaceni data

e Dokument ve formatu jpg s nazvem “Piloha A.5 Cemovicka skladka” Mapa hydroizohyps a smér(i proudéni
podzemni vody, zpracovany Mgr. Adamem Rigkou k datu leden 2008.

3.3.4 Podklady opatifené zhotovitelem znaleckého posudku

o  Kopie katastralni mapy ze serveru www.cuzk.cz.
o Informace z vlastni databaze.
o Informace o nemovitostech z internetovych server( www.cuzk.cz., mapy.cz, maps.google.com a https://gis.brno.cz/
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e Udaje o dosaZenych cenach (realizovanych prodejich) nemovitjch véci z katastru nemovitosti ze serveru
www.cuzk.cz.

o Informace z mistniho Setfeni ze dne 26. 05. 2025.

e Informace z nového Uzemniho planu mésta Brna, dostupny na webovych strankach www.gis.bmo.cz

o Informace z povodniové mapy, zajisténé ze serveru edpp.cz

3.3.5 Pouzité predpisy, literatura a dalsSi podklady

3.3.5.1 Predpisy pro ocenéni

e Zakon ¢. 151/1997 Sh., o oceiiovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani majetku),
ve znéni zakona €. 121/2000 Sh., zakona €. 237/2004 Sb., zakona €. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona
¢. 188/2011 Sb., zakona ¢&. 350/2012 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢..344/2013 Sb.,
zékona €. 228/2014 Sb., zakona €. 225/2017 Sb. a zakona ¢&. 237/2020 Sb.

o  Vyhlaska ¢. 434/2023 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o-ocefiovani.majetku
(ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.,
vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky €. 424/2021 Sb. a vyhlasky
¢. 337/2022 Sb.)

o  Zakon €. 458/2000 Sh. (energeticky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisd.

3.3.5.2  Vypocetni programy
Program pro ocefovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Brada¢, DrSc., Brna.

3.3.5.3 Literatura

[1] BRADAC A. akol.: Teorie a praxe oceriovéni nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno, 2016.

[2] BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREJCIR P.: Uredni oceriovéni majetku 2018. Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.o. Brno, 2017.

[3] ZAZVONIL Z.: Odhad hodnoty nemovifost/. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.0., 2012.

[4] ZAZVONIL Z.: Odhad hoanoty pozemku. Nakladatelstvi Economica, 2007.

[5] ORT P.: Ocefovani nemovitosti — moderni.metody a pfistupy. Nakladatelstvi Leges, s.r.o. Praha, 2013.

[6] ZDENEK DUFEK A KOLEKTIV: Rukovét znalce. \lydavatelstvi a nakladatelstvi ALES CENEK, s.r.0., 2023

3.3.6 Mistni Setreni

Mistni 8etfeni bylo provedenana misté samém dne 02. 06. 2025 za U¢asti znalce Ing. Toméase Janase, technického pracovnika
kancelafe znalec a zastupce spoleénosti; kterd ma pfedmétné pozemky v prondjmu. PFi mistnim Setfeni byly prohlédnuty
pfedmétné pozemky a jejich'nejblizsi okoli.

V ramci Setfeni bylo provedeno porovnani se zajisténymi podklady a byla pofizena fotodokumentace.

3.4. Situace

3.4.1 Popis mésta Brna

Brno je statutami mésto na jihu Moravy, druhé nejvétsi mésto v Ceské republice a spravni stfedisko Jihomoravského kraje.
Dle CSU mé k datu 01. 01. 2024 celkem 400 566 obyvatel. Je situovano na soutoku fek Svratky a Svitavy. Jako okres Brno-
mésto je Brno, vedle Plzné a Ostravy (respektive i Prahy), jednim ze tfi (respektive 4) méstskych okrest Ceské republiky a je
také jedinou obci ve spravnim obvodé Brno. Brno je také historickou metropoli Moravy. Brno je vyznamnym Zelezni¢nim uzlem
Ceskeé republiky. Pravidelna viakovéa spojeni ma ve smérech Hamburk-Berlin-Drazdany-Praha-Ceska Trebova-Videfi, Brno-
Prerov-Ostrava aj. Brno je vyznamnou dalniéni kfizovatkou, jeho jiznim okrajem prochazi dalnice D1 pfes Jihlavu dale na
VySkov a Kroméfiz, respektive po R46 na Olomouc dale do Ostravy: v Brné se od ni oddéluje Dalnice D2 do Bratislavy.
Ve mésté sidli Ustavni soud, Nejvy3si soud a Nejvy$si spravni soud Ceské republiky, dale pak Nejvy3si statni zastupitelstvi,
Utad na ochranu hospodarské soutd7e a Kancelar vefejného ochrance prav (. ombudsman). Brno je také vyznamnym

na veskeré inzenyrské sité.
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3.4.2 Umisténi pozemku

Ocefiované pozemky se nachézeji v katastrainim zemi Cemovice, v nezastavéné oblasti, ktera je vymezena ulicemi
Olomoucka, TéZebni, Pramyslova, Cernovicka, Vinohradska, a dalnici D1.

Toto katastralni uzemi, rozkladajici se na vychodnim bfehu feky Svitavy patfi mezi lokality Brna, které jsou pro bydleni velmi
oblibené. Nachazi se v pfijatelné vzdalenosti od centra, kterd zajiStuje relativné dobré parkovaci moznosti a také hustota
zéastavby je mensi neZ v centru. Méstska ¢ast Brno-Cernovice, rozkladajici se na vychodnim (levém) brehu feky Svitavy,
hraniéi na vychodé s méstskou ¢asti Brno-Slatina, na severu s méstskou &asti Brno-Zidenice, na zapadé s méstskymi ¢astmi
Brno-stfed a Brno-jih, pfiemz zde jeji zapadni hranice probiha po zapadnim (pravém) bfehu feky Svitavy. Na jihu pak hranici
s méstskou Gasti Brno-Tufany. V této MC se nachézi brnénska méstska skladka Cernovice. Méstskou &asti Cernovice
prochazi patefni komunikace Olomoucka, vedouci do méstské Casti Slatina a dale smérem na Olomouc s pfimou dostupnosti
na dalnici D1. Zastavbu této MC tvofi prevazné objekty bydleni, dopinéné objekty jesli, matefské koly, zakladni $koly, SOU

potravindfského, obchodni akademie, ale také psychiatrické 1é€ebny & objektem Nové Mosilany, ktera se zabyva vyrobou
vinafskych pfizi a tkanin.
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3.5. Celkovy popis pozemku

3.5.1 Pozemky

Pozemek parc. ¢. 2616/17, k. 0. Cernovice, o vyméFe 9 333 m2je vKN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se
zplGsobem vyuziti jind plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani zeminy, stavebni suti, recyklovaného materialu a také
umoznuje pfistupy k ostatnim plocham arealu. Pozemek ma nepravidelny tvar, skladajici se ze 2 podlouhlych lichobézniku.
Pozemek neni od sousednich pozemki nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci a recyklacni areal.

Pozemek parc. ¢. 2616/20, k. 4. Cernovice, o vyméfe 11 156 m2 je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se
zplGsobem vyuZiti jina plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani zeminy, stavebni suti, recyklovaného materialu a také

umozZriuje pfistupy k ostatnim plochdm areélu. Pozemek mé nepravidelny podlouhly tvar. Pozemek neni od sousednich
pozemkU nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci a recyklaéni areal.

Pozemek parc. ¢. 2616/23, k. 0. Cernovice, o vyméFe 3 787 m2je vKN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se
zplGsobem vyuZiti jind plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani zeminy, stavebni suti, recyklovaného materialu a také
umozZfiuje pfistupy k ostatnim plochdm arealu. Pozemek ma nepravidelny tvar, bliZici se lichobézniku. Pozemek neni
od sousednich pozemku nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci a recyklaéni areal.
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Pozemek parc. €. 2984, k. . Cernovice, o vyméFe 33 203 m2je v KN evidovan v druhu pozemku ostatni plocha se zptisobem
vyuZiti jina plocha. Pozemek je vyuzivan pro skladovani pfevazné zeminy, umoZriuje pfistupy k ostatnim plochédm aredlu i
vyjezd mimo aredl, ¢ast pozemku tvofi zatravnéna plocha s naletovymi dfevinami bez daldiho vyuZiti. Pozemek mé
nepravidelny tvar, bliZici se lichobézniku. Pozemek neni od sousednich pozemk( nijak oddélen a tvofi s nimi skladovaci areal,
ve své jihozapadni ¢asti navazuje na ocefiovany pozemek parc. ¢. 2616/23.

3.5.2 Popis z hlediska izemniho planovani

Pozemky parc. ¢. 2616/17, parc. &. 2616/20 a parc. &. 2616/23 se dle nového UPmB nachazi ve funkéni plode TO — Technicka
infrastruktura — nakladani s odpady.

Pozemek parc. ¢. 2984 se dle nového UPmB, nachézi v plochach s rozdilnych zplisobem vyuziti, a to:

1. TO - Technicka infrastruktura — nakladani s odpady o vymére 23 052 m2,
2. " PU - Verejna prostranstvi vSeobecna o vymére 5 778 m2,
3. VU - \Vyroba vSeobecna o vymére 4 373 m2,

Predmétem ocenéni v ramci znaleckého posudku je pouze ¢ast pozemku parc. €. 2984 situovana v plose TO —
technicka infrastruktura — nakladani s odpady o vymére 22 991 m2

Specifikace funkéni plochy dle UPmB - Technicka infrastruktura — nakladani s odpady:

Stav: plocha zastavitelna
Struktura zastavby: stavebné omezena
Vy8kové Uroveri zastavby: 3-Tm

Zona se shodnym charakterem: Z6.5 Cernovické terasy
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I 2 | | i | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

V UPmB jsou vymezeny plochy ur&ené pro zafizeni pro nakladani s odpady celoméstského vyznamu odpovidajici méfitku
Uzemniho planu (napf. zafizeni na energetické vyuzivani odpadu, skladka, kompostarna nebo dotfidovaci centrum).

Sbérna stfediska odpad(i nejsou vzhledem ke svému charakteru a rozloze v UPmB vymezena.

Umisténi sbérnych stfedisek odpadi statutarniho mésta Brna je pfipustné v plochach bydleni vSeobecného, smisenych
obytnych v3eobecnych, ob&anského vybaveni komercniho; ob&anského vybaveni — jiného, obCanského vybaveni — sportu,
vyroby vSeobecné, vyroby lehké; podminéné. pfipustné je v plochach technické infrastruktury vSeobecné, dopravni
infrastruktury vSeobecné a na vefejném prostranstvi, pokud toto umisténi nenarusi jejich funkci.

Zafizeni k vyuzivani, odstraiovani, sbéru nebo obchodovani odpadu pro podnikatelské ucely mohou byt umistovana dle viivu
na zivotni prostfedi pouze do ploch vyroby vSeobecné, podminecné do ploch vyroby lehké, dopravni a technické infrastruktury
vSeobecné, pokud toto umisténi nenarusi jejich funkci.

Stavajici plochy pro odpadové hospodarstvi celoméstského vyznamu jsou dopinény o nasledujici:

- rozvojova lokalita Li-7 / technicka infrastruktura — nakladani s odpady — TO (TO.V5) pii ulici Jedovnicka uréena pro
rozSifeni a‘rozvoj Brnénského recyklacniho centra a rozsifeni aredlu ZEVO Jedovnicka (zafizeni k vyuzivani,
odstranovani, sbéru nebo obchodovani odpadu);

~ rozvojové lokalita BI-10 / technicka infrastruktura — nakladani s odpady — TO (TO.01) na Cernovické terase uréena
pro zafizeni pro sbér a recyklaci odpadu, kompostarnu nebo vystavbu bioplynové stanice (zafizeni k vyuzivani,
odstrariovani, sbéru nebo obchodovani odpadu).

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - NAKLADANi S ODPADY - TO

Podminky vyuziti:
- Hiavni je vyuZiti pro nakladani s odpady a pro objekty a zafizeni technické infrastruktury.
- Pripustné je vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti.

- Podminéné piipustné je jiné vyuZiti nez vyuziti hlavni, pokud jiz bude naplnén zamér hlavniho vyuZiti, pro ktery je
plocha vymezena, a pokud je toto vyuZiti sluitelné s hlavnim vyuzitim.

- Nepfripustné je vyuZiti, které nespliiuje pozadavky uvedené v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti.
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3.5.3 Omezeni uzivani pozemku

Zadavatel poskytl znalci Najemni smlouvy (NS €. 6293-050-02 ze dne 22. 10. 1993, NS ¢&. 62032032 ze dne 25. 6. 2003,
NS €. 6319035013 ze dne 8. 1. 2020) , a dodatky k najemnim smlouvam (dodatek €. 1 k NS ¢. 629305002 ze dne 4. 7. 2003,
dodatek €. 1 k NS ¢&. 62032032 ze dne 13. 12.2005 a dodatek €. 2 k NS ¢. 629305002 ze dne 13. 12. 2005) mezi Statutarnim
méstem Brno, jako pronajimatelem a pravnickym subjektem, jako ndjemcem.

Pronajimatel t&émito smlouvami a dodatky pronajimé najemci pozemky za Uéelem vybudovani a provozovani centra vyuZiti
odpadu (tzn. recyklacni linka, misici centrum, vyroba kompostu, zabezpe€ena plocha pro dekontaminaci zemin, fizena deponie
ornice).

Na zakladé dodatku €. 2 ze dne 13. 12. 2005 k NS ¢. 629305002 z roku 1993 se najemce zavazal provést na pronajatych
pozemcich rekultivaci ve smyslu platnych pravnich pfedpisti — tésnéni ploch proti prisaku srazkovych vod do télesa staré
skladky, apod.

Dale je na zakladé smlouvy ¢. 6319035013 ze dne 10. 1. 2020 pronajata Cast pozemku parc. €. 2984 za Ucelem vybudovani
a provozovani nevefejné uCelové komunikace jako stavby dogasné. Ugelova komunikace je soucasti recyklaéni deponie
najemce a mé slouzit jako druhy technicky pfijezd na ni.

Najemne bylo sjednano nésledovné:
na zakladé NS ze dne 22. 10. 1993 ¢ini roéni najemné 436 057 K& pro soubor pozemku o vymére 16 779 m2, coz
¢ini necelych 26 K&/m2/rok,
na zakladé dodatku €. 1 ze dne 4.7. 2003 k NS ze dne 22. 10. 1993 se pronajima pozemek parc. ¢. 2616/17 o vymére
9 333 m2 a pozemek parc. €. 2616/20 o vymére 11 156 m? ve vysi jednotkového najemného 20 K&/m2/rok,
na zakladé dodatku €. 2 ze dne 13. 12. 2005 se méni jednotkové najemné na 2,- K¢/m2/rok,
na zakladé NS ze dne 25. 06. 2003 se pronajima soubor pozemku.o vymére 23 137 m2 ve vysi jednotkového
najemného 20 K&/m2/rok,
na zakladé dodatku €. 1 ze dne 13. 12. 2005 k NS ze'dne 25. 06. 2003 se méni pronajimana vyméra na 22 425 m?
a jednotkové najemné na 2 K&/m2irok,
na zakladé NS ze dne 8. 1. 2020 &ini jednotkové najemné na ast pozemku parc. &. 2984, k. 4. Cernovice, uréeného
k vybudovani ucelové komunikace, 31,- K&/m2/roK.
Najemné bylo sjednano tak, ze pronajimatel je opravnén v kazdém roce zvySit ndjemné o narust celoroCni miry inflace
stanovené dle CSU.

Vypovédni doba u jednotlivych najemnich smluv je sjednana nasledovné:
- NS ¢. 62032032 stanovuje pronajem.na dobu neurcitou se Sesti mésicni vypovédni Ihitou.
- NS ¢. 629305002 stanovuje pronajem na dobu urcitou, a to na 20 let s tim, ze 1 rok pfed uplynutim této Ihity maze
byt za podminek pronajimatele najemecem pozadano prodiouzeni najmu. Tato Ihita zapocala bézet dnem 22. 10.
1993. Dodatek €. 1'upravuje pronajem na dobu neurcitou se 6 mésicni vypovédni Ihdtou.
- NS¢.6319035013 stanovuje najem ¢asti pozemku parc. €. 2984 na dobu 5 let s vypovédni dobou 3 mésice. Smlouva
byla uzaviena dne 10.1. 2020. Dle poskytnutych informaci zadavatelem byla smlouva prodlouzena o jeden rok, a to
do 10. 1. 2026.
Po provedené analyze ndjemnich smluv a jejich dodatkd vyplyva, ze:
pozemky mohou byt uzivany dle UPmB pro nakladéni s odpady,
pozemky jsou dle skute¢nosti uzivany pro nakladani s odpady, coz je v souladu s UPmB,
pozemky jsou ve skuteCnosti uZivany v souladu s uzavienymi najemnimi smlouvami a jejich dodatky,
najemni smlouvy obsahuji vypovédni Ihiity se standardni ¢asovym Usekem

Podminky uzavienych najemnich smluv tedy netvofi pravni vadu, ktera by méla mit vliv na stanoveni obvyklé ceny
predmétnych pozemka.

3.5.4 Pristup a pfijezd

Pristup a pfijezd k aredlu s pfedmétnymi pozemky je umoznén prostfednictvim komunikace na pozemku parc. ¢. 228/18
(ostatni plocha se zplsobem vyuziti ostatni komunikace) ve vlastnictvi Statutarniho mésta Brna.

3.5.5 Povodnova situace

Ocenované pozemky dle mapového serveru ikatastr.cz nejsou situovany v zaplavové zoné.
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3.5.6 Inzenyrské sité

Napojeni na inZenyrskeé sité je dle informaci a ziskanych podkladii z mapového portalu GIS Brno mozné v omezeném rozsahu

— viz. pfilozeny snimek z GIS Brno.

Dle zastupce spole¢nosti najemce je skladovaci a recyklaéni aredl, nachazejici se na ocefiovanych pozemcich, napojen
na elektrickou energii prostfednictvim pfipojky vedouci od rozvodu elektroinstalace na pozemku ve vzdalenosti cca 150 m
od aredlu s ocefiovanymi pozemky (viz. pfilozeny snimek z GIS Brno nize), dale je napojen na studnu a odkanalizovan

do kanaliza¢ni jimky, obé& situované v rdmci arealu.

GISBR0

|— s— |
0 100 m 200 m

1:5808

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spoleénosti © T-MAPY
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4. POSUDEK

4.1. Postup pri analyze dat

41.1 Zpusoby ocenovani a definovani obvyklé ceny nemovitosti

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o ocerovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji‘napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvl&3tni hodnota piikladana majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se
porovnanim ze sjednanych cen.

V zakonu €. 526/1990 Sb., o cenach, je obvykla cena definovana takto:

Obvyklou cenou pro Ucely tohoto zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zboZi volné sjedndvana mezi prodavajicimi a kupujicimi, ktefi.jsou na sobé navzéjem ekonomicky, kapitalové
nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen U¢inky omezeni.hospodarské soutéZe. Nelze-li zjistit cenu
obvyklou na trhu, ur€i se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodnéjSiho hospodéfského postaveni, kalkulaénim
propoctem ekonomicky opravnénych nakladu a pfiméfeného zisku.

4.1.2 Urcéeni obvyklé ceny

V souladu s definici obvyklé ceny uvedené v zakoné ¢&. 151/1997-Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni,
je obvykla cena pfedmétnych nemovitosti uréena porovnanim ze sjednanych cen.
Pfi uréeni obvyklé ceny je postupovano v souladu s ustanovenim vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
(oceriovaci vyhlaska) takto:
= Zkatastru nemovitosti jsou vybrany do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné 3 obdobné piedméty
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlaStnosti ke dni ocenéni.
=  Provede se srovnavaci analyza udaju z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s tdaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni.
= Urci se zakladni'jednotka pro porovnani a parametry s vyznamnym podilem na vysi ceny. Déle se urci rozdily téchto
parametr(i mezi pfedmétem ocenéni a obdobnymi pfedméty, vyuzité pro ocenéni.
=  Provede se Uprava sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétu ocenéni
jejich korekei, pficemz odchylka zplisobena korekci musi byt fadné zdlivodnéna.
= Zupravenych sjednanych cen se pro provedeni analyzy provede vybér se zdivodnénim a vylou€i se odlehlé udaje.
Viylouceni.se opét oddvodni.
= Zvyhodnoceného souboru upravenych cen se uri obvykla cena.

=V odpovédi na znaleckou otazku znalec uvede vlivy, které mohou na uréenou obvyklou cenu pUsobit a uveden
moznosti vzniku jeji odchylku od porovnavaci hodnoty.

4.1.3 Obecné k metodé porovnani/ ocenéni porovnanim

Ocenéni porovnanim — uréeni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi
prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vdech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladi pak nasleduje zdivodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z diivodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci ocefiované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalenéjsiho okoli. Jednotlivé
odlisnosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientd, upravujicich rozdil mezi viastnostmi porovnavanych
a ocefiovanych nemovitych véci.
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Pfi vypoctu je pak vyuZito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohlediuje pfesnost informace o kupni cené, tedy jedna-li se
o skutecné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem poZzadovanou, u které Ize pfedpokladat v rdmci cenového vyjednavani
jeji Gpravu.

Pro ocenéni dané véci nemovité je pouZita multikriterialni metoda pfimého porovnani podle Brada&e. Princip metody spodiva
v tom, Ze z databaze o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich podobnych véci nemovitych je pomoci pfepogitacich
index( jednotlivych pozemkl odvozena obvykla cena nemovité véci. Indexy odliSnosti u jednotlivych pozemk( respektu;ji jejich
rozdil oproti ocefiovanym pozemkim. Z takto ziskané hodnoty naslednym statistickym vyhodnocenim je zjiSténa hodnota
prdmérna, i hodnota minimalni a maximaini.

4.1.4 Zatridéni predmétu ocenéni do segmentt realitniho trhu a postup ocenéni

Hlavnim cenotvornym parametrem pozemki jsou moznosti jejich vyuZiti, které take zcela odpovidaji novému. platnému
Uzemnimu pldnu mésta Brna.

Dle zadani znaleckého posudku budou ocenény pozemky parc. ¢. 2616/17, parc. €. 2616/20 a parc. &. 2616/23, které se
shodné dle noveho Uzemniho Planu mésta Brna nachazi v plose TO - technicka infrastruktura — nakladani s odpady a vybrana
¢ast pozemku parc. ¢. 2984 situovana v ploSe dle UPmB technicka infrastruktura — nakladani s odpady.

Porovnanim bude pro kazdou funkéni plochu vypoctena jednotkova cena, kterou se vynasobi dana vymeéra daného pozemku.

4.2. Vysledky analyzy dat

4.21 Pozemky ve funkéni plose TO — technicka infrastruktura — nakladani s odpady

4211 Analyza trhu pozemku v plose technickainfrastruktura — nakladani s odpady

Pro stanoveni porovnavaci hodnoty znalec pfistoupil k sestaveni databaze realizovanych prodejii obdobnych pozemkd
v adekvatnim Casovém horizontu od data ocenéni.zpétné do minulosti. Znalec v tomto pfipadé vyuZil server www.cuzk.cz,
ktery poskytuje Udaje s katastru nemovitosti a umoZziiuje nahled na nemovité véci s cenovymi Udaji, jejichZ prodej byl realizovén
v letech 2014-2025.

Prlizkum byl zaméfen na pozemky:
e v obdobné lokalité jako jsou ocefiované v rdmci mésta Brna,
e situované v ploSe technicka infrastruktura — nakladani s odpady,
e s moznosti pfimého dopravniho napojeni z vefejné komunikace,
e s moznosti napojeni na potfebné inZenyrské sité v kapacité, dostateéné pro U¢el vyuZivané €innosti.

Po provedeni prizkumu je mozné konstatovat, ze pozemky obdobnych viastnosti, situovanych v plo3e technické infrastruktury
- nakladani s odpady dle platného Gzemniho planu v lokalitt Cerovice nebyly v pozadovaném obdobi 2023-2025
obchodovany v dostatecné mife. Z uvedeného divodu znalec rozsifil okruh hledanych pozemkd situovanych v plose TO -
technicka infrastruktura — nakladani s opady i na dalsi méstské Ctvrti.

421.2  Prodej pozemkd, situovanych v plose technické infrastruktury

Prodej pozemki

Kupni cena: 5 000 000 K&
Jednotkova cena: 2 234 K¢/m?
1 | Adresa: areal DUFONEV, Cernovice

Datum vkladu: 23. 08. 2024
Prodana ¢ast: 100 %
Plocha celkem: 2 238 m?
Kupuijici: prévnicka osoba

Popis: Pozemek parc. €. 2611/1 (orna plda o vyméfe 695 m2), dale
pozemek parc. €. 2616/3 (orna pdda o vyméfe 1 257 m2) a pozemek parc.
€. 2767/2 (ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 286 m2), které jsou zapsany

Strana 46 / 69



na LV &. 1886 pro obec Brno a katastralni tizemi Cemovice, okres Brno-
mésto, Katastrélnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrélni pracovisté
Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupuijicim ve vysi 5 000 000,- K& (kone¢né cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ 10 | I 10 | TO - Technickd infrastruktura - nakladani s odpady

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén cenovy tdaj: V-15799/2024-702

Prodej pozemki

Kupnl cena: 6 463 275 K& Datum vkladu: 11. 10. 2024

. < Prodana ¢ast: id. 3/20
Jednotk : 3500 Ké/m2
AZr:sc;: g\é?ng\elir; ¢m Plocha celkem: 1 846,65 m2

Kupuijici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. ¢. 2615/98 (orna pida o vyméfe 2152 m2), dale
parc. €. 2503/132 (ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 307 m2), parc. €.
2611/7 (orna plida o vyméfe 103 m2), parc. €. 2616/32 (ostatni plocha, jina
plocha o vyméfe 998 m2), parc. €. 2616/47 (ornd plda o vyméfe 701 m2),
parc. €. 2712/236 (ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 52 m2),
parc. €. 2712/237 (ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 7 m2), parc. €.
2719/16 (orna puda o vyméfe 2 601 m2), parc. &. 2767/2 (ostatni plocha,
jina plocha o vyméfe 286 m?), parc. €. 2767/23 (ostatni plocha, ostatni
komunikace o vymére 30 m2), parc. €. 2767/29 (ostatni plocha, jina plocha
0 vyméfe 72 m2), parc. ¢. 2825/3 (ostatni plocha, ostatni komunikace
o vyméfe 35 m2), parc. ¢. 2982 (ostatni plocha, jind plocha o vyméfe
4 780 m2) které jsou zapsany na LV ¢. 1092 a dale pozemek parc. €. 2983
(ostatni plocha, jina plocha o vyméfe 473 m2), ktery byl zapsan na LV €.
225, pro obec Brno a katastralni izemi Ceovice, okres Brno-mésto,
Katastralnim Ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim a
kupuijicim ve vysi 6 463 275,- K¢ (konecna.cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ To | ‘ T0 | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
VU - Vjroba vésobecn
‘ i ‘ ‘ L ‘ RPUY PU - Vefejna prostranstvi vseobecna

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy (daj: V-19347/2024-702

Prodej pozemku

Kupnl cena:15 509 000 K& Datum vkladu: 15. 03. 2016
Jednotkova cena: 908 K¢é/m? Prodana Cast: 100%

Adresa: aredl DUFONEV, Gernovice ~ T/ocha celkem: 17 075 m?
Kupuijici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. €. 2616/19 (ostatni plocha, jina plocha o vymére
17 075 m2), zapsany na LV €. 3387 pro obec Brno a katastralni (zemi
Cernovice, okres Brno-mésto, Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovité Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupuijicim ve vysi 15 509 000,- K& (kone¢na cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ To | ‘ T0 I TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
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Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym v&cem zapséan cenovy (daj: V-5690/2016-702

Prodej pozemki

Kupni cena: 4 500 000 K&
Jednotkgvé cena: 354 K¢/m?
Adresa: Cernovice

Datum vkladu: 06. 12. 2021
Prodana ¢ast: 100%, 5 %, 80%
Plocha celkem: 12 720,25 m?2
Kupuijici: pravnicka osoba

Popis:

Pozemek parc.C. 228/13 (ostatni plocha o vyméfe 4 056 m2), 228/17
(ostatni plocha o vyméfe 117 m?), 231/9 (ostatni plocha o vyméfe 53 m2)
k. U. Brnénské Ivanovice, zapsané na LV €. 1467, dale pozemky 2616/41
(ostatn i plocha o vyméfe 215 m2), 2712/164 (orna plida 0 vyméfe 669 m2),
2985 (ostatni plocha o vyméfe 6 770 m2), 2986 (ostatni plocha o vymére
7 654 m2), k .0. Cernovice zapsény na LV ¢&. 1888, spoluvlastnicky podil id.
1/20 na pozemcich parc. ¢. 2503/132 (ostatni plocha o vyméfe 307 m2),
2611/7 (orna puda o vyméfe 103 m2), 2615/98 (orna plida o vymére 2 152
m2), 2616/32 (ostatni plocha o vyméfe 998 m2), 2616/47 (orna puda o
vyméfe 701 m2), 2712/236 (ostatni plocha o vyméfe 52 m2), 2712/237
(ostatni plocha o vyméfe 7 m2), 2767/23 (ostatni plocha o vyméfe 30 m2),
2767/29 (ostatni plocha o vyméfe 72 m2), 2825/3 (ostatni plocha o vymére
35m2) a 2982 (ostatni plocha o vyméfe 4 780 m2), k. 4. Cernovice zapsano
naLV ¢. 1092 a dale spoluvalstnicky podil id. 4/5 na pozemku parc, ¢. 2983
(ostatni plocha o vyméFe 473 m2), k. . Cernovice zapsany na LV ¢. 2256,
ve obec Brno, okres Brno-mésto, Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastraini pracovité Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupuijicim ve vysi 4 500 000,- K¢ (kone¢na cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ 1o | ‘ o | TO - Technickd infrastruktura - nakladani s odpady
I ou | I U | RIODUS DU - Doprava véeobecna

WU - Vyroba véeobecna

I i \ | HHH] ___RVLZ | VL - Vyroba lehkd

‘ e ‘ ‘ L ‘ RPUS PU - Vefejnd prostranstvi véeobecné

OK - Obéanske vybaveni komeréni

Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy (daj: V-29740/2021-702

Prodej pozemku
Kupnl cena: 44 770.000 K& Datum vkladu: 26. 04. 2023

Jednotkova cena: 2 035 K&/m?2 Prodana cast: 100%

Adresa: sklad.areal, Brn. Ivanovice PlOCh.? 9elk('am:. 22,000 m
Kupuijici: pravnicka osoba

Popis: Pozemek parc. ¢. 228/36 o vyméfe 22 000 m2, ostatni plocha, jina
plocha, v katastralnim Gzemi Brnénské Ivanovice, obec Brno, okres Brno-
mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjednana mezi prodavajicim
a kupuijicim ve vysi 44 770 000,- K& (kone¢na cena).

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

- Vb vnsband
I 0 | I 0 | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady
‘ U | ‘ ou | RDUZ DU - Doprava vieobecna
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Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym v&cem zapséan cenovy (daj: V-7575/2023-702

Prodej pozemki

Kupni cena: 6 000 570,29 K&
Jednotkova cena: 2 672,86 Ké/m2
Adresa: u aredlu SAKO, Zidenice

Popis:

Pozemek parc. €. 7877/2 (zahrada o vyméfe 343 m2), pozemek parc. €.
7878/2 (ostatni plocha o vyméfe 64 m2) a pozemek parc. ¢. 7889/2
(zahrada o vymére 1 838 m?), které jsou zapsany na LV ¢. 5498 pro obec
Brno a katastralni izemi Zidenice, okres Brno-mésto, Katastralnim Gfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét koupé byla sjedndna mezi prodavajicim
a kupujicim ve vySi 4 959 149,- K¢ (kone¢na cena).

Datum vkladu: 21. 12. 2021
Prodana ¢ast: 100 %
Plocha celkem: 2 245 m2
Kupujici: prévnicka osoba

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ 1o | ‘ 1P | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

‘ U | [ U | ROUS DU - Doprava véeobecna

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapsén ce

novy (daj: V-293/2022-702

Prodej pozemki

Kupni cena: 220 000 K&
Jednotkova cena: 6 204 K¢&/m2

o rhi Plocha celkem:35,46'm?
Adresa: areal SAKO, Zidenice Kupujici: pravhické.0soba

Popis: Pozemek parc. €. 9650/39 (ostatni plocha o vyméfe 37 m2),
9652/93 (ostatni plocha o vyméfe 115 m2), 9653/16 (ostatni- plocha
ovyméfe 65 m2), 9684/16 (ostatni pocha o vymeére 24:m2), 9684/17
(ostatni plocha o vyméfe 111 m2), 9687/9 (ostatni. plocha o vyméfe 388
m2), na kterém stoji stavba €. p. 4480 (pramyslovy objekt, na LV ¢. 5948),
9688/14 (ostatni plocha o vyméfe 50" m2) a 9688/16 (ostatni plocha
0 vyméfe 61 m2), zapsano na LV ¢. 4203 pro obec Brno a katastraini Gzemi
Zidenice, okres Brno-mésto, Katastralnim GFadem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Kupni cena za pfedmét< koupé byla sjedndna mezi prodavajicim
a kupujicim ve vy3i 220 000,- K€ (kone¢na cena).

Datum vkladu: 28. 03. 2024
Prodana ¢ast: 1/24

V plochach dle nového UPmB podle rozsahu zastoupeni:

‘ 0 | I 0 | TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitym vécem zapséan cenovy (daj: V-12786/2024-702

Z uvedeného priizkumu realizovanych prodejii je patrné, Ze jednotkové kupni ceny pozemki situovanych dle UPmB v plose
technicka infrastruktura — nakladani s odpady se ve mésté Brné pohybuiji v obdobi let 2016-2024 v rozmezi od 908 K&/m2
do 3 500 K¢/m2, s ohledem na celkovou velikost prodavané plochy pozemki a také pfi vyfazeni extrémnich hodnot.

4211 Vypocet porovnavaci hodnoty
Porovnani nemovitosti jako celku — ¢ast 1
. Vlastnosti
X . Velikost — .
C. Lokalita (Brno) plochy (m?) Funkcn2| (%% UPmB Skutednost die KM Datum prodeje
(?[;ZZ'[ Aredl DUFONEV, Cernovice 47 267 70 nakiaaani s oapady Viz popisy vyse
() (2) (3) 4) () (6)
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1 (/;E,efz%lﬁﬁ Nzivw‘ffrg;’g';;) 2238 T0 nakladani s odpady /2024
2 | st gg{)g‘/’:gc;% 117y | 184685 | TOVUDU [ nakiadani s odpady /2024
3 Aredl Duig6h1§x,9(;ernovice, 17 075 10 nakiidént s odpady oo
4 ggfﬁgji‘z 'é%q%me (2%2181//173)) 1272025 | TO,VU, DU, VL | skladovani materidlu V2021
s | Mo | 200 | ooy | e e | 1
6 ?72'565'; ?Qfﬁf;g‘;@/‘g 2245 10, DU zatravnéné plochy 112021
AT S S S

4212  Aplikované koeficienty

KOEFICIENT UPRAVY NA VYVOJ CEN NEMOVITYCH VECI
Koeficient upravuje cenovy Udaj ziskany z katastru nemovitosti s ohledem na vyvoj cen nemovitych véci v ¢ase.

S ohledem na skute¢nost povinnosti ur€it porovnavaci hodnotu z realizovanych cen, analyzoval znalec sjednané ceny kupnich
smluv v KN. Jelikoz Ize prodeje vhodnych nemovitosti pro porovnani dohledat v nékolika letech /zpétné/, je nutno jejich vyse
aktualizovat k datu ocenéni dle vyvoje realitniho trhu.

Pro rezidenéni nemovitosti existuje nékolik indext, které vyvoj sleduji (Cenovy index nemovitosti, HB index, Index Ceské
spofitelny a dalSi). Pro pozemky technické infrastruktury vSak obdobny index neexistuje, jelikoZ se nejednd o Casto
obchodované nemovitosti jako investici ani pro soukromy uzitek.

Po analyze jsou ve znaleckém posudku pro Upravu sjednanych cen nastaveny tyto nardsty:

o  Cenovy narlst u cen z roku 2021 (pro rok 2025) 15%
o  Cenovy narlst u cen z roku 2022 (pro rok 2025) 10%
o  Cenovy narlst u cen z roku 2023 (pro rok 2025) 5%
e Cenovy narlst u cen z let 2024-2025 0%

U jednotlivych srovnavacich objekti jesstanoven index odliSnosti jako soucin koeficientd Upravy K1 az K8.

KOEFICIENT UPRAVY NA POLOHU POZEMKU

Koeficient zohledruje umisténi nemovitych véci v obci, a to zejména ve vztahu jejich polohy vzhledem k centru obce. Znalec
hodnoti pfedevdim atraktivitu-lokality v ramci ¢lenéni mésta, vliv technické a obanské vybavenosti oblasti a pracovni
prileZitosti. Neméné dulezita je poloha vzhledem k pohybu a koncentraci chodcU; velmi vyhodné jsou zejména kfizovatky MHD,
mista pfestupu lidi cestujicich do zaméstnani ap.

@ KOEFICIENT UPRAVY NA VELIKOST PLOCHY POZEMKU

Koeficient porovnava reainé vyuziti pozemk( k datu ocenéni.

KOEFICIENT UPRAVY NA TVAR A INTENZITU VYUZITi POZEMKU

Koeficient porovnava vyuziti pozemku a jejich tvar jako celku, moznosti pfimého pfistupu a pfijezdu z komunikace vefejné. Dle
nazoru znalce ma tento aspekt zanedbatelny vliv na pozemek v daném zpusobu vyuziti.

KOEFICIENT UPRAVY NA STAVEBNI UPRAVY A EXISTENCE STAVEB

Koeficient zohledruje velikost venkovnich Uprav, existenci staveb a vybaveni na pfedmétnych pozemcich v rozsahu dle kupni
smlouvy.

K5  KOEFICIENT UPRAVY NA UCEL VYUZITi POZEMKU

Koeficient zohledriuje rozsah funkénich ploch dle nového Uzemniho planu mésta Brna, rozlozeni srovnavanych pozemka
v ramci ploch dle UPmB a také skute¢ny ucel vyuZiti pozemka dle vefejné dostupnych infrormaci.
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KOEFICIENT DLE ODBORNE UVAHY ZNALCE

Zvlastni zlepSujici a zhorSujici podminky a odborné posouzeni znalce (napf. spoluvlastnicky podil apod.).

Porovnani nemovitosti jako celku — ¢ast 2

5 o ] JC po JC_oceh
C. Skutecna kupni cena Kve - dukci Kl | 2| K3 | K4 | K5 | Kb /0 objektu
Ve redukci .
e o odvozena
vyvoje . stav. | U |
K¢ Ké&/m2 éleni/ KE/m2 |poloha velik tva[. apr., dee | Gvah fA7x... K¢&/m2
ost | vyuzi UPa| znal K6
stavba skut
(1) () ) ©) (1) 1 () J(12)] (13 | (14) | (15) | (16) | (17) (18)
1 5000000 | 2234 1,000 | 2234 | 1,00 (1,30 1,00 | 1,00 | 1,20 | 1,00 1,56 1432
2 | 6463275 | 3500 1,000 | 3500 | 1,00 [1,30| 1,00 | 1,00 | 1,30 | 0,95 1,61 1630
3 15509000 908 1,200 | 109 | 1,00 (1,15 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 1,15 948
4 4500000 | 354 | 1150 | 407 VYRAZUJE SE PRO EXTREM
5 |44770000| 2035 1,050 | 2137 | 1,00 (1,10 1,00 | 1,10 | 1,30 | 1,00 1,57 1125
6 | 6000570 | 2673 1,150 | 3074 | 1,05 (1,30 1,00 | 1,20 |.1,30 | 1,00 | 273 1192
7 | 220000 | 6204 | 1,000 | 6204 VYRAZUJE SE PRO EXTREM
Celkem prdmér Ké 1 472,00
Minimum K¢ 948
Maximum K¢ 1630
Kvc  Koeficient Upravy na vyvoj cen nemovitych véci
K1 Koeficient Upravy na polohu umisténi pozemku
K2 Koeficient upravy na velikost plochy pozemku
K3 Koeficient Upravy na tvar pozemku, moznost jeho vyuziti v ploSe, pfistup a pfijezd k pozemk(im
K4 Koeficient Upravy na stavebni Gpravy a stavby provedené na pozemcich
K5 Koeficient Upravy na gel vyuziti pozemkd dle UP a také dle skutecnosti
K6 Koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lepsi = horsi).
10 Index odliSnosti /0= (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocen. objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuiji vsechny koeficienty rovny 1,00

Porovnanim byla stanovena jednotkova cena pozemki, situovanych v plose technicka infrastruktura - nakladani

s odpady ve vysi 1.472 Ké/m2.

4.2.2 ‘Rekapitulace

Na zakladé vySe uvedenych vypoctl jednotkovych cen dospél znalec k nasledujicim vysledkum:

Viypocet porovnavaci hodnoty pozemkd
Pozemek parc.¢. Pozemek nebo jeho ¢ast o vyméfe Jednotkové cena Porovnavaci hodnota celkem
2616/17 9333 m2 1472 K&/m2 13738 176 K¢
2616/20 11 156 m2 1472 K&/m2 16 421 632 K¢
2616/23 3787 m2 1472 K&/m2 5574 464 K¢
2984 22 991 m2 1472 K&/m2 33842752 Ké
Celkem 47 267 m2 69 577 024 K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku

Na obvyklou cenu pozemki mé rozhodny vliv:

o  Ocenované pozemky jsou k datu ocenéni vyuzivany pro nakladani s odpady.

Pozemky jsou situovany spolecné s prilehlymi pozemky v arealu slouzici jako skladovaci a recyklacni areal
a tvofi s nimi uceleny areal vyuzivany pro podnikatelsky zamér.

Pozemky nejsou od sousednich pozemku nijak oddéleny a nejsou v ramci celého arealuoploceny.

Pozemek jsou dle platného UPmB situovany v plose TO - technicka infrastruktura — nakladani s odpady.
Dopravni napojeni je pfimé, po veiejné komunikaci.

Areal s predmétnymi pozemky je k datu ocenéni napojen na inZenyrské sité v.omezené mire, avSak v
dostacujici mife vzhledem k uzivanému ucelu podnikatelskému zaméru.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni, je uvedeno, ze obvykla cena vyjadfuje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim. Zaroven je zde vSak uvedeno, ze , Obvykiou cenou se pro tcely fohoto zakona rozumi
cena, kierd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo priposkylovani steiné nebo obdobné
sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni’.

Pfi zohlednéni této Uvodni ¢asti definice obvyklé ceny je divodné ‘predpokiadat, ze pfi sjednani OC mezi kupujicim
a prodévajicim dojde k dohodé o vysi kupni ceny v ¢astce, ktera bude dojjisté miry zaokrouhlena.

S ohledem na vySe uvedené zaokrouhlil znalec cenu stanovenou porovnanim vrozsahu, kterou povazuje za odpovidajici pfi
cenovych jednénich mezi ob&ma stranami.

Po zvazeni viech kladl a zapord ocefiovaného pozemku, vzhledem'k cenové hladiné obdobnych nemovitych véci, poptavce
na realitnim trhu k datu ocenéni po tomto segmentu trhu, urCil znalec jako odpovidajici obvyklou cenu pozemku dle nového
platného UPmB, zaokrouhlené v nasledujicich vysich:

Vypodet hodnoty/ceny pozemki v plose TO dle UPmB
Pozemek parc.¢. Jednotkova Porovnévaci hodnota celkem Obvykla cena celkem
2616/17 1472 K&/m?2 13738 176 K& 13 700 000 K¢
2616/20 1472 Ké/m2 16 421 632 K& 16 400 000 K¢
2616/23 1472 K&/mz2 5574 464 K& 5600 000 K¢
2984 1472 K&/m2 33842 752 K¢ 1 470 Ké/m2

5.2. Kontrola postupu

V ramci tohoto znaleckého posudku znalec vybral zdroje dat, ze kterych data vytvofil a sebral. Tyto data byly zpracovany, byla
provedena jejich analyza a zformulovany vysledky — stanovena porovnavaci hodnota. V nasledné interpretaci vysledkd pfi
zohlednéni v8ech souvislosti a zasad znalec ur€il obvyklou cenu a jednotkovou obvyklou cenu pro pozemky dle jejich zaclenéni
v ramci nového Uzemniho planu mésta Brna.
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6.ZAVER

6.1. Odborna otazka

Ukolem podepsaného znalce je uréit obvyklou cenu nemovité véci:
- pozemku parc. ¢. 2616/17,
- pozemku parc. ¢. 2616/20,
pozemku parc. ¢. 2616/23,
- casti pozemku parc. ¢. 2964 o vymére 22 991 n¥,

vse v k. . Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky, zapsanych na listech viasthictvi ¢ 10001,
vedenych Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém Brno-mesto.

Zadavatel poZadufe urcit jednotkoveé obvykié ceny:

b) pro cdst pozemku p. ¢. 2984 - cast v navrhované plose technicka infrasiruktura — nakiddani s odpady (viz. situacni
Zékres: predmet dispozice - prodej).

Zadavatel nevyZaduje spoleéné se uréenim obvyklé ceny také uréeni.ceny zjisténé dle § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni
platném k datu ocenéni.

6.2. Odpovéd

Obvykla cena pozemku parc. ¢. 2616/17, v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky,
zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu Mésta Brna, za uvedenych podminek, k datu ocenéni
¢ini:

13 700 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: tfinact milion(i sedm set tisic korun ¢eskych)

Obvykla cena pozemku parc. ¢. 2616/20, v k. u. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky,
zapsaneho na listu vlastnictvi ¢. 10001, vedeného Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu mésta Brna, za uvedenych podminek, k datu ocenéni
¢ini:

16 400 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: Sestnact miliond Ctyfi sta tisic korun ceskych)
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Jednotkova obvykla cena pozemku parc. ¢. 2616/23, v k. . Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj
Jihomoravsky, zapsaného na listu vlastnictvi €. 10001, vedeného Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralnim pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu mésta Brna, za uvedenych podminek,
k datu ocenéni €ini:

5600 000,00 K¢ (konecna cena)

(slovy: pét milionu Sest set tisic korun Eeskych)

Jednotkova obvykla cena pozemku parc. ¢. 2984, v k. i. Cernovice, obec Brno, okres Brno-mésto; kraj Jihomoravsky,
zapsaného na listu vlastnictvi €. 10001, vedeného Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovistém Brno-mésto, uréena dle nového Uzemniho planu mésta Brna, za uvedenych podminek, k datu ocenéni
¢ini:

1 470,00 K¢/m? (konecna cena)

(slovy: jeden tisic Etyfi sta sedmdesat korun ¢eskych)

6.3. Podminky spravnosti zavéru

Uvedena obvykla cena je uréena vyhradné za nize uvedenych podminek:

o  Ocenované pozemky jsou prosté pravnich vad, neuvedenych v tomto znaleckém posudku ¢i evidovanych v KN, jako
napf. ndjmy, pachty, neevidovana zéstavni.&i pfedkupni prava ¢i jiné pravni vady.

e  Ocefované pozemky jsou posuzovany jako pozemky uréené pro nakladani s odpady, bez vady jiného charakteru,
jako napfiklad kontaminace.

o Obvykla cena je urCena v cenové trovni Q2/2025.

6.4. Cena a DPH

Obvykla cena, uvedena v kapitole 5.1. tohoto znaleckého posudku je cenou konecnou. A to bez ohledu na rezim DPH,
uplatiovany pfi pfevodu nemovitosti.

Pro vylouceni pochybnosti se ma za to, ze v pfipadé sjednani takovéto ceny mezi dvéma platci DPH /s (vahou DPH uplatnit/,
uvedend cena se 0 DPH jiz nezvy3uje.

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI
Konzultant nebyl pfibran.

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE
Byla sjedn&na smluvni odména.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcl vedeném Ministerstvem spravedinosti pro obor
Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, specializaci nemovitosti a obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym islem 043790/2025

V Brné dne 06. 06. 2025

podpis znalce otisk znalecké pedeti
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a dst pozemku parc. ¢ 2984, k. u. Cernovice

Znalecky posudek c¢. 043790/2025
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7w

1. Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001, k. 4. Cernovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2025 09:55:02

Vyhatoveno bezdplatné dalkovym pfistupem pro tcel- Sprava majetku, é.j.- * pro Mésto Brno

CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

611263 Cernovice List wvlastnictwvi: 10001

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku EZplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2616/17 9333 ostatni plocha jina plocha
2616/20 11156 ostatni plocha jina plocha
2616/23 3787 ostatni plocha jina plocha
2984 33203 ostatni plocha jina plocha
Bl V&cna prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

T Vecn: prava souvisejicich 4dajd - Bez zapisu

Plomby a upozorn
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku ER
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:326/1993 Z-500326/1993-702

0: 44992785

FPro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, ERC/I
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku ER
do vlastnictvi obeci - § 1.
POLVZ:178/2001 z-500178/2001-702
: 44992785

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikénské namésti 196/1, Brno-mésto, FRC/
60200 Brno

o Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastniectvi (zak.&.172/1991 sb.) MO-V325/02/Fry - § 1 ze
dne 24.01.2002.

Z-893/2002-702
O: 44992785

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, EC,
60200 Brno
o Rozhodnuti pozemkového uradu o vyméné vlastnickych prav v pozemkové uprave 214465/2012 -
MZE-130754 Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad Brno ze dne 27.11.2012. Pravni moc ke
dni 13.12.2012.
Z-28752/2012-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,
60200 Brno

ve kt

serém vykondvd stdt

vsky kraj, Ratastrdlni prac
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 1¢.04.202

8 39055
Okres: CZ0642 Brno-mésto Ohec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 611263 Cernovice List wvlastnictwvi: 10001
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné radé
F Vztah boni jednotek (BPEJ)

k parcelim - Bez zapisu

Nemovitosti jsou dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdd:

702.

rhotovil:

v ufad zeméméficky a katastrdlini -

Udaje
ni ndaj
ochrané

katastru lze uZit po
skané z katastru 1z
sobnich udajd. Podrobn

osti jsou v mnim ob

u, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovi
Ratastrialni pracovisté Brno-mésto, kod:
strana 2

Fatastralni 4fad pro Jihomoravsky kraj,
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a (dst pozemku parc. ¢ 2984, k. U. Cernovice

2, Vyfez z katastralni mapy

Znalecky posudek ¢. 043790/2025

strana ¢. 27
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a (dst pozemku parc. ¢ 2984, k. U. Cernovice

3. Fotodokumentace

Znalecky posudek ¢. 043790/2025

strana ¢. 28
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a (dst pozemku parc. ¢ 2984, k. U. Cernovice

Znalecky posudek ¢. 043790/2025

strana ¢. 29
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4.

Objednavka €. 96325000074 ze dne 07. 05. 2025

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

VAS popis &J:

£E DN : Ing. Tomas Janas
Vyzkumni 733/18
644 00 Brno
wase &3
SPIS ZN
ICO: 40455556 DIC: CZ6607310908
VYRIZUJE: Blanarsch Dominik Mgr.
TELEFON : 542173546 Fakturujte na adresu:
E-MAIL : blanarsch.dominik@brno.cz Statutdrni mésto Brno
FAX 3 Dominikénské namésti 1/196

602 00 Brno 2
OBJEDNAVKA: 9632500074
ZE DNE: 07.05.2025 Dodacl adresa:
Majstkovy odbor MMB

Termin dodani : 6. 6. 2025 Malinovského namésti 3
€01 &7 Brno

Ména objednavky: CIK

Objednavame u Vas:

Znalecky posudek dle Ramcové dohody €. 63:

Pozadavek:

Znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny:
* pozemek p. 2616/17
* pozemek p. 2616/20
* pozemek p.&. 2616/23

W (e

* Gast pozemku p.&. 2984 o vyméfe 22 991 m? — jednotkovad kupni cena pro &ast
v navrhované plo3e technicka infrastruktura - nakladani s odpady (viz situaéni
zakres: predmét dispozice - prodej)

e vie v k.u. Cernovice

edna s oFip 1ajetkové dispozice - prode] pozemk(
Jedna se o pripravu majetkové dispozice rodej pozemkl

Stanoveni ceny zji3téné podle $lc ocefiovacl vyhlasky nevyZadujeme.

o

Mazimalni cena zakazky: 35 000,- K& + DPE

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo wéetné DPH.

Fakturujte na adresu:

Statutiarni mésto Brno, 44992785, DIC: CZ44992785, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na faktufe, prosim, vidy uvedte ¢islo objednavky.

Bank. spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobo&ka Brno
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Objednatel poZaduje pfedat pfedmé&t plnéni ke kontrole p#ipadnych vad &i nedodélku, a
to 3 pracovni dny pfed terminem dodéani.

Poznamka: V pripadé&, Ze celkova cena pfedmétu plnéni bude vy33i nez 50 000,- K& bez
DPH, bude akceptovana objednidvka uvefejnéna v registru smluv dle zvlaitniho pravniho
pfedpisu.

Dle &l. 3 bodu 3.7. odst. d) Ramcové dohody ¢ini lhiita pro doplnéni objednavky 3
pracovni dny.

Ugel posudku piiprava majetkove dispozice
Cenovy predpis: zakon €. 151/1997 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni
Ocenéni k datu: mistniho Setfeni
Zvlastni poZadavek: neni
Dodaci podminky: 2 vyhotoveni + elekironicky
Znaletné: dle Ramcové dohody
Predani: ZP budou piedany na MMB MQ — Mgr. Blanarsch
Fakiura bude zaslana na e-mailovu adresu: me-faktury@brno.cz
Podklady ocenéni- LY, situace

Ing.arch Eva Simeékova
Digitalni podpis:
07.05.2025 16:10

Mgr. Nikol Waghsrova

vedouci odboru, Majetkovy cdbor

Fakturujte na adresu:

Statutarni m&sto Brno, ICO: 44992785, DIC: CZ44952785, Dominikanské nam. 196/1, €02 00 Brno 2

Na faktufe, prosim, vidy uvedte c¢islo objednavky.

Bank. spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., pobocka Brno
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a dst pozemku parc. ¢ 2984, k. u. Cernovice

Situace ,,Lokalita - Primyslova (2)“ s ¢lenénim predmétu dispozice

Legenda:
Viastnlci pozemkil;
[ stawtarni mésto Bmo
[["] DUFONEVRC, as.

=] DUFONEVRC. as.
NS —ééulpoz.p‘blsﬁ—ZZBan

- celé poz. p.&. %%y, %750 a 1%,
Stavai(c/ pronajem:
DUFONEV R.C., a.5.

-zakres zaboru je jen orlentaénl

k.. Cernovice

Lokalita - Primyslova (2)
Maglstrat mésta Brna, Majetkovy odbor
werze 4. M _Prumyslova?_vd.dgn, MO0 MUB, 7.4 2025 Kusidek

*[plel- méfitko 1:2200

Znalecky posudek c¢. 043790/2025
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Pozemky parc. & 2616/17, 2616/20, 2616/23 a (dst pozemku parc. ¢ 2984, k. U. Cernovice

6. Letecky snimek zajmového uzemi — Aktualizace analyzy rizika

Znalecky posudek ¢. 043790/2025

B

silivtly jik zvezens, nebo pled rekultivaci

evidenin &isls skiddek dbe Hlavinkové (1598)

dobyvach prostor a jeho hranice

Poen.: leteck snfmek 2 raku 2006 ziskin od OMI MMB

rozhrani tafansicé a Eemovické terasy

ody

B - Cermevicks skdidia
Aktuslizace analfzy riziks

Mg Tl Vet

T
Leteck suimek zfjmavébe taemi AL
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From: Jan Odehnal <55GGEEEEEEE

Sent: Tuesday, November 18, 2025 11:09 AM

To: Oliva Jifi (RMB) <oliva.jiri@brno.cz>

Ce: Igor Brukner S ; <o+ Penka <N ;
I

Subject: Prosba o opétovné projednani koupé pozemku.

Vazeny pane doktore,

dovoluji si obratit se na Vas opétovné v navaznosti na naSi pfedchozi komunikaci a na vystoupeni
zastupce spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s. (dale pouze jako ,,DUFONEV”) na zasedani
Zastupitelstva mésta Brna dne 11. 11. 2025. Dovolte mi shrnout zasadni skute¢nosti, které
povazujeme za kliCové a které nas vedou k Zadosti o opétovné projednani prodeje dotéenych
pozemkd.

Jak jiz bylo opakované zdlraznéno, spoleénost DUFONEV vyuziva pfedmétné pozemky
nepretrzité vice nez tfi desetileti, investovala do nich zna¢né financni prostfedky a dlouhodobé
je udrzuje a zvelebuje. Tyto pozemky jsou svoji povahou, umisténim i absenci pfimého pfistupu
vyuzitelné prakticky vyluéné touto spoleénosti. Postup mésta, kdy byl pfimy prodej pozemka
opakované schvalen a nasledné revokovan, pficemz v urcité fazi jiz byla finalizovana podoba
kupni smlouvy a spolec¢nost byla v dlivodném oc¢ekavani jejiho podpisu, vyznamnym zplisobem
narusil pravni jistotu, pfedvidatelnost a dobrou viru spole¢nosti DUFONEV.

Rovnéz bych chtél zdlraznit riziko vzniku tzv. flipovaniv pfipadé, Ze by pozemky byly prodavany
formou vefejné drazby. Toto riziko neni hypotetické — u pozemka s takto specifickym vyuzitim by
byl realny scénar spekulativniho nakupu jen za i¢elem nasledného prfeprodeje zpét spolecnosti
DUFONEYV, a to za cenu vysSi, nez je nyni pfipravena zaplatit. Takovy postup by nejen odporoval
zasadé ucelného a hospodarného nakladani s majetkem mésta, ale soucasné by bylv rozporu s
dobrymi mravy a mohl by méstu pfinést zcela zbytecna rizika.

ZvaZujeme rovnéZ pravni rovinu celé zaleZitosti, jelikoZ opakovana zména postoje mésta —v
situaci, kdy jednani smérovala ke zdarnému uzavreni kupni smlouvy — muZe zakladat
predsmluvni odpovédnost dle § 1729 ob&anského zakoniku, resp. odpovédnost za Skodu. Byla-li
na jednani zastupitelstva mésta Brna zminéna judikatura k dané zaleZitosti, dovolujeme si
poukézat na judikat Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 27.05.2021, sp. zn. 25 Cdo
15/2021, jenZ stanovi, Ze probihaji-li smluvni jednani zptsobem vyhovujicim zakonu o obcich a
vysloveni souhlasu se smlouvou [ze mit za o¢ekavatelné i z pohledu pfislusnych organt obce,
pak neni ddvodu slevovat z ochrany druhé smluvni strany a upirat ji divodné oéekavéni uzavieni
smlouvy; z ¢ehoZ mohou resultovat pfislusné naroky. To je vSak situace, které jsme se doposud
chtélii nadédle chceme vyhnout, protoZe preferujeme FeSeni smirné, transparentni a odpovidajici
dosavadnimu vztahu spole¢nosti DUFONEV a mésta Brna.

V navaznosti na vSechny tyto skutecnosti Vas zdvofile, avSak naléhavé zadam o

zvazeni opétovného projednani pfimého prodeje pfedmétnych pozemki spole¢nosti
DUFONEV v ramci zasedani Rady mésta Brna. Tento postup je nejen ekonomicky vyhodny a
vécné nejvhodnéjsi, ale také predstavuje feSeni respektujici principy legitimniho ocekavani a
pravni jistoty.
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Zaroven potvrzuji, ze nabidka spolec¢nosti DUFONEV, spodivajici v navySeni kupni ceny o
5.000.000,-K¢ nad ramec castky stanovené znaleckym posudkem, stale plati a je pfipravena k
okamzité realizaci.

Vérim, ze spolecnym cilem je zajistit stabilni, férové a dlouhodobé udrzitelné feseni, které bude
ku prospéchu mésta Brna i jeho obéan(.

Dékuji Vam za ¢as vénovany této zalezitosti a za Vasi ochotu situaci znovu posoudit.

S Uctou

Jan Odehnal

predseda predstavenstva spole¢nosti DUFONEV R.C., a.s.

Jan Odehnal
Jednatel spolec¢nosti

INTEN GROUP s.r.o.
Holandsk&a 880/7
639 00 Brno

IC: 29314011
DIC: CZ29314011

N\ INTEN[S: VA
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Misici centrum vyroby stmelenych hmot

Pronajem - Marius Pedersen

Centralni kompostarna Bmo

Majetek DRC

Pronajem Lubomir Hora

Pronajem Statutarni mésto Bmo

Majetek Statutarni mésto Brno

hranice parcel

hranice katastru
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LEGENDA :

. Centralni pfijem + vaha
. Socialni, administrativni budova + parkovisté

. Schromazdisté nebezpelnych odpadul + sklad oleju a maziv
. Mobilni ¢erpaci stanice PHM

. Prostor pro udrzbu stroju

. Sklad vyrobku

. Vodohospodarsky zabezpecena plocha

. Misici centrum vyroby stmelenych hmot

. Technologické zafizeni na detektonizaci nebezpecnych

odpadu znecisténych ropnymi polutanty - CZB 01701

. Pracovni a skladovaci plocha pro mobilni zafizeni

k recyklaci stavebnich odpadu + sklad recyklovanych
vyrobkl - CZB 00444
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