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79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

122. Navrh Planovaci smlouvy , Bytové domy JULIANA III“

Anotace

Predmeétem Planovaci smlouvy ,Bytové domy JULIANA III“ je stanoveni podminek spoluprace pri
pripravé a realizaci investi¢niho zdméru, Gprava prav a povinnosti pro zajisténi budouciho vlastnictvi,
spravy a udrzby nezbytné verejné infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu investicniho
prispévku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Planovaci smlouvu ,Bytové domy JULIANA III“ mezi statutarnim méstem Brnem a
spole¢nosti Oviedo, s.r.0., se sidlem Sochorova 3262/23, Zaboviesky, 616 00 Brno,
ICO: 020 57 557, ktera tvoti prilohu &. ... tohoto zapisu.

2. povéruje vedouciho Odboru investi¢cniho MMB podpisem vyse uvedené smlouvy.

Stanoviska

Material byl predlozen k projedndni na R9/165. schizi Rady mésta Brna konanou dne 25. 2. 2026.
Stanovisko bude sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Ing. Tomas Pivec MBA

vedouci odboru - Odbor investi¢ni

23.2.2026 v 13:45

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel
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Mgr. Radek Reficha
vedouci tseku - 4. tisek
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Diivodova zprava

Zamérem spole¢nosti Oviedo, s.r.0., ICO: 020 57 557, se sidlem Sochorova 3262/23,
Zaboviesky, 616 00 Brno (dale jen Investor) je realizovat v lokalité méstské &asti Brno-
Zidenice v lokalité mezi ulicemi Doslikova a Ligefiska Investiéni zamér pod nazvem ,,Bytové
domy JULIANA III*.

Investi¢ni zamér fesi vybudovani novostavby tii bytovych domi na spolec¢né zakladné tvorené
spolecnym suterénem a souvisejici technickou a dopravni infrastrukturu. Jedna se o tfi bytové
domy pocet navrzenych jednotek pro SO 01 je 29 byt, SO 02 28 byt a 1 ateliér, SO 03 28
bytl a 1 ateliér. Bude vybudovano 54 parkovacich stani a 16 navstévnickych parkovacich stani.

V ramci Investicniho zdméru bude vybudovana nasledujici nezbytnd vefejna infrastruktura,
ktera bude po kolaudaci pievedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o komunikace, pielozku
vodovodniho tadu, ptelozku jednotné kanalizace, vetejné osvétleni a sadové Gpravy.

S Investorem doslo k dohodé o uzavieni Planovaci smlouvy ,,Bytové domy JULIANA III*
(dale jen Smlouva).

V ramci Investi¢niho zdméru bude vybudovana nésledujici nezbytné vetejna infrastruktura, jez
bude pievedena do vlastnictvi Mésta, které zajisti jeji sprava, udrzbu a provozovani:

- 10 01.1 Komunikace a zpevnéné plochy vetejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a
spravy UMC;

- 10 01.2 Komunikace a zpevnéné plochy vetejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a
spravy BKOM;

- 10 03.1 Ptelozka vodovodniho fadu ul. Doslikova — budouci spravce BVK;

- 10 04.1 Prelozka jednotné kanalizace ul. Doslikova — budouci spravce BVK;

- 10 12.1 Zeleni a sadové upravy — vetfejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
I'JM(V?;

- 10 12.2 Zelenn a sadové upravy — vetfejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
BKOM

Investor se zavazuje, ze poskytne Meéstu Investicni piispévek v celkové piedbézné vysi
6.975.600 K¢ (dale jen Ptispévek), ktery bude poskytnut formou Penézniho plnéni a pouzit za
i¢elem realizace vefejné infrastruktury na uzemi Méstské ¢asti Brno-Zidenice.

Investor se zavazuje poskytnout Ptispévek Méstu nasledovné:

- 1. splatka - ¢ast Penézniho plnéni ve vysi 10 % z ptedpokladané vySe Investicniho piispévku
ve forme PenéZniho plnéni, tj. castku ve vysi 697.560 K¢, poskytne Investor Méstu do 60 dni
od nabyti pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru;

- 2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni (po odpoctu 1. splatky) do 60 dnii od nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zdméru.

Obe splatky budou upraveny o inflaci dle pravidel sjednanych ve Smlouvé.
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Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investi¢niho zdméru nejpozdéji do
pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zaméru.

Ptilohy smlouvy tvofi:

« Ptiloha ¢. 1: Koordinacéni situace Investi¢niho zameéru;

* Piiloha €. 2: Katastralni vykres Investicniho zaméru;

* Priloha €. 3: Situace Nezbytné vefejné infrastruktury;

» Pfiloha ¢. 4: Situace potvrzenda BKOM a OD MMB ze dne 24. 7. 2025.

Material nebyl z ¢asovych divodi projednan v Komisi investicni RMB.

... let od nabyti
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¢. smlouvy:

Planovaci smlouva ,,Bytové domy JULIANA II1*
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna — aktualizace €. 1

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno

I1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaitkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

a

Oviedo, s.r.o.

se sidlem Sochorova 3262/23, Zabovfesky, 616 00 Brno

I1CO: 020 57 557

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brng, oddil C,
vlozka 80135

zastoupend Ing. Borisem Hrbaném, jednatelem spolecnosti a Ing. Markem Vinterem,
jednatelem spole¢nosti

(déle také jako Investor)

(Mésto a Investor déle spole¢né jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1.  Investor hodla realizovat Investi¢ni zdmér (jak je podrobné&ji definovan dale v této
smlouvée). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investicni zamér vyvola v dotCeném tzemi
zvySené naroky na Vetejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit. Podpora
nové vystavby je v zajmu Mésta a Investor ma zajem se na rozvoji tuzemi dotceného
Investiénim zdmérem podilet.

1.2.  Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
ptilezitosti pro Zivot lidi je zdkladni povinnosti Mésta v jeho samostatné ptsobnosti
vyplyvajici z ustavné zarueného prava na samospravu podle ¢l. 8 a ¢l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se miize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spoluprace s Investorem v souvislosti s Investiénim zamérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsaZzenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vefejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktudlné platnymi
v dobé uzavieni této smlouvy (dale jen Zasady). Pojmy uzivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve€, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Me¢sto pred uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamySleny obsah a konstatuje, Ze
uzavieni této smlouvy naplituje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zdkona, jakoZz
1§ 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoZ uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym
zdjmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne piedevsim z dale uvedeného:
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2.1

2.2.

2.3.

3.1.

¢. smlouvy:

a) smlouva byla sjedndna vramci ptedvidatelného, transparentniho arovného
postupu podle Zasad pfi respektovani jejich principi;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spolupréce z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zdkladnim aspektim a podobé¢ Investi¢niho zdméru, pricemz postoje
a vyjadieni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podob¢ Investi¢niho zaméru,
coz prispélo k participaci Mésta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
uzemi Mésta;

c) Investi¢ni prispévek byl sjednan na zaklad¢ Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nékladech Mésta na Vefejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Piredmét smlouvy

Pfredmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smluvnich stran pfi
ptiprave a realizaci Investi¢niho zdméru, Gprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajisténi budouciho vlastnictvi, spradvy, provozovani audrzby Nezbytné vefejné
infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho pfispévku.
Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investi¢niho zdméru;

b) vybudovat a ptevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vefejnou infrastrukturu;

c) poskytnout Méstu Investi¢ni piispévek.

Mg¢sto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nepodavat opravné prostfedky proti Investiénimu zaméru z divodd, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

b) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v ramci samostatné ptisobnosti pfi
povoleni a realizaci Investi¢éniho zaméru.

3. Investiéni zamér

Investor hodl4 realizovat v méstské ¢asti mésta Brna Brno-Zidenice v lokalité ze zdpadu
ohranicené stavajici zastavbou ctyfpodlaznich bytovych domi v ulici Doslikova, z
vychodu dvéma nové vybudovanymi, jiz obydlenymi bytovymi domy JULIANA 11, ze
severu ulici LiSeniska a z jihu aredlem Zakladni umélecké Skoly PhDr. Zbyiika Mrkose,
v katastralnim uzemi Zidenice. Investi¢ni zamér pod nazvem Bytové domy JULIANA
<.

Navrhovany zdmér fe$i novostavbu tfi bytovych doml a souvisejici technickou a
dopravni infrastrukturu. Jedna se o tfi bytové domy oznacené Cisly 1, 2, 3, pocet
navrzenych jednotek pro SO 01 je 29 bytli, SO 02 28 bytl a 1 ateliér, SO 03 28 bytl a
1 ateliér. Koncepce prostorového feSeni navrhované stavby je tvofena spole¢nou
zakladnou tvofenou spoleénym suterénem uloZenym do vzniklé ,proluky” mezi
stavajici zastavbou ve sméru cca sever — jih ve dvou turovnich se zvySenim ccao 1, 6 m
v jizni ¢asti, na niZ jsou cca ve stejném odstupu osazeni tii stejné jednoduché kvadry
bytovych domil o péti podlazich.

Dopravné bude Investi¢ni zamér napojen novou nevetfejnou ucelovou komunikaci,
napojenou na stavajici ucelovou komunikaci vybudovanou v ramci piedchozi vystavby
Juliana II. Parkovani obyvatel domi bude zajisténo v hromadné podzemni garazi 54
parkovacimi stdnimi. Na terénu bude zajisténo 16 parkovacich navstévnickych mist.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

¢. smlouvy:

P&si pristupy k hlavnim vstupim do bytovych domti budou vedeny od stdvajiciho
chodniku podél ulici LiSeiiské v severnim okraji feSen¢ho tuzemi. Déle budou
vybudovany chodniky k bo¢nim vstuptim do 1. PP a jejich vzajemné propojeni do ulice
Doslikovy a ulice Lisenské.

Zasobovani teplem bude zajisténo napojenim na horkovod spolecnosti Teplarny Brno,
a.s.

Pro Investi¢ni zamér byla v srpnu 2025 zpracovana spolecnosti MORAVING s.r.0.,
Nerudova 12, 602 00 Brno, ICO 262 22 132 Dokumentace pro povoleni zaméru (déle
jen Dokumentace). Koordinac¢ni situace a katastralni situacni vykres, které jsou soucasti
Dokumentace, tvofi ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze Investor je povinen dodrzet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investicniho zdméru nasledujici zakladni parametry Investi¢niho
zameéru, které byly stanoveny na zakladé Dokumentace (déle jen Zakladni parametry):

a) rozsah celkové hrubé podlazni plochy Investi€éniho zdméru véetné garazi, sklepi,
technickych a pomocnych prostor a objekti technické infrastruktury miize Cinit
maximalné 8.894 m?;

b) vyska Investi¢niho zdméru mize Cinit maximalné 21,245 m;

c) Investi¢ni z&mér miZe obsahovat maximalné 85 bytovych jednotek a maximalné
2 ateliéry;

d) Investicni zamér musi obsahovat minimaln€54 parkovacich stani v hromadné
podzemni gardzi a 16 navstévnickych parkovacich mist na terénu;

Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zékladnich parametrti na
zaklad¢ pisemné odtivodnéné zadosti Investora adresované Méstu, pricemz odchylka se
povoluje na zakladé pisemného souhlasu Mésta na zaklad¢ rozhodnuti (souhlasu) rady
Meésta. Zména Zékladnich parametrti dle pfedchozi véty nabyva ucinnosti k okamziku,
kdy je souhlas Mésta dorucen Investorovi, o ¢emZ musi Investor nasledné¢ Mésto bez
zbyte¢ného odkladu informovat. V ptipadé€, ze bude povolena odchylka od Zakladniho
parametru spocivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zdméru, bude soucasti souhlasu
1 informace o navysSeni Investicniho ptispévku a zohlednéni tohoto navySeni ve druhé
splatce PenéZniho plnéni. Realizace Investicniho zaméru v souladu s povolenou
odchylkou neni poruSenim Zakladnich parametri.

Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzéjemné
soucinnost pii piipravé a uskuteciiovani Investicniho zdméru a dale postupovat pfi jeho
uskutecnovani ujednanym zptisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych déle
v této smlouve.

Zahajeni a ukonéeni vystavby Investi¢niho zaméru

Investor pfedpokladd zahdjeni vystavby Investicniho zdméru do 12 mésicli od nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zaméru.

Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investicniho zdméru nejpozdéji do 48 mésict
od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zaméru. Dokoncenim
vystavby se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér
vcetné Nezbytné vetejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zaméru

Investor je povinen zpracovat veSkerou stavebné technickou dokumentaci pottebnou pro
Investicni zdmér a zajistit vydani veSkerych povoleni a rozhodnuti ptislusnych organti
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¢. smlouvy:

potifebnych k provedeni Investicniho zdméru v souladu se Standardy (viz platné znéni
na https://www.brno.cz/dokumenty-mesta?kategorie=mestske-standardy) (déale jen
Standardy Mésta). Investor je povinen provést vystavbu Investi¢niho zdméru v souladu
se Standardy M¢ésta, Zakladnimi parametry, vydanymi rozhodnutimi a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

3.9. Investor se zavazuje informovat M¢sto o pribehu provadéni vystavby Investi¢niho
zameru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investi¢ni zamér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.

3.10. Investor se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotéenych vystavbou
Investicniho zaméru zabranujici ohroZeni vetejnych zajmu. Pro ucely této smlouvy se
nezbytnym opatfenim zabrafiujicim ohrozeni vefejnych z4jmi rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasict apod.

3.11. Investor se zavazuje, Ze Investi¢nim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a Ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladn¢ odstraniovan tak,
aby nedochéazelo k nepfiznivému a nepiiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na zivotni prostfedi. Pfi provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docasnd hlucnost a praSnost, byly
minimalizovany a Investor odpovida za veskerou tjmu vzniklou pii provadéni vystavby.

4. Nezbytna vefejna infrastruktura

4.1.  Vramci Investicniho zdméru bude vybudovana nezbytna vefejnd infrastruktura, ktera
bude ptevedena do vlastnictvi Mésta:

- 10 01.1 Komunikace a zpevnéné plochy vefejné — prevadéne do vlastnictvi SMB a
spravy UMC;

- 10 01.2 Komunikace a zpevnéné plochy vetejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a
spravy BKOM;

- 10 03.1 Ptelozka vodovodniho fadu ul. Doslikova — budouci spravece BVK;

- 10 04.1 Prelozka jednotné kanalizace ul. Doslikova — budouci spravce BVK;

- 10 12.1 Zelen a sadové upravy — vetejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
UMC;

- 10 12.2 Zelen a sadové upravy — vetejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
BKOM

(dale jen Nezbytna vefejna infrastruktura)

10 01.1 Komunikace a zpevnéné plochy vefejné — pievadéné do vlastnictvi SMB a
spravy UMC

Stavebni objekt IO 01.1 bude realizovan na pozemcich p. €. 4774/68, 4774/73, 4T74/77,
4774/96, 4774/128, 7826/29, 7826/34, 7826/35,4774/101 v k. 0. Zidenice.

Stavebni objekt zahrnuje chodnik z ulice Doslikovy smérem k navrzené komunikaci a
ke vstupu do 1. PP navazujici na komunikaci, pokracovani chodniku severnim smérem
ke stavajicimu chodniku podél ul. Liseniské a chodnik ke vstupu do 1.PP BD3, vcetné
ptilehlych ploch pro odkladani odpadu. Stavebni objekt zahrnuje také nova kolma
parkovaci stani podél komunikace v ulici Doglikové za branou do arealu ZUS,
souvisejici upravy komunikace — Na rozhrani vozovky pod spravou Brnénskych
komunikaci a méstské ¢asti bude osazen pticny odvodiiovaci zlab DN150 a uli¢ni vpust
UV4, do které bude zlab zatstén — tyto prvky budou ve spraveé méstské casti.

4
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https://www.brno.cz/dokumenty-mesta?kategorie=mestske-standardy

¢. smlouvy:

10 12.1 Zeleii a sadové upravy — veiejné — pfevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
UMC

Stavebni objekt IO 12.1 bude realizovan na pozemcich p. €. 4774/25,4774/68, 4774/73,
4774/76,4774/77,4774/92, 4774/93, 4774/96, 4774/123, 4774/126,4774/127, 7822/22,
7826/29, 7826/33, 7826/34, 7826/35, 4774/101 v k. 0. Zidenice

V ramci ptipravy izemi bude provedeno kaceni vsech stadvajicich dfevin. Jako ndhradni
vysadba je navrzena vysadba 12v ks vzrostlych stromti a vysadba 151 ks kef.

Podrobné popisy stavebnich objektti IO 01.1 Komunikace a zpevnéné plochy vetejné —
prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy UMC a 10 12.1 Zeleti a sadové pravy — vefejné
— prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy UMC jsou uvedeny v technické zpravé, ktera
je soucasti Dokumentace. Umisténi stavebniho objektu je zakresleno v Koordina¢ni
situaci Investicniho zdméru, kterd tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy a v Situaci Nezbytné
vetejné infrastruktury, ktera tvoii pfilohu €. 3 této smlouvy.

Stavebni objekty IO 01.1 Komunikace a zpevnéné plochy vefejné — prevadéné do
vlastnictvi SMB a spravy UMC a Stavebni objekt 10 12.1 Zeleti a sadové Gpravy —
vefejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy UMC, véetn& zastavénych ¢asti
pozemki, budou ptevedeny do vlastnictvi Mésta a predany do spravy Mestské Casti
Brna, Brno-Zidenice.

10 01.2 Komunikace a zpevnéné plochy verejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a
spravy BKOM

Stavebni objekt 10 01.2 bude realizovan na pozemcich p. ¢. 4774/73, 4774/76, 7826/34
a 7826/35 v k. u. Zidenice.

Stavebni objekt zahrnuje nova kolma parkovaci stdni podél komunikace v ulici
Doslikové pied branou do aredlu ZUS, souvisejici upravy komunikace a ¢ast chodniku
podél ul. Doslikovy.

10 12.2 Zeleni a sadové Gpravy — verejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
BKOM

Stavebni objekt 10 12.2 bude realizovan na pozemcich p. €. 4774/73, 4774/76, 7822/1
a 7826/35 v k. 1. Zidenice.

Jedna se o ohumusovani a oseti drobnych travnatych ploch vedle navrhovanych
zpevneénych ploch 10 01.2

Podrobny popis stavebnich objekti IO 01.2 Komunikace a zpevnéné plochy vetfejné —
prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy BKOM a 10 12.2 Zeleii a sadové upravy —
vefejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy BKOM jsou uvedeny v technické
zprave, ktera je soucasti Dokumentace. Umisténi stavebnich objektd je zakresleno
v Koordinac¢ni situaci Investiéniho zameéru, kterd tvoti ptilohu €. 1 této smlouvy a
v Situaci Nezbytné vefejné infrastruktury, které tvoii ptilohu €. 3 této smlouvy

Stavebni objekty 10 01.2 Komunikace a zpevnéné plochy vefejné — prevadéné do
vlastnictvi SMB a spravy BKOM a 10 12.2 Zelen a sadové upravy — vefejné —
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4.2.

4.3.

¢. smlouvy:

pirevadéné do vlastnictvi SMB a spravy BKOM vcetné zastavénych casti pozemki
budou ptfevedeny do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu
mésta Brna a piedany do spravy spolecnosti Brnénské komunikace, a.s, dle platnych
podminek pro ptevody nové vybudovanych komunikac¢nich staveb cizich investord do
vlastnictvi Mésta, a to v rozsahu odsouhlaseném Odborem dopravy MMB a spolecnosti
Brnénské komunikace a.s. na situaci ze dne 24. 7. 2025, ktera tvofii ptilohu ¢. 4 této
smlouvy.

10 03.1 Pielozka vodovodniho Fadu ul. Doslikova — budouci spravce BVK

Stavebni objekt IO 03.1 bude realizovan na pozemcich p. ¢. 4774/73,4774/77,4774/93,
7826/28, 7826/29 a 7826/35 v k. 0. Zidenice.

Je navrzena ptelozka vodovodu LT DN 150 dl. 96,0 m. Pfelozka vodovodniho fadu bude
napojena na stavajici vodovodni fad pro vetejnou pottebu DN 150 LI v ul. Doslikova.
Na ptelozku bude napojena nova vodovodni pfipojka pro BD a také bude na ptelozku
prepojena jedna stavajici vodovodni ptipojka.

10 04.1 Prelozka jednotné kanalizace ul. DoSlikova — budouci spravce BVK

Stavebni objekt IO 04.1 bude realizovan na pozemcich p. €. 4774/73,4774/77, 4774/92,
4774/93, 7826/34 a 7826/35 v k. 4. Zidenice.

Je navrzena prelozka jednotné kanalizace pro vetejnou potiebu DN 300 KAM v celkové
délce 27 m. Pielozka kanalizace bude napojena na stavajici kanalizaci pro vetejnou
potiebu DN 300 KAM v ul. Doslikova. Na ptelozku bude napojend nova jednotna
kanalizaéni piipojka pro BD.

Podrobny popis stavebnich objekti 10 03.1 PieloZka vodovodniho fadu ul. Doslikova —
budouci spravce BVK a 10 04.1 Ptelozka jednotné kanalizace ul. DoSlikova — budouci
spravce BVK jsou uvedené v technické zprave, kterd je soucasti Dokumentace.
Umisténi stavebnich objekti je zakresleno v Koordinacni situaci Investicniho zdméru,
ktera tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy a v Situaci Nezbytné vetejné infrastruktury, ktera
tvoii pfilohu €. 3 této smlouvy.

Stavebni objekty 10 03.1 Ptelozka vodovodniho fadu ul. Doslikova — budouci spravce
BVK a 10 04.1 PteloZzka jednotné kanalizace ul. Doslikova — budouci spravce BVK
budu piedana protokolarné Mé&stu a spolecnosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

Financovani vystavby Nezbytné vetejné infrastruktury zajisti Investor na své naklady.
Dopravni infrastruktura a sadové tpravy

Investor se zavazuje nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro stavebni objekty dopravni infrastruktury 10 01.1 Komunikace a
zpevnéné plochy vefejné — pievadéné do vlastnictvi SMB a spravy UMC, 10 01.2
Komunikace a zpevnéné plochy vefejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
BKOM, 12.1 Zelen a sadové upravy — vetejné — prevadéné do vlastnictvi SMB a spravy
UMC a IO 12.2 Zeleh a sadové tipravy — vefejné — pievadéné do vlastnictvi SMB a
spravy BKOM (déle jen Dopravni infrastruktura a sadové upravy) dorucit Méstu
pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pfevodu Dopravni infrastruktury a sadovych
uprav do vlastnictvi Mésta, ato vcetné Ccasti pozemkl dotcenych Dopravni
infrastrukturou a sadovymi upravami, které nebudou ke dni takové zadosti ve vlastnictvi
M¢sta.
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4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

¢. smlouvy:

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Dopravni infrastruktury a sadovych
uprav nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Dopravni
infrastrukturu a sadové upravy.

Meésto se zavazuje zaplatit Investorovi za prevod Dopravni infrastruktury a sadovych
uprav a prislusné ¢asti pozemkl pod Dopravni infrastrukturou a sadovymi Upravami
celkem castku ve vysi 1.000 K¢ véetné DPH.

Investor se zavazuje na své naklady zajistit zpracovani geometrického planu skutecného
zaméteni Dopravni infrastruktury a sadovych tuprav, resp. pozemkli pod Dopravni
infrastrukturou a sadovymi Gpravami, a zajistit jeho potvrzeni pfislusSnym katastralnim
ufadem. Investor se zavazuje zajistit do doby pfevodu Dopravni infrastruktury do
vlastnictvi Mésta na své naklady jeji spravu a udrzbu.

Spole¢na ustanoveni

Ptevody Nezbytné verejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro
prevody novostaveb do vlastnictvi Mésta.

Meésto se zavazuje prevzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi

a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

a) Nezbytna vefejnd infrastruktura bude vybudovéna v souladu se Standardy Mésta
a povolenimi pfislusnych spravnich organii a bude pro ni vydédno pravomocné
kolaudacni rozhodnuti;

b) Investor poskytne Méstu zaruku na Nezbytnou vetejnou infrastrukturu v délce
alesponn 60 mésicti od prevzeti Nezbytné verejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o prevodu dané Nezbytné veiejné infrastruktury;

c) Investor Méstu predd dokumenty souvisejici s Nezbytnou vefejnou
infrastrukturou, zejména dokumentaci skute¢ného provedeni Nezbytné vefejné
infrastruktury zpracovanou podle u¢innych pravnich ptedpist, geometricky plan,
zarucni listy, technické listy, prohlaSeni o shod¢ a dalsi souvisejici dokumentaci
Nezbytné vetfejné infrastruktury, ato pro fadné, neruSené a bezpecné uZzivani
predmétu Nezbytné vetejné infrastruktury;

d) bude =zajiStetna funkCnost celého systému vybudované Nezbytné vetejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah Mésta a ptisluSného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vetejné infrastruktury k pozemkiim, na nichz bude Nezbytna vetejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho ptipadu budou pievedeny pozemky, resp. casti
pozemktli pod stavebnimi objekty ptislusné Nezbytné vetejné infrastruktury na
Mésto, piip. uzavieny smlouvy o ziizeni vécného bfemene ve prospéch M¢ésta).

Pokud nebude Nezbytnd vefejnd infrastruktura pfevedena z jakéhokoliv divodu do
vlastnictvi Mésta, zavazuje se Investor uzaviit s Méstem nejpozdéji do 3 let ode dne
nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro pfisluSnou Nezbytnou vetejnou
infrastrukturu smlouvu o zfizeni sluzebnosti k pozemkiim ve vlastnictvi Investora dle
»Metodiky pro uzavirdni smluv o zfizeni sluZzebnosti k sluzebnym pozemkim ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna dotCenym stavbami inzenyrskych siti* (nestanovi-li
tato smlouva u konkrétni Nezbytné vefejné infrastruktury jinak). Za tim Gcelem zajisti
Investor na svlij ndklad zpracovani potfebného poctu geometrickych planli pro
vyznaceni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku a jejich potvrzeni ptisluSnym
katastralnim Gfadem.
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4.10.

4.11.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

¢. smlouvy:

Investor zajisti, aby prevadéné pozemky pod Nezbytnou vefejnou infrastrukturou
v dobé¢ prevodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatizeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti ziizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikti, spravci a provozovatelii inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatizeny zejména zastavnim pravem, piedkupnim pravem ¢i jinymi pravy tietich osob.
Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze Nezbytna vefejna infrastruktura bude slouzit
obecnému uzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tato mohla byt uzivana obcany
obvyklym zptisobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v souvislosti s vystavbou,
pievodem a spravou Nezbytné vefejné infrastruktury, a dalSimi ¢innostmi s témito
souvisejicimi, které jsou predpoklddany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim néastupctim nalezet jakakoliv plata, ndhrada nakladi ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni predpokladanych touto smlouvou, a Investor se
timto jakychkoliv takovychto narokt, kdyby v budoucnu 1 pfes toto ujednéni vznikly,
pfedem vzdava.

5. Zavazky a soucinnost Mésta

Meésto touto smlouvou piebird v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zavazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zékona.

Me¢sto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona zavazuje, Ze po dobu trvani

této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni

Investiéniho zdméru uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostfedky, z divoda

takovych vlastnosti Investi¢niho zdméru, které jsou v souladu se Zakladnimi parametry.

Me¢sto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy, vyjadieni a opravné

prostiedky v ptipadé:

a) ze projednavany Investicni zdmér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zékladnimi parametry;

b) zdlvodu jinych vlastnosti Investiéniho zdméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém piipadé bude Mésto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o dlivodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

c) ze vyjdou najevo nové vyznamné skuteCnosti, které¢ se mohou dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo vefejného zdjmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Mé&stu znamy, a to zejména, nikoliv vS§ak vylu¢né, skute€nosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organti ¢i predlozenych znaleckych posudki.

Meésto poskytne Investorovi dal§i nezbytnou soucinnost v rimci samostatné ptisobnosti

pro povoleni, provedeni a dokonceni Investicniho zaméru v souladu se Zakladnimi

parametry. Soucinnost dle pifedchozi véty Mésto poskytne v ramci svych moznosti na
zakladé predchozi vyzvy Investora bez zbytecného odkladu po doruceni takové vyzvy

a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu této smlouvy.

Mg¢sto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zdvazkl viici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi piedpisy;

b) Investor pifi povolovani nebo realizaci Investicniho zdméru nedodrzi Zéakladni
parametry;

c) Investor podstatnym zpiisobem porusuje tuto smlouvu.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

¢. smlouvy:

Me¢ésto je v takovém piipadé opravnéno vyjadiit nesouhlas s Investicnim zamérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dal$i zavazky podle této smlouvy, dokud
nebude zjednana naprava. V takovém piipadé Meésto musi o diitvodech pro odepieni
soucinnosti nebo neplnéni svych zédvazkl Investora bezodkladné pisemné informovat.

6. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, ze Investor poskytne Méstu, v souladu s ustanovenimi
Zéasad, Investicni pfispévek v predbézné vySi 6.975.600 K¢. Predbézna vyse
Investi¢niho ptispévku byla stanovena v souladu se Zasadami jako nasobek poctu m2
HPP stanovené v souladu se Zasadami, tj. 5.813 m? a Zakladni sazby v aktualni vysi ke
dni uzavteni této smlouvy, tj. ¢astky ve vysi 1.200 K¢.

Investor poskytne Investi¢ni ptispévek Méstu ve formé Penézniho plnéni za podminek
stanovenych nize.

Penézni plnéni

Investor poskytne Méstu do Fondu developerskych projektt Penézni plnéni v predbézné
celkové vysi 6.975.600 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 6.7 smlouvy. Konecna vyse
Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek Pené¢zniho plnéni dle ¢l.
6.5 smlouvy.

Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem realizace vefejné infrastruktury na

izemi Méstské Casti Brno-Zidenice

Splatnost PenéZniho plnéni sjedndvaji Smluvni strany ve dvou splatkach, ato

nasledovné:

a) 1. splatka - ¢ast Pen¢zniho plnéni ve vysi 10% z predpokladané vyse Investi¢niho
prispévku ve form¢ Penézniho plnéni, tj. ¢astku ve vysi 697.560 K¢, poskytne
Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci povoleni Investi¢niho zaméru,
castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investicniho zdméru upravena
o inflaci dle ¢l. 6.7 smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast PenéZniho plnéni ve vysi vypoctené jako nasobek (i)
Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a (ii) poétu m?> HPP
Investiéniho zaméru podle Dokumentace skute¢ného provedeni, od kterého se
odecte (1) vySe 1. splatky bez valorizace, tj. ptislusné procento z predpokladané
vyse Investi¢niho ptispévku ve forme PenéZniho plnéni, poskytne Investor Méstu
do 60 dnil od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zaméru;
¢astka bude k datu podani zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho
zaméru upravena o inflaci dle ¢l. 6.7 smlouvy

Investor je povinen predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spole¢né s podanim Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zdméru. Na
zakladé predloZzené Dokumentace skutecného provedeni zasle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investicniho ptispévku ve formé Penézniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skutecného provedeni v prib¢chu fizeni o vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druhé¢ splatky Investicniho ptispévku upraven dle
findlni Dokumentace skute¢ného provedeni ovétené stavebnim ufadem.

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti Pen¢zniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadienou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly kalendaini
rok (dale jen Infladni index). Céstky, které jsou pfedmétem valorizace podle tohoto

Strana 13 /24



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

¢. smlouvy:

Clanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodt, kolik Cini vySe Inflaéniho indexu;
nejvyse vSak v souhrnu o 20 procentnich bodu za celou dobu trvani této smlouvy pro
kazdou castku, ktera je pfredmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto valorizované
¢astky nahrazuji piivodni Castky v pfislusnych ustanovenich této smlouvy a stavaji se
zakladem pro ptipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendéaini rok se rovna vysi rocni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfirtistku primérného ro¢niho indexu cen stavebnich dél podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendaini rok
vydavanym Ceskym statistickym tfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
vypo¢tu Inflaéniho indexu byla niz§i nez nula, pak se Inflaéni index daného
kalendatrniho roku rovna nule.

7. Utvrzeni zavazki ze smlouvy

Nezbytna vefejna infrastruktura

Porusi-li Investor svou povinnost pievést Nezbytnou vetejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhutach dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodate¢né lhité¢ 30 dnl od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Meésta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy
piipad poruseni.

Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, UdrZzbu Nezbytné vefejné
infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta a nezjednd napravu ani
v dodate¢né lhiteé 30) dnit od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, je
povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni. V piipad¢, ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a provozovani
Nezbytné vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni uvahy zajistit spravu,
udrzbu dané Nezbytné vetejné infrastruktury na ndklady a nebezpeci Investora.

Nedodrzeni Zikladnich parametru

Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pii realizaci Investicniho zaméru sjednané
Zakladni parametry dle ¢l. 3.3 smlouvy a nezjedna napravu ani v dodatecné 1hité 60
dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany M¢ésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vySi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruSeni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢1 opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou c¢asovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zékladnich parametri (napf. vramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zakladnimi parametry), povazuji se v§echna takova poruseni pro Gcely thrady smluvni
pokuty za jeden ptipad poruSeni.

Neptedlozeni Dokumentace skutecného provedeni

Porusi-li Investor svou povinnost predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 150.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni.

Prodleni s thradou finan¢ni ¢astky

Bude-li Investor v prodleni se splnénim jeho zdvazkl (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu trok z prodleni ve
vysi 0,1 % zdluzné Castky, sjejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li v§ak sazba troku z prodleni stanovena nafizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zakoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora

10
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7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

8.1.

8.2.

8.3.

¢. smlouvy:

smluvend sazba, pouZzije se v takovém obdobi tato vyssi sazba troku z uroku prodleni
dle natizeni vlady.

Spole¢né ustanoveni

Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude dorucena
vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta zajist'uje,
neni-li v konkrétnim ptipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo Mésta na nahradu Skody
v rozsahu, v jakém tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen takto
uplatnénou nahradu Skody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné vetejné infrastruktury neni dotceno pravo M¢sta na
nahradu Skody M¢éstu vzniklé v plné vysi a Mésto ma pravo uplatnit viici Investorovi
pravo na nédhradu Skody, kterd Meéstu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné
vetejné infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou néhradu skody na prvni
vyzvu Méstu uhradit.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji za
pfimefené s prihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajisStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu a zajmy M¢esta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

8. Odpovédnost Smluvnich stran

Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpoveédna za své prodleni, a/nebo nasledky porusenti
svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze
uplatiiovat zadné smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou

v v A4

dasledkem udalosti vy$s$i moci. Za vyss$i moc se pro ucely této smlouvy povazuje:

a) mimoradna nepiedvidatelnd a nepfekonatelnd prekazka vznikld nezavisle na vili
pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a ptirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze splituji predpoklady uvedené v této véte;
nebo

b) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny tiedni postup organti veiejné moci;

pokud jsou zarovenl pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou
a v pripadé Investora taktéz soucasné pouze za podminky, Ze zddnou z vyse uvedenych
okolnosti nezplisobil, byt z¢asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vefejné moci apod.).
Kazda Smluvni strana je povinna bez zbyte¢ného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vyssi
moci zpusobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni jejich
smluvnich povinnosti, tuto skute¢nost pisemné¢ oznamit druhé Smluvni stran€é. Smluvni
strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle predchozi véty fadné a v€as nesplni,
nemiiZe se jiz této udalosti vy$si moci dovolavat.

Meésto nenese odpoveédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku zdkonem
vynucen¢ho jednani (napf. na zakladé¢ vysledku mistniho referenda, které bylo
iniciovano piipravnym vyborem). V takovém piipad¢ vstoupi Smluvni strany v dobré
vife do vzajemnych jednani, ato za UCelem nalezeni feSeni takto vzniklé situace.
Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym Smluvni

11

Strana 15 /24



8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

¢. smlouvy:

strany upravi sva vziajemnd prava a povinnosti v navaznosti na dotéené zakonem
vynucené jednani pfi zachovani smyslu a tcelu této smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruseni povinnosti uvedenych v této smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava
na nahradu uslého zisku.

9. Prevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, ze bude své ptipadné pravni nastupce v¢. ptipadnych nabyvateld
pozemk, na nichz hodla realizovat Investi¢ni zdmér, tj. pozemka p. €. 4774/101, 7823,
7825/1, 7825/2, 7826/17, 7826/18, 7831/3 a 7831/194 v k. G. Zidenice (dale jen
Pozemky), nebo jejich ¢asti, prokazatelné informovat o existenci a obsahu této smlouvy
ve znéni piipadnych pozdéjsich dodatkli a ddle se zavazuje, ze smluvné zavaze své
pfipadné pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemki k tomu, Ze itito budou mit
povinnost informovat své piipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této smlouvy
ve znéni ptipadnych pozdéjsich dodatki.

Pievod Pozemku

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich ¢ast na treti osobu bez predchoziho
souhlasu Mg¢sta, pricemz prevod Pozemkl na tieti osobu neni divodem pro zanik
jakychkoli zavazkli nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro ptipad, ze Investor
pfevede vlastnické pravo k Pozemkim nebo jejich €asti na tieti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak, aby byly vcas
atadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zdvazek
dodrzet Zakladni parametry pii vystavbé na prevedenych Pozemcich nebo zavazek
uhradit PenéZni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény
z diivodu kondni ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemki nebo jejich ¢asti, povazuje se
takové jedndni nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této smlouvy
a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, v¢etné ptipadnych sankci, a to
bez ohledu na ptevod Pozemki na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast
nesmi byt souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tieti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-1i mit Investor zajem, napt. v souvislosti se zcizenim Pozemkl na jinou osobu,
o postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skutecnost Meéstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
zaméru ve vztahu knaplnéni ucelu této smlouvy. M¢sto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamysSlenym postupnikem do jedndni ohledné uzavieni smlouvy
o postoupeni této smlouvy bezodkladné od doruceni oznameni podle ptedchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne.
M¢ésto je opravnéno odeptit ud€leni souhlasu zejména v piipadé davodnych
pochybnosti, ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pii postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamySleného postupnika.
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9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

¢. smlouvy:

Premény

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pieména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich ptedpisii, popt. dle jiného obdobného pravniho ptedpisu, nebo pokud
Investor zamysli pievést svlij obchodni zavod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skutecnost bezodkladné¢ Méstu.

10. Trvani a ukonéeni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 10.2 smlouvy nize) je uzaviena na

dobu ur¢itou, a to do:

a) splnéni veskerych zavazki atransakci predpoklddanych touto smlouvou
(a navazujicimi smlouvami) vcetné¢ poskytnuti celého Investicniho pfispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investi¢niho
zameru;

b) tadného ziizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

c) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze n€které povinnosti Investora podle této smlouvy
jsou sjednany trvale, pti¢emz se jedna predevsim o povinnosti, které podle své povahy
a tcelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy 1 po poskytnuti Investi¢niho ptispévku
apo provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v ramci Investiéniho zaméru (napf.
povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zGstat v platnosti
1 po jakémkoli pred¢asném ukonceni této smlouvy.

Tato smlouva miize byt ukonc¢ena pouze:

a) vypovédi, a to vypoveédi Mésta vyhradné z diivod uvedenych v €l. 10.5 smlouvy
nebo vypovédi Investora vyhradné z divodii uvedenych v ¢l. 10.6 smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji Casti pfi prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo
3 Spravniho tadu, pokud bylo zjisténo, Ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
ptedpisy;

c) zruSenim této smlouvy k navrhu né€které ze Smluvnich stran postupem a z diivodii
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho tadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
zakoniku zakladajicich pravo na vypoveéd’, odstoupeni ¢i jin€ jednostranné ukonceni této
smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruSeni zdvazkl ze smlouvy soudem, a to
s vyjimkou jejitho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych
ptipadech.

Meésto je opravnéno vypoveédet tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divoda:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pii pfipravé a realizaci Investi€éniho zaméru
Zakladni parametry, a toto poruseni nenapravi ani v dodatecné stanovené lhité 30
dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;
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¢. smlouvy:

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investi¢ni piispévek ve sjednanych lhitach
splatnosti, a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhuté 30 dnt od
doruceni pisemné vyzvy ze strany Mésta;

c) Mésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k Nepenéznimu plnéni
a Nezbytné vefejné infrastruktute ve lhitach a za podminek této smlouvy, a toto
poruseni Investor nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhat¢ 30 dnti od doruceni
pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni Investicniho zdméru nenabude pravni moci nejpozdéji do 31.12.2036;

e) kolaudaéni rozhodnuti pro Investi¢ni zamér nenabude pravni moci nejpozdéji do
10 let od nabyti pravnim moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zaméru.

10.6. Investor je opravnén vypoveédét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 5.2 smlouvy, a toto poruseni nenapravi ani
v dodate¢n¢ stanovené lhiit¢ 60 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Investora a zaroven toto poruseni vyznamné ztizi pifipravu nebo realizaci
Investi¢niho zdméru.

10.7. Vypoveéd vyvola Gcinky, je-li fddné doruc¢ena druhé Smluvni strané. Smluvni strany
sjednévaji vypovédni dobu v délce trvani dvou mésicii. Vypovédni doba za¢ne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, v némz doslo
k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané a konci uplynutim posledniho dne
prislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava
a povinnosti obou Smluvnich stran z této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, kterd na
zaklad¢ dohody Smluvnich stran, pravnich pfedpist nebo podle své povahy a ucelu maji

pfetrvat i po ukonceni této smlouvy.

10.8. Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo nahradu Skody v disledku
poruseni této smlouvy, které vznikly pfed ukonc¢enim smlouvy.

10.9. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze sjednanych
vypovédnich divodi:
a) ze strany M¢sta, se dosud Investorem poskytnuta ¢ast Investi¢niho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;

b) ze strany Investora, je Mé&sto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investicni piispévek, a to na Gcet, ze kterého Investor Investicni ptispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemné jinak).

10.10. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipad€ ukoncéeni této smlouvy vypovéedi z diivodi
uvedenych v ¢l. 10.5 pism. a) ab) smlouvy nastava splatnost dosud neuhrazeného

YV

Penézniho plnéni k okamZziku doruceni vypovédi Investorovi.

10.11. Investor prohlasuje, Ze na sebe piebira nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spo¢iva ve zméné€ trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
developerskych projektl, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek ¢i
jejich ndjmu, v neptiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych projekta
na uzemi M¢ésta, ve zmén¢ cenové urovné najemného za nebytoveé prostory ¢i cenoveé
urovné nemovitych véci, ve zméné ceny stavebnich praci nebo materialii nebo zmény
ceny lidské prace. Investor prohlasuje, Ze uvedené skutecnosti pro né¢j proto nejsou
rozhodujici pii stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.
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¢. smlouvy:

10.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruSeno nebo bude-li dan diivod pro jeho
zruseni, nedotyka se tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
odd¢litelnd a maji podle viile Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

10.13. Dojde-li k pravomocnému zruSeni ¢asti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze bez
zbytecného odkladu zahaji jedndni o feSeni této situace a nahradi zruSenou cast této
smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zakona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouve co nejlépe odpovidaly piivodné zamyslenému ucelu Smluvnich
stran a ptivodnimu obsahu této smlouvy atak, aby byl zajistén soulad s pravnimi
ptedpisy (déle jen Nova smlouva).

10.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzijemné
koordinaci a sou¢innosti tak, aby neohrozily tcel této smlouvy a moznost jeho naplnéni,
zejména pak nahrazeni zruSené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou smlouvou.
Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli plnéni
poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zrusena ustanoveni této smlouvy, ktera
zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

11. Zavérecna ustanoveni

11.1. Investor bude dorucovat veskera oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostfednictvim e-mailu na adresu: bartosova.katerina@brno.cz a datové schranky.

11.2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, Ize tuto smlouvu meénit pouze na zaklade
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatkd. Jina forma zmén této
smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

11.3. Smluvni strany prohlasuji, Zze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

11.4. Jakékoli smlouvy uzaviené na zaklad¢ této smlouvy zlstavaji v platnosti i v piipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé
vzajemné nezavislé.

11.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoZ 1 veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ceskym pravem. K pfezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi predpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sport z této smlouvy je
v souladu s § 132 Stavebniho zakona pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

11.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. Mésto zaSle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto ptrislusSnému ufadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vlozeni do ndrodniho geoportalu uzemniho
planovani.

11.7. Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zédkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkéch ucinnosti nékterych smluv, uvefejnovani téchto smluv
a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich predpist. Tato smlouva
nabyde uc¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv.

11.8. Dolozka: Tato smlouva byla schvalena na Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Brna, konanémdne ........................l

11.9. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné
vile.
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11.10. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva bude uzaviena elektronickou formou a
podepsana elektronickymi podpisy zastupcti Smluvnich stran nebo bude vyhotovena ve
ttech stejnopisech s platnosti origindlu. Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi

dva stejnopisy.
11.11. Ptilohy této smlouvy tvofi:

a) Piiloha ¢. 1: Koordinacni situace Investicniho zaméru

b) Ptiloha ¢. 2: Katastralni vykres Investicniho zdméru

c) Pitiloha ¢. 3: Situace Nezbytné vefejné infrastruktury
d) Piiloha €. 4: Situace potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 24. 7. 2025

VBmédne ...........................

Meésto:

Statutarni mésto Brno
Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho

VBmédne .........................

Investor:

Oviedo, s.r.o.
Ing. Boris Hrban
jednatel spole¢nosti

Magistratu mésta Brna

VBmédne ........ccooovveviiii...
Investor:

Oviedo, s.r.o.
Ing. Marek Vinter
jednatel spolecnosti
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