Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

115. Navrh souhlasu se zamérem smény pozemki potiebnych pro
stavbu "I/42, VMO MUK Ostravska radiala" za bytovou jednotku c.
510/26 v bytovém domeé Plachty 510/6

Anotace

ZMB je predkladan navrh souhlasu se zamérem smeény bytové jednotky ve vlastnictvi SMB za pozemky v
k.i. Zidenice a k.U. Slatina, které jsou nezbytné pro stavbu "1/42, VMO MUK Ostravska radiala".
Navrhovana dispozice byla iniciovana spolecnosti Brnénské komunikace a.s. Zcizeni pozemku zadatelka
podminuje sménou za bytovou jednotku. Vzhledem k potrebé odsouhlaseni zaméru v Zastupitelstvu
meésta Brna je tento material predkladan v predstihu a bez stanoviska méstské casti Brno - Novy
Liskovec, které bude pripadné nahrano formou doplnku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. souhlasi se zamérem smény pozemkdu:
- p.¢. 7868/10, zahrada, k.4. Zidenice,
- p.¢. 7869/5, zahrada, k.4. Zidenice,
- p.¢. 7872/2, zahrada, k.4. Zidenice,
- p.¢. 7875/10, ostatni plocha, ostatni komunikace, k.4. Zidenice,
- p.¢. 7867/5, ostatni plocha, zelen, k.i. Zidenice,
- p.¢. 7868/7, ostatni plocha, ostatni komunikace, k.4. Zidenice,
- p.¢. 3577/6, ostatni plocha, zelen, k.d. Slatina,
ve vlastnictvi

Za

- bytovou jednotku ¢. 510/26, vymezenou v budové ¢.p. 510, bytovy diim, nachézejici
se na pozemku p.¢. 1548/7, vCetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku o
velikosti id. 572/21714,

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 572/21714 na pozemku p.¢. 1544/9, ostatni
plocha, zelen,

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 572/21714 na pozemku p.¢. 1543/19, ostatni
plocha, ostatni komunikace,

vse k.u. Novy Liskovec, ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Stanoviska

Materiél byl predlozen Radé mésta Brna na jeji R9/165 schiizi, konanou dne 25. 2. 2025.
Stanovisko bude sdéleno.

Sestava vytvorena 20.2.2026 v 17:31 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

20.2.2026 v 17:31

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
19.2.2026 v 09:05
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Davodova zprava

Uvod

Statutarni mésto Brno je spolu s Reditelstvim silnic a dalnic s.p., investorem stavby ,1/42, VMO MUK
Ostravska radiala“. V této souvislosti se na Majetkovy odbor MMB obratila spole¢nost Brnénské
komunikace a.s. s zadosti o vyfeSeni mozného nabyti pozemku p.¢. 7868/10, p.¢. 7869/5, p.C. 7872/2,
p.¢. 7875/10, p.&. 7867/5 a p.&. 7868/7, to v8e k.u. Zidenice (dale souhrnné jako ,pozemky v k.u.
Zidenice"), jejichz celkova evidovana vyméra &ini 2433 m?2, které jsou uvedenou stavbou pfimo dot&eny.
Tyto pozemky jsou dle zapisu v KN ke dni odevzdani tohoto materialu bud ve vyhradnim vlastnictvi
¢i v podilovém spoluvlastnictvi, kdy id. %2 je vlastnéna a id. 2
nalezi do SUIM (viz mapovy podklad ,Lokalita — B&lohorska®).
Manzelé dne 3. 2. 2026 z0zili své SIM tak, aby vSechny pozemky v k.u. Zidenice byly ve vyhradnim
vlastnictvi a lze oCekavat, Zze ke dni projednani materialu v RMB bude zapis jiz
proveden.

Nasledujicim pfipisem Brnénskych komunikaci a.s. byl Majetkovy odbor MMB pozadan o majetkopravni
vyreseni situace tykajici se pozemku p.¢. 3577/6, o vymére 37 m2, k.u. Slatina, ktery je dotéen doc¢asnym
zaborem pfi pribéhu stavby z dlvodu pfelozky parovodu a napajecich a zpétnych kabelll DPMB. Tyto
sité maji byt nasledné ulozeny v pozemku, a tedy by bylo v budoucnu nezbytné zfidit sluzebnost
inzenyrskeé sité. Vzhledem k nepatrné vymére tohoto pozemku ve vztahu k celku Majetkovy odbor MMB
navrhuje tento pozemek zahrnout do smény, nebot se v lokalité jedna o posledni nemovity majetek
Zadatelky a vlastnictvi pozemku v budoucnu u$etfi administrativni naklady a pomuze sjednotit viastnictvi
v lokalité.

Statutarni mésto Brno pozemky zadatelky potfebuje a Zadatelka situaci vyhodnotila tak, Zze do budoucna
potfebuje zajistit bydleni pro své déti. Z tohoto dlivodu pozadala o moznost smény pozemku za bytovou
jednotku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna. Za timto u¢elem a se souhlasem vedeni samospravy
byla vytipovana jako vhodna bytova jednotka ¢. 510/26 v bytovém domé nachazejicim se na adrese
Plachy 510/6, Novy Liskovec, kterou zadatelka navstivila a souhlasi s ni.

Popis pozemkil potiebnych pro stavbu ,1/42, VMO MUK Ostravska radiala“

Pozemky v k.. Zidenice jsou ze severni a jizni strany vymezeny ulicemi Ostravska a Bélohorska, na
zapadni strané se nachazi zahradkarska kolonie a na vychodni strané jsou v tésné blizkosti
nevyuzivané zelezniéni traté, ktera slouzila k obsluze arealu SAKO Brno, a.s. Na zapadni ¢asti pozemku
(jakozto uceleného souboru) se nachazi zahrada, v€etné nezapsané zahradni chaty, a na vychodni
¢asti se nachazi pfijezdova cesta z betonovych prefabrikatd, dale zeler pfi zminéné Zelezni¢ni trati a
na nepatrné €asti téZ nadzemni parovod vedouci od arealu SAKO Brno, a.s. Fotodokumentace je
obsazena ve znaleckych posudcich, které jsou pfilozeny ve formé informaénich dokumentu.

Pozemek p.¢. 3577/6, o vymérfe 37 m?, k.U. Slatina, se nachazi mezi silnici I. tfidy Ostravska a
tramvajovou trati a s nejvyssi pravdépodobnosti se na ném nachéazi vzrostly strom, pfipadné kefe.

VSechny pozemky se nachazeji v lokalité, ktera je Uzemnim planem mésta Brna vymezena pro vefejné
prospésnou stavbu VD.100 — VMO Cernovice (C/1) a jako takove jsou vymezeny jako stabilizovane Ci
navrhové plochy pro dopravu — viz reporty a mapové podklady UPmB.

Pozemky p.C. 7868/10, p.C. 7869/5, p.C. 7872/2, p.C. 7875/10, p.C. 7867/5 a p.C. 7868/7, to vSe k.u.
Zidenice, a dale pozemek p.¢€. 3577/6, v k.u. Slatina, budou po provedeni vkladu smlouvy o zuzeni SUJM
ve vyluéném vlastnictvi Zadatelky.

Na pozemcich nevaznou zadna vécnépravni omezeni zapsana v katastru nemovitosti. Dle_sdéleni
zadatelky byly pozemky prenechany do najmu, pravdépodobné Zakladni organizaci Ceského
zahradkarského svazu Brno Julianov 2, 1ICO: 62158406.

Na pozemcich se nachazeji zahradkarské chaty nezapsané v KN. Vlastnictvi téchto nemovitosti
doposud neni znamo.
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Popis bytové jednotky €. 510/26

Bytova jednotka se nachazi v bytovém domé €.p. 510, ktery stoji na pozemku p.¢. 1548/7, k.u. Novy
Liskovec. V tomto bytovém domé je celkem 31 bytd, z nichz 26 je ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
a 5 bytl je ve vlastnictvi fyzickych &i pravnickych osob. Dale se v bytovém domé nachazi garaze a dva
nebytové prostory. Celkovy podil statutarniho mésta Brna na pozemcich, které s bytovém domem tvofri
funkéni celek, €ini id. 326/517, resp. id. 13692/21714.

K bytové jednotce nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti 572/21714 na pozemku p.¢. 1548/7, k.u. Novy
Liskovec, na némz se nachazi stavba bytového domu, v€etné podilu na spole¢nych ¢astech domu €.p.
510. Spolu s bytovou jednotkou je pfevadén shodny spoluvlastnicky podil:
- napozemku p.C. 1544/9, k.u. Novy Liskovec, na némz se nachazi zelen pfiléhajici k bytovému
domu, jenz s bytovym domem dle zapisu v katastru nemovitosti tvofi funkéni celek, a
- na pozemku p.€. 1543/19, k.u. Novy Liskovec, na némZ se nachazi chodnik pfed bytovym
domem, jenz s bytovym domem dle zapisu v katastru nemovitosti tvofi funkéni celek.

Byt je situovany v 5. nadzemnim podlazi o celkové uzitné plose 57,21 m?2 v¢. komory, umisténé mimo
byt ve stejném podlazi o uzitné podlahové plose 4,47 m2. Soucast bytové jednotky a jeji pfisluSenstvi
dle prohlaseni vlastnika tvofi: vstupni a vnitfni dvefe, nenosné vnitini pficky (stény), okna, veskera
vnitfni instalace, (potrubni rozvody teplé a studené vody, ustfedni topeni, odpady, elektroinstalace,
méfiCe spotfeby el. energie), pokud se nachazeji v predmétné jednotce kdekoliv, a to az po uzaviraci a
ovladaci ventily a zafizeni véetné nich a dale telefonni vedeni uvnitf jednotky (pokud se v jednotce

nachazi).

Aktualné je na LV pro bytovou jednotku &. 510/26 zapsano zastavni pravo ve prospéch Ceské republiky,
za niz jedna Ministerstvo financi, a to na zakladé zastavni smlouvy ¢. 6301 9 005 ze dne 5. 2. 2001.
Zastavni pravo bylo zfizeno na zakladé podminek ,Smlouvy o poskytnuti investi¢ni dotace ze statniho
rozpoc¢tu na vystavbu najemnich bytl v obci Mésto Brno®, kdy pro vystavbu bytového domu bylo uzito
statni dotace a existoval zavazek uzivat bytové jednotky k najemnimu bydleni za vécné usmérfiované
najemné po dobu 20 let. Zastavni pravo bylo zfizeno na dobu urcitou do 22. 2. 2019 a tedy po
hmotnépravni strance jiz zaniklo a zapis v katastru nemovitosti neodpovida skute€nosti. Ministerstvo
financi bylo v souvislosti s touto sménou pozadano o soucinnost pfi vymazu zastavniho prava.

Statutarni mésto Brno je vlastnikem bytovych jednotek a podilt na pozemcich, které s bytovym domem
tvofi funkeni celek, na zakladé sménné smlouvy V13 3818/2000, ze dne 7. 12. 1999 uzaviené se
stavebnikem bytového domu — spole€nosti UNISTAV a.s. Vlastnikem pozemku, na némz se vystavba
uskutecnila, se statutarni mésto Brno stalo na zakladé vzniku prava ze zakona - § 1 zakona €. 172/1991
Sb., o pfechodu nékterych véci z vlastnictvi CR do majetku obci.

Sprava bytové jednotky a funkéné spjatych pozemku

Bytova jednotka ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, v€etné podilu na spole€nych ¢astech budovy a
pozemku je ve spravé Bytového odboru MMB.

Funkéné spjaty pozemek p.&. 1543/19, k.u. Novy Liskovec, ha némz se nachazi chodnik, je ve spravé
spole€nosti Brnénské komunikace a.s.

Funkéné spjaty pozemek p.€. 1544/9, k.u. Novy Liskovec, je ve spravé méstské €asti Brno — Novy
Liskovec.

Budouci sprava nabyvanych nemovitosti

Nabyvané pozemky by byly do doby zahjeni vystavby v prozatimni spravé Odboru spravy majetku
MMB. V prabéhu vystavby by byly ve spravé Odboru investicniho MMB. Po dokon¢&eni stavby budou ve
spravé dle skutecného stavu v souladu s Upravou obecné zavazné vyhlasky &. 20/2001, kterou se
vydava Statut mésta Brna, v platném znéni, pfipadné ve spravé dle smluvnich ujednani statutarniho
mésta Brna.
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Cenovy navrh

Statutarni mésto Brno ma k dispozici dva znalecké posudky ocefujici pozemky v k.0. Zidenice na
celkem 4 616 110 K& (642 250 K¢ a 3 973 860 K&). Tyto posudky byly vyhotoveny v Eervenci 2024 a
jsou pfilozeny ve formé informacniho dokumentu.

Ve vztahu k bytové jednotce Majetkovy odbor MMB aktualné nedisponuje zadnym odhadem ani
znaleckym ocenénim.

Proces pofizovani znaleckych posudkd na stanoveni ceny obvyklé pozemku ve vlastnictvi zadatelky a
stanoveni ceny obvyklé bytové jednotky jiz byl zahajen a je veden snahou, aby v okamziku nejzazsiho
projednavani smény v Zastupitelstvu mésta Brna v zafi 2026 nebyly posudky starsi Sesti mésicu.

V pfipadném navazujicim materialu obsahujicim navrh na schvaleni smény budou znalecké posudky
uvedeny a rozdil v trznich cenach bude pfedmétem doplatku kterékoliv ze smluvnich stran.

Zavér

S ohledem na potfebu pozemkd ve viastnictvi Zadatelky a s ohledem na jeji podminku pfevodu vyménou

za bytovou jednotku Majetkovy odbor MMB doporucuje souhlasit se zamérem smény.

Pribéh projednavani

o Komise majetkova RMB projednala material s navrhem prodeje na svém R9/KM/66.
zasedani konaném dne 12. 2. 2026 a pfrijala nasledujici usneseni:

66/49 Navrh souhlasu se zamérem smény pozemkil potiebnych pro stavbu "1/42, VMO MUK
Ostravska radiala” za bytovou jednotku €. 510/26 v bytovém domé Plachty 510/6

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna
doporucéuje Zastupitelstvu mésta Brna
souhlasit
se zamérem smény pozemku:
- p.6. 7868/10, zahrada, k.u. Zidenice,
- p.&. 7869/5, zahrada, k.u. Zidenice,
- p.&. 7872/2, zahrada, k.u. Zidenice,
- p.&. 7875/10, ostatni plocha, ostatni komunikace, k.u. Zidenice,
- p.&. 7867/5, ostatni plocha, zelef, k.u. Zidenice,
- p.&. 7868/7, ostatni plocha, ostatni komunikace, k.u. Zidenice,
- p.€. 3577/6, ostatni plocha, zelen, k.u. Slatina,
ve vlastnictv_
za

- bytovou jednotku &. 510/26, vymezenou v budové &.p. 510, bytovy diim, nachazejici se na
pozemku

p.C. 1548/7, v&etné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku o velikosti id. 572/21714,
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- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 572/21714 na pozemku p.¢. 1544/9, ostatni plocha, zelen,

- spoluvlastnicky podil o velikosti id. 572/21714 na pozemku p.¢€. 1543/19, ostatni plocha,
ostatni komunikace,

vSe k.u. Novy Liskovec, ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna.
Hlasovani: 11 - pro, O - proti, O - se zdrzel

Usneseni bylo pfijato

Ing. Petr Havelka
vicicova

Ing. Antonin
Tréalek

JUDr. Michal
Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek
Viskot

Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D.
Marek

Mgr. Josef
Ing. Roman
Vasina
Mgr. Marek
Slapal

Haluza
Ludmila
Oulehlova
|ng. Jan
Jedelsky
Mgr. Jitka

omluvena

o
°
=
o
T
=
o
T
=
o
°
=
o

pro

°
=
o
°
=
o
°
=
o
°
=
o

pro pr

(Zasedani Komise majetkové RMB €. 66 byl pfitomen novy ¢len komise Mgr. Adam Ledina, ktery na
tomto jednani nehlasoval.)

e Radé mésta Brna byl material predlozen na jeji R9/165. schiizi, konanou dne 25. 2. 2026,
tedy na schtzi konanou po terminu stanoveném pro odevzdani materialu do ZMB.
Stanovisko bude sdéleno dodatecné.

Stanoviska dotéenych organu

MC Brno-Novy Liskovec: stanovisko tykajici se zcizeni nesvéfené bytové jednotky (a podilli na
pozemcich, které s bytovym domem tvofi funkéni celek) bylo vyzadano. V pfipadé obdrzeni stanoviska
pfed projednanim ve volenych organech bude doplnéno formou dopliku. V pfipadé negativniho
stanoviska MC bude provedeno dohodovaci Fizeni u navrhu smény.
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Legenda:

Vlastnici pozemk:
Statutarni mésto Brno

SAKO Brno, a.s.

Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

=

Predmét dispozice - sména:

do majetku SMB

357% (k.. Slatina)

- celé poz. p.&. "87%, 8%,
78684, 786%, 785% a7 (k.u. Zidenice)

Q
7872113 7672/15
k.U.

Q

7872/20

Q
\7868/3 o 786871 7868/8

3567/2

M

3577/3

_/
x 3577/5
L/

=

y

S

i

155/2

k.U. Slatina

155/4

]

]
-
\
/ 170/,
/70;. 2

15071

/70;/ Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S
356879 . ‘ R | . I o I verze 1, A4_Belohorska.vl.dgn, MO MMB, 27.1.2026 Kubitek @»
S5 méritko 1:1000

Lokalita - Bélohorska
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1543/33

154371

268971

132571

1543/30

158472

1588/2

M

1544/8

N

1543727

1601/8

k.U. Novy Liskovec

1586/8

Legenda:

Vlastnici pozemki a staveb:

Statutarni mésto Brno

SMB - spoluvlast. ("*9%1714) LV 1355
- podil k funkénimu celku jednotky 510/26

SMB spoluvlast. (*%%17) LV 1308
- pozemek + budova + jednotka 510/26

M

1544711

il

SAN

1601710

Pfedmét dispozice - sména: 1641/4

_~ | do majetku

- jednotka 510/26

- spoluvl. podil id. °"%1714 z majetku SMB
z poz. p.&."%4%,154% a1%*%

/
/

Lokalita - Plachty

Magistrat mésta Brna, Majetkovy odbor S

+A4_Plachty.vl.dgn, MO MMB, 27.1.2026 Kubicek
""l"l"l verze |1 lachty.vl.dgn, MO B, 2 ubicel ‘@

méfitko 1:800




GS3RM0 28. 1. 2026

Mapa majetku SMB + svéreni
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© Spinbox T-MAPY, © SM Brno, KU pro JMK, CUZK, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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IL'—QRNO Ortofoto 2025

4

e
N G/ 111G

0

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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UPmB - Hlavni vykres
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Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



GS3RM0 28. 1. 2026

UPmB - Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

0 50 m 100 m 1:1887

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Report z UPmB k pozemku parc. &. 3577/6, k.a. Slatina
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

29.01.2026

Parcela
Katastralni uzemi Slatina
Cislo parcely 3577/6
List vlastnictvi 1093

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti zelen
Vyméra dle KN 37m?
Vymeéra dle geometrie 37 m?
Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

37 m2 (100%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vS8eobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.27 Zetor

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VD.100

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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(dSBR“O Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. é. 7867/5, k.i. Zidenice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

15.01.2026

Parcela
Katastralni azemi Zidenice
Cislo parcely 7867/5
List vlastnictvi 9417

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti zelen
Vyméra dle KN 101 m?
Vymeéra dle geometrie 101 m?
Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

53 m2 (52%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vS8eobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

48 m? (48%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem 76.27 Zetor
Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VD.100

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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(dSBR“O Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. é. 7868/7, k.u. Zidenice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

15.01.2026

Parcela
Katastralni azemi Zidenice
Cislo parcely 7868/7
List vlastnictvi 9417

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti

ostatni komunikace

Vymeéra dle KN 266 m?
Vymeéra dle geometrie 268 m?
Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

268 m2 (101%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vS8eobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.27 Zetor

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VD.100

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2

Strana 21 /74




(dSBR“O Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. 7868/10, k.. Zidenice
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(,|SBRHQ Magistrat mésta Brna 15.01.2026
Parcela

Katastralni azemi Zidenice

Cislo parcely 7868/10

List vlastnictvi 367

Druh pozemku zahrada

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 45 m?

Vymeéra dle geometrie 45 m?

Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

45 m2 (99%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem 76.27 Zetor
Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VD.100

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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(dSBR“O Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. é. 7869/5, k.u. Zidenice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

15.01.2026

Parcela
Katastralni azemi Zidenice
Cislo parcely 7869/5
List vlastnictvi 367
Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 141 m?
Vymeéra dle geometrie 140 m?
Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

140 m2 (99%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem 76.27 Zetor
Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VD.100

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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(dSBR“O Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. é. 7872/2, k.i. Zidenice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

15.01.2026

Parcela
Katastralni azemi Zidenice
Cislo parcely 7872/2
List vlastnictvi 367
Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 653 m?
Vymeéra dle geometrie 648 m?
Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

648 m?2 (99%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem 76.27 Zetor
Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VD.100

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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(dSBR“O Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. é. 7875/10, k.. Zidenice
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

15.01.2026

Parcela
Katastralni azemi Zidenice
Cislo parcely 7875/10
List vlastnictvi 367

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti ostatni komunikace
Vyméra dle KN 1227 m?

Vymeéra dle geometrie 1217 m?

Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1217 m?2 (99%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem 76.27 Zetor
Rozvojova lokalita -

Uzemni rezerva -

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti -

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné VD.100

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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(dSBRHO Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. &. .1548/7, k.u. Novy Liskovec
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

Parcela

15.01.2026

Katastralni uzemi

Novy Liskovec

Cislo parcely

.1548/7

List vlastnictvi

1308

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 559 m?
Vymeéra dle geometrie 559 m?
Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RzZV Bydleni vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 9-22 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

559 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.7 Kamenny vrch

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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(dSBRHO Magistrat mésta Brna 15.01.2026

Report z UPmB k pozemku parc. é. 1543/19, k.4. Novy Liskovec

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

Parcela

15.01.2026

Katastralni uzemi

Novy Liskovec

Cislo parcely

1543/19

List vlastnictvi

1355

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti ostatni komunikace
Vymeéra dle KN 69 m?

Vymeéra dle geometrie 69 m?2

Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RzZV Bydleni vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 9-22 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

69 m2 (101%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.7 Kamenny vrch

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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('lSBR“O Magistrat mésta Brna

Report z UPmB k pozemku parc. &. 1544/9, k.4. Novy Liskovec

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

Parcela

15.01.2026

Katastralni uzemi

Novy Liskovec

Cislo parcely

1544/9

List vlastnictvi

1355

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti zelen
Vymeéra dle KN 196 m?
Vymeéra dle geometrie 196 m?
Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RzZV Bydleni vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 9-22 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

196 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.7 Kamenny vrch

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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Statutarni mésto Brno %M

€1MB/0599904/2025
isty:

pFilohy:
Li/sv:

L w1

mmbles950h1Fag Hlasenka volného thU

| druh:

Adresa zastupce vlastnika domu: Odbor spravy majetku MMB

Husova 3
601 67 Brno

Uzivatel, ktery byt uvolrniuje:

NSZ
Uvolnény byt je bytem : obecnim
1 Méstska cast: Adresa ( ulice, ¢.domu ) cislo bytu
‘ Brno - Kamenny vrch Plachty 6 16 26
{ suterén prizemi patro |mezipatro podkrovi
| X X 44 x X
Pocet a plocha mistnosti v m2
kuchyné 1.pokoj 2.pokoj 3.pokoj
11,85 m2 25,65 m2 X X
komora balkon |predsin
X 11,99 m2 9,56 m2
koupelna vé. WC vana/sprchovy kout sklep
5,68 m2 vana 4,47 m2
Vybaveni bytu
voda el.instalace plynova instalace tepla voda
ano ano ne ohfev
vytah druh vytapéni vodomér TUV vodomér SV
ano centralné ano ano

Poznamka OSM:

fee drobnych opravach k pridéleni

|
|
|
\
| ,
Ifg. Richard Elleder
|

V Brné dne: 03__,1.2'_ 2025 vedouci Odboru spravy majetku




ZNALECKY POSUDEK

cislo 2621 — 41 / 2024

0 cené pozemku parc. €. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10 v katastralnim uzemi
Zidenice, obec Brno, okres Brno mésto.

Zadavatel posudku: Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a
639 00 Brno

Ugel posudku: Uréeni ceny obvyklé a ceny zjisténé

pozemki jako podklad pro prevod
nemovitych véci, ocenéni dle objednavky
¢. VO-2023-100-000443

Posudek vypracovala:

Datum mistniho Setfeni: 15.3.2024 a 1.6.2024
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 1.6.2024
Pouzity oceriovaci predpis: Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

v aktualnim znéni. VyhlaSka Ministerstva financi €.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasSky €. 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017
Sb., vyhlasky ¢&. 188/2019 Sb., vyhladky ¢&.
488/2020 Sb., vyhlasky €. 424/2021 Sb., vyhlasky
€. 337/2022 Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

V Brné, dne 9.7.2024
Tento znalecky posudek obsahuje 21 stran véetné pfiloh a pfedava se zadavateli ve ftfech

vyhotovenich a v elektronickém provedeni, je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 a 4 a § 2 odst. 7 zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni o cené obvyklé a zjisténé nemovitych
véci:

pozemki parc. &. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10 v katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno,
okres Brno mésto

podle stavu ke dni 1.6.2024.
Posuzované nemovité véci ve spoluvlastnictvi pana m a pani _
( SIM — spol. podil ve vysi id. V2 aﬁ— spol. podil've vysiid. %2 ) jsou zapsany na LV C.

367 pro k.u. Zidenice, obec Brno, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
Brno-mésto.

1.2. U&el ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfebu zadavatele jako podklad pro pfevod nemovitych véci.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nepozaduje ocenit dle Udaju stavebniho Gfadu neevidované stavby vcetné soucésti a
prisluSenstvi s nezjisténym vlastnictvim, nezapsané do evidence KN, nachazejici se na pozemcich
situovanych v zahradkarské kolonii a to véetné konstrukce zpevnéné cesty, zajiStujici obsluznost
kolonie. Zadavatel sou¢asné nepozaduje v ocenéni cenou obvyklou zohlednit naklady, které bude
nutné vynaloZzit na demolici vySe uvedenych staveb.

Zadavatel pozaduje ocenit pfedmétné pozemky v aktualnim stavu se zohlednénim Gzemniho planu —
pro majetkopravni vyporadani bez uplatnéni zakona ¢. 416/2009 Sb. V souladu s pozadavkem
zadavatele nejsou predmétem ocenéni trvalé porosty, nachazejici se v zahradkaiské Kkolonii
( pozemky pro Ucely ocenéni nebyly vyty€eny, neni mozné na jednotlivych pozemcich provést jejich
presnou identifikaci ).

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setreni

Dne 1.6.2024 na zakladé povéreni zadavatele posudku, dne 15.3.2024 za pfitomnosti
zastupcu zadavatele pana Mgr. Rostislava Svarného a Mgr. Karla Linharta.

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z Katastru nemovitosti — LV &. 367 pro k.u. Zidenice

- Kopie katastralni a ortofoto mapy

- Informace poskytnuté zadavatelem posudku

- Podklady ke stavbé ,1/42 Brno, VMO MUK Ostravské radiala“
- Fotodokumentace pofizena znalcem béhem mistniho Setfeni
- Uzemni plan mésta Brna
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- Povodniovy plan Ceské republiky

- Podklady pro uréeni ceny obvyklé a k vyvoji cen pozemkd v Case ( databaze
znalce, podklady a Udaje katastru nemovitosti, podklady ziskané z internetového
serveru profi.valuo.cz, HB index, CSOB index )

2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&.
424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb.

- Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti — Brada¢ A. a kol.,, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0. Brno, 2016

2.4. Vérohodnost zdroje dat

Udaje potifebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala z podkladi viz. vyse.
Posuzované pozemky mimo pozemek parc. €. 7875/10 jsou uzivany v souladu se stavem jejich zapisu
do evidence KN, pozemek parc. ¢. 7875/10 dle evidence KN ostatni plocha ostatni komunikace je dle
skute€nosti zjisténych pfi mistnim Setfeni v pfevazujici vyméfe situovany v ploSe zahradkarské
kolonie dtto ostatni posuzované pozemky s umisténim obsluzné komunikace pouze v ¢asti pozemku.

Pro Gc€ely ocenéni pozemky nebyly vytyCeny, zaméfeni je provedeno srovnanim s katastralni ortofoto
mapou.

3. Nalez
3.1. Popis

Dle vypisu z KN — LV &. 367 pro k.u. Zidenice:

Parc. €. 7868/10, vyméra 45 m2, zahrada
Parc. €. 7869/5, vyméra 141 m2, zahrada
Parc. €. 7872/2, vyméra 653 m2 zahrada
Parc. €. 7875/10, vyméra 1 227 m2, ostatni plocha ostatni komunikace

Mistni poloha:
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Mésto Brno ma ke dni ocenéni cca 380 tis. obyvatel, je statutarnim méstem Jihomoravského kraje.
Méstska ¢ast Zidenice se rozkldda vychodnim smérem od centra mésta. Nachazi se zde kompletni
infrastruktura, dostupnost centra mésta prostfednictvim MHD i dopravni dostupnost Ize
charakterizovat jako dobrou. V posuzované lokalit¢ — v ulicich Bélohorska a Ostravska — jsou
dostupné kompletni vefejné IS, lokalita se nachazi mimo vymezena zaplavova uzemi.

Predmét ocenéni:

Ocernované pozemky parc. ¢. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10 se nachazeji v lokalité mezi
ulicemi Bélohorskd a Ostravskd na okraji zastavéného Uzemi, mimo mensi ¢ast pozemku parc. ¢.
7875/10 jsou soucasti oplocené zahradkarské kolonie situované mezi vySe uvedenymi ulicemi.
Pozemky jsou ke dni ocenéni uzivany zahradkafskym spolkem — ,Z&kladni organizace Ceského
zahradkarského svazu Julianov 2, pobocny spolek”. Pozemky jako soucast kolonie jsou
prostfednictvim spolku déle v menSich ¢astech podnajimany fyzickym osobam — zahradkarim za
Ucelem individualni rekreace. ( Smlouva o pronajmu pozemkul pro U¢ely ocenéni nebyla dolozena ).
Dle skute¢nosti zjiSténych pfi mistnim Setfeni jsou pozemky v kolonii zastavény stavbami chat a
drobnych staveb véetné pfisluSenstvi — rdzné druhy oploceni, zpevnéné plochy, opérné zidky apod.
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Dle Udaji zadavatele posudku nejsou vySe uvedené stavby vedeny v evidenci stavebniho Gfadu. Na
pozemcich se nachazeji okrasné i ovocné trvalé porosty. Na ¢asti pozemku parc. €. 7875/10 ( v kolonii
a i v ¢asti mimo ni ) je umisténa cesta s panelovym povrchem, zajistujici obsluznost kolonie. V misté
je moznost pfipojeni pouze na el. energii a sezdénni zahradni vodovod. Pfistup k zahradkarské kolonii
je zajistén po nezpevnéné verfejné pristupné cesté vedouci od ulice Podstranska.

Zpusob vyuziti dle uzemniho planu mésta Brna:

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna jsou posuzované pozemky soucasti stavebni stabilizované
plochy pro dopravu, funkéni typ téleso dopravnich staveb, dle pfipravovaného nového Uzemniho planu
( bez jeho platnosti ke dni ocenéni ) jsou situovany v souladu s pfedpokladanym budoucim skuteCnym
Ucelem jejich vyuziti v souvislosti se stavbou ,1/42 Brno, VMO MUK Ostravska radidla“ v plose
prestavby pro vSeobecnou dopravu.

T NTRS N .!’
EIsTHL, TN
'_'A“bng ' A e
Dle udaji zadavatele posudku jsou posuzované pozemky soucasti plochy urCené pro stavbu ,1/42

Brno, VMO MUK Ostravska radidla“ — k datu ocenéni neni ke stavbé vydano platné uzemni
rozhodnuti.

Zastavni prava, vécna bifemena a jina omezeni:

Dle vypisu z KN nejsou evidovana.
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Dle skute€nosti zjisténych pfi mistnim Setfeni je ¢ast pozemku parc. €. 7875/10 dotéena umisténim
nadzemni stavby teplovodu. Konkrétni umisténi pfipadnych dalSich podzemnich vedeni inzenyrskych
siti v ploSe posuzovanych pozemkl pro Ucely ocenéni nebylo dolozeno. Pfipadna prava odpovidajici
vécnym bfemendm umisténi podzemnich vedeni IS jsou vzhledem k G€elu uziti pozemkud v budoucich
komunika¢nich plochach hodnocena bez vlivu na vysi jejich ceny obvyklé.

Rizika:
Nezjisténé vlastnictvi staveb véetné soucasti a pfislusenstvi, neuvedenych na LV v evidenci KN a
neidentifikovanych prostfednictvim stavebniho Gfadu.

Situovani liniové nadzemni stavby IS - teplovodu v ploSe posuzovaného pozemku parc. €. 7875/10

bez zfizeného vécného bfemene — pro Uc€el ocenéni je vzhledem k odhadovanému vySSimu stafi
stavby pfedpokladana existence vécného bfemene zfizeného ze zakona.

3.2. Komentar ke stanoveni ceny zjisténé a obvyklé

Cena zjisténa pozemkl uréenych k budoucimu zastavéni v télese stavby ,Ostravska
radiala“ je stanovena podle Uzemniho planu mésta dle § 3, § 4 a § 9 vyhl. €. 434/2023 Sb. v souladu s
navrhovanym Gc¢elem budouciho vyuziti pozemkd v komunikacni ploSe télesa silnice I. tfidy. Vécné
bfemeno nadzemniho vedeni IS - teplovodu ( zfizené ze zdkona s prfedpokladem jeho trvani na dobu
neurcitou ) je ocenéno dle § 39a. V souladu s pozadavkem zadavatele posudku nejsou dale ocenény
stavby s nezjisténym vlastnictvim v€etné soucasti a pfislusenstvi, konstrukce zpevnéné cesty a trvalé
porosty.

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pripadné obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v realném case na volném trhu, bez zohlednéni vlivi
mimoradnych okolnosti trhu a vlivu zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku a
urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Obvykla cena vychézi z vyhodnoceni cen nedavno uskutec¢nénych cen prodejd nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti, lokalitou, moznostmi vyuziti apod. Toto srovnani se
provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Udaji katastru nemovitosti,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, MMB apod.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena zohlednéna sou€asnou situaci na trhu pro
srovnatelné nemovitosti.

Vzhledem k charakteru budouciho vyuziti pozemk( v komunikacnich plochach nelze pro tGcely
tohoto ocenéni zajistit dostateény vzorek pozemkd, které by byly obchodovany bez omezeni na
zakladé nabidky a poptavky na volném realitnim trhu, nabyvatelem srovnatelnych pozemki je
v naprosté vétsiné uskutec¢nénych obchodl Statutarni mésto Brno, pfip. dalSi instituce statni spravy.
Vzhledem k vySe uvedenému je cena posuzovanych pozemku v souladu s ust. § 2 odst. 2 a 4 zékona
€. 151/1997 Sb. v aktuélnim znéni uréena ve vysi trzni hodnoty.

Trzni hodnota se pro Ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
nemovité véci sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢nénym v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
UCely zakona rozumi, ze Ucastnici smény jsou osobami, kieré mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle. Trzni hodnota posuzovanych nemovitych véci je
v posudku ur€ena na zakladé veSkerych atributl ocenéni uvedenych v § 1a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.
porovnavacim zplsobem ocenéni se zohlednénim moznosti nejlepSiho a nejvyssiho mozného vyuziti
posuzovanych pozemkd. Od trzni hodnoty stanovené porovnanim je dale odectena hodnota vécného
bfemene k ¢asti pozemku parc. €. 7875/10 dot€eného umisténim nadzemniho vedeni teplovodu.
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3.3.

4.1.

4.2,

Obsah znaleckého posudku

Uréeni ceny zjisténé

4.1.1.

Pozemky parc. €. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10

4.1.2. Vécné bfemeno umisténi nadzemniho vedeni IS — teplovodu
4.1.3. Rekapitulace — uréeni ceny zjisté€né celkem

Urceni trzni hodnoty

4.2.1.
7872/2 a 7875/10

4.2.2. Vécné bfemeno umisténi nadzemniho vedeni IS — teplovodu
4.2.3. Rekapitulace — ur€eni trzni hodnoty celkem

Prilohy znaleckého posudku:
Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy

Vypis z katastru nemovitosti

Stanoveni trzni hodnoty porovnavaci metodou — pozemky parc. €. 7868/10, 7869/5,

4.

Posudek

4.1,

Urcéeni ceny zjisténé

4.1.1. Pozemky parc. €. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10

Pozemky jsou hodnoceny jako pozemky urcené k zastavéni v souvislosti se stavbou ,Ostravska

radiala“.

Zakladni cena

oznaceni (popis
ZCv Zakladni cena dle pril. €. 2 tab. 1 Ké/m2 8 501,00
Index trhu ( § 4 odst. 1, pril. €. 3tab. 1)
cislo Znak Popis Pi
1 Situace na dil€¢im trhu II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavéné pozemky a pozemky 0,00
se stavbami neevidovanymi
v evidenci KN
3 Zmény okoli II. Bezvlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahd na prodejnost II. Bezvlivu 0,00
( v souladu s pozadavkem
zadavatele neni zohlednén vliv
neevidovanych staveb v evidenci KN
na prodejnost posuzovanych
pozemkl )
5 Ostatni neuvedené II. Bez dalSich vliva 0,00
6 Povodriové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym 1,00
nebezpedim vyskytu zaplav
Index trhu: lt=P6*(1+ > Pi1-5)= 1,000
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Index omezujicich vlivi ( § 4 odst. 1, pfil. €. 3tab. 2)

Cislo Znak Popis Vi
1 Geometricky tvar a velikost pozemku |[I.  Pozemky podlouhlého tvaru pouze -0,03
s doplrikovou funkci v ploSe bez
samostatné vyuzitelnosti
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Do 15%, ostatni orientace 0,00
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna uzemi a ochrannd pasma |l. Mimo chranéna Gzemi a ochranna 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
Index omezujicich vlivi:lo=1+ > Pi,i=1az6 0,970
Index polohy ( § 4 odst. 1, pfil. €. 3tab. 4)
Cislo Znak Popis Pi
1 Druh a Gc¢el stavby v jednotném Inzenyrské stavby 0,60
funkénim celku
2 Prevazujici zastavba v okoli Ill. Zahradkéafska kolonie 0,00
a zivotni prostredi
3 Moznost napojeni na IS II. Moznost napojeni pouze na nékteré 0,00
IS
4 Dopravni dostupnost I.  nehodnoceno 0,00
5. Parkovaci moznosti I.  nehodnoceno 0,00
6. Poloha z hlediska komeréni Il.  Poloha bez vlivu na komeréni 0,00
vyuzitelnosti vyuziti
7. Vlivy neuvedené Il.  Bez dalSich vliv 0,00
Index polohy:lp=P1*(1+> Pi2-7)= 0,600
Vypocet ceny
ZC Zakladni cena ( KE/m2) 8 501,00
ZCU Zakladni cena upravena § 4 odst. 1
It Index trhu 1,000
lo Index omezujicich vlivi 0,970
Ip index polohy 0,600
I Index cenového porovnani I[=lt*lo™Ip 0,582
ZCU1 |zakladni cena upravena ( Ké/m2) (ZCU1 =2ZC * | 4 947,58
ZCU Zakladni cena upravena ZCU =2CU1 *0,30 1 484,27
dle § 9 odst. 4 (K¢é/m2)
Pozemky parc. €. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10
Vyméra celkem ( m2) 2 066,00
Zakladni cena upravena - ZCU ( K&/m2) 1484,27
Cena zjisténa celkem ( Ké) 3 066 501,82
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4.1.2. Vécné bremeno umisténi hadzemniho vedeni IS — teplovodu

Cena zjisténa vécného bfemene umisténi nadzemniho vedeni IS na &asti posuzovaného
pozemku parc. €. 7875/10 je urcena dle § 39a na zakladé stanoveni ro¢niho uzitku pfi zohlednéni
doby trvani stavby ( pro Uc€el ocenéni uvazovana doba neuréitd ) ze simulovaného najemného
stanoveného dle odst. 2 pism. a) z ceny zjiSténé pozemku, a to podle vzorce:

CBN =TlUo / P

CBn  cena vécného bfemene zfizeného na dobu neur€itou v K&

r'Uo rocni uzitek opravnéného z vécného bfemene v K&, uréeny podle odstavce 2

p mira kapitalizace podle prilohy €. 22 k této vyhlasce, v setinném vyjadieni — 10%

Ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bifemene se urci jako soucet vSech dil€ich ro€nich uzitk{, které
plynou opravnénému z vécného bfemene podle vzorce:

n
FUo = Zi=1 (rui x ko)

FUo ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bfemene v K¢

rui dil¢i ro¢ni uzitek opravnéného z vécného bfemene z nemovité véci nebo jeji ¢asti zatizené
vécnym bfemenem v K&, ktery se obvykle zjisti z vySe roéniho obvyklého ndjemného se
zohlednénim pfipadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese
opravnény a pokud nelze obvyklé najemné znemovité véci zjistit, ze simulovaného
najemného, které se urci ve vysi 5% ze zjisténé jednotkové zakladni ceny upravené vécnym
bfemenem zatizené nemovité véci, ur€ené dle ocenovaci vyhlasSky, od takto zjisténého
najemného se odecte obvykla cena nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci,
které nese opravnény a vynasobenim pocétu mérnych jednotek zatizené nemovité véci v m?

Obvykla cena nakladl vynalozenych ze strany vlastnika stavby na udrzbu pozemku je
stanovena v nulové vysi.

rui =ZCU x 0,05 x pl
ZCU  zjisténa z&kladni cena upravena pozemku v K&/m2
o] plocha zatizena vécnym bfemenem v m2
ko koeficient miry uZzitku, ktery zohledruje podil opravnéného z vécného bfemene na rocnim

uzitku plynoucim z nemovité véci vlastnikovi a miru omezeni vlastnika véci, vyjadfuje zplsob
a cetnost vyuzivani nemovité véci opravnénym. Koeficient miry uzitku se urcuje podle ucelu
uzivani zatizené nemovité véci vécnym bfemenem opravnénym, zohledfiuje miru omezeni
vlastnika pozemku. Dle pril. €. 22a tab. 2 je urcen ve vySi 0,25.

Vypocet ceny:

Vécné biremeno umisténi nadzemniho vedeni teplovodu

Odhadovand vyméra plochy dotéené umisténim IS v¢. ochranného pasma: 225 m2
Cena zjisténa pozemku parc. €. 7875/10 v ploSe dotcené VB:
225 m2 x 1 484,27 K&/m2 = 333 960,75 K&

Zjisténa cena Simulované najemné naklady rocni uzitek
[Ke] (5% ZCU) [K¢] [Ke] [K¢]
333 960,75 16 698,04 0,00 16 698,04
Soucet ro¢nich uzitkl: [K&/rok] 16 698,04
Koeficient miry uzitku * 0,25
Rocéni uzitek: [K&/rok] = 417451
9
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Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uZitek / p
CBn =4 174,51/10,00 %

Cena zjisténa vécného bremene umisténi teplovodu = 4174510 K¢
Cena zjisténa vécného biemene celkem 41 745,10 K¢
4.1.3. Rekapitulace — urceni ceny zjisténé celkem

41.1. Pozemky parc. €. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10 3 066 501,82 K&
4.1.2. Vécné bfemeno umisténi nadzemniho vedeni IS — teplovodu -41 745,10 K&
Celkem ke dni ocenéni 3024 756,72 K&
Celkem ke dni ocenéni ( zaokrouhleno ) 3 024 760,00 K¢

4.2. Uréeni trzni hodnoty

4.2.1. Stanoveni_trzni_hodnoty porovnavaci metodou — pozemky parc. €. 7868/10,
7869/5, 7872/2 a 7875/10

Trzni hodnota posuzovanych pozemkd je stanovena s vyuzitim veskerych atributd ocenéni pro
urceni ceny obvyklé v souladu s ust. § 1a dle § 1b vyhlaSky €. 434/2023 Sb. na z&kladé posouzeni a
porovnani nize uvedenych prodejd pfiméfené porovnatelnych pozemkd uréenych k zastavéni
v komunika¢nich  plochach, situovanych v pfijatelné srovnatelnych lokalitich. Vzhledem
k budoucimu charakteru vyuziti posuzovanych pozemkl a jejich nizké obchodovatelnosti jsou pro
srovnani pouzity i prodeje srovnatelnych pozemkd, realizované s vy$Sim ¢asovym rozliSenim data
prodeje vcetné Upravy ¢asového rozliSeni data prodeje.

Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena
1. k.u. Cernovice 1 300 K&/m2 |Pozemek dle vypisu z KN orna puida o vymére
ul. Cernovicka celkem 5 725 m2, umistény v ploSe orné pudy
a verejné zelené okrajoveé s trvalymi porosty
v blizkosti ulice Cernovicka. Dle UPMB

v pfevaZzujici vymeéfe — cca 70% nestavebni
navrhova volna plocha méstské zelené typ ZO,
cca 30% vymeéry stavebni navrhova plocha pro
dopravu, funkéni typ téleso dopravnich staveb,
mimo zastavéné Uzemi. Pozemek dotéeny
predpokladanym umisténim stavby ,1/42 Brno,
VMO MUK Ostravska radiala“.

Realizovany prodej v 12/2022
V-21054/2022

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,10

Vyuziti: 1,20 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,10

( se zohlednénim zaméru stavby )
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Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
1 888,- KE/m2

k.u. Cernovice
ul. Cernovicka

750 Ké/m2

Pozemky dle vypisu z KN orna plida a ostatni
plocha ostatni komunikace o vymére celkem
14 306 m2, situované ve vyrazné prevazujici
vyméfe v ploSe orné pady v blizkosti ulice
Cernovicka, okrajova ast se nachazi v plose
télesa ucelové komunikace navazujici na
mistni komunikaci v ulici Havrani. Dle UPMB
v pfevazujici vymeére nestavebni navrhova
volna plocha uréena pro téZbu ( pfilehly areal
Piskovny Cernovice ) mimo zastavéné uzemi,
dle pfipravovaného nového UP nestavebni
navrhové plocha ostatni méstské zelené.
Pozemky v men$im rozsahu ( odhad vyméry
cca 30% ) dotcené predpokladanym umisténim
stavby ,1/42 Brno, VMO MUK Ostravska
radidla”“.

Realizovany prodej mensinového
spoluvlastnického podilu v 6/2023
V-9151/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,15

Vyuziti: 1,20 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,50

( se zohlednénim zaméru stavby )

Dalsi vlivy: 1,20 ( pfevod menSinového
spoluvlastnického podilu )

Cena pro srovnani:
1 863,- KE/m2

k.u. Stary Liskovec
ul. Jemelkova

1570 Ké/m2

Pozemky dle vypisu z KN ornd piada a
okrajové ostatni plocha ostatni komunikace o
vymére celkem 1274 m2, situované

v pfevaZzujici vymére v ploSe orné pudy pfi ulici
Jemelkova mimo zastavéné Gizemi. Dle UPMB
cca 50% vymeéry uréeno k zastavéni

v navrhové stavebni ploSe pro dopravu,
funkéni typ DH — hromadné osobni doprava,
cca 30% pak navrhova stavebni plocha pro
dopravu — funkéni typ téleso dopravnich
staveb, cca 20% navrhova nestavebni plocha
méstské zelené, funkéni typ méstska zelen
ostatni.

Realizovany prodej v 9/2021
V-22351/2021

Uprava ceny vzhledem k gasovému rozligeni
data prodeje: 1,25

Poloha: 1,00

Velikost: 0,95

Vyuziti: 1,20 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,05

Dalsi vlivy: 1,00
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Cena pro srovnani:
2 349,- Ké/m2

k.u. Bohunice
ul. Podsedky

1300 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN ovocny sad o
vyméfe 2867 m2, situovany v pfevazujici
vyméfe v plode sadu s ovocnymi stromy a
okrajové pak v ploSe zelené. Dle UPMB plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

s pfedpokladanym budoucim umisténim télesa
komunikace.

Realizovany prodej v 5/2021
V-10612/2021

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,30

Poloha: 1,20

Velikost: 1,00

Vyuziti: 1,10 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
2 231,- Ké/m2

k.u. Bohunice
ul. Jihlavska

1200 Ké/m2

Pozemek o vymeére celkem 3970 m2 dle vypisu
z KN ovocny sad a trvaly travni porost
situovany pfi ulici Jihlavska v plose zelené na
okraji zastavéného uzemi. Dle UPMB cca 40%
stavebni navrhova plocha pro dopravu —
vyznamna parkovisté, cca 25% stavebni
navrhova plocha smiSena pro obchod a sluzby,
cca 25% navrhova plocha pracovnich aktivit
pro vyrobu, cca 10% plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, dle
pfipravovaného nového UPMB plocha
prestavby pro vefejné prostranstvi.

Realizovany prodej v 1/2023
V-23508/2022

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,05

Vyuziti: 1,10 )

Budouci vyuziti dle UPMB: 0,95

Dalsi vlivy: 1,00

Cena ke srovnani:
1 317,- KE/m2

k.. Dolni Herspice
D1

1 440 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
celkem 3 014 m2 situovany v ploSe silni¢ni
zelené umisténé v télese D1 v blizkosti ulice
KSirova na okraji zastavéného Uzemi mésta

v primyslové z6né. Dle UPMB navrhova
plocha pro dopravu, funkéni typ téleso
dopravnich staveb mimo zastavéné uzemi.

Realizovany prodej v 9/2020
V-15252/2020

12

Strana 48 / 74



Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliSeni
data prodeje: 1,40

Poloha: 1,10

Velikost: 1,05

Vyuziti: 1,00 )

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
2 328,- Ké/m2

1520 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
3 676 m2 situovany ¢aste¢né v ploSe orné
pudy a ¢astecné v plose silnicni zelené v
télese D1 v blizkosti kfizovatky s D2. Dle
UPMB navrhova dopravni plocha — téleso
dopravnich staveb a hromadna osobni
doprava, dle pfipravovaného nového UP
plocha pfestavby pro dopravni infrastrukturu.
Pozemek situovany v zaplavovém uzemi

v z6né tzv. 100-leté vody.

Realizovany prodej v 1/2024
V-23653/2023

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliSeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,10

Velikost: 1,05

Vyuziti: 1,00 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
1 756,- KE/m2

k.a. Komarov
ul. Hnévkovského

1924 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
2 784 m2 situovany v lanu orné pldy
navazujicim na lokalitu uzivanou pro vyrobu a
sluzby v blizkosti ulice Hnévkovského. Dle
UPMB pozemek urceny k zastavéni

v navrhové stavebni ploSe pro dopravu,
funkéni typ téleso dopravnich staveb.
Pozemek situovany v zaplavovém tzemi

v z6né tzv. 100-leté vody.

Realizovany prodej v 1/2023
V-68/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,00

Vyuziti: 1,20 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,05

Cena pro srovnani:
2 424,- Ké/m2
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Vyhodnoceni:

Posuzované pozemky jsou hodnoceny dle skutecného Uc€elu vyuziti, v souladu s jejich budoucim
vyuzitim dle izemniho planu mésta a v souvislosti s pfipravovanou stavbu ,Ostravska radiala“ jako
pozemky situované v prevazujici vymérfe v zahradkarské kolonii, v budoucnu uréené k zastavéni
télesem vefejné komunikace — silnice |. tfidy. Uvedené porovnavané pozemky jsou plné srovnatelné,
rozdily v poloze, velikosti a vyznamu jejich vyuziti v ramci komunika¢nich ploch jsou eliminovany
Upravnymi koeficienty. Realizované ceny jednotlivych srovnavanych nemovitosti jsou upraveny
vzhledem k ¢asovému rozliSeni data prodeje. Z vypoctenych upravenych cen je odbornym odhadem
uréena jednotkova trzni hodnota posuzovanych pozemk(. Cena neni prostym aritmetickym primérem
srovnavanych hodnot, pfi jejim ur€eni je soucasné posouzen i cenovy rozptyl mezi hodnotou

minimalni a maximalni.

Urcena jednotkova trzni hodnota k datu ocenéni

Primérné porovnavaci hodnota ( vazeny pramer ): 1922 K&/m2
Aritmeticky primér cen: 2020 Ké/m2
Median: 2060 Ké&/m2
Minimum: 1317 K&/m2
Maximum: 2424 Ké/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 166 K&/m2
Urceny cenovy interval: 1756 az 2226 K&/m2
Uréena jednotkova trzni hodnota 1950 Ké/m2

Urceni trzni hodnoty

Pozemky parc. ¢. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10

Vymeéra celkem (m2): 2 066,00
Jednotkova trzni hodnota ( KE&/m2 ): 1 950,00
Trzni hodnota celkem ke dni ocenéni: ( K¢ ) 4 028 700,00

4.2.2. Vécné bremeno umisténi hadzemniho vedeni IS — teplovodu

Postup ocenéni dtto €l. 4.1.2. pfepoctem z trzni hodnoty dotéeného pozemku
Vécné bremeno umisténi nadzemniho vedeni teplovodu
Odhadovana vymeéra plochy dotéené umisténim IS v&. ochranného pasma: 225 m2

Trzni hodnota pozemku parc. €. 7875/10 v ploSe dotéené VB:
225 m2 x 1 950 K&/m2 = 438 750,- K&

Trzni hodnota Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
pozemku (5% ZCU) [K¢] [Ke] [Ke]
[K<]

438 750,00 21 937,50 0,00 21 937,50
Soucet ro¢nich uzitk(: [K&/rok] 21 937,50
Koeficient miry uzitku * 0,25
Roéni uzitek: [K&/rok] = 5 484,38
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Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uZitek / p
CBn =5484,38/10,00 %

Trzni hodnota vécného bremene umisténi teplovodu = 54 843,80 K¢

Vécné biemeno celkem ( zaokrouhleno ) 54 840,- K¢

4.2.3. Rekapitulace — urcéeni trzni hodnoty celkem

4.2.1. Stanoveni trzni hodnoty porovnavaci metodou — pozemky parc. ¢. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a

7875/10
4 028 700,00 K¢
4.2.2. Vécné bfemeno umisténi nadzemniho vedeni IS — teplovodu - 54 840,00 Ké
Celkem ke dni ocenéni 3 973 860,00 K¢

5. Odivodnéni

Cena zjisténa posuzovanych nemovitych véci byla v posudku uréena s vyuzitim § 3, § 4, § 9 a
§ 39a vyhl. €. 434/2023 Sb., cena je v souladu s vykladem MF cenou bez DPH.

Pro stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci byla pouzita porovnavaci metoda,
kterd vychazi z porovnani cen vybranych nemovitosti. Vzorek porovnavanych nemovitosti byl
sestaven z realizovanych cen obdobnych nemovitosti v pfiméfeném ¢asovém obdobi, které pochézeji
z databaze znalce a zjisténé z evidence katastru nemovitosti. Od trzni hodnoty pozemkud urcené
porovnanim byla odec¢tena hodnota vécného bfemene umisténi nadzemniho vedeni IS stanovenéa
analogickym zplisobem vypoctu dle § 39a.

Pfi stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci se predpokladd, ze na
posuzovanych pozemcich nevaznou zadnd na LV €. 367 neuvedend vécnd prava majici vliv na vysi

uréené trzni hodnoty, pozemky jsou ve stavu bez jakychkoli dalSich omezeni, vyjma skute¢nosti
v posudku uvedenych. Trzni hodnota v posudku stanovena je cenou konecnou, tj. véetné DPH.

15
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6. Zaver

Cena zjisténa posuzovanych nemovitych véci:

pozemki parc. &. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10 v katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno,
okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

3 024 760,- K&

slovy: trimilionydvacetctyritisicsedmsetSedesat korun ¢eskych

Trzni hodnota posuzovanych nemovitych véci:

pozemku parc. &. 7868/10, 7869/5, 7872/2 a 7875/10 v katastralnim Gzemi Zidenice, obec Brno,
okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

3 973 860,- K¢

slovy: tfimilionydevétsetsedmdesattritisicosmsetSedesat korun ¢eskych

Ceny byly uréeny v souladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢€. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a
vyhlasky €. 434/2023 Sb.

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, zapsany v seznamu znalcu vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro zakladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 087739/2023.

Vime, ane 072024 o
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Fotodokumentace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 12:55:02
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.tzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 367

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény  Identifikdtor - Podil
Vlastnické prdvo
SIM 1/2
1/2
SJM = spolecné jméni manZeld
B Némggitosti R N o N -
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti  Zpisob ochrany
7868/10 45 zahrada zemédélsky pudni
fond
7869/5 141 zahrada zemédélsky pudni
fond
7872/2 653 zahrada zemé&délsky pudni
fond
7875/10 1227 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécné préava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zépisﬁ -
C Vécnéd préva zatézujici nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Pozndmky a dal$i obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména c¢islovani parcel
Povinnost k
Parcela: 7868/10, Parcela: 7869/5, Parcela: 7872/2, Parcela: 7875/10

Plomby a upozornéﬁi - Bez zgpisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi 58 D-460/2004 -59 Méstsky soud v Brné ze dne 23.07.2014. Pravni
moc ke dni 23.08.2014. Pravni 0Géinky zapisu k okamZiku 03.09.2014 12:38:45. Zapis
proveden dne 23.09.2014.

Pro:

o Smlouva kupni =ze dne 04.10.2019. Pravni uéinky zapisu k okamziku 10.10.2019 12:16:57.
ZAapis proveden dne 01.11.2019.

o _

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
7868/10 31010 45

"~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi$té& Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 12:55:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lUzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 367

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
7869/5 31010
7872/2 31010

141
653
Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

Vyhotovil:
Cesky urad zemémérFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 11.09.2023 12:59:22

Podpis, razitko: ~ R
y -
Mf’/ P L/’ 20/

Pou&eni: Udaje katastru lze uZit pouze k G€ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrédlniho zékona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

T
(§5 e oo\
2 % : ;) OSVOBOZENO O SPRAVNICH POPLATKU
50 e
N 2/

"~ Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvi stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR -
Katastrélni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi3dté Brno-mé&sto, kdéd: 702.
strana 2
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ZNALECKY POSUDEK

cislo 2622 — 42 / 2024

o cené pozemki parc. ¢. 7867/5 a 7868/7 v katastralnim Gzemi Zidenice, obec
Brno, okres Brno mésto.

Zadavatel posudku: Brnénské komunikace a.s.
Renneska tfida 787/1a
639 00 Brno

Ugel posudku: Uréeni ceny obvyklé a ceny zjisténé

pozemki jako podklad pro prevod
nemovitych véci, ocenéni dle objednavky
¢. VO-2023-100-000443

Posudek vypracovala:

Datum mistniho Setfeni: 15.3.2024 a 1.6.2024
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 1.6.2024
Pouzity oceriovaci predpis: Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

v aktualnim znéni. Vyhlaska Ministerstva financi ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017
Sb., vyhlasky ¢&. 188/2019 Sb., vyhlaSky ¢&.
488/2020 Sb., vyhlasky ¢€. 424/2021 Sb., vyhlasky
€. 337/2022 Sb. a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.

V Brné, dne 9.7.2024
Tento znalecky posudek obsahuje 17 stran véetné pfiloh a pfedava se zadavateli ve ftfech

vyhotovenich a v elektronickém provedeni, je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 a 4 a § 2 odst. 7 zakona
¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku v aktualnim znéni o cené obvyklé a zjisténé nemovitych
véci:

pozemkii parc. ¢. 7867/5 a 7868/7 v katastralnim uzemi Zidenice, obec Brno, okres Brno mésto
podle stavu ke dni 1.6.2024.

Posuzované nemovité véci ve vlastnictvi pani_jsou zapsany na LV €. 9417 pro k.Q.
Zidenice, obec Brno, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.2. Ugel ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potiebu zadavatele jako podklad pro pfevod nemovitych véci.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel pozaduje ocenit pfedmétné pozemky v aktualnim stavu se zohlednénim Gzemniho
planu — pro majetkopravni vypofadani bez uplatnéni zdkona €. 416/2009 Sb. V souladu s pozadavkem
zadavatele nejsou predmétem ocenéni trvalé porosty ( pozemky pro Ucely ocenéni nebyly vytyceny,
neni mozné na jednotlivych pozemcich provést jejich pfesnou identifikaci ).

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setreni

Dne 1.6.2024 na zakladé povéreni zadavatele posudku, dne 15.3.2024 za pfitomnosti
zastupcu zadavatele pana Mgr. Rostislava Svarného a Mgr. Karla Linharta.

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z Katastru nemovitosti — LV &. 9417 pro k.U. Zidenice

- Kopie katastralni a ortofoto mapy

- Informace poskytnuté zadavatelem posudku

- Podklady ke stavbé ,1/42 Brno, VMO MUK Ostravska radiala“

- Fotodokumentace pofizena znalcem béhem mistniho Setfeni

- Uzemni plan mésta Brna

- Povodnovy plan Ceské republiky

- Podklady pro uréeni ceny obvyklé a k vyvoji cen pozemku v €ase ( databaze
znalce, podklady a Udaje katastru nemovitosti, podklady ziskané z internetového
serveru profi.valuo.cz, HB index, CSOB index )

2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
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¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢.
457/2017 Sb., vyhlasSky €. 188/2019 Sb., vyhlasky &. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢.
424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb. a vyhlasky €. 434/2023 Sb.

- Teorie a praxe ocefiovani nemovitosti — Brada¢ A. a kol.,, Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0. Brno, 2016

2.4. Vérohodnost zdroje dat

Udaje potfebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala z podkladu viz. vy$e. Pro
UCely ocenéni pozemky nebyly vytyCeny, zaméfeni je provedeno srovnanim s katastralni ortofoto
mapou. Posuzovany pozemek parc. €. 7867/5 je uzivan v souladu se stavem jeho zapisu do evidence
KN, pozemek parc. ¢. 7868/7 dle evidence KN ostatni plocha ostatni komunikace je dle skute¢nosti
zjiSténych pfi mistnim Setfeni a s pfihlédnutim k omezené presnosti identifikace pozemku bez jeho
geodetického zamérfeni v terénu tvofen ¢astecné vefejné pristupnou plochou s charakterem krajinné
zeleng, na Casti pozemku se nachazi cesta s nezpevnénym povrchem situovana podél sousednich
pozemku umisténych v zahradkarské kolonii.

3. Nalez

3.1. Popis
Dle vypisu z KN — LV &. 9417 pro k.u. Zidenice:

Parc. €. 7867/5, vyméra 101 m2, ostatni plocha zelen
Parc. €. 7868/7, vyméra 266 m2, ostatni plocha ostatni komunikace

Mistni poloha:
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Mésto Brno ma ke dni ocenéni cca 380 tis. obyvatel, je statutarnim méstem Jihomoravského kraje.
Méstska ¢ast Zidenice se rozklada vychodnim smérem od centra mésta. Nachazi se zde kompletni
infrastruktura, dostupnost centra mésta prostfednictvim MHD i dopravni dostupnost Ize
charakterizovat jako dobrou. V lokalité v ulicich Bélohorska a Ostravskd jsou dostupné kompletni
vefejné IS, lokalita se nachazi mimo vymezena zaplavova Uzemi.
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Predmét ocenéni:

. \;o@% -
G

Ocenované pozemky parc. ¢. 7867/5 a 7868/7 se nachazeji v lokalité mezi ulicemi Bélohorska
a Ostravskd na okraji zastavéného Uzemi, jsou situovany v ploSe s charakterem krajinné zelené
s umisténim casti cesty s nezpevnénym povrchem, v8e umisténé mezi télesy drahy, tramvajové trati a
prilehlé oplocené zahradkarské kolonie. Na pozemcich se vyskytuji naletové neudrzované trvalé
porosty. V misté je ve vySSi vzdalenosti moznost pfipojeni na el. energii a sezénni zahradni vodovod
( v kolonii ). Pfistup k pozemkim od mistni vefejné komunikace v ulici Podstranska je zajistén po
navazujici ¢asteéné nezpevnéné cesté situované na pozemcich jinych vlastnika.
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Zpusob vyuziti dle uzemniho planu mésta Brna:

Dle platného uzemniho planu mésta Brna jsou posuzované pozemky souc€éasti stavebni stabilizované
plochy pro dopravu, funkéni typ téleso dopravnich staveb, dle pfipravovaného nového uzemniho planu
( bez jeho platnosti ke dni ocenéni ) jsou situovany v souladu s predpokladanym budoucim skuteCnym
Ucelem jejich vyuziti v souvislosti se stavbou ,1/42 Brno, VMO MUK Ostravska radidla“ v plose
prestavby pro vSeobecnou dopravu.

i .’.‘g:’#/e‘" ;
il
4

&

/ /14 [ o g‘ N R 'E‘~
/‘iﬂ; s, NN !\,
/:'Q/[g,, W)\ &

A

Dle Udaju zadavatele posudku jsou posuzované pozemky soucasti plochy uréené pro stavbu ,1/42
Brno, VMO MUK Ostravska radiala“ — k datu ocenéni neni ke stavbé vydano platné Gzemni
rozhodnuti.

Zastavni prava, vécna bifemena a jina omezeni:
Dle vypisu z KN nejsou evidovana.

Rizika:
Nezjisténa
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3.2. Komentar ke stanoveni ceny zjisténé a obvyklé

Cena zjisténa pozemkl uréenych k budoucimu zastavéni v télese stavby ,Ostravska
radiala“ je stanovena podle Gzemniho planu mésta dle § 3, § 4 a § 9 vyhl. €. 434/2023 Sb. v souladu s
navrhovanym Géelem budouciho vyuziti pozemk( v komunikaéni ploSe télesa silnice I. tfidy. V souladu
s pozadavkem zadavatele posudku nejsou ocenény trvalé porosty.

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pri prodeji stejného, pripadné obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v realném case na volném trhu, bez zohlednéni vliva
mimoradnych okolnosti trhu a vlivu zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku a
urci se porovnanim ze sjednanych cen.

Obvykla cena vychazi z vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych cen prodeju nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti, lokalitou, moznostmi vyuziti apod. Toto srovnani se
provadi na zakladé vlastniho prlizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim 0daji katastru nemovitosti,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, MMB apod.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena zohlednéna sou€asnou situaci na trhu pro
srovnatelné nemovitosti.

Vzhledem k charakteru budouciho vyuziti pozemk( v komunikacnich plochach nelze pro Gcely
tohoto ocenéni zajistit dostateény vzorek pozemku, které by byly obchodovany bez omezeni na
zékladé nabidky a poptavky na volném realitnim trhu, nabyvatelem srovnatelnych pozemku je
v naprosté vétsiné uskutec¢nénych obchodl Statutarni mésto Brno, pfip. dalSi instituce statni spravy.
Vzhledem k vySe uvedenému je cena posuzovanych pozemku v souladu s ust. § 2 odst. 2 a 4 zékona
¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni uréena ve vysi trzni hodnoty.

Trzni hodnota se pro Gc¢ely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
nemovité véci sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to
v obchodnim styku uskute¢nénym v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoliv v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
UCely zdkona rozumi, ze UCastnici smény jsou osobami, kieré mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle. Trzni hodnota posuzovanych nemovitych véci je
v posudku uréena na zakladé veSkerych atributd ocenéni uvedenych v § 1a vyhlasky ¢. 434/2023 Sb.
porovnavacim zpasobem ocenéni se zohlednénim moznosti nejlepSiho a nejvySsiho vyuziti
posuzovanych pozemk.

3.3. Obsah znaleckého posudku

4.1. Urceni ceny zjisténé
4.1.1. Pozemky parc. €. 7867/5, 7868/7
4.2, Uréeni trzni hodnoty
4.2.1. Stanoveni trzni hodnoty porovnavaci metodou — pozemky parc. ¢. 7867/5, 7868/7
Prilohy znaleckého posudku:
Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy
Vypis z katastru nemovitosti
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4.

Posudek

4.1,

Urcéeni ceny zjisténé

4.1.1. Pozemky parc. €. 7867/5, 7868/7

Pozemky jsou hodnoceny jako pozemky uréené k zastavéni v souvislosti se stavbou ,Ostravska

radiala“.

Zakladni cena

oznaceni |popis
ZCv Zakladni cena dle pril. €. 2 tab. 1 K&/m2 8 501,00
Index trhu ( § 4 odst. 1, pril. €. 3tab. 1)
éislo Znak Popis Pi
1 Situace na dil¢im trhu II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavéné pozemky 0,00
3 Zmény okoli Il. Bezvlivu 0,00
4 Vliv pravnich vztahd na prodejnost II. Bezvlivu 0,00
5 Ostatni neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
6 Povodrioveé riziko IV. Zbna se zanedbatelnym 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav
Index trhu: It =P6*(1+ > Pi1-5)= 1,000
Index omezujicich vliva ( § 4 odst. 1, pfil. €. 3 tab. 2)
Cislo Znak Popis Vi
1 Geometricky tvar a velikost pozemku |[I.  Pozemky podlouhlého tvaru pouze -0,03
s doplrikovou funkci v ploSe bez
samostatné vyuzitelnosti
2 Svazitost pozemku a expozice IV. Do 15%, ostatni orientace 0,00
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochranna pdsma [I. Mimo chrdnéné Uzemi a ochranna 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il.  Bez dalSich vlivl 0,00
Index omezujicich vlivi:lo=1+ ) Pi,i=1az6 0,970
Index polohy ( § 4 odst. 1, pfil. €. 3tab. 4)
Cislo Znak Popis Pi
1 Druh a Gcel stavby v jednotném Inzenyrské stavby 0,60
funkénim celku
2 Prevazujici zastavba v okoli Ill. Zahradkéafska kolonie 0,00
a zivotni prostredi
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3 Moznost napojeni na IS II. Moznost napojeni pouze na nékteré 0,00
IS
4 Dopravni dostupnost I.  nehodnoceno 0,00
5. Parkovaci moznosti I.  nehodnoceno 0,00
6. Poloha z hlediska komeréni II. Poloha bez vlivu na komeréni 0,00
vyuzitelnosti vyuziti
7. Vlivy neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
Index polohy:lp=P1*(1+> Pi2-7)= 0,600
Vypocet ceny
ZC Zakladni cena ( Ké/m2) 8 501,00
ZCU Zakladni cena upravena § 4 odst. 1
It Index trhu 1,000
lo Index omezujicich vlivi 0,970
Ip index polohy 0,600
I Index cenového porovnani I[=1t*lo*Ip 0,582
ZCuU1 zakladni cena upravena ( KE/m2) |ZCU1 =ZC * | 4 947,58
ZCU Zakladni cena upravena ZCU =2ZCU1 * 0,30 1 484,27
dle § 9 odst. 4 (K&/m2)
Pozemky parc. &. 7867/5, 7868/7
Vymeéra celkem (m2) 367,00
Zakladni cena upravena - ZCU ( K&/m2) 1484,27
Cena zjisténa celkem ( K¢ ) 544 728,09
Cena zjisténa celkem ke dni ocenéni ( zaokrouhleno, K¢ ) 544 730,00

4.2. Uréeni trzni hodnoty

4.2.1. Stanoveni trzni_hodnoty porovnavaci metodou — pozemky parc. €. 7867/5 a
7868/7

Trzni hodnota posuzovanych pozemkd je stanovena s vyuzitim veskerych atributd ocenéni pro
urceni ceny obvyklé v souladu s ust. § 1a dle § 1b vyhlaSky €. 434/2023 Sb. na z&kladé posouzeni a
porovnani nize uvedenych prodeji pfiméfené porovnatelnych pozemk( uréenych k zastavéni
v komunikacnich  ploch&ch, situovanych v pfijatelné srovnatelnych lokalitach. Vzhledem
k budoucimu charakteru vyuziti posuzovanych pozemkl a jejich nizké obchodovatelnosti jsou pro
srovnani pouzity i prodeje srovnatelnych pozemkd, realizované s vy$Sim ¢asovym rozliSenim data
prodeje vcetné Upravy ¢asového rozliSeni data prodeje.

Poloha Realizovana Popis a porovnani
cena
1. k.a. Cernovice 1 300 K&/m2 |Pozemek dle vypisu z KN orna puda o vymére
ul. Gernovicka celkem 5 725 m2, umistény v ploSe orné pudy

a vefejné zelené okrajove s trvalymi porosty

v blizkosti ulice Cernovicka. Dle UPMB

v pfevazujici vymére — cca 70% nestavebni
navrhova volna plocha méstské zelené typ ZO,
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cca 30% vymeéry stavebni navrhova plocha pro
dopravu, funkéni typ téleso dopravnich staveb,
mimo zastavéné Uzemi. Pozemek dotéeny
predpokladanym umisténim stavby ,1/42 Brno,
VMO MUK Ostravska radiala“.

Realizovany prodej v 12/2022
V-21054/2022

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,20

Vyuziti: 1,00 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,10

( se zohlednénim zaméru stavby )

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
1716,- KE/m2

k.u. Cernovice
ul. Cernovicka

750 Ké/m2

Pozemky dle vypisu z KN orna plida a ostatni
plocha ostatni komunikace o vymére celkem
14 306 m2, situované ve vyrazné prevazujici
vymeéfe v ploSe orné pady v blizkosti ulice
Cernovické, okrajova &ast se nachazi v ploge
télesa ucelové komunikace navazujici na
mistni komunikaci v ulici Havrani. Dle UPMB
v pfevazujici vymeére nestavebni navrhova
volna plocha uréena pro téZzbu ( pfilehly areal
Piskovny Cernovice ) mimo zastavéné uzemi,
dle pfipravovaného nového UP nestavebni
navrhova plocha ostatni méstské zelené.
Pozemky v mensim rozsahu ( odhad vyméry
cca 30% ) dotCené predpokladanym umisténim
stavby ,1/42 Brno, VMO MUK Ostravska
radidla”“.

Realizovany prodej mensinového
spoluvlastnického podilu v 6/2023
V-9151/2023

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozlieni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,25

Vyuziti: 1,00 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,50

( se zohlednénim zaméru stavby )

Dalsi vlivy: 1,20 ( pfevod menSinového
spoluvlastnického podilu )

Cena pro srovnani:
1 680,- KE/m2

k.u. Stary Liskovec
ul. Jemelkova

1570 Ké/m2

Pozemky dle vypisu z KN orna plda a
okrajové ostatni plocha ostatni komunikace o
vymérfe celkem 1274 m2, situované

v pfevazujici vyméfe v ploSe orné pudy pfi ulici
Jemelkova mimo zastavéné Uzemi. Dle UPMB
cca 50% vymeéry uréeno k zastavéni

v navrhové stavebni ploSe pro dopravu,
funkéni typ DH — hromadnd osobni doprava,
cca 30% pak navrhova stavebni plocha pro
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dopravu — funkéni typ téleso dopravnich
staveb, cca 20% navrhova nestavebni plocha
meéstské zelené&, funkéni typ méstska zelen
ostatni.

Realizovany prodej v 9/2021
V-22351/2021

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,25

Poloha: 1,00

Velikost: 1,05

Vyuziti: 1,00 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,05

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
2 164,- KE/m2

k.u. Bohunice 1 300 Ké/m2|Pozemek dle vypisu z KN ovocny sad o

ul. Podsedky vymeéfe 2867 m2, situovany v pfevazujici
vyméfe v plode sadu s ovocnymi stromy a
okrajové pak v ploSe zelené. Dle UPMB plocha
komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

s predpokladanym budoucim umisténim télesa
komunikace.

Realizovany prodej v 5/2021
V-10612/2021

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,30

Poloha: 1,20

Velikost: 1,10

Vyuziti: 0,90 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
2 008,- K&/m2

k.a. Bohunice 1 200 Ké/m2 [Pozemek o vymére celkem 3970 m2 dle vypisu
ul. Jihlavska z KN ovocny sad a trvaly travni porost
situovany pfi ulici Jihlavska v ploSe zelené na
okraji zastavéného uzemi. Dle UPMB cca 40%
stavebni ndvrhové plocha pro dopravu —
vyznamna parkovisté, cca 25% stavebni
navrhova plocha smiSena pro obchod a sluzby,
cca 25% navrhova plocha pracovnich aktivit
pro vyrobu, cca 10% plocha komunikaci a
prostranstvi mistniho vyznamu, dle
pfipravovaného nového UPMB plocha
prestavby pro vefejné prostranstvi.

Realizovany prodej v 1/2023
V-23508/2022

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,15

Vyuziti: 0,90 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 0,95

Dal$i vlivy: 1,00

10
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Cena ke srovnani:
1 180,- KE/m2

k.u. Dolni Herspice
D1

1 440 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
celkem 3 014 m2 situovany v ploSe silni¢ni
zelené umisténé v télese D1 v blizkosti ulice
KSirova na okraji zastavéného Uzemi mésta

v primyslové z6né. Dle UPMB navrhova
plocha pro dopravu, funkéni typ téleso
dopravnich staveb mimo zastavéné uzemi.

Realizovany prodej v 9/2020
V-15252/2020

Uprava ceny vzhledem k gasovému rozligeni
data prodeje: 1,40

Poloha: 1,10

Velikost: 1,15

Vyuziti: 0,80 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
2 040,- Ké/m2

k.. Dolni Herspice
D1

1520 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
3 676 m2 situovany ¢aste¢né v ploSe orné
pldy a ¢astecné v ploSe silniéni zelené v
télese D1 v blizkosti kfizovatky s D2. Dle
UPMB navrhova dopravni plocha — téleso
dopravnich staveb a hromadna osobni
doprava, dle pfipravovaného nového UP
plocha prestavby pro dopravni infrastrukturu.
Pozemek situovany v zaplavovém tzemi

v z6né tzv. 100-leté vody.

Realizovany prodej v 1/2024
V-23653/2023

Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozlieni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,10

Velikost: 1,15

Vyuziti: 0,90 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
1 731,- KE/m2

k.u. Komarov
ul. Hnévkovského

1924 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna pliida o vymére
2 784 m2 situovany v lanu orné pady
navazujicim na lokalitu uzivanou pro vyrobu a
sluzby v blizkosti ulice Hnévkovskeho. Dle
UPMB pozemek uréeny k zastavéni

v navrhové stavebni ploSe pro dopravu,
funkéni typ téleso dopravnich staveb.
Pozemek situovany v zaplavovém uzemi

v zéné tzv. 100-leté vody.

Realizovany prodej v 1/2023
V-68/2023

11
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Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliseni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Velikost: 1,10

Vyuziti: 1,00 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,05

Cena pro srovnani:
2 222 .- Ké/m2

9. k.u. Malomérice 1 650 K¢/m2 |Pozemek o vymére 66 m2 dle vypisu z KN
ul. Zarosicka ostatni plocha ostatni komunikace, situovany
v plo$e silni¢ni zelené v télese komunikace —
silnice |l. tfidy pfi ulici ZaroSicka. Dle UPMB
stabilizovana plocha pro dopravu — téleso
dopravnich staveb.

Realizovany prodej v 5/2021
V-12802/2021

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,30

Poloha: 1,00

Velikost: 0,95

Vyuziti: 0,80 ]

Budouci vyuziti dle UPMB: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
1 630,- KE/m2

Vyhodnoceni:

Posuzované pozemky jsou hodnoceny dle skuteéného Ucelu vyuZiti a v souvislosti s pFipravovanou
stavbu ,Ostravskd radidla“ jako pozemky situované v ploSe krajinné zelené navazujici na
zahradkarskou kolonii, s umisténim nezpevnéné cesty, v budoucnu uréené k zastavéni télesem
vefejné komunikace — silnice |. tfidy. Uvedené porovnavané pozemky jsou plné srovnatelné, rozdily
v poloze, velikosti a vyznamu jejich vyuziti v ramci komunikacnich ploch jsou eliminovany Upravnymi
koeficienty. Realizované ceny jednotlivych srovndvanych nemovitosti jsou upraveny vzhledem
k Casovému rozlieni data prodeje. Z vypoctenych upravenych cen je odbornym odhadem urcena
jednotkova trzni hodnota posuzovanych pozemkl. Cena neni prostym aritmetickym primeérem
srovndvanych hodnot, pfi jejim urCeni je soucasné posouzen i cenovy rozptyl mezi hodnotou
minimalni a maximalni. Pfi ureni cen ke srovnani je zohlednéna i vyrazné vySSi vyméra
srovnavanych pozemkl ( pro U€el ocenéni nebylo vzhledem k nizké obchodovatelnosti pozemku ke
srovnani mozné zajistit pozemky se stejnym Ucelem jejich stavajiciho i budouciho vyuziti podobné
velikosti ).

Urcena jednotkova trzni hodnota k datu ocenéni

Pramérn& porovnavaci hodnota ( vdzeny pramér ): 1751 K&/m2
Aritmeticky primér cen: 1819 K&/m2
Median: 1731 K&/m2
Minimum: 1180 K&/m2
Maximum: 2222 K&/m2
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15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 156 Ké&/m2
Urceny cenovy interval: 1575az1976 Ké/m2
Uréena jednotkova trzni hodnota 1750 Ké/m2

Uréeni trzni hodnoty

Pozemky parc. ¢. 7867/5, 7868/7

Vymeéra celkem (m2): 367,00
Jednotkova trzni hodnota ( K&/m2 ): 1 750,00
Trzni hodnota celkem ke dni ocenéni: ( K¢ ) 642 250,00

5. Odivodnéni

Cena zjisténa posuzovanych nemovitych véci byla v posudku uréena s vyuzitim § 3, § 4, § 9
vyhl. €. 434/2023 Sb., cena je v souladu s vykladem MF cenou bez DPH.

Pro stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci byla pouzita porovnavaci metoda,
kterd vychazi z porovnani cen vybranych nemovitosti. Vzorek porovnavanych nemovitosti byl
sestaven z realizovanych cen obdobnych nemovitosti v pfiméfeném ¢asovém obdobi, které pochézeji
z databaze znalce a zjisténé z evidence katastru nemovitosti.

PFi stanoveni trzni hodnoty posuzovanych nemovitych véci se predpoklada, ze na
posuzovanych pozemcich nevaznou zadna na LV ¢. 9417 neuvedena vécnd prava majici vliv na vysi

uréené trzni hodnoty, pozemky jsou ve stavu bez jakychkoli dalSich omezeni, vyjma skute¢nosti
v posudku uvedenych. Trzni hodnota v posudku stanovena je cenou konecnou, tj. véetné DPH.
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6. Zaver

Cena zjisténa posuzovanych nemovitych véci:
pozemkii parc. ¢. 7867/5 a 7868/7 v katastralnim uzemi Zidenice, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

544 730,- K¢

slovy: pétsetctyricetctyritisicsedmsettricet korun ¢eskych

Trzni hodnota posuzovanych nemovitych véci:
pozemki parc. €. 7867/5 a 7868/7 v katastralnim uzemi Zidenice, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

642 250,- K¢

slovy: Sestsetcétyricetdvatisicdvéstépadesat korun éeskych

Ceny byly uréeny v souladu se zakonem ¢&. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb. a
vyhlasky €. 434/2023 Sb.

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, zapsany v seznamu znalcd vedeném Ministerstvem
spravedInosti pro zakladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudku pod pofadovym &islem 087742/2023.

V Brné, dne 9.7.2024
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Fotodokumentace

15




Katastralni mapa
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.09.2023 12:55:02
Okres: CzZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Uzemi: 611115 Zidenice List vlastnictvi: 9417

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické irévo

B Nemovitosti

Pozemky
Parce%f_  Vyméra(m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany B
7867/5 101 ostatni plocha zelen
7868/7 266 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zapisu
C Vécné_p;gﬁa zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné_g;u;isejicich udaja - Bez zapisu

D Poznamky a dalsSi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 7867/5

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Navaaci_%ituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi 58 D 460/2004 -15 Méstského soudu v Brné ze dne 03.03.2005. Pravni
moc ke dni 09.04.2005.

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zépiéa

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: e Vyhotoveno: 11.09.2023 12:59:22
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni ,aS€Dnw),
£ O oeote 5 e

Vyhotoveno didlkovym pristupem / < N D’""GD 6‘ S/ 7))

Podpis, razitko: k% Rizeni PU: ... ..
A)&B N

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k UEellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovadvat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

0SVOBOZENO 0D SPRAVNICH POPLATKU
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Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovidté Brno-mésto, koéd: 702.
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