Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

108. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢. e. 14, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p. ¢. 5563 v k. u. Kralovo
pole

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé rodinné rekreace postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna, stavba je umisténa v lokalité zahradkarské kolonie pod
Palackym vrchem.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku spolecnosti Noble Ventures s. r. 0. (déle jen ,spolecnost”),se sidlem U
Splavu 2867/1, 690 02 Breclav, ICO: 223 19 417, zastoupené jednatelem Ing.
Ondrejem Neprasem, doruc¢enou dne 15. 1. 2026, na vyuziti predkupniho préava ve
smyslu ustanoveni § 3056 zadkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, v platném znéni
(déle jen ,0Z"), ke stavbé ¢. e. 14, zptsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta Brna p. ¢. 5563, zastavéna plocha a
nadvori o vymére 24 m2 v k. 4. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 795 000 K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivymi.

- skutecénost, ze spole¢nost v roce 2025 nejdiive nabyla do vlastnictvi
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/3 vzhledem k celku na predmétné nemovitosti
usnesenim soudniho exekutora o udéleni priklepu, nasledné pak spole¢nost nabyla
nemovitost do vylu¢ného vlastnictvi odkupem podili od predchozich zbyvajicich
spoluvlastniku o celkové velikosti id. 2/3 na predmétné stavbé rodinné rekreace,
nabidku predkupniho prava spoluvlastniki, doruc¢enou dne 13. 8. 2025, projednalo
Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/29. zasedani, konaném dne 14. fijna 2025,
bod ¢. 93 a Zastupitelstvo mésta Brna nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava.
Nabidkové celkova kupni cena za nabizené spoluvlastnické podily tehdy Cinila
castku ve vysi 272 000 K¢.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé C. e. 14, zpusob vyuziti rodinné rekreace, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 5563, zastavéna plocha a nadvori o
vymeére 24 m2 v k. U. Kralovo Pole, dle nabidky doruc¢ené dne 15. 1. 2026.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/165. schuzi Rady mésta Brna konané dne 25. 2. 2026.

Sestava vytvorena 24.2.2026 v 11:02 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feSeni nabidky spole¢nosti Noble Ventures s. r. o. (dale jen
,spole¢nost*),se sidlem U Splavu 2867/1, 690 02 Bieclav, ICO: 223 19 417, zastoupené jednatelem Ing.
Ondfejem Neprasem, doru¢enou dne 15. 1. 2026, na vyuziti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni
§ 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v plathném znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé €. e. 14,
zpUsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna p. ¢.
5563, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 24 m? v k. U. Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 15. 1. 2026 nabidku spole€nosti na vyuziti pfedkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé €. e. 14, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. &. 5563, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 24
m?2 v k. 0. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 795 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy
uzaviené s koupéchtivymi.

Pozn.:

Spole¢nost v roce 2025 nejdfive nabyla do vlastnictvi spoluvlastnicky podil o velikosti id. /3 vzhledem
k celku na predmétné nemovitosti usnesenim soudniho exekutora o udéleni priklepu. Nasledné
spoleénost nabyla gardZz do vyluéného vlastnictvi odkupem podili od predchozich spoluvlastnikt
o velikosti id. 2/3 na pfedmétné stavbé rodinné rekreace, spoluvlastniky podanou nabidku pfedkupniho
prava projednalo Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/29. zasedani, konaném dne 14. fijna 2025, bod
€. 93 a nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava. Nabidkova celkova kupni cena za nabizené
spoluvlastnické podily tehdy &inila Eastku ve vySi 272 000 K&.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna Ihata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 15. 4. 2026.

Popis:

VysSe specifikovana stavba €. e. 14, zplUsob vyuziti rodinna rekreace (zahradni chata), postavena na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 5563 v k. u. Kralovo Pole, je situovana
v zahradkarské osadé pod Palackého vrchem pfi ulici Kolejni. Udaje o stafi chaty a technickém stavu
nebyly poskytnuty. Pozemek pod chatou (v€etné dalSich pozemku ve vlastnictvi SMB v této lokalité) je
pronajaty z urovné MC Brno-Kralovo Pole Zakladni organizaci Ceského zahradkarského svazu Brno
Kozi Hora 1 a zahradkarsky svaz uzavira s jednotlivymi vilastniky staveb rod. rekreace k pozemkim
podnajemni smlouvy.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pozemek p. &. 5563 i stavba &. e. 14,
k. U. Kralovo Pole, soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti — Rekreace jina

(RX).

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské Casti Brno — Kralovo Pole.

Pozn.:

Ze stejné lokality byly v minulosti k obdobnym stavbam rodinné rekreace v organech statutarniho mésta
Brna projednany jiz &tyfi nabidky predkupniho prava (z toho jedna nabidka predkupniho prava
se tykala stejné stavby rodinné rekreace) a zadna nabidka nebyla doposud vyuZita:
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Zavér:

V navaznosti na vyse uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predlozen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit_s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke stavbé ¢. e. 14, zpasob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. é. 5563, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 24 m? v k. u.
Kralovo Pole, dle nabidky doruéené dne 15. 1. 2026,

a_to_s ohledem na_skuteénost, e dle platného UPmB jsou pozemky mésta Brna, dotéené
stavbami rekreacénich objekt(, nachazejicich se v této zahradkariské lokalité, soucasti
stabilizované plochy s vyuzitim zejména pro rekreaci, v _neposledni fadé rovnéz tak
s prihlédnutim k predchozim nesouhlasiim s vyuzitim predkupniho prava jednak ke stejné
stavbé a jednak k jinym stavbam rod. rekreace, nachazejicich se v této lokalité (nabidku
predkupniho prava ke stejné stavbé rodinné rekreace projednalo jiz Zastupitelstvo mésta Brna
na svém Z9/29. zasedani, konaném dne 14. fFijna 2025, bod ¢. 93 a nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava).

Material nebyl z éasovych diuvodi predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predloZzen na R9/165. schiizi Rady mésta Brna konané dne 25. 2. 2026.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — Kralovo Pole

Stanovisko MC Brno-Kralovo-Pole nebylo vyzadovano, nebot méstska ¢ast byla pisemné vyrozuména
o skute¢nosti, Ze nabidka predkupniho prava bude predloZzena k projednani do organd SMB s navrhem
usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska Cast pisemné
informovana.
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Dobry den,
74dam o vyjadreni viastnika pozemku p.¢. 5563 v k.d. Kralovo Pole, Statutarni mésto Brno, zda vyuzije

predkupni pravo na koupi chaty, kterou prodédvame a kterd lezi na pozemku ve vlastnictvi SMB. Pfilohou
je podepsana kupni smlouva a nize vypis z KN.

jednd se o chatu Krélovo pole ¢.e. 14

dékuji

- Statutarni mésto Brne
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74dam o vyjadieni vlastnika pozemku p.¢. 5563 v k.. Kralovo Pole,
Statutdrni mésto Brno, zda vyuZije pfedkupni pravo na koupi chaty,
kterou prodavéame a ktera leZi na pozemku ve vlastnictvi

SMB. PFilohou je podepsana kupnismlouva a nize vypis z KN.

Podpis:

MAGISTRAT MES TA BRIA Statutarni mésto Brne

. Maigthovy odbor B Dorugeno: 15.01.2026
g . . . MMB/0029134/2¢
TE {! 5 ‘.ﬂ gu, 202{:‘ ’ ;15:\/: pi"llah:%s
3 1 ruh: 1i/av:

Nob|e Ventures s.r.o. {C.J.MMB: ...................... [ p— I”I ll ”I | l I
Ondiej Nepras$ - jednatel btessaratest
Informace o stavhé

[Stavba: C ten ' ' t e

Obec: Bino [582786]C7

Cast obce: Krélovo Pole [411965]8

Katastréln( uzemf: Kidlovo Pole (611484]

Cfslo LV: -

Stavba stojf na pozemku: p. € 5563

Typ stavby: budova s ¢fslem evidengnfm N

E‘iﬁsOb vyuZitt: - stavvlv)’a pro rod|n»n¢31»x_r‘e_kvrf‘cl“ IE— li "

(¥ [nfarmace 2 RUIAN

| tavebnf objekt: ey 140
‘ Adresn( mlsta: c.ev. 140
Informace o pozemku

—p;;ce;ﬂ;a{ il o ’5_5_5_39 e st e R S s S A}

Obec: Bmo [582786]C

KatastraInf dzemf: Kralovo Pole [611484}

! Cfslo LV: 10001

vyméra [m?): 24

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

| Urenfl vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |

i Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoif »

l Stavba na pozemku: cev.14

ISausedn( pafcely |

Vlastnici, jinf opravnéni

Viastnicke pravo
| Statutémf mésto Brmo, Dominikédnské ndméstf 196/1, Brno-mésto, 60200 Brno

Zpusob ochrany nemovitosti

rNerou evidovény 74dné zpisoby ochrany. l

-




KUPNI SMLOUVA

‘ R uzayfend dle ustanoveni § 2128 a nésl. zakona & 89/2012 Sb., obéansky zdkonik, ve méni pozdgjsich piedpisi, nize
l'd k& "N B
oI

i 8 s . . ; i 5
&) \\ uvedeného dne, mésice a roku mezi témito stranami:

AN

N‘“ ble V\-tures s.ro. IC: 22319417 se sidlem U Splavu 2867/1,
2 Bfeclav zapsana u Krajského soudu v Bmé pod spisovou
1) %:P {1 C 142191 zastoupena jednatelem Ondiejem Neprasem, nar.

(dale rovn&Z jako ,,Strana prodévajici” na strané jedné)

A

ale rovnez jako ,,dtrana Kupujici™ na stranc dru

L.

Predmét koupé
Strana prodévajici je dle svého prohléSeni a dale na zéklad® piislusného nabyvaciho
titulu vlastnikem t&chto nemovitych véci:

Budovy:

C4st obce: Kralovo Pole

& budovy: S.e. 14

Zptsob vyuziti: Rod. rekr.
Na parcele: 5563, LV: 10001

Tyto nemovitosti se nachazi v obci Brno, katastrélni tizemi Kralovo Pole, zapsany na listu
vlastnictv{ &isl vedeny u Katastralniho tifadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste
Brno-mésto (dale jako ,,Pfedmét koup€™).

Kupujici bere na v&domi, % budova ¢.e. 14 je umisténa na pozemku parc. &. 5563, ktery neni
piedmétem této smlouvy a je ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Kupujici se timto zavazuje
prevzit vlastnické pravo k Pfedmétu koupg s védomim, Ze budova je umisténa na pozemku ciztho
vlastnika, a je si védom pravnich diisledlci tohoto stavu, zejména omezeného dispoziéniho prava s
budovou, jakoZ i nutnosti uzaviit ngjemn{ nebo jinou smlouvu k pozemku s jeho vlastnikem.
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1L,
Obsah kupni smlouvy
Strana prodavajici se zavazuje Strané kupujici odevzdat a umoZnit nabyt do jejiho vlastnictvi
Pfedmét koupé, a to se v8emi pravy a povinnostmi, soucastmi a pfisluSenstvim podle stavu
dnesniho, jak je obéma smluvnim strandm znam, v téch mezich a hranicich, jak Strana prodavajici
Predmét koupé vlastnila a uZivala, nebo k tomu byla opravnéna a Strana kupujici se zavazuje
Predmét koupg véetné viech prav a povinnosti, souéasti a p¥islusenstvi pfevzit a zaplatit Strand
prodévajici sjednanou kupni cenu, jak je uvedena v ¢lanku IIL. této smlouvy.

I11.
Kupni cena

(1) Smluvni strany ujednavaji, Ze kupni cena Pfedmétu koupé €ini celkem Castku ve vys$i 795 000,-

K&, slovy: sedm set devadesat pét tisic korun Eeskych (dale pouze ,,Kupni cena”).
(2)  Smluvni strany ujednavaji, Ze Kupni cena bude Stranou kupujici uhrazena pfevodem na idet:

trané prodavajici nasledujicim zptsobem:

- Pted podpisem této smlouvy bylo uhrazeno 80 000,- k& jako rezervaéni poplatek
- Po podpisu této kupni smlouvy do 5 dnii bude uhrazeno 400 000,- k&
- Po podéni ndvrhu na vklad do KN do 5 dndi bude uhrazeno 415 000,- k&
(3) Smluvni strany dale ujednévaji, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu koupé ve
prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti bude podan Stranou kupujici.

V.
Prohlaseni stran
(1) Strana kupujici prohlasuje, Ze se pfed podpisem této smlouvy seznamila s vécnym a pravnim
stavem Pedmé&tu koupg a vyslovn& se vzdéva prava na uplatnéni vad Pfedmétu koupé.

(2) Strana prodavajici prohlasuje a zaruuje se za to, Ze:

a) je vlastnikem Predmétu koup&, Pfedmét koup& neni ve spoleném jméni manzell a
vlastnické pravo k Pfedmétu koupé neni pfedmétem Zadného soudniho sporu;

b) na Predmétu koupé nevaznou nedoplatky dani, spravnich poplatkd anebo jiné dluhy;

c) na Pfedm&tu koup& nevéaznou zéstavni prava, podzastavni prava, vécnd bfemena, prava
stavby, ani jakédkoli jina prava ve prospéch tetich osob vyjma predkupniho prava pro
vlastnika pozemku (Statutdrni mésto Brno) a vyjma téch zapsanych na piislusném listu
vlastnictvi;

d) ode dne podpisu kupni smlouvy neuéini nebo neumozni Z4dné pravni jednéni, kterymi by
pravni &i faktické postaveni Strany kupujici k Pfedmétu koupé bylo nepiiznivé dotfeno
nebo omezeno;

e) proti ni nebylo zahdjeno jakékoli soudni ¥izeni ¢ fizeni pied spravnim orgdnem, které by
se tykalo dispozi¢niho préva k jejimu majetku nebo by jinak ovlivilovalo jeji majetek a Ze
proti ni neni vedena exekuce, vedeno insolvenéni ¥izeni &i veden soudni vykon rozhodnuti
a zékaz disponovat s Pfedmétem koupé ji nebyl uloZen soudem v rdmci pfedb&zného
opatieni.
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V.
Zavéretna ustanoveni
(1) Smluvni strany pfijimaji prava i zavazky vyplyvajici z této smlouvy a podle ni 1ze v katastru
nemovitosti na piislusnych listech vlastnictvi pro obec Brno a katastralni izemi Brno-mésto
vyznagit skute¢nosti touto smlouvou nastalé.

(1) Pro piipad, Ze by katastr nemovitosti odmitl na zéklad® této smlouvy provést vklad
vlastnického prava, zavazuji se smluvni strany tuto smlouvu nahradit, a to nejpozdgji do 15
dnti ode dne ozndmeni zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu Strang kupujici, smlouvou
novou, piipadné pisemnym dodatkem, tak, aby byly odstranény piekdzky pro provedeni
vkladu a byl pii tom zachovan co nejvice obsah a smysl této smlouvy.

(2) Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé, svobodné a v4Zné
vile, nikoliv v tisni, z nezku$enosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti, a Ze
vz4jemnd plnéni smluvnich stran nejsou viéi sobé v hrubém nepoméru.

(3) Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smlouvy viemi udastniky.

(4) Tato smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, pfi¢emz kazdy Gdastnik smlouvy obdr po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni opatfené ttedng ovéfenymi podpisy smluvnich stran
obdrZi Strana kupujici, pii¢emZ bude poddno spolu s ndvrhem na vklad vlastnického prava k
Predmétu koupé ve prospéch Strany kupujici piislusnému katastralnimu tradu.

V Bmé dne 12.1.2026

Prodévajici
Noble Ventures s.r.0.
Ondiej Nepras -jednatel
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Dolo#ka z konverze dokumentu do elektronické podoby —na Zadost

Dokument 176829779-405331-260112150131.pdf vznikl pievedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod potadovym &islem 176829779-
405331-260112150131. Vznikly dokument obsahem odpovidd vstupnimu dokumentu. Poget stran dokumentu: 4

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné pfenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Ceska posta, s.p., IC: 47114983
Pracovi§té: Brno 21

Datum vyhotoveni: 12,01.2026

Jméno a pifjment osoby, kterd konverzi provedla: _

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje sprdvnost a pravdivost idajit obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centréIni evidenci doloZek
na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

iiAddl

176829779-405331-260112150131




(f3R))) Majetkova mapa
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P-SMB, S-JINY VL.

Wl P-swmB, Sijiny vi.

KATASTRY

/N/  Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
. Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB
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© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Report z UPmB k pozemku parc. €. .5563, k.u. Kralovo Pole

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

19.01.2026

Parcela
Katastralni uzemi Kralovo Pole
Cislo parcely 5563
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 24 m?
Vymeéra dle geometrie 24 m?

Stav parcely k 01.01.2026

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

RX

Nazev RZV

Rekreace jina

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

24 m2 (99%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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