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Rada města Brna

Z9/33. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 3.3.2026

102. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez čp/če, způsob
využití garáž, postavené na pozemku p.č. 1343/9 v k.ú. Líšeň

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 občanského zákoníku.

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí nabídku  doručenou dne 22.12.2025, na
využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb.,
občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž,
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 1343/9 zastavěná
plocha a nádvoří o výměře 44 m2, v k.ú. Líšeň, za kupní cenu ve výši 1 000 000 Kč a
za podmínek doložené kupní smlouvy, uzavřené s koupěchtivým

 2. nesouhlasí s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če,
způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna
p.č. 1343/9 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 44 m2, v k.ú. Líšeň, dle nabídky
doručené dne 22.12.2025.

Stanoviska

Materiál byl předložen k projednání Radě města Brna konané dne 25.2.2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
20.2.2026 v 18:57
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je řešení nabídky 
(dále jen „navrhovatelé“), doručené dne 22.12.2025, na využití předkupního práva ve smyslu 
ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), ke 
stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna 
p.č. 1343/9 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 44 m2, k.ú. Líšeň. 
   
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 22.12.2025 nabídku navrhovatelů na využití předkupního práva ve 
smyslu ustanovení § 3056 OZ ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve 
vlastnictví statutárního města Brna p.č. 1343/9 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 44 m2, k.ú. Líšeň, 
za kupní cenu ve výši 1 000 000 Kč a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivým.  
 
 Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo ke stavbě, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům stavby vzniklo 
vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je stavba umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a v případě této nabídky lhůta uplyne k datu 
22.3.2026. 
 
 
Popis: 
Výše specifikovaná stavba bez čp/če, způsob využití garáž, je zděná přízemní garáž nepravidelného 
tvaru, nacházející se při ulici Střelnice v k.ú. Líšeň.  
Z leteckých snímků je patrno, že část předmětné garáže zasahuje i na sousední pozemek p.č. 1343/7 
(ve vlastnictví jiné osoby). 
Přístup ke garáži je možný pouze přes pozemky ve vlastnictví jiných osob (tj. SMB nemá přístup ke 
garáži přes vlastní pozemky). 
Z doložené kupní smlouvy bylo dále zjištěno, že vlastníci garáže tuto pronajímají na základě nájemní 
smlouvy, garáž není volná, je užívána nájemcem. Obsah a podmínky nájemní smlouvy nejsou MO 
MMB známy.  
 
Pozemek je svěřen městské části Brno-Líšeň.  
 
Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je pozemek p.č. 1343/9 v k.ú. Líšeň součástí 
stabilizované plochy s rozdílným způsobem využití – bydlení individuální, se strukturou zástavby 
rezidenční nízkopodlažní a výškovou úrovní zástavby 3-7 m (BI.R1).  
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Pozn. MO MMB: 
Nabídkou na využití předkupního práva k téže garáži se orgány SMB zabývaly již v roce 2018, tato 
nabídka (kupní cena 500.000 Kč) nebyla využita.  
 
 
Závěr: 
S ohledem na výše uvedené je nyní orgánům statutárního města Brna předkládán návrh:  
 
nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití 
garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 1343/9 zastavěná plocha a 
nádvoří o výměře 44 m2, v k.ú. Líšeň, dle nabídky doručené dne 22.12.2025, 
 
a to vzhledem k nevyužití předchozí projednané nabídky předkupního práva k této stavbě garáže 
v roce 2018 (za poloviční kupní cenu), dále zejména s ohledem na skutečnost, že SMB nemá zajištěn 
přístup ke garáži. 
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna.  
 
Materiál byl předložen k projednání Radě města Brna konané dne 25.2.2026.  
 
 
 

Stanovisko dotčeného orgánu 
Městská část Brno-Líšeň byla písemně vyrozuměna o skutečnosti, že nabídka předkupního práva 
bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem usnesení na nevyužití předkupního práva,  
o přijatém usnesení ZMB bude městská část informována. 
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Nabídka na uplatn^ní p^edkupního práva a^„h:K^p^i saloL^fsv:

Vážení, l I IIIIIIIIIIII III IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII IIIIII

owb1es950b8f82

tímto Vám sd^lujeme, že máme zájem prodat nemovitou v ^c ve spolec^^em Jmeru maniel^, a to:

stavbu bez ^p/^e, garáž, stojící na pozemku parc. ^ . 1343/9 (stavba se nestala sou^ástí
pozemku),

zapsané v katastru nemovitostí na listu vlastnictví ^. pro katastrální území Líše^, obec Brno
a okres Brno-m^sto, vedeného u Katastrálního ú ^adu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracovišt^ Brno-

m^sto (dále jen jako „nemovitá v^c`^

Dále Vám sd^lujeme, že s koup ^chtivým 
byla dne 22.12. 2025 uzav ^ena kupní smlouva, kterou je mu vlastnické právo k nemovité

v^ci p^evád^no.

V souladu s^ 3056 odst. 1 zákona ^ . 89/2012 Sb., ob^anského zákoníku, ve zn ^ní pozd^jších
p^edpis^ (dále jen „ob^anský zákoník`^, Vám nemovitou v ^c, jakožto vlastníkovi pozemku, na n ^mž
nemovitá v^c stojí, nabízíme ke koupi s tím, že podmínky a obsah p ^evodu vlastnického práva vyplývají
z p^iložené kupní smlouvy.

 nejpozd^̂ i však do 3(t^í) m^síc^ ode dne doru^ení této nabídk^

V p^ípad^, že své p^edkupní právo k p^edm^tné nemovité v^ci na základ^ této nabídky uplatníte,
Vám vznikne povinnost uzav^ít kupní smlouvu za ty'chž podmínek, jaké jsou dohodnuty v p ^iložené
kupní smlouv^. Pokud nám ve shora uvedené lh^t^ písemn^ nesd^lite, že máte zájem tuto nabídku
p^ijmout, Vaše p^edkupní právo k p ^edm^tné nemovité v^ci, podle ^ 2148 odst.l, v^ty druhé ob^anského
zákoníku, zanikne.

S pozdravem

.......................

P í̂loha: kopie kupní smlouvy ^e dne 22.12. 2025
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KUPNÍ SMLOUVA

uzav^ená níže uvedeného dne, m ^síce a roku mezi smluvními stranami:

1.

2.

spole^n^ na stran^ jedné jako „prodávající"

3.

na stran^ druhé dále jako „kupující"

za t^chto podmínek:

I.
P^edm^t p^evodu

1.1 Prodávající prohlašují, že mají ve spole^ném jm^ní nemovitou v^c, v katastrálním území Líše^,

obec Brno, a to:

- stavbu bez ^p/^e, garáž, stojící na pozemku parc. ^ .1343/9 (stavba se nestala sou^ástí

pozemku),

v katastru nemovitostí zapsáno na listu vlastnictví ^ . pro katastrální území Líše^, obec Brno,

okres Brno-m^sto, u Katastrálrúho ú^adu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracovišt^ Brno-

m^sto (dále jen jako „p^edm^tná nemovitosx`^.

II.
Zákonné p^edkupní právo

1.1 Smluvní strany berou na v^domí, že k výše specifikované nemovité v^ci má dle ^ 3056 odst. 1

zákona ^. 89/2012 Sb., ob^anský zákoiuk, ve zn^ní pozd^jších p^edpisú (dále jen „ob^anský

zákoník`^, zákonné p ^edkupní právo vlastníl^ pozemku, na n ^mž je p^edm^tná nemovitost

z^ízena, nebo^ se jedná o osobu odlišnou od vlastníka stavby, a to Statutární m^sto Brno,

Dominikánské nám^stí 196/1, Brno-m^sto, 602 00 Brno (dále také jako „p^edkupník`^. Tato

smlouva je tak ve smyslu ^ 2145 uvedeného zákona uzav ^ena s rozvazovací podmínkou uplatn^ní

p^edkuprúho práva k výše specifikované nemovité v ^ci.

III.

P^edm^t smlouvy

1.1 Prodávající prodávají touto smlouvou kupujícímu do jeho výlu ^ného vlastnictví nemovitou v^c

v k. ú. Líše^, specifikovanou v ^l. I. odst. 1.1 této smlouvy za vzájemn ^ dohodnutou kupní cenu

ve výši celkem 1.000.000; K^ (slovy: jeden milion korun ^eských).
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1.2 Kupující prohlašuje, že nemovitou v^c specifikovanou v ^l. I. odst. 1.1 této smlouvy za sjednanou

kupní cenu kupuje a p ^ijímá do svého výlu^ného vlastnictví.

IV.
Kupní cena a zp^sob její úhrady

1.1 Kupující se zavazuje celou sjednanou kupní cenu ve výši 1.000.000,-K ^ (slovy: jeden milion korun

^eských) uhradit složením do úschovy zvolené t ^etí osoby - Mgr. Lucie Stejskalové, advokátky,

zapsané v seznamu advokát^ ^eské advokátní komory v Praze pod ev ^. 10899, se sídlem

Heršpická 5, 639 00 Brno (dále jen „schovatel`^, na její úschovní ú^et

a to nejpozd^ji do 10 (deseti) kalendá^ních dn^ ode dne, kdy prodávající doloží kupujícímu,

že p^edkupxúk své p^edkupní právo k p^edm^tné nemovitosti neuplatní. V pripad^,

že se p^edkupník v zákonné lh^t^ k nabídce uplatn^ní p^edkupnílio práva nevyjád^í, doloží

prodávající kupujícímu ^estné prohlášení prodávajících a doklad o uplynutí zákonné lh^ty.

1.2 P^ipsáním kupní ceny na shora uvedený ú^et schovatele bude povinnost strany kupující uhradit

kupní cenu spln^na.

1.3 Z této úschovy bude kupní cena vyplacena prodávajícím ^i vrácena zp^t kupujícímu za podmínek

bliže specifikovaných ve smlouv^ o úschov^ finan^ních prost^edk^ a listin („sv^^enská

smlouva`^, kterou ú^astníci této smlouvy uzav^eli se schovatelem sou^asn^ s touto kupní

smlouvou.

1.4 Smluvní sttany se dohodly, že v p ^ípad^ prodlení se zaplacením kupní ceny dle ^l. N odst. 1.1

této smlouvy, je kupující povinen zaplatit prodáyajícím smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné

^ástky za každý den prodlení. Tato smluvní pokuta je splatná do 10 (deseti) kalendá ^ních dn^

poté, co byla stran^ kupující vyú^tována.

V p^ípad^, že by kupní cena nebyla zaplacena ani do dalších 7(sedmi) kalendá^ních dn^ po výše

uvedeném termínu, což ob^ strany považují za p^im^^enou náhradní lh^tu k pln^ní, má strana

prodávající právo od této kupní smlouvy odstoupit, ^ímž se smlouva od po^átku ruší a strany jsou

povinny vrátit si již na základ^ této smlouvy poskytnutá pln ^ní. Tím však není dot^en nárok strany

prodávající na smluvní pokutu, vznikl-li dle ustanovení tohoto odstavice.

V.
Prohlášení smluvních stran

,.
1.1 Prodávající prohlašuje, že na p^evád^né nemovité v^ci neváznou žádná zástavní práva, v^cná

b^emena, služebnosti ^i jiná právní omezení, jejichž p^vod by byl na stran^ prodávající, da^ová
zástavní práva, soudcovská zástavní práva ani jiné právní povinnosti ve prosp ^ch t^etích osob,

s výjimkou zákonného p^edkuprúho práva Statutárního m^sta Brna, že vlastnické právo

pxodávajících není soudn^ nebo jinak napadeno, že proti prodávajícím není vedeno exeku ^ní,

insolven^ní ani konkurzní ^ízení, že nemají žádné da^ové ^i jiné splatné závazky v^^i státu.

Prodávající ujiš^ují kupujícího o své povinnosti k náhrad^ škody pro p^ípad, že by se toto
prohlášení ukázalo být nepravdivým. Dále prodávající ujiš^ují kupujícílio o tom, že p ^ed
podpisem této smlouvy a ani po podpisu této smlouvy neuzav ^eli smlouvu o p^evodu nebo
jakémkoli zatížení p^edm^tné nemovitosti se t^etí osobou.

1.2 Vlastnické právo na p ^edm^tné nemovitosti se p^evádí bez jakýchkoli dluh^, kupující s

p^evád^ným vlastnickým právem k p^edm^tné nemovitosti žádné dluhy ani b^emena ^i jiná právní

omezení nep^ebírá.

1.3 Kupující prohlašuje, že se seznámil s faktickým stávem p^edm^tné nemovitosti i s právním stavem
tak, jak je zapsán ve ve^ejném seznamu vedeném Katastrálním ú^adem pro Jihomoravský kraj,
Katastrální pracovišt^ Brno-m^sto, osobn^ si nemovitou v^c prohlédl a p^ijímá ji ve stavu, v jakém
se nachází.
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1.4 P^edm^tná nemovitost byla na základ^ nájemní smlouvy ze dne 12. 3. 2018 uzav ^ené mezi
prodávajícím a kupujícím p^enechána do užívání kupujícímu. Smluvní strany berou na v^domí,
že nabytím vlastnického práva kupujícího k p ^edm^tné nemovitosti, tj. po povolení vkladu
vlastnického práva zp ^tn^ ke dni podání návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí, nájemní
vztah mezi prodávajícími a kupujícím zaniká z d^vodu splynutí osoby pronajímatele a nájemce.

VI.
Další ujednání

1.1 Vlastnické právo k p^evád^né nemovité v^ci p^ejde na kupujícílio vkladem vlastnického práva

do katastru nemovitostí u Katastrálního ú ^adu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracovišt^

Brno-m^sto.

1.2 Smluvní strany dohodly rozvazovací podmínku, že bude-li p^íslušným katastrálriím ú^adem návrh
na vklad vlastnického práva podaný podle této smlouvy zamítnut nebo vkladové ^ízení
pravomocn^ zastaveno, ú^innost této smlouvy zaniká, avšak nadále z^stává ú^inný a platný
závazek smluvních stran uzav^ít nejpozd^ji do 15 dn^ od právní moci rozhodnutí katastráliuho

ú^adu bud' o zastavení ^ízení ve v^ci vkladu nebo o zamítnutí návrhu na vklad novou kupní

smlouvu o p^evodu nemovité v^ci specifikované v ^l. I. odst. 1.1 této smlouvy s tím, že krom^

p^ípadných nutných úprav, vyplývajících ze zjišt^ných závad, z^stane text nové kupní smlouvy

vzhledem k této smlouv^ nezm^n^n. Strany berou na v^domí, že jsou do doby provedení vkladu
vlastnického práva z této smlouvy do katastru nemovitostí vázány projevy své v^le obsaženými

v této smlouv^ .

1.3 Pokud by nastaly okolnosti vylu^ující uzav^ení nóvé smlouvy ^i situace, kdy nelze tento postup
vzhledem k objektivním okolnostem spravedliv ^ požadovat, tato povinnost zaniká a smluvní

strany jsou povinny si vzájemná pln ^ní vrátit. D^kazní povinnost leží v takovém p ^ípad^ na té

stran^, která se nemožnosti dovolává.

1.4 Smluvní strany této smlouvy ujednaly, že návrh na vklad vlastnického práva do katastru
nemovitostí bude podán schovatelem, a to v souladu se sv ^^enskou smlouvou poté, co budou

spln^ny podmínky pro jeho podání na katastráhú ú ^ad, zejména úhrada plné výše kupní ceny.

P^íslušný správní poplatek vi celkové výši 2.000,- K ^ zaplatí kupující.

VII.
Postup p^i uplam^ní p^edkupního práva

1.1 Kupující bere na v^domí, že po podpisu této smlouvy obešlou prodávající p ^edkupníka nabídkou

na uplatn^ní zákonného p^edkupního práva, v^. kopie této kupní smlouvy. Lh^ta pro uplatn^ní

p^edkupního práva p^edkupníkem ^iní dle zákonné úpravy 3 m^síce od doru^ení nabídky.

Prodávající bude kupujícího o doru^ení nabídky p^edkuprúkovi informovat.

1.2 V p^ípad^ naplnéní rozvazovací podmínky uvedené v ^l. II. odst. 1. této smlouvy, tedy využije-li

p^edkuprúk p^edkupního práva k p^evád^né p^edm^tné nemovitosti a p^istoupí na nabídku,

zaniká tato smlouva. Pro tento p ^ípad se prodávající zavazuje bez zbyte ^ného odkladu o této

skute^nosti informovat kupujícího.

VIII.
Záv^re^ná ujednání

1.1 Tato smlouva nabývá platnosti a ú ^innosti dnem jejího podpisu smluvními stranami.

1.2 Tato smlouva je vyhotovena ve 4( ^ty^ech) stejnopisech, z toho jedno vyhotovení s ov^^enými

podpisy ú^astníli^, které bude sloužit jako p^íloha návrhu na vklad vlastnického práva do katastru

nemovitostí. Všechna vyhotovení spolu se dv ^ma podepsanými výtisky návrhu na vklad

vlastnického práva do katastru nemovitostí ve prosp ^ch kupujíc^lio podepsanýrni ze strany
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prodávajících a kupujícího, budou ihned po podpisu složeny do úschovy schovatele. V souladu

s ujednáním ve sv^^enské smlouv^ podá schovatel jedno vyhotovení kupní smlouvy s ov^^enými

podpisy ú^astník^ spolu s návrhem na vklad p^íslušnému katastrálnímu ú^adu. Po spln^ní

podmínek dle sv^^enské smlouvy p^edá schovatel každé ze smluvních stran jedno vyhotovení.
Jedno vyhotovení kupní smlouvy si schovatel ponechá.

1.3 Ú^astníci jsou dle svého prohlášení svéprávní, tedy zp^sobili nabývat vlastním právním jednáním
práva a zavazovat se k povinnostem, po p^e^tení smlouvy prohlašují, že byla sepsána dle jejich

pravé a svobodné v^le a na d^kaz toho p^ipojují své vlastnoru^ní podpisy.

V Brn^ dne 22.'.^2.^OZS

Prodávající

............

Kupující
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa  

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

PARCELY SMB

Parcely SMB
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 Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto  

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 3. 2025, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 06.01.2026

Parcela

Katastrální území Líšeň

Číslo parcely .1343/9

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

44 m2Výměra dle KN

45 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.12.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BI

Název RZV Bydlení individuální

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby

3-7 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

45 m2 (102%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z4.6 Líšeň

–

–

–

–

–
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