Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/33. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 3.3.2026

101. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢p/Ce, zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c¢. 365 v k.u. Zidenice

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku_doruéenou dne 18.12.2025,
na vyuziti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh.,
obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez Cp/Ce, zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 365 zastavéna
plocha a nddvori o vymére 18 m2, v k.U. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 620 000 K&
a za podminek dolozené kupni smlouvy se smlouvou o advokatni ischoveé, uzaviené
s koupéchtivou

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢p/Ce,
zpusob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.¢. 365 zastavéna plocha a nadvori o vyméie 18 m2, v k.. Zidenice, dle nabidky
dorucené dne 18.12.2025.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 25.2.2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 21.2.2026 v 09:50 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 15



Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
21.2.2026 v 09:50

Sestava vytvorena 21.2.2026 v 09:50 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2/ 15



Obsah materialu
Navrh usneseni

sfr|n]e]

Obsah materialu

W | =
1 1
W N

Duvodové zprava

Priloha (nabidka + smlouva - p.¢. 365 Zidenice.pdf)

6-10

Priloha (majetkova mapa - p.¢. 365 Zidenice.pdf)

11-12

13-13

(
Priloha (letecky snimek - p.¢. 365 Zidenice.pdf)
Ptiloha (report z UPmB - p.¢. 365 Zidenice.pdf)

14 -15

Strana 3/ 15



Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabl’dka_ (dale jen
,navrhovatelé®), doru€ena dne 18.12.2025, na vyuziti pfedkupniho prava dle zakona &. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 365 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m?, k.u.
Zidenice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 18.12.2025 nabidku navrhovatell na vyuZiti pfedkupniho prava dle
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale téz OZ), ke stavbé bez &p/Ce, zplisob
vyuziti garéz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 365 zastavéna plocha
a nadvofi o vyméie 18 m2, k.u. Zidenice, za kupni cenu ve vysi 620 000 K& a za podminek doloZené
kupni smlouvy se smlouvou o advokatni uschové, uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim stavby vzniklo
vUéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna |hata pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhdta uplyne k datu 18.3.2026.

Popis:

Vyse specifikovana stavba bez ¢p/€e, zplsob vyuziti garaz, postavena na pozemku statutarniho mésta
Brna p.&. 365 v k.U. Zidenice, je situovana v garaZovém dvofe pfi ulici Nezamyslova. Jde o starsi
fadovou prefabrikovanou garaz pro jeden osobni automobil. V tomto garaZzovém dvoie je postaveno
vice nez 80 Fadovych garazi, pouze 11 z nich stoji na pozemcich, které nejsou ve vlastnictvi SMB, nebot
SMB pozemky pod garazemi v minulosti prodavalo vlastnikiim garazi a prodej pozemk( pod garazemi
byl realizovan.

Pozemek je svéfen méstské &asti Brno-Zidenice, tato jej pronajala navrhovateltim.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek soudasti stabilizované

plochy s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti — doprava v§eobecna, se strukturou zastavby volnou a vy$kovou
hladinou zastavby 3-10 m (DU.V2).
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Pozn. MO MMB:

Ve volenych organech mésta bylo od roku 2019 projednano jiz sedm nabidek pfedkupniho prava
k jinym stavbam garazi v tomto garazovém dvore pfi ulici Nezamyslova (naposledy v prosinci 2025),
Zadna z nabidek nebyla vyuZita.

Zaveér:
S ohledem na vyS$e uvedené je organum statutarniho mésta Brna nyni pfedloZzen navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ép/€e, zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.€. 365 zastavéna plocha a nadvofri
o vyméfe 18 m2, k.u. Zidenice, dle nabidky doru¢ené dne 18.12.2025,

a_to vzhledem k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava kjinym
stavbam garazi v tomto garazovém dvore.

Material nebyl z €éasovych dlivodtl predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 25.2.2026.

Stanovisko dotéeného organu
Méstska ¢ast Brno-Zidenice byla pisemné vyrozuména o skuteénosti, Ze nabidka predkupniho prava
bude pfedloZena k projednani do organt SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast informovana.
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Magistrat mésta Brno

Majetkovy odbor

Statutarni mésto Brno
Doruceno: 18.12.2025
YMB/ (62553572025

ity 1 ptlluh'.r 1

druh v nlolbivas

S LR

1 9 —12 2025 mmb Le s950h7 cbe

Malinovského namésti 624/3, 602 00 Brno-mésto

[o Doslo dno

L MMB: . = Ew—

V Brné dne 15. prosince 2025

Véc: Nabidka z divodu pfedkupniho prava

Jsme vlastniky garaze v Brné — Zidenicich, postavené na pozemku p. €. 365, jehoz
vlastnikem je mésto Brno, vzhledem k povinnosti vyplyvajici z pfedkupniho prava 2adame o
stanovisko v souvislosti s uvaZzovanym prodejem garaze zajemcim dle pfiloZzené kupni smlouvy.

S pozdravem a podékovanim za vytizeni nasi Zadosti

Ptiloha: kupni smlouva
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upni smlouva

se smlouvou o advokatni ischové

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavteli dle vlastniho prohlaseni a piedlozenych dokladii svépravni :

oba jako proddvajici

2_

jako kupujici

3) TR reality,s.r.o., IC : 27747832,
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné¢, oddil C, vlozka 56343,
se sidlem v Tiebiti, Pferovského 150/11, zastoupena Petrem MikeSem, jednatelem,

v

jako prvni vedlejsi uicastnik — zprostiedkovatel

4) JUDr. Zdetika 'Vochyanova, advokdatka,
zapsana v seznamu advokati Ceské advokatni komory pod Cislem 8521
Advokatni kancelaf se sidlem v Tiebici, Nerudova 1190/3

jako druhd vedlejsi uc¢astnice smlouvy - schovatelka

Prodavajici prohlasuji, ze maji ve :
spolecném jméni manZeli

o budovu bez &.p./&.e. — garaz, postavenou na pozemku p.C. 365.
zapsanou u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastralniho pracovisté Brno — mésto,
v katastru nemovitosti pro obec Brno, katastralni tizemi Zidenice, na listu vlastnictvi ¢. -
Vlastnikem pozemku je Statutarni mésto Brno.

-1

I. =

Skute&nost, uvedenou v ¢lanku 1., prodavajici prokazuji touto nabyvaci listinou :

o kupni smlouvou ze dne 1.12.1987, registrovanou Statnim notaistvim pod &.j. 4 R 124/1989

111
Prodavajici prevadéji touto smlouvou vlastnické pravo kbudove, blize
specifikované v ¢lanku I. této smlouvy, se véemi soucastmi a pfisluSenstvim, za dohodnutou kupni
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cenu ve vys$i 620.000,- K¢ (slovy: Sestsetdvacettisickorunceskych) kupujici_

kterd ji za tuto cenu do svého vyluéného vlastnictvi piijima a kupuje.

1v.

Kupujici se zavazuji vyrovnat kupni cenu takto :
1) prvni splatku (rezervaéni zalohu) ve vysi 50 000,- K¢ uhradili z vlastnich finanénich prostfedki na
ucet zprostiedkovatele pied uzavienim této smlouvy, coz jednatel Petr Mike§ svym podpisem
potvrzuje - -
2) druhou splatku ve vysi 570.000,-K¢ z vlastnich finanénich prostiedkti do advokatni tschovy u

JUDr. Zderiky Vochyanové na jeji depozitni ucet é_nejpozdéji do :
28.2.2026

V.

Platbou do advokatni uschovy bude zdvazek kupujici uhradit druhou splatku sjednané kupni ceny
spInén. V ptipadé€, ze kupujici kupni cenu ve stanovené lhité nezaplati, maji prodavajici pravo od této
kupni smlouvy odstoupit a kupujici je povinna zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢, na jejiz
thradu se zapodte jeji narok na vraceni rezervaéni zalohy. Vynos ze smluvni pokuty si rozdéli rovnym
dilem prodavajici a zprostiedkovatel.

VI

Utastnici berou na védomi poudeni, Ze schovatelka je povinnou osobou podle zakona ¢. 253/2008
Sb. o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosii z trestné ¢innosti a financovani terorismu.

Schovatelka smi nakladat s deponovanymi prostfedky pouze zplsobem, uvedenym v této smiouve.

Advokatka prohlasuje, ze depozitni et je zfizen v souladu se zakonem o advokacii a stavovskymi
piedpisy Ceské advokatni komory a Ze tento ulet neni GroSen. Advokatka dale prohladuje, Ze
prostiedky, sloZené na jejim Gctu, nejsou jejim vlastnictvim a nemohou byt pfedmétem vykonu
rozhodnuti ani nemohou byt zahrnuty do majetkové podstaty pro pripad zahéjeni insolvenéniho Fizeni
na advokatku. V pfipadé, Ze by advokatka nemohla z jakychkoliv diivodi advokatii vykonavat,
prechazeji povinnosti z této smlouvy na ustanoveného zastupce ve smyslu zakona o advokacii.

Nabyvatelka prohlasuje, ze penézini prostiedky, které budou pouzity k dhradé kupni ceny,
nepochézeji ze zdroji slouzicich k legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovéni terorismu a Ze
neni politicky exponovanou osobou.

Ugastnici berou na védomi pouceni, ze budou o zalozeni a ukon&eni tischovy informovani Ceskou

advokatni komorou a Ceskoslovenskou obchodni banku a.s. (notifikace)

VIIL

Vlastnikovi pozemku p.¢. 365 v katastralnim tzemi Zidenice svéd¢i podle § 3056 ob&anského
zakoniku zdkonné predkupni pravo ke stavbé na ném stojici. Prodavajici u¢ini Statutdrnimu méstu
Brno nabidku na odkup garaze za cenu, sjednanou touto kupni smiouvou. Pokud by vlastnik pozemku
nabidku akceptoval, tato smlouva se od pocatku rusi (rozvazovaci podminka).

VIIIL

Prodavajici prohlaluji, Zze jim v jejich pravu nakladat s predmétnou garazi nebrani natizena
exekuce ¢i insolvence a Ze tato budova nebo zatizena kromé vySe uvedeného zakonného piedkupniho
prava vlastnika pozemku zadnymi vécnymi bfemeny, ani zastavnimi, najemnimi &i jinymi
omezujicimi pravy nebo pravnimi povinnostmi.
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IX.

Kupujici nabude vlastnického prava k pievadéné nemovité véci vkladem vlastnického prava podle
této smlouvy do katastru nemovitosti s vécnépravnimi a¢inky k okamziku podani navrhu na vklad. Od
okamziku podpisu smlouvy jsou ucastnici svymi projevy vile vazani. Navrh na vklad poda zastupce
zprostfedkovatele bez zbyte¢ného odkladu po té, co mu schovatelka pisemné potvrdi, ze byla na jeji
depozitni GCet uhrazena druha splatka sjednané kupni ceny a dale po doruceni negativniho vyjadreni
vlastnika pozemku (odkladaci podminky).

X.

V pfipadé, Ze katastralni fad z jakéhokoliv divodu navrh na provedeni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti ve prospéch amitne anebo vkladové Fizeni pierusi,
zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemné soucmnost, potiebnou k odstranéni prislusnych
vad. event. k uzavieni nové smlouvy, jejiz obsah bude v podstatnych nalezitostech po odstranéni
zjisténych vad odpovidat obsahu této smlouvy, a to do 30 dnii ode dne doruceni usneseni o preruseni
fizeni anebo o zamitnuti vkladu.

XL

Nedojde-1i k provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéchq
*ani do 6 mésici od zaplacena kupni ceny do advokatni Gschovy, je kupujici opravnéna o

teto kupni smlouvy odstoupit a schovatelka je povinna vratit pfijatou platbu zpét na et platce.

XII.

Prodavajici se.zavazuji pfedmétnou garaz vyklidit a pfedat ji kupujici nejpozdéji do 3 dni od
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Kupujici potvrzuje, Ze ji prodavajici detailné
seznamili se stavem pievadéné garaze a rovnéz s jejich piipadnymi vadami, o nichz védi.

Kupujici prohladuje, ze si pfedmétnou garaz dikladné prohlédla, Ze je ji jeji stavebné-technicky
stav, odpovidajici jejimu stafi, dobfe znam, Ze nezjistila zZadny nesoulad faktického stavu se stavem
zapisu v katastru nemovitosti a Ze neshledala zadnych piekazek, které by ji branily v uzavieni této
kupni smlouvy. Nebezpeci poskozeni ¢i zniCeni nemovité véci, jejich soudasti, prislusenstvi a
vybaveni, pfechazi na kupujici dnem faktického pfedani. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si
veSkerou nezbytnou sou¢innost ke zméné (piehlaseni) u dodavatele elektrické energie.

XIIL.

Schovatelka se zavazuje vyplatit kupni cenu do tfi dni od dne doruceni vyrozuméni o provedeném
vkladu vlastnického prava ve prospéch kupujici a za predpokladu, ¢ na predmétné nemovité véci
nebudou vaznout Zzadna omezeni vlastnického na téet prodévajicich_

.

XIV.

Prodavajici splituji podminku pro osvobozeni svého pfijmu z prodeje pfedmétné nemovité véci od
dan¢ z pf{jmu podle § 4, odst. 1, pis. b) zdkona ¢&. 586/92 Sb.,ve znéni, platném do 31.12.2020, nebot
Ji vlastni od roku 1989 tedy déle nez 5 let ped prodejem.




XV.

Kupujici bere na védomi pouleni, Ze je povinna provést do 31.1. roku nasledujiciho po nabyti
vlastnického prava u Finanéniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj pfiznani k dani z nemovitych véci,
tykajici se predmétu této smlouvy.

XVI.

Ucastnici shodné prohlasuji, Ze smlouvu uzavieli svobodné, vazné, ur€ité a srozumitelné, Ze nikdo
negjednal v tisni-ani za napadné nevyhodnych podminek a Ze se na jejim obsahu shodli Gplné a tak, aby
mezi nimi nedo$lo v budoucnu k rozporum.

XVIIL

Kupni smlouva nabyva platnosti i t¢innosti dnem podpisu vSemi Gcastniky vyjma ¢lanku II1. o
pfevodu viastnického prava, které nabude G¢innosti zaplacenim druhé splatky kupni ceny do advokatni
ischovy. Vé&cnépravni G¢inky kupni smlouvy nastanou vkladem do katastru nemovitosti k okamziku
podani navrhu na vklad.

XVIIL.

Kupni smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichz kazdy z u€astnikli obdrzi po jednom a
zbyvajici exemplar je urCen Katastralnimu ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralnimu pracovisti Brno
- mésto, jako vkladova listina k provedeni zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

XIX.

Smluvni strany zmoctiuji JUDr. Zdefiku Vochyanovou, advokatku se sidlem v Ttebi¢i, Nerudova
1190/3, aby je zastupovala u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj katastralniho pracovisté Brno
- mésto, v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti

V Brné dne :

Prodavajici :

vedlej$i ucastnik - zprostiedkovatel

JUDr. Zderika Vochyanova
advokadt
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Magistrat mésta Brna 06.01.2026
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

06.01.2026

Parcela
Katastralni azemi Zidenice
Cislo parcely .365
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 18 m?
Vymeéra dle geometrie 18 m?

Stav parcely k 01.12.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV Doprava vSeobecna
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

18 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z6.22 Prvni brnénska strojirna

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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