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Divodova zprava

Zamérem spolecnosti UDI Husovice Project a.s. se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodulky,
155 00 Praha 5, ICO: 087 53 521 (dale jen Investor), je realizovat v lokalité méstské ¢asti Brno-
Sever v lokalité ulic Svitavska, Husovicka, Mostecka a Svitavské nabtezi Investi¢ni zamér pod
nazvem ,,Polyfunkéni objekt Brno — Husovice — II. Etapa®.

Investicni zamér fesi vybudovani souboru staveb v lokalité brownfieldu vymezeném vyse
uvedenymi ulicemi. Konkrétné se jedna o vystavbu dvou polyfunk¢nich objektti (SO 101 a SO
102) nepravidelného puadorysu. Objekty budou slouzit pro funkci bydleni a obcanské
vybavenosti. Budou obsahovat jedno podzemni podlazi a 6 nadzemnich podlazi, pficemz
nejvyssi podlazi je feSeno jako ustoupené.

Celkem bude v ramci stavby vybudovdno 870 funkénich jednotek, z toho 787 bytovych
jednotek, 83 ateliérii a 5 jednotek komerce. Odstavnd a parkovaci stani v celkovém poctu 332
stani jsou navrzZena pievazné v podzemnim podlazi (311 stani) a na terénu (21 stani).

V ramci Investicniho zdméru bude vybudovédna nezbytnd vefejnéd infrastruktura, ktera bude
nasledné prevedena do vlastnictvi Mésta. Jedna se o komunikace, vefejné osvétleni a sadové
upravy.

S Investorem doslo k dohodé o uzavieni Planovaci smlouvy ,,Polyfunkéni objekt Brno —
Husovice — II. Etapa* (déle jen Smlouva).

V ramci Investi¢niho zdméru bude vybudovana nésledujici nezbytné vetejna infrastruktura, jez
bude pievedena do vlastnictvi Mésta, které zajisti jeji spravu, udrzbu a provozovani:
e 10 201.1 Komunikace — ul. Husovickd — Uprava komunikaci, chodnikli a parkovacich
stani (spriva BKOM);
e 10 201.2 Komunikace — ul. Mosteckd, Svitavskd a Svitavské nabiezi — Uprava
komunikaci, chodniki a parkovacich stani (spriva BKOM);
e 10404.1 Vetejné osvétleni — nové uliéni vefejné osvétleni (sprava TSB);
e IO 05 Arealové osvétleni (ul. Mosteckd) — nové osvétleni podél ucelové komunikace
(sprava TSB);
« SO 103 Sadové tipravy — uli¢ni stromotadi a plochy zelené& (sprava VZMB a MC Brno-
sever).

Investor se zavazuje, Ze poskytne Méstu Investicni piispévek v celkové predbézné vysi
47.973.600 K¢ (dale jen Prispévek), ktery bude poskytnut formou Penézniho a Nepenézniho
plnéni a pouzit za icelem realizace obCanské vybavenosti na izemi Méstské ¢asti Brno—sever.

Vypocet ptispévku: celkova hruba podlahova plocha (HPP) Investi¢niho zaméru (v m?2) podle
Dokumentace, tj. 39.978 m? x 1.200 K¢ =47.973.600 K¢&.

Investor se zavazuje poskytnout Prispévek Méstu nasledovné:
o 1.splatka Penézniho plnéni: ve vysi 10 % z predpokladané vyse Prispévku, tj. 4.797.360
K¢, do 60 dnil od nabyti pravni moci povoleni Investicniho zameéru;
e 2. splatka Penézniho plnéni: zbyvajici ¢ast (po odpoctu 1. splatky ahodnoty
Nepenézniho plnéni — projektové dokumentace pro ,,Park Husovice®) do 60 dnii od

nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru.

Obe splatky budou upraveny o inflaci dle pravidel sjednanych ve Smlouvé.
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Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investiéniho zaméru nejpozdéji do 7 let od nabyti pravni
moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru.

Ptilohy smlouvy tvofi:
o Prfiloha ¢. 1: Koordinaéni situace Investi¢niho zameéru;
o Priloha ¢. 2: Katastralni vykres Investicniho zdméru;
o Priloha ¢. 3: Situace Nezbytné vetejné infrastruktury;
o Piiloha €. 4: Situace potvrzend BKOM a OD MMB ze dne 9. 9. 2025.

Material nebyl z ¢asovych divodii projednan v Komisi investicni RMB.

Material bude projednan dne 14. 1. 2026 na R9/160. schlizi Rady mésta Brna.
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¢. smlouvy:

Planovaci smlouva

»Polyfunk¢ni objekt Brno — Husovice — I1. Etapa“
uzaviena dle § 130 a nasl. zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jsich
piedpist a dle Zasad pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury statutarniho
mésta Brna

Smluvni strany:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
1CO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaiikkovou, primatorkou mésta Brna

povéten k podpisu smlouvy: Ing. Tomas Pivec, MBA
(dale také jako Mésto)

a

UDI Husovice Project a.s.

se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodilky, 155 00 Praha 5

ICO: 087 53 521

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,
pod sp. zn. B 24951

zastoupend Ing. Michaelem Domankem, ¢lenem piedstavenstva

(dale také jako Investor)

(Mésto a Investor déle spolecné jako Smluvni strany)

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Investor hodla realizovat Investicni zamér (jak je podrobnéji definovan dale v této
smlouve). Smluvni strany si jsou védomy, Ze Investi¢ni zamér vyvola v dot¢eném
uzemi zvySené naroky na Vetejnou infrastrukturu, které bude nezbytné uspokojit.
Podpora nové vystavby je v zdjmu Mésta a Investor mé z4jem se na rozvoji uzemi
doteného Investi¢nim zamérem podilet.

1.2. Zasazovat se o vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky
prilezitosti pro zivot lidi je zakladni povinnosti Mésta v jeho samostatné ptisobnosti
vyplyvajici z istavné zaruéeného prava na samospravu podle ¢l. 8 a &l. 100 Ustavy
Ceské republiky. O tento rozvoj se mize Mésto zasazovat rovnéz prostiednictvim
spoluprace s Investorem v souvislosti s Investicnim zdmérem.

1.3. Tato smlouva je uzaviena podle pravidel obsaZenych v Zasadach pro spolupraci
s investory na rozvoji vetejné infrastruktury statutarniho mésta Brna, aktualné platnych
v dobé uzavieni této smlouvy (déle jen Zasady). Pojmy uZivané s velkym pismenem
nedefinované v této smlouve, maji stejny vyznam jako v Zasadach.

1.4. Mésto pred uzavienim této smlouvy posoudilo jeji zamysleny obsah a konstatuje, ze
uzavieni této smlouvy napliiuje podminky dle § 130 a nasl. Stavebniho zékona, jakoZz
1§ 159 odst. 2 Spravniho tadu, jelikoz uzavieni této smlouvy je v souladu s vefejnym
zajmem. Soulad s vefejnym zajmem plyne predevsim z dale uvedeného:
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2.1

2.2.

2.3.

3.1.

3.2

¢. smlouvy:

a) smlouva byla sjedndna vramci ptedvidatelného, transparentniho arovného
postupu podle Zasad pfi respektovani jejich principt;

b) Mésto prostiednictvim této smlouvy a spolupréce z ni vyplyvajici ziskalo moznost
vyjadrit se k zdkladnim aspektim a podobé¢ Investi¢niho zdméru, pricemz postoje
a vyjadieni Mésta Investor zohlednil a reflektoval v podob¢ Investi¢niho zaméru,
coz prispélo k participaci Mésta a spolupraci s Investorem na budouci podobé
uzemi Mésta;

c) Investi¢ni prispévek byl sjednan na zaklad¢ Zasad jako spoluucast Investora na
zvysenych nékladech Mésta na Vefejnou infrastrukturu nebo Vetejné sluzby.

2. Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je stanoveni podminek spoluprdce Smluvnich stran pfi
ptipravé a realizaci Investi¢niho zdméru, Uprava prav a povinnosti Smluvnich stran pro
zajisténi budouciho vlastnictvi, spravy, provozovani audrzby Nezbytné veiejné
infrastruktury a stanoveni podminek poskytnuti a rozsahu Investi¢niho pfispévku.
Investor se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) dodrzet Zakladni parametry Investi¢niho zdméru;

b) vybudovat a ptevést do vlastnictvi Mésta Nezbytnou vetfejnou infrastrukturu;

c) poskytnout Méstu Investi¢ni piispévek.

Me¢sto se touto smlouvou zavazuje za podminek stanovenych nize zejména:

a) nezménit UPmB ¢i nepfijmout novy uzemni plan, v jejichz disledku by nebylo

mozné realizovat Investi¢ni zamer;

b) nepodavat opravné prostiedky proti Investicnimu zdméru z divodi, které jsou
v souladu se Zakladnimi parametry; a

c) poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v rdmci samostatné plisobnosti pfi
povoleni a realizaci Investi¢niho zdmé&ru.

3. Investi¢ni zamér

Investor hodl4 realizovat v méstské casti mésta Brna Brno-Sever v lokalité ulic
Svitavskd, Husovickd, Mostecka a Svitavské nabieZi Investicni zdmér pod ndzvem
,Polyfunk¢ni objekt Brno — Husovice — II. Etapa®.

Investicni zamér fes$i vybudovani souboru staveb pod ndzvem ,,Polyfunkéni objekt
Brno — Husovice — II. Etapa* v lokalité¢ brownfieldu vymezeném ulicemi Svitavska,
Husovicka, Mosteckd a Svitavské nabiezi. Konkrétné se jedna o vystavbu dvou
polyfunkénich objektti (SO 101 a SO 102) nepravidelného ptdorysu, které obsahuji
jedno podzemni podlazi a 6 nadzemnich podlazi, pfi¢emZ nejvyssi podlazi je feSeno
jako ustoupené. Objekty budou slouzit pro funkci bydleni a obCanské vybavenosti.
Celkem bude v ramci stavby vybudovano 870 funk¢nich jednotek, z toho 787 bytovych
jednotek, 83 ateliéri a 5 jednotek komerce. Odstavnd a parkovaci stani v celkovém
poctu 332 stani jsou navrZena pievazné v podzemnim podlazi (311 stani) a na terénu
(21 stani). Zamér dale zahrnuje kompletni rekonstrukci a vybudovani souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

Pro Investi¢ni zdmé&r byla Arch. Design, s.r.o., se sidlem Sochorova 3262/23, 616 00
Brno, ICO: 257 64 314, v lednu 2025 zpracovana Dokumentace pro povoleni zaméru
(déle jen Dokumentace). Koordinacni situace a katastralni situacni vykres, které jsou
soucasti Dokumentace, tvoii ptilohy €. 1 a €. 2 této smlouvy.

2
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¢. smlouvy:

3.3. Smluvni strany se dohodly, ze Investor je povinen dodrZet a respektovat v kazdé fazi
realizace a existence Investicniho zaméru nésledujici zakladni parametry Investicniho
zaméru, které byly stanoveny na zdkladé¢ Dokumentace (dale jen Zakladni
parametry):

a) rozsah HPP Investi¢niho zdméru muze ¢init maximalng 39.978 m?;

b) vyska Investicniho zdméru muze ¢init maximalné 19,35 m po atiku nejvyssi ¢asti;

c) Investi¢ni zdmér muze obsahovat maximaln¢ 787 bytovych jednotek a maximalné
88 nebytovych jednotek (ateliéri a komercnich jednotek);

d) Investicni zamér musi obsahovat minimalné 152 parkovacich stani (v rdmci
Investi¢niho zaméru je dle Dokumentace navrzeno 332 parkovacich stani);

34. Nestanovi-li tato smlouva jinak, je mozné povolit odchylku od Zakladnich parametri
na zéklad¢ pisemné odivodnéné Zzadosti Investora adresované Méstu, pfiCemz
odchylka se povoluje na zakladé pisemného souhlasu Mésta na zaklad¢ rozhodnuti
(souhlasu) rady Mésta. Zména Zakladnich parametrii dle pfedchozi véty nabyva
ucinnosti k okamziku, kdy je souhlas Mésta doruc¢en Investorovi, o ¢emZ musi Investor
nasledné M¢ésto bez zbytecného odkladu informovat. V piipadé, ze bude povolena
odchylka od Zakladniho parametru spoc¢ivajicim v rozsahu HPP Investi¢niho zdméru,
bude soucasti souhlasu iinformace o navySeni Investicniho piispévku a zohlednéni
tohoto navysSeni ve druhé splatce Penézniho plnéni. Realizace Investiéniho zaméru
v souladu s povolenou odchylkou neni porusenim Zakladnich parametrt.

3.5. Smluvni strany se ve smyslu § 130 Stavebniho zdkona zavazuji poskytnout si vzajemné
soucinnost pii ptipraveé a uskuteciiovani Investi¢niho zdméru a déle postupovat pii jeho
uskute¢iiovani ujednanym zptisobem, to vSe v rozsahu a za podminek uvedenych dale
v této smlouvé.

Zahajeni a ukonceni vystavby Investiéniho zaméru

3.6. Investor pfedpoklada zahajeni vystavby Investicniho zaméru do 12 mésict od nabyti
pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zdméru.

3.7. Investor se zavazuje dokoncit vystavbu Investi€éniho zdmeéru nejpozdéji do 7 let od
nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investi¢niho zdméru. Dokoncenim vystavby
se rozumi nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Investi¢ni zamér vcetné
Nezbytné vetejné infrastruktury.

Provadéni Investiéniho zaméru

3.8. Investor je povinen zpracovat veSkerou stavebné technickou dokumentaci potfebnou
pro Investi¢ni zdmér a zajistit vydani veskerych povoleni a rozhodnuti pfislusnych
organli potiebnych k provedeni Investicniho zaméru v souladu se Zakladnimi
parametry a Standardy Mé&sta (viz platné znéni na https://www.brno.cz/dokumenty-
mesta?kategorie=mestske-standardy) (dale jen Standardy Mésta).

Investor je povinen provést vystavbu Investicniho zaméru v souladu se Standardy
Mésta, Zakladnimi parametry, vydanymi rozhodnutimi a obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy upravujicimi provadeéni vystavby.

3.9.  Investor se zavazuje informovat Mésto o prubéhu provadéni vystavby Investi¢niho
zaméru a predlozit Méstu pravomocné povoleni pro Investiéni zdmér do 30 dni ode dne
nabyti pravni moci.

3.10. Investor se zavazuje provést nezbytnd opatieni na pozemcich dotenych vystavbou
Investi¢niho zdméru zabranujici ohrozeni vefejnych zjmu. Pro ucely této smlouvy se
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3.11.

4.1.

¢. smlouvy:

nezbytnym opatfenim zabranujicim ohrozeni vefejnych zajml rozumi zejména
umoznéni vjezdu zdravotnickych vozidel, vozidel hasi¢t apod.

Investor se zavazuje, ze Investicnim zamérem nedojde ke znecisténi povrchovych ani
podzemnich vod a ze stavebni odpad bude z mista vzniku bezodkladné odstraiovan
tak, aby nedochazelo k nepfiznivému a nepfiméfenému estetickému ¢i hygienickému
dopadu na Zzivotni prostfedi. Pii provadéni stavebnich praci bude dbano na to, aby
negativni vlivy na pfilehlé okoli, zejména docCasnd hlucnost a prasnost, byly
minimalizovany a Investor odpovidd za veskerou ujmu vzniklou pii provadéni
vystavby.

4. Nezbytna vefejna infrastruktura

Vramci Investicniho zdméru bude vybudovéna nasledujici nezbytnd vefejna
infrastruktura, kterd bude prevedena do vlastnictvi M¢ésta:

10 201.1 Komunikace — ul. Husovicka;

10 201.2 Komunikace — ul. Mostecka, Svitavska a Svitavské nabiezi;

10 404.1 Vetejné osvétlent;

10 05 Areélové osvétleni (ul. Mosteckd) — realizovano v rdmci prvni etapy;
SO 103 Sadové upravy

(dale jen Nezbytna vefejna infrastruktura).

10 201.1 Komunikace — ul. Husovicka

Stavebni objekt IO 201.1 bude realizovan na pozemcich p. ¢. 217/1, 217/3 a 583/2
v k. 1. Husovice.

V ramci tohoto stavebniho objektu dojde k upravé komunikaci a zpevnénych ploch
v ulici Husovicka. Re$eni zahrnuje upravu chodniku o plose cca 245 m?, vybudovani
7 podélnych parkovacich stani o celkové plose 95,55 m? a zfizeni vjezdu pro HZS ze
zatraviovaci dlazby o plose 13 m?.

10 201.2 Komunikace — ul. Mostecka, Svitavska a Svitavské nabiezi

Stavebni objekt 10 201.2 bude realizovan na pozemcich p. €. 592, 606 a 610 v k. 1.
Husovice.

V ramci tohoto stavebniho objektu dojde k upravé komunikaci a zpevnénych ploch
v ulicich Mostecka, Svitavska a Svitavské nabfezi. ReSeni zahrnuje upravu chodniki
o plose cca 958,5 m? vybudovani 14 parkovacich stani (podélnych &i kolmych)
o celkové ploSe 296 m? a Gpravu sjezdl k objektim SO 101 (71 m?) a SO 102 (58 m?).

Podrobny popis stavebnich objekt IO 201.1 Komunikace — ul. Husovicka a IO 201.2
Komunikace — ul. Mosteckd, Svitavska a Svitavské nabieZi je uveden v technické
zpravé a Casti B.5 Souhrnné technické zpravy, kterd je soucasti Dokumentace. Umisténi
objektt je zakresleno v Koordinacni situaci Investicniho zaméru, ktera tvoii ptilohu €. 1
této smlouvy a v Situaci Nezbytné vefejné infrastruktury, kterd tvofi ptilohu €. 3 této
smlouvy.

Stavebni objekty 10 201.1 Komunikace — ul. Husovicka a IO 201.2 Komunikace —
ul. Mostecka, Svitavska a Svitavské nabiezi véetné piisluSnych ¢asti pozemka budou
pfevedeny do vlastnictvi Mésta prostiednictvim Odboru dopravy Magistratu mésta Brna
a predany do spravy spolec¢nosti Brnénské komunikace, a.s., dle platnych podminek pro
pfevody nové vybudovanych komunikacnich staveb cizich investorti do vlastnictvi

4
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¢. smlouvy:

Me¢sta a v rozsahu dle Situace potvrzené BKOM a OD MMB ze dne 9. 9. 2025, ktera
tvoii pfilohu €. 4 této smlouvy.

10 404.1 Verejné osvétleni

Stavebni objekt 10 404.1 Vetejné osvétleni bude realizovan na pozemcich p. €. 217/1,
217/3, 583/2, 592 a 610 v k. 0. Husovice.

V ramci tohoto stavebniho objektu dojde k ptelozce a vybudovani nového uli¢niho
vefejného osvétleni v dotCenych usecich komunikaci, parkovist’ a chodniki v blizkosti
kiizovatky ulic Husovicka, Novatkova a Svitavska. ReSeni zahrnuje demontaZ
stavajiciho vedeni a instalaci novych stozari VO, vyloznikii na trakénich stozarech
a provedeni novych kabelovych rozvodi v délce cca 211 m.

Ptelozka vetejného osvétleni bude po svém dokonceni protokolarné predana do spravy
spolecnosti Technické sité Brno, akciova spolecnost.

10 05 Arealové osvétleni (ul. Mostecka)

Stavebni objekt 10 05 Arealové osvétleni (ul. Mosteckd) bude realizovan na pozemcich
p. ¢. 606 a 607 v k. 1. Husovice.

V ramci tohoto stavebniho objektu bude vybudovano nové osvétleni podél vetejné
pristupné ucelové komunikace v ulici Mostecka. Reseni zahrnuje instalaci 4 ks novych
ocelovych stozart s LED svitidly a provedeni kabelovych rozvoda (kabely CYKY).
Osvétleni je navrzeno ve standardu TSB aje technicky pfipraveno pro budouci
pfepojeni na soustavu vetejného osvétleni mésta Brna.

Stavebni objekt je definovdn v dokumentaci pro povoleni zmény stavby pied
dokonéenim s nazvem ,,POLYFUNKCNI OBJEKT BRNO HUSOVICE®, zpracované
spole¢nosti Hlavatek & Partner s.r.o. (ICO: 48115380) v bieznu 2025, a byl povolen
rozhodnutim Odboru stavebniho fadu Magistratu mésta Brna ¢. j. MMB/0527668/2025
(sp. zn. OSR/MMB/0277009/2025/Jan). Umisténi objektu je pro Gcely této smlouvy
orientac¢né zakresleno v Situaci Nezbytné vetejné infrastruktury, ktera tvoti ptilohu €. 3
této smlouvy.

Nové vetejné osvétleni vybudované v ramci stavebniho objektu 10 05 bude, za
piedpokladu splnéni podminek TSB (zejména zajiSténi vefejného piistupu a kolaudace
jako vefejné osvétleni), pfevedeno do vlastnictvi Mésta a pfedano do obstarani
spolecnosti Technické sité Brno, akciova spolecnost.

SO 103 Sadové upravy

Stavebni objekt SO 103 Sadové Gipravy bude realizovan na ¢astech pozemk p. €. 583/2,
610, 217/1, 592, 606 a 607 v k. u. Husovice.

V ramci tohoto stavebniho objektu budou provedeny sadové tpravy ve vefejném
prostranstvi podél nové budovanych a upravovanych komunikaci v ulicich Husovicka,
Mostecka a Svitavské nabiezi. ReSeni zahrnuje zejména vysadbu uli¢niho stromotadi,
vysadbu kefovych skupin azaloZeni travnatych ploch v pfidruzeném dopravnim
prostoru.

Podrobny popis stavebniho objektu SO 103 Sadové upravy je uveden v technické zprave
objektu a ¢asti B.6 Souhrnné technické zpravy, ktera je soucasti Dokumentace. Umisténi
objektu je zakresleno v Koordinacni situaci Investicniho zaméru, ktera tvoti ptilohu €. 1
této smlouvy, a v Situaci Nezbytné vefejné infrastruktury, kterd tvoti ptilohu ¢. 3 této
smlouvy.
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4.5.

4.6.
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Stavebni objekt SO 103 Sadové upravy vcetné piisluSnych casti pozemka bude
pteveden do vlastnictvi Mésta a ptedan do spravy ptislusného spravce, kterym je pro
ulicni stromotadi Vetfejna zelen mésta Brna, pfispévkova organizace, a pro ostatni

7o~

plochy zelen¢ Méstska ¢ast Brno-sever, dle platnych podminek Mésta.
Financovani vystavby Nezbytné vetejné infrastruktury zajisti Investor na své naklady.

Dopravni infrastruktura a sadové Gpravy

Investor se zavazuje nejpozdéji do 1 roku ode dne nabyti pravni moci kolaudacniho
rozhodnuti pro stavebni objekty dopravni infrastruktury IO 201.1 Komunikace —
ul. Husovicka, IO 201.2 Komunikace — ul. Mostecka, Svitavska a Svitavské nabiezi
a SO 103 Sadové upravy (dale jen Dopravni infrastruktura a sadové ipravy) dorucit
Méstu pisemnou zadost o uzavieni smlouvy o pfevodu Dopravni infrastruktury
a sadovych uprav do vlastnictvi Mésta, a to véetné ¢asti pozemkii dotéenych Dopravni
infrastrukturou a sadovymi upravami, které nebudou ke dni takové zadosti ve
vlastnictvi Mésta.

Investor se zavazuje uzaviit smlouvu o pfevodu Dopravni infrastruktury a sadovych
uprav nejpozdéji do 2 let od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Dopravni
infrastrukturu a sadové Upravy.

Me¢ésto se zavazuje zaplatit Investorovi za prevod Dopravni infrastruktury a sadovych
uprav a prislusné ¢asti pozemkia pod Dopravni infrastrukturou a sadovymi Gpravami
celkem castku ve vySi 1.000 K¢ véetné DPH.

Investor se zavazuje na své ndklady zajistit zpracovani geometrického planu
skute¢ného zaméteni Dopravni infrastruktury a sadovych uprav, resp. pozemki pod
Dopravni infrastrukturou a sadovymi Upravami, a zajistit jeho potvrzeni piisluSnym
katastralnim ufadem. Investor se zavazuje zajistit do doby pfevodu Dopravni
infrastruktury a sadovych uprav do vlastnictvi Mésta na své néklady jeji spravu
a udrzbu.

Vefejné osvétleni

Investor se zavazuje nejpozdéji do 30 dni ode dne nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti pro stavebni objekt vefejného osvétleni IO 05 Aredlové osvétleni (ul.
Mosteckd) (dale jen Verejné osvétleni) dorucit Méstu pisemnou zadost o uzavieni
smlouvy o pfevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta.

Investor se zavazuje uzavftit smlouvu o pfevodu Vetejného osvétleni nejpozdéji do 2 let
od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti pro Vetejné osvétleni.

Mgésto se zavazuje zaplatit Investorovi za pfevod Vetejného osvétleni castku ve vySi
1.000 K¢ véetné DPH.

V piipadé, ze se v dobé pfevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta, bude Vetejné
osvétleni nachazet na pozemcich jiného vlastnika nez Mésta, je Investor povinen
zajistit uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluZebnosti mezi Méstem,
provozovatelem Vetfejného osvétleni a vlastnikem pozemku. V ptipadé pozadavku
vlastnika pozemku na Uhradu Uplaty za zfizeni sluZebnosti se zavazuje Investor
poskytnout bezuplatné na ucet Mésta Castku pozadovanou vlastnikem takovych
pozemkl za zfizeni sluZebnosti. Investor je povinen na své ndklady zajistit zpracovani
geometrického planu pro vyznaceni vécného bfemene k ¢asti pozemku, na kterém se
nachazi Vetejné osvétleni, a zajistit jeho potvrzeni pfislusnym katastralnim Gfadem.
Investor se zavazuje, ze do doby pfevodu Vetejného osvétleni do vlastnictvi Mésta
zajisti na své naklady provoz, spravu a udrzbu Vetejného osvétleni.
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

¢. smlouvy:

Spole¢né ustanoveni

Ptevody Nezbytné vetejné infrastruktury budou realizovany dle platnych podminek pro
pievody novostaveb do vlastnictvi M¢sta.

Mésto se zavazuje pievzit Nezbytnou vefejnou infrastrukturu do svého vlastnictvi
a zajistit jeji provozovani, spravu a udrzbu za téchto podminek:

a) Nezbytna vetejnd infrastruktura bude vybudovana v souladu se Standardy Mésta
a povolenimi pfislusnych spravnich organii a bude pro ni vydédno pravomocné
kolaudac¢ni rozhodnuti;

b) Investor poskytne M¢stu zaruku na Nezbytnou vefejnou infrastrukturu v délce
alespon 60 mésici od prevzeti Nezbytné verfejné infrastruktury Méstem nebo
v délce sjednané ve smlouvé o prevodu dané Nezbytné veiejné infrastruktury;

c) Investor Méstu predd dokumenty souvisejici s Nezbytnou vefejnou
infrastrukturou, zejména dokumentaci skute¢ného provedeni Nezbytné vefejné
infrastruktury zpracovanou podle ucinnych pravnich predpist, geometricky plan,
zarucni listy, technické listy, prohlaSeni o shod¢ a dalsi souvisejici dokumentaci
Nezbytné vefejné infrastruktury, ato pro faddné, nerusené a bezpecné uzivani
pfedmétu Nezbytné vetfejné infrastruktury;

d) bude =zajisténa funkcénost celého systému vybudované Nezbytné vetejné
infrastruktury;

e) bude zajistén pravni vztah Mésta a ptislusného provozovatele ¢i spravce Nezbytné
vetejné infrastruktury k pozemktim, na nichz bude Nezbytné vetejna infrastruktura
umisténa (podle konkrétniho pfipadu budou ptevedeny pozemky, resp. Casti
pozemkil pod stavebnimi objekty ptislusné Nezbytné vetejné infrastruktury na
Me¢sto, piip. uzavieny smlouvy o ziizeni vécného biemene ve prospéch Mésta).

Pokud nebude Nezbytna vetejna infrastruktura pfevedena z jakéhokoliv divodu do
vlastnictvi M¢ésta, zavazuje se Investor uzavtit s Méstem nejpozdéji do 3 let ode dne
nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti pro ptisluSnou Nezbytnou vefejnou
infrastrukturu smlouvu o zfizeni sluZebnosti k pozemkiim ve vlastnictvi Investora dle
wMetodiky pro uzavirani smluv o zrizeni sluzebnosti k sluzebnym pozemkiim ve
viastnictvi statutarniho meésta Brna dotcenym stavbami inzenyrskych siti* (nestanovi-li
tato smlouva u konkrétni Nezbytné vetejné infrastruktury jinak). Za tim Gcelem zajisti
Investor na svlij naklad zpracovani potfebného poctu geometrickych plani pro
vyznaceni rozsahu vécného biemene k ¢asti pozemku a jejich potvrzeni ptislusSnym
katastralnim Gradem.

Investor zajisti, aby pievadéné pozemky pod Nezbytnou vefejnou infrastrukturou
v dob¢ pievodu do vlastnictvi Mésta nebyly zatiZzeny exekuci nebo soudnim vykonem
rozhodnuti, sluzebnosti (s vyjimkou sluzebnosti zfizenych ve prospéch Mésta
a jednotlivych vlastnikd, spravci a provozovatell inzenyrskych siti), dale aby nebyly
zatiZzeny zejména zastavnim pravem, predkupnim pravem ¢i jinymi pravy tretich osob.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze Nezbytna vefejna infrastruktura bude slouzit
obecnému uZzivani. Je proto ve vefejném zajmu, aby tato mohla byt uZivana obcany
obvyklym zptGsobem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze v souvislosti
s vystavbou, pfevodem a spravou Nezbytné vetrejné infrastruktury, a dal§imi ¢innostmi
s témito souvisejicimi, které jsou predpokladany touto smlouvou ¢i zvyklostmi, nebude
Investorovi a ani jeho pravnim nastupctim naleZet jakakoliv Uplata, ndhrada nakladi ¢i
jakékoliv jiné plnéni, vyjma plnéni ptedpokladanych touto smlouvou, a Investor se
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6.1.

¢. smlouvy:

timto jakychkoliv takovychto néaroki, kdyby v budoucnu 1 ptes toto ujednani vznikly,
pfedem vzdava.

5. Zavazky a soulinnost Mésta

Mgésto touto smlouvou prebird v dale uvedeném rozsahu a za dale uvedenych podminek
zévazky dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona.

Mésto se podle § 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona zavazuje, Ze po dobu trvani

této smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se povoleni

Investiéniho zaméru uplatiiovat névrhy, vyjadieni a opravné prostredky, z divodi

takovych vlastnosti Investicniho zadméru, které jsou v souladu se Zakladnimi

parametry. M¢sto je vSak opravnéno v jednotlivych fizenich uplatiovat navrhy,
vyjadfeni a opravné prosttedky v ptipade:

a) Ze projedndvany Investicni zamér bude v predmétnych fizenich v rozporu se
sjednanymi Zakladnimi parametry;

b) zdtvodu jinych vlastnosti Investicniho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry; v takovém piipadé bude M¢ésto vzdy
postupovat v dobré vife a musi o diivodech svého postupu vzdy bezodkladné
informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

c) ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo vetfejného zdjmu, a které nebyly ke dni uzavieni této
smlouvy Mé&stu znamy, a to zejména, nikoliv vSak vyluéné, skutecnosti vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organti ¢i predloZzenych znaleckych posudkii.

Meésto poskytne Investorovi dal$i nezbytnou soucinnost v ramci samostatné piisobnosti
pro povoleni, provedeni a dokonceni Investi¢éniho zaméru v souladu se Zakladnimi
parametry. Souc¢innost dle pfedchozi véty Mésto poskytne v ramci svych moznosti na
zakladé¢ predchozi vyzvy Investora bez zbytecného odkladu po doruceni takové vyzvy
a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném k naplnéni ucelu této smlouvy.

Mgésto si vyhrazuje moznost odmitnout plnéni svych zadvazku viici Investorovi dle této
smlouvy, v pfipadech a rozsahu, ve kterém:

a) by bylo poskytnuti sou¢innosti v rozporu s pravnimi piedpisy;
b) Investor pii povolovani nebo realizaci Investiéniho zdméru nedodrzi Zakladni
parametry;

c) Investor podstatnym zplisobem porusuje tuto smlouvu.

Mésto je v takovém piipad¢ opravnéno vyjadfit nesouhlas s Investiénim zdmérem,
neposkytovat Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zdvazky podle této smlouvy, dokud
nebude zjednana néprava. V takovém piipadé Mésto musi o divodech pro odepieni
souc¢innosti nebo neplnéni svych zadvazki Investora bezodkladné pisemné informovat.

6. Investi¢ni prispévek

Smluvni strany se dohodly, ze Investor poskytne Mé&stu, v souladu s ustanovenimi
Zasad, Investicni piispévek 47.973.600 K¢ (slovy: padesat miliont sedm set devét tisic
Sest set korun ceskych). Predbézna vySe Investicniho pfispévku byla stanovena
v souladu se Zasadami jako nasobek po¢tu m*> HPP dle Dokumentace pro povoleni
zdméru Investiéniho zaméru, tj. 39.978 m? a Zakladni sazby v aktualni vysi ke dni
uzavieni této smlouvy, tj. ¢astky ve vysi 1.200 K¢.
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Investor poskytne Investicni piispévek Meéstu ve formé Penézniho plnéni
a Nepenézniho plnéni za podminek stanovenych nize.
Penézni plnéni
Investor poskytne Meéstu do Fondu developerskych projekti Penézni plnéni
v piredbéZné celkové vysi 47.973.600 K¢, upravené o inflaci dle ¢l. 6.7 této smlouvy.

Konecnd vySe Penézniho plnéni bude urcena jako soucet jednotlivych splatek
Penézniho plnéni dle ¢l. 6.5 této smlouvy.

Penézni plnéni je Méstu poskytovano za ucelem realizace obCanské vybavenosti na
uzemi Mé&stské ¢asti Brno—sever.

Splatnost Penézniho plnéni sjedndvaji Smluvni strany ve dvou splatkach, ato
nasledovné:

a) 1. splatka — cast Penézniho plnéni ve vysi 10 % z ptedpokladané vyse Investicniho
prispévku ve formé¢ Penézniho plnéni, tj. ¢astku ve vysi 4.797.360 K¢, poskytne
Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci povoleni Investi¢éniho zaméru;
castka bude k datu nabyti pravni moci povoleni Investi¢cniho zdméru upravena
o inflaci dle ¢l. 6.7 této smlouvy;

b) 2. splatka - zbyvajici ¢ast Penézniho plnéni ve vysi vypoctené jako nasobek (i)
Zakladni sazby ve vysi ke dni uzavieni této smlouvy a (ii) po¢tu m? HPP
Investicniho zdméru podle Dokumentace skutecného provedeni, od kterého se
odecte (i) vySe 1. splatky bez valorizace, tj. pfislusné procento z predpokladané
vyse Investicniho prispévku ve formé Penézniho plnéni, a (ii)) hodnota
Nepenézniho plnéni poskytovaného dle této smlouvy upravend o inflaci obdobné
dle ¢l. 6.7 této smlouvy, poskytne Investor Méstu do 60 dnli od nabyti pravni moci
kolaudac¢niho rozhodnuti Investi¢niho zaméru; ¢astka bude k datu podani zadosti
o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢cniho zdméru upravena o inflaci dle
¢l. 6.7 této smlouvy.

Investor je povinen piedlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni nejpozdéji
spole¢né s podanim zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investicniho zaméru. Na
zaklad¢ predloZzené Dokumentace skuteného provedeni zaSle Mésto Investorovi
pisemné vypocet druhé splatky Investicniho ptfispévku ve formé& PenéZniho plnéni.
Pokud se Dokumentace skute¢ného provedeni v pribéhu fizeni o vydani kolaudac¢niho
rozhodnuti zméni, bude vypocet druhé splatky Investicniho piispévku upraven dle
finalni Dokumentace skutecného provedeni oveéiené stavebnim aradem.

Smluvni strany se dohodly, ze vyse dosud neposkytnuté casti Penézniho plnéni se vzdy
ke dni 1. kvétna kazdého kalendainiho roku automaticky zvySuje o miru inflace
vyjadienou podle indexu vypocteného dle pravidel této smlouvy za uplynuly
kalendaini rok (dale jen Inflaéni index). Castky, které jsou pfedmétem valorizace
podle tohoto ¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodi, kolik ¢ini vySe Inflacniho
indexu; nejvySe vSak v souhrnu o 20 procentnich bodd za celou dobu trvani této
smlouvy pro kazdou ¢astku, ktera je pfedmétem valorizace podle tohoto ¢lanku. Takto
valorizované ¢astky nahrazuji pivodni ¢astky v ptislusnych ustanovenich této smlouvy
a stavaji se zékladem pro ptipadnou dalsi indexaci v pfistich letech.

Infla¢ni index za uplynuly kalendéaini rok se rovna vysi roni miry inflace vyjadiené
v procentech podle pfirtistku primérného rocniho indexu cen stavebnich d¢l podle
klasifikace CZ-CC (souhrnné polozky stavebni dila) za uplynuly kalendéaini rok
vydavanym Ceskym statistickym tfadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného
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vypoctu Inflaéniho indexu byla nizS§i nez nula, pak se Infla¢ni index daného
kalendarniho roku rovné nule.

Nepenézni plnéni

Investor poskytne Méstu projektovou dokumentaci pro stavbu ,,Park Husovice*
(zahrnujici stavebni objekty SO 601 az SO 609 a souvisejici provozni soubory), kterd
je soucasti Dokumentace, v hodnot¢ urcené dle skutecné vynalozenych a prokazanych
nakladl na jeji pofizeni v souladu s nasledujicimi podminkami:

a) ve stupni dokumentace pro povoleni zaméru a dokumentace pro provadéni stavby
véetné soupisu stavebnich praci, dodavek a sluzeb s vykazem vymér a kontrolnim
rozpoctem; piiprava projektové dokumentace dle Stavebniho zdkona a jeho
provadécich pravnich ptfedpisit bude pravidelné¢ konzultovana s Méstem, jehoz
piipominky maji pouze doporucujici charakter;

b) projektovd dokumentace bude piipravena v souladu se Standardy M¢esta
a s pozadavky na vefejnou zelen, v souladu s koordinacni situaci Investi¢niho
zaméru, kterd tvori pfilohu €. 1 této smlouvy, a dale v souladu se stanovisky
dotéenych organii a Méstské ¢asti Brno-sever;

c) Investor se zavazuje zajistit spolu s vypracovdnim projektové dokumentace
inzenyring stavby vcetn¢ ziskdni pravomocného povoleni zaméru pro vyse
uvedenou stavbu;

d) Investor pfeda M¢stu projektovou dokumentaci ve strojové Citelném formatu
(v otevienych formatech DWG/DGN a editovatelnych formatech textovych
a tabulkovych ¢asti) a v papirové podobé (2 paré dokumentace pro povoleni
zaméru a 4 paré dokumentace pro provadéni stavby — z toho vzdy jedno paré
ovéfené stavebnim uradem) k pievzeti v dostate¢ném ptedstihu, a to nejpozdéji do
1 mésice od nabyti pravni moci povoleni Investicniho zdméru.

e) Investor poskytne Méstu vyhradni postupitelnou licenci k autorskému dilu
projektové dokumentace, kterd bude v lUzemné a mnoZstevné neomezeném
rozsahu umoznovat uziti projektové dokumentace vS§emi znamymi zpiisoby vcetné
opravnéni Meésta udilet podlicence, ato na celou dobu trvani autorskych
majetkovych prav, a uzavie k tomu pfisluSnou licenéni smlouvu nejpozdéji do
okamziku pfedani projektové dokumentace, za cenu ve vysi 1.000 K¢ + DPH.

M¢sto se zavazuje poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost v souvislosti
s prevzetim a pfevodem fadné€ a v souladu s touto smlouvou provedeného Nepenézniho
plnéni (nebo jeho ¢asti) do vlastnictvi Mésta. Pokud takova soucinnost nebude
Investorovi fadn¢ a v€as poskytnuta (napt. Mésto z ditvodll na své strané neopravnéné
neuzavie smlouvu o pfevodu vlastnického prava k Nepené¢Zznimu plnéni), neni Investor
v prodleni s plnénim jeho povinnosti pfedat Méstu konkrétni Nepenézni plnéni, anebo
prevést vlastnické pravo na Mésto ke konkrétnimu Nepenéznimu plnéni, ve lhltach
stanovenych touto smlouvou.

Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, M¢ésto se zavazuje prevzit Nepenézni plnéni
nebo jeho ¢ast bez zbytecného odkladu, nejpozdeji vSak do 12 (dvanacti) kalendainich
meésict ode dne, kdy (i) bude predmét dil¢i casti Nepenézniho plnéni fadné¢ dokoncen
a (i1) Investor pisemné vyzve Mésto ke kontrole a pfevzeti dané ¢asti Nepenézniho
plnéni a ptedlozi za timto Gcelem Méstu veskerou potfebnou dokumentaci. Mésto
poskytne Investorovi za ucelem pievzeti a pfijeti Nepenézniho plnéni do vlastnictvi
nezbytnou soucinnost.
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¢. smlouvy:

6.11.  Pro pfipad, ze by Nepenézni plnéni nebo jeho dil¢i ¢ast:
a) nebylo Investorem poskytnuto v souladu s touto smlouvou; nebo
b) nemohlo byt pro poruseni smlouvy Investorem fadn¢ uzivano nebo vyuzito;

je Mésto opravnéno takové Nepenézni plnéni nebo jeho ¢ast nepfevzit a/nebo
nepfijmout do vlastnictvi a/nebo neuzavtit k tomu piislusné realizacni smlouvy, a to az
do doby napravy auvedeni Nepenézniho plnéni nebo jeho ¢asti do souladu s touto
smlouvou.

7. Utvrzeni zavazku ze smlouvy

Nezbytna vefejna infrastruktura

7.1. Porusi-li Investor svou povinnost pievést Nezbytnou veiejnou infrastrukturu do
vlastnictvi Mésta dle sjednanych podminek a ve lhiitach dle této smlouvy a nezjedna
napravu ani v dodate¢né lhiuté 30 dnti od doruceni pisemného upozornéni ze strany
Me¢sta, je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vyS$i 250.000 K¢ za kazdy
jednotlivy ptipad poruseni.

7.2. Porusi-li Investor svou povinnost zajistit spravu, udrzbu ¢i provozovani Nezbytné
vetejné infrastruktury do doby jejiho pfevodu do vlastnictvi Mésta a nezjedné napravu
ani v dodatecné lhaté 30 dnl od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, je
povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 250.000 K¢ za kazdy jednotlivy pripad
poruseni. V ptipadé, Ze Investor porusi zavazek zajistit spravu, udrzbu a provozovani
Nezbytné vetejné infrastruktury, je Mésto opravnéno dle vlastni tvahy zajistit spravu,
udrzbu a provozovani dané Nezbytné vefejné infrastruktury na naklady a nebezpeci
Investora.

NedodrZeni Zakladnich parametru

7.3. Porusi-li Investor svou povinnost dodrzet pti realizaci Investiéniho zaméru sjednané
Zakladni parametry dle ¢l. 3.3 této smlouvy a nezjedna napravu ani v dodatecné lhuté
60 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi 250.000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad poruseni. Dojde-li jednim
jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi Investora,
které jsou spojeny blizkou Casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametri (napf. vramci vystavby jedné budovy v rozporu s vice
Zékladnimi parametry), povazuji se vSechna takova poruseni pro ucely thrady smluvni
pokuty za jeden piipad poruseni.

Nepiedlozeni Dokumentace skuteéného provedeni

7.4. Porusi-li Investor svou povinnost predlozit Méstu Dokumentaci skute¢ného provedeni
nejpozdéji s podanim Zadosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti Investi¢niho zdméru,
pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 250.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
porusent.

Prodleni s thradou finanéni ¢astky

7.5.  Bude-li Investor v prodleni se splnénim svych zavazki (kteréhokoli z nich) k zaplaceni
jakékoliv finan¢ni ¢astky dle této smlouvy, je povinen uhradit Méstu arok z prodleni
ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky, s jejimz zaplacenim je Investor v prodleni, za kazdy
zapocaty den prodleni. Bude-li v§ak sazba uroku z prodleni stanovena nafizenim vlady
podle § 1970 Obcanského zdkoniku kdykoli béhem prodleni Investora vyssi nez shora

smluvend sazba, pouzije se v takovém obdobi tato vyssi sazba troku z uroku prodleni
dle natizeni vlady.
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Nepenézni plnéni

7.6.  Porusi-li Investor svou povinnost pfevést vlastnické pravo ¢i sjednat jiné pravo (napf.
licencni opravnéni k projektové dokumentaci) k Nepenéznimu plnéni ve prospéch
Me¢sta ve sjednané lhlité a nezjedna napravu ani v dodatec¢né lhiité 30 dnti od doruceni
pisemného upozornéni ze strany M¢esta, je MéEsto opravnéno pozadovat namisto
Nepenézniho plnéni ndhradni financni plnéni, ve vysSi predpokladané hodnoty
konkrétniho Nepenézniho plnéni, kterou je Mésto opravnéno navysit o inflaci obdobné
postupem dle ¢l. 6.7 této smlouvy.

7.7.  Pozéadalo-li Mésto o ndhradni finan¢ni pInéni dle €l. 7.6 této smlouvy, pak okamzikem
uhrady takového plnéni zanika zavazek Investora poskytnout konkrétni Nepenézni
plnéni. Investor je povinen uhradit ndhradni finan¢ni plnéni do Fondu developerskych
projektii ve lhité stanovené Méstem v pisemné vyzve.

Spole¢né ustanoveni

7.8. Investor se zavazuje zaplatit Méstu smluvni pokutu do 30 dni poté, co mu bude
dorucena vyzva Mésta k jejimu uhrazeni.

7.9. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty nezanikd zavazek, ktery smluvni pokuta
zajistuje, neni-li v konkrétnim piipade vyslovné stanoveno jinak.

7.10.  Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dot¢eno pravo Mésta na nahradu Skody
v rozsahu, v jakém tato neni kryta ndrokem ze smluvni pokuty. Investor je povinen
takto uplatnénou nahradu Skody na prvni vyzvu Méstu uhradit.

7.11.  Ujednanim ani zaplacenim smluvni pokuty za poruSeni povinnosti Investora
v souvislosti s vystavbou Nezbytné verejné infrastruktury neni doté¢eno pravo Mésta na
nahradu Skody M¢éstu vzniklé v plné vysi a Mésto mé pravo uplatnit vici Investorovi
pravo na nahradu skody, kterd Méstu vznikla v souvislosti s vystavbou Nezbytné
vetejné infrastruktury a Investor je povinen takto uplatnénou nédhradu Skody na prvni
vyzvu Méstu uhradit.

7.12.  Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v této smlouvé povazuji za
pfiméfené s piihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci
sjednanych smluvnich pokut je pfedev§im funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména
u smluvnich pokut, které zajist'uji pravni jistotu a zajmy Mé&sta, které nemaji pouze
majetkovy vyznam.

8. Odpovédnost Smluvnich stran

8.1. Ani jedna ze Smluvnich stran neni odpovédna za své prodleni, a/nebo nasledky
poruseni svych povinnosti dle této smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruseni proti ni
nelze uplatiovat Zadné smluvni sankce, prokaze-li, ze prodleni ¢i poruSeni povinnosti
jsou dusledkem uddlosti vyss§i moci. Za vy$si moc se pro ucely této smlouvy povazuje:
a) mimofadna neptfedvidatelna a neptekonatelnd prekazka vznikla nezavisle na vili

pfislusné Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a pfirodni
katastrofy, a to pouze za podminky, Ze spliuji predpoklady uvedené v této véte;
nebo
b) nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup organa vefejné moci;
pokud jsou zaroven pfi¢inou prodleni nebo poruseni povinnosti Smluvni stranou
a v ptipadé Investora taktéz soucasn¢ pouze za podminky, ze zddnou z vySe uvedenych
okolnosti nezpiisobil, byt z€asti, Investor svym jednanim, opomenutim ¢i jakymkoli
jinym konanim Investora (napf. podanim podnétu k organu vetfejné moci apod.).

12

Strana 16 / 25




8.2.

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.

94.

¢. smlouvy:

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, ze udalost
vy$s§i moci zptsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této smlouvy nebo poruseni
jejich smluvnich povinnosti, tuto skutecnost pisemné ozndmit druhé Smluvni stran€.
Smluvni strana, kterd svoji oznamovaci povinnost dle ptedchozi véty fadné a vcas
nesplni, nemuze se jiz té€to udalosti vyssi moci dovolavat.

Me¢sto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této smlouvy v disledku
zédkonem vynuceného jednani (napt. na zéklad¢é vysledku mistniho referenda, které
bylo iniciovano ptipravnym vyborem). V takovém ptipadé vstoupi Smluvni strany
v dobré vife do vzijemnych jednani, ato za ucelem nalezeni feSeni takto vzniklé
situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavieni dodatku k této smlouvé, kterym
Smluvni strany upravi sva vzdjemna prava a povinnosti v ndvaznosti na dotéené
zakonem vynucené jednani pfi zachovani smyslu a tcelu této smlouvy.

Na zaklad¢ dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli ze Smluvnich
stran na nahradu uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za
poruSeni povinnosti uvedenych v této smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji
prava na nahradu uslého zisku.

9. Prevod pozemkii a zmény v osobé Investora

Informovani o existenci smlouvy

Investor se zavazuje, Ze bude své ptipadné pravni nastupce v¢. ptipadnych nabyvatela
pozemkd, na nichz hodla realizovat Investi¢ni zdmeér, tj. pozemka p. ¢. 217/1, 217/2,
217/3, 583/1, 583/2, 592, 606, 610, 611/1, 611/2, 612, 613/1, 613/2, 613/3, 613/4,
613/5, 614/1, 614/2, 615/1, 615/2, 619, 620/1, 620/2, 631/1, 1723/1 a 1723/2
v k. 0. Husovice (dale jen Pozemky), nebo jejich Casti, prokazatelné¢ informovat
o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni ptipadnych pozdéjsich dodatki a dale se
zavazuje, ze smluvné zavaze své ptipadné pravni nastupce nebo nabyvatele Pozemk
k tomu, ze itito budou mit povinnost informovat své piipadné pravni nastupce
o existenci a obsahu této smlouvy ve znéni ptipadnych pozdéjsich dodatk.

Pievod Pozemku

Investor je opravnén pievést Pozemky nebo jejich €ast na tfeti osobu bez piedchoziho
souhlasu Mésta, pficemz pirevod Pozemkl na tfeti osobu neni diivodem pro zanik
jakychkoli zdvazkl nebo povinnosti Investora dle této smlouvy. Pro pfipad, ze Investor
pfevede vlastnické pravo k Pozemkiim nebo jejich Casti na tfeti osobu, zavazuje se
zajistit a odpovida za to, ze novy vlastnik Pozemki bude postupovat tak, aby byly vcas
afadné splnény vSechny povinnosti Investora dle této smlouvy (zejména zavazek
dodrzet Zékladni parametry pii vystavbé na prevedenych Pozemcich nebo zavazek
uhradit Penézni plnéni aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této smlouvy splnény
z diivodu konani ¢i opomenuti nového vlastnika Pozemkt nebo jejich ¢asti, povazuje
se takové jednani nebo opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této smlouvy
a Investor odpovida, jako by tuto smlouvu porusil sam, v¢etné piipadnych sankci, a to
bez ohledu na pfevod Pozemki na tfeti osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici nebo jejich cast
nesmi byt v souladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zakona postoupeny na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napft. v souvislosti se zcizenim Pozemkt na jinou osobu,
o postoupeni této smlouvy na tfeti osobu, oznami tuto skutecnost Méstu. Investor
specifikuje subjekt potencidlniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém
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9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

¢. smlouvy:

zameru ve vztahu knaplnéni uUcelu této smlouvy. Mésto se zavazuje vstoupit
s Investorem a zamySlenym postupnikem do jedndni ohledné uzavieni smlouvy
o postoupeni této smlouvy bezodkladné¢ od doruceni oznameni podle piedchoziho
odstavce. Mésto uzavieni smlouvy o postoupeni bez rozumného divodu neodmitne.
Mésto je opravnéno odepiit udéleni souhlasu zejména v pfipad¢ davodnych
pochybnosti, Ze zamysleny postupnik bude schopen dostat svym zavazkim vici Méstu
plynoucich z této smlouvy. Investor pii postupu dle tohoto odstavce poskytne plnou
soucinnost v souvislosti s jednanim o uzavieni smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
souc¢innost zamyslené¢ho postupnika.

Pfemény

Pro ptipad, Zze ma byt provedena pieména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu
zékona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, ve znéni
pozd¢jsich predpist,, popt. dle jiného obdobného pravniho ptedpisu, nebo pokud
Investor zamysli pievést svlij obchodni zdvod nebo jeho ¢ast, je Investor vzdy povinen
oznamit tuto skutec¢nost bezodkladn¢ M¢stu.

10. Trvani a ukonceni smlouvy

Tato smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. 10.2 této smlouvy nize) je uzaviena
na dobu urcitou, a to do:

a) splnéni vesSkerych zavazki a transakci predpoklddanych touto smlouvou
(anavazujicimi smlouvami) vcetné poskytnuti celého Investicniho piispévku,
dokonceni veskeré vystavby a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho
zameru;

b) tadného ziizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢i jinych prav dle této
smlouvy, navazujicich smluv nebo v souvislosti s nimi;

c) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich
z této smlouvy a navazujicich smluv;

podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany berou na védomi, Ze n€které povinnosti Investora podle této smlouvy
jsou sjednany trvale, pficemz se jedna pfedevSim o povinnosti, které podle své povahy
a ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho ptispévku
a po provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investiéniho zaméru (napf.
povinnost Investora dodrzet Zakladni parametry) a/nebo které maji zlstat v platnosti
1 po jakémkoli pfed¢asném ukonceni této smlouvy.

Tato smlouva miize byt ukonc¢ena pouze:

a) vypovedi, ato vypovédi Mésta vyhradné z divodi uvedenych v ¢l. 10.5 této
smlouvy nebo vypovédi Investora vyhradné z ditvodd uvedenych v ¢l. 10.6 této
smlouvy;

b) zruSenim této smlouvy nebo jeji €asti pii prezkumu dle § 165 odst. 2 nebo 3
Spravniho fadu, pokud bylo zjisténo, Ze byla uzaviena v rozporu s pravnimi
piedpisy;

c) zruSenim této smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z diivodii
dle § 167 Spravniho fadu; nebo

d) dohodou Smluvnich stran.

Od této smlouvy neni mozné v souladu s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni
strany z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského
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¢. smlouvy:

zékoniku zakladajicich pravo na vypovéd’, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni
této smlouvy a vzdavaji se prava domahat se zruseni zavazkii ze smlouvy soudem, a to
s vyjimkou jejiho ukonceni sjednanym postupem v dale vyslovné sjednanych
ptipadech.

10.5. Mésto je opravnéno vypoveédét tuto smlouvu vyhradné z nasledujicich divodu:

a) porusi-li Investor povinnost dodrzet pfi pifipravé a realizaci Investi¢niho zaméru
Zékladni parametry, a toto poruSeni nenapravi ani v dodatecné stanovené lhuté
30 dnii od doruceni pisemného upozornéni ze strany Mésta;

b) porusi-li Investor povinnost uhradit Investicni ptispévek ve sjednanych lhitach
splatnosti, a toto poruSeni nenapravi ani v dodate¢né stanovené lhuté 30 dnt od
doruceni pisemné vyzvy ze strany M¢sta;

c) Meésto nenabude vlastnické ¢i jiné sjednané pravo k Nepenéznimu plnéni
a Nezbytné vetejné infrastruktuie ve lhttach a za podminek této smlouvy, a toto
poruseni Investor nenapravi ani v dodate¢n¢ stanovené lhat¢ 30 dnti od doruceni
pisemného upozornéni ze strany Mésta;

d) povoleni Investicniho zaméru nenabude pravni moci nejpozdéji do 2 let od
uzavieni této smlouvy;

e) kolaudaéni rozhodnuti pro Investi¢ni zdmér nenabude pravni moci nejpozdéji do
7 let od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni Investicniho zdméru.

10.6. Investor je opravnén vypoveédet tuto smlouvu vyhradné z nésledujicich divodu:

a) porusi-li Mésto své povinnosti dle ¢l. 5.2 této smlouvy, a toto poruseni nenapravi
ani v dodatecné stanovené lhute 12 mésicii od doruceni pisemného upozornéni ze
strany Investora.

10.7.  Vypoveéd vyvola ucinky, je-li fadné doruc¢ena druhé Smluvni stran€. Smluvni strany
sjednéavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou meésicti. Vypovédni doba zacne bézet
prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, v némz doslo
k doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni stran€ a kon¢i uplynutim posledniho dne
piislusného kalendainiho mésice. Uplynutim vypovédni doby zanikaji vSechna prava
a povinnosti obou Smluvnich stran z této smlouvy, s vyjimkou ustanoveni, ktera na
zakladé dohody Smluvnich stran, pravnich ptedpisti nebo podle své povahy a ucelu
maji ptetrvat i po ukonceni této smlouvy.

10.8.  Vypovédi nejsou doteny naroky na smluvni pokuty nebo nédhradu Skody v disledku
poruseni této smlouvy, které vznikly pted ukon¢enim smlouvy.

10.9. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé¢ ukonceni této smlouvy vypovédi ze
sjednanych vypoveédnich davodii:
a) ze strany M¢sta, se dosud Investorem poskytnutd ¢ast Investi¢niho ptispévku dle
této smlouvy nevraci;
b) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuty
Investi¢ni piispévek, a to na Gcet, ze kterého Investor Investicni prispévek poskytl
(neurci-li Investor pisemné jinak).
10.10. Smluvni strany se déale dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této smlouvy vypoveédi

z davodii uvedenych v ¢l. 10.5 pism. a) ab) této smlouvy nastava splatnost dosud
neuhrazeného Penézniho plnéni k okamziku doruceni vypovédi Investorovi.

10.11. Investor prohlasuje, Ze na sebe piebird nebezpeci zmén okolnosti, pokud tato zména
spo¢iva ve zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci
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¢. smlouvy:

developerskych projektii, zméné poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotek
¢i jejich najmu, v nepiiznivém vlivu soubézné realizace jinych developerskych
projektii na uizemi M¢ésta, ve zmén¢ cenové urovne najemného za nebytové prostory ¢i
cenové urovné nemovitych véci, ve zméné€ ceny stavebnich praci nebo materiali nebo
zmény ceny lidské prace. Investor prohlasuje, ze uvedené skuteCnosti pro néj proto
nejsou rozhodujici pfi stanoveni obsahu této smlouvy ve smyslu § 167 odst. 1 pism. b)
Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na plnéni povinnosti Investora dle této
smlouvy.

10.12. Bude-li kterékoli ustanoveni této smlouvy zruseno nebo bude-li dan divod pro jeho
zruseni, nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera jsou plné
odd¢litelnd a maji podle viile Smluvnich stran pfetrvat i samostatné.

10.13. Dojde-li k pravomocnému zruSeni Casti této smlouvy, zavazuji se Smluvni strany, ze
bez zbyte¢ného odkladu zah4ji jednani o feSeni této situace a nahradi zruSenou ¢ast této
smlouvy nebo celou smlouvu novou planovaci smlouvou ve smyslu § 130 a nasl.
Stavebniho zédkona nebo dodatkem k této smlouvé tak, aby nova planovaci smlouva ¢i
dodatek k této smlouvé co nejlépe odpovidaly plivodné zamyslenému t¢elu Smluvnich
stran a puvodnimu obsahu této smlouvy a tak, aby byl zajistén soulad s pravnimi
ptedpisy (dale jen Nova smlouva).

10.14. Do uzavieni Nové smlouvy se Smluvni strany zavazuji postupovat ve vzdjemné
koordinaci a soucinnosti tak, aby neohrozily ucel této smlouvy a moznost jeho
naplnéni, zejména pak nahrazeni zrusené ¢asti smlouvy nebo zrusené smlouvy Novou
smlouvou. Smluvni strany si do uzavieni Nové smlouvy nejsou povinny vracet jakakoli
plnéni poskytnutd podle této smlouvy, i kdyby byla zruSena ustanoveni této smlouvy,
ktera zakladala ptivodni pravni titul pro dané plnéni.

11. Zavérecna ustanoveni

11.1. Investor bude dorucovat veskera oznameni, informace a rozhodnuti dle této smlouvy
prostfednictvim e-mailu na adresu: pesek.tadeas(@brno.cz a datové schranky.

11.2.  Neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, 1ze tuto smlouvu ménit pouze na zakladé
pisemné dohody Smluvnich stran, formou pisemnych dodatki. Jina forma zmén této
smlouvy je vylouc€ena. Za pisemnou formu nebude pro ucely této smlouvy povazovana
vymeéna e-mailovych €1 jinych elektronickych zprav.

11.3.  Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za

obchodni tajemstvi dle § 504 Obcanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti
a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

11.4.  Jakékoli smlouvy uzaviené na zakladé této smlouvy ziistavaji v platnosti i1 v piipadé
pozbyti platnosti, ukonceni ¢i zruSeni této smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na
sobé vzajemné nezavislé.

11.5. Tato smlouva, smlouvy na ni navazujici, jakoz 1 veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé
nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym pravem. K prezkumu souladu této smlouvy
s pravnimi predpisy dle § 165 Spravniho fadu a k rozhodovani sporti z této smlouvy je

v

v souladu s § 132 Stavebniho zékona ptisluSny Krajsky ufad Jihomoravského kraje.

11.6. Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou Smluvni
stranou. M¢sto zasle bezodkladné po uzavieni této smlouvy tuto pfisluSnému ufadu
uzemniho planovani, ktery zajisti jeji vloZeni do narodniho geoportdlu uzemniho
planovani.
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¢. smlouvy:

11.7. Tato smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ve smyslu zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach wc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zédkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jSich piedpist. Tato
smlouva nabude uc¢innosti dnem jejiho uvetejnéni v registru smluv.

11.8. Dolozka: Tato smlouva byla schvalenana Z...../........ zasedani Zastupitelstva mésta
Brna, konanémdne .........................

11.9.  Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné

vile.
11.10. Prtilohy této smlouvy tvofi:
a) Pfiloha ¢. 1: Koordinac¢ni situace Investi¢niho zdméru
b) Ptiloha ¢. 2: Katastralni vykres Investi¢niho zdméru
c) Piiloha €. 3: Situace Nezbytné vetejné infrastruktury
d) Pitiloha ¢. 4: Situace potvrzena BKOM a OD MMB ze dne 9. 9. 2025.

VBmédne .............ooooiiil. VBmédne ..............ooooiinl.
Mésto: Investor:

Statutarni mésto Brno UDI Husovice Project a.s.

Ing. Tomas Pivec, MBA Ing. Michael Domanek

vedouci Odboru investi¢niho ¢len predstavenstva

Magistratu mésta Brna

17

Strana 21 /25




RIGHOON
ASTHIAA NQVILIS
G - sorow-owg e W Aod

g
e

e e uﬂ”“

@ /

-5

/
@5 (8 \\







orons G20z/10

wnyep

%0l ¥'O

oisig sanifn  BSER OlsIQ

AovNlis

njuswnyop Aszeu

000-20L-€2-9

o[sIQ anoNZENEZ

arsuumea Zdd

soejuswnop yadnys

ede)g || - 991n0SnH - owug Pjalqo 1udyunikjod

Aaneys Aszeu

T30MVYd VISIQ - [LSOLAOIWIN H1SVIVM
TH0UVd FOINVEH - LLSOLIAOWIN HLSVIVM
JINTZN OHINTYHLSYLYM FOINVH

AIMIr€O0 JOIVAYLS

AIMEr0 ING3AVLS FAON

96/c91

HOO Id VaV) HOINLVY1SO VANZOT 1

(edeyd *)) opyAs / esen eAou - INTLIASO INFFYIA - SL
OpYAS / Bsel BAOU - INTLLIASO INFRY3A - 8SL

VSVHL YNISNY - (eders ') INTTLIASO IAOTYIIV-8SL
VAAY1/ VSVRLYNISNY - INTFLIASO INFR3A - 8SL

esel jofere)s - NN YSYL - INFTLIASO INF3A - 8SL

VNE VLSINNTEZ -
V1SIN AYES O INVAYATHd ANOHLS YV NTTF3Z

eugpzliod - qzepp eroucieq
SZHO¥d aZ3rs

pepi Aojesiied - eqzelp eAouOjaq
INVLS JOVAOMVd

IwueIsip eqzejp gAouciag
INY.LS [OVAOMEVA

NUX3rE0 Oa AQZArA

eqzep
1$3d O¥d AHOOd

AMNOZOA FAOLTVASY ININTJOa

#202/01 Wal0A0d Jugaeys auephd
‘luajoa0d oyzuaiods 0ud|adejuaunyog

A0Sy - oudg yyal[o udsungAIog

e

pgpg—

g

=

—— A — 0§ — X ——

—OA—X~ %\/l* i 5
—OA——~———

-

LA

1B 11e L 1p Ja, ]
] b K5
% T

L]
[ ]

;/).‘/-)'H().S‘/)/[

— &

L]

Anpiniisedjul sulajan sujAgzaN aoenyis

.

=

e

4
e

—

4




\‘

3oVNLIs

vavia v - HOJNW3Z0d AIN3r80

R s TP «

A
S J

rupsoaram:

e a—

vy wsou ALY

2d¥Y6 0O o
'S'B 90B)IUNWOY 9¥suaLg ysougajods Aaeids e

........ aup uIg A

GNS |A0Uie|A op WepoAsyd s suwjsejynos

9202/04 \R1oADd Jugane|s, uephd

“Juajorod oygwajods oud|aejuaunyog | ¥

231h0sNY - ousg algo’ 1uay
: )

uriyrog

\

S

I
8 1, £y 0 g

: EBL oS

FEREG7EYE

SLS N &KotlS R 1

1

> i dleaiia

5 ]

.7:-"fr

20105 Z2vuvD 02318
: f

0N 0y

050

sewoz ayss | [ 0




