Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/32. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.1.2026

83. Nabidka predkupniho prava ke stavbé c.e. 63, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 2732/27 v k.u.
Komin

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku_ dorucenou dne 5.11.2025, na
vyuziti predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 63, zptisob vyuziti rodinné
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.c. 2732/27
zastavénd plocha a nadvori o vymére 16 m2, v k.. Komin, za kupni cenu ve vysi 720
000 K¢ a za podminek dolozené kupni smlouvy k nemovitym vécem ¢. 42022203,
uzavrené s koupéchtivymi

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 63, zpusob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p.¢. 2732/27 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 16 m2, v k.4. Komin, dle
nabidky doruc¢ené dne 5.11.2025.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 14.1.2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
9.1.2026 v 14:46
Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Duvodova zprava:

Uvod:

Predmeétem predkladaného materialu je nabidka ||| GG < o
»navrhovatelé®), doru€ena dne 5.11.2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé ¢.e. 63, zplsob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 2732/27
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 16 m?v k.u. Komin.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 5.11.2025 nabidku navrhovatelll na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé ¢&.e. 63, zplsob vyuZiti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 2732/27 zastavéna plocha a nadvofi o vymére
16 m? v k.U. Komin, za kupni cenu ve vysi 720 000 K¢ a za podminek doloZzené kupni smlouvy
k nemovitym vécem €. 42022203, uzaviené s koupéchtivymi.

Dle ustanoveni § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje
uzavienim smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisl soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti U¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo
vuci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato |lhdta uplyne k datu 5.2.2026.

Popis:

VySe uvedena stavba ¢€.e. 63, zplUsob vyuziti rodinna rekreace, postavena na pozemku ve vlastnictvi
SMB p.¢. 2732/27 v k.U. Komin je situovana v zahradkarské osadé u pfirodni pamatky Netopyrky
nedaleko sportovniho letisté Brno-Medlanky. Z leteckého snimku je patrno, Ze tato stavba presahuje
i do pozemku p.¢€. 2732/26 (ve vlastnictvi SMB). V dané lokalité se nachazi 15 chat ve vlastnictvi jinych
osob, jeZ jsou postaveny na pozemcich SMB.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek p.¢. 2732/27 v k.q.
Komin soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti — rekreace jina (RX).

Sprava:
Pozemek je svéfen méstské &asti Brno-Komin.

Pozn. MO MMB:
Z téze zahradkarské osady byla v ZMB projednana nabidka pfedkupniho prava k protéjsSi stavbé pro
rodinnou rekreaci (kupni cena 720 000 K¢&) v fijnu t.r., ktera nebyla vyuzita.
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Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organuim statutarniho mésta Brna nyni predloZen tento navrh
usneseni:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢€.e. 63, zpusob vyuziti rodinna
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 2732/27 zastavéna plocha
a nadvofi o vymére 16 m? v k.u. Komin, za kupni cenu ve vysi 720 000 K¢, dle nabidky doru¢ené dne
5.11.2025,

a to vzhledem ktomu, Ze nebyla vyuzita predchozi projednana nabidka predkupniho prava
k obdobné stavbé pro rodinnou rekreaci v téze zahradkarské osadé, dale s ohledem na skutecnost,
Ze v dané lokalité jsou na pozemcich SMB v8echny stavby pro rodinnou rekreaci ve vlastnictvi jinych
osob a uplatnéni pfedkupniho prava u jedné chaty by bylo nesystémovym krokem, ktery nefeSi
vlastnictvi ostatnich chat v dané lokalité.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 14.1.2026.

Stanovisko dotéeného organu:
Méstska ¢ast Brno-Komin byla pisemné vyrozuména o skutecnosti, Ze nabidka pfedkupniho prava
bude predlozena k projednani do organid SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast informovana.
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MAGISTRAT MESTA BRNA
podatelna Ll:?f
@
=51 0B
a Doporucené s dodejkou
Gje MMB: coooceenreumsecmnnssssssssssssssassans
= F U RN PPP SO
- Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brno
Majetkovy odbor
Malinovského nam. 624/3
602 00 Brno Statutarni mésto Brno
Doruceno: 05.11.2025
MMB/0546199/2025
V Brné dne 20. 10. 2025 Listy:1 priLony -
i 1
Véc: Nabidka zdkonného predkupniho priava vi Il ill! ,ji l ‘I‘”ll'(lml ’Il“l I’“l“ Ill
R R
Vazenl’ mmb1les950a6554

dovolujeme si Vas oslovit coby vlastnika nemovitosti v obci Brno, katastralnim tizemi Komin:
- pozemku p.€. 2732/27 - zastavéna plocha a nadvofi — o zapsané vyméfe 16 m?, zapsaného
na LV ¢. 10001 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-
meésto,

na LV ¢ u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto,
ktera neni soucasti pozemku p.¢. 2732/27 a naleZi do naSeho spole¢ného jméni manZeld.

na kterém stoii stavba — budova s &islem evidenénim 63, stavba pro rodinnou rekreaci, zapsana

Vyse popsanou stavbu proddvame za podminek bliZe specifikovanych v pfiloZené kupni smlouve,
ato za kupni cenu 720.000,- K¢ (slovy: sedm set dvacet tisic korun ¢eskych). V souladu
s ust. § 3056 a § 2140 ob¢anského zékoniku Vam proto zasilame tuto ptedkupni nabidku.

Z podstatnych podminek prodeje uvadime zejména nasledujici:
- kupni cena bude ¢init dle nabidky koupéchtivych 720.000,- K¢,
- predmétné nemovitosti budou kupujicim pfedany do patnacti dnit ode dne rozhodnuti o
povoleni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho do katastru nemovitosti.

Pokud mate o vyuZiti svého pfedkupniho prava zajem, kontaktujte nds prosim na niZe uvedeném
kontaktu.

Pokud o vyuZiti pfedkupniho priava zijem nemite, dovolujeme si Vas zdvorile poZadat o
zasldni vzdani se predkupnfho prava, tedy prohlaSeni o nevyuZiti nabidky, a to k nasim
rukam fipadné o vyrozumeéni ¢ moZnosti

osobniho pFevzeti na adrese Majetkového odboru Magistratu mésta Brno.

S Gctou

Prilohy:
Znéni kupni smlouvy
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Statutarni mésto Brno
Doru&eno: 05.11.2025

KUPNi SMLOUVA K NEMOVITYM VECEM MMB/0546139/2025
C. 42022203 womy
Smluvni strany:
i [AWA AR

mmb1es950a6554

oba déle také v jednotném Cisle jen jako , prodavajici“

Kupujici:

kupujici 1 a kupujici 2 déle také v jednotném €isle jen jako , kupujici
gl.1
Pfedmé&tné nemovitosti
1. Prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém spoleéném jméni manZelii nasledujici nemovitosti v obci
Brno, katastralnim Gizemi Komin: '
- stavba - budova s &islem evidenénim 63, stavba pro rodinnou rekreaci, postavena na
pozemku p.¢. 2732/217,
vée zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastraini
pracovisté Brno-mésto na LV &.

pficemZ nemovitosti specifikované vtéto smlouvé vySe jsou déle pro Uely této smlouvy
oznacovany jen jako ,pfedmé&tné nemovitosti" nebo ,pfedmét pfevodu*.

Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany vyslovné prohlauji, Ze pfedmétem pFevodu dle této
smlouvy je pouze shora popsané stavba s islem evidenénim 63, tj. nikoliv pozemek, na kterém
je stavba postavena.

¢lL.2
Projev viile k prodeji a koupi
1. Prodavajici prodava spoluvlastnicky podil o velikosti id. %2 na pfedmétnych nemovitostech
vietné vSech jejich sougasti a pfisluSenstvi ze svého spoleného jméni manZell kupujicimu 1,
ktery podil o velikosti id. % na pfedmétnych nemovitostech véetné viech jejich souasti
a pisluenstvi za niZe uvedenou kupni cenu do svého vylu€ného viastnictvi kupuje a pfijima.

2. Prodévajici prodava spoluvlastnicky podil o velikosti id. %2 na pfedmétnych nemovitostech
véetné viech jejich soucasti a pisluSenstvi ze svého spolecného jméni manZelil kupujicimu 2,

Strana 1 (celkem 7)
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SoucCasné s pravem uZivat pfedmétné nemovitosti pfechazi na kupujiciho i nebezpeéi nahodilé
zkazy nebo Skody na pfedmétnych nemovitostech. Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici
pfeda pfedmétné nemovitosti kupujicimu nejpozdéji do 15 dnii ode dne, kdy bude proveden
vklad vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Nemovitost bude
vyklizena a uklizend, nebylo-li mezi prodavajicim a kupujicim dohodnuto jinak.

. Smluvni strany se zavazuji vzajemné si poskytnout veSkerou potfebnou souginnost k prehlaseni
dodavek veskerych energii na kupujiciho (resp. na osobu uréenou kupujicim) tak, aby tyto byly
pfehladeny bezprostfedné po pfedani, pfipadné po prevodu viastnického prava, dle dohody
smluvnich stran. Do doby pfedani predmétnych nemovitosti dle této smlouvy kupujicimu hradi
naklady spojené s uZivanim a idrzbou pfedmétnych nemovitosti prodavajici. Prodévajici se déale
zavazuje, Ze uhradi kupujicimu pfipadné nedoplatky dhrad za plnéni spojend s uZivanim
pfedmétnych nemovitosti vzniklé do dne pfedani a prevzeti pfedmétnych nemovitosti
kupujicimu. Obdobné se zavazuje kupujici vydat prodavajicimu bez zbyteEného odkladu
preplatky uvedenych Ghrad, které obdrZi za prodavajiciho.

Kupujici prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem a polohou pfedmétnych nemovitosti, tyto si pfed
podpisem této smlouvy fadné na misté samém prohlédl, pocet vykonanych prohlidek povaZuje
za dostateCny a ve stavu, vjakém je prodavajici prodava, je kupuje a nema k tomu Zadnych
vyhrad.

Prodavajici prohlasuje, Ze vpredmétu prevodu nemaji sjeho souhlasem umisténo trvalé
bydliSté Zadné osoby. Prodavajici prohlasuje, Ze v predmétu pfevodu neni s jeho souhlasem
nahlaseno Zadné sidlo fyzickych nebo pravnickych osob.

Pokud by néktera treti osoba uplatiiovala viiéi kupujicimu jakoukoliv opravnénou pohledéavku
nebo jiné pravo vzniklé pfed prevodem vlastnického prava k pfedmétnym nemovitostem podle
této smlouvy a spojené s vlastnictvim pfedmétnych nemovitosti, zavazuje se prodavajici, Ze
pohledavku zaplati nebo jiné pravo uspokoji ze svého.

él.5
Zakonné predkupni prévo a ndjemni smlouva k pozemku

Prodavajici upozoriiuje kupujiciho, Ze predmét prevodu dle této smlouvy je stavha umisténa na
pozemku, jehoZ neni soucasti a ktery je ve vlastnictvi osoby odlisné od prodavajiciho, a to
Statutarni mésto Brno, IC: 44992785, sidlem Brno, Dominikdnské namésti &.p. 196/1,
PSC 602 00 (dale také jen ,pFedkupnik”). V souladu s ust. § 3056 obEanského zakoniku ma
pfedkupnik zakonné predkupni pravo k pfedmétu prevodu dle této smlouvy, pficemZ toto
predkupni pravo ma povahu prava vécného. Kupujici prohlasuje, Ze si je této skutecnosti védom
a nepovazuje to za pravni vadu pfedmétu prevodu.

. V souladu s ust. § 2140 obc&anského zakoniku je prodavajici povinen nabidnout predmét
prevodu predkupnikovi ke koupi, pokud jej chce prodat treti osobé. Prodavajici je povinen
zaslat predkupnikovi nabidku k vyuZiti predkupniho prava do 5 pracovnich dni od podpisu této
smlouvy. Tato kupni smlouva je vsouladu sust. § 2145 obcanského zakoniku uzaviena
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vyhradami ¢i podminkami), které by branily uzavieni nebo naplnéni této smlouvy nebo které by
omezovaly prevoditelnost predmétnych nemovitosti,

-k pfedmétnym nemovitostem neexistuji najemni ani uZivaci vztahy tfetich osob, pfedmétné
nemovitosti ani jejich €asti nebyly vioZeny do zakladniho kapitalu obchodni korporace, do
nadace, nadacniho fondu Ci svéfenského fondu, dispozice s pfedmétnymi nemovitostmi
nebyla omezena predb&Znym opatrenim,

- nebylo vydano Zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uZivat pfedmétné nemovitosti k tcelu,
k némuz jsou urceny.

Prodavajici se zavazuje, Ze vdobé od podpisu této smlouvy do pfevodu vlastnického prava
k pfedmétu pfevodu nepodnikne, svyjimkou Ukond spojenych sbé&inym provozem ¢i
pfedvidanych touto smlouvou, Zadné kroky, které by sniZily hodnotu predmétnych nemovitosti
nebo ztiZily ¢i zmafily realizaci této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze vsouvislosti sprevodem pfedmétu pfevodu dle této smlouvy
neprechazi na kupujiciho Zadné dluhy prodavajiciho; smluvni strany vyluéuji aplikaci § 1888 odst. 2
obéanského zakoniku.

Kupujici prohlasuje, Ze:
- je plné& svépravny a zplsobily k uzavfeni této smiouvy a naslednému pInéni této smlouvy a
- bude mitve sjednané lhité zajistény financni prostfedky na tihradu kupni ceny.

Bude-li zjisténa nepravdivost prohlaSeni prodavajiciho uvedenych v ¢l. 6 této smliouvy nebo v
pfipadé, Ze prodévajici porusi jakykoliv svilj zavazek uvedeny v¢l. 6 této smlouvy, pficemZ
nepravdivost tohoto prohlaseni nebo poruseni tohoto zivazku nebude odstranéno ani do 15
dni ode dne, kdy k tomu kupujici prodavajiciho alespoii e-mailem vyzve, je kupujici opravnén
od této smlouvy odstoupit a soucasné je prodavajici povinen uhradit kupujicimu smluvni pokutu
ve vy$i 6 % z kupni ceny.

. Jakékoli ujednani o smluvnich pokutach v této smiouvé se nedotyka pfipadného naroku na
nahradu Skody vzniklé v dusledku poruseni pfislusné povinnosti smiuvni strany.

6.7
PFrevod viastnictvi

. Tato smlouva nabyva platnosti a GCinnosti, s vyjimkou ¢l. 2 této smlouvy (ktery nabude Géinnosti
dle pravidel uvedenych déle) dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Clanek 2 této smlouvy
nabude ucinnosti teprve zaplacenim druhé ¢asti kupni ceny kupujicim do tischovy Schovatele
tak, jak je sjedndno v €l. 3 odst. 1 pism. b) této smlouvy. Viastnictvi k predmétnym
nemovitostem pfechazi na kupujiciho aZ vkladem vlastnického prava podle této smlouvy do

katastru nemovitosti s acinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruc¢en katastralnimu (fadu.
. Smluvni strany se dohodly, Ze na zakladé této kupni smlouvy Ize zapsat do katastru nemovitosti

u mistné pfisluSného katastralniho Gfadu vklad vlastnického prava pro kupujiciho, pricemZ
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji za podminek sjednanych
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kupujici vice osob, jsou k finanénim pinénim na zdkladé této smlouvy opravnéni a povinni
spoleéné a nerozdilng, nevyplyva-li z této smlouvy jinak.

4. Pokud by jakéakoliv ¢ast této smlouvy byla v budoucnu z jakéhokoliv diivodu shledana nicotnou,
neplatnou &i neproveditelnou, zistava tim zbytek smlouvy nedotéen a dcastnici se zavazuji
takto vadnou €ast smlouvy nahradit neprodlené ujednanim bezvadnym, aby byl, pokud to bude
dle prava moZné, dosaZen lcel vadného ustanoveni. Pokud by touto vadou byla postiZena
smlouva jako celek, zavazuji se (€astnici uzavfit neprodlené smlouvu novou tak, aby bylo
dosaZeno toho celu, ktery je touto smlouvou sledovan, pokud takovy (el nebude zakonem
zakazan. Soucasné stim pak bude dohodou dcastniki smlouvy vypofadan i stav, ktery
v disledku takové vady nastal za dobu od sjednani vadné ¢asti smlouvy nebo vadné smlouvy, do

doby odstranéni vadného stavu postupem prvé nebo druhé véty tohoto odstavce.

5. Nepfipousti-li tato smlouva vyslovné jinak, smluvni strany vyslovné vylucuji moZnost tuto
smlouvu ménit €i dopliiovat jinak, neZ se souhlasem obou smluvnich stran formou pisemnych,
datovanych a vzestupné chronologicky Cislovanych dodatkd. Smiuvni strany vyluéuji moZnost
vyuziti elektronickych zprav pro zménu smlouvy. Pouze vpisemné formé mohou byt mezi
ucastniky sjednavana i tzv. vedlejsi ujednani ke kupni smlouvé dle ust. § 2132 a nésledujici
obéanského zakoniku.

6. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena adheznim zpiisobem a Ze je
vysledkem kontraktacnich jednani mezi stranami, pficemZ obé smluvni strany mély moZnost
obsah smlouvy ovlivnit. Smluvni strany vyluCuji pouziti ustanoveni § 1799 a § 1800
ob&anského zakoniku. Ugastnici potvrzuji, Ze smlouva byla pred jejim uzavienim projednéna;
a to jak jednotlivé podminky této smlouvy, tak po jejich stanoveni smlouva jako celek. Tato
smiouva je dplnym a komplexnim ujednanim o vSech zaleZitostech tykajicich se jejiho
predmétu, pficemZ Zadny projev ville ucinény ve fazi sjednavani smlouvy Ci jejich dodatki

s w2

nezaklada zadné ze stran zavazky a nesmi byt vykladan v rozporu s ujednanimi této smlouvy.

7. Tato smlouva, jakoi i prava a povinnosti z ni vzesl4, se idi pravnim fadem Ceské republiky. Tato
smlouva zavazuje také pravni nastupce smiuvnich stran.

VBmé dne 14. 10. 2025

Strana 7 (celkem 7)
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(’lSBR“O Magistrat mésta Brna

10.11.2025

Parcela
Katastralni uzemi Komin
Cislo parcely .2732/27
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 16 m?
Vymeéra dle geometrie 16 m?

Stav parcely k 01.10.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

RX

Nazev RZV

Rekreace jina

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

16 m2 (101%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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