Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/32. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.1.2026

81. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢p/Ce, zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p.c. 3820 v k.a. Kralovo Pole

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku dorucenou dne 9.11.2025, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v
platném znéni, ke stavbé bez ¢p/Ce, zplisob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3820 zastavéna plocha a nadvori o vymére
18 m2, v k.u. Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 620 000 K¢ a za podminek
dolozené Smlouvy o koupi garaze umisténé na cizim pozemku, uzaviené
s koupéchtivou

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, ke stavbé bez Cp/Ce,
zpusob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 3820 zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2, v k.u. Kralovo Pole, dle
nabidky doruc¢ené dne 9.11.2025.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 14.1.2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
9.1.2026 v 14:56
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 9.1.2026 v 14:56 172 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel
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Mgr. Pavel Blazik
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka_ (dale jen ,navrhovatel)
doruc¢ena dne 9.11.2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé bez &p/Ce, zplsob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 3820 zastavéna plocha a
nadvori o vymére 18 m2 v k.u. Kralovo Pole.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 9.11.2025 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé bez ¢p/Ce, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 3820 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m?, v k.u.
Kralovo Pole, za kupni cenu ve vysi 620 000 K&, a za podminek dolozené Smlouvy o koupi garaze
umisténé na cizim pozemku, uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vy$e uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo
vOéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ), tato Ihuta uplyne k datu 9.2.2026.

Popis:

VySe specifikovana stavba garaze bez ¢p/Ce je soucasti hromadnych fadovych garazi v garazovém
dvore, situovaném podél sbérné komunikace Sportovni, pfistupném z ulic Chaloupkova a Chelcického.
V této lokalité je vice nez 60 staveb garazi ve vlastnictvi jinych osob, postavenych na pozemcich SMB.
Jedna se o starSi prefabrikovanou fadovou garaz pro 1 osobni automobil.

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské &asti Brno-Kralovo Pole.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB), je pozemek p.&. 3820 v k.U. Krélovo Pole sou&asti
plochy prestavby s rozdilnym zplsobem vyuziti — obéanské vybaveni komeréni, se strukturou
zastavby kompaktni a vysSkovou urovni zastavby 6-16 m (OK.K3), v rozvojové lokalité KP-3
Sportovni — KoSinova.

Pozn. MO MMB:

- v pfipadé uskutecénéni prestavby této rozvojové lokality z trovné statutarniho mésta Brna v souladu
s UPmB Ize majetkoprévni vyporadéni nemovitosti realizovat v souladu se strategii mésta (viz odkup
garaZzi pfiul. Trybova a Rybkova), a to formou nabidky odkupu staveb za vécnou cenu (nikoliv obvyklou
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cenu), v pfipadé neakceptace takovéto nabidky bude viastnikiim vypovézena najemni smlouva
uzavrena k pozemku spolu s vyzvou vici viastnikovi cizi stavby na jeji odstranéni z pozemku mésta
Brna a uvedeni pozemku do ptvodniho stavu (v souladu s pravnimi predpisy a soudni judikaturou). Na
zakladé uvedenych skutecnosti MO MMB nedoporuéuje vyuZiti pfedmétné nabidky predkupniho

prava.
- nabidku na vyuZziti pfedkupniho prava k téZe garaZi projednalo ZMB v éervnu r. 2021, tato nabidka

nebyla vyuzita (kupni cena 310 000 K¢).
- v nedavné dobé organy SMB projednaly nékolik nabidek predkupniho prdava ke stavbam garazi
v tomto garazovém dvore (naposledy v fijnu t.r.), Zadna z nabidek nebyla vyuZita.

Zaver:
V navaznosti na vySe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organim statutarnino mésta Brna
predkladan k projednani tento navrh:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarnino mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &p/ce, zplisob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 3820 zastavéna plocha a
nadvofi o vymeére 18 m? v k.u. Kralovo Pole, dle nabidky doru¢ené dne 9.11.2025,

a to vzhledem k nevyuziti pfedchozi nabidky pfedkupniho prava k téze garazi v roce 2021 (za poloviéni
kupni cenu) a nevyuziti pfedchozich projednanych nabidek na vyuZziti pfedkupniho prava k jinym
stavbadm qgarazi v témze gardZovém dvoie, dale s ohledem na skutecnost, Ze v dané lokalité je na
pozemcich SMB naprosta vétSina garazi ve vlastnictvi jinych osob a uplatnéni pfedkupniho prava u
jedné garaze by bylo nesystémovym krokem, ktery nefesi vlastnictvi ostatnich garazi v dané lokalité,
a v neposledni fadé s odkazem na stanovisko MO MMB ohledné pfipadného feSeni majetkopravniho
vyporadani pozemk( mésta Brna a cizich staveb na nich postavenych v rozvojové lokalité.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 14.1.2026.

Stanovisko dotéeného organu:
Méstska Cast Brno-Kralovo Pole byla pisemné vyrozuména o skutecnosti, ze nabidka pfedkupniho
prava bude predlozena k projednani do organi SMB s navrhem usneseni na nevyuziti predkupniho
prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast pisemné informovana.
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NABIDKA NA UPLATNEN] PREDKUPNIHO PRAVA

Adresat:

Statutarni mésto Brno, Majetkovy odbor
Magistrat mésta Brna

Dominikanské nam.1

601 67 Brno

s
.

Datum: 9.11.2025

Véc: Nabidka k uplatnéni predkupniho priva — garaz stojici na pozemku parcelni ¢islo
3820

Vazeni

jako vlastnik gardze nachazejici se na adrese Milicova, Brno, zapsané na listu vlastnictvi &.

u Katastralniho utadu pro Jihomoravsky kraj — CZ0642 Brno -mésto, katastralni uzemi
611484 Krélovo Pole, Vam v souladu s ustanovenim § 2140 a nasl. ob¢anského zakoniku
nabizim tuto nemovitost ke koupi v ramei Vaseho predkupniho prava.

Kupni cena ¢ini 620.000 K¢, za kterou jsem ochoten/ochotna gara? prevést na tieti osobu.

V pripadg, Ze si piejete své predkupni pravo uplatnit, 7adam Vs, abyste mi své rozhodnuti
pisemn¢ oznamili a zaroven uzavieli kupni smlouvu za vyse uvedenych podminek.

S pozdravem
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2021 08:15:03

Okres: CZ0642 Brno-mésto " Obec: 582786 Brno
‘at.dzemi: 611484 Kralovo Pole List viastnictvi: i

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

. Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické irévo

i Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cd4st obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpisob ochrany

bez &p/cée garaz 3820, Lv 10001
}1 Vécnéd préava slouZ?ici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

Vécné prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaju - Bez zapisu
) Poznamky a dals$i obdobné udaje - Bez zapisu
'Jlomby a upozornéni - Bez zapisu

: Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

o Smlouva kupni ze dne 22.01.2021. Pravni déinky zapisu k okamziku 25.01.2021 08:00:00.
Zapis proveden dne 19.02.2021.

Vztah bonitovanych ptudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.

yhotovil: Vyhotoveno: 22.02.2021 08:40:21
esky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
vhotoveno ddlkovym pristupem

odpis, razitko: Rigend. PUr wsawswt s vasieda 0

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrialni Urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mé€sto, kéd: 702.
strana 1
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VA O KOUPI GARAZE UMISTENE NA CIZIM
KU

uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

I. Smluvni strany

Prodavajici:

(dale jen ,,Prodavajici)

Kupugjici:

(dale jen ,,Kupujici®)

Prodavajici a Kupujici déle spole¢né jen ,,smluvni strany®.

I1. PFedmét smlouvy

1. Prodavajici je vyluénym vlastnikem stavby — prefabrikované garaze, ktera se
nachdzi na adrese: Mili¢ova, Brno
zapsané na listu vlastnictvi €. -u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj —
CZ0642 Brno-mésto, katastralni tzemi 611484 Kralovo Pole

v

(dale jen ,,Garaz*).

2. Garaz je samostatnou stavbou, stojici na pozemku parcelni ¢islo 3820 ktery je
ve vlastnictvi tireti osoby.
Pozemek neni pfedmétem této smlouvy.

3. Piedmétem této smlouvy je pievod vlastnického prava ke stavbé — garazi —z
Prodavajiciho na Kupujiciho.

II1. Prava k pozemku

1. Kupujici bere na védomi, Ze pozemek, na némz je garaZ umisténa, neni soucasti
pievodu a Ze vlastnické pravo k tomuto pozemku nalezi jin€ 0sobg€.
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2. Kupujici se zavazuje, Ze si samostatné zajisti uzivaci pravo k pozemku (napf.
najemni smlouvu, smlouvu o vyptijcce apod.) s vlastnikem pozemku.

3. Prodavajici prohlasuje, ze k datu podpisu této smlouvy ma k pozemku sjednan pravni
vztah umoziiujici uzivani (napf. ndjemni smlouvu), jejiz kopii poskytne Kupujicimu.

IV. Kupni cena a platebni podminky

1. Kupni cena za prevod vlastnického prava ke Garazi ¢ini 620.000 K¢ (slovy: Sest set
dvacet tisic korun ¢eskych).
2. Kupni cena bude zaplacena:
o a) v hotovosti pfi podpisu této smlouvy, nebo
o b) pfevodem na tcet Prodavajiciho €.

I -cipozdeii do 30.10.2025

V. Predani garaze

1. Prodavajici se zavazuje piedat Garaz Kupujicimu nejpozdéji do 30.3.2026, ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni.
2. O predani bude sepsan piredavaci protokol, ktery bude podepsan obéma stranami.

VI. Prohlaseni a ujisténi stran

1. Prodavajici prohlasuje, Ze:
o je vylu¢nym vlastnikem Garaze,
o GaraZ neni zatizena Zadnymi pravnimi vadami (zastavnim pravem, exekuct,
vécnym biemenem apod.),
o k pozemku ma sjednano uzivaci pravo, které umozhuje legalni umisténi
garaze.
2. Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm pravni i fakticky stav Garaze, jakoz i skute¢nost,
Ze stoji na cizim pozemku, a tuto skutecnost pfi koupi plné akceptuje.

VIL Navrh na vklad do katastru nemovitosti

1. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava k GaraZi do katastru
nemovitosti poda Kupujici.
2. Spravni poplatek za vklad hradi Kupujici.
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VIII. Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami.
U¢inky prevodu vlastnického prava ke Garazi nastavaji vkladem do katastru
nemovitosti.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazdé4 ze smluvnich stran
obdrzi po 1 vyhotoveni.

4. Smluvni strany si smlouvu ptecetly, jejimu obsahu porozumély a na dikaz souhlasu ji
vlastnoruéné podepisuji.

V Brné dne 20.10.2025

o7

rodaiva|1ci: i

Kupujici:
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© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY
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P-SMB, S-JINY VL.

Wl P-swmB, Sijiny vi.

KATASTRY

/N/  Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
. Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB
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© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 19. 3. 2025, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK
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Magistrat mésta Brna 10.11.2025
GI9BRN0) weo

Report z UPmB k pozemku parc. ¢&. .3820, k.u. Kralovo Pole
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(’lSBRHO Magistrat mésta Brna

10.11.2025

Parcela
Katastralni uzemi Kralovo Pole
Cislo parcely .3820
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 18 m?
Vymeéra dle geometrie 18 m?

Stav parcely k 01.10.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

OK

Nazev RzZV Obc¢anské vybaveni komeréni
Struktura zastavby kompaktni
Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

18 m2 (101%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.3 Bozetéchova, Semilasso

Rozvojova lokalita

KP-3 Sportovni - KoSinova

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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