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79/32. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.1.2026

79. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢. p. 719, zptlisob vyuziti
rodinny dum, postavené na pozemku p. ¢. 1018 v k. u. Styrice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ ke stavbé rodinného domu
urcené k bydleni, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna v lokalité Kamenna
kolonie.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 7. 11. 2025, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zédkona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,0Z"), ke stavbé ¢. p. 719, zplsob vyuziti rodinny diim, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta Brna p. ¢. 1018, zastavéna plocha a
nadvoii o vyméte 158 m2, v k. 1. Styfice, za kupni cenu ve vysi 1 300 000 K¢ a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavirené s koupéchtivymi.

- skutecnost, ze koupéchtivi se v kupni smlouvé zavazuji zridit ve prospéch
prodavajiciho bezplatné pravo uzivat ¢ast prevadéného rodinného domu, a to nejdéle
do dne, kdy bude ve prospéch prodéavajiciho nasledné zrizena sluzebnost bytu, nebot
koupéchtivi se soucasné v kupni smlouvé zavazuji provést nejpozdéji do 5 let ode
dne povoleni vkladu vlastnického prava rekonstrukci predmétného rodinného domu,
kterou mj. dojde ke zméné vnitrni dispozice rodinného domu tak, ze vzniknou dvé
samostatné bytové jednotky. Sluzebnost dle prislusnych ustanoveni prilozené
vzorové smlouvy o zrizeni sluzebnosti bude zrizena ve prospéch prodavajiciho
(opravnéného ze sluzebnosti) k nové vytvorené bytové jednotce o dispozici 16 m2,
vybudované v prvnim nadzemnim podlazi rodinného domu, a to bezplatné na dobu
zivota. Uvedené zrizeni docasného prava bezplatného uzivani prevadéné
nemovitosti, zejména vsak zrizeni budouci sluzebnosti ve prospéch prodévajiciho, a
to beztplatné po celou dobu Zivota, predstavuje pro kupujiciho ¢i predkupnika
znacné pravni omezeni pri nakladani s nemovitosti po jejim nabyti do vlastnictvi.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé ¢. p. 719, zpusob vyuziti rodinny dum, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1018, zastavénd plocha a nddvori o vymeére
158 m2 v k. 4. Stytice, dle nabidky doru¢ené dne 7. 11. 2025.

Stanoviska

Material bude predlozen na R9/160. schuzi Rady mésta Brna konané dne 14. 1. 2026.
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Divodova zprava:

Uvod:
Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka modoruéené dne 7. 11. 2025, na vyuziti
predkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona c. 12 Sb., ob&ansky zakonik, v platném

znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé €. p. 719, zplUsob vyuziti rodinny diim, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. ¢. 1018, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 158 m2, v k. 0.
Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 7. 11. 2025 nabidku Fna vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé €. p. 719, zpusob vyuziti rodinny dim, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1018, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
158 m2, v k. U. Styfice, za kupni cenu ve vysi 1 300 000 K& a za podminek doloZené kupni smlouvy
se smlouvou o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti uzaviené s koupéchtivymi.

Pozn.:

Koupéchtivi se v kupni smlouvé zavazuji zfidit ve prospéch prodavajiciho bezplatné pravo uzivat ¢ast
prevadéného rodinného domu, a to nejdéle do dne, kdy bude ve prospéch prodavajiciho zfizena
sluzebnost bytu, nebot” koupéchtivi se souasné v kupni smlouvé dale zavazuji provést nejpozdéji
do 5 let ode dne povoleni vkladu viastnického prava rekonstrukci predmétného rodinného domu, kterou
mj. dojde ke zméné vnitini dispozice rodinného domu tak, Zze v prvnim nadzemnim podlazi vznikne
samostatna bytova jednotka o dispozici 1+1kk. SluZzebnost dle pfisluSnych ustanoveni prilozené
vzorové smlouvy o zfizeni sluzebnosti se zfizuje pro prodavajiciho (opravnéného ze sluzebnosti) na
dobu Zivota, a to bezplatné. Spinéni uvedenych podminek vyplyvajicich z uzaviené kupni smlouvy, ke
kterym se zavazuji vacéi prodavajicimu_koupéchtivi jsou zavazné v pfipadé uplatnéni predkupniho
prava rovnéz pro predkupnika a jsou zavazkem zna¢né omezujicim budouci nakladani s nemovitosti
(prodej nemovitosti, ruéeni nemovitosti, pronajem nemovitosti atd.).

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim stavby vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhudta pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky Ihuta uplyne k datu
7.2.2026.

Popis:

Jedna se o fadovy koncovy rodinny dim ur€eny k bydleni, ktery je postaveny na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 1018 v k. 0. Styfice a tato stavba je situovana v Kamenné kolonii pfi ulici
Kamenna &tvrt.

Domek €. p. 719 je pfizemni objekt s oplocenou pfedzahradkou, pozemek p. €. 1018, zastavéna plocha
a nadvoFi, vSe v k. 0. StyFice, ma dle Gidaji zapsanych v katastru nemovitosti vyméru 158 m2 a stavbou
domu zastavéna ¢ast pozemku ma pudorysné tvar pismene L. Z obsahu uzaviené kupni smlouvy
je zfejmé, ze pfredmétny objekt rodinného domu je ve zhorSeném technickém stavu, objekt bude nutné
komplexné stavebné zrekonstruovat (rekonstrukci maji v domé vzniknout dvé samostatné bytove
jednotky) a vySe kupni ceny ve vysi 1 300 000 K& s nejvétsi pravdépodobnosti odpovida celkové
horSimu stavu objektu, ktery bude nutné rekonstruovat.

Pozn.:

Dle aktudlnich udaju zapsanych na LV é’ na kterém je zapsan rodinny dim ¢&. p. 719 ve vlastnictvi
prodavajiciho, je nemovitost zatizen cnym bfemenem uzivani s opravnénim pro rodie
prodavajiciho, prodavaijici v kupni smlouvé uzaviené s koupéchtivymi uvadi, ze sluzebnost jiz zanikla,
nebot jeho rodi€e jiz zemreli (sluzebnost nebyla doposud z LV vymazana).
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Predmétny pozemek je svéfeny méstské ¢asti Brno-stied.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfevazna ¢ast predmétného pozemku (153
m?3) souéasti_stabilizované plochy s rozdilnym zplisobem vyuzZiti Bl - Bydleni_individudlni,
se strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni a vySkovou urovni zastavby €. 1 s vySkou
zastavby 3-7 m (Bl.R1). Pouze mala éast predmétného pozemku (o vymérie toliko 4 m?) je rovnéz
soucasti_stabilizované plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti PU — Vefejna prostranstvi
v§eobecna, pozemek se nachazi v zéné se shodnym charakterem oznacéené Z3.6 Cerveny

kopec.

Dotéeny pozemek neni dot€en zadnou navazujici Uzemné planovaci dokumentaci ani vefejné
prospésnou stavbou &i opatfenim.

Pozn.:

ZMB jiz v minulosti projednalo pfedchozi nabidky pfedkupniho prava k obdobnym stavbam rodinnych
domu z této lokality (celkem bylo projednano jiz 21 nabidek predkupniho prava) a Zadna nabidka
predkupniho prava nebyla po projednani v organech statutarniho mésta Brna doposud vyuzita,
vyjimku €ini uplatnéni prava z poruseného predkupniho prava ke stavbé ¢€.p. 625, postavené na
pozemku ve vlastnictvi SMB p. ¢. 806 (na zakladé usneseni Z9/09 ze dne 5.9.2023), diivodem
uplatnéni PP byla v tomto pfipadé relativné nizkd nabidkova cena za prodej RD, ktera dle
nabidky ¢inila 1 mil. K&, v ostatnich pripadech nebyla Zzadna z predchozich nabidek PP doposud

vyuzita.

Zaveér:
V navaznosti na vysSe uvedené k této nabidce predkupniho prava je organtim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke stavbé €. p. 719, zplsob vyuziti rodinny diim, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢é. 1018, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 158 m2v k. u. Styfice,
dle nabidky doruéené dne 7. 11. 2025,

a to jednak vzhledem ke skuteénosti, e predmétny pozemek se dle platného UPmB nachazi
ve stabilizované plose, ktera je planovana k vyuziti prevazné k ucelu souvisejicim s bydlenim,
a rovnéz tak s prihlédnutim k nevyuziti prevazné vétsSiny dosavadnich nabidek predkupniho
prava k obdobnym objektiim bydleni z lokality Kamenna kolonie projednanych v organech SMB
(pouze v jednom pripadé bylo predkupni pravo uplatnéno — viz k tomu pozn. v textu materialu),
zejména vSak vzhledem ke skutec¢nosti, ze z podminek kupni smlouvy uzaviené mezi
prodavajicim a koupéchtivymi vyplyvaji povinnosti pro kupujiciho, a to jednak zavazek
zrekonstruovat na vlastni naklady rodinny dim, dale pak zavazek vybudovat rekonstrukci
v rodinném domé dvé samostatné bytové jednotky, a jednak zasadni zavazek, Ze jednu bytovou
jednotku bude na zakladé smlouvy o zrizeni sluzebnosti uzivat prodavajici bezplatné, a to po
celou dobu Zivota. Spinéni uvedenych podminek vyplyvajicich z uzaviené kupni smlouvy,
ke kterym se zavazali vuéi prodavajicimu koupéchtivi, jsou zavazné v pripadé uplatnéni
predkupniho prava rovnéz také pro predkupnika a jsou zavazkem znaéné omezujicim budouci
nakladani s nemovitosti (prodej nemovitosti, ruéeni nemovitosti, prondjem nemovitosti atd.),
vyjmenované splnéni povinnosti neospravedliuje relativné nizkou nabidkovou kupni cenu
rodinného domu.

Material nebyl z éasovych divodul predloZzen k projednani Komisi majetkové RMB.

Material bude predlozen na R9/160. schiizi Rady mésta Brna konané dne 14. 1. 2026.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno-stied

Stanovisko MC Brno-stfed nebylo vyZadovano, nebot méstska &ast byla pisemné& vyrozuména
o skutecnosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude pfedloZzena k projednani do organti SMB s navrhem
usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast pisemné
informovana.
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Nabidka na vyuziti predkupniho prava

Vazeni,

obracim se na Vas s nabidkou na vyuZiti predkupniho prava. K dne$nimu dni jsem vyluénym viastnikem nemovité
v&di, a to budovy &p. 719 v &asti obce Sty¥ice postavené na pozemku parc. €. 1018 v katastralnim tzemi
Styfice (dale jen ,Budova"). Pozemek parc. ¢ 1018 v katastralnim tzemi Styfice (déle jen ,Pozemek"), na
kterém je uvedend Budova postavena, je ve VaSem vlastnictvi, tj. ve vlastnictvi Statutérniho mésta Brna.

Dneéniho dne jsem jako prodévajicim jako kupuijicimi, resp.
koupéchtivymi, uzavirel kupni smlouvu, jejiz upine zneni tvori prilohu teto nabi ale jen ,Kupni smlouva®).

Podle § 3056 zakona & 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,obCansky
zékonik"): , Viastnik pozemku, na ném? je ziizena stavba, kterd neni podle dosavadnich pravnich predpisd soucésti
pozemku a nestala se soucdst/ pozemku ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona, mé ke stavbé predkupni pravo

a viastnik stavby ma predkupni pravo k pozemku."V souladu s citovanym ustanovenim obcanského zékoniku svédci
Statutarnimu méstu Brnu piedkupni pravo k Budoveé,

Podle § 2143 obtanského zakoniku plati, Ze povinnost prodavajiciho (tedy mé osoby) nabidnout véc predkupnikovi
(tedy Statutdrnimu méstu Brnu) ke koupi dosp&je uzavienim smlouvy s koupéchtivym (tedy uzavienim shora
popsané Kupni smlouvy). Uzavienim Kupni smlouvy k dne$nimu dni mi tedy vznikla povinnost nabidnout
Statutarnimu méstu Brnu Budovu ke koupi.

V souladu se shora uvedenymi ustanovenimi obéanského zékoniku, jakoZ i § 2147 odst. 1 a odst. 2 obanského
zakoniku timto proto &inim Statutarnimu méstu Brnu nabidku ke koupi Budovy, a to za tychZ podminek,
které jsou dohodnuty v Kupni smlouvé, ktera obsahuje veskeré podminky prevodu.

Zakonna Ihita pro prijeti nabidky ¢inf tfi mésice a je pocitana od data dorudeni této nabidky s tim, Ze v pfipadé
zajmu o vyuZiti nabidky je ve smyslu § 2148 odst. 1 ob&anského zakoniku nutno v téZe Ihfité uhradit i kupni cenu,
jinak predkupni pravo zanikne.

Dovoluji si Vas touto cestou zdvofile pozédat, abyste mne bez zbyteéného odkladu po Vadem rozhodnuti informovali,
zda svého predkupniho prava hodlate vyuZit ¢ nikoliv. S ohledem na obsah ujednani zejména clanku 2 Kupni

17

smlouvy Vas dale zdvorile Zadam, abyste informaci o Vagem rozhodnuti vyuzit ¢i nevyuZit pfedkupniho prava zaslali
téZ k ruka jakoZto osobé koupéchtivého.

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Priloha:

- Uplné znéni Kupni smlouvy

ucerava
|~ Adyskat
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Kupni smlouva o pfevodu nemovitych véci se smiouvou
o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti

Tato kupni smlouva o pfevodu nemovitych véci se smlouvou o smlouvé budouci o ziizeni sluzebnosti byla
uzaviena mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

(1)

(déle jen ,Strana prodavajici)
a

2

(Strana kupuijci a Strana prodavajici dale dohromady také jako ,Strany" a kazda jako ,Strana")

1. UVODNI UJEDNANE A UCEL SMLOUVY

1.1. Strana prodévajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy ¢.p. 719 v casti obce Styiice
postavené na pozemku parc. & 1018 v katastralnim Gizemi Styf¥ice (ddle jen ,pfedmét prevodu™).
Pozemek parc. & 1018 v katastralnim Gzemi Sty¥ice (déle jen ,Pozemek"), na kterém je uvedend budova
postavena, je ve vlastnictvi Statutérniho mésta Brna a netvori tedy sou&ast predmét prevodu.

1.2 Strana prodavajici uziva Pozemek na zékladé najemni smlouvy uzaviené mezi Stranou prodavajici jako
najemcem a Statutarnim méstem Brno jako pronajimatelem.

1.3. PYedmé&t prevodu se nachdzi ve stavu vyZadujicim v dohledné dob& provedeni rekonstrukce. Strany se
pfitom dohodly na tom, Ze Strana kupujici pfedmét pfevodu od Strany prodévajici za niZe uvedenou Kupni
cenu odkoupi, predmét prevodu dle svych potfeb zrekonstruuje, pfi¢emz viak rekonstrukci soucasné
provede alespofi tak, aby v pfedmé&tu pfevodu vznikl byt o dispozici 1+kk a velikosti alespoii 16 m? a tento
byt umozni Strand prodévajici po dokonceni rekonstrukce do¥ivotng ugivat. Ucelem prodeje je tedy
z pohledu Strany prodavajici vidina skutecnosti, Ze Strana kupujici pfevezme odpovédnost za stav
predmétu prevodu, pfifemz s timto miZe nakladat dle své vile stim, Ze vsak Strané prodavajici
7 diouhodobého hlediska umozni v &asti pfedmétu prevodu nadéle bydlet. Strana prodavajici piitom bere
na védomi, %e v préibdhu predpokladané rekonstrukce predmétu prevodu bude moznost uZivani predmétu
pfevodu prerusena.

2. PREDKUPNI PRAVO MESTA

2.1. Vzhledem k tomu, 7e pfedmét pfevodu je postaven na Pozemku ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Brna,
svéd& Statutarnimu méstu Brnu na zakladé § 3056 zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozddjsich predpisd (dale jen ,obEansky zakonik"), predkupni pravo k pfedmétu prevodu.

2.2. Strana prodévajici se proto ve smyslu § 2143 obcanského zakoniku bezprostfedné po uzavieni této
smlouvy zavazuje pisemné nabidnout Statutdrnimu méstu Brnu predmét prevodu ke koupi za totoznych
podminek, jak je ujednano v této smlouve, s tim, Ye ve smyslu § 2147 odst. 1 oblanského zakoniku
k nabidce pripoji celé znéni této smlouvy zahrnujici viechny podminky zamyslené transakce.

2:3. Tato smlouva se proto uzavira s rozvazovaci podminkou ve smyslu § 548 odst. 2 véta druhd obcanského
zakoniku tak, ¥e v p¥ipad&, 7e Statutérni mésto Brno jakoZto predkupnik fadné pfijme nabidku Strany
prodavajici ve smyslu ¢lanku 2.2 této smlouvy a uhradi Strané prodavajici Kupni cenu, pak zévazky Stran

1/16
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2.4,

2.5:

2.6.

2.7.

3.1,

4.2,

4.3.

z této smlouvy v celém rozsahu zanikaji, nebot’ v takovém piipadé se uskutecni koupé mezi prodavajicim
Stranou prodavajici a Statutarnim méstem Brno jako predkupnikem, a to za obdobnych podminek, jak jsou
ujednany v této Smlouvé s vyjimkou (z povahy véci) tohoto &lénku 2.

Strany se s chledem na existenci pfedkupniho prava zavazuji nepodévat névrh na vklad vlastnického prava
Strany kupujici k pfedmétu pFevodu dive, neZ Statutarni mésto Brno nabidku k vyuiti predkupniho prava
odmitne nebo marné uplyne Ihlita k vyuZiti pfedkupniho prava.

V piipadé€, Ze Strana prodévajici obdrZi pisemné potvrzeni Statutérniho mésta Brna o tom, Ze Statutarni
mésto Brno nevyuZiva svého predkupniho préva (dale jen ,Potvrzeni mésta“), zavazuje se jej v originéle
a/nebo v Gfedné ovérenych kopiich nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni od jeho obdreni doruit té%
Strané kupuijici a schovateli (jak je definovan niZe).

V pripadg, Ze Strana prodavajici ani po uplynuti t¥i (3) mésic a (ochranné doby) deseti (10) dnll ode dne
doruceni nabidky dle ¢l. 2.2 této smlouvy Statutarnimu méstu Brnu neobdr vyjad¥eni Statutarniho mésta
Brna k tomu, zda své predkupni pravo uplatiiuje ¢i nikoliv, zavazuje se nejpozd&ji do péti (5) pracovnich
dni ode dne uplynuti takové Ihiity (tfi mésicli a deseti dnfl) vyhotovit a doruéit Strané kupujici a schovateli
(jak je definovan nize) Cestné prohladeni Strany prodavajici opatfené ovéfenym podpisem Strany
prodavajici o tom, Ze Ihiita k uplatnéni pFedkupniho prava Statutdrniho mésta Brna jiz uplynula a e
Statutérni mésto Brno svého predkupniho prava v dané Ihiité nevyuZilo (dale jen ,Cestné prohlaseni®).

Nebude-li Stran& kupuijici nejpozdé&ji do péti (5) mésicli ode dne uzavieni této smlouvy dorudeno ani
Potvrzeni mésta, ani Cestné prohléseni, je Strana kupujici opravnéna od této smlouvy odstoupit.

KOUPE A PRODEJ L

Strana prodavajici timto prodéava a zavazuje se odevzdat Strané kupujici predmét pevodu se viemi pravy
a povinnostmi a se vdemi soucastmi a veskerym pfisluSenstvim, a umoZnit Stran& kupujici nabyt
k predmétu prevodu vlastnické pravo, a Strana kupujici timto pfedmét pfevodu kupuje a zavazuje se

predmét prevodu prevzit a zaplatit Strané prodavajici déle sjednanou Kupni cenu, to vée konkrétné tak,
ze: '

a) Strana prodavajici prodava _ za Castku odpovidajici V2 Kupni ceny spoluvlastnicky
podil o velikosti id. %2 na predmétu pfevodu awento spoluvlastnicky podil o velikosti
id. ¥2 na pfedmétu prevodu od Strany prodav idajici V2 Kupni ceny kupuje a pfijima
jej do svého vlastnictvi; a /

b) Strana prodavajici prodévé—za ¢astku odpovidajici 2 Kupni ceny spoluvlastnicky

podil o velikosti id. ¥2 na pfedmétu pfevodu.a “ento‘spoluvlastnicky’/ podil o velikosti id.
2 na pfedmétu prevodu od Strany prodavajici za. Castku odpovidajici Y2 Kupni ceny kupuje a pfijima
jej do svého vlastnictvi. . .

Strana kupujici takto tedy nabyvéa predmét prevodu se vsemi pravy a povinnostmi a se véemi soucastmi
a veSkerym pfisluSenstvim do svého spoluvlastnictvi s tim, Ze kaZzdd z osob vystupuijicich jako Strana
kupuiici nabude na prfedmétu prevodu spoluvlastnicky podil o velikosti id. 1/2.

KUPNI CENA A ZPOSOB JEJI UHRADY

Strany se dohodly na kupni cené za pfedmét pfevodu ve vysi 1.300.000 K& (slovy: jeden milion tfi sta
tisic korun &eskych; dale jen ,Kupni cena®) s tim, Ze kazda z osob vystupuiicich jako Strana kupujici se
zavézala uhradit Y2 &stky Kupni ceny.

Vy$e Kupni ceny byla sjednana s pfihlédnutim k zdvazk@m Strany kupujici umoZnit Strané prodavajici
uzivani prislusné &asti pfedmétu prevodu, zévazku ke zfizeni sluZebnosti bytu a zdvazku provést
rekonstrukci predmétu prevodu, jak je dale popsano.v této smlouvé.

Strana prodavajici timto ve smyslu § 1949 odst. 1 ob&nského zakoniku potvrzuje, Ze celd castka Kupni
ceny byla Stranou kupujici Strané prodavajici uhrazena jiz pred uzavienim této smlouvy.

PROHLASENI STRANY KUPUJiCI

Strana kupujici prohlasuje vici Strané prodavajici, Ze veskerd nasledujici prohla3eni jsou ve vztahu ke
Strané kupuijici ke dni uzavieni této smlouvy pravdiva:
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T

a)
b)
9)

je oprévnéna tuto smlouvu uzaviit a plnit povinnosti v ni sjednané;
nema ¥adny zavazek vadi tieti osobé, ktery by Strané kupujici branil uzavfit a pinit tuto smlouvy;

neni proti ni vedeno exekuéni fizeni nebo veden vykon rozhodnuti, ani neni diivod pro zahajeni
takového Fizeni, které by branilo uzavieni této smlouvy nebo jejimu pInéni Stranou kupujici a neni
ve stavu Upadku ani hroziciho Upadku.

PROHLASENE STRANY PRODAVAJICK

Strana prodavaijici prohlasuje vaci Strané kupujici, e veskerd nasledujici prohlaseni jsou ke dni uzavieni
této smlouvy a budou té# k okamZiku bezprostfedné predchazejicimu podani navrhu na vklad, jakoZ i
k okamiku bezprostfedn& predchazejicimu povoleni viladu vlastnického prava Strany kupujici podle této
smlouvy do katastru nemovitosti pravdiva: ’ '

a)

b)

d)

e)

g9)

h)

predmét prevodu je v jejim vylucném vlastnictvi, ¥adné jej nabyla, vlastnické pravo k predmétu
prevodu nebylo nikym relevantnim zpfisobem zpochybnéno, ohledné Pfedmétu prevodu neucinila
¥4dné pravni jednani smé&Fujici k pfevodu vlastnického prava k predmétu prevodu na jinou osobu;

na predmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy i jiné zavady (zejména jakékoliv zastavni pravo, zakaz
zcizeni & zatizeni, vécné bfemeno, najemni pravo, pacht, jiné uZivaci ¢i pozivaci pravo, zajistovaci
prevod préava, pfedkupni pravo, smlouva o smlouvé budouci, prévo zp&tné koupé aj.), ani jakakoli
jiné zatiZeni, zejm. jakékoliv jina prava tretich osob, ani neexistuje jiné zajisténi, dohoda, ujednani,
rozhodnuti orgénu verejné moci nebo zévazek, na zakladé kterého by vznikio jakékoli pravo ¢&i narok
vy&e uvedeny (dale souhrnné jen ,Zatizeni"), to vée s vyjimkou (i) predkupniho préava Statutarniho

mésta Brna, jak je popsano shora v této smlouvé a (ii) vécného bfemene uZivani proM
apsaného v katastru nemovitosti pod sp. zn. Z- -
702; P : , kdy v pripadé tohoto vécného bfemene v3ak Strana prodavaijici Cestné

prohladuje, Ze uvedené vécné bremeno zaniklo smrti opravnénych osob a zapis Vv katastru
nemovitosti je neaktualni;

neexistuji Zadné smlouvy, dohody ¢&i jind prévni jednani, kterd by ohledné pfedmétu prevodu
zakladala jakékoliv ZatiZeni, jeZ jinak podléha zapisu do katastru nemovitosti a dosud neni v
katastru nemovitosti zapsano a predmét prevodu neni zatiZen ani Zadnou zakonnou sluzebnosti ani
jingm vécnym bfemenem nezapsanym do katastru nemovitosti;

pravni vztahy k pfedmé&tu pfevodu nejsou dotéeny zménou a %e ji neni zndma jakakoli tfeti osoba,
ktera by mohla k pfedmétu prevodu poZadovat zapis poznamky spornosti dle ust. § 985, § 986 OZ
a/nebo § 24 zakona ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon);

nemé dluhy, které souvisi s predmétem pfevodu a za které by po nabyti vlastnického prava
odpovidala Strana kupujici podle ustanoveni § 1893 OZ; pokud by tieti osoba uplatnila vGdi Strané
kupuiici jakoukoli pohledavku nebo jiné prévo vzniklé pred prevodem vlastnického préva podle této
smlouvy a spojené s vlastnictvim Pfedmétu prevodu, zavazuje se Strana prodavajici, Ze pohledévku
zaplati nebo jiné pravo uspokoji ze svého;

uhradila vegkeré doposud splatné platby najemného podle najemni smlouvy uzaviené se
Statutarnim méstem Brnem, na zékladé které uzivd Pozemek (viz ¢l. 1.2);

ve vztahu k predmétu prevodu neexistuji Zédna pravomocna Ci dosud nepravomocna spravni,
soudni a/nebo rozhod& rozhodnuti, pip. jakékoliv spravni akty, které by Strané kupujici po pfevodu
vlastnického préava k predmétu pfevodu jakkoliv zt€Zovala nebo znemoziiovala vykon jejiho
vlastnického prava, pripadn& ze kterych by pro Stranu kupujici mohla v takovém pfipadé vyplynout
nutnost vynaloZit financni ¢ jiné prostedky, to vde s vyjimkou piipadnych omezeni plynoucich
z platné a G&inné Gzemné planovaci dokumentace a s vyjimkou pfipadd, o kterych byla Strana
kupuijici pisemné informovéna;

viidi Strané prodavajici nebylo zahdjeno exekucni fizeni, insolven¢ni Fizeni, ani nebylo zahajeno
jakékoliv Fizeni o ndvrhu na vysloveni relativni nedicinnosti a/nebo neplatnosti jakéhokoliv pravniho
jednani vztahujiciho se k predmétu pfevodu, kterym Strana prodavaijici nebo jeji pravni predchlidce
nabyl predmét prevodu nebo jakoukoliv jeho Cést;
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6.2.

6.3.

7.

7.1.

i) nema zavazky, pro které by bylo mozno déivodné v budoucnu namitnout relativni ne(i¢innost této
smlouvy;

j) vi&i ni nejsou spinény zakonné podminky pro zahdjeni insolvenéniho fizeni ani pro prohlaseni
Gpadku, neni v Gpadku ani ve stavu hroziciho Gpadku a dale vaci ni neni vydané Zadné vykonatelné
rozhodnuti organu vefejné moci a neexistuje ani zadna jina verejna & soukroma listina, ktera by
mohla byt podkladem pro diivodné podani navrhu na nafizeni exekuce ¢ vykon rozhodnut;

k) predmét pfevodu neni pfedmétem Zadného sporu, soudniho ¢i rozhodciho Fizeni, nebo jakéhokoliv
jiného Fizeni, v némz by mohlo byt zpochybnéno viastnictvi Strany prodavajici k pfedmétu pievodu,
byt i z &sti, a dale, Ze neni predmétem sporu tykajiciho se najemnich a/nebo sousedskych vztahd,
neb&Zi 7adné spravni fizeni a nebylo vydano Zadné rozhodnuti, které by zakazovalo nebo vedlo
k zakazu uzivat predmét pfevodu uréitym zplisobem;

) vystavba predmétu ptevodu byla fadné povolena a jeji uZivani po dokonceni vystavby bylo Fadné
povoleno, a to v&etné jakychkoliv pozdéjSich rekonstrukci, pfistaveb a jinych zmén; pfedmét
prevodu neni nepovolenou stavbou a jeho oznaceni za nepovolenou stavbu ani nehrozi;

m)  Zadné tfeti osoba ani organ verejné moci viici Strané prodavajici nikdy nezpochybnil(a), Ze predmét
prevodu je samostatnou véci v pravnim slova smyslu, a tedy nikoliv soucésti Pozemku, a Strana
prodavajici si ani neni védoma, Ze by tak kdokoliv uinil vii¢i jakémukoliv orgdnu vefejné moci nebo
jiné treti osobé;

n) v obdobi od uzav¥eni této smlouvy do rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k pfedmétu
pievodu do katastru hemovitosti ve prospéch Strany kupujici bez predchoziho pisemného souhlasu
Strany kupujici neuskuteéni ani neumozni Zadny prodej, vznik zastavniho prava, najmu, pachtu
nebo jiného uZivaciho préva, vé. obnoveni najmu, pachtu nebo jiného uZivaciho prava, prodlouZeni
Gcinnosti nebo prevod jakéhokoli prava ‘(vé. viastnického prava) k pfedmétu prevodu nebo jakékoli
jeho &sti, ani neuskuteéni ani neumozni jeho ZatiZeni, ledaZe je v této smlouvé vyslovné pisemné
stanoveno jinak; a

0) je opravnéna tuto smlouvu uzaviit a fadné pinit povinnosti v ni obsaZené a je opravnéna s
predmétem prevodu volné nakladat a jeji opravnéni s predmétem prevodu volné disponovat neni
s vyjimkami v této smlouvé uvedenymi (pfedkupni prévo) nijak omezeno.

V piipadé, Ze se ukaZze byt (nebo se stane) nékteré z vyse uvedenych prohléSeni Strany prodavajici v d.
6.1 této smlouvy nepravdivé nebo Strana prodavajici porusi néktery z tam uvedenych zavazkd (dale jen
Poruseni®), jde o podstatné poruseni smlouvy a Strana kupujici je opravnéna od této smlouvy odstoupit.

Strana kupujici se na shora uvedend prohladeni Strany prodavajici jako na okolnosti rozhodujici pro
uzavieni této smlouvy spoléha. Ujednanim predchozich odstavcli neni dotéena zékonna odpovédnost
Strany proddvajici za vady pfedmétu prevodu.

uZivaci PRAVO STRANY PRODAVAJiCE

Strana prodavajici a Strana kupujici se dohodly, Ze i po nabyti viastnického préva k predmétu prevodu
Stranou kupujici na zékladé této smlouvy bude Strana prodévajici opravnéna nadéle bezplatné uZivat Cast
predmétu prevodu, a to konkrétné jeho ¢ast vyznacenou v piiloze €. 1 této smlouvy (déle jen .Predmét
uzivani®), s tim, Ze takto zfizené uzivaci prévo Strany prodéavajici se bude fidit nasledujicimi pravidly:

a) Ufivaci prévo se zfizuje na dobu Zivota Strany prodavaiici, nejdéle vSak na dobu do dne, kdy bude
ve prospéch Strany prodavaijlci zfizena sluZebnost bytu, jak je nize pfedpokladano touto smlouvou.
Ugivaci pravo tedy, nebude-li pred&asné ukonéeno z divodil sjednanych nize v této smlouvé, zanikne
smrti Strany prodavajici, zfizenim sluZebnosti bytu, jak je predpoklddano touto smlouvou nebo téz
tehdy, zanikne-li pfedmét prevodu.

b) Uzivaci pravo se zfizuje bezplatné. UZivaci prévo je uzivacim pravem svého druhu dohodnutym ve
smyslu § 1746 odst. 2 ob&anského zékoniku, a proto, neni-li vyslovné v této smlouvé sjednano jinak,
se z¥izené uivaci pravo nebude Fidit ustanovenimi obanského zakoniku o néjmu, pachtu, vyplijcce,
vyprose & zapQjéce, ani ustanoveni o vécnych bfemenech, a to ani analogicky.
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d)

e)

g)

h)

)

k)

m)

Strana prodavajici je opravnéna uZivaci prévo kdykoliv predéasné ukondit, a to pisemnym oznamenim
dorucenym Strané kupujici s tim, Ze uZivaci pravo a povinnosti s nim spojené skonci k poslednimu
dni druhého kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni Strany prodavajici
Strané kupujici.

Nejpozdgji v posledni den trvani uZivaciho préva a té? v piipadé prerugent trvéni uzivaciho prava, jak
je ujednano niZe, je Strana prodévajici povinna predat Stran& kupuijici Predmét uZivani ve vyklizeném
stavu.

Strana kupuijici neni povinna zajistovat pro Stranu prodavajici dodéavku jakychkoliv sluZeb & plnéni
pro Pfedmét uZivani. Tim neni dotéeno ujednéni dle pismene h) niZe.

Strana prodavajici je povinna umoznit Strané& kupujici na jeji Zadost a nejpozdé&ji do deseti (10)
pracovnich dni ode dne dojiti jeji Zadosti provedeni prohlidky a kontroly stavu Predmétu uzivani.
Strana prodavajici je dale povinna umoznit Strané kupujici a strpét provadéni jakychkoliv méteni,
pfiipravnych i realizaénich praci v souvislosti s rekonstrukci pfedmétu prevodu a jakékoliv s tim
spojené imise.

Strana prodavajici je opravnéna Pfedmét uZivani uzivat vylu¢né za Géelem bydleni, resp. ubytovani
sebe a nejvyse jedné (1) osoby Stran& prodavajici blizké.

Strana prodavajici je povinna po celou dobu trvéani uzivaciho préva nést vegkeré naklady spojené
s uzivanim Pfedmétu uZivani, zejména jakékoliv a veskeré naklady na dodévky energii a médii
(elektfina, vodné a stocné, plyn, teplo aj.) do predmétu prevodu (déle i vySe jen ,Provozni
naklady"), resp. pokud tyto Provozni naklady jejich dodavateltim uhradila (jako odbératel nebo i
jinak) Strana kupujici, pak tyto Strané kupujici v plném rozsahu, a to vidy bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji do péti (5) pracovnich dni poté, co je Strana kupujici vynaloZila a Stranu prodavajici o tom
vyrozuméla, nahradit. Provozni naklady tvofi v tomto ohledu té7 jakékoliv platby, které maji charakter
zélohy hrazené tFetim osobam - dodavatel@im. VykaZe-li vy(ictovani jakychkoliv zalohovanych plateb
nedoplatek, tvoii i takovy nedoplatek sou¢ést Provoznich nakladi. VykéZe-li vyGttovani jakychkoliv
zélohovanych plateb naopak preplatek, vréti Strana kupujici preplatek Stran& prodavajici, a to bez
zbytecného odkladu poté, co jej od tteti osoby — dodavatele sama obdr3i.

Strana prodévajici je povinna po celou dobu trvani uZivaciho préva provadét vegkerou (dribu
aveskeré opravy Predmétu uZivédni a udriovat Predmét uZivani ve funkénim, zdravotné,
bezpelnostné i technicky nezévadném stavu a pecovat o n&j s pé¢i fadného hospodéfe. O potfebé
provedeni a samotném provedeni jakychkoliv oprav je viak Strana prodavajici povinna nejpozdéji do
péti (5) pracovnich dni pisemn& vyrozumét Stranu kupujici. Strana prodavajici nema povinnost (mimo
ramec niZe popsané rekonstrukce) Pfedmét uzivani udrovat & opravovat. Pro vylouceni pochybnosti

neponese Strana prodavajici v ramci uZivaciho préva odpovédnost za stfechu predmétu pievodu.

Vzhledem k ujednéni dle predchoziho odstavce pismene i) a vzhledem k tomu, Ze Strana prodavajici
bude Pfedmét uZivani kontinuainé uZivat nadéle i po prodeji predmétu prevodu a je osobou, ktera
Pfedmét uZivani jako jedind uZivala i do doby zahajeni uZivaciho prava podle této smlouvy,
neodpovidé Strana kupujici za jakékoliv vady Predmétu uZivani a nema ani adnou povinnost
zajist'ovat pouZitelnost ¢i vhodnost Pfedmétu uZivani k potfebdm Strany pradavajici ani neni povinna
Pfedmét uZivani jakkoliv udrZovat (tim vak neni dotéeno samostatné ujednani &lanku 8 této smlouvy
o rekonstrukci).

Strana prodavajici neni opravnéna po dobu trvani uZivaciho prava Predmét ugivani jakkoliv stavebn&
upravovat ani prenechat uZivani Pfredmé&tu uZivani jakékoliv tfeti osobé bez p¥edchoziho pisemného
souhlasu Strany prodavajici. Tim neni dotéeno pravo Strany prodévajici piijimat v Pfedmétu uZivani
navstévy.

Provede-li Strana prodavajici v Pfedmétu uZivani jakékoliv Upravy (at’ se souhlasem & bez souhlasu
Strany kupujici), které povedou ke zhodnoceni Pfedmétu uZivéni, neni Strana kupujici povinna Stran&
prodavajici pro vylouceni pochybnosti takové zhodnoceni jakkoliv kompenzovat.

Strana kupuijici je opravnéna pisemnym ozndmenim adresovanym Strané prodévajici predasn&
a trvale ukoncit uzivaci prévo v nasledujicich pfipadech:

5/16

Strana 11 /27




0)

(i) Strana prodavajici uZivd Jednotku v rozporu s pravidly uréenymi v tomto &anku 7.1 této
smlouvy nebo porusila jakoukoliv svoji povinnost stanovenou v tomto &anku 7.1 této
smlouvy a nezajistila napravu ani do deseti (10) pracovnich dni ode dne, kdy ji dosla pisemna
vyzva Strany kupujiei k provedent napravy;

(i)  Strana prodavajici provedia v Pfedmé&tu u¥ivéni stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Strany kupujici;

(iii) Strana prodavajici zfidila najemni nebo jiné uivaci pravo v Pfedmétu uzivéani jakékoliv treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Strany kupujici;

(iv) Strana prodavajici byla pravomocné odsouzena za umysiny trestny &in (odsouzenim se
rozumi i ukonceni trestniho Fizeni nékterym z odklond, pokud bylo trestnf Fizeni vedeno pro
amysiny trestny &n);

(v) Strana prodavajici PFedmét ugivani uziva takovym zplisobem, Ze se opotfebovavé nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozf jeho poskozeni;

(vi) Strana prodévajici Predmét uivéni poskozuje nebo v podstatnych ohledech zanedbéva
povinnost ddrzby a oprav Pfedmétu uZivani;

(vil) Nastaly jiné pfipady, které by napliiovaly vypovédni dfivod najemni smlouvy podle § 2288
odst. 1 pism. c) a d) ob&anského zakoniku;

(viii) Strana prodavaijici je v prodieni s Uhradou Provoznich néklad@ nebo jakékoliv jeji &asti delgim
nez jeden (1) mésic;

(ix) Strana prodavajici je v prodieni s vyklizenim Pfedmétu uZivani v navaznosti na prerusen
uZivaciho préva dle pismene o) nize po dobu deléi ne¥ jeden (1) mésic;

(x) vlastnik Pozemku odmitne uzaviit se Stranou kupujici najemni smlouvu nebo takovou
najemni smlouvu prodlouZit nebo uinit jiné pravni jednani, které zalo# nebo prodlousi
pravni titul Strany kupujici k tomu, aby Strana kupujici jakoZto vlastnik predmétu koupé byla
opravnéna mit na Pozemku predmét prevodu, pfi¢em? za odmiitnutf se povaZuje té7 situace,
kdy vlastnik Pozemku na Zadost Strany kupujici o z¥izeni & prodlouZeni takového pravniho
titulu nereagoval po dobu del$i nez ¢ty (4) mésict ode dne dojiti Zadosti Strany kupujici;
tento dlivod ukondeni uZivaciho préva se vak nepousije, pokud viastnik Pozemku a vlastnik
pfedmétu pfevodu splyne v jedné osobé;

(xi) nékteré z prohlaeni Strany prodavajici dle &lénku 6.1 této smlouvy se ukaze byt
nepravdivym (nebo zévazek tam obsaZeny bude porusen) a Strana prodavajici nezajisti
napravu ani do jednoho (1) mésice ode dne obdr¥eni vyzvy Strany kupuijici k provedeni
napravy. ' ‘

V pifipadé dojiti pisemného ozndmeni Strany kupuijici Strané prodavajici o ukonéeni uZivaciho prava
z dlvodu pfipadu dle nékterého z bodé dle predchoziho pismene m) skondi uZivaci pravo poslednim
dnem kalendainiho mésice bezprostfedn& nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém pisemné
oznameni doSlo Stran& prodavajici (resp. doglo do jejf sféry dispozice).

UZivaci pravo Strany prodavajici je Strana kupujici v navaznosti na planované zahajeni dale popsané
rekonstrukce pfedmétu prevodu kdykoliv ozndmenim doruéenym Strané prodavajici pferusit, pfi¢ems
pro tento pfipad se pouZiji nasledujici pravidla:
() Zahdjeni doby prerudeni uZivaciho préva oznami Strana kupujici Strané prodévajici
s pfedstihem alespofi t¥ (3) kalendafnich mésict s tim, Ze uivaci pravo po dobu pFerusenf
pfechodné zanika a Strana prodévajici je povinna Pfedmét uzivani vyklidit;

(i) Doba preruseni uZivaciho prava zapocne pii splnéni povinnosti Strany kupujici oznédmit
prerueni Strané prodévajici s predstihem dle predchoziho bodu (i) dnem uvedenym
v oznameni Strany kupujici, a to na dobu stanovenou v takovém oznameni, nejméné viak
na dobu jednoho (1) a nejdéle na dobu t¥i (3) let s tim, e doba pFerugeni u¥ivactho prava
se vdak vZdy prodiuZuje o dobu, po kterou bude pfipadn& Strana prodavajici v prodleni
s vyklizenim Pfedmétu uZivani;
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

(i) Po uplynuti doby prerudeni uZivaciho prava se uzivaci pravo obnovi s tim, Ze se napristé
zméni predmét uivani tak, Ye predmétem uZivani bude namisto dosavadniho Pfedmétu
uZivani (jak je shora vymezen) ni%e popsané Bytova jednotka, kterd v ramci rekonstrukce
ve smyslu &lanku 8 této smlouvy vznikne, a proto shora uvedend pravidla pro vykon
usivaciho prava budou trvat nadale s tou zménou, Ze Pfedmétem uZivani se bude napfisté
rozumét Bytova jednotka;

(iv) Strana prodavajici nema narok na jakoukoliv kompenzaci ani jiny narok v souvislosti
s preru$enim uZivaciho prava po dobu provadéni rekonstrukce.

REKONSTRUKCE PREDMETU PREVODU

Strana kupuijici se zavazuje provést nejpozdéji do péti (5) let ode dne povoleni vkladu vlastnického prava
Strany kupujici k predmétu prevodu rekonstrukci pfedmétu pfevodu nejméné v nésledujicim rozsahu:

a) Dojde k rekonstrukci stfechy predmétu prevodu tak, aby do domu skrze stfechu nezatékalo; a

b) Dojde ke zm&n& vnitini dispozice predmétu prevodu tak, Ze v prvnim nadzemnim podlazi
predmétu prevodu vznikne samostatny byt o dispozici 1+kk a velikosti alespofi 16 m? s tim, Ze
v tomto byté bude zhotovena (pokud jiZ neni pfitomna) pfiprava pro instalaci kuchyfiské linky
a byt bude zahrnovat té# socidIni zafizeni v rozsahu alespoii WC, sprcha ¢i vana a umyvadio (dale
jen ,Bytova jednotka") s tim, Ze typ, barva a jind vizudini podoba a zpfisob provedeni, vCetné
konkrétnich rozm&réi prostor, typti podlah, osvétleni, rozmisténi dvefi, oken a jakychkoliv dalSich
charakteristik takové Bytové jednotky zlistavé na Uvaze Strany kupujici.

Strana kupuijici je opravnéna provést dle své volby a tivahy provést rekonstrukci i v $irSim rozsahu, véetné
kompletni rekonstrukce celého predmétu prevodu.

Strana prodavajici se zavazuje bez ohledu na existenci uZivaciho préva nebo sluZebnosti bytu provedeni
jakékoliv rekonstrukce predmétu prevodu umoznit a nebrénit mu, zejména na dobu provadéni
rekonstrukce predmét prevodu vyklidit (viz téZ preruSeni uzivaciho prava shora).

Lhéta pro provedeni rekonstrukce dle ¢lanku 8.1 této smlouvy se prodiuzuje o dobu, po kterou provedeni
rekonstrukce brénily nepfedvidatelné a neodvratitelné okolnosti vy$3i moci, zejména téZ prodleni organdi
vefejné moci s vydanim jakéhokoliv rozhodnuti, stanoviska nebo jiného potfebného spravniho aktu
v zakonem predvidané Ihité nebo nepfiznivy zdravotni stav Strany kupujici.

Povinnost provést rekonstrukci dle élanku 8.1 této smlouvy zanika, jestlize:
a) uZivaci pravo dle ¢lanku 7.1 této smlouvy zaniklo; nebo
b) sluzebnost bytu (pokud jiZ byla zfizena), jak je déle v této smlouvé popsana, zanikla; nebo

c) vlastnik Pozemku odmitne uzaviit se Stranou kupujici ndjemni smlouvu nebo takovou najemni
smlouvu prodlouZit nebo ucinit jiné pravni jednéni, které zaloZi nebo prodiouZi pravni titul Strany
kupujici k tomu, aby Strana kupujici jakoZto vlastnik pfedmé&tu koupé byla opréavnéna mit na Pozemku
predmét prevodu, pFiéemZ za odmitnuti se povaZuje téZ situace, kdy vlastnik Pozemku na Zadost
Strany kupuijici o z¥izeni & prodlouZeni takového pravniho titulu nereagoval po dobu del$i nez Cty¥

(4) mé&sict ode dne dojiti Zadosti Strany kupuiici; tento dfivod zaniku zavazku k rekonstrukci se vSak
nepouije, pokud viastnik Pozemku a viastnik pfedmétu pfevodu splyne v jedné 0sobé;

d) viastnické pravo k predmétu pfevodu bude pFevedeno zpét na Stranu prodavajici nebo se Strana
prodavajici jinak stane vlastnikem predmétu prevodu;

e) rekonstrukce sdanymi parametry nebude nejpozdéji do tfi (3) let ode dne povoleni vkladu
vlastnického prava Strany kupujici k pfedmétu prevodu pravomocné povolena pFislusnym stavebnim
fadem, ackoliv o jeji povoleni Strana kupujici fadné zazadala; nebo

f)  nékteré z prohlageni Strany prodavajici dle Clanku 6.1 této smlouvy se ukéZe byt nepravdivym (nebo
zévazek tam obsaZeny bude porusen) a Strana prodévajici nezajisti napravu ani do jednoho (1)
mésice ode dne obdrZeni vyzvy Strany kupujici k provedeni napravy.

V pfipadé, kdy zavazek provést rekonstrukci dle Clanku 8.1 této smlouvy zanikla podie ¢lanku 8.5 pism. e)
této smlouvy se zavazuiji Strany v dobré vite jednat o nalezeni shody na alternativnim fedeni rekonstrukce,
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

obdobném fedeni predpoklddanému touto dohodou, ledaZe bylo pravomocné nafizeno zbourani predmétu
prevodu.

ZAVAZEK UZAVRIT SMLOUVU O ZRiZENT SLUZEBNOSTI

Strana kupujici predpoklada, Ze po zahajeni rekonstrukce a dokon&eni zmény dispozice pfedmétu pfevodu
alespoii tak, Ze budou dokonceny obvodové zdi Bytové jednotky, rozdéli Strana kupujici pfedmé&t prevodu
na jednotky ve smyslu § 1159 ob&anského zakoniku tak, Ze jedna jednotka bude zahrnovat prostorové

oddé&lenou &ast predmétu prevodu odpovidajici Bytové jednotce a druhd jednotka (Ci zbylé jednotky) budou
zahrnovat zbylé prostorové oddélené &asti predmétu prevodu,

Strana kupujici dale pfedpoklada, e pro Gcely financovani rekonstrukce pfedmétu prevodu uzavie
s nékterou z bank Uvérovou smlouvu, dluhy z niZ nebo v souvislosti s niz budou zajigtény zastavnim
pravem, zdkazem zcizeni, popt. té7 zdkazem zat{¥eni zZfizenym ktizi predmétu prevodu, popt. diléich
vymezenych jednotek v piipadé die &dnku 9.1. ‘

Strana kupuijici se za pfedpokladu, Ze nabude viastnické pravo k pfedmétu pfevodu, zavazuje na pisemnou
vyzvu Strany prodavajici ucinénou za podminek ujednanych nie v této smiouvé nejpozdéji do 31.12.2035
uzaviit se Stranou prodévajici smlouvu o zfizeni slugebnosti bytu, kterd bude ve viech podstatnych
ohledech odpovidat vzoru pfipojenému jako piloha &, 2 této smlouvy (dale i vyse té% , Smlouva o zfizeni
sluzebnosti").

Strana prodavajici je opravn&na vyzvu k uzavFeni Smlouvy o zfizenf sluZebnosti ucinit (tj. Strané kupuijici
dorutit) nejdfive poté, co:

a)  Strana kupuijici dokon&f rekonstrukci alespori v tom rozsahu, ¥e vznikne Bytovd jednotka; a soucasné

b)  pfedmét pfevodu bude rozdélen na Jednotky ve smyslu § 1159 obanského zékoniku s tim, Je nékterd
z vymezenych jednotek bude zahrnovat prostorové oddélenou &ast predmétu pfevodu odpovidajici
Bytové jednotce.

Nebude-li néktera z podminek dle &ldnku 9.4 této smlouvy spinéna nejpozdéji do péti (5) let ode dne
uzavfeni této smlouvy, je Strana prodavajici opravnéna Stranu kupujici vyzvat k uzaviteni Smlouvy o zfizeni
sluZebnosti i bez spinéni téchto podminek, kdy v takovém pfipadé bude Strana kupujici povinna Smlouvu
o zffizeni sluZebnosti povinna uzaviit na zakladé takové vyzvy i bez spinéni podminek dle &lanku 9.4 této
smlouvy, pfi¢emZ pokud nebude spinéna podminka dle &lanku 9.4 pism. b) této smlouvy, bude soucasng
odchyiné od vzoru pFipojeného jako pfiloha €. 2 této smlouvy sluZebnost zfizena k ti%i predmétu prevodu
s tim, Ze obsahem sluZebnosti véak bude pouze Cast pfedmétu prevodu odpovidajici Predmé&tu uzivéni, jak
Je tento vymezen shora v &anku 7.1 této smlouvy, a znénf vzorové Smlouvy o zfizeni sluZebnosti bude
patficnym zplisobem upraveno.

Nedohodnou-li se Strany jinak, budou Strany povinny Smlouvu o zizeni slufebnosti uzaviit v misté
pfedmétu prevodu tficaty (30.) kalendaini den nasledujici po dni dorueni opravnéné vyzvy Strany
prodavajici k uzavieni Smiouvy o z¥izen sluZebnosti Stran& kupujici.

Strana prodavajici v8ak nebude povinna Smiouvu o zfizeni sluZebnosti uzaviit, jestliZe se v@¢i bance
financujici rekonstrukci v souvislosti s uzavienim (vérové a/nebo zastavni smlouvy s bankou pro ziskan{
financovani rekonstrukce predmétu pfevodu zavézala, e nemovitou véc, kterd by méla byt prfedmétem
sluZebnosti die Smlouvy o ziizeni sluzebnosti, bez souhlasu banky nezatizi Zadnym vécnym pravem a banka
takovy souhlas na Zadost Strany prodavajici neudéli. Povinnost strany prodavajici uzaviit Smlouvu o z¥zen{
sluZebnosti je dle predchozi véty suspendovéna pouze po dobu trvéni odpovidajiciho z4vazku Strany
prodavajici vii&i bance. O dobu ode dne, kdy Strana prodavajici Stranu kupujici k uzavieni Smiouvy o
zfizeni sluZebnosti vyzvala stim, Ze Strana prodévajici s odkazem na tento Clanek 9.7 této smlouvy
uzavi'eni Smlouvy o z¥izeni slufebnosti odmitla, se prodiuZuje doba, po kterou dle clanku 9.3 této smlouvy
miiZe Strana prodévajici vyzvat Stranu kupujici k uzaveni Smlouvy o ziizeni sludebnosti a Strana kupujici
je takovou smlouvu povinna uzaviit. Tim pro vylouceni pochybnosti neni dotéeno trvani usivaciho prava
dle lanku 7 této smlouvy, nezaniklo-li jiz podle jiného ustanoveni této smlouvy.

Povinnost Strany kupujici k uzav¥eni Smlouvy o zfizeni sluZebnosti trvale zanika ve stejnych piipadech,
které jsou dle &lanku 8.5 diivodem zaniku zivazku Strany kupujici provést rekonstrukci dle &lanku 8.1 této
smiouvy.

8/16

Strana 14 /27




10.

10.1.

10.2.
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11.1.

11.2.

11.3.

12,

12.1.
12.2.

12.3.

12.4.
12.5.
12.6.

12.7.

OSTATNI UJEDNANI

Odpovédnost Stran za Skodu zplisobenou piipadnym poruSenim jejich povinnosti podie této smlouvy je
dohodou stran limitovana na ¢éstku 1.300.000,- K&. Tim neni dot&ena povinnost Stran vrétit si vzajemné
pInéni pro pfipad odstoupeni od této smlouvy.

Poté, co se Strana kupujici stane viastnikem pfedmétu prevodu, se Strana prodavajic zavazuje na zadost
Strany kupujici a bez zbytecného odkladu od obdrZeni takové Zadosti ukondit, resp. uéinit veskera potiebné
pravni a fakticka jednani potfebné k ukonceni ndjemni smlouvy, na zakladé které Strana prodavajici uziva
Pozemek tak, aby odpovidajici pravni titul k tomu, mit na Pozemku pfedmét pfevodu, mohl byt s potfebnou
kontinuitou, fadné a véas v soucinnosti s vlastnikem Pozemku zfizen ve prospéch Strany kupujic.

PREDANI PREDMETU PREVODU

Strana prodavajici se zavazuje Strané kupujici pfedmét pfevodu s vyjimkou jeho &sti odpovidajici
Pfedmétu uZivani fyzicky pfedat, a to nejpozd&ji do péti (5) dnii ode dne, kdy bude povolen vklad
vlastnického prava Strany kupuijici podle této smlouvy do katastru nemovitosti. Okamzikem predani
prechazi na Stranu kupujici nebezpei $kody na pfedmétu prevodu. Strana prodavaiici je povinna Stran&
kupujici spolu s pfedmétem prevodu predat veskeré manudly k Udrzb& predmétu prevodu jako celku
a/nebo jakychkoliv zafizeni v ném se nachazejicich & jinak tvoficich jeho soucést, veskeré kiice, délkové
oviadaCe, kody, hesla, revize, osvédceni a veskerou dal$i dokumentaci vztahujici se k predmétu prevodu,
které ma k dispozici.

Strany si poskytnou nezbytnou soucinnost pii prepisu energii dodavanych do pfedmétu prevodu na Stranu
kupujici, a to bez zbytecného odkladu po pFedani pfedmétu pfevodu. Preplatky a nedoplatky Strany mezi
sebou zavazuji vypofédat do 30 dnli od dorueni piislusnych vy&isleni doddvanych médii a sluzeb.
Rozhodnym dnem pro otdzku odpovédnosti za naklady na dodavku energii (médii) do pfedmétu prevodu
je den protokolarniho predani Pfedmétu prevodu (dale jen ,Rozhodny den"). Naklady na spotfebu energit
(médif) v pfedmétu pfevodu do Rozhodného dne (véetn&) ponese Strana prodavajici, naklady na spotfebu
energif (medif) v pfedmétu prevodu ode dne nésledujiciho po Rozhodném dni ponese (ve vztahu k jejich
dodavateltim, nikoliv vSak — s ohledem na ¢lének 7.1 pism. h) této smlouvy — obecné) Strana kupuijicf; tim
neni dotceno ujednani cldnku 7.1 pism. h) této smlouvy. Uréi-li tak pfitom Strana prodavajici (a v rozsahu,
v jakém tak urcf), nebudou dodévky energii do pfedmétu prevodu na Stranu kupujici prepisovény (tj.
nebudou uzavirany nové smlouvy na odbér ze Stranou kupujici) a odbératelem ve vztahu k uréenym
energiim / médiim pro Gcely administrativniho zjednodugeni povinnosti Strany prodavajici nést Provozni
naklady v souladu s ¢ldnkem 7.1 pism. h) této smlouvy setrva Strana prodavajic.

Do doby predani se Strana prodévajici zavazuje udrZovat pfedmét pievodu ve stejném stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy s pihlédnutim k obvyklému opottebeni. O predani predmétu prevodu
bude mezi Stranami sepsan pisemny pfedavaci protokol, ve kterém budou uvedeny zejména stavy méfidel
spotteby dodavanych médii a sluzeb.

ZAVERECNA USTANOVENI

Spoleénym zastupcem Strany kupuiici pro dorucovani je_

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni, se Fidi
Ceskym pravem, zejména pak zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zékonik (dale jen ,0Z").

Tuto smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych vzestupné &islovanych dodatk& podepsanych viemi
Stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti a Gcinnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Stran.
Nedilnou soudasti této smlouvy jsou jeji pfilohy.

Prava a povinnosti z této smlouvy nemiZe Z4dna ze Stran bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Strany postoupit na jakoukoliv t¥eti osobu.

Strany se dohodly, Ze stane-li se jakékoli ustanoveni této smlouvy zdanlivym, neti¢innym nebo neplatnym,
zlistanou veskerd ostatni ustanoveni platnd a (&innd. Strany se zavazuji nahradit zdanlivé, neti¢inné nebo
neplatné ustanoveni jinym obdobnym ustanovenim, naplfiujicim pévodni el a smys|.
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12.8.

Tato smlouva je uzaviena v péti vyhotovenich, z nichZ Strana kupujici obdr dv& vyhotoveni, Strana
prodavajici obdrZi jedno vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude uréeno pro podéni na pfisluény katastralni
(fad a obdrZi jej Strana kupujici a jedno vyhotoveni bude uréeno pro pfipojeni k nabidce dle &. 2.2 této
smlouvy a obdrzi jej Strana prodavajici.

[ZBYTEK STRANY PONECHAN ZAMERNE PRAZDNY]

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA PRILOHAMI]
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PRILOHA €. 1 — VYMEZENI PREDMETU UZIVANI
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PRILOHA €. 2 - vzoRrovA SMLOUVA 0 ZREZENT S1LUZEBNOSTY

—— ———

SMLOUVA 0 zRizEN] SLUZEBNOSTI

uzaviend dle § 1257 a pas, a5 1297 a ndsl, zdkona & 89/2012 sp., obfénsk}; zakonik, v platném znéni (ddle jen
~Obcansky zékonik ") niZe uvedeného ane, mésice a roku mez temito smiuvnimy stranami:

(1)
(2)
omady take jako +Strany" a kazds jako ~Strana")
1 Uvop
1.1. Povinni jsou spoluvlastniky (kaZdy se Spoluvlastnickym podilem o velikosti id. 1) jednotky ¢,

HOBIMBADT vymezend v budové & p. 719 v &asti obce Styiice postavené na pozemku parc., &, 1018
v katastralnim tzemi Styfice (dale jen ~Jednotka").
2.  PREDMET SMLOUVY

2.1 Povinni timto jakozto povinni ze sluZebnosti ziizuji ve prospéch Opravnéného jakozto opravnéného ze
sluzebnosti osobni sluZebnost bytu, jejiz obsah a parametry jsou podrobné ujednany v &énku 3 této smlouvy
(déle jen ,,Sluiebnost“).'Oprévnén)'l timto pfislu$na prava odpovidajici SluZebnosti pijima a Povinni se
zavazuji pfislu$na prava odpovidajici SluZebnosti strpét.

3. OBSAH A PARAMET! RY SLUiEBNOSTI BYTU
3.1  SluZebnost se zfizuje na dobu Fivota Opravnéného, a to bezplatné.
3.2 Uiivaci pravo zahrnuté-do SluZebnosti m3 obsah stanoveny vyluéné touto smlouvou, a proto neni-li vyslovné

v , v

3.3 Opravnény je oprévnén Jednotku uivat Wwluéné za (iéelem bydleni, resp. ubytovéni sebe a nejvyse jedné
(1) osoby Opravnénému blizké. O poctu osob Zjicich v Jednotce a zméné tohoto poctuy je Opravnény povinen
Povinné (vlastnika Jednotky) vzdy bez zbyteéného odkladu, nejpozdsji do péti (5) pracovnich dni od zmény,
vyrozumét,

3.4 Oprévnény je povinen umoZnit Povinnym (vlastnikovi Jednotky) na jejich ¥4dost a nejpozdéji do deseti (10)

3.5  Opravnény je povinen po celou dobu trvani SluZebnosti nést a (pokud je uhradili Povinni nebo jiny viastnik

Jednotky, zejména jakékoliv a veSkeré naklady na dodavky energif a médif (elektfina, vodné a stocné, plyn,
teplo aj.) do Jednotky a (v poméru pfipadajicim na Jednotku) pfipadnych spolecnych ¢asti domu, v néms3 se
Jednotka nachézi (déle jen souhrnn& ,Provozni naklady"). Pokud tyto Provozni néklady (nékteré z nich)
Jejich dodavatelfim uhradili (jako odbératel nebo j jinak) Povinni (viastnik Jednotky), pak tyto Oprévnény
Povinnym (vlastnikovi Jednotky) v pIném rozsahu nahradi, a to vZdy bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji do
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3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

péti (5) pracovnich dni poté, co je Povinni (vlastnik Jednotky) vynaloZili a Opréavnéného o tom vyrozuméli,
Provozni naklady tvori v tomto ohledu pro vylouceni téZ jakékoliv platby, které maji charakter zalohy hrazené
t¥etim osobam — dodavatelfim, a to v piné vysi. VykaZe-li posléze vyctovani jakychkoliv zalohovanych plateb
nedoplatek, tvofi i takovy nedoplatek soucdst Provoznich nakladfi. Vykaze-i vylctovéani jakychkoliv
zélohovanych plateb naopak preplatek, vréati Povinni (vlastnik Jednotky) preplatek Opravnénému bez
zbyte&ného odkladu poté, co jej od tFeti osoby — dodavatele sami obdrzi.

Neurdi-li Povinni (vlastnik Jednotky) jinak, pak Provozni néklady, které spocivaji v dodavkach jakychkoliv
slufeb a médii (zejm. vodné, sto€né, dodavky plynu, dodavky elektfiny apod.) do Jednotky Opravnény v
maximalnim moném rozsahu bude hradit samostatn& a samostatné uzavie nebo ponecha v platnosti
Opréavnénym jiz uzaviené smlouvy s dodavateli téchto slufeb a médif. Povinni (vlastnik Jednotky) nejsou
povinni aktivné zajiStovat pro Opravnéného dodévku jakychkoliv sluzeb ¢&i pinéni pro Jednotku. Tim neni
dotceno ujednani predchoziho odstavce 3.5. .

Opravnény je povinen po celou dobu trvani usivaciho préva na své naklady provadét veskerou Gdrzbu
a vedkeré potiebné opravy Jednotky a udrZovat Jednotku ve funk&nim, Cistém, zdravotng, bezpecnostné i
technicky nezavadném stavu a pecovat o ni s péci fadného hospodéFe. O potfeb& provedeni a samotném
provedent jakychkoliv oprav vétsiho rozsahu je véak Opravnény povinen nejpozdéji do deseti (10) pracovnich
dni ode dne vzniku potieby opravy a ode dne provedeni opravy pisemné vyrozumét Povinné (vlastnika
Jednotky). Neprovede-li Opravnény jakoukoliv opravu & udrzbu, kterd je pro zachovani funkéniho,
bezpenostniho, zdravotné i technicky nezivadného stavu Jednotky nezbytnéd & rozumné vhodna,
samostatné Fadné a véas a uvedené nasledné nenapravi ani na zékladé dodatecné vyzvy k napravé, jsou
Povinni (vlastnik Jednotky) opravnéni takovou opravu & Gdribu provést namisto Opravnéného a na jeho
naklady, pricemz vybér dodavatele praci, jakoZ i podminek provedeni praci, vCetné cenovych podminek, je
v takovém piipadé volbou Povinnych (vlastnika Jednotky) a Oprévnény je povinen provedeni takové opravy
& Gdriby umoznit a umoZnit za tim Gicelem pfistup Povinnych (viastnikem Jednotky) a jimi povéFenych osob
do Jednotky.

Povinni (vlastnik Jednotky) v8ak nemaji povinnost kontinualng zajistovat pouZitelnost ¢i vhodnost Jednotky
k potfebam Opréavnéného ani nemaji povinnost Jednotku jakkoliv udrZovat ¢&i vybavovat.

Opravnény neni opravnén po dobu trvani SluZebnosti Jednotku jakkoliv stavebné upravovat ani pfenechat
ugivani Jednotky ani jakékoliv jeho ¢asti jakékoliv tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Povinnych
(vlastnika Jednotky). Tim neni dotceno pravo Opravnéného pfijimat v Jednotce navstévy.

Provede-li Opravnény v Jednotce jakékoliv Upravy (at’ se souhlasem & bez souhlasu Povinnych ¢ jiného
vlastnika Jednotky), které povedou ke zhodnoceni Jednotky, nejsou Povinni (vlastnik Jednotky) pro vylouceni
pochybnosti povinni Opravnénému takové zhodnoceni jakkoliv kompenzovat.

Povinni jsou opravnéni Sluzebnost pisemné vypovédét a/nebo domahat se zrudeni Sluzebnosti u soudu v
nasledujicich pfipadech a sou¢asné nésleduijici pfipady budou dle dohody Stran d@ivodem pro ukonceni
Slusebnosti a budou predstavovat trvalou zménu vyvolavajici hruby nepomér mezi zatizenim Jednotky
a vyhodou Opravn&ného ve smyslu § 1299 odst. 2 ob&anského zakoniku:

3.11.1 Opravnény uziva Jednotku v rozporu s pravidly uréenymi v tomto &ldnku 3 této smlouvy nebo porusil
jakoukoliv svoji povinnost stanovenou v tomto ¢lanku 3 této smlouvy a nezajistil ndpravu ani do
jednoho (1) mésice ode dne, kdy mu do3la pisemnd vyzva Povinnych (vlastnika Jednotky) k
provedeni napravy se specifikaci toho, v éem Povinni (vlastnik Jednotky) spatfuji poruseni pravidel
dle tohoto ¢&lanku 3 této smlouvy;

3.11.2 Opravnény provedl v Jednotce stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Povinnych
(vlastnika Jednotky) a nezajistil npravu ani do jednoho (1) mésice ode dne, kdy mu dosla pisemna
vyzva Povinnych (vlastnika Jednotky) k odstranéni t&chto stavebnich Uprav a navraceni Jednotky

do ptivodniho stavu;

3.11.3 Opravnény zidil ndjemni nebo jiné uZivaci prévo k Jednotce jakékoliv tFeti osob& bez predchoziho
pisemného souhlasu Povinnych (vlastnika Jednotky) a nezajistil npravu ani do jednoho (1) mésice
ode dne, kdy mu dogla pisemnd vyzva Povinnych (vlastnika Jednotky) k népravé;

3.11.4 Opravnény uzivé Jednotku zplisobem, ktery podstatnym zpfisobem rusi &i obt€Zuje uzivatele Ci
vlastniky ostatnich byt (jednotek) v domé, ve kterém se Jednotka nachazi, ¢ jinych sousednich
nemovitych véci, a/nebo zplisobuje imise vnikajici do bytd (jednotek) v domé, ve kterém se
Jednotka nachézi, nebo jinych sousednich nemovitych véci, v mife nepriméFené mistnim pomérim
nebo zpisobem, ktery omezuje obvyklé uZivani bytdi (jednotek) v domé, ve kterém se Jednotka
nachazi, nebo obvyklé uZivani jinych sousednich nemovitych véci, a nezajistila napravu ani do
jednoho (1) mésice ode dne, kdy ji do3la pisemné vyzva Povinnych (vlastnika Jednotky) k naprave;

13/16

Strana 19/ 27




3: 11 5 Opravnény byl pravomocne odsouzen za umyslny trestny cin (odsouzemm se pro tyto Ucely rozumi
i ukonceni trestniho Fizeni nekterym z odklon{, pokud bylo trestni fizeni vedeno pro imyslny trestny
éin);

3.11.6  Opravnény Jednotku uZziva takovym zplisobem, Ze se Jednotka opotfebovéAva nad miru pfiméFenou
okolnostem nebo hrozi jeji vazné poSkozeni a tuto situaci nenapravil ani do jednoho (1) mésice ode
dne, kdy mu dosla pisemna.vyzva Povinnych (vlastnika Jednotky) k napravé;

3.11.7 Opréavnény.Jednotku poskozije nebo v podstatnych ohledech zanedbava povinnost drzby a oprav
Jednotky, ke které je dle tohoto ¢lanku 3 této smlouvy povinen;

3.11.8 Oprévnén)'/ je v prodleni's Uhradou Provoznich nakladd nebo jakékoliv jeji Casti del$im nez jeden
(1) mésic a své prodleni nenapravil ani do Jednoho (1) mesnce ode dne, kdy mu dosla pisemna
vyzva Povinnych (vla_’tnlka Jednotky) k. napravé.

3.12 V pripadé, Ze Povinni (vlastnik Jednotky) Sluzehnost v souladu S predch02|m clankem 3.11 radné vypovi, tj.
Opravnénému dojde diivodna vypovéd' Sluzebnosti ze strany Povinnych (vlastnika Jednotky) z déivod@ dle
nékterého z bodll predchozitio &lanku 3.11, zanikne SluZebnost poslednim dnem kalendainiho mésice
bezprostfedné nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém vypovéd’ dosla Opravnénému. Opravnény se
pro vylouceni pochybnosti v takovém pfipadé (4. v pripadé, kdy obdrzi vypovéd' SluZebnosti) zavazuje také
ve smyslu § 1785 obcanského zékoniku na vyzvu Povinnych (vlastnika Jednotky), kterou mohou Povinni
(vlastnik Jednotky) ucinit soucasti vypovédi, a nejpozdé&ii do tficeti (30) kalendarnich dni ode dne dojiti vyzvy
Povinnych (vlastnika Jednotky) Opravnénému uzaviit s Povinnymi (vlastnikem Jednotky) dohodu o zaniku
SluZebnosti nebo souhlasné prohléseni nebo jiné pravni jednani, vzdy s nalezitostmi nezbytnymi pro vymaz
SluZebnosti z katastru nemovitosti. Vyzvu dle tohoto ¢ldnku 3.12 jsou Povinni (vlastnik Jednotky) opravnéni
dorucit Opravnénému nejdfive soucasné s dfivodnou vypovédi, jak je uvedeno shora, a sou¢asné nejpozdéji
do 31.12.2059. Porusi-li Opravnény svoji povinnost uzaviit s Povinnymi (vlastmkem Jednotky) shora
uvedenou dohodu o zaniku SluZebriosti nebo souhlasné prohlaSeni nebo jiné pravni jednani, vidy s
naleZitostmi nezbytnymi pro vymaz Sluzebnosti z katastru nemovitosti, zavazuje se Povinnym (vlastnikovi
Jednotky) uhradit smluvni-pokutu ve vysi 1.000;- K& za: kazdy zapoCaty den prodleni se splnénim uvedené
povinnosti. : .

OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENT

4.1 Povmny je pro vylouceni pochybnostl opravnén budovu ¢. p 719 v Casti obce Styrice postavené na pozemku
parc. ¢. 1018 v katastralnim’ uzeml Styrlce S VYJIkaU jeji prostorové oddélené &asti zahrnuté do Jednotky
nadale bez omezeni sam uzivat.

4.2 Névrh na vklad SluZebnosti do Katastru nemovitosti spolecné s Jednlm vyhotovenim této smlouvy poda na
prislusny katastralni Urad na vlastni naklad Opravneny, nedohodnou-li se Strany jinak.

4.3 V piipadé, Ze katastralni Urad zam_ltne, a to z jakéhokoliv duvodu, povoleni vkladu Sluzebnosti do katastru
nemovitosti, zavazuji se Strany k odstranéni jakychkoliv vad, které byly divodem takového zamitnuti, a to i
uzavfenim nové smlouvy za stejnych podminek, jak jsou upraveny v této smlouvé.

4.4  Z(castnéné Strany se zaVaz_ujr’ poskytnout nezbytnou soucinnost katastralnimu Gradu i sobé& navzéjem tak,
aby vklad SluZebnosti podle této smlouvy mohl byt povolen.

4.5 V ptipadg, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy je nebo se stane ¢i bude shledano zdanlivym, neplatnym
nebo nevymahatelnym, neovlivni to (v maximalnim mozném rozsahu pfipustném podle pfisludnych pravnich
pFedpisﬁ) platnost a vymahatelnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. Strany se v takovych pripadech
zavazuji nahradit neplatne ¢i nevymahatelne ustanoveni ustanovenim platnym a vymahatelnym, které bude
mit do nery551 mozné miry. stejny a pravnimi predplsy piipustny vyznam a ucinek, jako byl zamér
ustanoveni, jeZ ma byt nahrazeno.

4.6  Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni Strany neni Zadnd ze smluvnich Stran opravnéna zcela
nebo z&asti prevést nebo postoupit 7adna ze svych prav a povinnosti podle této smlouvy na treti osobu.
Povinni jsou vSak prava a povinnosti z této Smlouvy v plném rozsahu opravnéni postoupit na treti osobu,
ktera se stala vlastnikem Jednotky a Opravneny s timto ve smyslu § 1897 odst. 1 véta druha obcanskeho
zakoniku pfedem souhlasi.

4.7 Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici prislusnymi ustanovenimi
obcanského zékoniku.

4.8  Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt uéihény pouze v pisemné formé.
4.9  Rozhodnym pravem pro tuto smlouvu je pravo Ceskeé.

4.10 Tato smlouva nabyvé platnosti a Gi¢innosti v celém rozsahu k okamZiku jejiho podpisu ob&ma Strananmi.

14/16

Strana 20/ 27



4

411 Tato smlouva je vyhotovena ve tech (3) stejnopisech v Ceském jazyce, pricem? kazdd ze Stran obdrZ jeden
stejnopis a jeden stejnopis je ur¢en pro podani pfislusnému katastralnimu G¥adu a obdrZi jej Opravnény.

Strany prohlasuji, Ze si preetly podminky obsaZené v této smlouvé a rozuméji jim. Na dlikaz své skutecné viile
pFijmout zavazky zaloZené touto smlouvou pfipojuji na daléi samostatné strané této smlouvy své podpisy. Strany
timto rovn&? potvrzuji prevzeti piislugného poctu vyhotoventi této smlouvy.

<ndsledovat budou podpisy Stran>
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KATASTRY

/N/  Katastry

KATASTRALNI MAPA
Az Popisy parcel
. Defini¢ni bod parcel

Vnitfni parcelni kresba

/\\/ Parcelni kresba

PARCELY SMB
Parcely SMB
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Report z UPmB k pozemku parc. €. .1018, k.u. Styfice
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

10.11.2025

Parcela
Katastralni uzemi Styfice
Cislo parcely 1018
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vymeéra dle KN 158 m?
Vymeéra dle geometrie 158 m?
Stav parcely k 01.10.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

Bl

Nazev RZV

Bydleni individualni

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

153 m2 (97%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

4 m? (3%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.6 Cerveny kopec

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2

Strana 27 / 27




