Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/32. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.1.2026

67. Navrh dalSiho postupu pri vyporadani podilového
spoluvlastnictvi k pozemkim p.¢. 3328 a p.C. 3329 v k.u.
Reckovice

Anotace

Je predkladan variantni materiél ve véci navrhu dalsiho postupu pri vyporadani podilového
spoluvlastnictvi k pozemkiim p.¢. 3328, 3329 v k.i. Re¢kovice v souvislosti s postupem v soudnim fizeni
vedeném u Méstského soudu v Brné pod ¢.j. 119 C 160/2024 ve véci zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi k predmétnym pozemkum a to zejména vydanym rozsudkem, kterym se zrusilo podilové
spoluvlastnictvi k predmétnym nemovitym vécem a prikazalo do vylu¢ného vlastnictvi

I 72 nihradu ve vysi 666.370 K¢.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - skutec¢nost, ze statutdrni mésto Brno jako zalobce podalo dne 10.6.2024, pod ¢C.j.

119 C 160/2024,
u Méstského soudu v Brné Zalobu o zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi k nemovitym vécem, tj. pozemkim p.¢. 3328, 3329 v k.i. Reckovice,
vuci zalované podilové spoluvlastnici téchto pozemku o vel. id.
Y%, s navrhem pricného realného rozdéleni téchto pozemka
- skutecnost, ze dle soudem zadaného znaleckého posudku ¢. 1483-13/2025 ze dne
18.8.2025, znalkyné || o moznosti redlného rozdéleni pozemki p.c.
3328, 3329 v k.u. Reckovice mezi spoluvlastniky a stanoveni ceny obvyklé téchto
pozemk, se pricné realné rozdéleni pozemku jevi nerealizovatelné, pripadné
realizovatelné s podminkami a cena obvykla pozemku byla stanovena na ¢astku
1.332.740 K¢
- skutecnost, Ze na dotaz soudu zalovana spoluvlastnice sdélila
dne 12.9.2025, ze ma zajem o prikazani podilu zalobce do svého vlastnictvi, za
vyplaceni nahrady za podil Zzalobce, ktery dle uvedeného znaleckého posudku ¢ini
666.370 K¢
-skutecCnost, ze dne 10.12.2025 vydal Méstsky soud v Brné rozsudek ¢.j. 119C
160/2024-96 o tom, zZe podilové spoluvlastnictvi uCastniku rizeni k vyse uvedenym
nemovitym vécem zrusuje a nemovité véci se prikazuji do vylu¢ného Vlastnictviy-
‘ (vyrok 1), dale ze || llic provinna zaplatit statutarnimu
méstu Brnu primérenou nahradu za vyporadani spoluvlastnického podilu ve vysi
666.370 K¢ do 60 dnti ode dne pravni moci rozsudku (vyrok I1.), déle Ze je statutarni
mésto Brno povinno zaplatit Ceské republice Y2 nékladti zalohovanych statem
(néklad znaleckého posudku) ve vysi, kterd bude blize stanovena v samostatném
usneseni, a to do tii dnli ode dne pravni moci rozsudku (vyrok III.), dale ze je -

I o vinna zaplatit Ceské republice ¥ nékladt zalohovanych statem
(nékladt znaleckého posudku) ve vysi, kterd bude blize stanovena v samostatném
usneseni, a to do ti{ dnli ode dne pravni moci rozsudku (vyrok IV.), a konecné ze
zé&dny z GcCastnikl fizeni nemé pravo na nahradu naklada rizeni (vyrok V.).

Sestava vytvorena 13.1.2026 v 12:53 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1 /71



Varianta A
2. nesouhlasi

Varianta B
3. souhlasi

- skutecnost, Ze lhita k podani odvolani proti rozsudku kon¢i dne 16.1.2026 s tim, zZe
z duvodu procesni opatrnosti, bylo do uvedené lhiity podano blanketni odvolani

s odvolanim proti rozsudku ¢.j. 119 C 160/2024-96 do 15 dnli ode dne doruceni
pisemného vyhotoveni vySe uvedeného rozsudku ke Krajskému soudu v Brné
prostrednictvim Méstského soudu v Brné

s odvolanim proti rozsudku ¢.j. 119 C 160/2024-96 do 15 dnta ode dne doruceni
pisemného vyhotoveni vySe uvedeného rozsudku ke Krajskému soudu v Brné
prostrednictvim Méstského soudu v Brné.

Stanoviska

- Materidl byl predlozen do Rady mésta Brna na R9/160. schtizi konanou dne 14.1.2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor

13.1.2026 v 12:53

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. isek
12.1.2026 v 11:07
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Je predkladan variantni material ve véci navrhu dalSiho postupu pfi vypofadani podilového

spoluvlastnictvi k pozemkam p.§. 3328, 3329 v k.U. Reékovice v souvislosti s postupem v soudnim

fizeni vedeném u Méstského soudu v Brné pod &.j. 119 C 160/2024 ve véci zruSeni a vyporadani

podilového spoluvlastnictvi k pfedmétnym pozemkim a to zejména vydanym rozsudkem, kterym se

zruSilo podilové spoluvlastnictvi k predmétnym nemovitym vécem a pfikazalo do vyluéného vlastnictvi
za nahradu ve vyS$i 666.370 K&.

Aktualni stav:

Se spoluvlastnici od roku 2021 probihala jednani o moznosti zruseni a vyporadani podilového
spoluvlastnictvi k pozemkdm, kdy byly projednavany rGizné moznosti, a to jak pfipadny odkup
spoluvlastnického podilu mésta spoluvlastnici, tak pfipadné realné rozdéleni pozemkl — blize viz.
Pavodni stav.

Naposledy Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/06. zasedani konaném dne 4.4.2023

1.vzalo na védomi

- ze je podilovou spoluvlastnici pozemk p.¢. 3328, 3329 v k.U. Reckovice o vel. id. ¥
- Ze trva na cené ve vysi 1170 K&/m2, tj. 607.230 K& za odkoupeni spoluvlastnickych
podili statutarniho mésta Brna o vel. id. %2 na pozemcich p.&. 3328, 3329 v k.u. Reckovice, coz

predstayuje nizSi cenu. nez je cena obvykla ve vysi 1500 K&/m2, tj. 778.500 K&

- névrh'ze dne 8.9.2022, na podélné realné rozdéleni obou pozemku

o " Vissinik sousednich pozemk: I
neakceptoval z finan¢nich divodl navrh statutarnino mésta na odkoupeni ¢asti pozemku p.¢. 3328,
3329 v k.. Regkovice po podéiném realném rozdéleni téchto pozemkil za cenu 1500 K&/m?2

2. nesouhlasilo s navrhem podéiného realného rozdéleni pozemkil p.§. 3328, 3329 v k.u. Redkovice
ze dne 8.9.2022, kterym navrhuje realné rozdéleni obou pozemku tak, Ze oba nové
vzniklé pozemky budou pfistupné z vefejné komunikace Podhaji

3. souhlasilo s navrhem pfi¢ného realného rozdéleni pozemkl p.¢. 3328, 3329 v k.U. Redkovice tak,
Z2e nové vznikly pozemek pristupny z vefejné komunikace Podhaji pfipadne do vlastnictvi statutarniho
mésta Brna a nové vznikly pozemek pfistupny pfes pozemky ve vlastnictvi _pFipadne
do jejiho vlastnictvi.

Mezi spoluvlastniky pozemkl nedoSlo tak k dohodé na realném rozdéleni pozemkd. V navaznosti na
vySe uvedené usneseni Zastupitelstva mésta Brna a dale na usneseni Z8/39. zasedani Zastupitelstva
mésta Brna konaného dne 21.6.2022 (viz. blize Puvodni stav) byla na Méstsky soud v Brné podana
dne 10.6.2024 Zaloba o zruSeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitym vécem, ftj.
pozemkdm p.¢. 3328, 3329 v k.u. Re¢kovice, vaci zalované || s_névrhem pricného
realného rozdéleni t€chto pozemkd, vedena pod ¢&.j. 119 C 160/2024.

Pfed Méstskym soudem v Brné probé&hlo dne 26.3.2025 prvni jednani, které bylo odro&eno za u€elem
zadani a zpracovani znaleckého posudku k posouzeni moZnosti redlného rozdé&leni véci a jejimu
ocenéni.

Dne 18.8.2025 byl vyhotoven znalecky posudek ¢&. 1483-13/2025, znalkyni ||| G o
moznosti realného rozdéleni pozemkld p.C. 3328, 3329 v k.u. Reckovice mezi spoluvlastniky a
stanoveni ceny obvyklé téchto pozemku.

V zavéru znaleckého posudku se uvadi, Ze pficné redlné rozdéleni pozemkl je vzhledem k pravné
nezajiSténému pristupu k nové vzniklé severovychodni ¢asti pozemku nerealizovatelné, pripadné
realizovatelné s podminkami. Naopak podélné déleni pozemku je dle znalkyné realné mozné.

Aktualni ocenéni:

Dle tohoto znaleckého posudku byla cena obvykla pozemki staiiiiii ii i'q iiru 1.332.740 K€ (tj. cca
1284 K&/m2). Na dotaz soudu sdélila Zalovana spoluvlastnice dne 12.9.2025, Zze ma
zajem o prikazani podilu Zzalobce do svého vlastnictvi, za vyplaceni nahrady za podil Zalobce, ktery
dle pfedmétného znaleckého posudku &ini ¢astku 666.370 K&.

Ve vyjadieni Oddéleni realitni ekonomiky MO MMB, které tvofi pfilohu materialu, se zejm.uvadi:
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Posudek byl zpracovan standardnim zplsobem a nebyly v ném nalezeny zadné chyby nebo
nepiresnosti, které by mély vyznamny vliv na stanovené ceny. Znalkyné rozdélila pozemek p.¢. 3329
na dvé ¢asti (JZ a SV) a pro kazdou ¢ast stanovila odliSnou jednotkovou cenu s ohledem na svazitost
terénu a pfistupnost jednotlivych &asti k vefejnym komunikacim.

MO MMB souhlasi s cenou uvedenou ve znaleckém posudku, avSak pouze pro pfipad odkupu
spoluvlastnického podilu navrhovatelkou, tedy pfi pfevodu celého podilu mésta.

Na zavér soudniho jednani dne 10.12.2025 vydal Méstsky soud v Brné_rozsudek, &.j. 119C 160/2024-
96, jimZz jmenovany soud rozhodnul o tom, Ze se podilové spoluvlastnictvi ucéastnikd Fizeni

kK nemovitym vé Sy nemovité véci se pfikazuji do vyluéného vlastnictvim
I), dale ze je m povinna zaplatit Statutarnimu _méstu Brnu pfimérenou nahradu za
vyporadani spoluvlasinickeho podilu ve vySi 666.370,-- KE do 60 dni ode dne pravni moci rozsudku

(vyrok I1.), dale Ze je Statutarni mésto Brno povinno zaplatit Ceské republice % naklad(i zalohovanych
statem (nakladl znaleckého posudku) ve vySi, kterd bude blize stanovena v samostatném usneseni
(jesté nebylo doruceno), a to do tfi dnli ode dne pravni moci rozsudku (vyrok Ill.), dale Ze je
I povinna zaplatit Ceské republice %4 nakladi zalohovanych statem (nakladd znaleckého
posudku) ve vySi, ktera bude blize stanovena v samostatném usneseni (je$té nebylo doruéeno), a to
do tfi dnd ode dne pravni moci rozsudku (vyrok 1V.), a koneéné Ze Zadny z uUcastnikl fizeni nema
pravo na nahradu nakladul fizeni (vyrok V.).

Soud na zakladé zjiSténého skutkového stavu po jeho pravni posouzeni dospél k zavéru, Ze redlné
rozdéleni predmétnych nemovitosti neni dobfe mozné s ohledem na vyuzitelnost pozemku a pripadné
realné snizeni jejich hodnoty, a to ani pricné ani podélné. Proto soud rozhodl| o prikazani predmétnych
nemovitych véci za nahradu spoluvlastnici, || ktera o piikazani projevila zajem.

Dle nazoru pravniho zastupce statutarnino mésta Brna, | c z5vér soudu |. stupné
o tom, Ze predmétné pozemky neni_mozZné realné rozdélit, odlvodnén presvédéivé a pripadna
odvolaci argumentace statutarniho mésta Brna v tom sméru, ze pfedméiné pozemky bylo |ze realné
rozdélit tak, jak Statutarni mésto Brno navrhovalo, by neméla priliSné Sance na uspéch. V situaci, kdy
byly predmétné pozemky v ramci fizeni pfed soudem |. stupné ocenény znalcem zplsobem, proti
némuz_ Statutdrni mésto Brno v fizeni nic _nenamitalo (ani co do zpUsobu ocenéni a ani co do
stanovené obvyklé ceny pozemkul), a kdy byla q v souvislosti s pfikdzanim obou pozemku
do_jejiho vyluéného vlastnictvi uloZzena povinnost zaplatit Statutarnimu méstu Brnu pfimérenou
nahradu, jeZ plné koresponduje znalcem zjiSténé obvyklé cené predmétnych pozemki, se nas pravni
zastupce kloni k zavéru, Ze broijit proti pfipojenému rozsudku odvolanim neni diivodné a ani ucelné.
Finalni_rozhodnuti ohledné dalSiho procesniho postupu v predmétné pravni véci je vSak plné na
statutarnim méstu Brnu.

dne 1. 1. 2026, pro¢ez |hlta k pfipadnému podani

Pfedmétny rozsudek byl dorucen
odvolani proti rozsudku konéi dne 16. 01. 2026.

Zaver:

V navaznosti na vySe uvedené je ve véci dalsiho postupu ohledné vypofadani podilového
spoluvlastnictvi k pozemkim p.§. 3328, 3329 v k.. Redkovice predkladan variantni material. Ve
varianté A. je navrhovano nesouhlasit s odvolani proti rozsudku €.j. 119C 160/2024-96 do 15 dnl ode
dne doru€eni pisemného vyhotoveni vy3e uvedeného rozsudku ke Krajskému soudu v Brné
s ohledem na nerealizovatelnost puvodné méstem navrhovaného pficného realného rozdéleni
pozemk(l. Ve varianté B. je navrhovano souhlasit s odvolani proti rozsudku €.j. 119C 160/2024-96.
V pfipadé odsouhlaseni této varianty by bylo pokraCovano v pfedmétném soudnim sporu ve véci
zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi k pfedmétnym nemovitym vécem, s nejistym
vysledkem a pfipadnymi dalSimi naklady soudniho Fizeni.

Vzhledem ktomu, Ze o pfipadném odvolani proti pfedmétnému rozsudku bude rozhodovat
Zastupitelstvo mésta Brna dne 20.1.2026, bude pravnim zastupcem podano blanketni odvolani. Jde o
odvolani podané ve lhaté bez uvedeni konkrétnich odvolacich divodd s pozdéjsi moznosti divody
odvolani doplnit nebo ne, v zavislosti na pfijatém usneseni Zastupitelstva mésta Brna.

Material byl pfedlozen do Rady mésta Brna na R9/160. schlzi konanou dne 14.1.2026.
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Popis pozemka:

Pfedmétné pozemky ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta Brna (id.1/2) a _ (id.1/2) jsou
zaplocené a vyuzivané jako zahrada. PFistupné jsou ze stavajici komunikace z ulice Podhaji, Brno,
umisténou vstupni brankou. Pozemky jsou zjevné udrzZované jako zahradka se vzrostlymi stromy a
stoupajicim terénem. Jesté v roce 2022 se na pozemcich nachazely dvé drobné zahradni stavby,
jedna na rozhrani pozemku p.¢. 3328 a p.¢. 3329 a druha vysoko nad terénem na pozemku p.¢. 3329
k.u. Reckovice. Dle aktualni ortofotomapy se zde jiZ tyto stavby nenachazeji. Na pfedmétné pozemk
ve spoluvlastnictvi SMB navazuji z jedné strany nemovitosti ve vyhradnim vlastnictvi pani i
které plvodné byly od pfedmétnych pozemk( oddéleny oplocenim, nyni oploceni chybi. Z druhé
strany navazuji na nemovitosti pana kdy jsou oddéleny oplocenim, s tim, Ze na nich v roce
2023 probéhla vystavba domu, kdy zatepleni stavby pfesahuje na pfedmétné pozemky.

Pfedmétné pozemky jsou umistény v zahradkafskeé kolonii nazyvané ,Vinohradky“, ktera se nachazi
pFi ulici Podhaji, v méstské &asti Brno-Regkovice a Mokra Hora. Pfedmétné pozemky tvofi uceleny
uzky pas Sitky cca 9 m a délky cca 105 m probihajici v této lokalité od JZ k SV. Pozemky nejsou
napojeny na zadné inZzenyrské sité, je mozné je napojit pouze na elektrickou sit'.

Pozemky jsou ve své délce proménlivé svazitosti — v JZ &asti — p.6. 3328 k.u. Reékovice je svah
nejmirn&jsi az k severni hranici pozemku p.¢. 3328 k.u. Reg&kovice, kde nastava prudky zlom a
pozemek se stava skalnatym a neschidnym bez pfistupového schodisté. Tato neschidna JZ ¢ast
pozemku p.&. 3329 k.u. Regkovice ma plochu cca 280 m2. SV &ast pozemku p.&. 3329 k.. Regkovice
je jiz mirn&jsiho svahu, ale stale prud$i nez pozemek p.&. 3328 k.u. Regkovice.

Podél JZ strany pozemk( se nachazi zpevnéna pfistupova komunikace ulice Podhdji ve vlastnictvi
statutarnino mésta Brna. Podél SV strany pozemkUl se nachazi nezpevnéna pfistupova komunikace,
ktera se nachazi na ¢astech pozemkl v soukromém vlastnictvi. Tato komunikace neni v katastru
nemovitosti vyznacena.

Dle sdéleni spoluvlastnice bylo na jeji naklady zhotoveno oploceni SV &asti pozemku p.¢. 3329 k.u.
Reckovice, vzhledem k celkové otevienosti nemovitosti a s ohledem na pobyt nepovolanych osob. Na
konci pozemku p.¢. 3329 je umisténa nova vjezdova brana navazujici na oploceni pozemki
navrhovatelky s umisténymi vstupnimi brankami.

Uzemni plan mésta Brna:
Dle platného uzemniho planu mésta Brna jsou pfedmétné pozemky soucasti stabilizované plochy,

rekreace jiné RX, ur€ené pro rekreaci formou zahradkareni s moznosti vystavby objektl individualni
rekreace (do ZP 40 m2).

Zajemci o dispozici:

1.Prvni zajemkyni byla a je _spoluvlastnice pfedmétnych pozemkai, ktera vlastni
navazujici nemovité véci:

2. Druhy zdjemcem byl_ ktery vlastni sousedni nemovité véci:

Ugelem obou navrhi bylo rozsifeni zazemi stavajicich nemovitosti, vzhledem ke skutednosti, Ze
pozemky a stavby vyhradné ve vlastnictvi zajemct na prfedmétné pozemky z obou stran
bezprostiedné& navazuiji dle LV &. 1039 a LV &. [N

Jak bylo zminéno vySe, proved! p. zatepleni boc¢ni stény jim rekonstruované stavby, kdy
zatepleni presahuje na pozemky p.C. 3328 a p.&. 3329 vk.i. Redkovice. Majetkovy odbor
v zastoupeni SMB jako spoluvlastnika dotéenych pozemkl vydal vyjadfeni ze dne 15.2.2021, kterym
nesouhlasi s pfesahem zatepleni na pfedmétnych ¢astech pozemku.
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Pavodni ocenéni:

Ocenéni z roku 2021:

Realizované prodeje v okoli:

2021 ul. Podhaji, pozemek. v plochach pro individualni rekreaci 952 K&/mz
2020 ul. Podhaji, poz. v plochach pro ind. rekreaci (feSené pozemky) — nabyvatel -750 K&/mz
ul. GromeSova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 133 K&/m:

ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 966 K&/mz2

2019 ul. Podhaji, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 919 K&/m:2
2018 ul. Myslinova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 300 K&/m2
ul. GromeSova, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 1 340 K&/m:
2017 ul. Podhaji, pozemek v plochach pro individualni rekreaci 937 K&/m:2
2016 ul. Podhaji, pozemek v plochach rekreacni zelené 800 K&/mz2

ul. Podhaji, pozemek v plochach rekreacni zelené 1 122 K&/mz

Cena byla stanovena v souladu se zakonem ¢&. 128/2000 Sb., zakon o obcich, v platném znéni, jako
cena obvykla, jejiz hodnota byla uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 zakona ¢&.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku, a €ini:

Cena obvykla

Jednotkova kupni cena 1 000 K&/m2

Kupni cena pfi vymére (276 + 762) =1 038 m2x 1 000 Ké/m2=1 038 000 K¢

Kupni cena idealniho podilu 1/2 519 000 K¢

Prodej pfedmétnych spoluvlastnickych podill neni pfedmétem DPH, nebot SMB nejedna v dané
transakci jako osoba povinna k dani.

Znalecky posudek z konce roku 2021:
Na zakladé znaleckého posudku €. 907-14/21 o cené obvyklé idealniho podilu 72 pozemku p.C. 3328
a p.€. 3329 v k.u. Rec¢kovice ze dne 17.12.2021, vypracovaného znalcem Ing. Ivo LiSkutinem, €ini:

jednotkova cena pozemki 1170 K&/m2
Obvykla cena pozemkU pfi vymére 1038 m2 x 1170 K&/m2 1.214.460 K&
Obvykla cena idealniho podilu %2 607 230 Ké

Navrh kupni ceny za odkoupeni spoluvlastnického podilu mésta Brna o vel. id. ¥2 na pozemcich p.¢.
3328, 3329 v k.u. Reckovice tak €ini 609.230 K¢ (tj. 1170 K&/m2 + poplatek za navrh na vklad do KN).

Spoluvlastnice vyslovila s takto stanovenou kupni cenou (dle ZP) ve vysi 607.230 K& svlj souhlas.

Pavodni stav:

Organum mésta Brna byl v roce 2021 pfedlozen material, kterym bylo navrhovano
- vzit na védomi zejm. evidované zadosti, skute€nost, Zze zajemkyni jako vlastnici staveb na
pozemcich svédCi zakonné predkupni pravo dle § 3056 OZ
- souhlasit se zamérem prodeje pozemku p.¢& 1 _Reckovice
- doporucit prodej pfedmétnych pozemki W spoluvlastnici pfedmétnych

pozemk(l za dohodnutou kupni cenu 521.000 K& a za podminek kupni smlouvy.

Komise majetkova RMB na svém R8/KM/67 zasedani konaném dne 4.11.2021

vzala na védomi

- skutegnost, Ze pozemky p.¢. 3328, 3329 v k.U. Reékovice jsou ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta
Brna (id.1/2) a id ¢

- zadost spoluvlastnice a [ o odprode;j id. ¥4 pozemka p.&. 3328, 3329
v k.U. Regkovice

- skutegnost, Ze na pozemcich p.6. 3328, 3329 v k.U. Re&kovice se nachazeji nezapsané stavby ve
viastnictvi | NNEGERNGSEE - d\c § 3056 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, svédci vlastnikovi staveb zakonné predkupni pravo

doporudila

Radé mésta Brna

souhlasit se zdmérem prodeje:

- id. 2 pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m?

Strana 7 /71




- id. %2 pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m?
vée v k.U. Reékovice

Radé a Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej
- id. ¥2 pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m?
- id. %2 pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m?

vSe v k.U. Reékovice
za kupni cenu 521.000 K& a za podminek kupni smlouvy, ktera tvofi pfilohu

materialu.

Hlasovani: 9 - pro, 0 - proti, O - se zdrzel /11 ¢len(
Usneseni bylo pfijato.

> © > 0]

T © € S x T - o X

N = o = =) S 9 @ [0) [

o 87} ~ o = = > <@ 8 3 >

o © 2 = o T z 3 3 = £

Q > o - © (a8] & T

- - ’U) p - S . p - ﬂ -

S o o o ) &) =) o &) o

03] £ £ £ o = = £ = o £
omluven | omluven pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Rada mésta Brna na své R8/182 schuzi konané dne 16.11.2021, bod &. 29 pfijala nasledujici
usneseni:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

skuteénost, ze pozemky p. &. 3328, 3329 v k. U. Reékovice jsou ve spoluvlastnictvi statutarniho mésta

Brna (id.1/2) a b
- z4dost spoluvlastnice a [ o odprodej id. ¥ pozemka p. &. 3328, 3329

v k. 0. Regkovice .
- skute¢nost. ze n zemcich p. €. 3328, 3329 v k. U. ReCkovice se nachazeji nezapsané stavby ve
vlastnictviWa dle § 3056 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik,

v platném znéni, svédci vlastnikovi staveb zakonné predkupni pravo

2. souhlasi

se zamérem prodeje:

- id. Y2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymére 276 m?
- id. Y2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vymére 762 m?
v8e v k. 0. Reckovice

3. doporuduje
Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit

prodej
- id. 2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymére 276 m?

- id. %2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vyméfe 762 m?
vSe v k. U. Rec¢kovice

I - <upni cenu 1.042.000 K€ a za podminek kupni smlouvy.

Schvéleno jednomysiné 11 ¢leny.

i
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Zamér prodeje id. %2 pfedmétnych pozemki p.¢. 3328, 3329 v k.u. Re¢kovice byl zvefejnén zékonem
stanovenym zplisobem od 22.11.2021 do 8.12.2021. Byly zaznamenany dvé reakce ke zvefejnénému
zaméru. Prvni zajemce projevil zajem pouze o podil na pozemku p.&. 3329 v k.0. Reékovice a o
zaslani blizSich informaci k pozemku. Druhy zajemce pozadal o zaslani blizSich informaci k
vyvéSovanému zaméru. Po sdéleni pozadovanych informaci véetné Radou mésta Brna navrzené
kupni ceny zadny se zajemcUl nepotvrdil svij dalSi zajem o pozemky ani nepredlozili své nabidky.

Oba evidovani zajemci byli o pfijatém usneseni RMB pisemné informovani.

Spoluvlastnice, pi. |l privisem ze dne 24.11.2021 sdélila, Ze o odprodej spoluvlastnickych
podild na pfedmétnych pozemcich za kupni cenu 1.042.000 K& nema zajem. Spoluvlastnice pozadala
0 sdéleni jakym zpusobem se bude SMB jako spoluvlastnik pozemk( podilet na jiz vynalozenych
nakladech na udrzbu pozemkld a rovnéz na budoucich nakladech na udrzbu pozemkl tak, aby
postupoval ke svému podilu na pozemku s péci fadného hospodafe, coz do souCasné doby necinil.
Spoluvlastnice upozornila, Ze pozemky nejsou dosud zcela oploceny a stavajici oploceni pfi ulici
Podhaji je znicené a je tfeba je neprodlené opravit. Spoluvlastnice tak rovnéz pozadala o feSeni
uvedené situace.

MO MMB ve véci hospodaieni se spoleCnou véci odkazal spoluvlastnici na spravce spoluvlastnickych
podild na pozemcich, ti. OSM MMB. K problematice spoluvlastnici jiz vynaloZzenych nakladd na
zhodnoceni obou pozemku (ve vysi tvrzenych 68.977 K&) odpovédél, Zze =z jeji strany nebyly dany
SMB k odsouhlaseni a tudiz nemohlo SMB ani posoudit, zda se jedna o nutny vydaj pfi spravé
spole¢né véci.

V navaznosti na pfipis spoluvlastnice byl zadan Majetkovym odborem MMB znalecky posudek o cené
obvyklé spoluvlastnickych podili k pfedmétnym pozemkim dle kterého cena obvykla ¢ini 607 230 K¢,
cena vCetné nakladi mésta celkem 609.230,-K¢ (viz. blize Pavodni ocenéni)

Do RMB byl predlozen novy material, kterym bylo nové navrhovano:
- vzit na védomi skutecnost, ze na pfedmétnych pozemcich se nachazeji stavby Mgr. -
ke kterym ma zakonné predkupni pravo (v pfipadé jeho vyuziti je spoluvlastnicky podil mésta

- zménit odstavec 3 usneseni R8/182 schlize Rady mésta Brna konané dne 16.11.2021, bod &.
29, ve véci navrhu prodeje id. 2 pozemki p.&. 3328, 3329 v k.U. Redkovice spodivajici ve
zméné vyse kupni ceny, a to z navrzené ceny 1.042.000 K& na cenu 609.230 K& ktera
odpovida vySi ceny v misté a Case obvyklé stanovené aktualnim znaleckym posudkem
navySenou o naklady mésta spojené s prevodem nemovitosti. Souasné mélo dojit
k vyporadani_spoluvlastnictvi téchto pozemkl odprodejem podilu druhému spoluvlastniku,
ktery ma navic pfedkupni pravo ke stavbam na feSenych pozemcich. Za situace, kdy se SMB
nepodili na nakladech na zhodnoceni pozemk(l, je sprava spoleCné véci timto ztizena.
V navrhu kupni smlouvy s pi. -)ylo spoluvlastniky konstatovano, Ze veskera prava,

zavazky a pohledavky smluvnich stran plynouci ze spoluvlastnictvi k pozemkdm p.¢. 3328,

3329 v k.u. Reékovice jsou uzavienim kupni smlouvy vyporadany a smluvni strany nebudou

z titulu tohoto spoluvlastnictvi v budoucnu vznaset vici sobé zadnych dalSich narokda.

Rada mésta Brna na R8/201 schizi konané dne 23.2.2022, bod €. 36 pfijala nasledujici usneseni:
1. bere na védomi

- skutednost, Ze spoluvlastnice pozemku p. &. 3328, 3329 v k. 0. Re¢kovice a zajemkyné o odprode;
spoluvlastnického podilu mésta o vel. id. 2 na pfedmétnych pozemcich H byla
seznamena s usnesenim R8/182 schize Rady mésta Brna konané dne 16.11.2021, kterym Rada
mésta Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prode;j id. Y2 pozemkl p. €.3328, 3329 v k.
U. Re&kovice jeji osobé s navysenim kupni ceny z &astky 521.000 K& na 1.042.000 K&, s &imz -
vyslovila zasadni nesouhlas a poZaduje po statutarnim méstu Brnu podilet se na ji
vynaloZenych nakladech na udrzbu pfedmétnych pozemki

- skutegnost, Ze na pozemcich p. &. 3328, 3329 v k. U. Re¢kovice se nachazeji nezapsané stavby ve
viastnictvi [IIIEEEE = spoluviastnici predmétnych pozemkd tak svédéi zakonné predkupni pravo
dle § 3056 a nasledujicich zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni
- skuteCnost, ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku ¢. 907-14/21 ze dne 17.12.2021
gini cena obvykla id. ¥ pozemk( p. &. 3328, 3329 v k. U. Re¢kovice &astku 607.230 K&, kdy kupni
cenu vychazejici z tohoto znaleckého posudku je || ilforirravena akceptovat.
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2. méni
odstavec 3 usneseni R8/182 schlize Rady mésta Brna konané dne 16.11.2021, bod ¢&. 29, ktery zni:

»3. doporuéuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit prodej

- id. %2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymére 276 m?
- id. 2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vyméfe 762 m?

Se v k. U. Re€kovice
_za kupni cenu 1.042.000 K& a za podminek kupni smlouvy.”

takto:

3. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenéZeni nemovitych véci:

- id ¥2 pozemku p. €. 3328 zahrada o vymeéie 276 m?,

- id ¥2 pozemku p. €. 3329 zahrada o vymeéie 762 m2,

v8e v k. U. Re&kovice formou vefejné elektronické drazby podle zakona &. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisll, zajiStované prostfednictvim obchodni spole¢nosti
CD CENTRUM COMS, a. s.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

2
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Analogicky bylo tfeba § 17 odst. 5 a 7 tehdy platného zakona €. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach,
v platném znéni, upravujici uplatnéni jednotlivych druhti predkupnich prav, vztahnout i na predkupni
prava dle § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni. Pfedmét drazby Ize
drazit, pouze vyslovi-li kazda z opravnénych osob (tj. viastnik stavby na drazeném pozemku) s
provedenim drazby svlj souhlas formou pisemného prohlaseni opatfeného jejim Ufedné ovérenym

podpisem a predlozeného drazebnikovi nejpozdéji pred podpisem drazebni vyhlasky, pfiéemz tento

bylo dopisem MO MMB ze dne 2.3.2022 informovana o usneseni Rady mésta Brna
R5/201 schuze ve véci a byla pozadana, aby se do konce mésice bfezna pisemné vyjadfila, zda udéli
svUj souhlas s provedenim drazby v pfipadé, ze Zastupitelstvem mésta Brna bude schvaleno
zpenézeni predmétnych spoluvlastnickych podili mésta na pozemcich p.6. 3328, 3329 v k.U.
Reckovice ve vefejné drazbé.

MO MMB Zadné vyjadieni [ ~eobdrZel.

Bez souhlasu vlastnika staveb na pozemcich p.&. 3328, 3329 v k.u. Re¢kovice bylo bezpfedmétné
predloZit dale do Zastupitelstva mésta Brna ke schvaleni zpenéZeni spoluvlastnickych podilu ve
vefejné drazbé.

MozZznym feSenim situace bylo zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi k pfedmétnym pozemkim
podanim Zalobniho navrhu u soudu dle § 1141 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni. Jedna se vSak o zpusob feSeni, ktery je dlouholety, kdy soudy preferuji redlné
rozdéleni pozemk, které nemusi byt pro statutarni mésto Brno vyhodné za situace, kdy mésto do
soucCasnosti nema zadné vyuziti predmétnych nemovitych véci. Pokud redlné rozdéleni véci nebude
dobfe mozné, mlze soud podle konkrétni situace rozhodnout o dalSich zplsobech zruseni
spoluvlastnictvi- prodej z volné ruky (spoleény prodej vé&ci spoluvlastniky) nebo pfikazanim jednomu
ze spoluvlastnikl za nahradu.
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Rada mésta Brna na R8/222. schiizi konané dne 1.6.2022 (po pfedchozim projednani a doporuceni
v Komisi majetkové RMB na R8/KM/79. zasedani dne 12.5.2022)

1. vzala na védomi

- skute¢nost, Zze na ¢. 3328 a 3329 v k. U. Reckovice se nachazeji nezapsané
stavby ve vlastnictvi a spoluvlastnici pfedmétnych pozemkl tak svédCi zakonné
predkupni pravo dle § 3056 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpist
- skute€nost, ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku ¢. 907-14/21 ze dne 17.12.2021
¢ini cena obvykla id. %2 pozemk( p.€. 3328 a 3329 v k.U. Wu 607.230 K&, kdy kupni
cenu vychazejici ztohoto znaleckého posudku je pfipravena akceptovat
- usneseni R8/201. schiize Rady mésta Brna konané dne 23.2.2022, bod ¢&. 36, jimz Rada mésta
Brna doporudila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni id. %2 pozemkl p.¢. 3328 a 3329
v k.U. Reg&kovice formou vefejné elektronické drazby podle zékona &. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisl, zajiStované prostfednictvim obchodni spole¢nosti CD
CENTRUM COMS, a.s.

- skuteCnost, ze _jako opravnéna osoba dle § 17 odst. 5 a 7 zakona ¢. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpisi ve stanoveném terminu do 30.3.2022 neudélila
svlj souhlas s provedenim drazby v pfipadé, Zze Zastupitelstvem mésta Brna bude schvaleno
zpenézeni pfedmétnych spoluvlastnickych podild mésta na pozemcich p.¢. 3328 a 3329 v k.u.
Reckovice ve vefejné drazbé.

2. zménila
¢ast usneseni R8/201. schize Rady mésta Brna konané dne 23.2.2022. bod ¢&. 36, ktera zni:

Rada mésta Brna

3. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni nemovitych véci:

- id. 75 pozemku p.¢. 3328 zahrada o vymére 276 m2,

- id. 75 pozemku p.¢. 3329 zahrada o vymére 762 m2 ,

vée v k.u. Rec¢kovice formou verejné elektronické drazby podle zékona &. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisd, zajistované prostrednictvim obchodni spoleénosti CD
CENTRUM COMS, a.s.

takto:

Rada mésta Brna

3. doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit se zruSenim a vyporadanim podilového
spoluvlastnictvi k pozemkim:

- p.€. 3328 zahrada o vymére 276 m2 ,

- p.€. 3329 zahrada o vymére 762 m2 ,

vée v k.U. Reckovice

soudni cestou zplisobem dle § 1141 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpisU.

Schvaleno jednomysiné 8 Eleny.
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Zastupitelstvo mésta Brna na Z8/39 zasedani konaném dne 21.6.2022
vzalo na védomi

- skutegnost, Ze na pozemcich p. & 3328 a 3329 v k. U. Re¢kovice se nachazeji nezapsané
stavby ve vlastnictvi i a spoluvlastnici pfedmétnych pozemku tak svéd¢i zakonné
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predkupni pravo dle § 3056 a nasledujicich zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich predpisu,

- skuteCnost, ze dle aktualné zpracovaného znaleckého posudku &. 907-14/21 ze dne
17.12.2021 ¢&ini cena obvykla id. ¥ pozemkl p. & 3328 a 3329 v k. 0. Reékovice &astku
607.230 K&, kdy kupni cenu vychazejici z tohoto znaleckého posudku je
pfipravena akceptovat - usneseni R8/201. schiize Rady mésta Brna konané dne 23.2.2022,
bod &. 36, jimz Rada mésta Brna doporucila Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zpenézeni id.
Y pozemk( p. &. 3328 a 3329 v k. 0. Reckovice formou vefejné elektronické drazby podle
zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zajisStované
prostfednictvim obchodni spole¢nosti CD CENTRUM COMS, a.s.,

- skute¢nost, ze|| lliako oprravnéna osoba dle § 17 odst. 5 a 7 zakona ¢. 26/2000 Sb.,
o vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjsich predpisli ve stanoveném terminu do 30.3.2022
neudélila sv(j souhlas s provedenim drazby v pfipadé, Ze Zastupitelstvem mésta Brna bude
schvaleno zpenézeni pfedmétnych spoluvlastnickych podilli mésta na pozemcich p. ¢. 3328 a
3329 v k. u. Re¢kovice ve vefejné drazbé.

souhlasilo

se zruSenim a vyporadanim podilového spoluvlastnictvi k pozemkim:

- p. €. 3328 zahrada o vymére 276 m?,

- p. €. 3329 zahrada o vymére 762 m?,

vée v k. 0. Reékovice

soudni _cestou zplsobem dle § 1141 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich

predpisU.

Spoluvlastnice na informaci o uvedeném usneseni ZMB reagovala dopisem ze dne 8.9.2022, kterym
navrhla podélné realné rozdéleni obou pozemku tak, ze nové vzniklé pozemky budou pFistupné
z vefejné komunikace Podhaji (viz. zakres -navrh spoluvlastnice na realné rozdéleni spol.véci).

Na MO MMB nasledné probéhlo v fijnu 2022 se spoluvlastnici jednani, na kterém trvala toliko na jejim
navrhu realného rozdéleni spoleénych pozemkl. Na jednani spoluvlastnice sdélila, Ze jednu (nize
polozenou) z nezapsanych staveb na pfedmétnych pozemcich jiz odstranila, druha (vySe polozend) se
na pozemcich nadale nachazi a ma k ni pfedkupni pravo dle § 3059 ob&anského zakoniku.

Navrh spoluvlastnice na realné rozdéleni pozemku neni dle nazoru MO MMB pro SMB pfipustné.
SMB by timto realnym rozdélenim ziskalo uzky pas pozemku o Sifce v rozmezi mezi 4,5 m -3,8 m,
velmi_obtizné vyuzitelny pro stavajici druh pozemku zahrada, se zpusobem ochrany zemédélsky
pudni fond (napf. nemoznost manipulace se zemédélskymi stroji, vozidly apod.) Pfitom dle § 1144
ods.t 1 obéanského zakoniku nemuze soud rozhodnout o takovém rozdéleni spole¢né véci, jimz by se
sniZila podstatné jeji hodnota. Podstatné sniZzeni hodnoty véci nemusi nutné znamenat pouze
shiZeni ceny véci vyjadfené v penézich. Za podstatné sniZzeni hodnoty véci je také omezeni nebo
zbaveni moznosti jejiho fadného uzivani, funkénosti nebo uéelného vyuziti. Dale ob&ansky zakonik v
§ 1142 odst. 2 uvadi, ze zemédélsky pozemek muze byt rozdélen jen tak, aby délenim vznikly
pozemky ucelné obdélavatelné jak vzhledem k rozloze, tak i k moznosti stalého pristupu.

Navrh spoluvlastnice na podélné realné rozdéleni pozemku, by pro SMB byl akceptovatelny jediné
tehdy, pokud by mélo kupce na nové vzniklé pozemky (pozemek) dle navrhu realného rozdéleni
spoluvlastnice. JelikoZ o odprodej spoluvlastnickych podili SMB na pozemcich v minulosti projevil p.
hvlastm’k sousednich nemovitych véci, byl p. -osloven dopisem MO MMB ze dne
21.11.2022 s navrhem na odkoupeni ¢asti pozemkl p.¢. 3328, 3329 o celkové vymére 519 m? v k.u.
Reckovice po realném rozdéleni pozemkil dle navrhu spoluvlastnice pi.”@m
ve vySi 780.500 K& navySenou o naklady mésta Brna spojené s pfevodem (cca K&/m?2). Cena
byla aktualizovana- viz. Nové ocenéni.

Emailovym pfipisem ze dne 17.1.2023 pan “délil, Ze vySe uvedena nabidka za cenu 1500
K&/m? je z divodu v pripise uvedenych mimo jeho ekonomické moznosti (naklady na premisténi nové
pofizeného oploceni na nové hranice pozemkl, tézko vyuzitelné pozemky v prudkém svahu),
akceptoval by cenu 800 K&/m2.

Spoluvlastnice byla na spoleéném projednani na MO MMB dne 3.2.2023 seznamena s aktualnim
cenovym navrhem ve vysi 1500 Ké/m?2 na odkup spoluvlastnickych podild SMB na pozemcich, ktery
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neakceptovala. Podily SMB na pozemcich byla ochotna odkoupit za ¢astku 1170 K&/m? | tj. 607.230
K¢ dle znaleckého posudku €. 907-14/21 ze dne 17.12.2021 o cené obvyklé zpracovaného Ing. Ivo
LiSkutinem.

Vzhledem k vySe uvedenému bylo organum statutarniho mésta Brna v roce 2023 navrhovano:

- nesouhlasit s navrhem podélného realného rozdéleni pozemku p.€. 3328, 3329 v k.U.
Reckovice pi. [ zc dne 8.9.2022, kterym navrhuje realné rozdéleni obou
pozemki tak, Ze oba nové vzniklé pozemky budou pfistupné z vefejné komunikace Podhaji

- souhlasit s ndvrhem pfiéného realného rozdéleni pozemkd p.&. 3328, 3329 v k.u. Re&kovice
tak, ze nové vznikly pozemek pfistupny z vefejné komunikace Podhaji pfipadne do vlastnictvi
statutarnino mésta Brna a nové vznikly pozemek pfistupny pfes pozemky ve viastnictvi [l

pfipadne do jejiho vlastnictvi.

Rada mésta Brna na R9/023 schuzi konané dne 22.3.2023 (po pfedchozim projednanim na 6.
zasedani Komise majetkové RMB dne 2.3.2023)

1. vzala na védomi

- ze e podilovou spoluvlastnici pozemk p.¢. 3328, 3329 v k.u. Re&kovice o vel. id. %
- 2e“trvé na cené ve vysi 1170 K&/m2, tj. 607.230 K& za odkoupeni spoluvlastnickych
podilu statutarniho mésta Brna o vel. id. 2 na pozemcich p.&. 3328, 3329 v k.U. Reékovice, coz
pfedstavuje nizSi cenu, nez je cena obvykla ve vysi 1500 Ké&m2, tj. 778.500 K¢

- navrh ze dne 8.9.2022, na podélné readlné rozdéleni obou pozemki
- ze vlastnik sousednich pozemku [

neakceptoval z finan¢nich divodu navrh statutarniho mésta na odkoupeni Casti pozemkd p.¢. 3328,
3329 v k.u. Reckovice po podélném realném rozdéleni téchto pozemk( za cenu 1500 K&/m2

2. doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

s navrhem podélného redlného rozdéleni pozemkd p.§. 3328, 3329 v k.u. Redkovice _
ze dne 8.9.2022, kterym navrhuje realné rozdéleni obou pozemkd tak, Ze oba nové vzniklé pozemky
budou pfistupné z vefejné komunikace Podhaji

souhlasit

s _navrhem pfi¢ného redlného rozdéleni pozemk( p.&. 3328, 3329 v k.u. Redkovice tak, Ze nové
vznikly pozemek pfistupny z vefejné komunikace Podhaji pfipadne do vlastnictvi statutarniho mésta
Brna a nové vznikly pozemek pfistupny pfes pozemky ve vlastnictvi _pFipadne do jejiho
vlastnictvi.

Schvaleno jednomysiné 10 Cleny.
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Zastupitelstvo mésta Brna na Z9/06. zasedani konaném dne 4.4.2023 pfijalo usneseni — viz. Aktualni
stav.

Stanoviska prislusnych organi k prodeji podilu SMB:

MC Brno — Reékovice a Mokra Hora —

Na zakladé usneseni Xll. zasedani ZMC ze dne 17.12.2020 bylo souhlaseno s prodejem id. %
pozemkl p.&. 3328 a 3329 v k.U. Rec¢kovice (pfi ulici Podhaji), pokud nejsou uvedené pozemky
dotéeny rezervou pro vedeni siti.
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Odbor spravy majetku MMB - ve vyjadfeni ze dne 30.3.2021 uvadi:

k pfipravovanému prodeji/pronajmu spoluvlastnickych podilt ve vysi id. 72 p.¢. 3328 a p.€. 3329 v k.u.
Reckovice, sdéluje, Ze na pozemky aktualné OSM MMB neeviduji najemni vztah.

Zavérem OSM MMB sdéluje, ze k zaméru prodeje/pronajmu spoluvlastnickych podill ve vySi id. 7
nema z hlediska spravy namitky.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 7.5.2021 uvadi:
S prodejem/pronajmem id. ¥ podilll pozemkl p.¢. 3328, 3329 v k.U. Reckovice souhlasime bez
pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v naSem provozovani.

Technicke sité Brno, akciova spole¢nost — ve vyjadreni ze dne 30.4.2021 uvadi:
S prodejem id. 2 pozemki p.€. 3328, 3329 v k.u. ReCkovice souhlasime bez pfipominek. Pozemky
nejsou dotéeny zafizenimi vefejného osvétleni.

EG.D, a.s. — ve vyjadfeni ze dne 4.3.2021 uvadi:

V zajmovém Uzemi pozemkl se nachazi nadzemni vedeni NN vlastnéné a provozované spole¢nosti
EG.D, a.s.

Spole¢nost upozorfiuje, Ze dotéené venkovni elektrické vedeni je provozovano ve vefejném zajmu a
chranéno zakonem. PFi provadéni stavebnich praci a nasledné pfi uzivani hotové stavby je proto
nutné zajistit, aby nedoSlo k jeho poSkozeni ani k ohroZeni jeho bezpe¢ného a spolehlivého provozu.
Konkrétni podminky jsou soucasti pfedmétného vyjadreni.

S odkazem na dostupnou technickou mapu, nebyla jiz dalsi stanoviska spravcu siti vyZadovana.
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Méstsky soud v Brné
Justi¢ni aredl Brno
Polni 994/39

608 01 Brno

ID datové schranky: 7y7abii

Zalobce: Statutarni mésto Brno
identifikaéni ¢islo 449 92 785
se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, 602 00 Brno-Brno-mésto

pravné zastoupeny_advokétem zapsanym v seznamu advokatd CAK v Praze pod ev. &. 10477,
se sidlem advokatni kancelare Cihlarska 643/19, 602 00 Brno-Veveri

Zalovana:
O zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitym vécem
Zaloba
V Brné dne 31. kvétna 2024
Zasilano skrze verejnou datovou sit
Prilohy: 1 x plnd moc ze dne 05. 01. 2015 (v elektronické formé s autorizovanou konverzi)

dale 7 x dle textu zaloby

Soudni poplatek bude uhrazen na vyzvu soudu.

I - 'vokat
zapsany v seznamu advokatd CAK v Praze pod ev. &. 10477
se sidlem Cihlarska 643/19, 602 OO0 Brno-Veveii

telefon: -
e-mail: [N

ID datové schranky: i6ghv37
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V zevné oznacené pravni véci zplnomocnil zalobce k pravnimu zastoupeni jeho osobym advokata
(pInd moc je pfipojena v pfiloze této Zaloby), a jeho prostrednictvim timto predstupuje pred zdejsi soud a podava

k tomuto soudu v elektronické formé skrze verejnou datovou sit nize uvedenou Zalobu:

I
Skutkova tvrzeni

[1] Zalobce a zalovana jsou podilovymi spoluvlastniky nize specifikovanych nemovitych véci:

= pozemku parc. ¢. 3328, druh pozemku zahrada, zplsob ochrany zemédélsky pudni fond, o vymeére 276 m?,

= pozemku parc. ¢. 3329, druh pozemku zahrada, zplsob ochrany zemédélsky ptdni fond, o vymeére 762 m?,
zapsanych v katastr ovitosti u Katastralniho dradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Brno-mésto,
na listu vlastnictvi é.ﬂro katastralni izemi Re¢kovice, obec Brno, okres Brno-mésto (dale spoleéné oznagovanych
jako ,Nemovité véci” Ci jednotlivé oznaCovanych jako ,Pozemek parc. €. 3328" a ,Pozemek parc. €. 3329"), pficemz:
- spoluvlastnicky podil zalobce na Nemovitych vécech €ini id. %2 vzhledem k celku, a

- spoluvlastnicky podil Zalované na Nemovitych vécech €ini id. %2 vzhledem k celku.

[2] Zalobce nabyl sviij spoluvlastnicky podil na Nemovitych vécech na zékladé nize specifikovanych nabyvacich tituld
¢i jinych podkladd zapisu:
= vzniku prava ze zékona dle ust. § 1 zdkona Ceské narodni rady &. 172/1991 Sb. ze dne 24. 04. 1991, o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, v platném znéni.

[3] Zalovana nabyla sviij spoluvlastnicky podil na Nemovitych vécech na zékladé nize specifikovanych nabyvacich titul(
¢i jinych podkladd zapisu:
= smlouvy kupni ze dne 18. 08. 2020, sp. zn. V-15633/2020-702, s pravnimi U¢inky zapisu k okamziku 18. 08. 2020
11:01:20.

[4] Nemovité véci jsou obdélnikovymi pozemky, jejichz Sife Cini cca 8 metrd, pficemzZ délka Pozemku parc. ¢. 3328
¢ini cca 30 metrll a délka Pozemku parc. ¢. 3329 ¢ini cca 95 metrld. Nemovité véci na sebe bezprostiedné
navazuji (stykaji se krat$i stranou), pro¢eZz de facto tvofi souvisly obdélnikovy pas zemé o Sifce cca 8 metrd
a délce cca 125 metrd. Pfistup na Nemovité véci je z vefejné komunikace - ulice Podhdji v Brné-Reckovicich

(ktera se v dané konkrétni lokaci nachdazi na pozemku
B - : i< \y/ucnym viastnictvim Zalobce), respektive bezprostredni pristup ze zminene komunikace

je na Pozemek parc. €. 3328 a pres néj Ize pak pfistoupit i na Pozemek parc. ¢. 3329. Nemovité véci jsou dle znalosti
Zalobce vyuzivané jako zahrada s trvalymi porosty. Relevantni je pak skute¢nost, ze Nemovité véci bezprostfedné
sousedi na severozapadni strané s pozemky

|
I <> jsou vsechnv bez vviimky vyluénvm vlastnictvim Zalované.
Soucasti pozemku nje potom stavba &

niz je zalovana hlasena k trvalému pobytu.

[5] Mezi ucastniky fizeni trva s pravnimi Gcinky ode dne 18. 08. 2020 nepfetrzité az do nynéjska podilové spoluvlastnictvi
k Nemovitym vécem, které doposud nebylo Zadnym zplsobem zruseno a vyporadano, ani mezi Ucastniky fizeni
nikdy nebylo sjednano zadné pravni jednani, jehoz pfedmétem by bylo zruseni a vyporadani pfedmétného podilového
spoluvlastnictvi.

[6] Soucasné plati, Ze Zalobce jiz pfiblizné v roce 2021 zapocal jednat se Zalovanou o moznosti zruseni a vyporadani
podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem, neb jakékoli podilové spoluvlastnictvi Zalobce jakozto tzemniho
samospravného celku (vefejnopravni korporace) a soukromé osoby je vzdy ponékud problematické (a to zejména
z toho diivodu, Ze rozhodovaci procesy izemniho samospravného celku a soukromé osoby jsou diametralné odli$né,
procez je sprava spole¢né véci obtiznd) a Zalobce tudiz nechtél se Zalovanou v podilovém spoluvlastnictvi setrvéavat.

[7] V pribéhu Casu Zalobce (prostfednictvim odpovédnych pracovnikl Majetkového odboru Magistratu mésta Brna)
projedndval se Zalovanou rGizné moznosti zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem,
a to jak pripadny odkup spoluvlastnického podilu Zalobce na Nemovitych vécech zalovanou, tak pfipadné rediné
rozdéleni Nemovitych véci.

[8] Ohledné odkupu spoluvlastnického podilu Zalobce na Nemovitych vécech Zalovanou Ucastnici fizeni nakonec
ke konsensu nedospéli.

[9] Jednani Gcastnikl fizeni, tykajici se realného rozdéleni Nemovitych véci, potom findlné dospéla do stadia,
kdy se Ucastnici fizeni shodli na tomto zplsobu vyporadani podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem,
avSak nenalezli jiz, bohuzel, shodu v tom ohledu, jak konkrétné budou Nemovité véci rediné rozdéleny.

[10] Zatimco Zalovana setrvala na svém stanovisku, Ze pro ni pfichazi v Gvahu pouze a vylu¢né podéIné realné rozdéleni

Nemovitych véci, Zalobce naopak z dlivodd, o nichZ je pojednano nize, trval na tom, Ze redlné rozdéleni Nemovitych
véci bude provedeno jejich pficnym rozdélenim. V duchu starého ¢inského pfislovi, dle néjz ,jeden obrazek vyda
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za tisic slov", pripojuje zalobce v pfiloze této zaloby jednak zakres zalovanou navrhovaného podélného reédlného
rozdéleni Nemovitych véci a jednak zakres zalobcem navrhovaného pfi¢ného redlného rozdéleni Nemovitych véci.
Zalobce je piesvédéen o tom, e na podkladé téchto zakres( si bude zdejsi soud schopen uginit jasnou
a presnou predstavu, o jakych konkrétnich variantach vyporadani podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem
Ucastnici fizeni v minulosti jednali.

[11] Pokud Zalobce reproboval navrh Zalované na zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem
jejich podélnym redlnym rozdélenim, ucinil tak ztoho dlivodu, Ze by takto provedenym realnym rozdélenim
Nemovitych véci kazdy zucastnikl fizeni ziskal uzky pas zemé o Sifce jen cca 4 metry, jenz by byl
(pfinejmensim pro Zalobce) smysluplné nevyuzitelny a neobdélavatelny z toho hlediska, Ze jde o zahradu nalezejici
do zemédélského ptdniho fondu (dle Zalobce by napfiklad bylo v podstaté nemozné manipulovat na takto tzkém
pasu zemé se zemédélskou technikou apod.). Zalobce je navic toho nazoru, Ze Zalovanou navrhovanym
podélnym redlnym rozdélenim Nemovitych véci by se tak v konecném disledku podstatné snizila jejich hodnota,
kdy by Nemovité véci byly oproti sou¢asnému stavu vyuZitelné jen ve znacné omezené mire (coz by bezesporu
na jejich hodnotu mélo zcela zasadni vliv). Naopak zalobcem navrhovanym pficnym redlnym rozdélenim
Nemovitych véci by dosavadni vyuZitelnost a obdélavatelnost Nemovitych véci nebyla nijak dotcena a z(stala by tak
zachovana i jejich hodnota. O tom se snazil Zalobce Zalovanou pfesvédcit, nicméné neuspél.

[12] JelikoZz Zalovana shora vylicenym argumentim Zalobce nepfitakala a setrvala na tom, Ze je pro ni akceptovatelné
vyluéné podélné redlné rozdéleni Nemovitych véci, nezbyva Zzalobci, jenz jiz nechce setrvavat se zalovanou
v podilovém spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem, nez se v pfedmétné pravni véci obratit na zdejsi soud a ponechat
rozhodnuti v této véci na ném. Pravé to zalobce ¢ini touto zalobou.

1.
Pravni hodnoceni véci

[1] Dle ust. § 1140 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale oznacovaného jako ,0Z"),
nemUze byt nikdo nucen ve spoluvlastnictvi setrvat; kazdy ze spoluvlastniki muze kdykoli Zadat o své oddéleni
ze spoluvlastnictvi, Ize-li pfedmét spoluvlastnictvi rozdélit, nebo o zruseni spoluvlastnictvi; nesmi tak ale zadat
v nevhodnou dobu nebo jen k Gjmé nékterého ze spoluvlastnikd.

[2] Dle ust. § 1142 odst. 2 0Z mlze byt zemédélsky pozemek rozdélen jen tak, aby délenim vznikly pozemky
ucelné obdélavatelné jak vzhledem k rozloze, tak i k moznosti stalého pfistupu; to neplati, pokud ma byt pozemek
rozdélen za Géelem zfizeni stavby nebo za takovym Gcelem, pro ktery Ize pozemek vyvlastnit.

[3] Dle ust. § 1143 obc¢anského zdkoniku nedohodnou-li se spoluvlastnici o zrueni spoluvlastnictvi, rozhodne o ném
na navrh nékterého ze spoluvlastnikd soud; rozhodne-li soud o zru$eni spoluvlastnictvi, rozhodne zéroveri o zplsobu
vyporadani spoluvlastnikd.

[4] Dleust. § 1144 obcanského zakoniku je-li to mozné, rozhodne soud o rozdéleni spolec¢né véci; véc ale nemiize rozdélit,
snizila-li by se tim podstatné jeji hodnota; rozdéleni véci vSak nebrani nemoznost rozdélit véc na dily odpovidajici
presné podilim spoluvlastnikd, vyrovna-li se rozdil v penézich.

[5] Dle zavér Nejvyssiho soudu, vyjadienych v jeho rozsudku sp. zn. 22Cdo 1450/2015, musi soud i pfi rozhodovani
0 zruSeni a vyporadani spoluvlastnictvi k souboru prostorové navazujicich nemovitosti dbat o to, aby déleni bylo
z hospodarského hlediska ucelné, aby nebyla podstatné snizena jejich hodnota a aby néktery ze spoluvlastniki
nebyl délenim vadzné poskozen; pfi redlném déleni spolecné nemovitosti v fizeni o zruSeni a vyporadani
spoluvlastnictvi zpravidla neplijde o podstatné snizZeni jeji hodnoty (ust. § 1144 odst. 1 0Z), bude-li mensi nez 15 %;
je vSak treba prihlizet ke v§em okolnostem véci a nelze proto vyloucit odchylky od uvedeného poméru.

[6] Dle zavérd, vylicenych Nejvy$sim soudem v jeho usneseni sp. zn. 22Cdo 3736/2016, potom neni realné rozdéleni
nemovitosti dobfe mozné v pfipadech, kdy by ani po adaptaci nemohly vzniknout rozdélenim samostatné véci,
a v pfipadech, kde by ¢asti vzniklé rozdélenim nemohly slouzit vlastnikovi zplisobem odpovidajicim jejich povaze;
u pozemkd zavisi toto posouzeni na jejich rozloze, celkové plose i tvaru.

[7]1 Ve svétle shora citované pravni Gpravy OZ a judikatornich zavérd Nejvy$siho soudu Zalobce s odkazem na jiz
vySe vyliCend skutkova tvrzeni predné opétovné deklaruje, ze jiz do budoucna nehodla setrvdvat se zalovanou
v podilovém spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem.

[8] JelikoZ se pak tGcastnikim fizeni navzdory dlouhodobé snaze nepodafilo dosahnout konsensu ohledné konkrétniho
zplsobu vyporadani podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem, obraci se Zalobce v predmétné pravni véci
na zdejsi soud.

[9] Zalobce je pfesv&d&en o tom, ze v pfedmé&tné pravni véci je redlné rozdéleni Nemovitych véci mozné, proéez by mél

zdejsi soud vyporadat podilové spoluvlastnictvi Gc¢astnik( fizeni k Nemovitym vécem prévé timto zplsobem,
jenz je ostatné zplsobem zakonem preferovanym (kdy ostatni zplsoby vyporadani podilového spoluvlastnictvi
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- prikazani spolecné véci za pfiméfenou ndhradu jednomu nebo vice spoluvlastnikiim a prodej véci ve verejné drazbé
- pfichazeji v Uvahu zdsadné az tehdy, neni-li rozdéleni spole¢né véci dobfe mozné).

[10] Zalobce piitom trva na tom, Ze je to pravé jim navrhovany konkrétni zpisob realného rozdéleni Nemovitych véci,
tj. pficné realné rozdéleni Nemovitych véci, jenZz povede k tomu, Ze se kazdy z GCastnikl fizeni stane vyluénym
vlastnikem pozemkd, jejichz hodnota bude korespondovat hodnoté Nemovitych véci, jez budou Gcelné vyuzitelné
a obdélavatelné a jez budou s ohledem na jejich tvar zplsobilé slouzit obéma Ucastnikim fizeni zplsobem
odpovidajicim povaze Nemovitych véci.

[11] Zalobce se naopak opravnéné domniva, Ze by nic ze shora uvedeného nebylo splnéno v piipadé, kdy by Nemovité véci
kdy takovymto rozdélenim by vznikly Gzké pozemky, které by byly fakticky nevyuzitelné a neobdélavatelné,
které by tudiz nebyly s ohledem na jejich tvar sto slouzit obéma Gcastnikim fizeni (Ci pfinejmensim Zalobci)
zplsobem odpovidajicim povaze Nemovitych véci a jejichz hodnota by se oproti hodnoté Nemovitych véci
podstatné snizila (a to pfinejmensim v pfipadé pozemkd, jez by nabyl do vyluéného vlastnictvi zalobce).

[12] Zalobce stéle doufa, Ze Zalovana nakonec uzna jeho dobfe minéné argumenty a Ze Ugastnici fizeni pofad maiji
$anci zrusit a vyporadat podilové spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem dohodou, byt jiz v pfedmétné pravni véci bude
na podkladé této Zaloby zahajeno ob&anské soudni fizeni. Zalobce si je védom toho, Ze v ob&anskych soudnich
fizenich o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi jsou ¢asto dany skuteCnosti umoznujici s jistou mirou
presvédcivosti pfijmout rlizna feseni sporu a Ze rozhodnuti v téchto fizenich jsou tak v zdsadé na uvahach soud,
které musi byt toliko fadné odlvodnéné a nesmi byt zjevné nepfiméfené (v tomto sméru srovnej usneseni
Nejvyssiho soudu sp. zn. 22Cdo 4000/2015). Zalobce je srozumén s tim, Ze v pfipadé, bude-li Zalovana i v zahajeném
obcanském soudnim fizeni trvat na ji navrhovaném konkrétnim zplisobu vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k Nemovitym vécem, nezbude nez nechat znalecky posoudit, jaky vliv na hodnotu Nemovitych véci bude mit
tim kterym Gcastnikem fizeni navrhovany konkrétni zplsob realného rozdéleni Nemovitych véci, pficemz od takového
znaleckého posouzeni se posléze bude jisté do znaéné miry odvijet rozhodnuti zdej$iho soudu v pfedmétné pravni
véci (kdy zdejsi soud samoziejmé prihlédne i ke véem dal$im relevantnim skutkovym okolnostem této véci).

1l.
Specifikace Zalobcem navrhovaného realného rozdéleni Nemovitych véci

[11 Ma-li tedy Zalobce precizovat a konkretizovat jim navrhované vyporadani podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym
vécem jejich pfiénym redlnym rozdélenim, uvadi s odkazem na zdkres jim navrhovaného realného rozdéleni
Nemovitych véci, pfipojeny v pfiloze této zaloby, ze navrhuje pfikazat:
= do svého vyluéného vlastnictvi cely pozemek parc. ¢. 3328 o vymére 276 m? a ¢ast pozemku parc. ¢. 3329

o vymére cca 243 m?, bezprostiedné priléhajici k pozemku parc. ¢. 3328,
= do vyluéného vlastnictvi Zalované zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢. 3329 o vymére cca 519 m2.

[2] Takovymto vypofadénim podilového spoluvlastnictvi k Nemovitym vécem bude dosazeno stavu, kdy z Nemovitych
véci 0 souhrnné vymére 1.038 m?2 nabyde kazdy z uCastnikd fizeni pozemky o vymére 519 m?2 (tj. o vymére
odpovidajici jedné poloviné souhrnné vyméry Nemovitych véci). V situaci, kdy spoluvlastnicky podil kazdého
z UCastnik( fizeni na Nemovitych vécech cCini pravé id. %, tudiz kazdy z GCastnik( fizeni nabyde na podkladé
navrhovaného vypofadani pozemky o vymére odpovidajici jeho spoluvlastnickému podilu na Nemovitych vécech,
. Nemovité véci budou rozdéleny na dily odpovidajici pfesné dosavadnim spoluvlastnickym podilim
Gcastnikd fizeni na nich a Gcastnici fizeni si tak nebudou nuceni hradit v souvislosti s takovymto vyporadanim
Zadny vyporadaci podil (kdy Zalobce poukazuje na to, Ze Nemovité véci jsou stejného druhu a jsou i stejné vyuzivany,
procez ani z této perspektivy neni dozajista diivodu, aby ten ktery dil Nemovitych véci mél odliSnou cenu od dilu
druhého a byl tak dan dlvod pro vyrovnavani jakéhokoli rozdilu v penézich).

[3] Konecné pokud jde o jisté vyznamné kritérium pfistupu na pozemky, jez vzniknou Zalobcem navrhovanym realnym
rozdélenim Nemovitych véci, pfistup na pozemky, jez budou pfikdzany do vyluéného vlastnictvi zalobce, bude zajistén
z bezprostiedné sousedici vefejné komunikace - ulice Podhaji v Brné-Reckovicich (ktera se v dané konkrétni lokaci
nachdzi na pozemku enz je vyluénym
vlastnictvim Zalobce), zatimco pfistup na pozemky, jez budou pfikdzany do vyluéného vlastnictvi Zalované,
bude rovnéz z vefejné komunikace - ulice Podhaji v Brné-Reckovicich, toliko nikoli bezprostfedné z ni, nybrz pies jiné

Zalovanou vvlucné vlastnéné pozemkv v dané lokaci a to pres jiz vvse zminéné pozemky |G
e . .1 nove vznicych pozemict
tudiz bude pro oba Ucastniky fizeni zajistén pfistup na vefejnou komunikaci, aniz by bylo za timto GcCelem
nutné zfizovat ve prospéch jakéhokoli z nové vzniklych pozemkd sluzebnost nebo jiné vécné prévo.

[4] Zalobce zavérem tohoto Elanku jeho Zaloby dodava, Ze je pfirozené pfipraven navrhnout v pfedmétné pravni véci
k dikazu zpracovéani geometrického planu pro rozdéleni Nemovitych véci, kterym bude jim navrhované redlné
rozdéleni Nemovitych véci pfesné zaméreno a ktery bude tvofit pfilohu a nedilnou souédst rozhodnuti zdejsi soudu
v pfedmétné pravni véci, kdy k této Zalobé pripojeny zakres zalobcem navrhovaného redlného rozdéleni Nemovitych
véci je toliko provizoriem, jez ma zdejSimu soudu umoznit, aby si o Zalobcem navrhovaném redlném rozdéleni
Nemovitych véci udélal presnéjsi predstavu.
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Iv.
Dukazni navrhy Zalobce

Zalobce k prokézani svych vyse vylicenych Zalobnich tvrzeni ozna&uije nize specifikované dikazy:

1- vypis z katastru nemovitosti - listu vlastnictvi &. [JJro katastraini Gzemi Reckovice,

2 - vypis z katastru nemovitosti - listu vlastnictvi &. 1039 pro katastralni izemi Re¢kovice,

3 - tasteény vypis z katastru nemovitosti - listu vlastnictvi & 10001 pro katastralni Gzemi Re¢kovice,

4 - kopie katastralni mapy,

5- snimek ortofotomapy,

6 - zakres Zalovanou navrhovaného podélného realného rozdéleni Nemovitych véci,

7 - zdakres zalobcem navrhovaného pfi¢ného redlného rozdéleni Nemovitych véci,

8- mistni Setfeni - ohledani na misté samém,

9- znalecky posudek z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitych véci, jimz bude posouzena (porovnana)
hodnota Nemovitych véci pred rozdélenim a soucet hodnoty rozdélenych véci,

10 - geometricky plan pro rozdéleni Nemovitych véci, jimz bude reélné rozdéleni Nemovitych véci pfesné zaméreno.

Jiné dikazni navrhy Zalobce v tuto chvili nevznasi, vyhrazuje si vsak pravo oznacit v predmétné pravni véci dalsi dlikazy
pozdéji, samoziejmeé pfi plném respektovani ustanoveni §§ 114c a 118b zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad,
v platném znéni.

AL
Zalobni petit

S odkazem na vSe vySe vylicené Zalobci Uplnym zavérem nezbyva nez navrhnout, aby zdejsi soud po provedeném
dokazovani rozhodl v pfedmétné pravni véci tak, Ze vyda tento

rozsudek:

I.  Podilové spoluvlastnictvi G¢astniki fizeni k nemovitym vécem:
= pozemku parc. ¢. 3328,
= pozemku parc. €. 3329,
v katastralnim uzemi Reckovice, obec Brno, okres Brno-mésto, se zrusuje.

II.  Nemovité véci:
= pozemek parc. ¢. 3328,
= (¢ast pozemku parc. ¢. 3329 o vymére 243 m?, pfesné polohové urend a oznacend jako pozemek parc. ¢.
[bude dopinéno] v geometrickém planu pro rozdéleni pozemku ¢&. [bude dopinéno], ktery zpracoval dne
[bude doplnéno] Gfedné opravnény zeméméricsky inzenyr [bude dopinéno] a ktery tvoii pfilohu a nedilnou souéést
tohoto rozsudku,
v katastralnim Gizemi Re&kovice, obec Brno, okres Brno-mésto, se pFikazuji do vyluéného vlastnictvi zalobce.

Ill.  Nemovitd véc:
= (¢ast pozemku parc. ¢. 3329 o vymére 519 m?, presné polohové ur¢end a oznacend jako pozemek parc. ¢.
[bude dopinéno] v geometrickém planu pro rozdéleni pozemku ¢. [bude doplnéno], ktery zpracoval dne
[bude doplnéno] Gfedné opravnény zeméméficsky inZzenyr [bude doplnéno] a ktery tvofi pfilohu a nedilnou soucast
tohoto rozsudku,
v katastralnim Gzemi Reckovice, obec Brno, okres Brno-mésto, se pfikazuje do vyluéného vlastnictvi zalované.
IV. Na vyrovnani podil( si nejsou Ucastnici fizeni povinni hradit ni¢eho.

V. Zédpy z G8astnik( Fizeni neméa pravo na nahradu naklad(i fizeni (srovnej stanovisko Ustavniho soudu sp. zn.
PI. US-st. 59/23, publikované ve Sbirce zakonu pod ¢. 302/2023 Sb.).

Statutarni mé
v plné moci advokat, v.r.
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DOSLO DNE. 18, 09. 2075

Méstsky soud V Brné dne 12.9.2025

v Brné

MESTSEY SOUD V BRNE]

/ ; pidonh

...... KEAL caprtivnngt BT
k { 119 C 160/2024 KT [ 4 .M.?gu«‘c
e ’ tndio 32 Mﬂg.. 2@25 '«‘! ;
Podle m‘twnm -, Wsé“rg:z?{
dne .

-a/“

Vyjadieni

" bedateina Polni 39

Dne 4.9.2025 jsem od Mésiského soudu v Brné obdrZela vyzvu k vyjadieni ve véci
vedené pod sp. zn. 119 C 160/2024.

Ve véci proto sdéluji, Ze:

1) netrvam na vyslechu znalkyn& _

2) mam zajem o pfikazéni podilu Zalobce do svého viastnictvi, za vyplaceni

nahrady za podil Zalobce, ktery dle znaleckého posudku vypracovaného Il
ﬂdne 22.8.2025 &ini &astku ve vysi 666.370,- K&.

S pozdravem
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JUST-Citlivé informace
¢j. 119 C 160/2024-96

CESKA REPUBLIKA

ROZSUDEK
]MENEM REPUBLIKY

Méstsky soud v Brné¢ rozhodl samosoudkyni JUDr. Zuzanou Skripovou ve véci

zalobce: a) Statutarni mé&sto Brno, ICO: 44992785
s{dlem Dominikanské nameésti 196/1. 601 67 Brno
zastoupeny advokatem
sidlem Cihlafska 643/19, 602 00 Brno

proti

riovane _

o zru$eni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitym vécem

takto:

L. Podilové spoluvlastnictvi zalobce a zalované k nemovitostem, a to k pozemku parcelniho
¢isla 3328, zahrada, o vyméfe 276 m2 a k pozemku parcelniho ¢isla 3329, zahrada, o vyméfe 762
m2, v katastrélnim dzemi Reckovice, obec Brno, se zruduje a tyto nemovitosti se pfikazuji do

vylu¢ného vlastnictvi Zalované.

ISOBO
Shodu s prvopisem potvrzuje Ivana Vejmeélkova.
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2 ¢j. 119 C 160/2024
IL. Zalovana je povinna zaplatit Zalobci ndhradu za vypoiadani spoluvlastnického podilu ve

vysi 666.370 K¢ do 60 dnti od pravni moci tohoto rozsudku.

III. Zalobce je povinen zaplatit Ceské republice na ucet Méstského soudu v Brné 2 naklada
zalohovanych statem ve vysi, ktera bude blize stanovena v samostatném usnesent, a to do tff dna

od pravni moci tohoto usnesent.

IV. Zalovana je povinna zaplatit Ceské republice na Géet Méstského soudu v Brné Y2 naklada
zalohovanych statem ve vysi, ktera bude bliZze stanovena v samostatném usnesenti, a to do tif dna

od pravni moci tohoto usnesent.

V. Zadny z ucastnikt nema pravo na nahradu naklada fizeni.
Odivodnéni:

1. Podanou Zalobou se Zalobce domahal zruseni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi k
pozemkim, a to pozemku parc. ¢. 3328, zahrada, o vyméfe 276 m* a pozemku parc. ¢. 3329,
zahrada, o viméfe 762 m2, to vie zapsino v ku Reckovice, okres Brno-mésto, obec Brno.
Zalobce je vlastnikem podilu o idedlni velikosti Y2 , Zalovana je vlastnikem podilu o velikost
idealni > (dale jen predmétné nemovitost). Zalobce navrhl zrugeni podilového
spoluvlastnictvi a jejich rozdéleni. Jedna se o dva pozemky, které na sebe na délku navazuiji.
Zalobce navrhl jejich pfi¢né rozdéleni, pficemz pozemek parc. ¢. 3328 a ¢ast pozemku parc. ¢.
3329 o vyméfe 243 m* se ptikazuji do vyluéného vlastnictvi zalobce a dile ¢4st pozemku parc.
¢ 3329 o vyméfe 519 m? se pikazuji do vyluéného vlastnictvi zalované. Zalobci by bylo
ulozeno zaplatit na vyrovnani zalované castku 15.670 K¢.

2. Zalovani se k navrhu 2alobce vyjadfila tak, Ze souhlasi se zrusenim podilového
spoluvlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem, nicméné navrhla, aby oba pfedmétné pozemky,
tedy pozemek parc. ¢. 3328 a pozemek parc. ¢. 3329 byly piikazany do vylucného vlastnictvi
zalované a zalované bylo dale ulozeno zaplatit Zzalobci vyporadaci podil stanoveny znaleckym
posudkem.

3. Ke zjisténi skutkového stavu soud provedl tyto dikazy a ucinil z nich nasledujic{ skutkova
zjistént:
Z vypisu z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢islo - pro katastralni dzemi Reckovice,
okres Brno, obec Brno-mésto se podava, ze zalovana je vlastnikem podilu o idealni velikosti V2
a zalobce je vlastnikem podilu o idealni velikosti /2 k nemovitostem, a to pozemkim parc. ¢.
3328 o vyméfe 276 m’*, zahrada a pozemku parc. ¢ 3329 o vyméfe 762 m?, zahrada.
7. vypisu z katastru nemovitosti, list vlastnictvi 1039, katastralni Gzemi Re¢kovice, okres Brno-
mésto, obec Brno se podava, ze zalovana je mimo jiné vlastnikem nemovitosti, a to -

Shodu s prvopisem potvrzuje Ivana Vejmeélkova.
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3 ¢j. 119 C 160/2024
N, 1y tO

pozemky sousedi s pfedmétnymi pozemky, nachazi se podél.
Z emailové komunikace mezi Majetkovym odborem Zzalobce a Zzalovanou ze dne 21. 9. 2021 se
podava, ze zalobce navrhl odkup pfedmétnych nemovitosti zalované za castku 521.000 K¢ a
zalovana tuto cenu akceptovala.
Z emailové komunikace mezi zastupci Majetkového odboru Zalobce a zalovanou ze zaff az
prosince roku 2021 se podava, ze zalobce navrhl konecnou cenu zalované pro odkup ve vysi
1.042.000 K¢. Tuto nabidku zalovana odmitla.
7 navrhu kupni smlouvy, nepodepsané, nedatované se podava, ze byla pfipravena kupni cena
pfedmétnych nemovitost{ za cenu 521.000 K¢.
Z vyjadfeni zalované o zhodnoceni{ pozemku z 21. 9. 2021 se podava, ze zalovana se o
pfedmétné pozemky od zakoupeni své poloviny dne 24. 9. 2020 starala, obhospodafovala je a
vnikly ji tim naklady, zakoupila vijezdovou branu, plastové sloupky, poplastované vzpéry,
pletivo, lesnické pletivo, provedla prace na stavbé plotu, likvidovala odpad, kacela stromky,
kosila travu, zbudovala vjezd. Celkem vynalozila 68.977 K¢.
Z kopie katastralnf mapy na ¢.1. 9 vyhotovené dne 10. 6. 2024 se podava, ze pozemky, jejichz
vlastnikem je zalovana, sousedi s obéma pfedmétnymi pozemky podél, jedna se o dva pasy na
sebe navazujicich parcel. TotéZ se podasa mapy na ¢.l. 10, kde je vidét, Ze z jizni
strany k pozemkum pfiléha cesta na M ze které je mozny pfistup. Co se tyce
pfedmétnych pozemku, piistup je pouze na pozemek 3328, pozemek 3329 na néj navazuje.
Pobliz cesty jsou postaveny objekty. V geometrickém planu vyhotoveném _
dne 21. 2. 2024 je naznacena linie mozného podélného rozdéleni pozemkud. Z
fotografii na ¢.1. 30-33, stejné jako ze dvou fotografif zalozenych v piilohové obalce zalované
se podava, ze se jedna o pozembky, které na sebe navazuji a pozemek p.¢. 3328 priléha k ceste.
V této casti se nachazi rekreacni a obytné budovy, dale nasleduje zelen, pozemky sméfuji do
svahu.
Ze znaleckého posudku éislo 1483-13/2025 ze dne 22. 8. 2025 a naslednym znaleckym
vyslechem znalkyné NN i jcdnini soudu bylo zjisténo, Ze piedmétné
nemovitosti jsou dvé Gzké na sebe navazujici parcely, parc. ¢. 3328 priléha z jizni strany
k cesté, je v rovinaté casti, nasleduje parcela 3329, ktera je rozsahlejsi, nicméné nachazi se zde
prudky, skoro neschudny svah, ktery nasleduje mirnéjsim, ale rovnéz svahem. Ze severni
strany existuje cesta, nicméné jednd se o cestu nezapsanou v katastru, je to cesta neoficialni a
nelze ji povazovat za piistup. Pozemek 3339 by byl pfistupny pro zalovanou pouze s vyuzitim
pozemku sousedniho, ktery je v jejim vlastnictvi. Realna vyuzitelnost obou parcel, respektive
casti tohoto pasu, je diametralné odlisna. Jizn{ ¢ast je vyuzitelna dobfe, ¢ast ve svahu velmi
obtizné. Piicné déleni by nebylo mozné bez piihlédnuti, Ze zalovana je vlastnici sousedni
parcely. Co se tyce podélného rozdéleni pozemki znalkyné by toto povazovala za ucelné a
mozné pouze za situace, ze by o obé poloviny méli zajem sousedi z obou stran, nebot’ pfi
$ffce pfedmétnych pozemkt okolo 9 m by vznikly dva pasy o sifce néco pies 4 m, které by
byly obtizné vyuzitelné, nebyly by vyuzitelné pro moznou zastavbu. Na otevieném trhu by
takovy pozemek mohl byt teoreticky prodejni pouze pro spekulanta za nizsi cenu, doslo by ke
snizeni hodnoty vzniklého uzkého pozemku, a to v rozmezi 20-30 % jeho hodnoty. Vyslech
znalkyné byl konzistentni, v souladu se zjisténimi uvedenymi v jejim znaleckém posudku.

4. Nad ramec shora uvedeného soud z provedenych dikazt nevzal za prokazané zadné skutkové
zjisténi rozhodné pro posouzeni a rozhodnuti ve véci.

5. Dle ustanoveni § 1143 zikona d&islo 89/2012 Sb., obcansky zikonik (dile jen obcansky
zakonik), nedohodnou-li se spoluvlastnici o zruseni spoluvlastnictvi, rozhodne o ném na
navrh nékterého ze spoluvlastniki soud. Rozhodne-li soud o zruseni spoluvlastnictvi,
rozhodne zaroven o zpusobu vyporadani spoluvlastnika.

Shodu s prvopisem potvrzuje Ivana Vejmeélkova.
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10.

4 ¢j. 119 C 160/2024

Dle ustanoveni § 1144, odst. 1 obcanského zakoniku, je-li to mozné, rozhodne soud o
rozdéleni spolecné véci; véc ale nemuze rozdélit, snizila-li by se tim podstatné jeji hodnota.

Dle ustanoveni § 1147 obcanského zdkoniku, neni-li rozdéleni spolecné véci dobfe mozné,
pfikaze ji soud za pfiméfenou nahradu jednomu nebo vice spoluvlastnikim. Nechce-li véc
zadny ze spoluvlastnikd, nafidi soud prodej véci ve vefejné drazbé; v odivodnéném pifpadé
muze soud rozhodnout, ze véc bude drazena jen mezi spoluvlastniky.

Na zaklad¢ zjisténého skutkového stavu a po jeho pravnim posouzeni soud dospél k zavéru,
ze navrh Zalobce je divodny, Zalobce i Zalovana se shodli na skutecnosti, ze chtéji zrusit jejich
podilové spoluvlastnictvi. Soud se nejdiive zabyval moznosti realného rozdéleni pfedmétnych
nemovitostl. Toto feseni neni dle znaleckého posudku provedeného v této véci s ohledem na
vyuzitelnost pfedmétnych pozemkd a piipadné realné snizen{ jejich hodnoty mozné. Pti
pficném rozdéleni pozemku by bylo nutné délit pozemek vétsi, tedy pozemek 3339, vznikly by
dv¢ parcely, které jsou diametralné odlisné co do svych kvalit a svych vyuzitelnost{. Vznikl by
pozadavek na vyrovnani rozdila v penczich. Pozemek 3339 by nemél samostatny pifstup.
Muselo by byt vyuzivino piistupu z pozemku Zalované. Zalovana o ptikazani takto vzniklého
pozemku do jejtho vlastnictvi neméla zajem. Pfi zvazovani moznosti podélného rozdéleni
soud dospél k zavéru, ze by vznikly dva tzké pozemky, o které by teoreticky mohli mit zajem
pouze majitelé sousednich parcel, jinak by doslo k realnému snizenf jejich ceny. S ohledem na
zavéry obsazené v rozhodnuti Nejvysstho soudu CR 22 Cdo 1450/2015 by pii redlném
rozdéleni véci nemélo dojit ke snizen{ jeji hodnoty o vice nez 15 %. Dle vyjadfeni znalkyné pfi
realném rozdéleni véci by vznikly Ctyfi parcely, tedy dva pasy Siroké, néco malo pfes 4 m,
doslo by ke snizeni hodnoty o 20-30 %. Toto rozdéleni by znamenalo sniZzeni jejich
vyuzitelnosti, délenim by doslo ke znehodnoceni, vznikly by tuzké, velmi $patné prodejné
parcely. Soud tedy dospél k zavéru, ze ani v pfipadé podélného rozdéleni nejsou splnény
zakonné podminky. Zalovand navrhovala pro pfipad zruseni podilového spoluvlastnictvi
vypofadani tim zpusobem, ze pfedmétné nemovitosti budou prikazany do jejiho vlastnictvi.
Zalobce o prikazani predmétnych nemovitosti do svého vlastnictvi zdjem nemél. S piikazanim
do vlastnictvi Zalované souhlasil. Zalovana pfi jednani soudu prokazala solventnost vypisem z
uctu vedeného u Air Bank, a.s. za mésice fijen a listopad roku 2025, zustatek na spoficim uctu
¢islo 2720155026/3030, jehoz majitelem je zalovand za mésic fjen byl 1.002.159,01 K¢ a
zustatek za mésic listopad byl 1.003.102,16 K¢. Soud proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyroku I. tohoto rozsudku, spoluvlastnictvi k pfedmétnym nemovitostem zrusil a tyto pfikazal
do vlastnictvi zalované.

Cena pfedmétnych nemovitosti byla znaleckym posudkem cislo 1483/3-13/2025, ze dne 22.
8. 2025 stanovena v celkové vysi 1.332.740 K¢. Podil Zalobce ve vysi 2 odpovida
vyporfadacimu podilu ve vysi 666.370 K¢. Soud proto rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyroku II.
tohoto rozsudku a ulozil zalované zaplatit zalobci na vypofadacim podilu ¢astku 666.370 Ke.
Dle ustanoveni § 160 odst. 1 o.s.f. soud ulozil Zalované splnit tuto povinnost ve lhité 60 dni.

V fizen{ o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi musi byt vlastnické pravo kazdého
ze spoluvlastnikt v souladu s ¢l. 11 odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod chranéno stejnou
mérou. Ustanoveni § 142 o.s.f. je proto tfeba interpretovat tak, ze plny uspéch a netspéch
procesnich stran ve smyslu § 142 odst. 1 o.s.f. Ize poméfovat pouze tehdy, zamita-li soud
navrh na zruseni spoluvlastnictvi (za podminek upravenych § 1140 odst. 2 OZ). Jinak vyhovi-
i navrhu na zruseni spoluvlastnictvi a rozhodne-li dale o zpusobu jeho vypofadani, je na
procesni uspéch jednotlivych tcastnikti majicich v fizeni s povahou iudicii duplicis totozné
postaveni Zzalobce i Zalované, tfeba pohliZzet jako na castecny (stejny) a zasadné nepfiznat
nahradu nakladt fizeni zadnému z ucastnfka podle § 142 odst. 2 o.s.f., ledaze v konkrétnich

Shodu s prvopisem potvrzuje Ivana Vejmeélkova.
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okolnosti véci vijimeéné odavodnuji postup podle § 142 odst. 3 o. s. ¥. (Nalez Ustavniho
soudu ze dne 10. 11. 2020, sp. zn. T US 262/20). V projednavané véci soud nezadal zadné
zvlastni okolnosti projednavané véci, které by umoznovaly aplikaci § 142 odst. 3 o. s. f., proto
bylo soudem rozhodnuto, Ze ve vztahu mezi zalobcem a zalovanou zadny z ucastnikt nema
pravo na nahradu nakladu fizeni, jak je stanoveno ve vyroku V.

11. Dle ustanoveni § 148 odst. 1 o.s.f. ma stat podle vysledka fizeni proti ucastnikim pravo na
nahradu nakladt fizeni, které platil, pokud u nich nejsou pfedpoklady pro osvobozeni od
soudnich poplatkt. S ohledem na vysledky fizeni, kdy se jedna o fizeni s povahou iudicii
duplicis, na totozné postaveni zalobce 1 zalované, tfeba pohlizet jako na castecny (stejny)
uspéch obou ucastnikt. Soud proto rozhodl tak, ze Zalobce i zalovand maji zaplatit kazdy 1/2
nakladd statu, pfedstavovanych znalecnym, jak je uvedeno ve vyroku III. a IV. tohoto
rozsudku. O konkrétni vysi nahrady nakladi fizeni bude rozhodnuto samostatnym usnesenim
ve smyslu ust. § 151 o.s.f.

Pouceni:
Proti tomuto rozsudku lze podat odvolani do 15 dnu ode dne doruceni jeho pisemného

vyhotoveni ke Krajskému soudu v Brné prostfednictvim Méstského soudu v Brné.

Nesplni-li povinny dobrovolné, co mu uklada vykonatelné rozhodnuti, muze opravnény podat
navrh na soudn{ vykon rozhodnuti nebo navrh na exekuci.

Brno 10. prosince 2025

JUDrt. Zuzana Skripova v. r.
samosoudkyné

Shodu s prvopisem potvrzuje Ivana Vejmeélkova.
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Report z UPmB k pozemku parc. &. 3328, k.. Reckovice
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G]SBRHO Magistrat mésta Brna 03.12.2025
Parcela

Katastralni Gzemi Reégkovice

Cislo parcely 3328

List viastnictvi

Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 276 m?
Vyméra dle geometrie 276 m?
Stav parcely k 01.11.2025

Informace k dotéené ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejnd prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

VySkova uroveii zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotena danou plochou RZV

1 m2(0%)

Informace k dot&ené plose s rozdilnym zplisobem vyuZiti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaéd plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti (RZV)

RX

Nazev RZV

Rekreace jina

Struktura zastavby

Vyskova uroveri zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dot€end danou plochou RZV

275 m? (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor plosné vymezeny

Zona se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zptisobem vyuZiti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plodné

VPS a VPO s moznosti vyviastnéni — liniové

Strénka 2z 2
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GBBRHO Magistrat mésta Brna 03.12.2025
Parcela

Katastralni Gzemi Reckovice

Cislo parcely 3329

List viastnictvi

Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 762 m?
Vyméra dle geometrie 762 m?
Stav parcely k 01.11.2025

Informace k dotéené ploSe s rozdilnym zplsobem vyuziti z UPmB

Stav plocha stabilizovana
Kéd plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti (RZV) RX
Nazev RZV Rekreace jina
Struktura zastavby -
Vyskova Uroveh zastavby —
Podrobnéjsi vyuziti —
Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 762 m? (100%)
Dalsi informace z UPmB
Koridor plogné vymezeny -
Zéna se shodnym charakterem -
Rozvojova lokalita =
Uzemni rezerva -
Koridor nad plochami s rozdilnym zpGsobem vyuZiti -
VPS a VPO s moznosti vyviastnéni — plosné -
VPS a VPO s moznosti vyviastnéni — liniové -
Stranka 2z 2
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. . M163/25 (MO — ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Vyiadreni ke znaleckému posudku &. 1483-13/2025 — pozemky p.¢. 3328 a 3329 k.. Reékovice
- zpracovano na zadost: Mgr. Irena Rackova
- zpracovano ke dni: 12.11.2025

Véazena pani Rackova,

obdrzeli jsme od Vas znalecky posudek &. 1483-13/2025 ze dne 22.8.2025, ktery vypracovala ||| GzG--
zékladé usneseni Méstského soudu v Brné. Ukolem znalkyné bylo stanovit obvyklou cenu pozemk p.&. 3328 a 3329
v k.i_Retkovice a posoudit moznost jejich realného rozdéleni mezi spoluvlastniky (id. podil % SMB a id. podil ¥
pam’_;.

Znalkyné stanovila obvyklou cenu pozemkil nasledovné:

Pozemek p.c. Vymeéra (m?) Jednotkova cena (K&/m?) | Obvykla cena (K¢)
3328 276 1690 466 440
3329 - JZ dast 280 “ 770 215 600
3329 — SV cast 482 1350 650700
Celkem 1038 ' 1 332 740

Posudek byl zpracovan standardnim zplsobem a nebyly v ném nalezeny zadné chyby nebo nepresnosti, které by
mély vyznamny vliv na stanovené ceny. Znalkyné rozdélila pozemek p.€. 3329 na dvé ¢asti (JZ a SV) a pro kazdou
¢ast stanovila odliSnou jednotkovou cenu s ohledem na svazitost terénu a pristupnost jednotlivych &asti k vefejnym
komunikacim. Jednotkova cena téchto ¢asti se pohybuje pfi spodni hranici realizovanych prodeji pozemki
slouzicich jako individualni rekreace.

Z pfedlozeného navrhu vyplyva, Ze pani Nejedla navrhuje odkup spoluvlastnického podilu SMB za cenu stanovenou
ve znaleckém posudku, tedy 666 370 KE&. Souhlasime s cenou uvedenou ve znaleckém posudku, avSak pouze pro
pfipad odkupu spoluvlastnického podilu navrhovatelkou, tedy pfi pfevodu celého podilu mésta.

V pfipadé, Ze by bylo pfistoupeno k realnému podélnému déleni pozemkd, pfipadla by méstu uzka ¢ast o Sifce
pfiblizné 4 m bez realného vyuziti, jelikoz SMB nevlastni Zadné navazujici pozemky. Tato ¢ast by byla prakticky
neprodejna, ¢imz by doslo ke znehodnoceni podilu mésta.

Pro informaci uvadime, Ze znalkyné ohledné podélného déleni uvedla, Ze je redlné mozné, ale zarover uvedla, Ze:
,...takto izké pozemky jsou na volném realitnim trhu velmi S$patné prodejné, predpokladani zajemci o tyto pozemky
by pfipadali v Gvahu pouze primi sousedé, kterym by Uzka Sitka pozemku nebyla na zavadu.”

Zaver:
S ohledem na to, Ze se jedna o dlouholety soudni spor o zruSeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi
k nemovitym vécem, ktery by mohl byt pfimym odkupem spoluvlastnického podilu ukonéen, tak

doporucujeme akceptovat cenu stanovenou znaleckym posudkem, ale vyhradné pro ucely odkupu spoluvlastnického

podilu Statut3 Brna navrhovatelkou.
Ing. Marek Posmura Ing. Ivana[m

referent ocenovani vedouci oddéleni realitni ekonomiky

1/1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2025 11:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: Najem nemovitosti, ¢.j.. --- pro Mésto Brno

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lGzemi: 611646 Re&kovice List viastnictvi: [Jj
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
V1 nickée prav
Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2

mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
3328 276 zahrada zemédélsky pudni
fond
3329 762 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécnd préava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich tdaju - Bez zapisu

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 3328, Parcela: 3329

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CRN ze dne 24.4.1991 o p¥echodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci § 1.
POLVZ:613/1994 Z-2600613/1994-702

Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni ze dne 18.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 18.08.2020 11:01:02.
Zapis proveden dne 24.09.2020.

V-15633/2020-702

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3328 24078 157
24099 119

3329 24078 299
24099 463

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.12.2025 11:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

List vlastnictvi: -

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Kat.Uzemi: 611646 Redkovice

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.12.2025 11:23:05
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar*izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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MESTSKY SOUD V BRNE
PODATELNA

27 -08- 2025

Polni 39

ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky dle znaleckého deniku — 039808/2025

Cislo 1483 - 13/ 2025

o moznosti realného rozdéleni nemovitych véci mezi spoluvlastniky a
stanoveni ceny obvyklé nemivit)'(ch véci - pozemku p.¢. 3328 a 3329 k.u. Reékovice

zapsanych na LV é. k.i. Reékovice, obec Brno, okres Brno — mésto

Objednatel posudku : Méstsky soud v Brné, Usneseni ¢j. 119 C 160/2024-42
Polni 39, 608 01 Brno

Ugel posudku : Posudek o moznosti realného rozdéleni nemovitych véci mezi
spoluvlastniky a o stanoveni ceny obvyklé nemovitych véci je vypracovan
dle Usneseni ¢.j. 119 C 160/2024 — 42 ze dne 22.4.2025 o zrudeni a
vyporadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitym vécem.

Datum ocenéni : 18.8.2025 — datum provedeni mistniho Setfeni

Ocenovaci predpis : Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v platném znéni k datu
ocenéni, Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni né&kterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku, v platném znéni k datu
ocenéni

Posudek vypracoval : _ znalec v oboru ekonomika a stavebnictvi
Klatovska 20, 602 00 Brno

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
specializaci ocefiovani nemovitosti

Posudek obsahuje 34 strany textu véetné pfiloh a predava se ve 3 vyhotovenich, vydani ¢. 1

V Brné dne 22.8.2025
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Znalecky posudek ¢. 1483 - 13 / 2025 LV €. -L.F"{ec“:kovice - vypofédani podilového spoluvlastnictyi

OBSAH POSUDKU :

A. Zadani znaleckého posudku

1. Predmét znaleckého posudku
2. Ucel znaleckého posudku
3. Skuteénosti sdélené zadavatelem

B. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

1. Prohlidka a zaméreni nemovitych véci
2. Podklady pro vypracovani posudku
3. Zpusob ocenénij

C. Nalez

1. Vlastnické a evidenéni udaje
2. Dokumentace a skute¢nost
3. Popis nemovité véci

D. Posudek

1. Reélného déleni nemovité véci
1.1.MozZnost podélného déleni pozemki
1.2. Moznost pfi¢ného déleni pozemku

2. Obvykla cena nemovité véci
2.1.\lypocet ceny obvyklé nemovité véci
2.2. Popis ocefiovanych nemovitych véci
2.3. Popis nemovitych véci vyuzitych pro vypo&et porovnani
2.4.Vypocet jednotkovych cen pozemk
2.5. Stanoveni obvyklé ceny pozemki

E. Oddvodnéni
F. Zavér posudku

G. Znalecka doloZka

H. Prilohy

1. Usneseni Méstského soudu v Brné &.]. 119/ C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025
2. Vypis z katastru nemovitosti LV &.JJjk.0. Re¢kovice )
3. Kopie z katastralni mapy a z tizemniho planu st.m. Brna dle LV c- k.u. Rec¢kovice

V Brné 22.8.2025
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Znalecky posudek €. 1483 - 13 / 2025 LV E:-(L Regkovice - vyporadani podilového spoluvlastnictvi

A. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1. Predmét znaleckého posudku

Dle Usneseni Méstského soudu v Brné &.j. 119 C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025 je Ukolem znalce:

1) zjistit, zda jsou nemovitosti:

= pozemek p.€. 3328 zahrada, o vyméfe 276 m2

- pozemek p.¢. 3329, zahrada, o vyméfe 762 m2
to vée v katastralnim uzemi Re¢kovice, obec Brno, realné délitelné mezi spoluvlastniky. Jde tedy o
to, zda pfi podélném ¢&i kolmém rozdéleni pozemku byly ob& nové vznikié ¢asti byly samostatné
uzivatelne a zda byl k nim zachovan pfistup z vefejné cesty. Rozdé&lenim se nesmi podstatné
snizit hodnota nemovitosti.

2) urit obecnou cenu nemovitosti, a to:
- pozemek p.€. 3328 zahrada, o vyméfe 276 m2
= pozemek p.€. 3329, zahrada, 0 vymére 762 m2
to vée v katastralnim Uzemi Re&kovice, obec Brno.

2. Ugel znaleckého posudku

Dle Usneseni Méstského soudu v Brné &.j. 119 C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025 je znalecky
posudek vypracovan pro Gcel zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitym, vécem

Cena nemovité véci je stanovena ke dni 18.8.2025 (datum provedeni mistniho Setfeni).

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

} Zadavatelem znaleckého posudku byl jako podklad poskytnut soudni spis sp.zn. 119 C 160/2024.
Zalovanou stranou byl poskytnut pfistup na pfedmétné nemovitosti za Géelem provedeni mistniho $etteni
znalce vcetné provedeni fotodokumentace a zji§téni konfigurace terénu.

Zadavatelem znaleckého posudku bylo sdéleno (dle Usneseni &.j. 119/ C 160/2024-42 ze dne
22.4.2025), Ze poZaduje vypocet ceny obvyklé / trzni hodnoty nemovité véci dle zakona &. 151/1997 Sh.,
o ocenovani majetku a nepozaduje stanoveni ceny zjisténé nemovité véci dle § 1c) Vyhlasky Ministerstva
financi €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku, v platném znéni k datu ocenéni.

Jiné skute¢nosti majici vliiv na pfedmét ocenéni nebyly objednatelem sdéleny.

B. PODKLADY PRO VYPRACOVANiI ZNALECKEHO POSUDKU

1. Prohlidka a zaméreni nemovité véci

=X znalce dle Usneseni ¢.j. 119 C 160/2024 - 42 ze dne 22.4.2025 a za Udasti zalované

yla dne 18.8.2025 provedena prohlidka pfedmétny n Y emovitych véci.
Prohlidku, zamereni a stanoveni potiebnych dat a parametri provedia osobné,
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2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1, Usneseni Méstského soudu v Brné ¢&.j. 119 C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025 (pfiloha &. 1) véetné
soudniho spisu ¢.j. 119 C 160/2024

2.2.  Vypis z katastru nemovitosti LV &. . k.u. Re&kovice, obec Brno ze dne 15.8.2025 (pfiloha €. 2)

2.3. Kopie katastralni mapy, pozemky p.¢. 3328, 3329 k.u. Re&kovice vyhotovena dalkovym pfistupem
do katastru nemovitosti dne 15.8.2025 (pfiloha &. 3)

2.4. Vysledky mistniho Setfeni provedeného dne 18.8.2025 véetné informaci o nemovitosti sd&lené
zalovanou a zhotoveni fotodokumentace

2.5. Zakon €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, v platném znéni k datu ocenéni

2.6. Vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona &. 151/1997
Sb., ve znéni vyhl.¢. 199/2014 Sb. a 345/2015 Sh. a 53/2016 Sb. a 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a
188/2019 Sb. a 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb. a 337/2022 Sb. a 434/2023 Sb. a 370/2024 Sb.

2.7. Uzemniplan statutarniho mésta Brna platny je dni ocenéni a kopie z uzemniho planu — pozemky p.&.
3328 a 3329 k.u. Rec¢kovice (pfiloha &. 3)

2.8. Informace o cenach prodanych nemovitosti — pozemk{ v k.u. Re¢kovice a okoli z Ceského Gfadu
zemeémefiského a katastrainiho ziskané pres databazi VALUO pouzité pro vypocet ceny obvyklé
pozemki

3. Zpusob ocenéni

Ocenéni nemovité véci bude provedeno cenou obvyklou podie zakona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani
majetku, v platném znéni k datu ocenéni a vyhlasky Ministerstva financi & 441/2013 Sb., k provedeni
nekterych ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb. a 345/2015 Sb. a 53/2016
Sb. a 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb. a 188/2019 Sh. a 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb. a 337/2022 Sb. a
434/2023 Sh. a 370/2024 Sb.

Dle zakona €. 151/1997 Sh., o oceriovani majetku v platném znéni, je dle § 2 Zplisob ocefiovani
majetku a sluzeb :

»(1) Pokud tento zékon nestanovi jiny zplsob ocefiovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvykliém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomeér(
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dlsledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu
k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se porovnanim ze sjednanych
cen.

(3) V odlvodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji
na trzni hodnotu vliv. Davody pro neur¢eni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.
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(4) Trzni hodnota se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sméfovany ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho odstupu se
pro ucely tohoto zakona rozumi, ze Uc¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Ur€eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postupu pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, véetne pouzitych dajd, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu ptedmétu ocenéni, ucelu ocenéni
a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocené&ni. Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhlaska."

. Dlevyhlasky €. 441/2013 Sb. (v platném znéni), k provedeni zakona o ocefiovani majetku, je dle
Casti druhé — Obvykla cena a trzni hodnota :

§ 1a - Uréeni obvyklé ceny

(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych
pfedméti ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se
nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho
ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup ur&eni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér tdajl do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmét
na zakladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udajti z vybraného souboru obdobnych pfedmétii ocenéni s tdaji o ocefiovaném
pfedmétu ocenéni,

c) ur€eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrli s vyznamnym podilem na vySi ceny, uréeni
rozdill parametrii mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predmétii ocenéni od predmétl
oceflovanych jejich korekei, pficemz odchylka zplsobena korekci musi byt fadné odlivodnéna,

e) vybér, odlvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen vcéetné
zdGvodnéneho pfipadného vylougeni odlehlych udajt a

f) ur€eni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

(4) NemozZnost uréeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy, které
byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedmétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

§ 1b - Uréeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana éastka, ktera se uréuje zpravidla na zékladé
vybeéru z vice zplisobl ocefiovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového.
Pri ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledniuji trzni rizika a pfedpokiadany vyvoj na diléim &i
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pti ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pihlizi k moznosti jeho nejvyssiho
a nejlepsiho vyuZiti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelng, pravné pripustné a ekonomicky
proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetné
pouziti jednotlivych zplsobl ocefiovani, musi byt z ocenéni ziejmy a dolozeny.

§1c

(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty se uréii cena zjisténa.
(2) Odstavec 1 se nepouzije v pfipadé ocenéni pfedmétu zajisteni pro UcCely souvisejici s ¢innosti
banky, zahrani€ni banky nebo spofitelniho a Gvérniho druzstva.
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Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku se obvykla cena majetku a sluzby zji§tuje
porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych véci a sluzeb v daném misté a case,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

V daném pfipadé byly pro stanoveni ceny obvyklé nemovité véci — prfedmétnych pozemki
vyuzity cenové ldaje z realizovanych prodeji obdobnych nemovitosti v dané lokaliteé, které byly
ziskany z Ceského tifadu zeméméfiéského a katastralniho — SCD pres databazi VALUO.

Cena nemovité veci zjisténa v souladu s § 1c) vyhlasky & 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocefovani majetku (v platném znéni), nebude v daném pfipadé vypoétena, nebot zadavatelem znaleckého
posudku neni tato cena pozadovana.

C. NALEZz

1. Vilastnické a evidencni udaje

Podle vypisu z katastru nemovitosti LV &. .k.l’l. ﬁ{eékovice, obec Brno, okres Brno — mésto ze
dne 15.8.2025 (pfiloha ¢&. 3) je:

pozemek p.€. 3328 o vymeéie 276 m2 — zahrada
pozemek p.€. 3329 o vyméfe 762 m2 — zahrada

ve vilastnictvi

codi ||
podil Y2 atutarni mesto Brno (44992785), Dominikanské namésti 196/1, Brno — mésto, 602

00 Brno

Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti : bez zapisu
Vécna prava zatézujici nemovitosti : bez zapisu

2. Dokumentace a skuteénost

Dle LV & [l k.u. Reckovice ze dne 15.8.2025 (pfiloha ¢&. 2) jsou pfedmétné pozemky p.¢. 3328 a
3329 k.u. Re¢kovice zapsany jako zahrada a jsou tak z prevazné ¢asti vyuzivany.

Dle platného Uzemniho planu statutarniho mésta Brna (pfiloha &. 3) jsou pfedmétné pozemky
zarazeny do plochy RX - rekreacni jiné - uréené pro rekreaci formou zahradkateni s moznosti vystavby
objektl individualni rekreace na pievazné oplocenych pozemcich pudniho fondu.

PLOCHY REKREACE JINE

Zahradkareni je specifickym rozsifenym zpfisobem rekreace ve mésté Brng. Plochy rekreace jiné (RX) jsou
v izemnim planu uréené pro rekreaci formou zahradkareni s moZnosti vystavby objektd individudlni rekreace
na prevazné oplocenych pozemcich zeméddiského pidniho fondu.

Vétsina ploch rekreace jiné (RX) zistavé stabilizovana, nejcastéji jsou situované na okrajich souvisle
zastavénych Gizemi. Nové plochy rekreace jiné (RX) jsou umistény obvykle na pozemcich navazujicich na
stavajici zahradkérské lokality a zaroven z réiznych hledisek (pfistupnosti, prostupnosti krajiny, viivu na
krajinny réz atd.) vhodnych pro zahrédkaieni a tvoff urcitou kompenzaci za stévajici zahradkarské lokality
navrhované jako zemi zmén pro jiné funkce.
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6.3.2.19 REKREACE JINA — RX
Pobminky vyuzrri

* Hlavni je vyuziti pro individudlni rekreaci formou zahradkarent.
* Pripustné je vyuiti souvisejici, podmiriujici nebo doplfiujici hlavni vyuziti.
° Podminéné pfipustné jsou pouze nasledujici stavby:
o zahradni chaty, které mohou byt podsklepené {mimo Gzemi kulturni pamdtky hradisko
v Obfanech a pohfebisté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podlaZi a podkrovi
a zastavénou plochu stavby do 40 m? (v rekreaéni oblasti Prehrada do 50 m?); zahradni chaty
nelze stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace;
o piisluSenstvi t&chto staveb za podminky, e je objemové adekvatni typové piimérenému
prisluSenstvi hlavni stavby [napr. kiilna, bazén (mimo Uzemi kultumni pamétky hradisko
v Obfanech a pohfebisté Sirokd), altén apod.] a je zachovéne stanovené minimaini plosné
zastoupeni zeleng;
o stavby a zafizeni slouZici ke zlepSeni podminek vyuZiti zemi pro tcely vefejné rekreace
a obcanské vybaveni, slouZici danému lizemi, za podminky, 7e zaméry jsou objemovée
priméiené piipustné zastavbé v Gzemi a e nedojde k podstatnému naruseni ¢ omezeni
hlavniho wyuziti.
Podminkou pro umistovani veskerych staveb (véetné oploceni) v plochéch rekreace jiné je
zohledriovani a zlepSovani prostupnosti v Gzemi; tam, kde zlepSovani prostupnosti neni mozné
nebo dilvodné (dostatetna Sitka komunikace, stavajici kvalitni priichodnost (izemi) je podminkou
alespori zachovéni dosavadni prostupnosti.
* Nepripustné je vyuiti pro bydleni.

ZASTOUPENT ZELENE
Minimalni plo$né zastoupeni zelend na terénu v plochdch rekreace jiné je stanoveno v rozsahu

80 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouit opakovand
pro jiny stavebni zamér proti smysiu a Gcelu regulativu.

Soucasti soudniho spisu (str. L21) je také geometricky plan pro zménu hranic pozemku &. 3498-
32/2024 vyhotoveny ne 21.2.2024, kde bylo provedeno podélné déleni

predmétnych pozemKU, pricemz jejich sire byla 4,34 m na jizni strané a 4,64 m na severni strané a délka
105 m.
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3. Popis nemovitych véci

3.1. Poloha nemovité véci

Predmétem podilového vyporadani a ocenéni jsou pozemky p.¢. 3328 a 3329 k.U. Re&kovice
umisténé v zahradkéarské kolonii nazyvané ,Vinohradky", kterd se nachazi pfi ulici Podhaji v Brné
Regkovicich. Jedna se o lokalitu umisténou pfi vychodni strané vypadové komunikace Hradecka a pfi jizni
strané Zelezniéni stanice Brno — Reckovice. Zahradkaiska lokalita tvofi ucelenou plochu umist&nou ve
znacné svazitém terénu sméfujicim k JZ, kde se nachaz pristupova komunikace ulice Podhaji.
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Pozemky p.¢. 3328 a 3329 k.u. Re&kovice tvoii uceleny uzky pas pozemku $itky cca 9 m a délky cca
105 m probihajici v této lokalité od JZ k SV.

Blizke okoli nemovité véci tvofi obdobné pozemky znacne svazitych a Uzkych pasti zahrad, kde se
nachazeji, jak mensi objekty zahradkafskych chat, tak vétsi objekty stargich rodinnych domu.

Ocefované pozemky nejsou v sougasnosti napojeny na zadné inzenyrské sité, je mozné jejich
napojit pouze na elektrickou sit’
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3.2. Konfigurace terénu

Pozemky jsou ve své délce proménlivé svazitosti — v JZ &asti - p.¢. 3328 k.u. Re¢kovice je svah
nejmirné&jsi az k severni hranici pozemku p.&. 3328 k.u. Reckovice, kde nastava prudky zlom a pozemek se
stava skalnatym a neschlidnym bez pfistupoveho schodisté. Tato neschiidna JZ ¢ast pozemku p.¢. 3329
k.u. Re&kovice mé& plochu cca 280 m2 — viz. vyznaceni v katastralni mapé. SV ¢ast pozemku p.¢. 3329 k.U.
Reg&kovice je jiz mirngjsiho svahu, ale stale prudsi, nez pozemek p.&. 3328 k.U. Retkovice — viz.
fotodokumentace.

Pozemek p.¢. 3328 k.u. Reckovice — nejmirnéjsi sklon
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SV ¢ast pozemku p.¢. 3329 k.u. Reckovice s mirnéjsi svazitosti.
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3.3. Pristup k nemovité véci

Podél Jz strany pozemk( se nachazi z
3251/14, 2351/10 Reékovice atd., ve vlastnict

pevnéna pristupova komunikace ulice Pohdaji — p.¢. 3251/3
vi st m. Brna.

V Brné 22.8.2025
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(1

7 Podél SV strany pozemk(l se nachazi nezpevnéna piistupova komunikace, ktera je umisténa na
s

Castech pozemki jednotlivych zahrad (ve viastnictvi FO) - tato komunikace neni v katastru nemovitosti
zadnym zplsobem vyznacena.

-
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Znalecky posudek & 1483 - 13/ 2025 LV c.k»u Regkovice - vypofadani podilového spoluvlastnictvi \
D. POSUDEK
1. Realné déleni nemovité véci

Dle Usneseni Méstského soudu v Brné C.j. 119 C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025 je ukolem znalce:

1) Zzjistit, zda jsou nemovitosti:
= pozemek p.¢. 3328 zahrada, o vymére 276 m2
— pozemek p.¢. 3329, zahrada, o vyméie 762 m2
to vSe v katastralnim uzemi Reckovice, obec Brno, realné délitelné mezi spoluvlastniky. Jde tedy o
to, zda pfi podéiném &i kolmém rozdéleni pozemku byly obé noveé vznikié &asti byly samostatné
uZivatelné a zda byl k nim zachovan pristup z verejné cesty. Rozdélenim se nesmi podstatné
sniZit hodnota nemovitosti.

1.1.  MozZnost podéiného déleni pozemkii

Dle LV é.-k.L’l. Reckovice ze dne 15.8.2025 Jjsou nemovité véci pozemky p.¢. 3328 a 3329 k.u.
Retkovice v podilovém spoluvlastnictvi ve vysi spoluvlastnickych podilu %. Na zakladé tohoto
spoluvlastnickeho podilu by pozemky mély byt rozdéleny podélné na 2 shodné velké &asti, pfipadné na 2
Casti o shodné hodnoté.

Tato pfedstava je realizovana v geometrickém planu pro zménu hranic pozemkl &. 3498-32/2024
vyhotoveném _dne 21.2.2024 (str. 20 a 21 soudniho spisu), kde bylo provedeno 1
podélné déleni predmeétnych pozemkii. ‘

Na zaklade tohoto GP vznikly 2 samostatné pozemky, které maji tyto viastnosti: “

- velikost pozemku je dle GP - §itka 4,34 m na jizni strané a 4,64 m na severni strané a délka je
105,13 m, oba nové vzniklé pozemky jsou shodné vyméry

- kazdy z nové vzniklych pozemk(i ma svijj pristup z verejné komunikace umisténé podél JZ strany
obou nové vzniklych pozemki

- vzhledem k rozdilné konfiguraci terénu v pricném sméru je pfi podéiném rozdéleni pozemku
zachovana shodna svazitost na obou nové vzniklych pozemcich, takze kvalita pozemk
(konfigurace terénu) je shodna v obou nové vzniklych pozemcich a tim je shodna i jejich jednotkova
cena a oba noveé vzniklé pozemky mohou byt shodné vymeéry

- vyuzitelnost nové vzniklych pozemki — vzhledem k velmi malé $ifce nové vzniklych pozemk( —
4,34 az 4,64 m je omezeno jejich samostatné budouci vyuziti, které umozriuje jejich zarazeni dle
Uzemniho planu st.m. Brna — nap¥. vystavba rekreaéniho objektu do ZP 40 m2

- uplatnéni takto nové vzniklych pozemkl na realithim trhu je omezené a tim se i snizuje jejich
pfedpokladana prodejni cena (hodnota). Takto Gzké pozemky jsou na volném realitnim trhu velmi
Spatné prodejné, predpokladani zajemci o tyto pozemky by pfipadali v Gvahu pouze piimi sousede,
kterym by Uzké $itka pozemku nebyla na zavadu.

Na zakladé vyse uvedenych skuteénosti Ize konstatovat, ze :
PodéIné déleni pozemku je redlné mozné — nové vzniklé pozemky jsou samostatné uzivatelné,

ale v omezeném rozsahu, maji vlastni pfistup z vefejné komunikace a jejich hodnota se snizi pouze
casteéné.
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1.2.  Moznost piiéného déleni pozemkii

Dle LV ¢. MMk 0. Rekovice ze dne 15.8.2025 jsou nemovité véci pozemky p.&. 3328 a 3329 k.(.

Reékovice v podilovém spoluvlastnictvi ve vysi spoluvlastnickych podilu Y. Na zakladé tohoto
spoluvlastnického podilu by pozemky mely byt rozdéleny pfiéné na 2 shodné velké Casti, pfipadné na 2
Casti o shodné hodnoté.

Tato predstava je realizovana v zakresu do katastralni mapy (str. 12 soudniho spisu), kde jsou

pfedmétné pozemky rozdéleny v pfi¢ném sméru na 2 shodné velké Casti :1) JZ ¢ast a 2) SV ¢ast.

Na zakladé tohoto rozdéleni by vznikly 2 samostatné pozemky, které maji tyto vlastnosti:

velikost (vymeéra) pozemkii by byla dle zakresu shodna - Sifka cca 8,80 a délka cca 52,5 m

ale vzhledem k rozdilné konfiguraci terénu v pricném sméru bude kazdy z téchto nové vzniklych
pozemki mit znaéné rozdilny skion terénu, tim padem rozdilnou vyuzitelnost pozemku a
také rozdilnou jednotkovou cenu pozemku, pokud by se pozemky délily v pficném sméru,
nemize byt jejich déleni provedeno dle jejich vymeéry, ale musi byt provedeno dle jejich jednotkové
ceny, ktera je v kazdé &asti pozemku jina

pfistup z vefejné komunikace — nové vznikly pozemek tvofici JZ &ast pozemk( ma svUj pristup
z vefejné komunikace umisténé podél JZ strany - ulice Podhaji

pfFistup z vefejné komunikace — nové vznikly pozemek tvofici SV &ast pozemkd ma sice svij
realny pfistup z nezpevnéné komunikace umisténé podél SV strany, ale tento pfistup neni pravné
zajistén — pozemky pod touto komunikaci jsou soucasti jednotlivych zahrad ve viastnictvi FO

vyuzitelnost nové vzniklych pozemkii — vzhledem k rozdilné konfiguraci terénu v pfiéném sméru
bude kazdy z téchto nové vzniklych pozemkii mit znaéné rozdilny sklon terénu, tim padem
rozdilnou vyuzitelnost pozemku a také rozdilnou jednotkovou cenu pozemku, pokud by se
pozemky délily v pficném sméru, nemiize byt jejich déleni provedeno dle jejich vymery, ale musi byt
provedeno dle jejich jednotkové ceny, ktera je v kazdé ¢asti pozemku jind

hodnota nové vzniklych pozemki - by byla shodna s hodnotou pvodnich pozemkl, ale
ponizenou o pravni vadu — pravné nezajistény pfistup k nové vznikié SV &asti pozemku

uplatnéni takto nové vzniklych pozemki na realitnim trhu je omezené pouze pro nové vzniklou SV
¢ast pozemku, ktera nema pravné zajistény pristup a tim se jeji hodnota snizuje o tuto pravni vadu.
Naopak nové vznikla JZ &ast pozemku by ziskala vzhledem ke své konfiguraci terénu, lep$imu tvaru
a pfimemu pfistupu po zpevnéné komunikaci na své hodnoté.

Na zakladé vyse uvedenych skute¢nosti lze konstatovat, ze :

PFicné déleni pozemku je vzhledem k pravné nezajisténému pristupu k nové vzniklé SV casti

pozemku nerealizovatelné, pfipadné realizovatelné s podminkami.
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2. Obvykla cena nemovité véci

Dle Usneseni Méstského soudu v Brné ¢.j. 119 C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025 je tkolem znalce;

2) Urcit obecnou cenu nemovitosti, a to:
~ pozemek p.¢. 3328 zahrada, o vymére 276 m2
~ pozemek p.¢. 3329, zahrada, o vymére 762 m2
to vSe v katastrélnim dzemi Reckovice, obec Brno,

2.1. Vypocet ceny obvyklé nemovité véci

Stanoveni ceny obvyklé predmétnych pozemkil je provedeno podle zakona &. 151/97 Sb.. o ocefiovani
majetku, platném znéni a vyhlasky MF &. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona &.
151/1997 Sb., ve znéni vyhl.&. 199/2014 Sb. a 345/2015 Sb. a 53/2016 Sb. s 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb.
a 188/2019 Sb. a 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb. a 337/2022 Sb. a 434/2023 Sb. a 370/2024 Sb. - § 1a:

.Uréeni obvykié ceny
(1) Obvykla cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych predmét(
oceneni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni oceneéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny
sjednané za vlivu mimorédnych okolnostf trhu, osobnich poméru proda vajiciho a kupujiciho ani viivu
zvlastni obliby. r1
(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje
a) vybér udaji do souboru pro porovnani s predmeétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predméti na '
zaklade kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a Jeho zviastnosti ke dni ocenéni,
b) srovnavaci analyzu adajii z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s tdaji o oceriovaném j
predmétu ocenéni,
¢) urceni zékladni jednotky pro porovnani a parametrii s vyznamnym podilem na vysi ceny, uréeni rozdilii }
parametri mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni, f
d) dpravu sjednanych cen v nédvaznosti na odli§nost obdobnych predméti ocenéni od pfedmétt ;
oceriovanych jejich korekci, pricemz odchylka zplisobena korekci musi byt radné odtvodnéna, ‘
e) vybér, odlivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zdivodnéného pripadného vylouceni odlehlych tdaji a
f) urceni obvykié ceny, které vychézi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani
musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny.
(4) NemozZnost uréeni obvyklé ceny podle odstavct 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovan ych cen obdobnych pfedmétii ocenéni provedeny, a jejich vysledky".

Vypocet ceny nemovitych véci porovnanim

Cena nemovité véci zjisténa porovnanim vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji.

Tato metoda pro ocené&ni nemovité véci vychazi z porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znameé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku.

S mnozstvim a kvalitou informaci o trhu z&konité roste | presnost hodnoceni a schopnost odhadce odligit
kvalitu, a tedy i vliv jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen
ma ovéfena informace o pribéhu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zalozena na prilkaznych
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podkladech. Tato metoda je pouzitelna pouze v pfipadé, Ze srovnavaci nemovitosti jsou na trhu bézné
obchodovany.

Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu Véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vecmi, na zakladé fady hledisek : druhu a Géelu véci, umisténi,
vyuZitelnost, velikost, stupef Gdrzby, koncepce a technickych parametri, materialu, kvality provedeni atd.

Pro stanoveni hodnoty nemovité véci porovnanim byly zjistovany ceny jiz uskutecnénych obdobnych
nemovitych véci v této a obdobnych lokalitach. Pro ziskani potfebnych informaci byly pouzity informace
z Ceského Uradu zeméméficského a katastralniho — SCD pres aplikaci VALUO.

2.2. Popis oceriovanych nemovitych véci

Podrobny popis véetné fotodokumentace je proveden v &asti C. Nalez — 3. Popis nemovité véci, zde
je uveden pouze souhrn zakladnich informaci.

Poloha nemovité véci

Predmeétem ocenéni jsou pozemky p.¢. 3328 a 3329 k.U. Reékovice umisténé v zahradkarské kolonii
nazyvane,Vinohradky*, ktera se nachazj pfi ulici Podhaji v Brné Reékovicich. Jedna se o lokalitu umisténou
pfi vychodni strané vypadové komunikace Hradecka a pri jizni strané Zelezniéni stanice Brno — Redkovice.
Zahradkarska lokalita tvori ucelenou plochu umisténou ve znaéné svazitém terénu smeéfujicim k JZ, kde se
nachazi pfistupova komunikace ulice Podhaji.

Pozemky p.¢. 3328 a 3329 k.u. Regkovice tvofi uceleny Uzky pas pozemku $itky cca 9 m a délky cca
105 m probihajici v této lokalité od JZ k SV.

Blizké okoli nemovité véci tvoii obdobné pozemky zna¢né svazitych a Uzkych past zahrad, kde se
nachazeji, jak mensi objekty zahradkarskych chat, tak vétsi objekty starsich rodinnych domd.

Pozemky nejsou v souéasnosti napojeny na zadné inzenyrskeé sité, j&e mozné jejich napojit pouze na
elektrickou sit'.

Konfigurace terénu

Pozemky jsou ve své délce proménlivé svazitosti — v JZ &asti - p.&. 3328 k.u. Re&kovice je svah
nejmirnéjsi az k severni hranici pozemku p.¢. 3328 k.U. Re¢kovice, kde nastava prudky zlom a pozemek se
stava skalnatym a neschldnym bez pristupového schodisté. Tato neschiidna JZ &ast pozemku p.¢. 3329

v

k.4. ReCkovice ma plochu cca 280 m2 — viz. vyznaceni v katastraini mapé. SV &ast pozemku p.¢. 3329 k.u.

Reckovice je jiz mirné&jsiho svahu, ale stale prudsi, nez pozemek p.&. 3328 k.u. Re¢kovice

Pristup k nemovité véci

Podél JZ strany pozemki se nachazi zpevnéna pfistupova komunikace ulice Pohdaji — p.¢. 3251/3,
3251/14, 2351/10 Reckovice atd., ve viastnictvi st.m. Brna.
Podél SV strany pozemk( se nachazi nezpevnena pfistupova komunikace, ktera se nachazi na

Castech pozemki jednotlivych zahrad (ve viastnictvi FO) - tato komunikace neni v katastru nemovitosti
Zadnym zplsobem vyznadena.

Vyuziti pozemku dle tizemniho planu
Dle platného Uzemniho planu statutarniho mésta Brna (pfiloha €. 4) jsou pfedmétné pozemky

zafazeny do plochy RX - rekreaéni jiné - uréené pro rekreaci formou zahradkareni s moznosti vystavby
objekti individualni rekreace (do ZP 40 m2) na pfevazné oplocenych pozemcich ptidniho fondu.
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Na zakladé znaéné rozdiiné konfigurace terénu bude jednotkova cena obvykla stanovena pro
3 rlizné &asti pozemki:

1) Pozemek p.&. 3328 k.(. Re&kovice - vyméra 276 m2 (mirny sklon pozemku — dobré vyuziti)

2) Pozemek p.¢. 3329 k.u. Reékovice — JZ ¢ast — vyméra 280 m2 (strmy kamenity svah —
neschiidny pozemek — zna¢né omezené vyuZiti pozemku)

3) Pozemek p.&. 3329 k.u. Reékovice — SV éast — vyméra 482 m2 (vétsi sklon pozemku —
omezené vyuZiti pozemku)

2.3. Popis nemovitosti vyuzitych pro vypoéet porovnanim

V principu se jedna o popis nedavno realizovanych prodeji nemovitosti na trhu realit, tj. nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

prodeji (poskytnuti sluzby).

Pro stanoveni hodnoty nemovité véci porovnanim byly zjistovany ceny jiz uskutenénych obdobnych
nemovitych véci v této a obdobnych lokalitach. Pro vypocet byly vyuzity informace o cenovych ddajich

realizovanych prodejll z databaze Ceského dfadu zememéfitského a katastralniho — SCD pfes aplikaci
VALUO.

1. k.. I'Reékovice, Brno — p.&. 3818/1, 3819/1 — zahrada - 949 m?

Realizovana cena: 1.000.000,- Ké
Prodej dne : 12.6.2025
V-11928/2025-702

Plocha pozemkii : 949 m?
Jednotkova cena: 1.054,00 K&/m?2

Pozemek zahrady p.¢. 3818/1 vk.u. Reé&kovice o
vymeéfe 425 m2 a pozemek zahrady p.¢. 3819/1 k.u.
Reckovice o vyméfe 524 m2 jsou umistény
v zahradkarské lokalité pristupné z ulice K Zapadi
v Brné Reckovicich. Jedna se 0 pozemky uzivané
jako zahrada, rozmér 21,3 x 67 m, svazitost mirna,

] napojeni na IS neni zadné (pfipadné na elektrickou
sit). Dle UP jsou pozemky zafazeny do plochy RX — rekreacni jiné. Pfistup neni zajistén.
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2. k.u. Regkovice, Brno — p.¢. 3833 — zahrada - 755 m?

zajistén.

Realizovana cena: 1.740.000,- Ké&
Prodej dne : 23.2.2025

V- 3517/2025-702

Plocha pozemki : 755 m?2
Jednotkova cena: 2.305,00 K&/m?

Pozemek zahrady p.¢. 3833 vk.u. Reékovice o
vyméfe 755 m2 je umistén v zahradkarské lokalité
pristupné z ulice K Zapadi v Brné Reékovicich. Jedna
se 0 pozemek uzivany jako zahrada, rozmér 9 x 88
m, svazitost mirna, napojeni na IS neni zadné
(pfipadné na elektrickou sit). Dle UP je pozemek
zafazeny do plochy RX — rekreaéni jiné, Pfistup neni

3. k.u. Reékovice, Brno — p.€. 3521 — zahrada - 1.049 m? + p.&. 3520 — chata &.e. 123 — 17 m?

chatkou, rozmeér 21,5 x 52 m, svazitost tém
sit). Dle UP jsou pozemky zafazeny do plo

Realizovana cena Y. : 600.000,- K&

Prodej dne : 25.3.2025

V- 5853/2025-702, V- 5854/2025-702

Plocha pozemki : 1.066 m?

Chata — ZP 17 m2 - cena odhad 150.000,- ké
Jednotkova cena pozemki: 985,00 K&/m?

Pozemek zahrady p.¢. 3521 vk.i. Reékovice o
vyméfe 1.049 m2 a pozemek zastavé&né plochy —
chata ¢.e. 123 k.U. Re¢kovice o vyméfe 17 m2 jsou
umistény v zahradkarské  lokalité pristupné
z primyslové zoény Kardsek v Brné Reckovicich.
Jedna se o pozemky uzivané jako zahrada s malou

&f rovinata, napojeni na IS neni zadné (pfipadné na elektrickou
chy RX —rekrea¢ni jiné. Pfistup neni zajistén.

4. k.u. Re¢kovice, Brno — p.&. 3749/29 — zahrada — 416 m? + p.€. 3749/34 — chata é.e. 1116 — 16 m?2

Prodej dne : 23.1.2025

V-1293/2025-702

Plocha pozemkii : 432 m2

Chata — ZP 16 m2 - cena odhad 180.000,- ké&
Jednotkova cena pozemkii: 1.823,00 Ké&/m?

Pozemek zahrady p.&. 3749/29 v k.Gu. Reékovice o
vymefe 416 m2 a pozemek zastavéné plochy — chata
Ce. 1116 k.. Retkovice o vyméfe 16 m2 jsou
umistény v zahradkarské [okalité pfistupné z ulice
Hradecka v Brné Reé&kovicich. Jedna se o pozemky

V Brné 22.8.2025
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uzivané jako zahrada s malou chatkou, rozmér 31 x 14 m, svazitost téméf rovinata, napojeni na IS je na
elektrickou sit. Dle UP jsou pozemky zafazeny do plochy RX — rekreaéni jiné. Pfistup je zajistén.

5. k.u. Re¢kovice, Brno — p.&. 3423/1 — zahrada — 392 m? + p.€. 3423/2 — chata ¢.e. 1128 — 12 m?

Realizovana cena: 1.200.000,- K¢

Prodej dne : 28.11.2024

V-22459/2024-702

Plocha pozemkil : 404 m?

Chata — ZP 12 m2 — cena odhad 150.000,- ké
Jednotkova cena pozemku: 2.599,00 Ké&/m?

Pozemek zahrady p.&. 3423/1 vk.u. Reékovice o
vyméfe 392 m2 a pozemek zastavéné plochy — chata
ge. 1128 k.i. Regkovice o vyméfe 12 m2 jsou
umistény v zahradkarske lokalité pfistupné z ulice
Podhaji v Brné Reckovicich. Jedna se o pozemky
uzivané jako zahrada s malou chatkou, rozmér 10-16
m x 30 m, svaZitost témér rovinata, napojeni na IS je na elektrickou sit. Dle UP jsou pozemky zafazeny do
plochy OS — A2 - obéanska vybavenost — sport. Pfistup je zajistén.

6. k.U. Regkovice, Brno — p.&. 3266/2 — zahrada — 694 m? + p.&. 3266/1 — chata &.e. 141 — 15 m?

Realizovana cena: 1.100.000,- K&

Prodej dne : 18.9.2024

V-17341/2024-702

Plocha pozemkii : 709 m?

Chata — ZP 15 m2 - cena odhad 200.000,- ké
Jednotkova cena pozemkii: 1.269,00 K&/m?

Pozemek zahrady p.&. 3266/2 v k.u. Reckovice o
vymére 694 m2 a pozemek zastavéné plochy — chata
¢e. 141 k. Reékovice o vyméfe 15 m2 jsou
umistény v zahradkarské lokalité pfistupné z ulice
Podhéji v Brné Reékovicich. Jedna se o pozemky
uzZivané jako zahrada s malou chatkou, rozmér 20 x
36 m, svazitost mirna, napojeni na IS je na elektrickou sit. Dle UP jsou pozemky zafazeny do plochy RX —
rekreacni jiné. Pristup neni zajistén.
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2.4. Vypocet jednotkovych cen pozemku

Vypocet jednotkové ceny pozemku p.¢. 3328 k.0. Re¢kovice porovnanim
cena pozadovana | koeficient ) I.Q K3 ,,K4 K5 K6 Cena ocefiovaného |
&, (zaplacena) redukce na | %M@ PO —— R vallkost napojen pristup mozné | (vaha KG objektu odvozena ze w
Ké/m2 pramen na pramen poloha | tvar a inalS na vyuziti | znalce {+6) srovnavaciho |
sklon pozemek i
(1) (1) (8) () (10) an 1 02 1 (13 (14) (15) (16) (17) i
1, 1054,00 1 1054 1,00 1,05 0,90 0,90 1,00 1,00 0,85 1239 \
2, 2 305,00 1 2 305 1,00 1,00 0,90 0,90 1,00 0,95 0,77 2995 l\
3. 985,00 1 985 0,95 1,05 1,00 0,90 1,00 1,05 0,94 1045 i‘
4, 1823,00 1 1823 0,95 1,05 1,00 1,00 1,00 1,05 1,05 1741 ]
5. 2599,00 1 2599 1,00 1,03 1,00 1,00 1,00 1,05 1,08 2403 ’I‘
6. 1269,00 1 1269 1,00 1,05 1,00 0,90 1,00 1,05 0,99 1279 I'
Celkem primér K& 1784 |
Cena minimalni K 1045 1
Cena maximalni K¢ 2995 [
Odhad porovnavaci hodnoty Ké/m2 1686
K1  Koeficient (ipravy na polohu pozemku
K2  Koeficient Gpravy na velikost, tvar a sklon pozemku ‘
K3  Koeficient ipravy dle stavu a moznosti napojeni na IS ‘
K4  Koeficient tpravy dle pfistupu na pozemek ‘
K5  Koeficient (pravy na mozné vyuziti pozemku |
K6  Koeficient upravy dle odborné Gvahy znalce - uplatnéni na trhu (existence stavby zapsané v KN) ‘
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skuteéna kupni cena : Kr=1,00, u inzerce snizena ‘
KC  Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6) ‘
U ocefiovaneho objektu se pfi piimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvaZzuji véechny koeficienty 1,00.
jednotkova obvykla cena pozemku p.¢. 3328 v k.u. Reckovice 1 690,00 K¢
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Vypocet jednotkové ceny pozemku p.¢. 3329 k.u. Reckovice (JZ éast) porovnanim
cena pozadovana | koeficient ) 52 K3 K d K5 K6 Cena ocefiovaného
¢. (zaplacena) redukce na | “€na PO Feslyid K vellkost napojen pristip mozné | (vaha KC objektu odvozena ze
Kéim2 pramen TR prAIvEa poigha: | ara inalS na vyuziti | znalce {8 srovnavaciho
sklon pozemek
(1) ) (8) () (10) (a1n 1 (12 | (13 (14) (15) (16) (17)
1 1054,00 1 1054 1,00 1,30 0,95 0,95 1,60 1,00 1,88 561
2 2305,00 1 2305 1,00 1,25 0,95 0,95 1,60 0,95 1,71 1344
3. 985,00 1 985 0,95 1,30 1,05 0,95 1,60 1,05 2,07 476
4. 1823,00 1 1823 0,95 1,30 1,05 1,05 1,60 1,05 2,29 797
5 2599,00 1 2599 1,00 1,28 1,05 1,05 1,60 1,05 2,37 1096
6 1269,00 1 1269 1,00 1,30 1,05 0,95 1,60 1,05 2,18 583
Celkem priimér Ké 810
Cena minimalni K& 476
Cena maximalni K& 1344
Odhad porovnavaci hodnoty K¢éim2 766
K1  Koeficient Gpravy na polohu pozemku
K2  Koeficient tpravy na velikost, tvar a sklon pozemku
K3  Koeficient Gpravy dle stavu a moZnosti napojeni na IS
K4  Koeficient tpravy dle pristupu na pozemek
K5  Koeficient (ipravy na mozné vyuZiti pozemku
K6  Koeficient upravy die odborné tvahy znalce - uplatnéni na trhu (existence stavby zapsané v KN)
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skute¢na kupni cena : Kr=1,00, u inzerce sniena
KC  Koeficient celkovy KC = (K1x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U ocefiovaneho objekiu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji vechny koeficienty 1,00.
jednotkova obvykla cena pozemku p.¢. 3329 (JZ &ast) v k.u. Reckovice 770,00 Ké
V Brné 22.8.2025 strana 21

Strana 57 /71




|

Znalecky posudek ¢. 1483 - 13 / 2025

LV c<-<u Reékovice - vyporadani podilového spoluvlastnictvi

Vypocet jednotkové ceny pozemku p.¢. 3329 k.. Reckovice (SV &ast) porovnanim

cena pozadovana | koeficient ) KZ K3 V,K4 K5 K6 Cena ocenovaného
c. (zaplacena) redukee na | °5M2 PO Pedie i veilkos, napojen pitstup mozné | uvaha KG objektu odvozena ze
Ké&im2 pramen na pramen poiaha | tiara inalS na vyuZiti | znalce 1 srovnavaciho
sklon pozemek
() (7 (8) ) (10) (1) | (12) | (13) (14) (15) (16) (17)
1 1.054,00 1 1054 1,00 1,15 0,95 1,00 1,00 1,00 1,09 965
2 2305,00 1 2 305 1,00 1,10 0,95 1,00 1,00 0,95 0,99 2322
3 985,00 1 985 0,95 1,15 1,05 1,00 1,00 1,05 1,20 818
4, 1823,00 1 1823 0,95 1,15 1,05 1,05 1,00 1,05 1,26 1441
5 2599,00 1 2599 1,00 1,13 1,05 1,05 1,00 1,05 1,31 1987
6 1 269,00 1 1269 1,00 115 1,05 1,00 1,00 1,05 1,27 1001
Celkem primér Ké 1422
Cena minimalni K& 818
Cena maximalni K& 2322
Odhad porovnavaci hodnoty Kéim2 1347
K1  Koeficient tpravy na polohu pozemku
K2  Koeficient Upravy na velikost, tvar a sklon pozemku
K3  Koeficient Upravy dle stavu a moZnosti napojeni na IS
K4  Koeficient tpravy dle pfistupu na pozemek
K5  Koeficient Upravy na mozné vyuziti pozemku
K6  Koeficient tpravy dle odborné (vahy znalce - uplatnéni na trhu (existence stavby zapsané v KN)
Koeficient upravy na pramen zjisténi ceny - sloupec (8), skuteéna kupni cena ; Kr=1,00, u inzerce snizena
KC  Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U ocefiovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a ocefiovanym uvazuji véechny koeficienty 1,00.
jednotkova obvykla cena pozemku p.&. 3329 (SV éast) v k.0. Reékovice 1350,00 K¢
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2.5. Stanoveni ceny obvyklé pozemku

Stanoveni ceny obvyklé pozemkii p.¢. 3328 a 3329 k.. Re¢kovice
pozemek vyméra m2 Fhdtava cen;gbvyklé W cena obvykla Ké
p.6. 3328 k.0. Retkovice 276 1690,00 K& 466 440,00 K¢
p.é. 3329 k.u. Redkovice - JZ Gast pozemku 280 770,00 K¢ 215 600,00 K¢
p.6. 3329 k.U, Reckovice - SV ¢ast pozemku 482 1350,00 K¢ 650 700,00 K¢
Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV ¢. -k.L'l. Reckovice ke dni 18.8.2025 1332 740,00 K¢

E. ODUVODNENI

Moznost realného déleni pozemki na zakladé vyse spoluvlastnickych podill bylo zhodnoceno
s ohledem na funkéni samostatnost nové vzniklych pozemkd, jejich piistup z vefejné komunikace a hodnotu
nové vzniklych pozemk.

Ocenéni nemovité véci bylo provedeno dle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, v platném
znéni a vyhlasky Ministerstva financi ¢. 441/2013 Sh., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a 345/2015 Sb. a 53/2016 Sb. a 443/2016 Sb. a 457/2017
Sb. a 188/2019 Sb. a 488/2020 Sb. a 424/2021 Sb. a 337/2022 Sb. a 434/2023 Sh. a 370/2024 Sb., a to
cenou obvyklou dle § 1a.

Dle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku se obvykla cena majetku a sluzby zjist'uje
porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci a sluzeb v daném misté a éase,
pokud jsou k tomu dostupné informace.

V daném pfipadé byly pro stanoveni ceny obvyklé nemovité véci — pfedmétnych pozemkil
vyuzZity cenové udaje z realizovanych prodeji obdobnych nemovitosti v dané lokalité, které byly
ziskany z Ceského tUradu zemémeéfic¢ského a katastralniho — SCD pies databazi VALUO.

V Brné 22.8,2025 strana 23

Strana 59 /71 ‘




Znalecky posudek &. 1483 - 13/ 2025 LV ‘u Reckovice - vyporadani podilového spoluvlastnictvi

F. ZAVER POSUDKU

1. Realné déleni nemovité véci

Dle Usneseni Méstského soudu v Brné ¢.j. 119 C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025 je ukolem znalce:
1) zjistit, zda jsou nemovitosti:

- pozemek p.¢. 3328 zahrada, o vymére 276 m2
- pozemek p.¢. 3329, zahrada, o vymére 762 m2

to v$e v katastralnim tzemi Reckovice, obec Brno, realné délitelné mezi spoluviastniky. Jde tedy o
to, zda pri podéiném ¢&i kolmém rozdéleni pozemku byly obé nové vzniklé ¢asti byly samostatné
uZivatelné a zda byl k nim zachovan pfistup z verejné cesty. Rozdélenim se nesmi podstatné
snizit hodnota nemovitosti.

Podélné déleni pozemku je realné mozné — nové vzniklé pozemky jsou shodné vyméry, stejné
terénni konfigurace, jsou samostatné uzivatelné, ale v omezeném rozsahu (vzhledem jejich mensi
Sifce), maji vlastni pfistup z vefejné komunikace a jejich hodnota se na zakladé tohoto déleni snizi
pouze ¢astecné vzhledem k jejich omezenému uplatnéni na realitnim trhu - takto Uzké pozemky jsou
na volném realitnim trhu velmi Spatné prodejné, predpokladani zajemci o tyto pozemky by pfipadali v tvahu

pouze pfimi sousedé, kterym by Uzka Sitka pozemku nebyla na zavadu.

V pfipadé pficného déleni pozemkl bude vzhledem k rozdilné konfiguraci terénu v piiéném sméru
kazdy z téchto nové vzniklych pozemku mit znaéné rozdilny sklon terénu, tim padem rozdilnou
vyuzitelnost pozemku a také rozdilnou jednotkovou cenu pozemku, pokud by se pozemky dé&lily
v pficném sméru, nemuzZe byt jejich déleni provedeno dle jejich vyméry, ale musi byt provedeno dle jejich
jednotkove ceny, ktera je v kazdé &asti pozemku jina. V pfipadé pficného déleni pozemkl neni pravné
zajistén pristup z vefejné komunikace k SV &asti pozemku. Pfiéné déleni pozemku je vzhledem k pravné
nezajisténému pristupu k nové vzniklé SV éasti pozemku nerealizovatelné, pfipadné realizovatelné
s podminkami.
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2. Obvykla cena nemovité véci

Dle Usneseni Méstského soudu v Brné €.j. 119 C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025 je Gkolem znalce:
2) Urtcit obecnhou cenu nhemovitosti, a to:

- pozemek p.¢. 3328 zahrada, o vymére 276 m2
- pozemek p.¢. 3329, zahrada, o vymére 762 m2

to vée v katastralnim uzemi Rec&kovice, obec Brno,

Stanoveni ceny obvyklé pozemkii p.&. 3328 a 3329 k.ii. Reckovice
pozemek vyméra m2 [pdnotiov cen;gbvyklé ba cena obvykla K&
p.6. 3328 k.0, Regkovice 276 1690,00 K& 466 440,00 K¢
p.€. 3329 k.0, Regkovice - JZ ¢ast pozemku 280 770,00 Ké 215600,00 Ké
p.6. 3329 k.0, Redkovice - SV Gast pozemku 482 1350,00 Ké 650 700,00 Ké
Obvykla cena nemovitych véci zapsanych na LV ¢. .u Retkovice ke dni 18.8.2025 1332 740,00 Ké

Obvykla cena nemovitych véci -
pozemku p.¢. 3328 a 3329 k.u. Reékovice,
zapsanych na LV ¢. Jk.u. Reékovice, obec Brno, okres Brno — mésto
stanovena ke dni 18.8.2025 &ini:

1.332 740,- K& (slovy:jedenmiliontfistatricetdvatisicesedmsetétyfricet korun &eskych)

Vypoctena cena nemovitych véci je cenou obvyklou podle zakona o ocefiovani majetku &. 151/1997
Sb., v platném znéni ke dni ocenéni.

V Brné dne 22.8.2025
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G. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
27.11. 2000 ¢&.j. Spr 3315/99 a ze dne 2.4. 2003 &.j. Spr 721/2003 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi
ceny a odhady se specializaci ocefiovani nemovitosti a oceriovani podnikd a pro obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné, stavebni materialy.

Tento znalecky posudek je mozné pouzit pro Ucely pfedvidané v ustanoveni § 127 a zakona &.
99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisl. Znalec prohlasuje, Ze si
je védom nasledkl védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 039808/2025 znaleckého deniku.
Znale¢né a nahradu nakladl G¢tuji podle pfipojené likvidace na zakladé dokladu faktury ¢. 25/041.

K vypracovani znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

V Brné dne 22.8.2025

H. PRILOHY

1. Usneseni Méstského soudu v Brné &.j. 119/ C 160/2024-42 ze dne 22.4.2025
2. Vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. k.u. Reckovice 3
3. Kopie z katastralni mapy a z Gizemniho planu st.m. Brna dle LV &. [ k.u. Re¢kovice
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Pfiloha €. 1:

JUST-Citliveé informace

119 C 160:2024-42

USNESENTI

Meéstsky soud v Bné rozhod! samosoudkyni JUDr. Zuzanou Skuipovou ve véc

zalobee: ) Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785
sidlem Domunikanské nameéstd 196/1, 601 67 Brno

zastoupeny advok;iterW
sidlem Cihldsska 643/ %, 6U2 0o

prou
zalovang:

o zruseni a vypoidddni podilového spoluvlastnictvi k nemovitgm vécem

takro:

I Seoud ustanovuie _ se sidlem Brno, Klatovska 426/20, Ponava, 602 00

znalcem z oboru: ekonomika - ceny a adhady (36/1967 Sb.) nemovitosti ocenovini podaikd,

stavebnictvi (36/1967 Sh.j, stavby obytné (36/1967 Sb.), stavebni materidl (36/1967 Sh.)

Znalkym se uklidd, aby podala znalecky posudek pisemng ve 3 vyhotovenich do 40 dad od
doruceni spisu,

Ukolem znalce je:

j zjsur, zda jsou nemovitosti:

— pozemek p.¢. 3328 zahrada, o vyméie 276 m?2

~ pozemek p.é. 3329, zahrada, o vymeére 762 m2
to vse v katastrdlnim dzemi Redkovice, obec Brno, redlné délitelné mezi spoluvlastniky. Jde tedy o
to, zda pii podélném ¢i kolmém rozdéleni pozeml byly obé nové vzniklé ést byly samostame
uzivatelné a zda byl nim byl zachovin piistup z vefejné cesty. Rozdélenim se nesmi podstamé
siuzit hodnota nemovitost,
2y uréxr obecnou cenu nemovitosty, a to:

= pozemek p.¢. 3328 zahuada, o v¥mere 276 m2

— pozemek p.¢. 3329, zahrada, o vimerfe 762 m?2
to vie v katastralnim tizemi Redkovice, obec Beno.

Znalec je povinen podat zaalecky posudek ve stanovené 1hité; ze zavazoyeh divadd mize soud
pozadat o jeji prodlonzeni. Nepoda-h znalec do uplynud stanovené ity znalecky posudek, mize
mu byt uloZenn pofidkovi pokuta az do vyse 50 000 Ke. Opoidéné podini znaleckého
posudku mize mit za nasledek snizen: odmeény az na polovinu,

V Brné 22.8.2025
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(&)

119 C 160,202+

Znalec muze odepiit podani znaleckého posudku, nepatii-li vymezeny dkol do oboru jeho
znalecké ¢innost nebo kdyby podanim znaleckého posudiu zptisobil nebezpeds testatho sthini
sobé nebo osobim blizkjm. O divodnost odepieni podini znaleckého posudku rozhoduje soud.

Uvede-li znalec nepravdu o okolnost, kterd md v¥znam pro rozhodnuti, nebo zamléi-li takovou
okolnost, jde o trestay ¢ (§ 175 tr. zdk).

11 Soud podle § 127 odst.3 o.s.£. uklida déastndoim, aby znale: poskyth potiebnou soudinnost.

Tomu, kdo nesplni povinnost ulofenou mu podle § 127 odst3 osi, mize soud ulozit
potadkovou pokuti 22 do wyse 50 000 - Ke.

Pouceni:

Prot tomuto usnesen: ve vyrocich I, a IL neni odvolini piipustne.

Znalec je vylouden z vykonu funkee, jestlize lze mit pro jeho pomeér k vecy, k uéastadkim fizeni
nebo k jejich zdstupedm pochybnost o jeho nepodjatost. Jakmile se znalec dozvi o
skuteénostech, pro které je vylouces, je povinen to neprodlené ozaimit soudu. Udastnici éizend
mohou podat prou osobé znalee nimitky do § dant od doméent wohoto usneseni. O tom, zda je
zaalee vylouéen, rozhodae soud.

Brno 22. dubna 2025

JUDx. Zuzana Skeipova v. 1.
samosoudkyné

CUpozomeéni

I Nakady, ktecd vzniknon udastailn fHreal (jeho zasmpel) v sonvislosti se splaéaim povianost uloeatch mu
timto nsneseain ve vyrokn I, zejmeéna hotové vrdaje a nily vidélek, patti do jeho ndkladd tizeni O niheadé
nakladt iizeni rozhodae sond v rozhodand, kterym 58 1w néf Hzeni kondi,

IL Ten, komu byla wiozens timto nsnesenim ve virokn IL povinnost a nend néastaikem iizent (jeho zdstupcem), mi
prive na nahadu hotorveh vdap a nilého vydeélln. Nirok musf uplatait v sondn nejpozdéii do s dan ode dne, kdy
splad tito povinnost nebo kdy ot bylo ozndmeno, ze splaéni  povianesti neni pro poddai zaaleckého posudim
teeba, jnak zanikd.

Uil vydelek je tieba dolofit porvrzenim zamésuuavatele (de-ki o osobu v pracovnim pomém: aeho v pomém
obdobiném pracovnimu pomém) nebo poslednim pravomacaym platebaim vyméress orginu vrkondvajiciho sprivn
dané, jens pfedchizi dui, 2z kter je nily vydélek pozadovin (jde-li o osobn, kterd je vvdéledné &innd jinak nes v
pracovnim pomém nebo v pomém obdobném pracovainm peméry). Niheadu jizdného piepravncho) je tieha
dolozit piedlozeniom jizdenky z heomadacho veiejnsho dopravatho prostiedln, popiipadé podle privnich piedpisi o
cestovnich niheaddich, bylo-li k cests ponzito viastai motorové vozidlo a nlozena povianost byla splnéna v jiném
miste, nez kde zadatel bydli, pracuje nebo se dodasné zdesuje, Niheada daltich nikiads je tieba dolozit doklady o
jesich vynalozeni.

Shodu s prvopisem potvizuje Ivana Piskovd Sobatkova, ZSKRI

V Brné 22.8.2025
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= Pfiloha &. 2:
- i 4
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
‘ prokazujici stav evidovany k datu 15.08.5025 14:55:92
f—
Okres: CZ0642 Brno-mé&sto Okhec: 582786 Brno
e T.at.Gzemi: 611646 Redkovice List vliastnictwvi: -
- V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselne radé
)

Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785 1/2
- mEsto, 60200 Brno

‘5
: |
Druh pozemku Zptisob vyuzici Ipisck cchrany
g
3328 276 zahrada zemédélsky padni
fond
01 i g0 .
3329 762 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Véoni préva slouiici vs prospich nemoyitosti v & B ~— Bez zapisu
]

S Vécna prave zatfiujici nemovitosti v &isti B vietnd souvissiicich Gdaifht - Bez zapisu

D Poznémky & cdalfi chedobné Gdaje

© Zmé&nzx vymér obunovou oper&tu

Des e
Dt

FOVIRRGST X

Parcela: 3328, Pargesla: 3329

Plomby & upozornéni - Bez zapisu
4 Nabyvac: tituly a jiné podilady cdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zikon &. 172/1991 CRN ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych véci =z
majetka CR
do vliastnictvi obei § 1.
POLVZ:613/1994 Z~2600613/1994-702
Fro: Statutarni méEsto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-m&sto, FC/IC0: 44992785
60200 Brno

o Smlouva kupni ze dne 18.08,2020. Pravni wéinky zapisu k okamziku 18,08,2020 11:01:02.
Zapis provedsn dne 24.09.2020.

P Vetah bonitovanyoh pidnd skolegickyesh Jednotek [BPEJ) k parcslam
Parcsla EBET VymEra (mZ)
3328 24078 157
24099 119
3329 24078 299
24099 4653
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicei stav evidovany k datu 15.08.2025 14:55:00
Okres: CZ0642 Brno-mésto Ckec: 582786 Brno
Fat.Gzemi: 611646 Redkoviee Dist viastunictvi: -

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fade

Wemodvitestd joou v dzemnim obwvodu, se kterém vykondvd stdindi sprdvu katasrtru nemovisosti OR:

Katastralni ufad pro Jihomeoravsky kraj, Katastralni pracovistd Bruo-méste, kod: 702.

Vwhotovil:

y Vithotovenc: 15.08.2025 15:04:04
Cecky ufad zemEmiéficky & ketastrilmi - 90D
Vyhotovene délkovym piistupem

Rizeni PU: ..

je katastru lzs ufit pouzs k G&2lim uvedsnim v § 1 odst. 2 kacastralnihe 24
Gdaje ziskand z katastiu lze zpracovévat pouzs pri spingni podminek chsconého na¥izent
n¢ oschnich adajh. Podrzobncsti viz Wttve:/fewek.gov.cz/.

mnaim ohvodd, ve Xtersm TyXondva s5tstni @
o Fihomoravsky ¥raj, Kasastrélini pracovi
strana 2

V Brné 22.8.2025 ) ) —

strana 30




Znalecky posudek ¢. 1483 - 13/ 2025 LV Ju Regkovice - vypofadani podilového spoluvlastnictvi

Pfiloha &. 3:
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Zaznam o uéinnosti
Uzemni plan mésta Brna

Sprévni organ pifslusny k vydéni Uzemnifio plénu mésta Bma: Podpis opravnéné osoby a razitko:
Zastupitelstvo mésta Brna
Datum nabyti ucinnosti:
31.01.2025
Porizovatel:
Magistrat mésta Brna, Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
Opravnéna osoba porizovatele:
Mar. Viktor Polednik B
Funkce oprévnéné osoby:
vedouci Odberu Gzemniho planovani a rozvoje MMB

UZEMNI PLAN MESTA BRNA

PORIZOVATEL ZPRACOVATEL:
Magistrat mésta Brna

it sfnfufol]
Odbor Gzemniho plénovéni a rozvoje
Kounicova 67, 601 67, Brno

. Kancelar architekta mésta Brna, p. o.
< S Zelny trh 331/13, 602 00, Brno

ZODPOVEDNY PROJEKTANT: 3
URBANISTICKE RESENT: Ing. arch. Pavel Semora
DOPRAVNT RESEN(: Ing. Martin Vsetecka, Ph.D.
KRAJINA A USES: RNDr. Jiff Kocidn
VODNI TOKY A PPO: Ing. Tomés Havlicek
ZASOBOVANI VODOU: Ing. Vaclav Kastan
ODKANALIZOVANI: Ing. Karolina Koutnikovd
ZASOBOVANI TEPLEM: Ing. Radim Menéik
ZASOBOVANI PLYNEM: Ing. Petr Stryncl
ZASOBOVAN] ELEKTRICKOU ENERG, SPOJE: Ing. Jiff Puttner
AUTORIZACNI RAZITKA:
V Brné 22.8.2025 - strana 32
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E2T2R 66 »

@ 1le =+ 1w BeTER §B N
Plochy s iiinym zpAsobem vyuziti @® Mista pohledt na vedutu mésta
Stabitované . . L[] Mista pohledd na veduty mesta - podmininé
ovan: Uzemni rezervy - - .. -
— m I vedutu mésta
- . e & Chréinéné pohledy na vedutu
i [ o - e v LIRS warvovs katy
[ ] =] su - smisené obyté visabécné [ROFehman-| Rekreatni oblastl
IS0 ov - Obéanské wybaven vereine Plochi fizenéhio roziivu - Poldr Chirlice
N 0K - ObEanské vybaveni komeréni ReteiiEni prostor
‘ OX - Obzanske vybaven in | Zastavéns dzemi vymezend k 1.3.2021
| S - Obeanské vybaveni - sport | Koridor ploSng vymezeny
[ o] _RFRT | OH - Obanské vybaveni - hibitovy | Karidar nad plochami's rozdingm zplsobem wyusiti
| - o scbecns
C8E ] e v e
TU - Technické infrastruktura vieobecns
TO - Technicka infrastruktura - nakléddni s odpady | Reglonihi biokoridor
— o US| DU - Doprava vieobecnd atni
OK - Doprava kombinavana | Nadregionaini biokaridor
—— RIS - Vel prostansiiviedbecns 221z se shonim chamiteren
RU - Rekresce vieobecnd e "} Zastaviteing plocha
RI - Rekreac ndiidusing o "} Plocha prestavby
RX - Rekreace Jind 7R plocha zmény v keafing :
3T 2U - Zele vieobecni i
. 2 ze s
S @ i
‘ - i pravni Elenéni uzem
AU - ZomBdEiskit visoberic PSS Resend Geemi
BT ] WU - Voini a vodohospodaiské vieoteaé Hranice Katastralnich dzemi
<M ’ i
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PLOCHY REKREACE JINE

Zahradkareni je specifickym rozsifenym zpisobem rekreace ve mést& Brné. Plochy rekreace jiné (RX) jsou
v tzemnim planu uréené pro rekreaci formou zahradkafeni s moZnosti vystavby objektd individudini rekreace
na pfevazné oplocenych pozemcich zemédélského pldniho fondu.

VétSina ploch rekreace jiné (RX) zlistava stabilizovand, nejéastéji jsou situované na okrajich souvisle
zastavénych tizemi. Nové plochy rekreace jiné (RX) jsou umistény obvykle na pozemcich navazujicich na
stévajici zahradkarské lokality a zérovei z rznych hledisek (pfistupnosti, prostupnosti krajiny, viivu na
krajinny réz atd.) vhodnych pro zahrddkafeni a tvofi urcitou kompenzaci za stévajici zahradkarské lokality
navrhované jako tzemi zmén pro jiné funkce.

6.3.2.19 REKREACE JINA — RX

PoDMINKY VYUZITE

¢ Hlavni je vyuZiti pro individudini rekreaci formou zahrédkarent.
¢ Pripustné je vyuZiti souvisejici, podmifiujici nebo dopliiujici hlavni vyuziti.
¢ Podminéné pfipustné jsou pouze nasledujici stavby:

ol

zahradni chaty, které mohou byt podsklepené (mimo UGzemi kulturni pamétky hradisko
v Obfanech a pohfebidté Sirokd) a mohou mit jedno nadzemni podla¥i a podkrovi
a zastavénou plochu stavby do 40 m? (v rekreacni oblasti Pfehrada do 50 m?); zahradni chaty
nelze stavebné spojovat proti smyslu stanovené prostorové regulace;

prislusenstvi téchto staveb za podminky, Ze je objemové adekvatni typové pfiméfenému
phisluSenstvi hlavni stavby [napf. kéilna, bazén (mimo (zemi kulturni pamétky hradisko
v Obffanech a pohiebisté Siroka), altan apod.] a je zachovano stanovené minimalni plosné
zastoupeni zeleng;

stavby a zaiizeni slouzZici ke zlepSeni podminek vyuZiti Gzemi pro Glely vefejné rekreace
a obCanské vybaveni, slouZici danému (zemi, za podminky, Ze zaméry jsou objemové
priméfené pripustné zastavbé v (izemi a Ze nedojde k podstatnému naruSeni & omezeni
hlavniho vyuZiti.

Podminkou pro umistovani veskerych staveb (véetné oploceni) v plochdch rekreace jiné je
zohledriovéni a zlepSovani prostupnosti v dzemi; tam, kde zlepSovani prostupnosti neni mozné
nebo diivodné (dostatecnd Sifka komunikace, stavajici kvalitni préichodnost tzemi) je podminkou
alespon zachovani dosavadni prostupnosti.

e Nepfipustné je vyuZiti pro bydlen.

ZASTOUPENT ZELENE

MiniméIni ploSné zastoupeni zelené na terénu v plochach rekreace jiné je stanoveno v rozsahu
80 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru. TentyZ disponibilni pozemek nesmi byt pouzit opakovand
pro jiny stavebni zamér proti smyslu a G¢elu regulativu.

V Brné 22.8.2025
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