Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/32. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 20.1.2026

37. Navrh na zrusSeni Postupu pri prodeji bytového fondu,
dispozice s bytovym fondem v majetku statutarniho meésta Brna

Anotace

Na zdkladé pozadavku vedeni je predkladéan navrh na zruseni Postupu pri prodeji bytového fondu (dale
jen Postup) a Seznamu bytovych a rodinnych domu, které budou pripravovany k prodeji dle Postupu
(dale jen Seznam), schvalenych ZMB na Z7/16. zasedani dne 15.3.2016 ve znéni pozdéjsich zmén. Dle
navrhu bude pripadny prodej volnych vymezenych jednotek realizovan vzdy po schvaleni ZMB. Prodej
vymezenych jednotek pronajatych nadjemctim s platnou najemni smlouvou jiz nadale nebude realizovan.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. rusi "Postup pri prodeji bytového fondu" (déle jen "Postup") schvaleny Zastupitelstvem
mésta Brna na Z7/16. zasedani konaném dne 15.3.2016;

2. rusi seznam ,Bytové a rodinné domy, které budou pripravovany k prodeji“ (dale jen
"Seznam") schvaleny Zastupitelstvem mésta Brna na Z7/16. zasedani konaném dne
15.3.2016, ve znéni zmén provedenych na Z7/16 dne 15.3.2016, Z7/22 dne
11.10.2016, Z7/27 dne 11.4.2017, Z7/29 dne 20.6.2017, Z7/31 dne 5.9.2017, Z7/38
dne 10.4.2018, Z8/05 dne 9.4.2019, Z8/08 dne 3.9.2019, Z8/14 dne 11.2.2020, Z9/04
dne 24.1.2023, 79/07 dne 16.5.2023, Z9/16 dne 9.4.2024;

3. neschvaluje zamér prodeje pronajatych vymezenych bytovych jednotek najemctm s platnou
najemni smlouvou;

4. souhlasi se zamérem odejmuti svérenych bytovych jednotek v domech, jejichz zameér prodeje
nebude schvalen, pokud o odejmuti pozada prislusna méstska cést.

Stanoviska

Material byl predlozen na R9/160. schuzi Rady mésta Brna konanou dne 14.1.2026.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor

13.1.2026 v 13:16

Garance spravnosti, zakonnosti materialu
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Duvodova zprava

Historicky exkurz

Zastupitelstvo mésta Brna na zasedani ¢. Z7/16 konaném dne 15. 3. 2016 schvalilo ,Postup mésta pfi
prodeji bytového fondu“ (dale jen ,Postup®) a sou¢asné ,Seznam bytovych a rodinnych dom, které
budou pfipravovany k prodeji* (dale jen ,Seznam domu“) — pFiloha 1. V tomto seznamu byly uvedeny
samostatné domy i domovni celky a dale domy, kde v minulosti doslo k prodeji bytd a prodej dalSich
jednotek mél byt realizovan po vkladu prohlaSeni vlastnika o vymezeni jednotek do katastru nemovitosti.

Soucasné probihal doprodej vymezenych bytovych jednotek z Urovné méstskych c&asti (dale jen
»Seznam jednotek®) — pfiloha 2. Jedna se o domy s jednotkami vymezenymi prohladenim vlastnika.

Od roku 2016 dochazelo postupné k prodeji domu podle Seznamu dom (do vlastnictvi pravnické osoby
zalozené vyluéné najemci nebo do spoluvlastnictvi najemcd v domech s méné nez tfemi najemci
a jednotek do vlastnictvi najemcl u dom(, kde postupné dochazi ke vkladidm prohlaseni vliastnika do
KN), pfip. byly domy ztohoto seznamu vyfazovany, a souasné meéstské casti realizuji prodej
vymezenych bytovych jednotek dle Seznamu jednotek do vlastnictvi najemcu, v pfipadé uvolnéni
jednotky pak formou drazby.

Soucasti pfedkladaného materialu je aktualni pfehled po¢tu neprodanych domu a jednotek dle pfiloh 1
az2.

Fakta:
K datu 31. 12. 2025 je evidovano celkem 11 208 zadosti o pronajem bézného obecniho bytu v Brné.

V seznamu domu (pfiloha 1), které jsou ur€eny k prodeji jako celek, figuruje jiz pouze domovni celek
Ibsenova 9,10,11, nedochazelo zde dlouhodobé k opravam, nebot byl historicky uréen k odprodeji.
K jeho zafazeni do seznamu dom( doSlo pravé z dlvodl, Ze vynosy z najemného v prubéhu 15 let
nepokryji naklady na opravy téchto domu. Nicméné Zastupitelstvo mésta Brna na zasedani €. Z9/15
konaném dne 5. 3. 2024 vyzvalo MC Brno-sever k zah&jeni oprav a v sou¢asné dobé& probiha celkova
rekonstrukce domovniho celku z Grovné této MC, a to i za pouZiti vratné zapjéky z rozpodtu mésta
Brna v Castce 58 mil. KE. Spisovy material byl v Fijnu 2022 pfedan organdm ¢innym v trestnim fizeni a
dosud nebyl vracen.

U dalSich dom( uvedenych v seznamu dom (pfiloha 1) doslo k rozdéleni na vymezené bytové jednotky
(datum prohlaseni vlastnika je uvedeno v tabulce), pfip. se tak je$té nestalo (zejména z dlvodu
obstrukci na strané vlastnikl nékterych historicky prodanych jednotek — napf. Bilého 13). Zde se
nachazi 127 jednotek ve vlastnictvi mésta Brna, které jsou z€asti obsazeny najemci s platnou najemni
smlouvou nebo nejsou obsazeny, a ivahy MC sméFovaly k tomu, Ze po vloZeni prohlaseni viastnika do
KN bude schvalen zamér prodeje volnych jednotek formou drazby.

V sougasné dobé eviduje BO MMB nasledujici navrhy MC na schvéleni zaméru prodeje:

Gallasova 2/Grmelova 10a, 10b, 10c

K rozdéleni prava na jednotky dosSlo az 18. 12. 2024 pravé s ohledem na obstrukce vlastnik(l jednotek.
Proces trval cca 20 let. Po tuto dobu nebyl domovni celek opravovan a uvolnéné byty nebyly
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obsazovany (aktualné je jich 18). Je pfedpoklad, Ze nejen stav domu, ale i stav jednotek bude vyZadovat
extrémné vysoké naklady na opravy. O schvéleni a zvefejnéni zaméru prodeje jednotek MC Brno-stfed
pozadala dne 22. 9. 2025, kdyz Zastupitelstvo MC Brno-stfed se zamérem prodeje souhlasilo dne 17.
9. 2025.

Volenym organdm byl pfedloZzen pouze navrh zaméru prodeje 18 volnych jednotek formou drazby. KB
RMB dne 3.11.2025 nepfijala usneseni, KM RMB dne 13.11.2025 odlozila. Stazeno z projednani v RMB
dne 19.11.2025.

Navrh zaméru prodeje 35 bytovych jednotek obsazenych najemci neni v sou€asné dobé volenym
organdm predkladan, ackoli dle vypisu usneseni ZMC Brno-stfed i s timto prodejem MC souhlasi.

Ve vlastnictvi jinych osob je 19 vymezenych jednotek, spoluvlastnicky podil SmB &ini 15282/21174, tedy
vice nez 70%

Nejediého 2.,4.6

V domé Nejedlého 2,4,6 schvalilo Zastupitelstvo mésta Brna dne 14. 10. 2025 zamér prodeje 6 volnych
bytovych jednotek formou drazby. V domovnim celku je 41 jednotek, z nichZ ve vlastnictvi mésta je
32 jednotek (v€etné onéch 6 volnych jednotek). RMB dne 11.6.2025 doporucila ZMB neschvalit zamér
prodeje bytové jednotky €. 374/14 v domé Nejedlého 2, Brno, podle Postupu mésta pfi prodeji bytového
fondu stavajicimu najemci za cenu obvyklou. MC Brno-sever bylo sdé&leno, Ze pfed projednanim ve
volenych organech je tfeba zpracovat znalecky posudek, nebot panuje obava, aby prodej najemci nebyl
realizovan za niz8i cenu nez formou drazby. Dle pfedloZzeného ZP ze dne 10.9.2025 vyhotoveného Ing.
Jaroslavem Habou, MBA, znalcem ZNALCI A ODHADCI - znalecky Ustav, spol. s r.o., je obvykla cena
ur¢ena porovnavaci metodou stanovena na ¢astku 4,1 mil. K¢ (jedna se o byt 2+1, 50 m2, 4. NP bez
vytahu). Dle znalce by bylo potfeba do standardu bydleni u€init rekonstrukci bytu v ¢astce alespori 1,2
mil. K&.

Prodeje dalSich vymezenych jednotek v domé:

. 374/3 o velikosti 60,43 m2, 2.11.2023 nevydraZeno, 27.3.2024 vydraZzeno za 4 648 500 K&
. 374/13 o velikosti 50,25 m2, 2.11.2023 nevydraZeno, 27.3.2024 vydrazeno za 4 583 400 K&
. 378/12 o velikosti 50,1 m2, vydrazeno 6.11.2024 za 4 793 830 K&.

O« O Ok

MC Kralovo Pole

Déle BO MMB eviduje Zadost méstské &asti Brno-Kralovo Pole o schvéleni a zvefejnéni zaméru prodeje
posledni bytové jednotky (volné) v domé Klatovska 2-14/Hrnifska 14-20 (z celkem 170 jednotek)
v drazbé&, po jedné volné jednotce v domé Purkyriova 3 (ze 24 jednotek je 10 ve vlastnictvi mésta) a
PeSinova 8 (celkem zde v majetku mésta zlstavaji 4 jednotky z celkovych 8), taktéz formou drazby. U
navrhu dispozice s bytem v domé PeSinova 8, Brno, KB RMB dne 3.11.2025 nepfijala usneseni.

V pfipadech nedoprodanych vymezenych jednotek, jejichZz doprodej realizuji méstské Casti podle
Seznamu jednotek (pfiloha 2), se jedna o mizivé procento (celkem 46 jednotek v celkem 30 domech).
MC provadsji v bytech pouze havarijni opravy, a navic jsou z titulu vlastnictvi jednotky &lenem SVJ a
podili se na nakladech na opravy domu (které jsou z minulosti v nedobrém stavu). Dosud v pfipadé
uvolnéni jednotky byla tato bez jakékoli opravy po schvaleni zaméru nabizena formou drazby.
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V pfipadé uvolnéni byt a vymezenych bytovych jednotek bude mit statutarni mésto Brno k dispozici
dalSi volné bytové jednotky k pronajmu Zadatelim o obecni byt, nicméné o technickém stavu téchto
bytd, vymezenych bytovych jednotek a doml nejsou k dispozici dostate¢né informace, pficemz je
pravdépodobné, Ze si pfipadny dalSi pronajem vyzada pocatecni zvySené naklady na opravy byt
a bytovych jednotek. Sou¢asné bude tfeba uvést domy do stavu odpovidajicimu standardim bydleni.

Vedeni souhlasilo se zrusenim Postupu pfi prodeji bytového fondu schvaleného Zastupitelstvem mésta
Brna na zasedani €. Z7/16 konaném dne 15. 3. 2016, se zruSenim seznamu ,Bytové a rodinné domy,
které budou pfipravovany k prodeji“ schvaleného Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z7/16
konaném dne 15. 3. 2016, Z7/22 dne 11. 10. 2016, Z7/27 dne 11. 4. 2017, Z7/29 dne 20. 6. 2017, Z7/31
dne 5. 9. 2017, Z7/38 dne 10. 4. 2018, Z8/05 dne 9. 4. 2019, Z8/08 dne 3. 9. 2019, Z8/14 dne 11. 2.
2020, Z9/04 dne 24. 1. 2023, Z9/07 dne 16. 5. 2023, Z9/16 dne 9. 4. 2024, souhlasilo s tim, Zze o
zaméru pfevodu pfipadné uvolnénych vymezenych jednotek bude rozhodovat v jednotlivych pfipadech
ZMB; souhlasilo s odsvéfenim vymezenych bytovych jednotek v domech, pokud ZMB nebude
souhlasit se zamérem jejich pfevodu dle bodu Ill. a 0 odsvéfeni pozada prislusna MC. A kone&né vedeni
nesouhlasilo s prodejem pronajatych vymezenych jednotek najemctim s platnou najemni smlouvou za
cenu obvyklou stanovenou znaleckym posudkem a se splatnosti kupni ceny pfed podpisem kupni

smlouvy.

Shrnuti

Navrh pocita se zruSenim jak Postupu, tak i Seznamu (pfiloha 1), pfi€emz do budoucna by o prodeji
volnych vymezenych jednotek rozhodovalo ZMB ad hoc. V pfipadé, ze ZMB nebude s prodejem
jednotek souhlasit, mGze na navrh MC rozhodnout ZMB o jejich odsvéfeni. Vymezené jednotky
pronajaté na zakladé platné najemni smlouvy by nebyly prodavany vibec. Opravy, prondjem jednotek
a Clenstvi v SVJ by bylo realizovano z urovné SmB.

Stanovisko - Komise bydleni

Material byl pfedloZzen Komisi bydleni RMB €. R9/KB/67, konané dne 12. 1. 2026.
Byl podan poZzadavek na vyzédani stanoviska od dotéenych MC. Ing. Trllo podal navrh na staZeni

materialu.

Hlasovani o stazeni materialu: 11-pro, 0-proti, 1-se zdrzel/z 13 &lend
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Rada mésta Brna projednala material na své schlzi €. R9/160 konané dne 14. 1. 2026.
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Postup mésta pri prodeji bytového fondu

A) Postup pfi prodeji domid, v nichZ nejsou na zikladé prohliSeni vlastnika
vymezeny jednotky

1. Dam bude po schvéleni ziméru prodeje ZMB a jeho zvetfejnéni nabizen ke koupi
jako celek ztrovné mésta do vlastnictvi pravnické osoby zaloZené vylu¢né
najemci byt a nebytovych prostor v domé & do spoluvlastnictvi najemct, bude-li
jich méné€ nez 3. Lhitta pro zaloZeni pravnické osoby a piijeti nabidky &ini 6
mésicl od doru€eni nabidky poslednimu ngjemci, v ptipadé neptevzeti doporudené
zasilky od zvetejnéni nabidky v domé.

2. Projevi-li o koupi domu zajem méné nez 70% ndjemct v domé, rozhodne ZMB
s piihlédnutim ke stanovisku Zastupitelstva MC, jiZ je dim svéfen, zda

a) bude dim vyklizen zplisobem, Ze ndjemcim budou nabidnuty k pronajmu jiné
byty podle bytové potfeby najemce a p¥isluinikid domécnosti, za n&Z najemce plati
pronajimateli Uhradu za sluzby spojené s nijmem bytu, a nasledné bude dim
prodan vyklizeny v nabidkovém tizeni. Neptijmou-li ndjemci 3 nabidnuté nahradni
byty odpovidajici jejich bytovym potfebam a pro mésto nebude piedevsim
z hlediska technického stavu domu Zadouci, aby si diim ponechalo ve vlastnictvi,
mize ZMB rozhodnout o prodeji domu jinym zpisobem, pfiCemz bude
individualn€ pfistupovat k socidlné¢ znevyhodnénym skupindm, seniorim a
handicapovanym osobam;

b) budou v domé vymezeny prohlaSenim vlastnika jednotky a tyto budou nabizeny
k prodeji jejich ndjemctim z Grovné MC; déle bude postupovano dle bodu B)

¢) poneché diim ve vlastnictvi mésta

B) Postup pfi prodeji domi s vymezenymi jednotkami

1. Na zékladé navrhu ZMC schvali ZMB zamér prodeje jednotek, pficemz
s ptihlédnutim k navrhu ZMC rozhodne, zda schvali i zamér prodeje nebytovych
jednotek ¢i je ponechd ve vlastnictvi obce.

2. Po zvefejnéni zamé&ru prodeje bude prodej realizovat MC. Dle zék. ¢. 89/2012 Sb.,
ob¢. zak. ma najemce bytu pfedkupni pravo k bytu po dobu 6 mésict od u€innosti
nabidky, stejné tak najemce nebytového prostoru, ktery byl pronajaty v souvislosti
s bytem v tomtéZ dome. 5

3. Nepfijme-li najemce nabidku ke koupi jednotky, bude mu MC nabidnut
k pronajmu jiny byt podle bytové potfeby najemce a prfisluSnikii doméacnosti, za
n&Z najemce plati pronajimateli Ghradu za sluzby spojené snijmem bytu, a
nasledné bude volna jednotka prodana v nabidkovém fizeni.

4. Neptijme-li ndjemce 3 nabidnuté nahradni byty odpovidajici jeho bytovym
potiebam, miZze ZMB rozhodnout o prodeji vymezené jednotky jinym zpiisobem,
pti¢emz bude individualng pfistupovat k socidln€é znevyhodnénym skupinam,
seniortim a handicapovanym osobdm, pfipadné o ponechdni bytu ve vlastnictvi
meésta
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Kupujici — za ndgjemce bytu, kterym bude u¢in&na nabidka ke koupi domu & Jjednotky, se pro
Gcely tohoto postupu povazuji pouze najemci bytd a nebytovych prostor, vyjma najemct
garaZi, s pisemnou ndjemni smlouvu, kteff nedluzi méstu za najem bytu &i NP &i za sluzby
spojené snijmem. Za najemce je rovn&Z povazovan najemce pudnich prostor a osoba
opravujici se souhlasem pronajimatele byt vlastnim nakladem

Kupni cena — prodej domu i jednotek se uskutetni za cenu obvyklou stanovenou znaleckym
posudkem, ptipadnad odchylka musi byt dle zak. o obcich od@ivodnéna. Kupni cena bude
splatna pied podpisem kupni smlouvy ze strany mésta Brna.

Pfi prodeji po jednotkéach za cenu niz8i nez obvyklou &i s jinou splatnosti kupni ceny nez pred
podpisem kupni smlouvy je MC povinna si dle Statutu mésta Brna vyZzadat predchozi souhlas
Zastupitelstva mésta Brna.
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Priloha 1 Seznam bytovych a rodinnych domd, které budou pfipravovény k prodeji dle Postupu

Pocet
. . . . i 1 . Zbyva prodat
Méstska ¢ast Dim Dlm s vymezenymi jednotkami jednotek i b F: Poznédmka
vdomé i
MC Brno-Cernovice Mirové 40 5 3 PVB 2.10.2003
Stolcova 36 ,
V KN jsou vymezeny 2 jednotky. Jednotka ¢. 917/1 je ve
vlastnictvi SMB (fiktivni jednotka — nebylo predlozeno prohlaseni
vlastnika o vymezeni jednotek), zahrnuje 3 byty. Z celkového
podtu 4 byt v domé zbyva prodat 3 byty
Olomoucka 144 6 5 PVB 7.11.2005
MC Brno-Krélovo Pole Pesinova 2 8 7 PVB 11.7.2002
PeSinova 4 8 1 PVB 17.5.2018
Pesinova 6 8 4 PVB 17.5.2018
PeSinova 8 8 4 PVB 17.5.2018
Purkynova 1,3.,5,7 24 10 PVB 23.10.2002
MC Brno-sever Ibsenova 9,10,11 72
ZMB €. Z9/15 konané dne 05.03.2024 vzalo na védomi zadost 20
ndjemcl bytd zdomu lIbsenova 9,10,11, Brno, tykajici se
umoznéni odkupu bytovych jednotek v tomto domé, nesouhlasilo
s odnétim svéfeného majetku MC Brno-sever, vyzvalo MC Brno-
sever k bezodkladné rekonstrukci bytového domu a souhlasilo se
zamérem poskytnuti Ucelové uréené penézité bezdro&né zapujéky
MC Brno-sever na rekonstrukci bytového domu, bude-li méstskou
&asti o takovouto zapUjéku pozadovano.
Nejedlého 2,4,6 41 32 PVB 20.2.2003
MG Brno-stied Bilého 13 V KN jsou vymezeny 3 jednotky. Jednotka ¢&. 86/1 je ve vyastnictvi
SMB (pro budovu nebylo dolozeno prohlaseni viastnika, jednotky
nebyly vymezeny), zahrnuje 2 byty. Z celkového poétu 4 bytl
v domé zbyvé prodat 2 byty.
Dohoda o zméné vlastnictvi jednotek na spoluvlastnictvi
Gallasova 2/Grmelova 10 a,b,c 72 53 budovy 18.12.2024
Brno-Zaboviesky Vevefi 110,112,114 36 9
Brno-Zidenice Viniéni 203 V KN jsou vymezeny 2 jednotky. Ve vlastnictvi SMB jso.u dalsi 3
nevymezené jednotky (3,5,6). Z celkového poctu 5 byytll v domé
zbyva prodat 3 byty.
128
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Pfiloha 2 - seznam bytovych domd s jednotkami, jejichz prodej realizuji MC

Pocet zbyva k Zbyva k
Méstska Cést Dim s vymezenymi jednotkami jednotek doprodeji doprodeji Poznédmka
vdomé byty nebyty
Brno-Bystrc Filipova 19,21,23 36 1 1
Foltynova 31,33,35 72 2 1
KubiCkova 1,3,5 72 2
Stouracova 18,20,22 72 2
Cerného 16,18,20 60 doprodano
Cerného 22,24,26 49 1
Cerného 27,29,31 50 doprodano
Cerného 33,35,37 50 i)
Cerného 40,42,44 49 1
Vondréakova 66,68 28 2
Cernovice Trzni 8 12 doprodano
Zvéfinova 1 52 1
Zvéfinova 3 13 doprodano
Zvéfinova 7 27 2
Olomoucka 2 52 1
Slamova 72 24 1
MC Brno-Kohoutovice Pavlovska 7,9,11 47 8
HrnCifska 14,16,18,20, Klatovska
MC Brno-Kralovo Pole 2,4,6,8,10,12,14 170 1
MC Brno-sever ném. SNP 5 20 doprodano
Demlova 30a 5 doprodano
Brozikova 15 18 doprodano
MC Brno-Slatina VInita 8b 10 1
MC Brno-Stary Liskovec  |Osova 4 22 1 2
Osové 6 22 1 3
Osovéd 8 22 2 1
MC Brno-stied Botanicka 7 37 1
Céapkova 17 39 doprodano
Drevarska 31,33 56 1
GallaSova 4 41 1
GallaSova 6 40 doprodano
GallaSova 8 21 doprodano
GallaSova 10 21 doprodano
Gorského 9 14 1
Grmelova 6 18 doprodano
Grohova 49 48 doprodéno
Jana Uhra 6 25 1
NP - §kolka
Kfenova 23 i1 neprodava se
KFizkovského 19 20 d;
Nerudova 5 19 1
Nové sady 22, 22a 30 doprodano
Pellicova 13a 19 doprodano
Pellicova 21 5 doprodano
doprodéno (4 nebytové
Solnicni 8/Ceska 26 23 prostory se neprodavaji)
Sokolska 6 11 1
Spitalka 18, 18a 28 3
Tuckova 12 20 doprodano
Uvoz 59a 29 doprodano
Vinohrady 26 13 doprodano
Vojtova 21 5 doprodano
Vysoka 2 150 doprodano
Vystavni 24/Hlinky 25 20 7]
Zahradnicka 21 28 1
doprodano, NP
Soukenicka 8 8 Skolka - neprodava se
Stojanova 9 28 1
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