Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2025

94. Nabidka predkupniho prava ke stavhé bez €. p./C. e., zplisob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. ¢. 321 v k. 4. Styrice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, gardz je soucCasti hromadnych garazi pri ulici Opavska.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku dorucenou dne 21. 10. 2025, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni
(déle jen ,0Z"), ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 321, zastavéna plocha a
nadvori o vyméie 18 m2 v k. 1. Styrice, za kupni cenu ve vysi 950 000 K&, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivymi.

- skutecnost, Ze jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém 78/28. zasedani, konaném
dne 22. 6. 2021, bod ¢. 138, projednalo nabidku predkupniho prava ke stejné stavbé
garaze, dorucenou dne 16. 4. 2021, kdyz nabidkova kupni cena tehdy Cinila ¢astku
ve vysi 600 000 K¢ a tato nabidka nebyla vyuZzita.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdrniho mésta Brna dle § 3056 OZ, ke stavhé
bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuziti gardz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 321, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m2 v k.
1. Stytice, dle nabidky doru¢ené dne 21. 10. 2025.

Stanoviska

Material bude predlozen na schiizi Rady mésta Brna konané dne 3. 12. 2025.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Divodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidkam dorucena dne 21. 10. 2025,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu § 3056 zak. C. ., obCansky zakonik, v platném
znéni (dale jen ,0Z%), ke stavbé bez &. p./C. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku

ve vlastnictvi statutarniho meésta Brna p. €. 321, zastavéna plocha a nadvofi o vymeére 18 m?2
v k. U. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 21. 10. 2025 nabidkuwna vyuziti predkupniho
prava ve smyslu § 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./¢€. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 321, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m?

v k. 0. Styfice, za kupni cenu ve vysi 950 000 K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivymi.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpis( soucasti pozemku a nestala se sou¢asti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim stavby vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a tato Ihdta v pfipadé pfedmétné nabidky uplyne
k datu 21. 1. 2026.

Popis:

VySe specifikovana stavba bez &. p./€. e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 321 v k. 0. Styfice, je situovana v gardzovém dvore pfi ulici Opavské.
V tomto garazovém dvore je postaveno celkem 46 fadovych garazi. V této lokalité SMB vlastni dalSi
pozemky, na kterych se nachazeji stavby garazi ve vlastnictvi tfetich osob — celkem se jedna o 22
garazi. Pozemky pod 24 stavbami garazi vSak jiz nejsou ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, nebot
byly prodany v minulosti vlastnikim garazi. Pod fadovymi garazemi se nachazi mensi parcik se
vzrostlou zeleni, je zde postaveno détské hristé.

Jedna se o fadovou, zdénou pfizemni garaz s plochou stfechou.
Predmétny pozemek p. &. 321 v k. U. Styfice je dle platného Uzemniho planu mésta Brna

soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti — Zelern vSeobecna (ZU)
v rozvojové lokalité Sty-5 pri ulici Dvorského.

Predmétny pozemek je svéfen méstské Casti Brno - stfed.

Pozn.:

Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z8/28. zasedani, konaném dne 22. 6. 2021, bod &. 138, projednalo
nabidku predkupniho prava ke stejné stavbé garaze, doru¢enou dne 16. 4. 2021, kdyz nabidkova kupni
cena tehdy d&inila ¢astku ve vySi 600 000 K& a tato nabidka nebyla vyuzita.

V Zastupitelstvu mésta Brna bylo z tohoto garaZzového dvora v minulosti projednano jiz celkem 5
nabidek predkupniho prava (garaze na p. €. 313, 321, 322, 323, 325), Zadna nabidka vSak nebyla
doposud vyuzita.

Zavér:
S ohledem na vys$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predkladan tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle § 3056 OZ, ke stavbé
bez ¢. p./¢. e., zplisob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
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Brna p. &. 321, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 18 m2v k. G. Styfice, dle nabidky doruéené
dne 21. 10. 2025,

a to jednak s prihlédnutim k nevyuziti predkupniho prava ke vSem dosavadnim nabidkam
predkupniho prava k jinym stavbam garazi z tohoto garazového dvora (celkem bylo u¢inéno
doposud 5 nabidek), navic jiz ZMB, konané dne 22. 6. 2021, bod ¢. 138, projednalo nabidku
predkupniho prava ke stejné stavbé garaze, kdyz nabidkova kupni cena tehdy Cinila ¢astku
ve vySi 600 000 Ké a tato nabidka nebyla rovnéz vyuzita. Prestoze se stavby garazi pri ul.
Opavska nachazeji v rozvojové lokalité Sty-5 Pri ulici Dvorského, tak jejich pripadnému
budoucimu majetkopravnimu vyporadani bude pravné branit skutecnost, Zze pozemky pod 24
stavbami garazi (z celkovych 46 radovych garazi) jiz nejsou ve vilastnictvi SMB.

Material nebyl z éasovych dlivodu predloZen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predloZzen na schiizi Rady mésta Brna konané dne 3. 12. 2025.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — stied

MC Brno-stfed byla pisemné& vyrozuména o skutednosti, Zze nabidka predkupniho prava bude
predloZena k projednani do organi SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude MC pisemné informovana.
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B Statutarni mésto Brno
f MISTA SR Doru&eno: 21.10.2025

A

mmb 1es950@9ef d4

NABIDKA K UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

Statutarni mésto Brno

Magistrat mésta Brna
Dominikanské ndmeésti 196/1
601 67 Brno

V Brné dne 21.10.2025

Nabidka k uplatnéni predkupniho prava podle ust. § 3056
a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik

VaZzeni,

obracim se na Vs jakoZto vlastnik stavby bez ¢p/Ce (garaZ), nachazejici se v katastralnim tizemi
Styfice [610186], obec Brno [582786], u Katastralni tifad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto, zapsané na LV déle jen ,stavba®). Tato stavba se je pak postavena na pozemku parc.
&. 321 (zastavéna plocha a nddvor{) zapsaném na LV 10001, jehoZ vlastnikem je pravé Statutarni mésto
Brno.

Timto poddnim V4m oznamuji, Ze mam zadmér mnou vlastnénou stavbu prodat. S ohledem na ust.
§3056 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, je mou povinnosti Vam nabidnout z titulu
predkupniho prava danou stavbu ke koupi. Dne 20.10.2025 pak byla mezi mnou a koupéchtivym
uzaviena kupni smlouva na nemovitost, jejimz pfedmétem je pravé vySe uvedend stavba, ¢imZz dospéla
i moje povinnost Vam nabidnout jeji odkoupeni. Kopie kupni smlouvy pak tvoii piilohu tohoto podani.

Timto tedy ¢infm nabidku k uplatnéni pfedkupniho préva k dané stavbé, a to za stejnych podminek
(v&etné v¥3e kupni ceny) jaké byly ujednény s koupéchtivym a vyzyvdm Vas tedy k uplatnéni
predkupniho prava ve 1hiité 3 mésicd. Tato lhita pak pocina plynout ode dne nasledujiciho po doruceni
této nabidky.

Zérovei si Vs dovolim zdvofile poZadat, abyste mé v dané 1hiité informovali, zda chcete svého
predkupniho prava vyuZit ¢ nikoliv. Vezméte prosim na védomi, Ze v pfipadg, Ze ve vySe uvedené lhité
nedojde z Vasi strany k zaplaceni kupni ceny ¢ nebudu mit od Vés pisemné piijeti mé nabidky, Vase
predkupni pravo timto zanika.

S tdctou
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KUPNi SMLOUVA

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. a § 2128
a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, mezi témito smluvnimi stranami:

(dale oba jen ,.kupujici®)

~ Clének L.
Uvodni ustanoveni

Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem této nemovité véci:
- budova bez &.p./¢.e., zplisob vyuZiti garaZ, stavba stoji na pozemku parcela ¢islo
321 v k. u. Styfice, nemovitost zapsana na listu vlastnictvi ¢&. pro obec Brno a
k. . StyFice, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Kata tralni pracoviSté
Brno—mésto,

(dale téZ jen jako ,,nemovitost®).

Clanek I1.
Prevod vlastnického priva

Prodavajici touto smlouvou prodava a pfevadi na kupujici rovnym dilem vlastnické pravo
k predmétné nemovitosti, tj. na kazdého z kupujicich id. % vzhledem k celku pfedmétné
nemovitosti, za kupni cenu sjednanou v ¢l. III. odst. (1) této smlouvy se viemi soudastmi a
pislusenstvim a kupujici touto smlouvou od prodévajiciho pfedmé&tnou nemovitost do svého
podilového spoluvlastnictvi rovnym dilem, tj. kazdy zkupujicich id. %2 vzhledem k celku
pfedmétné nemovitosti, pfijimaji a kupuji se viemi souastmi a prislusenstvim, a zavazuji se
za ni zaplatit kupni cenu sjednanou v ¢l. II1. odst. (1) této smlouvy.

Clanek IIL
Kupni cena a zpisob jeji uhrady

(1) Kupni cena za pfedmétnou nemovitost byla stanovena mezi prodéavajicim a kupujicim
dohodou a &ini &astku ve vysi 950.000,- K& (slovy: devét set padesat tisic korun Eeskych).
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Kupni cena bude uhrazena z vlastnich zdroji kupujicich. Prodéavajici a kupujici se dohodli na
nize uvedeném zptisobu thrady kupni ceny.

(2) Kupujici se zavazuji uhradit sjednanou kupni cenu ve vysi 950.000,- K¢ (slovy: devét set
padesat tisic korun &eskych) sloZenim do advokatni uschovy u Mgr. Richarda Spigka,
advokata, se sidlem Brno, Koblizna 71/2, evidenéni ¢islo CAK 12000 na ucet ¢.

m ve Ihaté do tii tydni od podpisu této smlouvy, a to tak, Ze kazdy kupujici
slozi jednu polovinu kupni ceny. Z této uschovy bude ¢astka vyplacena proddvajicimu ¢i
vracena zpét kupujicim za podminek bliZe specifikovanych ve smlouvé o uschové finanénich
prostfedkd a listin. V piipadé, Zze nebude kupni cena sloZena do uschovy schovatele ve
sjednané 1hitg, je prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit. Kupujici jsou déle povinni
uhradit prodavajicimu spoleéné a nerozdilné smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset
tisic korun &eskych), budou-li v prodleni s uhradou kupni ceny ¢i jeji €asti.

Clanek IV.
Prohli§eni smluvnich stran

(1) Prodavajici prohlasuje, Ze na predmétné nemovitosti nevaznou Zidné dluhy, zastavni
prava, vécna bfemena, predkupni prava, s vyjimkou zakonného pfedkupniho prava k budové
garaze, tj. budové bez ¢&.p./¢.e., stojici na pozemku parc.. 321 vk.u. Styfice ve prospéch
Statutdrniho mésta Brna — vlastnika pozemku parc.€. 321 vk.u. Stytice, ani Zadna prava
z ndgjemni smlouvy, prava ze smlouvy o budouci smlouvé se tfeti osobou ani jiné pravni vady,
které by branily pfevodu vlastnického prava k piedmétné nemovitosti. Prodavajici dale
prohlasuje, 7¢ nema 7adné zavazky, které by mohly zmafit nabyti vlastnického prava
k predmétné nemovitosti kupujicim. Prodavajici se zavazuje do tfi pracovnich dni po
uzavieni této kupni smlouvy odeslat Statutdarnimu méstu Brnu vyzvu tykajici se uplatnéni
predkupniho prava. V ptipadg, Ze vlastnik pozemku vyuZije své predkupni pravo, tato kupni
smlouva zanika a kupujicimu bude vracena jiz uhrazené kupni cena.

(2) Prodavajici se zavazuje, Ze do doby provedeni vkladu vlastnického prava pfislusnym
katastralnim ufadem dle této kupni smlouvy nezatizi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
kupujicich pfedmétnou nemovitost Zadnym zdvazkem, zastavnim pravem, ndjemnim pravem,
piedkupnim pravem, ¢i jinym obdobnym pravem tfetich osob a neuzavie Zadnou smlouvu, na
zakladé které by byla nemovitost pfevedena na teti osobu ¢i smlouvu o smlouvé budouci, ze
které by vyplyval zévazek uzaviit smlouvu o pfevodu pfedmétné nemovitosti na tfeti osobu ¢i
jinou smlouvu, kterou by byla pfedmétné nemovitost zatizena jakymkoli zpisobem uvedenym
v tomto smluvnim ujednani.

(3) Prodavajici a kupujici prohlasuji, Ze nejsou v iipadku ani jim dpadek nehrozi, nebyl proti
nim podan insolvenéni navrh, ani nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro nedostatek jejich
majetku, dale prohlasuji, Ze jejich majetek neni pfedmétem exekuéniho fizeni ani neni divod
k jeho zahajeni, Ze neprobihd soudni fizeni o vydani predb&éZného opatfeni k omezeni
nakladani s jejich majetkem, a Ze touto kupni smlouvou nezkracuji uspokojeni vymahatelné
pohledavky véfitele a neni tedy dan diivod relativni net&innosti ve smyslu ustanoveni §§ 589-
590 ob¢anského zékoniku.

(4) V piipadé poruseni n&kterého zavazku uvedencho v odstavci (1) a (2) &i v pripadg, Ze jsou
vyse uvedena prohladeni smluvnich stran uvedena v odstavei (1) &i (3) nepravdiva, zavazuje
se strana, ktera zavazek porusila ¢i jejiZ prohlaseni se ukaze jako nepravdive, zjednat ve Ihlite
do 14 dnti ode dne obdrZeni vyzvy néapravu. V pfipadg, Ze v uvedené lhiit¢ nebude naprava
zjednana, méa druha smluvni strana pravo od této kupni smlouvy odstoupit a strana, ktera
zévazek porusila i jejiz prohlaseni se ukaZze jako nepravdivé, se zavazuje zaplatit druhé
smluvni stran& smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun deskych).
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Odstoupeni je u¢inné okamzikem doruéeni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smluvni
stran€.

Clinek V.
Pied4ni a pfevzeti nemovitosti

(1) Prodévajici se zavazuje predat prodavanou nemovitost kupujicimu ve lhité do Etrnacti
dnii ode dne provedeni vkladu vlastnického priva ve prospéch strany kupujici do
Kkatastru nemovitosti. Bude-li prodavajici v prodleni s predanim nemovitosti, je povinen
zaplatit kupujicim smluvni pokutu ve vysi 200,- K& (slovy: dvé sté korun Ceskych) za kazdy
zapocaty den prodleni s pfedanim nemovitosti. Budou-li kupujici v prodleni s pfevzetim
nemovitosti, jsou povinni zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve vy3i 200,- K& (slovy: dvé
st& korun &eskych) za kazdy zapocaty den prodleni s prevzetim nemovitosti.

(2) O predani a prevzeti nemovitosti bude v den jejiho predani sepsdn predavaci protokol, za
kupujici postacuje k pfedani a podpisu protokolu pouze jeden z nich.

(3) Kupujici vyslovné prohlasuji, Ze byli prodavajicim seznamen s faktickym i pravnim
stavem predmétné nemovitosti a Ze si nemovitost osobné pred podpisem kupni smlouvy
prohlédli.

Clanek VI.
Zavéreéna ustanoveni

(1) Tato smlouva je vyhotovena ve &tyFech stejnopisech, pfi¢emz jedno vyhotoveni, spolu s
jednim podepsanym vytiskem navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
prospéch kupujiciho podepsanymi ze strany prodavajiciho a kupujiciho, bude ihned po
podpisu sloZeno do uschovy schovatele Mgr. Richarda Spiska, advokata, ktery toto jedno
vyhotoveni poda spolu s navrhem na vklad ptislusnému katastrdlnimu ufadu v souladu s
ujednanim ve Smlouvé o ischové finan¢nich prostiedku a listin. Po jednom vyhotoveni kupni
smlouvy obdrzi prodavajici a kazdy z kupujicich kupuyjici.

(2) Ukastnici této smlouvy se dohodli, Ze tuto smlouvu je mozné ménit a dopliiovat pouze
pisemnymi a oéislovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

(3) Prodavajici a kupujici vyslovné prohlasuji, ze mezi sebou nesjednali Zadna vedlejsi
ujednani pfi kupni smlouvé, tak jak jsou tato upravena v § 2128/1 a v § 2132 az § 2157
zékona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

(4) Smluvni strany se zavazuji uinit veskeré potiebné kroky nutné k tomu, aby prislusny
katastralni ufad mohl fadné rozhodnout o povoleni vkladu vlastnick¢ho prava kupujiciho
k nemovitosti, a to v co nejkratsim terminu. Za timto fitelem se strany zavazuji poskytnout si
vzajemné nezbytnou sou¢innost.

Obé smluvni strany se zavazuji pro pfipad, Ze by je katastralni Gfad seznamil s podklady
rozhodnuti o tom, Ze navrh na vklad bude zamitnut, vzit navrh na vklad souhlasng v celém
rozsahu zp&t a uzaviit ve lhité stanovené Kkatastralnim wFfadem, resp. nebude-li lhita
katastralnim ufadem stanovena, ve lhité do patnécti dnii od obdrZeni vyzvy druhé smluvni
strany, novou kupni smlouvu, pripadng, Ze na pokyn katastralniho ufadu v jim stanovené lhite
tuto kupni smlouvu & ndvrh na vklad nalezité doplni. Nova kupni smlouva bude
v podstatnych ohledech, zejména pokud jde o pfedmét plnéni a vysi a zptsob platby kupni
ceny shodna s touto kupni smlouvou. V ptipadé, Ze n&ktera smluvni strana porusi povinnost
stanovenou timto odstavcem, je povinna uhradit druhé smluvni stran& smluvni pokutu ve vySi
20.000,- K¢ (slovy: dvacet tisic korun deskych). ’




(5) Smluvni strany soucasné podpisem této smlouvy potvrzuji, Ze se dobfe seznamily s textem
této smlouvy a Ze jsou jejim obsahem plné vazany. Tuto smlouvu uzavfely projevem své
svobodné, uréité, vazné a srozumitelné vile a prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena
v tisni nebo za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

(6) Tato smlouva nabyva platnosti a ii¢innosti dnem jejiho podpisu poslednim z ¢astniku.

V Brné, dne 20.10.2025
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

22.10.2025

Parcela
Katastralni uzemi Styfice
Cislo parcely 321
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 18 m?
Vymeéra dle geometrie 18 m?

Stav parcely k 01.10.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

ZU

Nazev RZV

Zelen vSseobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

18 m2 (98%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.27 Videriska, Renneska

Rozvojova lokalita

Sty-5 Pfi ulici Dvorského

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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