Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2025

92. Nabidka predkupniho prava ke spoluvlastnickym podilum na
stavbé bez ¢. p./C. e., zplisob vyuziti garaz, postavené na pozemku
p. €. 1263/5 v k. 4. Styrice

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna, garadz je soucasti hromadnych garazi pri ulici Jilova, pozemky
dotCené stavbami garazi v této lokalité jsou soucasti plochy prestavby.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku podilovych spoluvlastnikm ktera je
zastoupena advokatkou JUDr. Svétlanou Zabenskou na zaklade udélené plné moci

(dale jen ,spoluvlastnici“), doru¢enou dne 9. 10. 2025, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen
,0Z"), k jejich spoluvlastnickému podilu (kazda z nich vlastni spoluvlastnicky podil o
velikosti id. 1/2 vzhledem k celku) na stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1263/5,
zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 18 m2 v k. 1. Stytice, za kupni cenu ve vysi
790 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
spoluvlastnickym podilum spoluvlastniktl na stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1263/5,
zastavéna plocha a nadvoii o vymére 18 m2 v k. 0. Styfice, dle nabidky
spoluvlastniku ze dne 9. 10. 2025.

Stanoviska

Material bude predlozen na schuzi Rady mésta Brna konané dne 3. 12. 2025.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
1.12.2025 v 11:41
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Divodova zprava:

étem predkladaného materialu je nabidka podilovych spoluvlastnikl m

ktera je zastoupena advokatkou JUDr. Svétlanou Zabenskou na zakladé udéelené plné moci
(dale jen ,spoluvlastnici®), doru¢ena dne 9. 10. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu § 3056
z4kona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%), k jejich spoluvlastnickému
podilu (kazda z nich vlastni spoluvlastnicky podil o velikosti id. 2 vzhledem k celku) na stavbé
bez ¢. p./€. e., zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

p. &. 1263/5, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m2 v k. U. Styfice.

Uvod:

Nabidka predkupniho prava:
Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 9. 10. 2025 nabidku podilovych spoluvlastniki

ktera je zastoupena advokatkou JUDr. Svétlanou Zabenskou na zakladé udélené plné
moci (dale jen ,spoluvlastnici®), na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu § 3056 OZ, kjejich
spoluvlastnickému podilu (kazda z nich vlastni spoluvlastnicky podil o velikosti id. ¥z vzhledem k celku)
na stavbé bez &. p./C. e., zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
mésta Brna p. 6. 1263/5, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 18 m2 v k. U. Styfice, za kupni cenu
ve vysi 790 000 K&, a za podminek doloZené kupni smlouvy uzaviené s koupé&chtivym.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 OZ, vilastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti G€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikiim stavby vzniklo
vUci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhata pro pfijeti nabidky je tfimési¢ni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ih{ité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a tato |lhata v pfipadé pfedmétné nabidky uplyne
k datu 9. 1. 2026.

Popis:
VySe specifikovana stavba bez €. p./C. e., zpUsob vyuZiti garaz, stojici na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. €. 1263/5 v k. U Styfice, je sou€asti gardzového dvora pfi ulici Jilova.

Na pozemku ve vlastnictvi SMB jsou v tomto garaZzovém dvofe postavené v8echny fadové stavby
garéZzi, je jich celkem 14. Garaze jsou umisténé ve dvou protilehlych fadach, kazdou fadu tvofi 7
fadovych garazi. Garaz je zdéna s plochou stfechou, jeji stafi a technicky stav neni znam.

Dle plavtného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je pfedmétny pozemek p. ¢ 1263/5
v k. U. Styfice soucdasti plochy prestavby s rozdilnym zptisobem vyuziti — Doprava vSeobecna
(DU), se strukturou volné zastavby, s vySkovou Urovni zastavby 6 — 16 m (DU.V3).

Pfedmétny pozemek je svéfen méstské &asti Brno - stfed.

Pozn.:

Z uvedeného gardzového dvora byla doposud projednana jedina nabidka pfedkupniho prava v roce
2018, kdyz ZMB Z7/39, konane dne 15. 5. 2018, nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava ke stavbé
garaze postavené na pozemku ve vlastnictvi SMB p. €. 1263/16 v k. u. Styfice.

Zavér:
S ohledem na vys$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni predkladan tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
spoluvlastnickym podiliim spoluvlastnikii na stavbé bez €. p./¢. e., zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1263/5, zastavéna plocha

a nadvori o vymére 18 m2v k. u. Styfice, dle nabidky spoluvlastnik( ze dne 9. 10. 2025,
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a to s prihlédnutim k tomu, Ze prestoze pozemky mésta Brna dotéené stavbami garazi v této
lokalité jsou dle platného UPmB souéasti plochy prestavby (doprava v§eobecna - DU), nejedna
se o rozvojovou lokalitu, ve které se predpoklada majetkopravni vyporadani pozemki a garazi,
Vv neposledni fadé je nutno rovnéz prihlédnout k nevyuziti nabidky predkupniho prava k jiné
stavbé garaze z této lokality, ktera byla projednana v roce 2018 v Zastupitelstvu mésta Brna.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

Material bude predloZzen na schiizi Rady mésta Brna konané dne 3. 12. 2025.

Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — stied

MC Brno-stfed byla pisemné& vyrozuména o skuteénosti, e nabidka predkupniho prava bude
pfedlozena k projednani do organi SMB s navrhem usneseni na nevyuZiti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude MC pisemné informovana.
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Statutarni mésto Brno
Doruéeno: 09.10.2025
MMB/@497773/2025

listy: prilohy:2

druh: li/sv:

I |
mmb1es9509aad6

(dale také jako ,strana prodévajici 1°)

zast. vetlanou Zabenskou, advokatkou, na zakladeé piné moci ze dne 18.07.2025

(dale také jako ,strana prodavaijici 2%)

Statutarni mésto Brno | = .
Magistrat mésta Bra - Majetkovy odbor L O MMB o P o |
Malinovského namésti 3, 601 87 Brmo

V Brné, dne 9.10.2025

a k nemovité véci

VaZené damy, vaZeni panové,

v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni, Vam jako vlastnice niZe uvedené nemovité véci &inime tuto nabidku na uplatnéni
zakonného pfedkupniho prava.

Predmétem nabidky je nemovita véc:
- Stavba bez C.p. / €. ev., zpusob vyuZiti: garéz, stojici na pozemku parc. &. 1263/5
(zapsaném na listu viastnictvi &. 10001);

vie zapsano na listu viastnictvi {'i-oro katastralni uzemi 610186 Stytice, obec 582786
Brno, vedeno u Katastrélniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastréini pracovisté
Brmo-mésto.

Dne 8.10.2025 isme uzaviely kupni smiouvu s koupéchtivou, pani

V souladu se zakonem Vam timto nabizime moZnost vyuZit Vade zakonné predkupni pravo
a odkoupit vy$e uvedenou nemovitou véc za zcela totoznych podminek, jaké byly sjednany
ve zminéné kupni smlouvé, Sjednana kupni cena &ini 790 000 K&.

Original podepsané kupni smiouvy, obsahujici vedkeré podminky prodeje, pfikladame v
pfiloze této nabidky.
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Zadame Vas o vyjadieni, zda Statutarni mésto Brno uplatiuje své zékonné predkupni prave.
V souladu se zakonem &ini thota pro uplatnéni pfedkupniho prava u nemovité véci 3 (1)
mésice ode dne doruceni této nabidky.

V pfipadé, Ze se rozhodnete své predkupni pravo uplatnit, Zadame o doruéeni pfijeti této
nabidky prostiednictvim datové schranky prodavajici 1 _ID datove schranky:
bsn3fx.

Pokud své pfedkupni pravo v uvedené lhité neuplatnite, budeme mit za {o, Ze Vase
pfedkupni pravo zaniklo, a viastnické pravo bude pfevedeno na koupéchtivou pan

Déekujeme za Vasi spolupraci.

S pozdravem

zast. JUDr. Svétlanou Zabenskou,
advokatkou CAK 04744, na zakladé plné moci
strana prodavajici 2

Prilohy:
-~ Kupni smlouva

- Plnd moc




PLNA MOC

Ja, nize podepsana

zmocnuji timto

JUDr. Svétlanu Zabenskou, nar. 27. 08. 1972
bytem Tabor 2647 /43, Kralovo Pole, 612 00 Brno
advokatku, se sidlem Sumavska 618/3a, Ponava, 602 00 Brno, CAK: 04744

aby mne zastupovala pfi vSech jednanich a fizenich pi‘ed vSemi soudnimi, spravnimi a jinymi organy

a pravnickymi i fyzickymi osobami ve véci prodeje:

1)  idedlni jedné poloviny nemovité véci, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, pro okres Brno - mésto, obec
Brno a katastrélni Gizemi Stytice na listu vlastnictvi &. [ oznagené takto:

SO0 vyuziti Na p.

garaz 1263/5, LV 10001

2)  idedlni jedné poloviny nemovité véci, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto, pro okres Brno - mésto, obec
Brno a katastraln{ izem{ Sty¥ice na listu vlastnictvi oznacené takto:

141/505 byt

673/100000
Vymezeno v:
Budova  Styfice, &.p. 133, 134, 136, 137, 141, 142, byt.dim, LV 1060
na parcels 1282, LV 60000
1283, 1LV 60000
1284, LV 60000
1285, LV 60000
1286, LV 60000
1287, LV 60000
(déle jen ,Nemovitosti)
JUDTr. Svétlana Zabenska, advokatka
Sidlo a adresa pro doruc¢ovani: ~ Sumavska 618/3a, Ponava, 602 00 Brno ID datové schranky:  sgnft9q
Kancelar: Havlickova 198, 664 42 Modfice E-mail: info@ak-zabenska.cz

Mobil: +420 603 533 705 CAK: ev. ¢. 04744




a vykonavala veSkera pravni jednani, procesni i faktické ikony se zastupovanim spojené, zejrena,
nikoli v§ak vylu¢né, aby

1)  zamne sjednala, uzavrela a podepsala nasledujici smluvni ujednéni a pisemnosti:

— smlouvu o zajisténi prodeje Nemovitosti

— kupni smlouvu

— zdastavni smlouvu

— smlouvu o advokatni ischové

— navrh na vklad prava do katastru nemovitosti

— protokol o predani a prevzeti Nemovitosti kupujicimu

— popr. dalsi potfebné pisemnosti a smluvni ujednani
2)  prebirala dorucované pisemnosti a jejich prijeti potvrzovala

3)  zastupovala mé pri identifikaci dle zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatieni proti legalizaci
vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu

to v3e i tehdy, je-li k tomu podle pravnich piedpisti zapottebi zvlastni plné moci.

Beru na védomi, Ze zmocnéna advokatka je opravnéna za sebe ustanovit dal§tho zastupce, a pokud jich
ustanovi vice, souhlasi, aby kazdy z nich jednal samostatné.

Tato plna moc se udéluje na dobu neurcitou.

V Brné, dne 18. ¢ervence 2025

JUDr. Svétlana Zabenska, advokatka

JUDr. Svétlana Zabensk, advokatka

Sidlo a adresa pro dorutovani: ~ Sumavskd 618/3a, Ponava, 602 00 Brno ID datové schranky: sqnft9q

Kancelar: Havlickova 198, 664 42 Modtice E-mail: info@ak-zabenska.cz
Mobil: +420 603 533 705 CAK: ev. ¢ 04744




NiZe uvedeného dne, mésice a roku dale uvedené strany uzavrely

(strana prodavajici 1 a strana prodavajici 2 spolecné déle také jako ,strana prodavajici®)

dle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni pozdéjsich predpisi, tuto

Kupni smlouvu
Clanek 1.

1.1 Strana prodavajici 1 a strana proddvajici 2 jsou podilovymi spoluvlastniky, pfiemZ kazda z nich
vlastni spoluvlastnicky podil o velikosti id. % vzhledem k celku, nésledujici nemovité véci:

- stavby bez &.p. / €. ev., zpUsob vyuZiti — gardZ (zapsané na listu vlastnictvi é.-, stojici na pozemku
parc. €. 1263/5 (zapsaném na listu vlastnictvi ¢. 10001);

zapsané pro katastralni izemi 610186 StyFice, obec 582786 Brno, vedeno u Katastralniho uradu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.
(dale také jako ,pfedmét prevodu®)

1.2 Strana proddvajici predmét pfevodu nabyla na zédkladé Usneseni soudu o vyporadani Sl a o
dédictvi 58 D-1061/2024-284 Méstsky soud v Brné ze dne 17.06.2025. Pravni moc ke dni 17.06.2025.
Pravni G&inky zapisu k okamzZiku 18.06.2025 14:33:19. Zapis proveden dne 27.06.2025; uloZeno na
prac. Brno-mésto, V-12394/2025-702.

1.3 Strana prodavajici upozorfiuje stranu kupujici, Ze neni vlastnikem pozemku parc. ¢. 1263/5
(zapsaném na listu vlastnictvi &. 10001), na kterém stoji stavba bez C.p. / €. ev. (zapsana na listu
vlastnictvi i), k.u. 610186 Styfice, nebot tento pozemek je ve vlastnictvi tfeti osoby, kterou je
Statutarni mésto Brno, 1CO: 44992785, se sidlem Dominikdnské ndmésti 196/1, Brno-mésto, 602 00
Brno, a neni tedy predmétem pfevodu dle této kupni smlouvy (dale také jako , Vlastnik pozemku*“).

Advokatni kancelar Mgr. Jifina Svojanovska Mgr. Jifina Svojanovskd, advokatka C{\K 10471 Tel.Jzazn.: +420 542 216 189 I? schranky: z4si87b
Sidlo: Leitnerova 680/7, 60200 Brno Mgr. Be. lveta Sandalova, advokétka CAK 16903 Mobil: +420 734 121 227 IC:“71331280
Cislo Gétu: 520782018/2700 Mgr. Dominika Kantkové, advokatni koncipientka Email: info@svojanovska.cz DIC: CZ7762183693

Banka: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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1.4 Strana prodavajici se zavazuje bezodkladné po uzavieni této smlouvy, nejpozdéji viak do 5 (péti)
pracovnich dn, ucinit Vlastniku pozemku nabidku predkupniho prava k pfedmétu prevodu
specifikovanému v ¢l. I. bodu 1.1 této smlouvy dle této smlouvy. Strana proddvajici se zavazuje
prokazatelné predloZit Mgr. Jifiné Svojanovské, advokatce CAK 10471, origindl (i) rozhodnuti,
usneseni ¢i jinak oznaené sdéleni Vlastnika pozemku o nevyuZiti nabidky predkupniho prava
k predmétu prevodu (dale také jako ,Sdéleni Vlastnika pozemku®), nebo (i) stranou prodavajici
podepsané prohladeni o tom, Ze ve Ih(ité pro vyuziti nabidky predkupniho prava k pfedmétu prevodu
neobdrzela od Vlastnika pozemku Zadné Sdéleni Vlastnika pozemku (déle také jako ,Prohlaseni
strany prodavajici), a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnii poté, co Sdéleni Vlastnika pozemku
obdr#i & poté, co marné uplyne Ihita pro vyuZiti nabidky predkupniho préva Vlastnikem pozemku, a
o této skuteénosti stranu kupujici informovat e-mailovou formou, a to na e-mailovou adresu:

qv pfipadé, Ze strana prodavajici Mgr. Jifiné Svojanovské, advokatce CAK
10471, origina eleni Vlastnika pozemku & Prohlddeni strany prodavajici nepfedlozi a/nebo
v piipadé, Ze strana prodavajici o skutecnosti predlozeni origindlu Sdéleni Vlastnika pozemku Ci
Prohladeni strany prodévajici Mgr. Jifiné Svojanovské, advokatce CAK 10471, stranu kupujici
dohodnutym zplisobem neinformuje ani do 4 (&ty¥) mésich ode dne uzavieni této smlouvy, je strana
kupuijici opradvnéna od této smlouvy odstoupit s acinky jejiho zrudeni od samého pocatku. V ptipadé,
se Vlastnik pozemku sdéli, Ze nabidku pfedkupniho prava k predmétu pfevodu vyuZiva, je kterakoliv
smluvni strana opravnéna od této smlouvy odstoupit s acinky jejiho zrugeni od samého pocatku.
V piipadé odstoupeni od smlouvy si smluvni strany navrati vegkera pInéni, ktera si navzajem poskytla
na zdkladé této smlouvy.

Clanek II.

2.1 Strana prodavajici touto smlouvou prodava predmét pfevodu specifikovany v €l. I. bodu 1.1 této
smlouvy spolu se vSemi soucastmi a pFislu§enstvim strané kupuijici, ktera pfedmét prevodu
specifikovany v ¢l. I. bodu 1.1 této smlouvy kupuje a pfijima do svého vyluéného vlastnictvi, a
zavazuje se strané prodavajici zaplatit nize sjednanou kupni cenu.

2.2 Smiuvni strany sjednavaji odkladny dcinek €. II. bodu 2.1 této smlouvy, vyjma zdvazku zaplatit
nize sjednanou kupni cenu, a to do doby, kdy bude stranou kupujici sloZena kupni cena na nize
uvedeny ulet advokatni dschovy.

Clanek Il1.

3.1 Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pievodu specifikovany v &l. |. bodu 1.1 této
smlouvy je 790.000,- KC (slovy: sedm set devadesat tisic korun €eskych).

3.2 Kupni cena ve vy3i 790.000,- KC bude hrazena stranou kupuijici z vlastnich zdrojd, a to tak, Ze bude
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnl poté, co strana prodavajici prokazatelné predloZi original
Sdéleni Vlastnika pozemku & Prohla3eni strany proddvajici Mgr. Jifiné Svojanovské, advokatce CAK
10471, a soucasné poté, co strana proddvajici o této skutecnosti informuje stranu kupujici odeslanim
e-mailu dle &l. I. bodu 1.4 této smlouvy, sloZena na dcet advokatni Gschovy u Mgr. Jifiny Svojanovske,
advokatky CAK 10471, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢. uctu

3.3 0 Gschové je soucasné s touto smlouvou uzaviena samostatna smlouva o advokatni Uschové
mezi stranou kupuijici, stranou prodavajici a Mgr. Jitinou Svojanovskou, jakoZto schovatelkou,
obsahujici podminky uschovy a nakladani se slozenymi finanénimi prostiedky a listinou.

3.4 Strana prodavajici a strana kupujici se zpUsobem Uhrady kupni ceny prostfednictvim advokatni
Gschovy souhlasi. Za den dhrady kupni ceny do advokatni dschovy smluvni strany povaZuji den
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pfipsani prislusné ¢astky na ucet advokatni Gschovy. Povinnost strany kupujici uhradit kupni cenu
prodavajicim viak bude splnéna az pfipsanim kupni ceny, resp. jeji odpovidajici ¢asti na ucty strany
prodavajici 1 a strany prodavajici 2.

3.5 O sloZeni kupni ceny do advokatni Gschovy bude Mgr. Jifina Svojanovska, advokatka CAK 10471,
stranu proddvajici a stranu kupujici bez zbytecného odkladu informovat prostfednictvim
zprostiedkujici  realitni kanceldfe, a téZ e-mailovou formou, a to na e-mailové adresy:

vetlana.za!ensLaga!—za!ens!a.cz;

3.6 V pripade, ze strana kupujici neuhradi kupni cenu dle cl. Ill. bodu 3.2 této smlouvy v terminu tam
uvedeném, je kterdkoli smluvni strana na strané prodavajici (tj. strana proddvajici 1 nebo strana
prodavajici 2) opravnéna od této smlouvy odstoupit s Ucinky jejiho zruseni od samého pocatku,
pozadovat navraceni veskerych plnéni, kterd poskytla na zakladé této smlouvy, poZzadovat ndhradu
tim zpGsobené skody v plné vysi. Pro pfipad prodleni strany kupujici s thradou kupni ceny tak, jak je
sjednana v ¢l. 1lI. bodu 3.2 této smlouvy, strana prodavajici 1 a strana kupuijici sjedndvaji smluvni
pokutu ve vy$i 250,- K& (slovy: dvé sté padesat korun ¢eskych) za kazdy, byt jen zapocaty den prodleni,
a strana proddvajici 2 a strana kupujici sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 250,- K¢ (slovy: dvé sté
padesat korun &eskych) za kazdy, byt jen zapolaty den prodleni. V pfipadé odstoupeni kterékoli
smluvni strany na strané proddvajici (tj. strany prodavajici 1 nebo strany prodavajici 2) od této
smlouvy z dGvodu prodleni strany kupujici s Ghradou kupni ceny dle €l. lll. bodu 3.2 této smlouvy,
strana proddvajici 1 a strana kupujici sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K&, a strana
proddvajici 2 a strana kupuijici sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢&; ujedndni o smluvnich
pokutdch uvedené v druhé vété tohoto ¢l. Ill. bodu 3.6 smlouvy se v takovém pfipadé nepoufZije. Pro
pfipad vylouéeni pfipadnych pochybnosti smluvni strany shodné konstatuji a ¢ini nespornym, Ze vy3e
smluvnich pokut dle véty pfedchozi byla sjedndna s ohledem na sjednany zptsob Ghrady kupni ceny
v ¢l . bodu 3.2 této smlouvy.

Clanek IV.

4.1 Strana prodavajici prohladuje, Ze k pfedmétu prevodu se nevdzi zadna daldi prava nebo
povinnosti, vyjma téch prdv a povinnosti, kterd jsou zapsana na pfislusném listu vlastnictvi
specifikovaném v &l. 1. této smlouvy a déle vyjma téch prav a povinnosti, ktera jsou uvedena v této
smlouvé. Strana prodavajici dale prohlasuje, Ze pfed stranou kupujici nezamlcela Zddné podstatné
skutec¢nosti tykajici se pfedmétu pfevodu, Ze je opravnéna s pfedmétem prevodu bez omezeni
naklddat, e jej dosud nezcizila, a e pfedmét pfevodu neni zatizen Zadnymi prévy tfetich osob
(zejména prdvem ndjmu), nevaznou na ném zadné dluhy, vécna bremena, zastavni prava i jiné
pravni povinnosti.

4.2 Strana prodavajici prohladuje, Ze neni dafiovym ani jinym dluznikem a nepfichazi proto v Gvahu
vznik dafiového zdkonného zastavniho prdva nebo vznik soudcovského zastavniho prava na
predmétu prevodu, pfipadné realizace jinych majetkovych sankci drazebnim jednanim. Strana
prodavajici dale prohladuje, Ze se nenachdzi ve stavu Upadku ve smyslu zékona ¢. 182/2006 Sb.
v platném znéni (o Upadku a zpGsobech jeho feseni), na jeji majetek nebyl prohla3en konkurs nebo
zamitnut konkurs pro nedostatek majetku nebo povoleno oddluZeni, a rovnéz si neni védoma, Ze by
ke dni podpisu této kupni smlouvy byl podan navrh na prohlaseni konkursu na jeji majetek nebo na
povoleni oddluZeni. Strana prodavajici se sou¢asné zavazuje tento stav zachovat do doby povoleni
vkladu a zépisu vkladu vlastnického préva strany kupujici podle této smlouvy do katastru nemovitosti.
4.3 Strana prodavajici se zavazuje, Ze nebude po podpisu této smlouvy ohledné pfedmétu prevodu
uzavirat jakékoliv smlouvy, jimiz by pfedmét pfevodu zcizovala, zatéZovala nebo omezovala jeho
uZivani a ze neudini nic, &im by zhorsila stav pfedmétu prevodu.

4.4 Porudeni ujednani boddi 4.1, 4.2 a 4.3 této smlouvy zakladd pravo strany kupujici odstoupit od
této smlouvy s cinky jejiho zru$eni od samého pocatku, poZadovat navraceni veskerych pInéni, kterd
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poskytla na zakladé této smlouvy, poZadovat nahradu tim zpisobené Skody v plné vysi. Strana
kupujici je dale opravnéna odstoupit od smlouvy se stejnymi Ucinky a se stejnymi pravnimi naroky
jako pfi odstoupeni dle pfedchozi véty, pokud bude po uzavfeni této smlouvy pred povolenim vkladu
vlastnického prava k predmétu prevodu ve prospéch strany kupujici prohldsen konkurs nebo
povoleno oddluZeni na majetek strany prodavajici, prohlasena exekuce na pfedmét prevodu nebo
pokud bude ve vztahu ke strané prodavajici a pfedmétu prevodu nové zapsano jakékoli omezeni v
tasti C a/nebo D pfislu§ného listu vlastnictvi, vyjma zapsanych zapisG anebo zdznami, které by
vyplyvaly z &innosti katastrélniho Ufadu (napf. upozornéni na probihajici obnovu katastralniho
operatu, fizeni o opravé chyby, zahdjeni pozemkovych Gprav apod.), dale vyjma zapisu, ktery by byl
u¢inén v dasledku projevu vile ¢&i jednani strany kupujici.

4.5 Smluvnim strandm je stav pfedmétu pfevodu dobie zndm, strana kupujici si jej fadné prohlédla,
a prohladuje, e byla stranou prodavajici sezndmena zejména se skutecnosti, Ze:

- predmét pfevodu je v pavodnim stavu, ktery povaZuje za odpovidajici jeho stafi a béinému
opotrebeni;

- pozemek parc. & 1263/5 (zapsany na listu vlastnictvi ¢. 10001), na kterém stoji pfedmét pfevodu,
je ve vlastnictvi Vlastnika pozemku, a je stranou prodavajici uzivan na zakladé smlouvy o ndjmu C.
130/V/004, &.j. MCBS/2016/0085631/CERH, ze dne 27.06.2016, ve znéni dodatku, uzavieného mezi
Vlastnikem pozemku a pravnim pfedchiidcem strany prodavajici, a ze najemné za rok 2025 bylo
stranou prodavajici zaplaceno; strana kupujici prohlauje, Ze se s obsahem smlouvy o ndjmu, ve znéni
dodatku, specifikované ve vété predchozi, seznamila.

Strana kupuijici dale prohladuje, Ze pfedmét pievodu pfijima do svého vyluéného vlastnictvi ve stavu,
v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy. Smluvni strany prohlaiuji, Ze kupni cena za pfedmét
prevodu specifikovand v ¢l. lll. bodu 3.2 této smlouvy byla sjedndna s pfihlédnutim ke stavu a stdfi
pfedmétu prevodu.

4.6 Pro Uely tohoto €lanku této smlouvy smluvni strany shodné konstatuji za G¢elem vylouceni
ptipadnych pochybnosti, Zze pfedmétem pfevodu se rozumi i jednotlivé spoluvlastnické podily na
predmétu prevodu.

4.7 Strana kupujici bere na védomi a souhlasi s tim, Ze ve3kera prohlaseni, ujisténi a zaruky ucinéné
v tomto €ldnku stranou prodavajici ¢ini strana prodavajici 1 a strana proddvajici 2 vidy a vyhradné
sama za sebe a odpovida tak za pravdivost, Uplnost a spravnost svych prohla$eni pouze sama za sebe.

Clanek V.

5.1 Smluvni strany se dohodly, Ze 1 vyhotoveni této kupni smlouvy (opatfené ovérenymi podpisy
smluvnich G&astnikd) bude po jejim podpisu pfeddno Mgr. Jifiné Svojanovské, advokatce CAK 10471,
ktera do 5 (pé&ti) pracovnich dnli poté, co strana kupujici sloZi na Gcet advokatni uschovy kupni cenu
a soucasné poté, co bude Mgr. Jifiné Svojanovské, advokatce CAK 10471, piedloZen origindl Sdéleni
Vlastnika pozemku nebo origindl ProhlaSeni strany prodavajici dle €l. I. bodu 1.4 této smlouvy, podd
navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch strany kupuijici do katastru nemovitosti dle této kupni
smlouvy spolu s1 vyhotovenim této kupni smlouvy (opatfené ovéFenymi podpisy smluvnich
Gcastnik(), ktera bude piilohou ndvrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch strany kupujici do
katastru nemovitosti spolu s potvrzenim o sloZeni kupni ceny na Géet advokdtni tschovy. K podéni
navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti dle pfedchozi
véty, jako? i k veskerym dalSim dkoniim souvisejicim s fizenim o navrhu na vklad vlastnického prava
ve prospéch strany kupuijici, strana kupuijici podpisem této smlouvy advokatku vyslovné zmocruje.
5.2 Vlastnické pravo vznikne vkladem do katastru nemovitosti. Pravni Gcinky vkladu vzniknou
na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy navrh na vklad bude poddan
ke Katastralnimu Gfadu pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovi$té Brno-mésto.

5.3 V pfipadé, e katastrélni Ufad pferusi Ci zastavi Fizeni o povoleni vkladu vlastnického prdva strany
kupujici, a to z jakéhokoliv divodu, zavazuji se obé strany této smlouvy bezodkladné po doruceni
predmétného rozhodnuti katastralniho uradu, jimZ se Fizeni pferusuje Ci zastavuje, nejpozdéji viak
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do 10 (deseti) dnd, pfikrogit k Gkonim sméfujicim k odstranéni vad vytcenych katastralnim urfadem
a provést spole&né veskeré tkony vedouci ke vzniku vlastnického prava strany kupujici.

5.4 Objevi-li se zdkonné ddvody branici katastrdlnimu Gfadu povolit vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti dle této smlouvy a katastrdlni Gfad povoleni vkladu zamitne, maji smluvni
strany pravo od této smlouvy odstoupit.

5.5 Naklady souvisejici s podanim navrhu na vklad vlastnického préva ve prospéch strany kupujici dle
¢l. V. této smlouvy nese zprostiedkujici realitni kanceldf; spravni poplatek za podani navrhu na vklad
vlastnického préva ve prospéch strany kupuijici dle ¢l. V. této smlouvy tedy nehradi strana prodavajici
ani strana kupujici.

Clanek VI.

6.1 Strana prodavajici se zavazuje strané kupujici pfedat a strana kupujici se zavazuje od strany
prodavajici prevzit pfedmét pfevodu vyklizeny, déle bez uZivacich prav tretich osob, véetné pripadné
dokumentace k nému se vztahuijici, a to nejpozdé&ji do 10 (deseti) pracovnich dnd ode dne provedeni
vkladu vlastnického prava strany kupujici k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti. Za stranu
prodéavajici predd strané kupujici pfedmét pfevodu strana prodavajici 1. Pro pfipad prodleni strany
prodavajici 1 s pfedanim nebo strany kupujici s pfevzetim pfedmétu prevodu dle ¢l. VI. bodu 6.1 této
smlouvy, smluvni strany sjednévaji smluvni pokutu ve vy3i 500,- KE (slovy: pét set korun Ceskych) za
kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni. Strana kupujici je opravnéna pozadovat smluvni pokutu dle
tohoto odstavce jen po strané prodavajici 1.

6.2 O piedani a prevzeti bude sepsén preddvaci protokol. Pfedavacim protokolem se rozumi spolecné
prohlaseni strany prodavajici a strany kupuijici o skutecnosti pfedani predmétu pfevodu stranou
prodavajici a jeho prevzeti stranou kupuijici. Soucasti prohlaseni je zejména uvedeni poctu kli€d, které
byly pfedany, odedet stavu méfi¢u spotfeby médii v okamzik predani (elektromér, méfice teplé a
studené vody), popt. dalsi skute€nosti, na kterych se strany dohodnou pfi aktu predani.

6.3 Strana prodavajici je povinna strané kupujici uhradit ve3keré pfipadné nedoplatky plateb, které
strana kupujici uhradila dodavatelim médii v souvislosti s drienim predmétu pievodu (napf. platby
za dodavky elektrické energie, vodné), a které vznikly do doby fadného predéni a pfevzeti pfedmétu
pfevodu. Strana kupujici je povinna strané prodavajici vratit veskeré ptipadné pieplatky plateb, které
strana prodavajici uhradila v souvislosti s drzenim pfedmétu pfevodu (napf. platby za dodavky
elektrické energie, vodné), a které vznikly do doby fadného pfedani a prevzeti pfedmétu pfevodu.
Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dn@ od protokoldrniho pfedani a
prevzeti predmétu pfevodu provedou pfislusné oznameni u dodavatelt sluzeb.

6.4 Na stranu kupuijici pfechazeji veskeré uZitky a nebezpeéi nahodilé Skody nebo pogkozeni ¢i zni¢eni
predmétu pfevodu a veskerd préva a povinnosti spojené s jeho drZenim a uzivanim, zejména
povinnost platit vekeré platby spojené s uzivanim ptedmétu prevodu, dnem protokolarniho pfedani
pfedmétu prevodu.

Clanek VIL.

7.1 Odstoupeni od smlouvy je G¢inné dnem doruceni pisemného ozndmeni o odstoupeni jedné
smluvni strany druhé smluvni strané. Odstoupeni od této smlouvy je mozné pouze jako od jejiho
celku.

7.2 V ptipadé odstoupeni od smlouvy jsou strany povinny vrétit si vzajemné véechna plnéni do té
doby poskytnutd dle této smlouvy, a to ve lhaté 5 (péti) pracovnich dnii ode dne doruceni odstoupeni
od této smlouvy druhé smluvni strané.

7.3 Odstoupenim od smlouvy neni dotfeno pravo na nahradu $kody dle této smlouvy ani narok
prodavajicich na zaplaceni smluvni pokuty sjednané v &l. lll. bodu 3.6 za pozdni zaplaceni kupni ceny.




7.4 Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu skody. Smluvni pokuta je splatna do
5 (péti) pracovnich dnti od doruceni pisemné vyzvy k thradé smluvni pokuty jednou smluvni stranou
druhé smluvni strané.

Clanek VIII.

8.1 Smluvni strany prohladuji, e shora uvedend ujednani jsou veskerymi ujednanimi, ktera v
souvislosti s koupi u¢inily, a Ze neuginily Zddnd vedlejsi ujednani pfi této kupni smlouvé, kterd by v ni
nebyla obsaZena, vyjma ujednéni o vyporadani kupni ceny dle smlouvy o advokatni uschové.

8.2 Dle ustanoveni § 1765 ob&anského zakoniku na sebe smluvni strany pfevzaly nebezpedi zmény
okolnost. Pfed uzavienim smlouvy strany zvaZily piné hospodafskou, ekonomickou faktickou situaci
a jsou si pIné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

8.3 Pokud by jakédkoliv ¢ast této smlouvy byla v budoucnu z jakéhokoliv divodu shledéna neplatnou
& neproveditelnou, ziistavé tim zbytek smlouvy nedotcen a smluvni strany se zavazuji takto vadnou
gast smlouvy nahradit ujednanim bezvadnym, aby byl, pokud to bude dle préva mozné, dosaZen Ucel
vadného ustanoveni. Pokud by touto vadou byla postizena smlouva jako celek, zavazuji se smluvni
strany uzaviit smlouvu novou tak, aby bylo dosaZeno toho aéelu, ktery je touto smlouvou sledovan.
8.4 Pro utely dorucovani jsou rozhodné adresy smluvnich stran uvedené v zdhlavi této smlouvy.
Za doruceni se pro Ulely této smlouvy povazuje i 3. pracovni den po podéni doporucené zasilky
na postu, byla-li véak odeslana na adresu v jiném statu, pak 15. pracovni den po podani, s uvedenim
rozhodné adresy a zaplacenym postovnym, odmitla-li druha strana zasilku pFevzit nebo byla-li zésilka
vracena jako nedorucitelna.

8.5 Smluvni strany prohladuji, Ze si smlouvu fadné precetli, Ze obsahuje pouze pravdivé udaje, byla
uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné a vainé vile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek, a Ze s jejim obsahem souhlasi, na diikaz &eho? pfipojuji nize své podpisy.
8.6 Tato smlouva je vyhotovena v 7 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz kaidy ze smluvnich
lastnikil obdr#i po jednom, 1 vyhotoveni je urleno pro fizeni o vkladu vlastnického prava
ve prospéch strany kupujici u pfislusného katastralniho Gfadu, 1 vyhotoveni pro Vlastnika pozemku,
1 vyhotoveni pro Uéely zprostiedkuijici realitni kancelare a 1 pro advokatni kancelar.

Priloha: 1) PInd moc udélend JUDr. Svétlané Zabenské, advokatce CAK 04744
VBrnédne 7 - 25 V Brné dne ﬁ /,‘) ‘ Z‘ZJ

strana kupujicCl

zast. JUDr. Svetlanou Zabenskou,
advokatkou CAK 04744, na zakladé pIné moci
strana prodavajici 2
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PRILOHA . .../
PLNA MOC

J4, niZe podepsana

zmocnuji timto

JUDr. Svétlanu Zabenskou, nar. 27. 08. 1972
bytem Tabor 2647 /43, Kralovo Pole, 612 00 Brno
advokatku, se sidlem Sumavska 618/3a, Ponava, 602 00 Brno, CAK: 04744

D

2)

ideélni jedné poloviny nemovité véci, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi$té Brno - mésto, pro okres Brno - mésto, obec
Brno a katastraln{ izem{ Sty¥ice na listu vlastnictvi ¢fffa oznacené takto:

B Nemovitostl
Stavby
Typ stavby
Cdst obes, &. budovy Zposok wvyuZiti Na parcele Zphsob ochrany

bez Sp/de garaz 1263/5, LV 10001

idealni jedné poloviny nemovité véci, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
ttadem pro Jihomoravsky Kkraj, Katastralni pracovi$té Brno - mésto, pro okres Brno - mésto, obec
Brno a katastralnf tizemi Sty¥ice na listu vlastnictvi (“:.- oznaclené takto:

B Nemovitosti

Jednotky : Podil na
Copodf Typ spolednych S4stech
C.jednotky Zpusob vyuZiti Zpdsob ochrany jednotky doinu

141/505 byt byt.z. 673/100000

Vymezeno v:
Budova Sty¥ice, &.p. 133, 134, 136, 137, 141, 142, byt.ddm, LV 1060
na parcelse 1282, LV 60000
1283, LV 60000
1284, LV 60000
1285, LV 60000
1286, LV 60000
1287, LV 60000

(dale jen ,Nemovitosti“)

JUDr. Svétlana Zabensk4, advokatka

Sidlo a adresa pro doruovani: ~ Sumavska 618/3a, Ponava, 602 00 Brno ID datové schranky:  sqnft9q
Kancelar: Havlickova 198, 664 42 Modftice E-mail: info@ak-zabenska.cz

Mobil:

+420 603 533 705 CAK: ev. (. 04744




a vykondvala ve$kera pravni jednani, procesni i faktické \ikony se zastupovanim spojené, zejména,
nikoli vSak vylu¢né, aby

1)  zamne sjednala, uzaviela a podepsala nasledujici smluvni ujednani a pisemnosti:

|

smlouvu o zaji$téni prodeje Nemovitosti

— kupni smlouvu

— zastavni smlouvu

— smlouvu o advokatni tischové

— néavrh na vklad prava do katastru nemovitosti

— protokol o pfedéni a prevzeti Nemovitosti kupujicimu

— popft. dalsi potiebné pisemnosti a smluvni ujednéni
2)  prebirala doru¢ované pisemnosti a jejich prijeti potvrzovala

3)  zastupovala mé pti identifikaci dle zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opati‘eni proti legalizaci
vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu

to v3e i tehdy, je-li k tomu podle pravnich piedpist zapotiebi zvlaStni plné moci.

Beru na védomi, Ze zmocnéna advokatka je opravnéna za sebe ustanovit dalSiho zastupce, a pokud jich
ustanovi vice, souhlasi, aby kazdy z nich jednal samostatné.

Tato plna moc se udéluje na dobu neurcitou.

\-
\

o JUDr. Svétlana Zabensk4, advokatka

JUDr. Svétlana Zabensk4, advokatka

Sidlo a adresa pro doru¢ovani: ~ Sumavska 618/3a, Ponava, 602 00 Brno ID datové schranky:  sqnft9q

Kancelar: Havlitkova 198, 664 42 Modrice E-mail: info@ak-zabenska.cz
Mobil: +420 603 533 705 CAK: ev. . 04744
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

10.10.2025

Parcela
Katastralni uzemi Styfice
Cislo parcely .1263/5
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 18 m?
Vymeéra dle geometrie 18 m?

Stav parcely k 01.09.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV Doprava vSeobecna
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 6-16 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

18 m2 (98%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.27 Videriska, Renneska

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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