Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 10.12.2025

90. Nabidka predkupniho prava k nezapsané stavbeé c. e. 28,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na casti pozemku p. C.
4025 v k. 1. Turany

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ k nezapsané rekreacni chatce nachézejici se v
zahradkarské kolonii v blizkosti letisté Brno-Turany, postavené na c¢asti pozemku ve vlastnictvi
statutdrniho mésta Brna.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku_ dorucenou dne 17. 9. 2025 na méstskou ¢ast Brno-Turany,
kdyz méstska cast bezodkladné kompletni nabidku postoupila k vyrizeni
statutarnimu méstu Brnu dne 19. 9. 2025, na vyuziti predkupniho préva ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni (dale
jen ,0Z“), k nezapsané stavbé C. e. 28, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené
na Casti pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna p. ¢. 4025, zpusob vyuziti
zahrada o celkové vymeére 416 m2 (zastavéna plocha chaty Cini cca 25 m2) v k. 1.
Turany, jedna se o bezuplatny prevod formou daru za podminek dolozené darovaci

smlouvy uzaviené s koupéchtivou (obdarovanou) a jedna se o prevod mezi osobami
blizkymi.

- skutecénost, Ze prodej stavby mezi povinnym z predkupniho prava a koupéchtivou
(obdarovanou) je v tomto pripadé realizovan bezuplatné, a to na zakladé darovaci
smlouvy. V pripadech, kdy nabidka predkupniho prava vznikla na zakladé
beztuplatného plnéni, v tomto pripadé z uzaviené darovaci smlouvy, je predkupnik
dle zdkona povinen vlastnikovi beztplatné nabizené nemovité véci v pripadé vyuziti
predkupniho prava uhradit penézni castku odpovidajici odhadni cené (tj. cené
obvyklé) nemovité véci vycislené znaleckym posudkem soudniho znalce.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, k nezapsané stavbé ¢. e. 28, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
Casti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 4025, zpusob vyuziti
zahrada o celkové vymére 416 m2 (zastavéna plocha chaty ¢ini cca 25 m2) v k. 4.
Tutany, dle nabidky dorucené dne 17. 9. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/152. schuzi, konané dne 19. 11. 2025, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
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Dluvodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka ||l corugena dne 17. 9. 2025 na mestskou
¢ast Brno-Turany, kdyz méstska ¢ast bezodkladné kompletni nabidku postoupila k vyfizeni statutarnimu
méstu Brnu dne 19. 9. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), k nezapsané stavbé €. e. 28, zplisob
vyuziti rodinna rekreace, postavené na ¢asti pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. €. 4025,
zplsob vyuziti zahrada o celkové vymére 416 m? (zastavéna plocha chaty ¢ini cca 25 m?) v k. 4. Tufany.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel nabidku _ doru¢enou dne 17. 9. 2025
na meéstskou &ast Brno-Tufany, kdyZz méstska Cast bezodkladné kompletni nabidku postoupila
k vyfizeni statutarnimu méstu Brnu dne 19. 9. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, k nezapsané stavbé ¢. e. 28, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na ¢asti pozemku
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 4025, zplsob vyuziti zahrada o celkové vymére 416 m?
(zastavéna plocha chaty ¢€ini cca 25 m?) v k. U. Tufany, jedna se o bezuplatny prevod formou daru za
podminek doloZené darovaci smlouvy uzaviené s koupéchtivou (obdarovanou) a jedna se o pfevod
mezi osobami blizkymi.

Pozn.:

Prodej nezapsané stavby rekreani chaty mezi povinnym z pfedkupniho prava a koupéchtivou
(obdarovanou) je v tomto pfipadé realizovan bezuplatné, a to na zakladé dolozené darovaci smlouvy.
V pfipadech, kdy nabidka pfedkupniho prava vznikla na zakladé bezuplatného pinéni, v tomto pfipadé
Zz uzaviené darovaci _smlouvy, je predkupnik dle zakona povinen vlastnikovi bezuplatné nabizené
nemovité véci v pfipadé vyuziti predkupniho prava uhradit penézni ¢astku odpovidajici odhadni cené
(ti. cené obvyklé) nemovité véci vy&islené znaleckym posudkem soudniho znalce.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo
vuci statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna Ihata pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhata uplyne k datu 17. 12. 2025.

Popis:

Jedna se o zahradni chatu, ktera je postavena na €asti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. ¢. 4025, zpUsob vyuziti zahrada o celkové vymére 416 m? v k. U. Tufany. Zastavéna plocha ¢asti
uvedeného pozemku dotéeného stavbou chaty ¢ini cca 25 m2. Stavba neni zapsana v katastru
nemovitosti. Chata je situovana v zahradkarské osadé pfi ulici Jedounkova, v blizkosti letisté Brno-
Tufany. Podle historickych zaznam( byla chata postavena cca vroce 1966 vramci tehdejSi
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rodinné rekreace v této zahradkarské lokalité jsou rovnéz postaveny na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna a nejsou zapsany v KN.

Pozemek p. &. 4025 v k. 0. Tufany, dotéeny z &asti stavbou pfedmétné chaty, je svéfen MC Brno-Turany.

Za Ucelem uzivani celého pozemku o vymére 416 m? je s vlastnikem chaty z Urovné méstské ¢asti Brno-
Tufany uzaviend platna pachtovni smlouva €. 04-02-63 a méstska Cast jedna s prodavajicim jako
s vlastnikem dotCené nezapsané chaty.

Dle platného Uzemniho pldnu mésta Brna (UPmB) je pozemek p. &. 4025, dotéeny nezapsanou
stavbou rekreacni chaty, vSe v k. U. Turany, soucasti plochy stabilizované, plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti RX - Rekreace jina.

Pozn.:

Z této zahradkarské lokality nachazejici se v blizkosti leti§t€ Brno-Turany bylo v minulosti v organech
SMB projednano celkem 5 dalSich nabidek predkupniho prava k obdobnym rekreaénim objektiim,
ve vSech pripadech ZMB nesouhlasilo s vyuzitim pfedkupniho prava.

Zaveér:
V navaznosti na vySe uvedené je organtm statutarniho mésta Brna nyni predlozen navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, k nezapsané stavbé ¢. e. 28, zplisob vyuziti rodinna rekreace, postavené na c¢asti
pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 4025, zplisob vyuziti zahrada o celkové
vymére 416 m? (zastavéna plocha chaty &ini cca 25 m?), vée v k. U. Tufany, dle nabidky doruéené
dne 17. 9. 2025,

a to s prihlédnutim ke skuteénosti, Ze chata se nachazi na ¢asti pozemku, ktery je dle platného
UPmB soudéasti stabilizované plochy se zpiisobem vyuziti uréenym k rodinné rekreaci, rovnéz
tak s prihlédnutim k tomu, Ze v minulosti jiz bylo v ZMB projednano 5 predchozich nabidek
predkupniho prava k obdobnym objektim rodinné rekreace nachazejicich se v této lokalité
a ZMB ve vSech pripadech nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava.

Material nebyl z éasovych divodt predloZzen k projednani Majetkové komisi RMB.

RMB na své R9/152. schiizi, konané dne 19. 11. 2025, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku || dorucenou dne 17. 9. 2025 na méstskou &ast Brno-Turany, kdyz
méstska ¢ast bezodkladné kompletni nabidku postoupila k vyfizeni statutdrnimu méstu Brnu dne
19. 9. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,0Z"), k nezapsané stavbé €. e. 28, zplsob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na €asti pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. €. 4025,
zplsob vyuZiti zahrada o celkové vymére 416 m2 (zastavéna plocha chaty ¢ini cca 25 m2) v k.
u. Tufany, jedna se o bezuplatny pfevod formou daru za podminek doloZzené darovaci smlouvy
uzaviené s koupéchtivou (obdarovanou) a jedna se o prevod mezi osobami blizkymi.
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- skuteCnost, Ze prodej stavby mezi povinnym z pfedkupniho prava a koupéchtivou
(obdarovanou) je vtomto pfipadé realizovan bezuplatné, a to na zakladé darovaci smlouvy.
V pfipadech, kdy nabidka predkupniho prava vznikla na zakladé bezuplatného plnéni, v tomto
pfipadé z uzaviené darovaci smlouvy, je pfedkupnik dle zakona povinen vlastnikovi bezuplatné
nabizené nemovité véci v pfipadé vyuziti pfedkupniho prava uhradit penézni ¢astku odpovidajici
odhadni cené (tj. cené obvyklé) nemovité véci vycislené znaleckym posudkem soudniho znalce.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve
smyslu ustanoveni § 3056 OZ, k nezapsané stavbé ¢. e. 28, zplisob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na Casti pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 4025, zpusob vyuziti
zahrada o celkové vymére 416 m2 (zastavéna plocha chaty Cini cca 25 m2) v k. U. Tufany, dle
nabidky doru¢ené dne 17. 9. 2025.

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.
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Stanoviska dotéenych organi:

MC Brno-Tufany

MC Brno-Tufany byla pisemné vyrozuména o skutednosti, Ze nabidka predkupniho prava bude
pfedloZena k projednani do organt SMB s navrhem usneseni na nevyuZiti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude MC pisemné informovana.
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i p Statutarni mésto Brno
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Uplatnéni predkupniho prava k chaté ev.¢. 28 na pozemku pare.¢. 4025 v k.i. Tuiany

Vazeni,

dne 18.9.2025 nam byla doru¢ena nabidka k uplatnéni pfedkupniho prava k chat€ ev. ¢. 28 v k.4. Tufany
a smluvni dokumentace — darovaci smlouva, jejiz pfedmétem je zahradni chata Tufany €. ev. 28, ktera
stojf na pozemku parc.&. 4025 v k.G. Tufany ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna. Zahradni chata
Tufany &.ev. 28 neni zapsané v katastru nemovitosti, podle historickych zaznamii byla realizovana cca v r.
1966 v ramci tehdej3i zahradkarské osady.

Na zékladé predloZené darovaci smlouvy ze dne 17.9.2025 dosavadni vlastnik chaty, pan_

PaMné s na$i mé&stskou &asti uzavienou platnou pachtovni smlouvu €. 04-02-63 k pozemku
p.C. v K.u. Tufany a naSe méstska ¢ast jedna s panem iako s vlastnikem dotéené chaty.
Zaslan{ nabidky jsme vyhodnotili jako nabidku uplatnit pfedkupni pravo k pfevadéné chaté dle ust. §
3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich piedpisd. S ohledem na tuto
skutednost Vam predavame predmétnou nabidku a kupni smlouvu k daldimu vyfizeni v organech

statutarniho mésta Brna. Pfedpokladame, Ze v Zastupitelstvu méstské &asti Brno-Tufany mtZe byt dana
zalezitost projednana dne 23.10.2025.

S pozdravem

OTISK UREDNIHO RAZITKA

Ptilohy:
- nabidka k uplatnéni predkupniho préva ze dne 18.9.2025
- darovaci smlouva

Obdrzi:

Statutarni mésto Brno zastoupené Majetkovym odborem, IDDS: a7kbrrn
sidlo: Malinovského namésti 3, Brno-mésto, 602 00 Brno 2

ostatni: spis




Darovaci smlouva

Darce

(déle jen ,,Darce”) a

Obdarovany

(dale jen ,Obdarovany”)

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY NA NASLEDUJICIM:

|. PFedmét smlouvy

1. Darem se ve smyslu této smiouvy rozumi chata ev.¢. 28 o rozmérech 25m?, kterd
stoji na pozemku p.¢&. 4025 v k.U. Tufany ve vlastnictvi statutdrntho mésta Brna (déle
jen ,Dar”). Darce timto prohladuje, Ze ma Dar ve svém vylu¢ném vlastnictvi,

I, Prohlageni smluvnich stran

1. Dérce potvrzuje, e nemd védomost o Zadnych faktickych ani préavnich vadach
tykajicich se nemovitého majetku,

2. Obdarovany potvrzuje, 7e se sezndmil se stavem nemovitého majetku, vcetné
pHislugenstvi, sougasti a vybaveni, a nemd k nim Zadné namitky.




lll. PFedmét darovaci smlouvy

Darce touto smlouvou daruje Obdarovanému cely popsany nemovity majetek spolu s
jeho pfislugenstvim a vybavenim. Obdarovany tento dar pfijima.

IV. Zavéreénd ustanoveni

Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcite,
vasné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

Tato smlouva podléhd pravnim pfedpisiim Ceské republiky.

Jakékoli zmény a doplfiky této smlouvy lze uCinit pouze pisemné.

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrii po jednom. Treti stejnopis bude poskytnut UMC Brno Tufany, Tufanskeé nam.

1, 620 00 Brno.

V Brné dne 17.9.2025

Podpis ddrce: ...

Podpis obdarovaného:




Dohoda o pfevodu prav a povinnosti z najemni smlouvy
~ &. sml. 04-02-63 a pfevodu chaty ev. &. 28

Mezi:

se uzavira tato dohoda o pfevodu prav a povinnosti z najemni smlouvy:

1. Prevodce a nabyvatel se dohodli na pfevodu prév a povinnosti z najemni smlouvy
&. 04-02-63 ze dne 30. 8. 2004 uzaviené mezi prevodcem a pronajimatelem, tedy
Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno — Tufany, Tufanské nam1, 620 00 Brno
03 7.7 &z6.

2. Soudasti pozemku je stavba chaty ev. €. 28 o vyméfe 25m2, kterou pfevodce prevadi
na nabyvatele.

3. Nabyvatel s pfevodem vy$e uvedeného souhlasi.

4. Prfevodem prechazeji na nabyvatele vSechna prava a povinnosti z ndjemni smlouvy,
povinnosti platit najemné a dodrzovat ostatni ujednani najemni smlouvy.

V Brné dne 16. 8. 2025

Prevodce:

Nabyvatel:

UMC Brno-Tufany
Doru&eno: 20.08.2025

MCBT/4289/2025
listy: piflohy:
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GISBR"Q Magistrat mésta Brna 23.09.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. 4025, k.d. Turany
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

23.09.2025

Parcela
Katastralni uzemi Tufany
Cislo parcely 4025
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 416 m?
Vymeéra dle geometrie 416 m?
Stav parcely k 01.09.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

AU

Nazev RZV

Zemeédélské vSeobecné

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m?2 (0%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

RX

Nazev RZV

Rekreace jina

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

416 m2 (100%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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