Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.12.2025

81. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez cp/Ce zpusob vyuziti
garaz, postavené na pozemku p.c. 4773 v k.u. Komin

Anotace
Nabidka zakonného predkupniho prava dle ustanoveni § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku _ dorucenou dne 13.10.2025, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, v
platném znéni, ke stavbé bez ¢p/Ce, zplisob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 4773 zastavéna plocha a nadvori o vymére
22 m2, v k.4. Komin, za kupni cenu ve vysi 1 490 000 K¢ a za podminek dolozené
smlouvy o smlouvé budouci kupni, uzavirené s koupéchtivym.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zékonik, v platném znéni, ke stavbé bez Cp/Ce,
zpusob vyuziti garadz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 4773 zastavéna plocha a nadvori o vymére 22 m2, v k.. Komin, dle nabidky
dorucené dne 13.10.2025.

Stanoviska

Rada mésta Brna na své R9/152. schuzi konané dne 19.11.2025 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
2.12.2025v 11:23
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Duvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabl’dka_ (dale jen ,navrhovatel®), doru¢ena
dne 13.10.2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé bez ¢&p/Ce, zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 4773 zastavéna plocha a nadvofri
o vymére 22 m?v k.u. Komin.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 13.10.2025 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava ve
smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé bez &p/Ce, zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.¢. 4773 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 22 m2v k.u. Komin,
za kupni cenu ve vySi 1490 000 K&, a za podminek doloZené smlouvy o smlouvé budouci kupni,
uzaviené s koupéchtivym.

Dle ustanoveni § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje
uzavienim smlouvy s koupé&chtivym.

Dle § 3056 zak. ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen OZ), vlastnik pozemku, na némz je zfizena
stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti
pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma
predkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu
méstu Brnu, jakoZzto vlastnikovi vySe uvedeného pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto
pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo vUéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo
k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhdta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihité
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhata uplyne k datu 13.1.2026.

Popis:

Jedna se o starsi zdénou garaz, které je situovana v fadé 18 garazi pfi ulici Coupkovych, v niz v8echny
garaze jsou postaveny na pozemcich mésta. Stafi ani technicky stav garaze nejsou znamy. Zastavény
pozemek ve vlastnictvi SMB p.¢. 4773 v k.0. Komin ma vymeéru 22 m2,

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je predmétny pozemek p.¢. 4773 v k.4. Komin
soucasti stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti bydleni vSeobecné — BU,R2 se
strukturou zastavby rezidenéni nizkopodlazni a vySkovou Urovni zastavby 3 - 10 m.

Sprava:
Pozemek je svéfen méstské &asti Brno-Komin.

Pozn. MO MMB:

Z rlznych garazovych dvord v k.u. Komin (pfi ul. Lisky, ul. Chaloupky, ul. Vavfinecké ¢i v lokalité
Chaloupky-Vyholec) bylo projednano vétSi mnozstvi nabidek prfedkupniho prava ke stavbam garazi na
pozemcich SMB (naposledy v zafi t.r.), zadna z nich nebyla dosud vyuzita.
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Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organum statutarniho mésta Brna nyni predloZen tento navrh
usneseni:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez ¢p/¢e, zplsob vyuziti garaz,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.€. 4773 zastavéna plocha a nadvofri
o vymére 22 m? v k.. Komin, dle nabidky doru¢ené dne 13.10.2025,

ato vzhledem k tomu, Zze v poslednich letech nebyly vyuzity Zzadné projednané predchozi nabidky
predkupniho prava k jinym stavbam garazi v k.u. Komin, a zejména s ohledem na skute¢nost, Ze
uplatnénim predkupniho prava k jedné garazi by nedosSlo v dané lokalité ke sjednoceni
vlastnictvi pozemku a staveb na nich stojicich,

Material nebyl z €asovych diivodi predlozen k projednani Komisi majetkové RMB.

Rada mésta Brna na své R9/152. schizi konané dne 19.11.2025 projednala a doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

nabidku _ doru¢enou dne 13.10.2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez &p/Ce,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p.C. 4773
zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 22 m2, v k.u. Komin, za kupni cenu ve vysi 1 490 000 K¢ a za
podminek dolozené smlouvy o smlouvé budouci kupni, uzaviené s koupéchtivym.

2. doporucila
Zastupitelstvu mésta Brna nesouhlasit s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve
smyslu ustanoveni § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé bez

¢p/Ce, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 4773
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 22 m2, v k.u. Komin, dle nabidky doru¢ené dne 13.10.2025.

Schvéleno jednomysiné 8 Cleny.
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Stanovisko dotéeného organu:
Méstska ¢ast Brno-Komin byla pisemné vyrozuména o skute¢nosti, Ze nabidka pfedkupniho prava
bude predloZzena k projednani do organti SMB s navrhem usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava,
o pfijatém usneseni ZMB bude méstska ¢ast informovana.
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Statutarni mésto Brno

- T Doruceno: 13.10.2025
STATUTARNI MESTO BRN

: - O MMB/050031 2
MAG[STRQ}IMESTA BRNA listy:1 p?zi{i'\)(r):ls

druh: li/sv:

Dominikanské naimésti 196/1 . ‘ l
602 00 Brno j. S mmb1es9509h352

V Brné dne 19.09.2025

Véc: Nabidka k vykonu pfedkupniho prava

Viazeni,

i, nize podepsan: [  EEEEE

jako vyluény vlastnik nisledujici nemovité véci, a to:

- budovy bez ép/de — gard, postavené na pozemku parc. ¢. 4773, LV ¢&: 10001,
zapsané na listu vlastnictvi ¢ 10001, vedené Katastrilnim Gfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastrdlni Gzemi
610585 Komin,

_se timto obracim na Vis, jako na vlastnika vySe uvedeného pozemku parc. €. 4773, zapsaného na
listu vlastnictvi ¢ 10001, katastralni izemi 610585 Komin.

V souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 zakona ¢& 89/2012 Sb., obcansky zikonik, ve
znéni pozdéjsich piedpist (dile jen ,oblansky zakonik), Vim k pozemku parc. ¢ 4773,
katastralni tzemi Komin, naleZi zdkonné predkupni privo ke stavbé, ktera je specifikovana vyse,
a ktera je v mém vyluéném vlastnictvi. Vzhledem ke skutecnosti, ze v soucasné dobé ¢inim kroky
sméfujici k prodeji vyse specifikované stavby na pozemku parc. ¢. 4773, kdy se zijemcem o koupi
jiz byla uzaviena smlouva o smlouvé budouci kupni, vrimci niz byla sjednina kupni cena
predmétné stavby ve vysi 1,490.000,- K¢ (slovy: jedenmilionctyfistadevadesattisickorun) a tOVNEZ
byly dohodnuty daléi podminky prodeje, &inim Vam timto v souladu s ustanovenim § 2147
obéanského zakoniku nabidku k vyuziti Vaseho pfedkupniho prava.

Kupni cena za nabizenou budovu bez
&p/&e — garaz, postavenou na pozemku parc. €. 4773, ktera je pfedmétem kupni smlouvy,
&ini 1.490.000,- K& (slovy: jedenmilionétyfistadevadesattisickorun). Z4dim Vias timto o
vyjadfeni, zda vyuZijete svého pfedkupniho ptiva a pfedmétnou nemovitou véc za podminek
uvedenjch vyse a vkupni smlouvé ode mé odkoupite. Toto vyjidfeni laskave zaSlete
v pisemné podobé na adresu: Pokud se
ani ve Thuté 3 mésict ode dne dorudeni této nabidky nevyjadiite ani neuhradite kupni cenu,
budu mit za to, Ze svého piedkupniho priva v tomto piipadé nevyuzivite.

Piedem dékuji za Vase vyjadieni, které budu ocekavat.
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Smilouva o smlouvé budouci kupni

na strané jedné
dale jen jako ,Budouci prodavajici"
a

na s|rane !ru“e,

dale jen jako ,Budouci kupujici*

(spolecne dale jen jako ,Smluvni strany" nebo samostatné jako ,Smiuvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného 15. zaii 2025 ve smyslu ust. § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obcanskych zakonik, tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni (dale jen jako ,Smlouva®)

.

Specifikace nemovitych véci
- 1. Budouci prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti budovy
bez Cp/Ce — garadz, postavené na pozemku parc. €. 4773, LV &.: 10001, zapsané na

listu vlastnictvi €. 10001, vedené Katastralnim Uradem pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni izemi 610585 Komin,

(déle jen jako ,Pfedmétna nemovita véc").

2. Budouci prodavajici prohlasuje, Ze na Pfedmétné nemovité véci nevaznou 2adné pravni
vady vyjma nabidky k pfedkupnimu pravu Statutarnimu méstu Brno, Dominikanské namésti
196/1, 602 00 Brno, ktera bude doporuéené odeslana v nejbliz§ich dnech. Budouci prodavajici
se zavazuje, ze zajisti, Ze pravni vady ve smyslu tohoto odstavce vzniklé v souvislosti s
osobou Budouciho prodavajiciho nebudou vaznout na Pfedmétné nemovité véci ani v
budoucnu

3. Ukaze-li se jakékoliv prohlaseni &i tvrzeni Budouciho prodavajiciho uvedené v él. I. odst. 2.
této Smlouvy jako nepravdivé ¢i nesplni-li Budouci prodavajici svij zavazek podle &l. |. odst. 2
- véeta posledni této Smlouvy, ma Budouci kupujici pravo od této Smlouvy odstoupit.

Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této Smilouvy je Uprava podminek, za kterych strany této Smlouvy uzaviou
kupni smlouvu, na zakladé které Budouci prodavajici pifevede vlastnické pravo k Pfedmétné
nemovité véci na Budouciho kupujiciho a Budouci kupujici uhradi Budoucim prodavajicim
kupni cenu (dale jen jako ,Kupni smlouva“).

2. Smluvni strany sjednavaiji, Ze kupni cena za Pfedmétnou nemovitou véc &ini 1,490.000,- Ké
(slovy: jedenmilionétyfistadevadesattisic Korun éeskych). Smluvni strany sjednavaiji, Ze
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci bude v souladu se zakonnym opatieni senatu &.
340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, Budouci kupuijici.

Zaloha




1. Budouci kupujici v souladu s touto Smilo
bankovni u€et Budouciho prodavajiciho &.
pod I ~3lohu (dale jen jako ,ZalongT Ve VYSID o 2 upni ceny, tj. castku ve vysi
74.500 K¢ (slovy: sedmdesatétyfitisicpétset Korun ceskych).

2. Zaloha bude v piipadé, Ze dojde k uzavieni Kupni smlouvy, zapoétena na kupni cenu za
Predmétnou nemovitou véc sjednanou v Kupni smiouvé, s &imz Budouci kupujici a Budouci
prodavajici vyslovné souhlasi a uzaviraji v tomto smyslu dohodu o zapoéteni. V pfipadé, ze
nedojde k uzavieni Kupni smlouvy dle této Smlouvy, nebo rovnéz v pripadé, ze nedojde
k provedeni zapisu vlastnického prava Budouciho kupujiciho dle Kupni smlouvy, narok
Budouciho prodévajiciho na Zalohu zanika. V takovém pfipadé je Budouci prodavaijici
povinen bez odkladu Zalohu vratit Budoucimu kupujicimu, nebyla-li v8ak zapo&tena na smluvni
pokutu podle této Smiouvy.

Iv.

Zavazek k uzavfeni kupni smiouvy

1. Budouci prodavajici se zavazuje az do okamziku provedeni zapisu vlastnického prava dle
Kupni smlouvy nenabizet Pfedmétnou nemovitou véc jinému zajemci, ani s jingm zajemcem
nevstupovat do Zadného pravniho zavazkového vztahu, jehoz prfedmétem, nebo v jehoz
souvislosti, by mohl tento jiny zajemce nabyt viastnické pravo k Pfedmétné nemovité véci, ani
jiné pravo, které by zatéZovalo Pfedmétnou nemovitou véc v okamziku uzavieni budouci Kupni
smlouvy.

2. Nebude-lil sjednano jinak, zavazuje se Budouci prodavajici uzavfit s Budoucim kupujicim
kupni smlouvu, jejimz pfedmé&tem bude pfevod viastnického prava Budouciho prodavajiciho k
Pfedmétné nemovité véci na Budouciho kupujiciho, pfi¢emz zavaznym je pro smluvni strany
znéni kupni smlouvy obsaZzené &l. V. této Smlouvy, to v8e na vyzvu a v misté uréeném
Budoucim kupujicim, nejpozdéji do 2 mésicti po zavazném vyjadreni Statutarniho mésta
Brno, Ze o predmétnou nemovitost nema v ramci predkupniho prava zajem.

3. Nesplni-li Budouci prodavajici svou povinnost dle &l. IV. odst. 2 této Smlouvy, je Budouci
prodavajici povinen uhradit Budoucim kupujicim smluvni pokutu ve vysi 5 % z kupni ceny, tj.
74.500 K¢ (slovy: sedmdesatétyfitisicpétset Korun ceskych).

4. Nebude-li sjednano jinak, zavazuje se Budouci kupujici uzaviit s Budoucim prodavajicim
kupni smiouvu, jejimz pfedmétem bude pievod viastnického prava Budouciho prodévajiciho k
Predmétné nemovité véci na Budouciho kupujiciho, pficgemz zavaznym je pro smluvni strany
znéni kupni smlouvy obsaZené ¢&l. V. této Smiouvy.

5. Nesplni-li Budouci kupujici svou povinnost dle &l. IV. odst. 4 této Smlouvy, je Budouci
kupujici povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu smiuvni pokutu ve vy$i 5 % z kupni ceny, ij.
74.500 KE (slovy: sedmdesatétyfitisicpétset Korun ¢eskych). Budouci prodavaijici je
opravnén smluvni pokutu podle tohoto odstavce zapocist proti Zaloze.

V Brné dne 15. zari 2025

Budouci kupuijici:
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GBBR"O Magistrat mésta Brna 15.10.2025

Report z UPmB k pozemku parc. &. .4773, k.i. Komin

Creg 4

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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(’lSBR"O Magistrat mésta Brna

15.10.2025

Parcela
Katastralni uzemi Komin
Cislo parcely 4773
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 22 m?
Vymeéra dle geometrie 22 m?

Stav parcely k 01.10.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

22 m? (99%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z3.14 Kominska chochola

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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