Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.12.2025

58. Navrh prodeje pozemku p.c. 2270 a casti pozemku p.c. 2233/1,
k.u. Husovice

Anotace

Zastupitelstvu mésta mésta Brna je predkladan k projednani navrh prodeje pozemku p. ¢. 2270 a Casti
pozemku p. ¢. 2233/1 (ktera je oddélena geometrickym planem a oznacena jako p.c¢. 2233/36), to vse k.
u. Husovice, v lokalité Pisecnik, na kterych se nachazi strmy svah. Navrh prodeje je predkladan s cenou
dle znaleckého posudku (viz informacni dokumenty) a za podminek smlouvy, v niz se zadatel mj. vzdava
prav z vadného plnéni.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje prodej

e pozemku p. €. 2270, zahrada, o vymére 24 m2, a

e Casti pozemku p. ¢. 2233/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére
5376 m2, ktera je oddélena geometrickym planem ¢. 1791-44/2024 a v ném
oznacena jako pozemek p. €. 2233/36, ostatni plocha, jina plocha, o vymére
353 m2, ktery tvori prilohu C. ... tohoto zapisu,

to vSe v k.u. Husovice, za cenu v celkové vysi 3 203 228 K¢ (ij.
kupni cena bez DPH ve vysi 2 607 843 K¢ + 21 % DPH ve vysi 547 647 K¢ + naklady
na znalecké posudky ve vysi 45 738 K¢ + nahrada spravniho poplatku za podani
navrhu na zahdjeni rizeni o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve
vysi 2 000 K¢) a za podminek kupni smlouvy, ktera tvori prilohu ¢. ... tohoto zépisu.

Stanoviska

Material byl Radé mésta Brna predlozen na jeji schizi konanou dne 3. 12. 2025. Stanovisko bude
sdéleno.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
2.12.2025v 11:16

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.12.2025 v 11:16 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
28.11.2025 v 09:01

Sestava vytvorena 2.12.2025 v 11:16 2/2 Vygenerovdno programem eMMB
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Duvodova zprava

Uvod
Organim mésta Brna je pfedkladan k projednani navrh prodeje pozemku p. €. 2270, zahrada, o vymére
24 m? a ¢asti pozemku p. €. 2233/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5376 m?, ktera je

oddélena geometrickym planem ¢&. 1791-44/2024 a v ném oznacena jako pozemek p. €. 2233/36,
ostatni plocha, jina plocha, o vymére 353 m?, to vse k. U. Husovice.

Kupni cena i znéni smlouvy byly Zadatelem odsouhlaseny.

Popis J
Zadatel je vlastnikem pozemka:
- C. — ostatni plocha o vymére 60 m2,

¢. 2252/2 — zastavéna plocha a nadvoii o vymére 51 m?, jeho soucasti je i rodinny dim
p. 1432, a
¢. 2254/1— zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 99 m?, na pozemku stoji rodinny dim
p. 1434, to vSe k. U. Husovice.
Jmenovany Zadatel je dale vlastnikem spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥2 na pozemku
- p. €. 2249/2 — zahrada o vyméie 80 m?,
- p. €. 2253/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 166 m?, jeho soucasti je rodinny dim ¢&. p.
1427, a
- p. 6. 2253/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 2 m2, na pozemku stoji rodinny dim
€. p. 1434 (vlastnikem je zadatel), to vSe k. U. Husovice.

p.
p.
c.
p.
c.

Zadatel uziva ast pozemku p. €. 2233/1 k. 4. Husovice o vyméfe 150 m2 na zakladé pachtovni smlouvy
2015/1714/OMRI/086, uzaviené z urovné méstské ¢asti, pachtovné je placeno fadné a véas.

Navrhovana dispozice je volné pfistupna z mistni komunikace Pise¢nik ve spravé spole¢nosti Brnénské
komunikace a.s. Jedna se o travnatou plochu nad terénem komunikace, na které je umisténa stavba
dfevniku. Plocha je pFistupna zbudovanymi schidky v mirném svahu. Soucasti dispozice je i navazujici
velmi strmy svah vedouci vysoko nad terén az k zaplocenym zahradam a stavbam za rodinnymi domy
pfi ulici Nouzova.

Pozadavek OZP MMB, uvedeny v niZe citovaném stanovisku bude zapracovan do znéni smlouvy.

Vlastnictvi
Statutarni mésto Brno je vlastnikem

- pozemku p. €. 2270 — zahrada o vymére 24 m2 k. . Husovice na zakladé zakona ¢. 172/1991
Sb. o pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci,

- pozemku p. ¢. 2233/1 — ostatni plocha o vymére 5376 m? k. 0. Husovice na zakladé zakona
&.172/1991 Sb. o prechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci a na zéakladé
Smlouvy sménné ze dne 31. 7. 2006, pravni ucinky vkladu prava ke dni 11. 8. 2006, &.j. V-
10932/2006-702.

Sprava

Pozemek p. €. 2233/1 k. 4. Husovice je svéfen v kategorii Il — ostatni nemovity majetek méstské €asti
Brno-sever, na pozemku je situovana mistni komunikace lIl. tfidy ve spravé spolecnosti Brnénské
komunikace a.s.

Pozemek p. ¢. 2270 — zahrada o vymére 24 m2 k. . Husovice je rovnéz svéfen méstské ¢asti Brno-
sever.

Cenovy navrh
Pavodné byla cena uréena porovnanim v souladu s ustanovenim § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb.,

zakona o ocehovani majetku, a €inila

Jednotkova kupni cena (dle MO MMB) ke dni 17. 4. 2024 .........cccoeiiiiiieiiie e 3 300 K¢&¢/m?
Kupni cena za 377 m?2 (24 m2+ 353 m2) x 3 300 K&E/M?2.......ccoiiiiiiieiee e 1244 100 K¢
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RMB na schizi €. R9/086 konané dne 5.¢ervna 2024 projednala pod bodem 90. Zamér dispozice s
pozemkem p. €. 2270 a ¢asti pozemku p. €. 2233/1 k. u. Husovice. RMB souhlasila se zamérem
prodeje pozemku p. €. 2270 a Casti pozemku p. €. 2233/1, to vSe k. U. Husovice, a ulozila vedouci
Majetkového odboru MMB zajistit zpracovani znaleckého posudku na uréeni ceny obvyklé uvedenych
pozemka.

Znalec | | z-r2coval znalecky posudek €. 090363/2024 a v ném stanovil obvyklou
cenu uvedenych pozemki dle aktualné platného UPmB nasledovné:

Jednotkova kupni cena (dle ZP €. 090363/2024)........ccceveiiiuiereiniieee e cca 9 424,40 K&/m?
Kupni cena za 377 m? (24 m? + 353 m?) x 9 424,40 K&/m? po zaokrouhleni ...........cc..c...... 3 553 000 K&

Po vyhotoveni znaleckého posudku byl ze strany MC Brno-sever predloZen staticky a geotechnicky
posudek ¢&asti pozemku p.¢. 2233/1, k.u. Husovice. Cena dle znaleckého posudku v kombinaci
s pozadavkem mésta na vzdani se prav z vadného plnéni nebyla Zadatelem akceptovana (vzdani se
prav vtom smyslu, Ze Zadatel nemize po méstu Brnu nic poZzadovat, jestlize se projevi statické
problémy strmého svahu na prodavané ¢asti pozemku).

Z uvedeného dlvodu byl znalec pozadan o aktualizaci ceny s pfihlédnutim ke statickému a

geotechnickému posudku (zakazka €. 21-77-24-1.7; zhotovitel: SD Ateliér s.r.0). Z aktualizovaného
znaleckého posudku ¢. 045590/2025 vyplyva cena obvykla nasledovné:

Jednotkova kupni cena (dle ZP €. 045590/2025)........cceeiueeriiieiiiieiiee e 8 370 K¢&/m?
Kupni cena za 377 m? (24 m? + 353 m?3) x 8 370 KE/M?2........ccevreerrrercmssersersnessessnssseesanans 3155 490 K¢

Cena obvykla je cenou koneénou, tedy véetné DPH, od néhoz neni v tomto pfipadé prodej osvobozen,
nebot se dle Uzemniho planu jedna o stavebni pozemky.

K této Castce je tfeba v pfipadé prodeje pficist naklady na pofizeni znaleckych posudkl a spravni
poplatek, celkova kupni cena tedy sestava z:

KUpNi €8NA DEZ DPH ...t 2607 843 K&
DPH VE VYEI 271 Jo ittt ettt ettt e e s ab et e e s b e e e e s an e e e e s annee s 547 647 K&
Naklady za ZP €. 090363/2024 .........oooi ettt s sbae e e e 21 780 K&
Naklady na ZP €. 04559072025 .........oooiiiiiiii ettt 23 958 K&
Nahrada za spravni POPIALEK.........oueiiiiiee e 2 000 K¢
L0 o = T (U ] T o= o - S 3203 228 K¢

Naklady na pofizeni geometrického planu ¢. 1791-44/2024 nesl zadatel ze svého.
Cena i znéni kupni smlouvy, v€etné vzdani se prav z vadného plnéni, byly Zadatelem akceptovany.

Zaveér

Je navrhovano schvalit prodej pozemku p. €. 2270, zahrada, o vyméfe 24 m?, a ¢asti pozemku p. ¢&.
2233/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5376 m?, ktera je oddélena geometrickym planem
€. 1791-44/2024 a v ném oznacené jako pozemek p. €. 2233/36, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe
353 m?, to vSe k. U. Husovice.

Pribéh projednavani

1. Komise majetkova RMB &. R9/KM/28 na zasedani konaném dne 16. 5. 2024 projednala pod
bodem &. 43 a pfijala nasledujici usneseni:
28/43 Zamér dispozice s pozemkem p. €. 2270 a €asti pozemku p. €. 2233/1 k. u. Husovice

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni ve varianté A a doporucila FeSit
lokalitu komplexné:

Rada mésta Brna
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1. bere na védomi Zadost _o prodej pozemku p. €. 2270 — zahrada o vyméfe 24 m?
a ¢asti pozemku p. €. 2233/1 — ostatni plocha o vymére 365 m? (celkova vyméra 5377 m?) k. (.
Husovice

Varianta A
2. nesouhlasi se zamérem prodeje pozemku p. ¢. 2270 — zahrada o vymére 24 m? a ¢asti pozemku p.
¢. 2233/1 — ostatni plocha o vymére 365 m? (celkova vyméra 5377 m?) k. U. Husovice

Hlasovani: 12 - pro, 0- proti, O - se zdrzel
Usneseni bylo pfijato

Mgr. Josef
Haluza

Ing. Petr Havelka
Iviéi€ova

Ing. David Trllo
Mgr. Bc. Marek

Ing. Antonin
Viskot

Tréalek
JUDr. Michal

Tomas Hejl
Mgr. Ondfej
Hysek Ph.D
Marek

Ing. Roman

Vasina
Mgr. Marek

Oulehlova
|ng. Jan
Jedelsky
Mgr. Jitka
Slapal

Ludmila

T
=

0

0

=

(o]

0 omluven pro

°
=
o
T
=
T
=

o p

-]
=

o o pro pro

-]
=
°
=
o
°
=

2. RMB na schuzi €. R9/086 konané dne 5. ¢ervna 2024 projednala pod bodem 90. Zamér
dispozice s pozemkem p. €. 2270 a ¢asti pozemku p. ¢. 2233/1 k. U. Husovice

Bylo hlasovano bez rozpravy o upravené varianté B.
Rada mésta Brna

1. bere na védomi
zadost “o prodej pozemku p. . 2270 — zahrada o vyméFe 24 m? a ¢&asti pozemku
p. €. 2233/1 — ostatni plocha o vymére 365 m? (celkova vymeéra 5377 m?) k. U. Husovice

2. souhlasi

se zamérem prodeje pozemku p. €. 2270 — zahrada o vyméfe 24 m? a ¢asti pozemku p. €. 2233/1 -
ostatni plocha o vyméfe 365 m? (celkova vyméra 5377 m?) k. U. Husovice

*kk

3. RMB uklada vedouci Majetkového odboru MMB zajistit zpracovani znaleckého posudku na uréeni
ceny obvyklé

*k%k

Ukol €. [R9/086/90]
zodpovida: MO [3224]
termin: [bezodkladné]

Schvéleno jednomysiné 10 &leny.

S
@
X - = o

\© ~ > <

. B v . B — © O [&) . -
8 | =£E |28a|5c| .35 | .%B .0 2 2158888
D © D o Z cc| Do [=2e] [SRe] [=2) o o & 5 T o =
s > =0 ool sX =N m < £ m m £ ¥ S 2 =0
pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Zameér byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem od 7. 6. 2024 do 24. 6. 2024.

3. Komise majetkova RMB ¢. R9/KM/56 na zasedani konaném dne 4. 9. 2025 projednala pod
bodem
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56/16 Navrh souhlasu se zamérem prodeje pozemku p.¢. 2270 a ¢asti pozemku p.¢. 2233/1, k.U.
Husovice

K tomuto bodu vystoupil radni pro oblast majetku a investic MC Brno — sever David Jedlinsky a
referentka oddéleni majetku odboru dopravy, rozvoje, investic a majetku MC Brno — severh

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni:
Rada mésta Brna
souhlasi se zamérem prodeje

pozemku p. €. 2270 — zahrada o vymére 24 m2, a ¢asti pozemku p. €. 2233/1, ostatni plocha,
ostatni komunikace, o vyméfe 5376 m2, ktera je oddélena geometrickym planem ¢&. 1791-
44/2024 a v ném oznacena jako pozemek p. €. 2233/36, ostatni plocha, jina plocha, o vymére
353 m2, to vSe k. U. Husovice, s tim, Ze souclasti zvefejnéni tohoto zdméru na ufedni desce
Magistratu mésta Brna bude i informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni
§ 39a, § 39b a § 39c zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Hlasovani: 3 — pro, 1 - proti, 5 — se zdrzel

Usneseni nebylo pfrijato

£
= [°)
g = = s
c _ = © = <
= © E a c
o © c T > £ 2 © S ] e = s
» © > e o - T -] X '© — £ S N -
o se < T x b o =2 = o S
= 8 = T S w °3 s <4 O x 50 x 2= S [ =5
> N ES 23 < = o © ] Y0 folr cc o . O T ©
= 3 S 2 5o Y] - £ =0 =35 a - I . o X =
D © 5 3 293 o0 =2 ° D > o 2 5 8 D' = o 0 o ©
=T J0 - £r £ ~ =I =2 S =2 £> £ =5 =0
proti zdrzela omluven zdrzel se | zdrzel se omluven pro pro pro omluven zdrzel se | zdrzel se omluven
se

4. RMB na schizi €. R9/143, konané dne 17. 9. 2025 projednala pod bodem ¢&. 59 a pfijala
nasledujici usneseni:

59. Souhlas se zamérem prodeje pozemku p. €. 2270 a ¢asti pozemku p. €. 2233/1, k. u. Husovice

Bylo hlasovano bez rozpravy véetné predloZzeného doplriku.

Rada mésta Brna souhlasi se zamérem prodeje

e pozemku p. & 2270 — zahrada o vyméie 24 m?, a

e (asti pozemku p. & 2233/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vyméfe 5376 m?, ktera
je oddélena geometrickym planem ¢&. 1791-44/2024 a v ném oznacena jako pozemek
p. €. 2233/36, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 353 m?,

to v8e k. U. Husovice, s tim, Ze soucasti zvefejnéni tohoto zdméru na ufedni desce Magistratu mésta
Brna bude i informace o povinnostech statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 39a, § 39b a § 39¢c
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Schvaleno jednomysiné 9 Cleny.

S
© 2 c s 2
2 S - 2 s 2|3 5 S
. O > oo .5 = _ s 5 S © A<
S~ c © 4 = = = © o) = o = ©
Qx| = £ |25 a £ . B .0 N . = |2 a >
S0l 2 o Z £ 435 o o 0o S Q9 @ © o] @ c 28 5 =
5S> = 0 roO o5 X £ o m < £ o oM £ X 5= O
pro pro pro pro pro pro pro pro pro
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5. Komise majetkovd RMB materiadl s navrhem prodeje na svém R9/KM/61. zasedani,
konaném dne 13. 11. 2025, projednala nasledovné:
61/17 Navrh prodeje pozemku p.€. 2270 a ¢asti pozemku p.¢€. 2233/1, k.u. Husovice

Komise majetkova RMB hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni:

Rada mésta Brna
doporuduje Zastupitelstvu mésta Brna

schvalit
prode;j
- pozemku p. €. 2270, zahrada, o vyméfe 24 m2, a

- Casti pozemku p. €. 2233/1, ostatni plocha, ostatni komunikace, o vymére 5376 m2, ktera je
oddélena geometrickym planem ¢&. 1791-44/2024 a v ném oznacena jako pozemek p. €.
2233/36, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 353 m2,

to vée v k.u. Husovice_ za cenu v celkove vysi 3 203 228 K¢ (tj. kupni

cena bez DPH ve vysi 2 607 843 K& + 21 % DPH ve vySi 547 647 K& + naklady na znalecké
posudky ve vysi 45 738 K& + nahrada spravniho poplatku za podani navrhu na zahajeni fizeni
o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve vysi 2 000 K&) a za podminek kupni
smlouvy.

Hlasovani: 0 - pro, 6 - proti, 3 - se zdrzel

Usneseni nebylo pfrijato

S
= o
2 - = s
c _ = © = ]
— © c
5 . £ £ 5 £2 | o § 5|z = E
g q =3 £§% |23 5 i 5% | £% = §s | 3 g g
S8 ES S22 | <3 a 4 Ox | 358 =X cg | o Q3 =35
5= = © 550 ; £ ] =35 a2 - B . o X k-
O © 3 3 g’a, o0 =] o D) > o 12 5 8 o ’g =] o N o ©
= a0 - £r £ - =I =2 S= £> £ =5 =0
proti zdrzela se zdrzel proti proti omluven proti omluvena zdrzel proti | nepfitomen | nepfitomen proti
se se

6. Radé mésta Brna byl material s navrhem prodeje predlozen na jeji schiizi konanou dne
3. 12. 2025, tedy po terminu stanoveném pro odevzdani materialu do ZMB. Stanovisko
bude sdéleno.

Stanoviska dotéenych organu

MC Brno-sever: RMC na své 9/21. schizi dne 31. 5. 2023 souhlasila s prodejem &asti pozemku p. &.
2233/1 o vymeére cca 365 m? k. U. Husovice a navrhla prodej pozemku p. ¢. 2270 Husovice.

Starosta méstské ¢asti nasledné doplnil stanovisko o toto upresnéni:* nejde jen o plochu, ale i o svah,
ktery je staticky nestabilni a podle statického posudku je tfeba realizovat zde nejednoducha opatfeni
k jeho zajisténi. Na nékterych fotografiich (jsou uvedeny jako priloha materialu) je vidét zidku ukoncéujici
zahradu nahofe na ulici Nouzova, kdy tato zidka zacina diky splavovani svahu tréet do prostoru.
Z tohoto didvodu souhlasila méstska cast s odkupem spodniho pozemku za podminky, Ze si Zadatel
dokoupi od mésta i cely svah nad timto pozemkem se tycici a tim bude pfenesena povinnost jeho
zajisténi na nového viastnika.“

OD MMB: z hlediska koncepce dopravy neni pozemek p. €. 2233/1 k. U. Husovice zasazen zadnym
pfipravovanym projektem.

OZP MMB: v feseni je navrh _ ve véci prodeje Casti pozemku p. €. 2233/1 k. U. Husovice o
vymére cca 365 m2. Ucelem je zpevnéni svahu, celkova rekultivace, pfiprava dieva na topeni —
umisténa stavba dfevniku a zahrada. Navrhovatel je vlastnikem a spoluvlastnikem v blizkosti
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situovanych nemovitosti a v sou€asnosti uziva ¢ast pozemku p. &. 2233/1 k. U. Husovice na zakladé
pachtovni smlouvy. Poptavana ¢ast pozemku se nachazi na ulici Pise¢nik a tvofi ji ¢ast s udrzovanym
trdvnikem, suchou kamennou zidkou, dfevénou chatkou a za tim svah s dfevinami (pfevazné javory).
Pozemek navazuje na Stérkovou cestu v kolonii a dale na pozemek mésta s plochou zelené a svahem
s piskovou sténou. Na hranici pozemku je sloup vefejného osvétleni. Jedna se o lokalitu plvodniho
rozsahlého lomu ¢i spiSe piskovny.

Odbor doporucuje kupujiciho upozornit na skute¢nost, Ze pfipadna sanace svahu musi byt provadéna
s ohledem na jeho celkovou stabilitu a sana¢nimi pracemi nesmi dojit k naruSeni a ohroZeni jeho
celkové stability. Pfipadna sanace musi byt navrzena a provadéna autorizovanou osobou.

Ol MMB: odbor neeviduje na predmétném pozemku zadny investiéni zamér, pozemek neni dotéen
smlouvou o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti dle metodiky, ani neni dotéen inZenyrskymi sitémi
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

V tésné blizkosti se nachazi VO ve vlastnictvi TSB a.s., nelze urdit, zda zasahuje do poptavané &asti
pozemku. Odbor nema namitky k prodeji.

Technické sité Brno, akciova spolecnost: S majetkovou dispozici prodej ¢asti pozemku p.¢. 2233/1
(dle GP 1791-44/2024 pozemek nové oznacen jako p.€C. 2233/36) souhlasime — vyznafena Cast
pozemku neni dotéena zafizenim vefejného osvétleni/ochrannym pasmem VO.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.: s prodejem ¢asti pozemku p. €. 2233/1 k. 0. Husovice souhlasi
bez pfipominek, nebot nedojde k dotéeni zafizeni v provozovani spole¢nosti.

Brnénské komunikace a.s.: na dotazované ¢asti pozemku p. €. 2233/1 k. U. Husovice se nenachazi
komunikaéni stavba ve spravé spolecnosti. K prodeji nema spole¢nost z dopravné-inzenyrského
hlediska namitek.

EG.D Holding, a.s.: v zajmovém Uzemi se nenachazi zadné zafizeni ve vlastnictvi spole¢nosti.
CETIN a.s.: nedojde ke stfetu se siti elektronickych komunikaci spole¢nosti.

GasNet, s.r.o.: vzajmovém uUzemi nejsou umisténa zadna provozovana plynarenska zafizeni a

plynovodni pfipojky ve spravé nebo vlastnictvi spole¢nosti.

Na zakladé aktualizovaného stanoviska RMC Brno-sever byl navrh majetkové dispozice se
souhlasem zadatele rozsifen o pozemek p. €. 2270 k.0. Husovice, dle digitalni mapy technickych
siti neni tento pozemek dotéen inzenyrskymi sitémi, neni proto predmétem shora citovanych
stanovisek.
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BRHG Magistrat mésta Brna

14.08.2025

Parcela
Katastralni uzemi Husovice
Cislo parcely 2233/1
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti ostatni komunikace
Vymeéra dle KN 5376 m?

Vymeéra dle geometrie 5383 m?

Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

Bl

Nazev RZV

Bydleni individualni

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-7m

Podrobnéjsi vyuziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

3322 m? (62%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidenéni nizkopodlazni

Vy8kova uroven zastavby

3-10m

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

278 m2 (5%)

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z U

PmB

Stav

plocha stabilizovana

Kéd plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV

Doprava vSeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zéstavby

Podrobnéjsi vyuziti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

4 m? (0%)

Stranka2z 3
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|:! EBRHG Magistrat mésta Brna

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

14.08.2025

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1780 m?2 (33%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.4 Husovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 3z 3
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(‘lSBR"O Magistrat mésta Brna

14.08.2025

Parcela
Katastralni uzemi Husovice
Cislo parcely 2270
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku zahrada
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 24 m?
Vymeéra dle geometrie 24 m?
Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

Bl

Nazev RZV

Bydleni individualni

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby 3-7m
Podrobnéjsi vyuziti -
VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV 0 m? (0%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidenéni nizkopodlazni

Vy8kova uroven zastavby

3-10m

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

24 m2 (99%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.4 Husovice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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vystavi prodavajici zalohovou fakturu — dafiovy doklad. Datem uskute&néni zdanitelného plnéni je den
podani navrhu na vklad vlastnického prava dle smlouvy do katastru nemovitosti. Do 15 dnu ode dne
uskute¢néni zdanitelného plnéni vystavi prodavajici vyuctovani k zalohové faktufe — danovy doklad.

CI. 111

3.1. Kupujici prohlasuje, Zze byl seznamen s pravnim i faktickym stavem pfevadénych nemovitych véci
a ze s timto stavem souhlasi a v tomto stavu tyto nemovité véci kupuje do svého viastnictvi. Kupujici
vyslovné prohlaSuje, ze velmi strmy svah vedouci vysoko nad terén nepovazuje za vadu pfedmétu
koupé, prohlasuje, Ze je s timto stavem pozemku srozumén a ni¢eho nenamita. Kupuijici prohlasuje, Zze
si je védom povinnosti vlastnika pozemk(l peCovat o né a udrZovat je v takovém stavu, aby neohroZoval
Zivot, zdravi ani majetek tfetich osob. Kupujici bere na védomi skute¢nost, Ze pfipadna sanace svahu
na konci shora uvedenych pozemkU pfi pohledu z ulice Pise¢nik musi byt provadéna s ohledem na jeho
celkovou stabilitu a sanacnimi pracemi nesmi dojit k naruseni a ohrozeni jeho celkové stability. Kupuijici
bere na v&domi vSechny skute€nosti, popsané v tomto bodu, vyslovné prohladuje, Ze tyto skutecnosti
nepovazuje za vady nemovitych véci, jez jsou pfedmétem této smlouvy. Kupujici vyslovné prohlasuje,
Ze se vzdava prava z vadného plnéni dle ust. § 1916 odst. 2 ob&anského zakoniku v platném znéni.
3.2. Smluvni strany se dohodly, Zze okamzikem nabyti vlastnictvi k pfedmétu koupé dochazi k jeho
pfedani a prevzeti, protokolarni pfedani predmétu koupé nebude realizovano, a ke stejnému okamziku
pfechazi nebezpecli Skody na pfedmétu koupé.

Cl. IV.
4.1. Prodavajici prohlasuje, ze na pfevadénych nemovitych vécech ke dni podpisu této smlouvy
nevaznou zadné dluhy, zastavni prava &i jind vécna prava ani jiné zavazky €i jiné pravni povinnosti,
které nejsou zapsany v katastru nemovitosti.

ClL. V.
5.1. Kupuijici nabude vlastnické pravo k pfevadénym nemovitym vécem vkladem vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Pravni u€inky vkladu nastavaji k okamziku, kdy navrh na vklad vlastnického prava
je dorucgen pfislusSnému katastralnimu ufadu. Smluvni strany berou na védomi, Ze svymi projevy vile
vyjadfenymi v této kupni smlouve jsou vazany jiz od okamziku jejiho podpisu.
5.2. Navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy se zavazuje pfisluSnému katastralnimu ufadu
dorucit prodavajici a sou€asné zaplatit pfisluSny spravni poplatek, jez s podanim tohoto navrhu souvisi.
5.3. Kupujici byl seznamen s povinnosti prodavajiciho pfi nakladani s vefejnymi prostfedky dodrzovat
zakon €. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.
5.4. Kupujici si je védom toho, Ze na prodavajiciho jako Uzemni samospravny celek se vztahuje zakon
€. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o
registru smluv v platném znéni. Tato smlouva bude prostfednictvim registru smluv povinné uvefejnéna,
prodavajici zasle tuto smlouvu spravci registru smluv Kk uvefejnéni bez zbyte€ného
odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnG ode dne uzavfeni této smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, ze
skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504
z. €. 89/2012 Sb. a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek.
Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvi registru smluv postupem dle
zakona o registru smluv.
5.5. Kupujici jako u€astnik smluvniho vztahu dle této smlouvy timto potvrzuje, Zze byl v okamziku ziskani
osobnich udaju seznamen statutarnim méstem Brnem s informacemi o zpracovani osobnich udaju pro
poskytuje statutdrni mésto Brno na svych internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.
5.6. Kupujici prohlasuje Ze na jeho majetek neni vedeno exekulni fizeni, Fizeni o vykon rozhodnuti ani
nebylo zahajeno insolvenéni fizeni.

Cl. vI.
6.1. Smluvni strany prohlasuji, Zze si nejsou védomy zadné skutecnosti, ktera by mohla mit za nasledek
neplatnost pfevodu nemovitych véci uvedenych v bodu 2.1. této smlouvy nebo ktera by platnost této
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smlouvy mohla zpochybnit & ohrozit.

6.2. V pfipadé&, Ze by Ffizeni o povoleni vkladu prava z této smlouvy do katastru nemovitosti bylo
pfisluSnym katastralnim urfadem pferuSeno, zastaveno nebo zamitnuto, zavazuji se smluvni strany
provést veskera pravni jednani a poskytnout si veSkerou soucinnost tak, aby doslo k odstranéni vad
vytykanych katastralnim dfadem a k povoleni vkladu vlastnického prava dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Cl. VIL.

7.1. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech vyhotovenich s platnosti originalu, pfi¢emz prodavajici
obdrzi dvé vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi kupujici a jedno vyhotoveni bude pfilozeno jako pfiloha
navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

7.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné postaveni a Zadna ze smluvnich
stran nejednala z pozice slab8i smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, Ze zakladni podminky této
smlouvy nebyly ureny jen jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokynu a Ze kazda ze smluvnich
stran méla skute€nou i faktickou moznost obsah této smlouvy a zakladni podminky této smlouvy ovlivnit.
Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze ujednani v této smlouvé povazuji za u€inéna v oboustranné
dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

Dolozka ve smyslu ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb. v platném znéni

Zamér statutarniho mésta Brna prodat nemovité véci uvedené v bodu 2.1. této smlouvy byl zvefejnén
zakonem stanovenym zpUsobem.

Prodej nemovitych véci uvedenych v bodu 2.1. této smlouvy byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna
na jeho Z9/ __ zasedani dne __.

V Brné dne: V Brné dne:

JUDr. Markéta Varikova I

primatorka mésta Brna
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Tento posudek je zpracovén na zakladé objednavky a pozadavku objednatele z divodu posouzeni Géinku
Casu na redlny stav svahu a jeho chovani v doi¢eném prostoru a porovnanf s rokem 2014.

Dale posudek popisuje realitu naplnéni poZadovanych nezhytnych opatfeni viastnika pozemkii ¢. 2270 a
2233/1 v k.t Husovice pro zajisténi bezpeénosti a spolehlivosti svahu z hlediska povinnosti viastnika jako fadného
spravee majetku, a to ve vzlahu k sousedim.

Zakladnim cilem posudku je zodpovédét nasledujici okruhy otdzek kelem svahu v souvislosti s vyse
uvedenym stavem zidky ve smyslu porovnani sou¢asného stavu se zdvéry podkladu 3

1. Doélo u stavu zidky ZD1 k proklamovanému chovani a odpovida jeho stav progndze?

2. Polyrdily se zavéry k ovliviiovan svahu na p.¢. 2270 a 2233/1 ke stavu zidky ZDy z hlediska povinnosti
objednatele i bezpecnost vzemi jako celku?

3. Je nutno &init néjaka opatfeni z pozice objednatele na zaji$léni bezpeénosii a spolehlivosti Gzemi ve vztahu
k zidce i na zaji$téni bezpecnosti a spolehlivosti Uzemi ve vztahu k Sirdimu okoli?

Podidady;

Vykres z vytahu parcel 2 KN,

Mistni $etieni a vybrana fotodokumentace zpracovatelem toholo posudku, ze dne 2.9.2021 -
zapracovana do piilohy ¢.2

Posudek z roku 2014, vypracovala kancelai STATIKA-DYNAMIKA s.r.0., piedchidkyné nastupnicke
organiza&ni jednotky SD Ateliér s.r.0., Orli 7, 602 00 Brno, IC: 27714870
Posudek, znalec;

zhotovitele
Brno, kKviten J11.
Plivadni PD Ateliér Kudera — Zlamal s.v.0., Havli¢kova 67, 602 00, Brno, r. 11/1993
Opraveny pivodni PD Ateliér Kugera — Zldmal s.r.o., Havli¢kova 67, 602 00, Bmo, 1.1995

Zpracovano ped z.¢. 08/12,

2. Popis stavajiciho stavu

2.1. uvodem

Dotéeny prostor sestava :

1)

2)

3)

4

AD na parcele 2277 je plidorysného varu obrysu obdélnika s projektovanymi rozméry cea [ xb = 13,6 X
7,053, s ulini pfedzahradkou hloubky cca 4,0m a dvomi zahradkou dle podkl. 6 hloubky 5,207m, ato

v &ffce zastavby RD. Orientace RD je del$im, podélnym rozmérem kolmo na ulici Nouzova, tedy
zapadnim smérem RD.

Zadni dvomi zahrédka byla dle podkl. 3 zmé&fena v podéiném sméru délky strany a v rozméru 6,956 m.
oproti KN udavanych pouze 5,22 m. Do dine3ni doby se v tomto sméru nic nezménilo a pozdéjsi
geodetické zaméfeni tento zasadni majetkopravni rozpor Udajné potvrdil,

Dvorni obdéinikova zahradka je tedy vyrazné ¢astedné lokalizovana jiz na pozemku 2233/1, ato
v exponovaném vrcholu svahu a vjrazné narozim zidky ostfe vybiha do prudkého pfedmétného svahu.

Vlastni svah na pozemku 223311 &ita pievyseni mezi jeho patou v Grovni zelené ploSiny - viz foto. akt.1,
a koruny svahu — Uroven zidky - viz foto. dz.1y cca 10,3m.
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2.2. Zjisténa fakta z mistniho Setfeni zhotovitele tohoto posudku

a.  Pfi mistnim detfeni dne 2.9.2021 jsem jako zpracovatel zodpovédné vedel v osobni kontak! s
viastnikem p.¢. 2277, MgA. Alenou Kyselakovou. Pfi rozhovoru a zjistovani daného stavu jsem
z jejich Gst €aslo slySel slova o:

e

3 obrovskych posunech zidky az 1 m, jeZ viak na muj dotaz nebyly konkretizovany a té2
nebyly vitbec potvrzeny-viz dale. Slo o zcela (ismévnd, (iGelova a nepodioZend i laicka a
relativizovana prohlageni s cilem odvézt pozomost od skuteénych pochybenich viastnika ve
vécech technickych a majetkovych, jak bude déle uvedeno. Déle zcela znevérohoditovala
zévéry podkladu 3. Je na piipadném posouzeni soudnich organd, zvidste dojde-li k néjake
havarii, do jaké miry se vlastnice pozemku p.g. 2277chova odpovédné ve veci potencidlnich
nebezpedi, jez jsou v zavérech tohoto posudiu popsany a je-li si viibec védoma své
odpovédnosti pravni.

b. Mono opét zopakovat jiz uvedené aspekly z podkl.3, jeZ mély byl v pribéhu Casu reSeny a souvisi
vyznamné s piiginami a chovanim exponované narozni zidky ve vziahu k dotéenému svahu.
Jadnd se o otazky:
1) majetkopravni
2) technické

3) vefejnopravni a spravy

2.2.1. K otdzce majetkopravni

Zatim se nic nezménilo v napravé historicky svévoiné a protipravni zméné - rozSifeni polohy a geometrie
pozemku 2277 na dkor p.&. 2270 a 2233/1. Dle aktualnich informaci abjednatele se toto momentainé fesi novym
geodetickym pieméenim a polohopisné zavéry z podkl. 3 byly v z4sadé potvrzeny. To znamend, Ze néroZi zidky se
nachazi jiz hluboko na pozemku 2233/ a &ast zidky b je téZ protipravné zasunuta do sousedni parcely 2270, ddle jen tzv.
zabrany pozemek.

Z vySe uvedenych faki plyne :

1) zevlastnik p.6. 2277, MgA. Alena Kyseldkova, musf tulo zidku zbofit a posunout pozemek na svoji
zakonnou parcelu, Pokud tak neudini, je zcela zodpovédna za obecné ohrozen( na zdravi osoba
jefich majetku - viz ddle.

2) zevlastnik p.&. 2271 mé téZ svlj objekt pomocného skladu (dale jen sklad ) evideniné téZ na sousednim
pozemku - viz foto sv.1p, d. 1. A opét je zcela prévné zodpovédna za obecné ohroZeni na zdravi asob
a jejich majetku - viz dle.

222, K otazce technicke

2.2.2.1. Zidka ZDy
Dovolime si citovat z podkl.4 pér tdaji pro dokresleni celkového stavu situace.
a) kRO se v podkl. 4 wadi nasledujici body :
Gituji ...






§

probihat pravé na rozhrani pfedpolkdadaného kolmého zarezu pivodniho pisecného lomu. Z toho

pomysiny zaobleny lom piikrého terénu - viz foto dz.4 jiZ voii vrstva humozni hliny, dle podkl. 4 udand jako nepevna,
kdy pfi jejim pochazeni dochézi k diléim erozivnim sesuvim pldy.
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2.11.2012 bylo zjidténo:

1. Rob piistavby zrokn 1960 na stykw se star¥im objektem je praskly v napojeni stdn a
si¥ny a stropu.

2. V diaZbé a betonu skiepu jsou patmy drobné deformace. Ve vinmém sklepu je na sténé
patrnd smykova trhlina,

3. Zidka pied zimni zahradou na levém rohu (pfi pohledu ze zahrady) praskia a prossdla.
TamtéZ byl nalezen nezadsténg svod ze strechy zimut zahrady.

4. Zidka na pravén rohu zimnf zahrady (pfi pohledu za zahrady) praskla a sedia.

5. Anglicky dvorek (prohlédnut ventiladnim oivorem ze suterénm domu) byl zaloZen
v nezamrzné hloubce; bylo provedeno podbetonovéni zakladu.

6. Roh zidky oploceni nad svahem k wlici Pisednik je silng popraskdn n kless.

Soufasng jsme utili polohu kopané Sachtice Sa 1, keerd mé slouit k ovéteni hloubky zaloeni
plistavby zirnf zahrady a stavu zakladové piidy.

Vyhloubeni $achtice zajistila zadavatelka. Poloha Sachtice je vyznalena v gituacich v Piflohdch 1
a 2. Geologicks dokumentace §a 1 je v Piiloze 5.

Fotografickd dokumentace této achtice je pak v Piloze & 6.

Z vyyse uvedeného plyne, Ze provedeni stavby nenf nikterak precizni a Je zatizeno fadou zavad a poruch, jez

sv8di o malé technologicke kazni a technické dokonalosti dila, navzdory relativné prokazatelné problematickym
zakladovym podminkdm na pomezi a v biizkosti lomu i problematiky vystavby v proluce.

b) k zidce ZDy

Z logiky feSent parcelace pozemkit se da dovozovat, 3e hranice pozemkil p.&. 22391 a 2270 by méla
plyne, Ze soucasny

V podkladu 1 se dale konstatuje
1) cilji...,....

1. Ubel sklonu svahu (méfeno sklonomsrem) se pohybuje mezi 40° az 45° (lokalng vice
nebo méng). Vysku svahu ize odhadnout pa cca 10~ 12 m {nebylo geodeticky ovifeno).

2. Svah je pokryt vistvou nepevié humézni bliny, kterd pii ovéfovini sklonn svehu byla

nepevnd, dochazelo k dil&im sesuvim.

Problematick4 sabilita povichovych vrstev svahu je dionhodob4. Svah byl jiZ v minulosti

laicky zpeviiovén starymi kovovymi profily (koleje poluf draZky, ihelniky apod.), kierd

byly zatludeny (zfejmé palicf) do teréon, pfes tyto prvky byly misto od mista pouity nyol

JiZ ztetelé hats, keeré by rodly zadret povrchovy prekryv svahu.

V paté svahu je viditeloy podklad povrehovyich hlin — zvEtraly piskoves (spodni tortou).

J- Svah je nestabiln{ po celé své délce. Nékde jeho stabilits pomahaji existujicl gtavby
v paté svahn,

Svah je husté zdola naboru porostly vzrostlymi listnany, stromy i kefi. Ty &astegn¥ svah

zpevi! (systémem prorlstani ko¥ent stromii).

3.

2)  Kvyse uvedenym jednotlivim bodiim mizeme uvést nésledujici komentai :

- Bod 2 musime zasadné poopravit v tom smyslu, Ze se jedn4 pouze o lokalni erezivni splavovani
hlin, nikoliv technicky pojmové tedy tzv. smykovych ploch svahu,
Naopak na zabraném pozemku jsem zcela bezproblémové pochézel a tedy byl terén relativng
dnosny a stabilni, samozfejmé minéno pro osobou zatizeny stav.
- K bodu 3-8 je tieba pfipomenout, 2e jde o historicky zasypany piskovy lom a v dotéeném
prostoru budou tedy evidentné nad piskovymi smykové stabilnimi splazy nénosy huméznich
- sedimentl, jez jsou viak relativné stabilng zpevnény kofenovymi systémy. Tim chceme
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zdliraznil, Ze byt je svah evidening sirmy, je aktualné ve stfednédobém horizontu dostatecné
stabilni.

Potize proti erozivaim Uéinkdm splavenin povrchovych vod, zvladte budou-li kofenové
systémy, af jiz zdmémé Gi z neznalosti odstrafiovany, budou vykazovat zbyletné nezadouci
splavovani zeminy k paté svahu. Proto je nutno tuto vegetaci zbytedné nelikvidovat, jak byla
nékde zaznamenano, porovnejte foto d. 1a - 1b, folo svi. 1a - 1b.

- Vyie uvedeny fakt véak rozhodné nejevi znamky bezprostfedniho poruent stahility smykové
plochy predmétného svahu. Svah vykazuje histericky urcité velice pozvolné posuvy smérem
dolii ~ erozni splaveniny. Dokladuji to v rdznych stadii naklonéné kmeny stromu (mladé
zakofenéné v povrchové vrstvé) a piipadné opét svisle napfimené (staré zakofenéné
v piskovych hiubSich vrstvach) — porovnejte foto p. 1a a2 4aa p.1b az 4b. K bezprostiedni
destabilizaci svahu v3ak stale zatim nehrozi a nezméni se i nadale, pokud nebude
nevhednym lidskymi zésahem (tieba i zam&rng) snizen rozrostly kofenovy systém —viz
vyde. V dlouhodobém asovém horizontu je viak polfeba pii paté svahu vybudovat opérnou
zed, napf, nejjednoduseji gabionového typu pro positeni paty svahu a zaroveri pfipadné snizit
strmost svahu, V sougasnosti viak k zadnému materiainim a lidskému ohroZeni nedochézi.

3) Kbodu 7 cituji........

7. Zaklad zidky domu Nouzovd €. 7, zejména jeho pravy roh (viz bod. 6 z probHdky ie pii
, ; €
pohledu zdola svahu t8%ce namen. Zdivo je poskozeno Velkouprkaver?:aju, p;l niz;
zdivo/beton vypadly. Trhliny jsou rozsshlé, nebezpeti lokélntho ziiceni zidky je

bezprostledud. Zdivo je prorostlé koteny blizké vegetace, kieré v wrhlinich 74klad dsle
postupné narusujf.

Zde musime znovu zcela kategoricky konstatovat, Ze i kdyby byla zidka postavena na viastnim pozemku,
byla jiz zcela od poatku nevhodné technicky a laicky provedena a vilbec nezohledfiovala geologickou, statickou i
geomorfologickou stoZitost izemi. Materidlové a konstrukéni provedeni je zcela nedostateéné a nevhodné a je véci
a naprostou odpovédnosti plivodniho | ndstupnického majitele, jak dostatedné danou konstrukei provede Ci plevzal a
hese za bezpednost konstrukee a viiv na ochranu zdravi osob konstrukei ahroZenjch plnou odpovédnost. Musi
vychazel z danych podminek. Proto nesmé stavitel provést zidku tak nedlostateéné zaloZenou, navic pouze ze
subtilnich nekvalitnich cihel, belonové zdivo ve spodnich vrstvach ani ne 15 cm, z nekvalitniho prosteha betonu,
zcela degradovaného — porovneite folo dz. 1a az 4a a dz.1b aZ 4b. V8e mélo byt provedeno fédné z dostateiné

vyziuzeného kvalitnhe Zelezobetonu s hloubkovym zaloZenim.

Je zatim jen dilem néhody a vnitinich rezerv, Ze se v soudasnosti zidka ZDy zatim nezkolabovala, ale stale je
zde velké nebezpeti zhrouceni a ohroZeni bezpe€nasti okolf. Navic v paté svahu byla postavena nova stavba —
porovnejte foto ¢. 1a a 1b, jez by zhroucenim mohla byt pfimo ohroZena.

Proto musi viastnik zidky zajistit na viastni ndklady odstranéni této zidky, napraveni oploceni na vlasinické
hranice, 12 jiZ z ddvodi vys$e uvedenych.

2.2.3. K vefejnopravni otazce a spravy

Naddle plati je§té naléhavéiji, Ze vlastnik pozemku na parceldch 2233/1 a 2270 se stara ¢ pozemek po
hranici pozemku. Proto je tfeba, aby stavby, jeZ nepatii do jeho viastnictvi a navic ohroZuje bezpetnost a zdravi osob a
majetikové skady, nechal zakonnou cestou odstranit a zajistil tak i bezpeénost pozemku. Aby toto mohl zajistit bude
nucen obnovit na koruné svahu - rozhrani hranice parcel 2233/1 a 2270 i paty svahu ~ jednoduché bezpeénostni lano
s vyzvou k zamezeni pekrogeni hranice na vlastni nebezpedi !
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2.3. Analyza obdrzenych podkladd

To Ze podktad ¢.4 malo zohlednil nade aspekty a vyvody, piiklddame tomu fakiu, Ze vétsi pozomost vénoval
autor spide viastnimu RD a pouze okrajové zohledrioval edborné pohledy v SirSich souvislostech. Jinak jsme
presvédteni, Ze by jeho zavéry zcela potvrzovaly nasi hiubsi analyzu.

3. Nova opatieni

3.1. Progndza vyvoje

Svah vykazuje historicky urcité velice pozvolné erozni splavovani povichové zeminy. K bezprostiedni
destabilizaci svahu ve stfednédobém horizontu nehroz(, pokud nebude nevhodnym lidskymi zasahem snizen
rozrostly kofenovy systém.

V dlouhodobém horizontu by bylo vhodné pii paté svahu vybudovat na zakladé projekiu opérmou zed, napr.
gabiohového typu. Vlastnici pozemki &, 2270 a 2233/1 v k.0 Husovice vak zatim nenaplfiuji svoji spravou
nebezpeéi svahu, Naopak toto nebezpedi vyvoldva majitel parcely viasinika pozemki &. 2277 a Easte€né i majitel
2271 v k.11 Husovice.

Za objekly v koruné svahu jsou plné odpovédni vlastnici téchto objektil, protoze musi pfizplsobit
konstrukci jak majetkopravnim vztahtim, tak Fadnym technickym podminkdm tzemim, coZ se vibec neslalo a stéle
nedgje. Spise zde jsou urdité signaly o zamérou destabilizaci svahu nezndmou osebou., vyiezavanim stromi a
kofenového systému.

3.2. Nutna sanacni opatieni

. Nutno odstranit ¢i posunout ohiekiy na neopravnéném pozemku.

2. Stale plati, Ze v dlouhodobém horizontu (fadové do 10 rokti od dnedni doby) je potfeba pfi paté svahu
vybudovat opérnou zed podle Fadného projekiu, napf. nejiednoduseji gabionového typu pro posileni paty svahu
a zaroven piipadné snizit strmost svahu.

4, Zaver

1) Vzhledem k nadfazenosti majetkopravniho aspektu pfadmatné zidky je bezpfedméina oldzka fedeni jeji
sanace a hledani jeho potencidiniho investora. Zidka ohroZuje bezpeénost a mus( byt zbofena a
postavena na naklady majitele pozemku 2277, potazme 2271, a to v zakonnych hranicich, a to zdirazduiji
fadnB technicky, jez odpovida danym narodngm statickym i geotechnickym podminkém zakladani.

2) Sanace vlastniho svahu rozhodné neni akutné nuiné. Viastnik pozemku p.¢. 2233/1 v dlouhodobém
horizontu vybuduje die PD jednoduchou op&mou zidku pro posileni paty svahu.

Z vye uvedenych dajl a dat miizeme konstatovat nésleduifci odpovédi k zakladnim cilim posudku kolem

svahu v souvislosti s vy$e uvedenym stavem zidky:

1. Do3lo u stavu zfdiky 2Dy k proldamovanému chovani a odpovida jeho stav prognoze?

| nadale polvrzujme, Ze stav zidky je zplisoben neodbornym provedenim zidky jiz od po¢étku historie a
nereflektuje dané geotechnické | stavebné-technické podminky. Progndza chovani zidky je 1 diky Stéstiv
optimistickych intencich zavéru a zatim vyraznych negalivnich zmén nezaznamenala pii porovnani stavil za
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dané obdobf, Ale je to pouze nebezpedné oddalovani problému, nebot je protkana sexii trhlin a
nebezpecnych poruch, jez mohou byl kdykoli iniciovany ke kotapsu.

Potvrdily se zavéry k ovliviovani svahu na p.§. 2270 a 2233/1 ke stavu zidky ZD, z hlediska povinnosti
objednatele i bezpecnost Uzemi jako celku?

Potvrzujeme stale plvodni zavéry podkladu 3, Ze udrzba svahu je pfiméfena a primarné neovliviiuje
stabilitu a ohroZeni bezpecnosti. Stav zidky je poplatny necdbomosli provedeni viz pfedchozi hod. Navic
zidka je postavena protiprdvné na pozemku objednatele, tedy na na p.¢. 2270 a 2233/1.

Je nutno ¢init néjaka opatreni z pozice objednatele na zajiSiéni bezpeénosti a spolehlivosti tzemi ve vzlahu
k zidce i na zajisténi bezpecnasti a spolehlivosti Gzemi ve vztahu k Sirsimu okoli?

Bezpeénost svahu na p.&. 2233/1je ze stfednédobého hlediska v pofddku, tedy cca 10-15 let.
Doporuéujeme podle moznosti pak vybudovat opémeou zed podie Fadného projektu, napf. nejiednoduseji
gabionového typu pro posileni paly svahu a zaroven pfipadné snizit strmost svahu.

Pfedevsim v3ak musi objednatel diirazné apelovat na majitele p.¢. 2277 a 22711 nad patou svahu, aby
objekty daly do Fadného prévniho i stavebné-technického stavu, jeZ nebude ohroZovat okoli, coZ je
permanentni stav.

V Brné dne 13,10.2021

vypracoval:

Ing. Miroslav Polacek, aut.statik

Pfilohy k PZ:

1) Situace doméfeni in situ do zékresu dle KM 1x A4

2) fotodokumentace z m$ a porovnani s 1. 2014 9x Ad
COIKEM ..o e 10x A4
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«ce : Staticky posudek svahu Piseénik pod ul. Nouzova, Brno
zakazkové Gislo:  14-77-35-1

FOTODOKUMENTACE
stav svahu k 3.12.2014 (c.)

o1o Ia — cellknvy pohied

stav svahu k 02.09.2021

foto Lh — celkov§ pohled — Eluta Sipka — pfiblizng potoha ZD,







akce : Staticky posudek svahu Piseénik pod ul. Nouzova, Brno pi. &2
zakazkové Cislo;  14-77-35-1 Str, 2/9

Porovnani stavii svahu mezi 16.9.2014 (1éto) a 09.9.2021
Celkovy pohled od paty svahu k ndroZi zidky ZD;
(st
futo In ~8-Z polled k sonsedovi zleva oa zidka — podzim r. 2014 futo 1b - §-Z paliled k sousedovi zleva — 92021

poliedy wa g8 22331 ()
T 10— B3 giiilideil - DA0CA ) BEGS

Finisp 2bs = elisits <TR5; Fipha ailaavujn siijag s
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Jce : Staticky posudek svalin Pisetnik pod ul. Nouzovi, Brno pi-. &2
zakazkové Cislo;  14-77-35-1 Str. 3/9

foto 3a — chatla -4565; Sipla ukazuje stejuy strom 3b - 8-Z pohled k sousedovi zleva -







akce : Staticky posudek svahu Piseénik pod ul. Nouzovi, Brno pr. €2

zakdziové Gislo:  14-77-35-1 Str. 419
detaily zidky ZD, ze spodu (dz.)
fotn 1b - 5-Z pohled - %2021 4565

foto ia - S-Z polled na ZD, -jarn r.2014







Ace : Staticky posadek svahu Piseénik pod ul. Nouzova, Brno pr. £.2

zakazkové gislo:  14-77-35-1 Str, 5/9
ot 3 — 8-7 pobiled na ZD, -jave r.2{H4d loio 3b - 3-Z pabled - 972021 -4565

fote 4b — 3-Z pohled — 9/2021
. 1







akce : Staticky posudek svahu Piseénik pod ul. Nouzova, Brno pi. &2
zakazkové ¢islo:  14-77-35-1 Str. 6/9

dotuily gidky 0y - hovai poliled (h.)
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J&ce ; Staticky posudek svahu Pisenik pod ul. Nouzova, Brno pit. £.2
zakdzkové Sislo:  14-77-35-1 Str. 7/9

detaily domkn (d.)

foto La - 8-Z pohled ua ZDy <jaro r.2014

foto 2b - 5-Z poliled - 9/2021 -4565







akee : Staticky posudek svahu Piseénik pod ul. Nouzovi, Brno pit. €.2
zakazkové Cislo,  14-77-35-1 Str. 8/9

detaily k zimoi zahrady domu (zz2.)

T A — adaiien diileiaiba (C0D - . a






akee : Staticky posudek svahu Piseénik pod ul. Nouzova, Brno pit. &2
zakazkové Cislo:  14-77-35-1 Str. 9/9

livkably svaily b abevnidonn (v 1,5
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Znalecky posudek ¢. 045590/2025

O cené obvyklé pozemku p.C. 2270 a pozemku p.¢. 2233/36, vSe
v k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto

Objednatel: Statutdrni mésto Brno
Magistrat mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196,
602 00 Brno
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3,
601 67 Brno
Objednavka ¢.9632500085

Ugel znaleckého posudku: znalecky posudek o cen¢ obvyklé — pfiprava
majetkové dispozice — prodej pozemkl

Ocenovaci predpis: zékon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,
v aktudlné platném znéni

Zpracovatel znaleckého posudku:

Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a

odhady, specializace nemovitosti
e-mai

Cislo vyhotoveni: 1/2,2/2

Datum zpracovani: 4.6.2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika - ceny a odhady, specializace nemovitosti
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Ukolem znalce je vypracovat aktualizaci znaleckého posudku &. 090363/2024 z 11/2024, a to
dle objednavky ze dne 28.5.2025, objednatel Statutarni mésto Brno, Dominikdnské nam.
1/196, 602 00 Brno, majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC:
44992785, DIC: CZ44992785, pii¢emz se jedna o nemovité véci:

- Pozemek p.¢. 2270 a pozemek p.¢. 2233/36 , vSe v k.u. Husovice , obec Brno, okres
Brno-mésto.

Ugelem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny vyse uvedenych nemovitosti, a to jako
podklad pro pfipravu majetkové dispozice — prodej pozemkd. Zadavatel nesdélil znalci
zadnou skute¢nost, kterd mize mit vliv na pfesnost zavéra znaleckého posudku. Ocenéni dle
§1c ocenovaci vyhlasky objednatel nepozaduje.

Zaroven uvadim nasledujici:

- Udaje v podkladech, které jsem pro ocenéni obdrzel nebo vyhledal, povazuji za
spravné a pravdivé, nebyly proto piredmétem mého dalsiho ovéfovani.

- znalecky posudek zohlednuje vsSechny podminky a skuteCnosti, které znalec znd,
které by mohly mit vliv na konecné zavéry, znalec nepiebird zodpovédnost za
piipadné zmény v okolnostech nebo podminkach, které by nastaly az po datu
zpracovani tohoto znaleckého posudku

- Tento znalecky posudek slouzi vyhradné k ti¢elu, pro ktery byl vyhotoven

2. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla doddna objednatelem, déale byly pouzity
podklady zajiSténé zpracovatelem, vefejné dostupné informace pfevazné z internetového
prostiedi a osobni znalosti a zkuSenosti zpracovatele. Dale informace z mého znaleckého
posudku ¢. 090363/2024 ze dne 26.11.2024, kde byl proveden odhad obvyklé ceny
z podkladi, které mi byly pfedany objednatelem ke dni vystaveni objednavky. V téchto
podkladech nebyl ,,Staticky posudek svahu Pise¢nik pod ul. Nouzova, Brno* zpracovany SD
Ateliérem s.r.o., Orli 7, Brno, ktery byl pfedan v souvislosti s objednavkou na aktualizaci
tohoto znaleckého posudku (dle jen ,,staticky posudek®).

Vyijadieni jednotlivych organt a organizaci k zamyslenému prodeji, které byly v podkladech
puvodniho znaleckého posudku, nedoznala zmén a jsou uvedena v ptivodnim posudku.
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POUZITE PODKLADY:

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196, Brno, majetkovy
odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67, ¢islo objednavky 9632500085, ze dne
28.5.2025

e Vypis z katastru nemovitosti Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté
Brno-mésto, LV €. 10001 ze dne 26.5.2025, pro k.a. Husovice

e Geometricky plan pro rozdéleni pozemku z 27.9.2024, ¢islo planu 1791-44/2024,
vyhotovil AGEREK s.r.0., Mokrohorské 42, Brno.

e Staticky posudek svahu Pise¢nik pod ul. Nouzova, Brno, zpracovany SD Ateliérem
s.r.o., Orli 7, Brno, z fijna 2021

e Ustni konzultace se zpracovatelem statického posudku Ing. Miroslavem Polackem ze
dne 28.5.2025.

e Pachtovni smlouva na ¢ast ocefiované¢ho pozemku z 11/2015

e Aktudlng platny uzemni plan mésta Brna

e Mapa zéplavovych uzemi — elektronicky povodnovy portal

e Vyiez z digitalni technické mapa mésta Brna ze dne 18.11.2024

e Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., v aktudln¢ platném znéni
e Prohlidka na mist¢ dne 27.5.2025, byla poftizena fotodokumentace

e Odborna publikace Odhad hodnoty pozemki, Zbyn&k Zazvonil, VSE, Institut
oceniovani majetku 2007

e (Odborna publikace Odhad hodnoty nemovitosti, Zbyn¢k Zazvonil, Ekopress, 2012

e Informace o realizovanych cendch obdobnych nemovitych véci v obdobi poslednich
6 mésicti v mésté Brn& z databaze realizovanych obchodnich ptipadii CUZK

3.NALEZ

SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Na zéklad¢ objednavky ¢. 9632500085 z 28.5.2025 Statutarniho mésta Brna, Dominikanské
nam. 1/196, 602 00 Brno, majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC:
44992785, DIC: CZ44992785, jsou pfedmétem ocenéni pozemky:
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- Pozemek p.¢. 2233/36 o vym. 353 m2, ktery byl oddélen z pozemku p.c. 2233/1 na
zéklad¢ geometrického planu ¢. 1791-44/2024 z 27.9.2024, na GP uvedena kultura
odd¢€leného pozemku ,,ostatni plocha, jina plocha*

- Pozemek p.¢. 2270 o vym. 24 m2, zahrada

vse k.0. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, pozemky p.¢. 2233/1 a p.¢€. 2270 zapsany na
LV ¢. 10001 u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté Brno-mésto.

Znalecky posudek je zpracovan pro ptipravu majetkové dispozice — prodej pozemkd.

VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnikem oceniovanych nemovitych véci je Statutarni mésto Brno, Dominikanské nameésti
196/1, Brno-mé&sto, Brno 602 00, IC 44992785, zapsano na LV ¢. 10001 u KU pro
Jihomoravsky kraj, prac. Brno-mésto, pro k.u. Husovice. V ¢asti ,,C*“ jsou uvedena vécna
bfemena, a to:

© Vécné bremeno vedeni
VN a pravo vstupu za uc¢elem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni VN dle
&l.3 smlouvy v rozsahu GP &. 1097-10/2014.
Oprdavnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2233/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5614064268 =ze dne 30.01.2015.
Pravni uc¢inky zapisu k okamzZiku 23.03.2015 13:22:59. Zapis proveden dne
28.04.2015.

Vv-7354/2015-702
PoXadi k 23.03.2015 13:22

© Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
kabelového vedeni NN a smyckové skriné v rozsahu GP ¢&. 1722-6502/2022
Oprdvnéni pro
EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2233/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5623062488 (EG.D: BM-
014330072714/001-ADS) ze dne 13.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku
11.09.2023 08:00:00. zapis proveden dne 03.10.2023.

Vv-16531/2023-702
Poradi k 11.09.2023 08:00

Dle zjisténi na misté¢ samém se na oddéleném (ocefiovaném) pozemku p.¢. 2233/36 nenaléza
VN ani smyckova skiin, smlouvy o vécnych bfemenech nebyly znalci predlozeny.

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Pfedan¢ podklady v zasadé¢ odpovidaji skuteCnosti zjiSténé pii  mistnim Setieni, dalsi
podklady pro zpracovani znaleckého posudku zajistil znalec z vetejné dostupnych zdrojt.
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Dle vyjadieni spolecnosti Technické sit¢ Brno ze dne 20.3.2023 se v blizkosti oznacené Casti
pozemku nebo pfimo na oddéleném pozemku nachdzi koncovy stozar VO, viz nize, cituji:

V blizkosti oznacené &asti pozemku nebo pfimo na oddéleném pozemku p.¢.
2233/1 se dle podkladu z GIS nachazi koncovy stoZar se svitidlem vefejného
osvétleni a pozemek by mohl byt dotéen zafizenim VO/ochrannym pasmem VO.
Trasa kabell a zarfizeni VO v situaci je pouze orientacni - pro piesné uréeni polohy
bude nutné zaméreni stozaru soucasné s uréenim hranice oddélovaného pozemku.
Po vyhotoveni geometrického planu na rozdéleni pozemkl nebo polohopisného
zaméreni se zakresem nasich siti/zafizeni s kétou vzdalenosti od hranice pozemku
Ize nase vyjadreni upfesnit.

Pokud by doslo k prodeji ¢asti pozemku dotéeného zafizenim VO, Zzadame
pfed prodejem nebo spolu s prodejem o uzavieni bezlplatné smlouvy o zfizeni
sluzebnosti.

Znalci byla ptfedlozena pachtovni smlouva z 11/2015 na cast oceniovaného pozemku,
pficemz doba pachtu je na dobu neurcitou s tim, Ze pacht mohou ob¢ strany vypovédét bez
udani divodu v tfiméesicni vypovédni dobé. Tato skute¢nost nema vliv na vysi obvyklé ceny.

MISTOPIS , CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI

Jedna se o ocenéni pozemku tvofeného dvéma parcelami, pozemek neni zastavén trvalou
stavbou. Oceniovany pozemek se naléza v k.u. Husovice, obec Brno, pfi severnim okraji
tohoto k.u. , jde o lokalitu Pise¢nik, kterd sousedi na severu s vlakovou trasou Brno — TiSnov,
pobliz Husovického tunelu, lokalita je pfistupnd z vefejné zpevnéné komunikace ulice
Merhautova s napojenim na ulici Hotejsi, ze které je odbocka na ulici Pisecnik, ktera je z&asti
zpevnénd, v konkrétnim oceiiovaném misté bez asfaltového povrchu. Lokalita neni prijezdna
v jeji severovychodni ¢asti. Jde o tizemi na rozhrani Husovic, Cernych Poli a Lesné.

Oceniovany pozemek je v jihovychodni casti lokality a pfiléhd k nezpevnéné obsluzné
komunikaci Pisecnik, je situovan mezi piikrym svahem a nizkou kamennou zidkou, v ¢asti
pozemku je udrzovany travnik, dale svah sndletovymi dfevinami, ktery je pii hranici
ocenovan¢ho pozemku.  Drobné venkovni Upravy jsou bez podstatného vlivu na cenu
obvyklou. Dle map povodiiového informacniho systému se oceniovand nemovita véc nenaléza
v zaplavovém tizemi. Pokud jde o inzenyrské sit€, v komunikaci ul. Pise¢nik se naléza verejny
vodovod, elektro a vedeni VO (viz situace v ptiloze €. 4)

Nov¢ predany podklad, tedy ,,Staticky posudek* obsahuje rozsitujici informace o situaci na
ocenovaném pozemku ve vztahu kjeho moZnostem zastavéni. Pozemek je pfistupny
z ptijezdové komunikace, ktera je mirn¢ pod trovni tohoto pozemku. Oceflovany pozemek
je v roving az do paty svahu, ktery ve svém sklonu cca 40-45° navazuje na jeho rovnou cast.
Jde o strmy svah zarostly naletovymi dfevinami, na horni hrané¢ svahu je opérna zidka
zbudovand a uzivana vlastnici sousedni parcely p.c. 2277, kterd je ale na oceflovaném
pozemku, tak jako ¢ast zahrady mezi touto zidkou a hranici ocenované parcely. VySka mezi
spodni Grovni oceniovaného pozemku a jeho horni hranou nad svahem je odhadovana na 10-
12 m.



QHLINY \F\ TT)

Vyuziti pozemku z hlediska izemniho planu mésta Brna

Dle aktualné platného izemniho pldnu mésta Brna (viz piil €. 5) se pozemek p.¢. 2270 naléza
v plochach BU - plocha stabilizovana, bydleni vSeobecné, reziden¢ni nizkopodlazni , vysko-
va uroven zastavby 3-10 m, oddélend ¢ast pozemku p.¢. 2233/1, tj. oceflovany pozemek p.C.
2233/36 je v plochach BI - plocha stabilizovand, bydleni individualni, reziden¢ni nizkopod-
lazni, vyskova troven zastavby 3-7 m. Dle dokumentace k izemnimu planu jsou konkrétni
plochy vyuzitelné za nasledujicich podminek, které dale cituji :

6.3.2 TYPY PLOCH S ROZDILNYM ZPOSOBEM VYUZITI

6.3.2.1 BYDLENI VSEOBECNE - BU

PoODMINKY vyuZiTi

* Hlavni je vyuziti pro bydleni.

* Pripustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni
vyuziti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m?2.

* Podminéné pripustna je:

o Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi ucinky a vlivy nenarusuje uzivani
staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

o Vyuziti pro objekty pro maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m? za podminky, Ze
bude vhodnost situacniho feseni provérena v tzemni studii.

o Pripadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni vSeobecného ve strukture volné, na
kterych prevazuje sidliStni zastavba (zpravidla zastavba panelovych doméi nebo obdobnych
bytovych domd obklopenych volné pristupnou zeleni) za podminky, Ze bude vhodnost
situacniho a hmotového feSeni provérena v tzemni studii.

* Nepripustné je wvyuziti u kterého nebylo prokdzano spinéni podminek podminéné
pripustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neimérné charakteru daného Gzemi.

6.3.2.2 BYDLENI INDIVIDUALNI - BI

PODMINKY wyuZITi

« Hlavni je vyuziti pro bydleni v rodinnych domech.

e Pripustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni
vyuZziti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m2.

* Podminéné pripustna je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi Ucinky a vlivy
nenarusuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

¢ Nepripustné je vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuziti, u kterého nebylo prokazano
splnéni podminek podminéné pripustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité
netmérné charakteru daného Gzemi.

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vySe uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci ve stejném ptip. piibuzném segmentu realitniho trhu, ve
stejné lokalité, ptip. v lokalitach stejného nebo obdobného vyznamu. Vysledky analyzy dat
jsou sjednoceny tabelarné a z dil¢ich cenovych zavért je proveden odhad obvyklé ceny.
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ZAKLADNI POJMY A METODY OCENENI

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktuédlné platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri
prodejich stejného popripade obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddavajiciho nebo kupujictho ani viiv
zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisne
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry
se rozuméji zejmeéna vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvildstni hodnota prikladand majetku nebo sluzbe
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZI POROVNANI

Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vSech ptedanych
podkladt. Pfi mistnim Setfeni oceniované nemovité véci byla provedena fotodokumentace.

Zasadnim ocenovacim pfistupem pro odhad obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace),
pti kterém se vychazi ze sjednanych cen obdobnych komodit v dané pfip. srovnatelné lokalité,
a to z posledniho obdobi, databaze znalce o vysi obvyklych cen v ocenovaném segmentu
realitniho trhu a déle konkrétni znalosti trhu.

Konkrétni porovnatelné piipady byly individualné vyhodnoceny a jedna se vyhradné o
sjednané ceny vybranych obchodnich ptipadi v oceniované (popi. obdobné) lokalit¢ za
obdobi poslednich 6 mésict. Je vyuzit pfistup na bazi piimého porovnani - jde o piimé
porovnani s obdobnymi nemovitymi vécmi ve stejném, piip. obdobném segmentu realitniho
trhu, v konkrétnim ptipadé je databaze realizovanych piipadli dostatecnad pro odborny odhad
obvyklé ceny .

Odhad porovnavaci hodnoty pozemku p.c. 2270 a p.c. 2233/36 vse v k.u.
Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ke dni zpracovani znaleckého posudku

Vybér z realizovanych obchodnich ptfipadi obdobnych nemovitych véci v poslednim
obdobi, v mésté Brné:

’,/:"1 ," K.i. Obrany, prodej pozemku o vym. 5
‘,"" ¥ e «/ | m2, vkultufe ,,orna pada®“, pozemek pod
'™~ /| rodinnym domem v lokalit¢ Panska licha,
,.I\_ prodej v dubnu 2025, ¢&islo fizeni: V-
4 ~ ;| 6653/2025-702.
l | Realizovana cena: 9.500,- K&/m2
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K.u. Obtany, prodej pozemku o vym. 42
m2, v kultufe ,,ornd pada®, pozemek pod
rodinnym domem v lokalit¢ Panska licha,
prodej v dubnu 2025, cislo fizeni: V-
6655/2025-702.

Realizovana cena: 9.500,- K¢/m2

K.u. Lisen, prodej pozemku o vym. 90 m2
,orna puda“, dle UPmB v plochach BU —
bydleni vSeobecné, pozemek pii ulici
Podbélova, prodej v uanoru 2025, Cdislo
fizeni: V-3170/2025-702.

Realizovana cena: 10.000,- K¢/m2

K.G. Cernovice, prodej pozemku o vym.
43 m2 - jind plocha, v blizkosti ul.
Turgenévova, dle UP plochy SU — smisené
obytné vSeobecné, prodej v unoru 2025,
Cislo fizeni: V- 3397/2025-702.
Realizovana cena: 9.300,- K¢/m2

K.a. Veveti, prodej pozemku o vym. 120
m2, dle UPmB pozemek v plochach SU —
smiSené¢ obytné vSeobecné, pozemek ve
vnitrobloku pfi ulici Mezirka, prodej
12/2024, cislo fizeni: 23561/2024-702.
Realizovana cena: 5.680,- K¢/m2

k.u. Pisarky, prodej dvou pozemki o celk.
vyméie 1566 m2, dle UPmB v plochach
BU — bydleni vSeobecné, ve vnitrobloku pfi
narozi ulic Kvétna/Lipova, prodej v inoru
2025, ¢islo tizeni: V-3955/2025-702.
Realizovana cena: 7.963,- K¢/m2

K.u. Ponava, pozemek o vym. 598 m2, dle
UPmP v plochach BU bydleni vieobecné,
pozemek situovan ve vnitrobloku mezi
ulicemi Stanikova/Stredni. Prode;j
v 12/2024, ¢islo tizeni: V-23161/2024-702.
Realizovana cena: 10.165,- K¢/m2

K.G. Styfice, pozemek o vym. 112 m2,
zahrada, dle UPmB plochy BU — bydleni
vSeobecné, situovan pii ulici Vinohrady,
prodej v bieznu 2025, cislo fizeni: V-
4264/2025-702.

Realizovana cena: 10.022,- K¢/m2
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K.u. Lesna, pozemek o vym. 57 m2, za
bytovym domem pfi ulici Nejedlého, dle
UPmB plochy BU — bydleni v§eobecné,
prodej v bieznu 2025, cislo fizeni: V-
4295/2025-702.

Realizovana cena: 11.598,- K¢/m2

Primérna realizovana cena 9.303,- K¢/m2

Porovnavaci hodnota — nazor znalce 9.300,- K¢/m2

Soubor reprezentantli je ze stejnych a piibuznych realitnich segmentl, které jsou
lokalitou, vyznamem a vyuzitim obdobné jako nemovita véc oceniovana.

VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

Ve svém plivodnim znaleckém posudku jsem nezohlednil zadny vliv, ktery souvisi predevSim
s vySkovou konfiguraci oceflovaného pozemku, nebot’ nebyly k dispozici relevantni
podklady. Tento stav byl zménén doloZenim ,,Statického posudku®, ktery podrobné a
odborné popisuje situaci na pozemku z hlediska jeho moznosti. Uvadi, ze stabilita svahu
v jeho aktuadlnim stavu, tedy s naletovymi porosty a zidkou piitézujici horni hranu svahu je
odhadovana na 10-15 rokl od zjiSténi tohoto stavu v r. 2021. Statik vSak doporucuje podle
moznosti vybudovat opérnou zed’ podle fadného projektu pro posileni paty svahu a zaroven
pro piipadné snizeni strmosti svahu. Jde tedy o stfednédoby odhad stability svahu. V ptipadé¢
zastavby pozemku je dle konzultace s autorizovanym statikem Ing. Polackem nutno zajistit
svah proti sesuvu, pficemz stavba na pozemku bude pravdépodobné ptiléhat nebo tésné
sousedit s timto svahem. Redeni tohoto problému existuje ve vice variantach, dispoziéné i
materidlové rozdilnych, ale vzdy pomérmné cenové ndrocnych. Existuje moznost realizovat
opérnou zed’ jako samostatnou stavbu nebo opérnou funkci vradit pfimo do konstrukce
pripad¢ vsak jde o nartst stavebnich nédkladu, i kdyz aktualné nejsou k dispozici studie ani
projekty takového feseni. Kazdopadné Ize chépat tuto situaci jako zdvadu na pozemku, kterad
ma vliv na vysi obvyklé ceny, pfi€emZ mij hruby odhad ¢ini 10% z odhadnuté porovnavaci
hodnoty. Je na budoucim kupujicim tato rizika (nejlépe piedem) dikladné analyzovat a
vyhodnotit, nebot” jde o piipad spiSe ojedinély, ktery zasluhuje peclivy vybér variant
stavebniho feseni.

Odhadnuta porovnavaci hodnota ........................ 9.300,- K¢&/m2
Redukce na rizikovy faktor pozemku .................... -10%
Porovnavaci hodnota redukovana ......................... 9.300,- * 0,9 = 8.370,- K&/m2

Odhadnuta porovnavaci hodnota s redukci ceny Kkopiruje v kone¢ném cenovém
vyjadrieni vvsi ceny obvyklé a tuto cenu potvrzuji.
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Pozemek p.c. Vyméram2 Obvykla cena K¢&/m?2 Obvykla cena celkem
2233/36 353 8.370,- 2,954.610,- K¢
2270 24 8.370,- 200.880, - K¢
Celkem 377 3,155.490,- K¢
Zaokrouhlené 3,155.000,- K¢

5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

Uzemi, kde se ocetiovany pozemek naléza, je pondkud slozité pokud jde o mozZnosti zastavby,
v odhadu obvyklé ceny jsem zohlednil rizikovy faktor - piipadnou nutnost zpevnéni
existujiciho svahu, kterou uvadi predany staticky posudek.

6. ZAVER
CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Ukolem znalce dle predlozené objednavky bylo vypracovdni aktualizace —znaleckého
posudku ¢. 090363/2024 o cené obvyklé pozemku p.c. 2270 (24 m2) a pozemku p.¢. 2233/36
(353 m2), ktery je noveé vymezeny dle GP ¢. 1791-44/2024 z pozemku p.¢. 2233/1, vse v k.u.
Husovice, ato jako podklad pro ptipravu majetkové dispozice — prodej pozemki.

ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI
SNIZUJICI JEHO PRESNOST

Na zdkladé vySe uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemkiu p.¢. 2270 — zahrada o
vym. 24 m2 a pozemku p.¢. 2233/36 — dle GP ¢. 1791-44/2024 ostatni plocha, jina plocha
o vym. 353 m2, vSe v k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ve vysi

3,155.000,- K&

(slovy: tfimilionyjednostopadesatpéttisickc)

Pozn. Nejsou mi znamy skutecnosti snizujici pfesnost zaveru.

V B¢ dne 4.6.2025

11
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dn ro zakladni obory
ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan v elektronické evidenci posudki pod pof. _
Znale¢né a nahradu nakladii uctuji dokladem €. 2050/2025.

Poznamka: K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim: Odhad obvyklé ceny byl
proveden vyhradné ze sjednanych cen pouzitych vzorkii, cena vyse uvedenda je zpracovana dle
aktudlne platnych cenovych predpisii, tato cena je konecna.

Odmeéna byla uctovana jako smluvni.

Ptilohy:

1. Objednavka SMB, majetkovy odbor, ¢.0bj. 9632500085 ze dne 28.5.2025
2. LV ¢. 10001 pro k.u. Husovice, ze dne 26.5.2025

3. Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢&. planu 1791-44/2024
4. Situace siti — vyfez z digitalni technické mapy mésta Brna
5. Snimek z uzemniho planu mésta Brna
6. Fotodokumentace

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu, pocet priloh: 6

12



Statutarni mésto Brno
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MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

VAS DOPIS CJ:
ZE DNE
NASE CJ
SPIS 2N

VYRIZUJE:
TELEFON :
E-MAIL
FRX

Ovelkova Katefina Ing.
542173547
oveckova.katerina@brno.cz

OBJEDNAVKA: 9632500085
2E DNE: 28.05.2025

Termin dodédni : 16.07.2025
Ména objednévky: C2K

Fakturujte na adresu:
Statutarni mésto Brno
Dominikanské némésti 1/19¢
€02 00 Brno 2

Dodaci adresa:
Majetkovy odbor MMB
Malinovského némésti 3
601 €7 Brno

Objednavame u Vas:
Aktualizaci znaleckého posudku dle Ramcové dohody &. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

Pozadavek:

Z4dame VAs o vypracovéani aktualizace znaleckého posudku &. 090363/2024 ze dne
26.11.2024, na stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&. 2270 (24 m2) a pozemku p.<&.
2233/36 (353 m2), ktery je nové vymezeny dle GP &. 1791-44/2024 z pozemku p.&.
2233/1, vse v k.i. Husovice.

Jedné se o p¥ipravu majetkové dispozice - prodej pozemkd.

Stanoveni ceny zji3téné podle §lc ocenovaci vyhlasky nevyZadujeme.

Termin vyhotoveni: 16.7.2025
Maximélni cena zakézky: 19.800,-KR& + DPH

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo véetné DPH.

Objednatel poZaduje pfedat p¥edmEt plnEni ke kontrole p¥ipadnych vad &i nedodElkl, a
to 3 pracovni dny pfed terminem dodéni.

Poznémka: V pripadé, Ze celkovd cena predmétu plnéni bude vy33i neZz 50 000,- RE bez
DPH, bude akceptovand objednavka uvefejnéna v registru smluv dle zvlastniho prawvniho
pfedpisu.

Dle &l. 3 bodu 3.7. odst. d) Rémcové dohody &ini lhita pro doplnéni objednavky 3
pracovni dny.

Ugel posudku: pfiprava majetkové dispozice
Cenovy predpis: zakon €. 151/1997 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni
Ocenéni k datu: mistniho Setfeni

Fakturujte na adresu:
Statutarni mésto Brno, ICO: 44992785, DIC: C244992785, Dominikénské nam. 196/1, €02 00 Brno 2

Na fakture, prosim, vzdy uvedte cislo objednavky.
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Zviastni poZadavek:

Dodaci podminky:
Znalené:
Predani:

Podklady ocenéni:

20905 8T \ 11

neni

2 vyhotoveni + elektronicky

dle Ramcové dohody

ZPbudwpt'edényna_lVMBMO-hg. Ovetkova

Faktura bude zaslana na e-mailovu adresu: mo-faktury@bmo.cz
LV, Staticky a geotechnicky posudek, pachtovni smiouva

7" 4 \Digitalné podepsal
U Mgr. Nikol Wagnerova
28.05.2025 14:12

Mgr. Nikol Wagnerova
vedouci odboru, Majetkovy odbor
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2025 08:35:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, ¢ J.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto

Obec: 582786 Brno
Kat.azemi: 610844 Husovice List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radeé

2

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpdsob vyusiti Zpisob ochrany
2233/1 5376 ostatni plocha ostatni
komunikace
2270

24 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vé&cné prava

slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

c

Vécné prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich udaju
Typ vztahu

© Vécné bremeno vedeni

VN a pravo vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni VN dle
¢l1.3 smlouvy v rozsahu GP ¢. 1097-10/2014.

Oprdvnéni pro

EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2233/1
Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5614064268 ze dne 30.01.2015.
Pravni u€inky zapisu k okamziku 23.03.2015 13:22:59. Zapis proveden dne
28.04.2015.

V-7354/2015-702
Poradi k 23.03.2015 13:22

O Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
kabelového vedeni NN a smyckové skriné v rozsahu GP ¢. 1722-6502/2022
Oprdvnéni pro

EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brno, RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2233/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5623062488 (EG.D: BM-
014330072714/001-ADS) ze dne 13.07.2023. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku
11.09.2023 08:00:00. Zapis proveden dne 03.10.2023.

V-16531/2023-702

Po¥adi k 11.09.2023 08:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

- Bez zapisu
Plomby a upozornéni

neni - Bez zapisu

E

Nemovitozti jzou v usemnim obvodu,

ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovi
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilai pracoviité Brno-mésto, kéd:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2025 08:35:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610844 Husovice List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Vznik prava ze zakona zakon ¢. 172/1991 CNR ZE DNE 24.4.1991 O PRECHODU NEKTERYCH VECI Z

MAJETKU
CR DO VLASTNICTVI OBCI - PARAGRAF 1; ulozZeno na prac. Brno-mésto
POLVZ:53/1995 Z-900053/1995-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych véci z
majetku
CR do vlastnictvi obci § 1.
POLVZ:55/1995 Z-900055/1995-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obeci - § 1.

POLVZ:210/1997 2-900210/1997-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
0 Smlouva sménna ze dne 31.07.2006. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 11.08.2006.

V-10932/2006-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno

L]

Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém
Parcela BPEJ Vyméra [mZ2]
2270 20850 24

Nemovitosti jsou v uvzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

?yno:OVil: Vyhotoveno: 26.05.2025 09:57:24
Cesky urad zeméméricky & katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Géelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni

o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dsemnim obvodu, ve ktexrém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti (R
Katasscralani Gfad pro Jihomorawsky kraj, Katastrilni pracoviité Brano-mésto, kéd: 702.

strana 2
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Pfiloha €. 3
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Omatani | Vymicaparcsly |Owhpozemiu| OmnaCeni |  Vymérapacey | Onuhpozemia | Typstaty | Zpds. Jigven oddenceprivichvaight
pozemiyy P wéenl | O plechie! 2 pozemins | Cislo ke Vymiadis | Oznadeni
parc. ¢siom Zposod vyutl | parc. Ssten Zp0sob vyusitl | Zpasod vyuditl | vimée v Asstn |
"f':"ﬁ h", B katasty | aPMH poa. "'%",l
22331 | 63, 76 |iame ] 2233/ | 50, 23| G 0 | 22331 10001 | 50, 23
L 2233/36 |8 53| ma o | 22331 10001 . 8 83
|53 76 | 53 76 H
pro ke Ing. Jifi Hrdina P Ing. Jifi Hrdina
rozdélenf pozemku Cisio poiodky reatiks waormwangch Cirto polasky cegttks stonzovazych
adengrts 691 renimibickych inteasrh: 691
e 23. 26 2024 Cobx 762024 Do 27.9.2024 Guo:  77/2024
oot my a plessow odpovidd peivaim . Tewto wejrogis odporids geometrickéma pils v elektrnicks podotd
> p-wo
Vyhotovitel: AGEREK s.r.0. souhlad pared. Ovétend stejnoples geametrickehe plisw v listinné podedd.
Mokrohorsks 42, Bmo
Cislo plinu:  1791-44/2024
Okres: Bmo-mésto zg'w;u -
pro Jihomoravsky
Obec: Bmo : KP B Bst
K St Hmiovico PGP-1877/2024-702
Mapovy listt DKM 2024.09.26 07:25:57 +02'00
Dosavadaim vissuskies pozemti byt poskymun molnca
seandbeni se v wrésu 3 pribihem savehovangch povich beanic,
MWMW
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£233/36

2233/1

Sezram (5-J4TSQ
Orwo tods  Soutedrice pro gl 00 KN
Y X Kod kv. Poresks
L. Musovce (5108440
€00-2 59606128 115828360 3 2ed
1225-3 S9E059.47 115830935 3 roh budowy
1225-4 S0E064.90 1158316.16 6
4 55607257 1158300.80 3 coles kolk, oivoleno
2 09806027 1158010.35 3 docesnd o, ohvodend
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PFil.c.5

Priloha €. 5

p.& 2270

p.& 2233/36
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Znalecky posudek ¢. 090363/2024

O cené obvyklé pozemku p.¢. 2270 a pozemku p.¢. 2233/36, vSe
v k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto

2233/1

12254

2271/1 \

Zpracovatel znaleckého posudku:

Datum zpracovani:

ny a
odhady, specializace nemovitosti

26.11.2024
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Znalecky posudek ¢. 090363/2024

O cené obvyklé pozemku p.C. 2270 a pozemku p.¢. 2233/36, vSe
v k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto

Objednatel: Statutdrni mésto Brno
Magistrat mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196,
602 00 Brno
Majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3,
601 67 Brno
Objednavka ¢. 9632400135

Ugel znaleckého posudku: znalecky posudek o cené obvyklé — ptiprava
majetkové dispozice — prodej pozemkl

Ocenovaci predpis: zéakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb.,
v aktudlné platném znéni

Zpracovatel znaleckého posudku:

no
Znalec v oboru ekonomika — odvétvi ceny a
odhady, specializace nemovitosti

e-mail;
Cislo vyhotoveni: 1/2,2/2
Datum zpracovani: 26.11.2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika - ceny a odhady, specializace nemovitosti
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1. ZADANI ZNALECKEHO POSUDKU

ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE, UCEL ZNALECKEHO POSUDKU,
SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU
POSUDKU

Ukolem znalce je vypracovat znalecky posudek o cené obvyklé, a to dle objednavky ze dne
11.11.2024, objednatel Statutarni mésto Brno, Dominikanské ndm. 1/196, 602 00 Brno,
majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC: 44992785, DIC:
CZ44992785, pticemz se jedna o nemovité véci:

- Pozemek p.¢. 2270 a pozemek p.¢. 2233/36 , vSe v k.u. Husovice , obec Brno, okres
Brno-meésto.

Ugelem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny vyse uvedenych nemovitosti, a to jako
podklad pro pfipravu majetkové dispozice — prodej pozemkd. Obvyklou cenu pozaduje
objednatel stanovit:

a) Dle platného UPmB

b) Dle pfipravovaného UPmB — navrh pro vefejné projednani (2024), tj. za predpokladu
jeho platnosti

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skute¢nost, kterd muze mit vliv na pfesnost zavéri
znaleckého posudku. Ocenéni dle §1¢ ocenovaci vyhlasky objednatel nepozaduje.

Zaroven uvadim nasledujici:

- Udaje v podkladech, které jsem pro ocenéni obdrzel nebo vyhledal, povazuji za
spravné a pravdivé, nebyly proto pfedmétem mého dalsiho oveéfovani.

- znalecky posudek zohlediiuje vSechny podminky a skuteCnosti, které znalec zna,
které by mohly mit vliv na konecné zavéry, znalec nepiebira zodpovédnost za
pfipadné zmény v okolnostech nebo podminkach, které by nastaly az po datu
zpracovani tohoto znaleckého posudku

- Tento znalecky posudek slouzi vyhradné k Gcelu, pro ktery byl vyhotoven

2. VYCET PODKLADU

POPIS POSTUPU ZNALCE PRI VYBERU DAT, VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT
A JEJICH POPIS, VEROHODNOST ZDROJE DAT

Data pro zpracovani znaleckého posudku byla dodéna objednatelem, dale byly pouzity
podklady zajiSténé zpracovatelem, vefejné dostupné informace pfevazné z internetového
prostiedi a osobni znalosti a zkuSenosti zpracovatele.

3
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POUZITE PODKLADY:

e Objednavka Statutarniho mésta Brna, Dominikanské nam. 1/196, Brno, majetkovy
odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67, ¢islo objednavky 9632400135, ze dne
11.11.2024

e Vypis z katastru nemovitosti Katastralniho fadu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté
Brno-mésto, LV ¢. 10001 ze dne 11.11.2024 , pro k.a. Husovice

e Geometricky plan pro rozdéleni pozemku z 27.9.2024, ¢islo planu 1791-44/2024,
vyhotovil AGEREK s.r.0., Mokrohorské 42, Brno.

e Aktualné platny a projednavany tzemni pldan mésta Brna
e Mapa zéplavovych uzemi — elektronicky povodiiovy portél

e Vyjadieni TSB k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2233/1 v k.u. Husovice, ul. Pise¢nik ze
dne 20.3.2023 vcetné situacniho zakresu VO

e Vyjadfeni BVK a.s. k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2233/1 v k.i. Husovice, ze dne
29.3.2023 (BVK soubhlasi pte ptipominek)

e Vyjadieni MMB odboru dopravy k prodeji ¢asti pozemku v k.a. Husovice, ze dne
12.4.2023 ( z hlediska koncepce dopravy nema odbor dopravy namitek)

e Vyjadieni MMB, odbor investi¢ni k prodeji ¢asti pozemku v k.u. Husovice, ze dne
8.3.2023 (Ol MMB nemé namitek k prodeji)

e Vyjadieni Brnénskych komunikaci k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2233/1 v k.u.
Husovice, ze dne 21.3.2023 (BKom nema namitek)

e Vyjadieni UMC Brno — Sever, odbor rozvoje, investic a majetku, ze dne 8.6.2023
k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2233/1 (Rada méstské ¢asti souhlasi s uvedenym
zamérem a navrhuje soucasné prodej pozemku p.C. 2270 ve vlastnictvi SMB)

e Vyjadfeni MMB, odbor uzemniho planovani a rozvoje, ze dne 21.3.2023 —
aktualizované vyjadieni k prodeji ¢asti pozemku p.¢. 2233/1, k.0. Husovice, obec Brno

e Vyiez z digitalni technické mapa mésta Brna ze dne 18.11.2024

e Informace z izemniho planu poskytnuté pracovnici MMB OUPR_

ze dne 18.11.2024
e Vyjadieni MMB OZP ze 14.4.2023 k prodeji &asti pozemku v k.. Husovice

e Uzemni studie Piseénik — iprava a interpretace pro provedeni zmény uzemniho planu
2 09/2010, zpracovatel US: AAA Studio s.r.0., zpracovatel interpretace: OUPR MMB,
atelier ERA
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e Zakon o ocenovani majetku €. 151/1997 Sb., v aktudlng platném znéni
e Prohlidka na mist¢ dne 13.11.2024, byla poftizena fotodokumentace

e Odborna publikace Odhad hodnoty pozemki, Zbynék Zazvonil, VSE, Institut
ocenovani majetku 2007

e (Odborna publikace Odhad hodnoty nemovitosti, Zbyn¢k Zazvonil, Ekopress, 2012

e Informace o realizovanych cendch obdobnych nemovitych véci v obdobi poslednich
12 mé&sicti v mésté Brné z databaze realizovanych obchodnich piipadit CUZK

3.NALEZ

SBER DAT A JEJICH ZPRACOVANI, VYCET POUZITYCH DAT

IDENTIFIKACE OCENOVANYCH NEMOVITYCH VECI

Na zaklad€ objednavky ¢. 9632400135 z 11.11.2024 Statutarniho mésta Brna, Dominikanské
nam. 1/196, 602 00 Brno, majetkovy odbor MMB, Malinovského nam. 3, 601 67 Brno, IC:
44992785, DIC: CZ44992785, jsou piedmétem ocenéni pozemky:

- Pozemek p.¢. 2233/36 o vym. 353 m2, ktery byl oddélen z pozemku p.¢. 2233/1 na
zéklad¢ geometrického planu ¢. 1791-44/2024 z 27.9.2024, na GP uvedena kultura
oddé€leného pozemku ,,ostatni plocha, jind plocha*

- Pozemek p.¢. 2270 o vym. 24 m2, zahrada

vSe k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsano na LV ¢. 10001 u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, pracovisté¢ Brno-meésto.

Znalecky posudek je zpracovan pro piipravu majetkové dispozice — prodej pozemkii, pfi¢emz
pozadavkem objednatele je stanovit obvyklou cenu ve dvou variantach, a to:

a) Dle platného UPmB
b) Dle ptipravovaného UPmB — Navrh pro vefejné projednani (2024), tj. za piedpokladu
jeho platnosti

VLASTNICKE A EVIDENCNI UDAJE

Vlastnikem ocetiovanych nemovitych véci je Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti
196/1, Brno-mésto, Brno 602 00, IC 44992785, zapsano na LV ¢ 10001 u KU pro
Jihomoravsky kraj, prac. Brno-mésto, pro k.u. Husovice. V c¢asti ,,C*“ jsou uvedena vécna
bfemena, a to:
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© Vécné bremeno vedeni
VN a pravo vstupu za uc¢elem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni VN dle
&l1.3 smlouvy v rozsahu GP &. 1097-10/2014.
Opravnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2233/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5614064268 =ze dne 30.01.2015.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 23.03.2015 13:22:59. Zapis proveden dne
28.04.2015.

v-7354/2015-702
Pofadi k 23.03.2015 13:22

O Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
kabelového vedeni NN a smyckové skriné v rozsahu GP ¢. 1722-6502/2022
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k

Parcela: 2233/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5623062488 (EG.D: BM-
014330072714/001-ADS) ze dne 13.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
11.09.2023 08:00:00. Zapis proveden dne 03.10.2023.

Vv-16531/2023-702

Pofadi k 11.09.2023 08:00

Dle zjisténi na mist¢ samém se na odd€leném (oceflovaném) pozemku p.¢. 2233/36 nenaléza
VN ani smyckova skiiil, smlouva o VB s vyse uvedenymi GP nebyla znalci predloZena.

DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Predané¢ podklady v zasad¢ odpovidaji skuteCnosti zjisténé pii  mistnim Setfeni, dalsi
podklady pro zpracovani znaleckého posudku zajistil znalec z vetejné dostupnych zdrojt.

Dle vyjadieni spolecnosti Technické sit¢ Brno ze dne 20.3.2023 se v blizkosti oznacené Casti
pozemku nebo pfimo na oddéleném pozemku nachazi koncovy stozar VO, viz nize, cituji:

V blizkosti oznaené ¢asti pozemku nebo pfimo na oddéleném pozemku p.&.
2233/1 se dle podkladu z GIS nachazi koncovy stoZar se svitidlem vefejného
osvétleni a pozemek by mohl byt dotéen zafizenim VO/ochrannym pasmem VO.
Trasa kabell a zarfizeni VO v situaci je pouze orientacni - pro piesné uréeni polohy
bude nutné zamé&reni stozaru soucasné s uréenim hranice oddélovaného pozemku.
Po vyhotoveni geometrického planu na rozdéleni pozemkl nebo polohopisného
zaméfeni se zakresem nasich siti/zafizeni s kétou vzdalenosti od hranice pozemku
Ize nase vyjadreni upfesnit.

Pokud by doslo k prodeji ¢asti pozemku dotéeného zafizenim VO, Zzadame
pfed prodejem nebo spolu s prodejem o uzavieni bezlplatné smlouvy o zfizeni
sluzebnosti.

Situac¢ni nékres s vyzna¢enym VO je v ptiloze ¢€.5
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MISTOPIS , CELKOVY POPIS NEMOVITE VECI

Jedna se o ocenéni pozemku tvofeného dvéma parcelami, pozemek neni zastavén trvalou
stavbou. Oceniovany pozemek se naléza v k.u. Husovice, obec Brno, pfi severnim okraji
tohoto k.u. , jde o lokalitu Pise¢nik, kterd sousedi na severu s vlakovou trasou Brno — TiSnov,
pobliz Husovického tunelu a lokalita je pfistupnd z verejné zpevnéné komunikace ulice
Merhautova s napojenim na ulici Hotejsi, ze které je odbocka na ulici Pisecnik, ktera je z&asti
zpevnénd, v konkrétnim ocefiovaném misté bez asfaltového povrchu. Lokalita neni prijezdna
v jeji severovychodni ¢asti. Jde o tizemi na rozhrani Husovic, Cernych Poli a Lesné.

Ocetiovany pozemek v jihovychodni ¢&ésti lokality pfiléhd  k nezpevnéné obsluzné
komunikaci , je situovan mezi piikrym svahem a nizkou kamennou zidkou, v ¢asti pozemku
je udrzovany travnik, dale svah snaletovymi dievinami. Na hranici pozemku je sloup
vefejného osvétleni (viz situacni ndkres TSB v pfiloze). Drobné venkovni tpravy jsou bez
podstatného vlivu na cenu obvyklou.

Dle dostupnych map povodinového informacniho systému se ocefiovand nemovitd véc
nenaléza v zaplavovém tzemi (viz ptiloha €.6)

Pokud jde o inzenyrské sité, v komunikaci ul. Pise¢nik se naléza vefejny vodovod, elektro a
vedeni VO (viz situace v ptiloze ¢.4 - vyfez z digitalni technické mapy m. Brna).

Vyuziti pozemku z hlediska iuzemniho planu mésta Brna

Dle aktudln¢ platného izemniho planu mésta Brna se pozemek p.¢. 2270 naléza v plochach
»stavebni, stabilizovana, plocha Cistého bydleni“, odd€lend ¢ast pozemku p.¢. 2233/1, tj.
ocetiovany pozemek p.C. 2233/36 je dle stdvajiciho tzemniho planu v plocha stavebni,
navrhova, smisend plocha obchodu a sluzeb, dle dokumentace k izemnimu planu jsou
konkrétni plochy vyuzitelné za nasledujicich podminek, které dale cituji :

BC PLOCHY CISTEHO BYDLENI

- slouzi bydleni (podil hrubé podlazni plochy bydleni je vétsi nez 80 %).

- pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu, pozaduje se vyuziti
vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (t;.
predevSim pro zelen a hiisté); timto pozadavkem se nevylucuje moznost
umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky,
ze prijezd do téchto garazi nezhorS$i pohodu bydleni a nadzemni cast
vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vyse pozadovano.

Pripustné jsou:
- stavby pro bydleni (véetné domu s pecovatelskou sluzbou)
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a jako jejich soucast (pokud 80 % hrubé podlazni plochy objektu bude
slouzit bydleni) také

obchody a nerusici provozovny sluzeb slouzici dennim potiebam
obyvatel piedmétného uzemi,

- jednotliva zafizeni administrativy.

Podminéné mohou byt pripustné i jako monofunkéni objekty (). bez
ohledu na procentualni skladbu funkci umisténych v objektu — za podminky,
Ze se svym objemem nevymykaji charakteru budov v lokalité):

mala ubytovaci zafizeni do 45 lizek za podminky, Ze odstavovani vozidel
lze feSit vplném rozsahu na vlastnim pozemku nebo v dochazkové
vzdalenosti (200-300 m) mimo vefejna prostranstvi,

nerusici provozovny obchodu, vefejného stravovani a sluzeb, slouZzici
denni potiebé obyvatel predmétného tzemi (ve smyslu vykladu pojymi
uvedeného na zacatku textu Regulativy pro uspofadani Gizemi),

stavby pro kulturni, socialni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely véetné
stiedisek pro mimoskolni ¢innost za podminky, Ze jejich provoz
(dopravni napojeni, odstavovani vozidel, frekvence vyuZzivani zafizeni)
nenarusi obytnou pohodu v lokalité.

SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB

slouzi prevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven
a administrativy, které podstatné nerusi bydleni.

pokud objekty v této plose tvoii blokovou strukturu a obsahuji i1 funkci
bydleni, pozaduje se vyuziti minimalné casti vnitrobloku piilehlych
k bytovym domum pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel
(). predevsim pro zelen a hiisté€); timto pozadavkem se nevylucuje moznost
umisténi podzemnich garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze
piijezd do téchto garazi nezhor§$i pohodu bydleni anadzemni cast
vnitrobloku bude vyuzivana, jak je vyse pozadovano.

PFipustné jsou:

administrativni budovy,

stavby pro bydleni v rozsahu do 50 % vyméry funkéni plochy; za stavby pro
bydleni se pfitom povazuji objekty, ve kterych vice nez polovina podlahové
plochy odpovida pozadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto tcelu urcena,
a stavby slouzici k zajisténi funkce bydleni (nadzemni stavby technické
vybavenosti, garaze, parkovisté apod.)

maloobchodni provozovny do velikosti 1 500 m? prodejni plochy,
maloobchodni  provozovny do velikosti 3000 m? prodejni plochy
za predpokladu situovani ve vicepodlaznim objektu odpovidajicim
charakteru Gizemi a zajiSténi parkovani v objektu,

provozovny stravovani a ubytovaci zafizeni,

femeslné provozovny,

sluzebny méstské policie,

stavby pro spravu a pro cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnické, Skolské
a sportovni Ucely, v¢. stfedisek mladeze pro mimoskolni ¢innost a center
pohybovych aktivit,

zabavni zafizeni.
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Podminéné mohou byt pripustné:

na zakladé provéieni v UPD zony'?:

- maloobchodni provozovny do 10 000 m? prodejni plochy,

- maloobchodni provozovny do 3 000 m* prodejni plochy nespliujici vyse
uvedené podminky pro pfipustné stavby.

Dle ptipravovaného tizemniho pldnu mésta Brna — ndvrh pro vefejné projednani (2024) je
pozemek p.¢. 2270 v plochach stabilizovanych, bydleni vSeobecné, struktura zastavby
reziden¢ni nizkopodlazni, pozemek p.c. 2233/36 je v plochach stabilizovanych, bydleni
individudlni, rezidenc¢ni nizkopodlazni. Cituji z dokumentace k iIzemnimu planu:

6.3.2.1 BYDLENI VSEOBECNE - BU

PODMINKY vYUZITi

e Hlavni je vyuziti pro bydleni.

o Pripustné je obCanské vybaveni a jiné vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni
vyuziti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 1 000 m2,

e« Podminéné pripustna je:

o Nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi Ucinky a vlivy nenarusuje uzivani
staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

o Vyuziti pro objekty pro maloobchod omezené prodejni plochou do 1 500 m? za podminky, ze
bude vhodnost situacniho feSeni provérena v izemni studii.

o Pripadna dostavba ve stabilizovanych plochach bydleni véeobecného ve struktufe volné, na
kterych prevazuje sidlistni zastavba (zpravidla zastavba panelovych domé& nebo obdobnych
bytovych dom( obklopenych volné pristupnou zeleni) za podminky, Ze bude vhodnost
situacniho a hmotového feseni provérena v tzemni studii.

e Nepfipustné je wvyuziti u kterého nebylo prokdzano splnéni podminek podminéné
pripustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité neimérné charakteru daného (zemi.

6.3.2.2 BYDLENI INDIVIDUALNI — BI

PODMINKY VYUZITI

e Hlavni je vyuziti pro bydleni v rodinnych domech.

e Pripustné je obCanské vybaveni a jiné vyuziti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni
vyu?ziti; objekty pro maloobchod jsou omezeny prodejni plochou do 500 m2.

¢ Podminéné pripustna je nerusici vyroba a sluzby a jiné vyuziti za podminky, Ze svymi Ucinky a vlivy
nenarusuje uzivani staveb hlavniho vyuziti nad pfipustnou miru.

e Nepripustné je vyuziti pro bydleni v bytovych domech a jiné vyuziti, u kterého nebylo prokazano
spinéni podminek podminéné pripustnosti, zejména vyuziti pro vyrobu a skladovani v kapacité
nedmérné charakteru daného Gizemi.

Dne 18.11.2024 jsem navstivil pracovist¢ MMB odbor tzemniho planovani a rozvoje, zjistil
jsem, ze aktudlni uzemni plan v této lokalit¢ umoziuje zastavbu tohoto pozemku v rozsahu
daném funkénim typem ,,SmiSené plochy obchodu a sluzeb®, pticemz dle ptipravované¢ho
nového UPmB je pozemek taktéZ zastavitelny, a to pro stavebni stabilizovanou plochu
bydleni, srozdilnym zptisobem vyuziti — plocha bydleni — B s reziden¢ni nizkopodlazni
strukturou zastavby a vy$kovou trovni zastavby 3-7 m (viz vyjadieni vyjadieni MMB OUPR
z 21.3.2023 v ptiloze €. 7). Pro dotcené uzemi je dle pfedanych podkladi zaevidovana tizemni
studie Pise¢nik — tiprava interpretace pro provedeni zmény UPmB (viz piiloha &. 8), jednd se
o navrh studie.
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Uzemni plan, jak soudasny tak i pfipravovany, umoziiuje zastavbu obdobného typu stavby, at’
jiz jeji ucel je smiseny s plochami obchodu a sluzeb nebo Cisté bytovy, a protoze i vyuziti
zejména typu ,,smiSené plochy* mize byt variabilni s §ir§Simi moznostmi vyuziti, neshledavam
v obou variantach ocenéni zasadni rozdilné vlivy charakteru pfipadné budouci stavby na cenu
ocenovan¢ho pozemku, rozdil cen spatiuji pouze v predpokladu vyvoje cen na trhu, ktery
piiméfené kopiruje vysi ro¢ni inflace s tim, ze piedpokladdm mezirocni narGst v obdobi
2024-2025 ve vysi 3%.

4. POSUDEK - ODHAD OBVYKLE CENY

POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT, VYSLEDKY ANALYZY DAT

Podkladem pro odhad obvyklé ceny vyse uvedené nemovité véci jsou porovnatelné sjednané
(realizované) ceny nemovitych véci ve stejném piip. ptibuzném segmentu realitniho trhu, ve
stejné lokalité, pfip. v lokalitach stejného nebo obdobného vyznamu. Vysledky analyzy dat
jsou sjednoceny tabelarné a z dil€ich cenovych zavért je proveden odhad obvyklé ceny.

ZAKLADNI POIMY A METODY OCENENI{

Obvykla cena — definice dle zak. 151/1997 Sb., v aktudlné platném znéni

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazZena pri
prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovaini stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomery
se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

ODHAD OBVYKLE CENY - PRISTUP NA BAZI POROVNANI

Pro vypracovani znaleckého posudku jsem provedl podrobnou analyzu vSech ptfedanych
podkladi. Pfi mistnim Setfeni oceniované nemovité véci byla provedena fotodokumentace.

Zasadnim ocenovacim ptistupem pro odhad obvyklé ceny je cenové porovnani (komparace),
pfi kterém se vychdzi ze sjednanych cen obdobnych komodit v dané pfip. srovnatelné lokalité,
a to z posledniho obdobi, databaze znalce o vySi obvyklych cen v oceflovaném segmentu
realitniho trhu a déle konkrétni znalosti trhu.
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Konkrétni porovnatelné ptipady byly individualné¢ vyhodnoceny a jedna se vyhradné o
sjednané ceny vybranych obchodnich ptipadi v oceniované (popi. obdobné) lokalit¢ za
obdobi r. 2024. Je vyuzit pfistup na bazi pfimého porovnani - jde o pfimé porovnani
s obdobnymi nemovitymi vécmi ve stejném, piip. obdobném segmentu realitniho trhu,
v konkrétnim piipad¢ je databaze realizovanych piipadi dostate¢cnd pro odborny odhad
obvyklé ceny .

Odhad porovnavaci hodnoty pozemkit p.c. 2270 a p.c. 2233/36 vse v k.u.
Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ke dni zpracovani znaleckého posudku

Vybér z realizovanych obchodnich ptfipadi obdobnych nemovitych véci v poslednim
obdobi, v mésté Brné:

K.u. Stranice, ul. Bohuslava Martini —
prodej dvou pozemkd o celkové vyméte 26
m2, pred rodinnym domem, stavajici UP —
plocha ¢&istého bydleni, dle nového UP
bydleni vSeobecné. Prodej v 02/2024, ¢islo
fizeni: V-2118/2024-702.

Realizovana cena: 9.277,- K&/m2

K.0. Cernovice, ul. Slamova, pozemek o
vym. 30 m2, ptfed rodinnym domem,
stavajici UP — plocha &istého bydleni, novy
UP bydleni vieobecné, prodej v 03/2024,
Cislo tizeni: V-4243/2024-702.

Realizovana cena: 6.067,- K&/m2

K.a. Cernd Pole, v lokalité Schodova,
prodej dvou pozemkl o celkové vym. 97
m2, stavajici UP plocha &istého bydleni,
novy UP ob&anské vybaveni veiejné,
rezidencni  nizkopodlazni, prodej
v 02/2024, ¢islo fizeni: V- 3432/2024-702.
Realizovana cena: 9.600,- K¢&/m2

K.u. Lisen, v blizkosti ulice Sedlackova,
pozemek o vym. 25 m2, ostatni plocha,
jina plocha, stavajici UP smiSena plocha
obchodu a sluzeb, novy UP  obdanské
vybaveni komerc¢ni, prodej 05/2024, cislo
fizeni: V-8602/2024-702

Realizovana cena: 11.000,- K¢/m2

4422/600

4422/138
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K.a. Re¢kovice, pozemek v narozni pozici
ulice Druzstevni v lokalité bytové zéastavby
o vym. 23 m2, stavajici UP smi$ena plocha
obchodu a sluzeb, novy UP vefejna
prostranstvi vSeobecna, prodej 04/2024,
Cislo tizeni: V-6470/2024-702

Realizovana cena: 8.587,- K&¢/m2

K.u. Komin, pozemek v blizkosti ulice
Jundrovska o vym. 123 m2, v KN ,,orna
puda“, stavajici UP smiSena plocha
centralniho charakteru, novy UP plochy
smiSené  obytné  vSeobecné, prodej
06/2024, cislo tizeni: V-11557/2024-702.
Realizovana cena: 10.154,- K¢/m2

K. Medlanky, pozemek o vym. 3525 m2
v kultute ,,orné piida®, pti ulici Purkyiova,
stavajici UP smiSena plocha vyroby a
sluzeb, novy UP obcanské vybaveni
komer¢ni, prodej 05/2024, Cislo tizeni: V-
7989/2024-702.

Realizovana cena: 10.500,- K¢/m2

K.0. Re¢kovice, pozemek o vym. 832 m2,
v kultufe ost. plocha, jind plocha, stavajici
UP plocha pro vefejnou vybavenost, novy
UP obdanské vybaveni vefejné, prode;
10/2024, cislo tizeni: V-18872/2024-702.
Realizovana cena: 8.000,- K¢&/m2

Pramérna realizovana cena

9.148,- K¢

Porovnavaci hodnota — nazor znalce

9.150,- K&¢/m2

Soubor reprezentantii je ze stejnych a piibuznych realitnich segmenti, které jsou
lokalitou, vyznamem a vyuzitim obdobné jako nemovita véc oceniovana.

Obvykla cena pozemkii v k. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, a to p.cC.
2233/36 a p.¢. 2270, k datu zpracovini znaleckého posudku v konkrétnim

pripadé kopiruje hodnotu porovndvaci a ini....................... 9.150,- K&/m2.
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Pozemek p.c. Vyméram2 Obvykla cena K&/m?2 Obvykla cena celkem
2233/36 353 9.150,- 3.229,950,- K¢
2270 24 9.150,- 219.600,- K¢
Celkem 377 3,449.550,- K¢

Obvykla cena r. 2024, tj. ke dni zpracovani znaleckého
posudku zaokrouhlené 3,450.000,- K¢

Objednatelem je dale pozadovan odhad obvyklé ceny za piedpokladu platnosti nového
uzemniho planu m. Brna, pficemz pfedpoklad jeho schvéleni je rok 2025. Jak jsem jiz vySe
zdivodnil, pro odhad obvyklé ceny pro rok 2025 uvazuji mezirocni cenovy narust
v segmentu pozemkd jako je oceniovany ve vysi 3%.

Jednotkova cenar. 2024 .. ...ttt 9.150,00 K¢
Jednotkova cenar. 2025 ...l 9.150,- K¢ *1,03 = 9.424,50 K¢
Celkova vymeéra pozemku ....................... 377 m2 * 9.424,50 = 3,553.036,50 K¢

Obvykla cena pozemkii v k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, a to
p-¢ 2233/36 a p.¢. 2270, pro r. 2025 (1. predpoklad schvdleni nového
UPmB) zaokrouhlené 3,553.000,- K¢

5. ODUVODNENI

INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

ANALYZA NABIDKY A POPTAVKY , REALITNI TRH V OBDOBI 11/2023 - 11/2024

I kdyz realitni trh proSel v minulém obdobi casteénym utlumem, ktery byl zpiisoben fadou
negativnich faktorti, tykalo se to vSak pouze nckterych segmentli, pokud jde o segment, ve
kterém se nachazi nemovité véci ocenované, zde byl vyvoj cen spiSe mirné prorastovy, pfip.
konstantni, bez propadu cen. Jde o segment cenové stabilni, bez vyraznych vykyvu. Pii
vybéru pfiléhavych vzorkii pro porovnani jsem hledal pozemky pifiméfené srovnatelné
s pozemkem oceflovanym .

Pro komparaci byly zvoleny vzorky vyhradné z roku 2024. Po vyhodnoceni vzorkl jsem

usoudil, Ze obvykld cena odhadnutd ocefiovacim piistupem dle platné legislativy kopiruje
hodnotu porovnavaci a tuto cenu potvrzuji.
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INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY, KONTROLA POSTUPU

VYHODNOCENI PREDPOKLADU A NEJISTOT, SOUVISEJICICH RIZIK A VYHRAD

Uzemi, kde se ocefiovany pozemek naléza, je ponékud slozité pokud jde o moznosti zastavby
at’ jiz ve varianté stavajiciho tizemniho planu ¢&i ve varianté dle nového UP, tizemni plan viak
feSi pouze zdsady vyuziti izemi bez technickych podrobnosti. V odhadu obvyklé ceny
nezohlednuji ptipadné zpevnéni navazujiciho svahu, pokud takovy pozadavek bude existovat,
konkrétni rozsah sanace neni v podkladech piedanych objednatelem zdokumentovan.

6. ZAVER
CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Ukolem znalce dle piedlozené objednavky bylo vypracovdni znaleckého posudku o cené
obvyklé pozemku p.c. 2270 (24 m2) a pozemku p.¢. 2233/36 (353 m2), ktery je nové vymezeny
dle GP ¢. 1791-44/2024 z pozemku p.¢. 2233/1, vse v k.u. Husovice. Obvyklou cenu prosime
stanovit:
a) Dle platného UPmB
b) Dle pripravovaného UPmB — ndvrh pro  vefejné projedndani (2024), za
predpokladu jeho platnosti

a to jako podklad pro ptipravu majetkové dispozice — prodej pozemka.

ODPOVED, PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI
SNIZUJICI JEHO PRESNOST

a) Ocenéni dle aktudlné platného UPmB

Na zakladé vySe uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemku p.¢. 2270 — zahrada o
vym. 24 m2 a pozemku p.¢. 2233/36 — dle GP ¢. 1791-44/2024 ostatni plocha, jina plocha
o vym. 353 m2, vSe v k.i. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ve vysi 9.150,-
K¢&/m2, tj.

3,450.000,- K¢

(slovy: tfimilionyctyfistapadesattisickc)
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b) Ocenéni dle piipravovaného UPmB — ndvrh pro _vei'ejné projedndni
(2024), za piedpokladu jeho platnosti

Na zakladé vySe uvedeného odhaduji obvyklou cenu pozemku p.¢. 2270 — zahrada o
vym. 24 m2 a pozemku p.¢. 2233/36 — dle GP ¢. 1791-44/2024 ostatni plocha, jina plocha
o vym. 353 m2, vSe v k.u. Husovice, obec Brno, okres Brno-mésto, ve vysi

3,553.000,- K¢

(slovy: tfimilionypétsetpadesattiitisickc)

Pozn. Nejsou mi znamy skutecnosti snizujici piesnost zavert. Potvrzuji ceny obou alternativ.

V Brné dne 26.11.2024

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem provedl jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Brné ze dne“pro zékladni obory

ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan v elektronické evidenci posudki pod pof. _
Znale¢né a nahradu nakladii uctuji dokladem ¢. 2047/2024.

Poznamka: K pozadavku objednatele na stanovisko k DPH uvadim: Odhad obvyklé ceny byl
proveden vyhradné ze sjednanych cen pouzitych vzorkii, cena vyse uvedenda je zpracovana dle
aktudlne platnych cenovych predpisii, tato cena je konecna.

Odmeéna byla uctovana jako smluvni.

Ptilohy:

Objednavka SMB, majetkovy odbor, ¢.obj. 9632400135 ze dne 11.11.2024
LV ¢. 10001 pro k.u. Husovice, ze dne 11.11.2024

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢. planu 1791-44/2024

Situace siti — vyfez z digitalni technické mapy mésta Brna

Situaéni zakres VO z vyjadieni TSB

Mapa zaplavovych uzemi

Vyjadieni MMB OUPR ze dne 21.3.2023

Uzemni studie Pise&nik

Fotodokumentace

©oONOU AW

Znalecky posudek obsahuje 15 stran textu, pocet priloh: 9
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PFil.c.1

Statutarni mésto Brno

MAGISTRAT MESTA BRNA, Majetkovy odbor

VAS poris &J:

ZE DNE
NASE &3

SPIS 2N

VYRIZUJE: Ovelkova Katefina Ing.

TELEFON : 542173547 Fak ujte na ad
E-MAIL : oveckova.katerina@brno.cz Statutarni mésto Brno
FAX . Dominikadnské na&mé&sti 1/196

602 00 Brno 2
OBJEDNAVKA: 9632400135

ZE DNE: 11.11.2024 Dodaci adresa:

Majetkovy odbor MMB
Termin dodani : 16.12.2024 Malinovského namésti 3
Ména objednavky: CZK 601 67 Brno

Objednavame u Vas:
Znalecky posudek dle Ramcové dohody &. 6323224522 ze dne 19.10.2023.

Pozadavek:

Znalecky posudek na stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&. 2270 (24 m2) a pozemku p.&. 2233/36
(353 m2), ktery je nové vymezeny dle GP &. 1791-44/2024 z pozemku p.&. 2233/1, v3e v k.0.
Husovice. Obvyklou cenu prosime stanovit:

a) dle platného UPmB

b) dle pEfipravovaného UPmB - Navrh pro vefejné projednani (2024), tj. za pfedpokladu jeho
platnosti.

Jednd se o pEipravu majetkové dispozice - prodej pozemki.
Stanoveni ceny zji3téné podle §lc ocefiovaci vyhla3ky nevyZadujeme.

Termin vyhotoveni: 16.12.2024
Maximdlni cena zakéazky: 18.000,- K& + DPH

Prosime uvést, zda je cena ve znaleckém posudku bez DPH nebo vietné DPH.

Objednatel poZaduje pfedat pfedmét plnéni ke kontrole piipadnych vad &i nedodélkl, a
to 3 pracovni dny pfed terminem dodani.

Poznamka: V pfipadé, Ze celkovad cena pfedmétu plnéni bude vy33i neZ 50 000,- K& bez DPH,
bude akceptovana objednavka uverejnéna v registru smluv dle zv1la3tniho pravniho pfedpisu.
Dle &l. 3 bodu 3.7. odst. d) Ramcové dohody &ini lhita pro doplnéni objedndvky 3 pracovni
dny.

Fakturujte na adresu:
Statutdrni mésto Brno, ICO: 44992785, DI&: CZ44992785, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno 2

Na fakture, prosim, vzdy uvedte ¢islo objednavky.

Bank. spojeni: Cesks spofitelna, a.s., pobolka Brno
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Uéel posudku:
Cenovy pfedpis:
Ocenéni k datu:
Zviastni pozadavek:
Dodaci podminky:

2HI0Y T\ TT)

pfiprava majetkové dispozice

zakon €. 151/1997 Sb., v platném znéni, vyhlaska €. 441/2013 Sb., v platném znéni
mistniho Setfeni

neni

2 vyhotoveni + elektronicky

dle Ramcové dohody

ZP budou pfedany na MMB MO - Ing. Oveckova
Faktura bude zaslana na e-mailovu adresu: mo-faktury@brmo.cz

LV, GP & 1791-44/2024, vyjadieni

Mgr. Nikol Wagnerova
vedouci odboru, Majetkovy odbor
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2024 11:55:02
Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucel: Sprava majetku, C.j.: * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Opbec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610844 Husovice List vlastnictvi: 10001

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor P

Vlastnické prdvo
Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky
3 e - i o g
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyusiti Zptisob ochrany

2233/1 5376 ostatni plocha ostatni
komunikace

2270 24 zahrada zemédélsky pudni
fond

Bl Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udajid

Typ vztahu

© Vécné bremeno vedeni
VN a pravo vstupu za ucelem provozu, udrzby a oprav kabelového vedeni VN dle
¢l1.3 smlouvy v rozsahu GP &. 1097-10/2014.
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2233/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5614064268 ze dne 30.01.2015.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.03.2015 13:22:59. Zapis proveden dne
28.04.2015.

V-7354/2015-702

Poradi k 23.03.2015 13:22

O Vécné bremeno zrizovani a provozovani vedeni
kabelového vedeni NN a smyckové skriné v rozsahu GP &. 1722-6502/2022
Oprdvnéni pro
EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno,
RC/ICO: 28085400
Povinnost k
Parcela: 2233/1

Listina Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatna 5623062488 (EG.D: BM-
014330072714/001-ADS) ze dne 13.07.2023. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
11.09.2023 08:00:00. Zapis proveden dne 03.10.2023.

V-16531/2023-702

Poradi k 11.09.2023 08:00

D Poznéamky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E

Nemovitosti u v dsemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu kataszitru nemovit
Katastralni Gfad pro Jihomorawsky kraj, Katastrialni pracovisté Brno-mésto, kéd:
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.11.2024 11:55:0Z2
Okres: CZ0642 Brno-mé€sto Obec: 582786 Brno
Kat.uzemi: 610844 Husovice List vlastnictvi: 10001

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné CGiselné radeé

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

154

istina

o Vznik prava ze zakona zakon ¢. 172/1991 CNR ZE DNE 24.4.1991 O PRECHODU NEKTERYCH VECI Z
MAJETKU

CR DO VLASTNICTVI OBCI - PARAGRAF 1; ulozZeno na prac. Brno-mésto

POLVZ:53/1995 2-900053/1995-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych véci z
@ajetku
CR do vlastnictvi obci § 1.
POLVZ:55/1995 2-900055/1995-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785
60200 Brno
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 CNR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych véci z
majetku CR
do vlastnictvi obci - § 1.
POLVZ:210/1997 Z-900210/1997-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno
© Smlouva sménna ze dne 31.07.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.08.2006.

V-10932/2006-702
Pro: Statutarni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, RC/ICO: 44992785

60200 Brno
F ztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém
Parcela BPEJ Vyméram2]
2270 20850 24

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kod: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.11.2024 12:11:50

Cesky uGrad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k GEelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v tsemnim obvodu, ve kiterém wvykondvd ztdtni sprdvu katastru nemovitosti
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovisté Brno-mésto, kéd:

strana 2

702.
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Pfiloha €. 3
VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Oznatant Vymiea parcsly | Db pozemin | Oznaten Vyméra parcely | Druh pozemias | Typ sty | Zpos. | Favemn ovidence privaichvziaho |
pazemiy wéenl | D plechde! 2 pozemins | Cislo e Vymiradis | Oznadeni
parc. ¢slom Zposod vyutl | parc. Ssten Zposch vyusitl | Zpasob vyudti | vimée oznatensho v visstnictvi | du

72 3 N O -5 3¢ W =] e
2233/1 | 53, 76 |an ] 2233/1 | 60, 23| Gima 0 | 22331 10001 | 50, 23

b9 2233/36 i 8| 53| 0 | 22331 10001 . 3, 53
| 53] 76 | 53, 76 oy
pro Iméoo, pt ment Jmdeo, pifmen:
rozdélen pozemku Citio paiodly ceathks ssormwanfch [ T ——
Dvz. 23, 26K 2024 Gl 7612024 Do 27.9.2024 Gea:  77/2024
Nalets plessow odpovidd privaim . Terto wejrogis adporids geometrickéma pilan v elektrnicks padotd
> -

Vyhotovitel: AGEREK s.r.0. souhlas pared. Ovbtead stejnoplss geametrickehe plios v listinné podedd.

Mokrohorské 42, Bmo ,/m\

A it Wi,
Cislo plinu:  1791-44/2024
s KU pro Jihomoravsky kraj
pro

dos_ T8e KP Bmo-mésto
Kae. dzemi: Husovice PGP-1877/2024-702
Mapovy list DKM 2024.09.26 07:25:57 +02'00
Dosavadsim vissiskies paremti) byt poskymus molnca
scanbmi se v wréan 3 prilbibem savchovanich sovich beanic,
an-hmkr
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227811

2278
£233/36

: 2277
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Magistrat mésta Brna
Odbor Gizemniho planovani a rozvoje

VAS DOPIS €. J.: MMB/0102520/2023
ZE DNE: 07. 03.2023
NASE C. J.: MMB/0136013/2023/Rei
SPIS. ZN.: 4100/0UPR/MMB/0102520/2023
Majetkovy odbor MMB
VYRIZUJE: -zde -
TELEFON:
E-MAIL:

ID DATOVE SCHRANKY: a7kbmm

DATUM: 21.03. 2023
POCET UISTU: 01

Aktualizované vyjadreni k prodeji casti pozemku par. ¢. 2233/1, k.. Husovice, obec Brno
Vazeni,

Odbor Gzemniho planovani a rozvoje Magistratu mésta Brna (dale jen .OUPR MMB*) obdrZel dne 07. 03. 2023
Vasi Zadost o aktualizaci vyjadreni k vyuZiti ¢asti pozemku par. €. 2233/1, k.U. Husovice, obec Bmo ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna z izemné planovaciho hlediska. K vyuZiti ¢asti pozemku par. ¢. 2233/1,
k.0. Husovice, obec Bmo bylo vydano vyjadieni MMB OUPR s ¢ j. MMB/0188114/2022/Val dne 13. 05. 2022.
PoZadovana ¢ast pozemku par. €. 2233/1, k.0. Husovice, obec Bmo byla rozsifena, a proto je poZadovana
aktualizace jiZ vydaného vyjadreni.

K vasi Zadosti OUPR MMB sdéluje, Ze dle platného Uzemniho planu mésta Bma (dale jen ,0PmB®) je
poZadovana ¢ast pozemku par. €. 2233/1, k.0. Husovice, obec Brno soucasti stavebninavrhové smisené
plochy s podrobnéjsim tcelem vyuziti stanovenym funkénim typem smiSena plocha obchodu a sluzeb
- SO bez stanovené miry stavebniho vyuziti urcené indexem podlazni plochy.

Z Regulativii UPmB pro uspofadani izemi (tvoficich Pfilohu €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutdmiho mésta
Bma & 2/2004 o zavaznych &astech UPmB. v platném znéni) a z vykresi UPmB vyplyvaji nasleduiici
podminky vyuZiti piredmétného Gzemi:

Plocha zéakladni je vymezena ¢ast Uzemi, pro kterou je podrobné uréen Géel a intenzita vyuZiti a ke které jsou
vztaZeny veskeré bilance UPmB.

Plocha stavebni je ¢ast 1zemi prevazné zastavéna nebo uréena k zastavéni objekty, pro kterou je mira vyuZiti
Gzemi a pfipustnost umisténi objektd uréitého druhu vyjadfena v regulaénich podminkach pro plochy stavebni.
Plocha navrhova — dilci ¢ast Uzemi, ve které se predpoklada zména Ucelu nebo intenzity vyuZiti.

FUNKCE: SMISENE PLOCHY

- jsou urieny prevazné k umisténi obchodnich a vyrobnich provozoven, zafizeni spravy, hospodarstvi a
kultury, které svym provozem podstatné nerusi bydleni na téchto plochach

- niZe uvedené regulativy nelze aplikovat tak, aby vyslednym vyuZitim ploch smiSenych bylo vyuZiti
monofunkéni.

Magistrat mésta Bma | Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 601 67 Brno | www.bmo.cz
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SMISENE PLOCHY OBCHODU A SLUZEB - SO

- slouZi prevazné k umisténi obchodnich a servisnich provozoven a administrativy, které podstatné nerusi
bydleni.

- pokud objekty v této ploSe tvorfi blokovou strukturu a obsahuji i funkci bydleni, poZaduje se vyuZiti
minimalné ¢asti vnitrobloku pfilehlych k bytovym domim pouze pro kaZdodenni rekreaci zde bydlicich
obyvatel (tj. predev$im pro zelen a hristé); timto poZadavkem se nevylucuje mozZnost umisténi podzemnich
garazi pod terénem vnitrobloku za podminky, Ze pfijezd do téchto garazi nezhorSi pohodu bydleni a
nadzemni ¢ast vnitrobloku bude vyuZivana, jak je vySe poZadovano.

Predmétna cast pozemku neni dotéena zadnou verejné prospésnou stavbou ani opatrenim.

Pro dotéené Gzemi je v systému ILAS zaevidovana pod €. 44498408 Uzemni studie ,Piseénik — Uprava
interpretace pro provedeni zmény UPmB* jako podklad ke zméné UPmB. Z uvedené studie vyplyva, Ze
poZadovana ¢ast pozemku par. ¢. 2233/1, k.4. Husovice, obec Bmo je vymezena ve své zapadni ¢asti pro
navrhovou plochu komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu, ve svém stfedu pro stavebni stabilizovanou
plochu bydleni s podrobnéjSim ucelem vyuZiti stanovenym funkénim typem plocha vSeobecného bydleni - BO
— B0O/0.4/0.2/0.7/11 a ve své zapadni casti také pro nestavebni stabilizovanou funkci — zelen ve stavebnich
plochach.

Dle upraveného navrhu nového Uzemniho planu mésta Brna je pozemek par. ¢. 2233/1, k.0. Husovice, obec
Bmo soucasti stabilizované plochy bydleni s rozdilnym zpisobem vyuZiti — plocha bydleni — B s rezidenéni
nizkopodlaZni strukturou zastavby a vySkovou Urovni zastavby 3-7 m.

Mar. Viktor Polednik
vedouci odboru

POCET PRILOH: 00

DORUCI SE:
Zadatel
1) Majetkovy odbor MMB, zde

NA VEDOMI:
2) OUPR MMB - sektor 3 - Reichard
3) spis - ul. Pise¢nik

Magistrat mésta Bma | Odbor Gzemniho planovani a rozvoje
Kounicova 67 | 801 67 Bmo | www.bmo.cz
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ssesesssssssess HRANICE RESENEHO UZEMI STAVAJICI UPmB, 2010 - Plan vyuZiti (zemi

ZVLASTNI PODMINKY VYUZITI

———————

mohou byt omezeny
Zpracovatel US - Piseénik: | AAA STUDIO s.r.0. R N o
Cislo par: Zpracovatel interpretace: OUPR - MMB, atelier ERA
Misto: MC Bmo - sever Kat. (izemi: Brno - Husovice

Pofizovatel: Odbor izemniho planovani a rozvoje, Magistrat mésta Brna
UZEMNI STUDIE - PISECNIK

Uprava a interpretace pro provedeni zmény Uzemniho planu mésta Bma DATUM: 092010
Nizore koo
02 | Navrh zmény UPmB UPP: 0s
Cinlo vitresu: Nizov vikress: Méfitko: 1:5 000

Polohopisnym podiiadem je katastraini mapa, poskytnuta KU pro Jihomoravsky kraj. Data polohopisného poddadu nesmi bt déle samostatné §ifena.
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