Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/31. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.12.2025

57. Navrh kritérii pro prihlasovani jednotlivcu do projektu
»Druzstevni bydleni pro mladé”, lokalita Kamenny vrch II a
postup vybéru bytu; preruseni rezervace bytu u bytového domu
oznaceného jako stavebni objekty A2, A3, A4

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan ke schvaleni névrh kritérii pro vstup do projektu , Druzstevni
bydleni pro mladé”, lokalita Kamenny vrch II ve smyslu rozsireni okruhu zadatelu o jednotlivce se
zajmem o byty s dispozici 2+kk a postup pro vybér bytu. Soucasné je navrhovano docasné zastavit
moznosti uzavirani rezervac¢nich smluv k bytim v budoucich bytovych domech A2, A3, A4 v lokalité
Kamenny vrch II.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje kritéria pro prihlaseni jednotlivcu do projektu "Druzstevni bydleni pro mladé",
lokalitu Kamenny vrch II (dale jen "Projekt") k vybéru bytu o dispozici 2+kk s tim, ze
jednotlivci prihlaseni do Projektu budou opravneéni si vybrat konkrétni byt v lokalité
Kamenny vrch II o dispozici 2+kk po dokon¢eni vybéru bytt zadateli prihlaSenymi
do Projektu dle vyzvy schvalené na zasedani Zastupitelstva mésta Brna Z9/27 pod
bodem 85., jejichz poradi bylo stanoveno losem; v poradi dle prihlaseni do
Projektu. Kritéria tvori prilohu ¢. ... tohoto zapisu.

Minimadlni ¢isty mésicni prijem pro tyto zadatele je stanoven ve vysi 45 000 K¢.

2. souhlasi s tim, Zze byty v budoucim bytovém domé oznaceném dle projektové dokumentace
jako stavebni objekty "A2, A3, A4" nebudou do doby rozhodnuti statutarniho mésta
Brna predmétem rezervace rezervacnimi smlouvami.

Stanoviska

Material byl projednan na schiizi Rady mésta Brna ¢. R9/152 konané dne 19. 11. 2025 jako bod ¢.
40.

Bylo hlasovano bez rozpravy dle predloZzeného dopliku o varianté B.

Materidl byl schvalen jednomyslné 8 Cleny.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Davodova zprava

Bytovy odbor na ndvrh druZzstva Dostupné bydleni Kamenny vrch 1l, bytové druzstvo, (ddle jen
,Druzstvo”) predklada v rdmci projektu Druzstevni bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch Il (dale
jen ,,Projekt”), navrh na rozsifeni okruhu Zadatelll o vstup do projektu, a to souc¢asné s navrhem na
vynéti budouciho bytového domu oznaceného dle projektové dokumentace jako stavebni objekty "A2,
A3, A4" z moZnosti vybéru ze strany Zadatell k uzavreni rezervacnich smluv.

,Koncepce druzstevniho bydleni pro mladé” (dale jen , Koncepce”) byla Zastupitelstvem mésta Brna
schvalena pod bodem 120 na Z7/41 zasedani konaném dne 4.9.2018. Cilem Projektu DruZstevni
bydleni pro mladé je zajistit mladym rodindm na Uzemi mésta Brna bydleni za cenu nizni nez na bézném
trhu formou druistevniho bydleni. V prvni fazi byly pro druZstevni bytovou vystavbu vytipovany tfi
lokality: Kamenny vrch Il, Zapadni Brana a Na Kaménkach. Usnesenim ZMB pod bodem 82. pfijatym na
28/34 zasedani konaném dne 7.12.2021 byla aktualizovana kritéria pro pfijeti do Projektu u stavajicich
Zadatel(l dana Koncepci pro prijeti Zadateld do projektu a soucasné doslo i k nahrazeni dvou plvodnich
lokalit: Zapadni Brana a Na kaménkach ¢tyfmi novymi lokalitami: V Aleji, Francouzskd, Rumisté a
Ptizienice. Dale byla vyhlasena druha vina ptihlaseni do projektu a nastavena kritéria pro Zadatele
prihladujici se v roce 2022 s tim, Ze moznost prihlddeni konéila datem 15.9.2022. Zadatelé z roku 2018
byli osloveni k vyjadreni, zda na své Ucasti v projektu trvaji a pokud ano, byla jim ddna moznost vybéru
20 budoucich bytovych jednotek dle karet byt pro lokality Kamenny vrch I, V Aleji, Francouzska,
Rumisté a Prizfenice, které preferuji pfi svém pripadném vstupu do bytového druzstva. Na tuto vyzvu
reagovalo celkem 167 z puvodnich 507 Zadatelll. z toho na konkrétni bytovou jednotku v lokalité
Kamenny vrch |l bylo navazano 116 Zadatel(. V druhé viné se do projektu platné prihlasilo 834 Zadateld,
z toho na lokalitu Kamenny vrch Il 709 Zadatell. Vétsina z nich se ptihlasila i na ostatni lokality.

V navaznosti na predchozi kroky, s ohledem na skutecnost, ze dne 10. 10. 2024 nabylo prdvni moci
stavebni povoleni pro prvni ¢ast stavby /domy A-E2/ (pro druhou ¢ast /domy E3-F7/ nabylo stavebni
povoleni pravni moci dne 26.7.2025), dne 29.4.2025 pfrijalo Zastupitelstvo mésta Brna na svém
zasedani Z9/26 pod bodem 57. Gpravu Postupu realizace Projektu se sou¢asnym vyhlasenim nové vyzvy
pro pfihlaseni do Projektu pro lokalitu Kamenny vrch Il pro nové Zadatele o vstup do Projektu za
soucasného stanoveni kritérii, jez tito Zadatelé musi pro pfijeti splfovat:

e Zadatel musi byt obéanem CR nebo ob¢anem ¢lenského statu EU (ovéfuje se pfi prihlaseni do
projektu)

e Manzelé ¢i partnefi /samoZivitel, samozivitelka dosahli véku 18 let, Zadny z manzel( di
partner(l, samozivitel nebo samozivitelka vSak nedosahl véku 45 let (ovéfuje se pfti prihlaseni
do projektu)

e Manzelé ¢i partnefi Ziji ve spoleéné domacnosti (prokazovano najemni smlouvou ¢i pouze
dokladem totoZnosti), neplati pro samozivitele, samozivitelku

e Zadatel prokaze, 7e primérny ¢isty mési¢ni pFijem za poslednich 12 mésicti obou manzel( ¢i
partnert dohromady/samozivitele, samozivitelky Cini:

u bytu od 50 m2 do 70 m? nejméné 55 000 K¢ / max. 90 000 K¢

u bytu od 70 m2 do 85 m? nejméné 65 000 K¢ / max. 90 000 K¢

u bytu nad 85 m? nejméné 75 000 K¢ / max. 100 000 K¢

- Maximalni vyse budouciho ¢lenského podilu pfi jeho vkladu je stanovena na 50%
ceny bytu

- pfi sloZzeni budouciho ¢lenského podilu ve vysi 50% ceny rezervovaného bytu se
limit pfijm0 pomérné snizuje
- plnéni kritéria je prokazovano prehledem pfijmu za predchozi kalendarni rok
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- je vpravomoci DruZstva v odlvodnénych pfipadech Zadatellm na materské i
rodi¢ovské dovolené, OSVC s pausdlni dani z pfijmu a déle osobdm, jeZ se
v rezervacni smlouvé zavazi uhradit budouci ¢lensky vklad ve vysi 50% ceny
rezervovaného bytu, poskytnout moznost odchylky od zpUsobu prokazovani
Cistého prijmu pfi splnéni podminky zachovani schopnosti hradit avér.

e Manzelé ¢i partnefi / samozivitel, samozivitelka nesmi vlastnit ¢i spoluvlastnit (bez ohledu na
vysi spoluvlastnického podilu) jakykoliv nemovity majetek uréeny k bydleni, nesmi byt v jejich
prospéch zfizeno vécné pravo uzivani nemovité véci uréené k bydleni a nesmi byt ¢lenem
bytového druzstva, s jehoz ¢lenstvim je spojen najem druzstevniho bytu (prokazovano vypisem
z katastru nemovitosti)

e Manzelé ¢&i registrovani partnefi nesmi byt vrozvodovém fizeni ¢i vfizeni o zruseni
registrovaného partnerstvi, neplati pro samotzivitele, samozivitelku (doklddano cestnym
prohlasenim)

e 7adny z manzelll a partner(i /samofivitel, samoZivitelka nesmi mit v rejstfiku trest(i evidovan
zdznam o odsouzeni pro Umyslny trestny ¢in (prokazovano vypisem z Rejstfiku trestll ne
starsim 3 mésicq)

e ManzZelé a partnefi /samoizivitel, samoiZivitelka nemaji v ceské republice v evidenci dani
zachycen splatny danovy nedoplatek ani splatny nedoplatek na pojistném nebo penale na
vefejném zdravotnim pojisténi (prokazovano potvrzenim o bezdluznosti ne starsim 3 mésict)

JelikoZz pred uplynutim Ihaty 30denni Ihdty pro prihlaseni novych zdjemcl do Projektu, stanovené v
Postupu realizace Projektu prijatého pod bodem 57. na zasedani ZMB 79/26, dnem 4.6.2025,
nedosahoval zajem Zadatel(, pfihlasenych v letech 2018 a 2022, ani v soudtu se zajemci prihlasenymi
v roce 2025 ( celkem 139 platné prihlasenych) poctu, jeZ by odpovidal moZnosti uzavieni rezervacnich
smluv ke vSem 334 bytlm, v lokalité Kamenny vrch Il. planovanym, souhlasilo Zastupitelstvo mésta
Brna na svém zasedani Z9/27 pod bodem 85. s navrhem na prodlouzeni Ihdty stanovené pro moznost
prihlaseni novych Zadatelll o zarazeni do Programu v paté odrazce ¢l. Il Postupu realizace projektu
Dostupné bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch Il. (dale jen , Postup”) schvdleného jako ptiloha
bodu 57. usneseni zaseddni Zastupitelstva mésta Brna Z9/26 dne 29.4.2025 s tim, aby pfrihlasky
Zadatell, spliujicich kritéria stanovena Zastupitelstvem mésta Brna ¢. Z9/26 pro vstup do projektu
Druzstevni bydleni pro mladé, lokalita Kamenny vrch ll, byly pfijimany i v dodatec¢né IhGté, nejpozdéji
do naplnéni kapacity projektu a priméreného poctu nahradnik(. Této mozZnosti vyuZilo ke dni
zpracovani tohoto materialu 140 Zadatel(, platné ptihlaenych po datu 4.6.2025.

Ke dni zpracovdni tohoto materidlu bylo ze strany DruZstva uzavieno celkem 73 rezervacnich smluv
(z celkového poctu 334 bytl), a to nasledovné:

e 42 rezervacnich smluv na byty 3+kk (z celkového poctu 141 byt( této velikosti),
e 30 rezervacni smlouva na byty 4+kk (z celkového poctu 88 bytl),
e 1 rezervacni smlouva na byt 2+kk (z celkového poctu 105 bytl této velikosti).

ato 18 smluv s Zadateli z roku 2018 (z celkového poctu 167) a 35 smluv s Zadateli z prvnich dvou skupin
roku 2022. Bytové druzZstvo v soucasné dobé jiz predjedndva rezervacni smlouvy s Zadateli ze treti a
ctvrté skupiny roku 2022 a soucasné s prvni skupinou z roku 2025 (Zadatelé pfihlaseni do 4.6.2025).

Z dosud ziskanych zkusenosti je zfejmé, Ze zadkladnim problémem se jevi nezajem Zadatell o byty
s dispozici 2+kk, kdy soucasnd kritéria umoznuji Ucast v Projektu pouze manzellim, registrovanym
partnerim, nesezdanym pardm nebo samozivitellim do 45 let véku. Tim je vyloucena Ucast jednotlivcd,
ktefi nejsou samotiviteli, coZ Cini dispozici 2+kk pro stavajici okruh Zadatel neatraktivni a vede k nizké
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poptavce po téchto bytech. To vede mimo jiné ksituaci, kdy u bytového domu znaceného dle
projektové dokumentace jako stavebni objekty "A2, A3, A4", kaidy stavebni objekt po 18 bytech
velikosti 2+kk, neni dosud uzavrena jedina rezervacni smlouva.

S ohledem na vysSe uvedené Druistvo cestou Bytového odboru MMB navrhuje stanovit kritéria pro
prijeti Zadatelll do Projektu, nastavena usnesenim Zastupitelstva mésta Brna Z9/26 pod bodem 57. tak,
aby umoznila ucast jednotlivce (jednoho Zadatele) u bytl o dispozici 2+kk, pfi zachovani vsech
ostatnich podminek projektu. Tato Uprava by zvysila atraktivitu mensSich bytl, rozsitila okruh
potencidlnich zdjemcl a pfispéla k rovhomérnéjsimu obsazeni bytovych doma.

Mésicni prijmovy limit pro jednotlivce je navrhovan ve vysi nejméné 45 000 K¢ / max. 90 000 K¢, ¢imz
se od stavajiciho limitu u bytu od 50 m2 do 70 m2 ve vysi nejméné 55 000 K¢ / max. 90 000 K¢ lisi o
10 000 K¢. K tomuto kroku je pristupovano na navrh Realitni spole¢nosti mésta Brna, a.s. dle jejichz
vypoctl jiz spodni hranice Cistého pfijmu ve vysi 50 000 K¢ predstavuje hruby mésiéni pfijem nejméné
65 000 K¢, cozZ u jednotlived muzZe byt zavaznou prekazkou pro ucast v projektu. Vzhledem k tomu, Ze
dle tychz propoctl Realitni spolecnosti mésta Brna a.s. naklady na byty 2+KK budou v Urovni cca 20 000
K¢ na najem ve vysi splatky avéru a 5 000 K¢ na sluzby, Ize spodni hranici pro tento typ bytl dle jejiho
navrhu snizit na 45 000 K¢ ¢istého mésicniho pfijmu. Soucasné se zde zohlednuje predpoklad, Ze pfijmy
u této kategorie Zadatelll v nasledujicich letech porostou, zatimco jejich vysi musi doloZit jiz nyni, pfi
podani prihlasky do Projektu.

Vybér bytl o dispozici 2+kk bude Zadatelim jednotlivedm umoznén po dokonceni vybéru bytl Zadateli
prihlasenymi do projektu dle vyzvy v roce 2025, jejichz poradi vybéru bytl bylo stanoveno losem; dle
poradi, ve kterém se do projektu Zadatelé jednotlivci i ostatni skupiny do projektu pfihlasili.

Soucasné je navrhovano vynéti bytd planovanych v bytovém domé A2, A3, A4 znabidky bytl
k rezervaci s tim, Ze Druzstvo doporucuje zahajit diskusi o ponechani celého domu ve vlastnictvi mésta
Brna. Byty by mohly byt vyuZity jako najemni bydleni pro mladé, pro seniory nebo pracovniky
meéstskych sluzeb, ¢imz by se posilila socidlni a dostupnostni funkce projektu a zdroven efektivné
vyuzily dosud neobsazené kapacity.

Bytovy dlim znaceny dle projektové dokumentace jako stavebni objekty A2, A3, A4 disponuje 54 byty,
z toho 51 byty o velikosti 2+kk a 3 byty o velikosti 3+kk, s celkovou podlahovou plochou 2963,63 m2a
predstavuje 13 % z celkové plochy bytl realizovanych v ramci projektu v lokalité Kamenny vrch Il. Cena
tohoto domu podle polozkového rozpoctu dokumentace pro provedeni stavby véetné podilu na
technické a dopravni infrastruktufe vychazi 240 mil. K& véetné DPH, tj. 81 tis. K& / m?.

Komisi bytové MMB nebyl material k projednani z ¢asovych dlivoda predlozZen.

schiize Rady mésta Brna ¢. R9/152 konana dne 19. listopadu 2025

40. Navrh kritérii pro pfihlasovani jednotlivcii do projektu ,,Druzstevni bydleni pro mladé®,
lokalita Kamenny vrch Il a postup vybéru bytu; preruseni rezervace bytt u bytového domu
oznaceného jako stavebni objekty A2, A3, A4; ekonomicka modelace Projektu

Bylo hlasovano bez rozpravy dle pfedloZzeného doplriku o varianté B).
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Rada mésta Brna

1. bere na védomi ,Druzstevni bydleni pro mladé* lokalitu Kamenny vrch I, zpracovanou
spole¢nosti NEWTON Business Development, a. s. ve spolupraci s Ceskou spofitelnou a. s.
v zari 2025

2. doporucuje

Zastupitelstvu mésta Brna schvalit kritéria pro pfihlaseni jednotlivet do projektu "Druzstevni
bydleni pro mladé", lokalitu Kamenny vrch Il (dale jen "Projekt") k vybéru bytu o dispozici 2+kk
s tim, Zze jednotlivci pfihladeni do Projektu budou opravnéni si vybrat konkrétni byt v lokalité
Kamenny vrch Il o dispozici 2+kk po dokon&eni vybéru bytl zadateli pfihlaSenymi do Projektu
dle vyzvy schvalené na zasedani Zastupitelstva mésta Brna Z29/27 pod bodem 85., jejichz poradi
bylo stanoveno losem; v poradi dle pfihlaSeni do Projektu.

Minimalni Cisty mésicni pfijem pro tyto Zadatele je stanoven ve vysi 45 000 K¢.

3. doporuduje

Zastupitelstvu mésta Brna souhlasit s tim, ze byty v budoucim bytovém domé oznaceném dle
projektové dokumentace jako stavebni objekty "A2, A3, A4" nebudou do doby rozhodnuti
statutarniho mésta Brna predmétem rezervace rezerva¢nimi smlouvami.

Schvaleno jednomysiné 8 Cleny.

)

©

© . 8 - 3

‘© _ 7] < s 2 > <

> o _ c c 2 o £ o]
o 2 > Sl = O = = G 9 ol e v S| 2w
Qi = £ | O30 5 ¢ .5 . B .0 = = |la2|af
S5 s > o Z el Do 2 o o 0 =2 e) ) 2 C o B s =
s > =0 ool 5X £a m < £m o £ x S=|50
pro pro pro pro | - pro | pro pro pro | - | -

Strana 7 / 10




Strana 8 / 10




13251 1352/1

O

a
1357/1

Mo&ilky

Q
1376 /1

Plachty 15r3/27

dky

0,000 = dle situace

GenertinT propktant Fo=re e pare

AQQ i STAVIAR

orchitest ateier 39 wprocel g, Keistgro Krowa
e Ing Tomét Puketbek  konbroiowd  Rodim Stevior
s

i i e s
e
— — — e

-] it

 m—

Strana 9/ 10



Kritéria pro nové Zadatele pro prihlaseni do Projektu druistevni bydleni pro mladé v lokalité
Kamenny vrch Il - jednotlivce, ktefi mohou projevit zajem o byty s dispozici 2+KK

Tito Zadatelé musi splnit kritéria:

e Zadatel (jednotlivec) musi byt obéanem CR nebo ob¢anem ¢lenského statu EU, (ovéFuje se pfi
prihlaseni do projektu);

e Zadatel (jednotlivec) dosahl véku 18 let, aviak nedosahl véku 45 let (ovéfuje se pfi prihladeni
do projektu);

e Zadatel (jednotlivec) je svobodny, nefije v registrovaném partnerstvi ani nespliuje definici
samozivitele dle Kritérii pro nové pfihlasené Zadatele o vstup do projektu druzstevni bydleni
pro mladé v lokalité Kamenny vrch Il schvalenych Zastupitelstvem mésta Brna na Z9/26.
zasedani konané dne 29.4.2025, bod ¢. 57;

e Zadatel (jednotlivec) prokaze, e jeho priimérny &isty mésiéni piijem za poslednich 12 mésicl
¢ini nejméné 45 000 K¢ / max. 90 000 K¢;

e maximalni vySe budouciho ¢lenského podilu pfi jeho vkladu se stanovuje na 50% ceny bytu;

e pfi sloZeni budouciho ¢lenského podilu ve vysi 50% ceny rezervovaného bytu se limit pFijm0
pomérné snizuje;

e splnéni kritéria je prokazovano prehledem pfijmd za predchozi kalendarni rok;

e je v pravomoci DruZstva v odGvodnénych pfipadech 7adateldm OSVC s pausalni dani z pfijmu a
dale osobam, jeZ se v rezervaéni smlouvé zavazi uhradit budouci ¢lensky vklad ve vysi 50 % ceny
rezervovaného bytu, poskytnou moznost odchylky od zpUlsobu prokazovani Cistého pfijmu pfi
splnéni podminky zachovani schopnosti hradit avér;

e Zadatel (jednotlivec) nesmi vlastnit &i spoluvlastnit (bez ohledu na vysi spoluvlastnického
podilu) jakykoliv nemovity majetek urceny k bydleni, nesmi byt v jeho prospéch zfizeno vécné
pravo uzivani nemovité véci urené k bydleni a nesmi byt ¢lenem bytového druistva, s jehoz
¢lenstvim je spojen najem druZstevniho bytu (prokazovano vypisem z katastru nemovitosti)

e Zadatel (jednotlivec) nesmi mit v rejstiiku trest(i evidovan zdznam o odsouzeni pro Umysiny
trestny Cin (prokazovano vypisem z Rejstfiku trest ne starSim 3 mésic()

e Zadatel (jednotlivec) nemd v Ceské republice v evidenci dani zachycen splatny darfovy
nedoplatek ani splatny nedoplatek na pojistném nebo na pendle na vefejné zdravotni pojisténi,
(prokazovano potvrzenim o bezdluznosti ne starSim 3 mésica).
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