Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/30. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 11.11.2025

85. Nabidka predkupniho prava ke stavbé cC.e. 511, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p.c. 2933 v k.d. Jundrov

Anotace
Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 obcanského zakoniku.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi nabidku _doruéenou dne 13.9.2025, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v
platném znéni, ke stavbé ¢.e. 511, zpusob vyuziti rodinné rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta Brna p.¢. 2933 zastavéna plocha a

nadvori o vymeére 29 m2, v k.4. Jundrov, za kupni cenu ve vysi 70 000 K¢ a za
podminek dolozené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivou.

2. nesouhlasi s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé C.e. 511,
zpusob vyuziti rodinné rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna p.¢. 2933 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 29 m2, v k.u. Jundrov,
dle nabidky dorucené dne 13.9.2025.

Stanoviska

Material byl predlozen k projednani Radé mésta Brna konané dne 5.11.2025.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
2.11.2025v 13:43

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.11.2025 v 18:36 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 14



Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
2.11.2025v 18:36

Sestava vytvorena 2.11.2025 v 18:36 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2/ 14



sfr|n]e]

Obsah materialu

Navrh usneseni 1-2
Obsah materialu 3-3
Duvodova zprava 4-5
Priloha (nabidka + KS.pdf) 6-9
Priloha (Majetkova mapa s legendou.pdf) 10-11
Priloha (letecky snimek - p.¢. 2933 Jundrov.pdf) 12-12
Ptiloha (report z UPmB - p.¢. 2933 Jundrov.pdf) 13-14

Strana 3/ 14



Dluvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je feseni nabidky || <2< ien navihovater),
dorucené dne 13.9.2025, na vyuziti pfedkupniho prava dle ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 511, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 2933 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 29 m?
v k.U. Jundrov.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 13.9.2025 nabidku navrhovatele na vyuziti pfedkupniho prava dle
ustanoveni § 3056 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z), ke stavbé
¢.e. 511, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p.C. 2933 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 29 m?v k.u. Jundrov, za kupni cenu ve vysi 70 000 K¢
a za podminek dolozené kupni smlouvy, uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle ustanoveni § 3056 OZ vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich
pravnich predpisli sou¢asti pozemku a nestala se souc¢asti pozemku ke dni nabyti u¢innosti tohoto
zakona, ma ke stavbé predkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé
uvedeného ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutarnimu meéstu Brnu, jakozto vlastniku vySe
uvedeného pozemku, pfedkupni pravo ke stavbé, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim
stavby vzniklo vUgéi statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna |hata pro prijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané lhaté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a v pfipadé této nabidky uplyne k datu 13.12.2025.

Popis:

Vyse specifikovana stavba €.e. 511, postavena na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢.
2933, se nachazi na okraji zahradkarské osady v k.u. Jundrov pfi hranici s k.4. Komin, nedaleko tzv.
Kominské lavky. V dané lokalité se nachazi vice nez 60 chat na pozemcich ve vlastnictvi fyzickych
osob, pouze 7 chat je na postaveno na pozemcich SMB.

Dle udajl z katastru nemovitosti zastavéna plocha ¢ini 29 m2.

Pozemek je svéfen méstské &asti Brno-Jundrov.

Z hlediska platného Uzemniho pldanu mésta Brna (UPmB) jsou pozemek i stavba situovany
ve stabilizované plose s rozdilnym zpisobem vyuziti — rekreace jiné RX.

Dle Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje 2025 se pozemek nachazi v hranici
nadregionalniho biocentra.

Poznamka MO MMB:
Z této zahradkarské osady v posledni dobé nebyla projednavana Zadna nabidka pfedkupniho prava.
Bylo vSak projednavano mnozstvi nabidek na uplatnéni pfedkupniho prava ke stavbam pro rodinnou
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rekreaci, nachazejicim se v k.u. Jundrov, zejména v rozsahlé zahradkarské osadé Juranka, Zadna
z nabidek nebyla vyuzita.

Zavér:
V navaznosti na vy$e uvedené je organim statutarniho mésta Brna nyni pfedloZzen tento navrh
usneseni:

nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna dle ustanoveni § 3056 zakona
€. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, ke stavbé ¢.e. 511, zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve viastnictvi statutarnino mésta Brna p.¢. 2933 zastavéna plocha a nadvofi
o vymére 29 m?v k.d. Jundrov, dle nabidky doru¢ené dne 13.9.2025,

a to vzhledem k nevyuziti predchozich projednanych nabidek predkupniho prava k jinym
rekreaénim objektlim postavenym v k.u. Jundrov.

Material nebyl z €asovych diivodi predlozen k projednani v Komisi majetkové RMB.

Material byl predloZen k projednani Radé mésta Brna konané dne 5.11.2025.

Stanovisko dotéeného organu:
Méstska ¢ast Brno-Jundrov — vyjadieni doru¢ené dne 23.10.2025 (po odevzdani materidlu do RMB):
RMC Brno-Jundrov souhlasi s nevyuzitim predkupniho prava ke stavbé pro individualni rekreaci &.e.
511 postavené na pozemku p.¢. 2933 v k.u. Jundrov.
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Dobry den,

Jsem vlastnikem nemovitosti - rekreacni chaty v k. 0. Jundrov ev. ¢ .511, p. ¢2933.

Tuto nemovitost hodlam prodat na zaklad¢ pfilozené kupni smlouvy. Chatka stoji na pozemku mésta Brna, které ma k této stavbé pfedkupni pravo.
Zadam o vyjadteni k uplatnéni predkupniho prava k vyse uvedené nemovitosti.

Prosim o potvrzeni, zda mésto Brno uplatni ¢i neuplatni své predkupni pravo.

Dne 10.zati 2025 jsem uzaviela smlouvu s kupujici, kterou prikladam v ptiloze.

Dékuji Vam za vytizeni této Zadosti.
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KUPNI SMLOUVA

kterou timto spolu nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji:

na strané jedné ddle jen proddvajici

a

na strané druhé ddle jen kupujici

L
ProhlaSeni prodavajici — predmét koupé

Prodavajici je vylu¢nym vlastnikem nemovité véci, a to:
e budovy &.ev. 511, na pozemku p.¢. 2933, stavby pro rodinnou rekreaci,

nachazejici se v obci Brno, ¢ast obee Jundrov, kat. izemi Jundrov.

IL.
Projev vile

Prodévajicimtouto kupni smlouvou prodava kupujici |||
nemovitou vec, uvedenou v cl. I této smlouvy, vcetné veskerych soucasti a prisluSenstvi za

kupni cenu ve vysi 70.000,-K¢& (slovy: sedmdesat tisic korun ¢eskych) a kupujici tuto
nemovitou véc véetné veskerych soulasti a piislusenstvi za tuto kupni cenu kupuje a pfijima
do svého vlastnictvi. Celou sjednanou kupni cenu ve vysi 70.000,-K¢ uhradila kupujici
prodavajici v hotovosti pfed podpisem této smlouvy, coz prodavajici podpisem této smlouvy
stvrzuje.

II1.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Prodavajici timto prohlaSuje, Ze na vySe uvedené nemovité véci nevaznou Zadna vécna
bfemena, zastavni prava, zavazky &i jiné pravni vady, a ani do data zapisu prav podle této
smlouvy piislusnym katastrdlnim ufadem Zadna takova pravni vada k nemovité véci
nevznikne, Ze jeji pravo nakladat spfedmétnou nemovitou vé&ci neni omezeno
rozhodnutim soudu ani Zadného jiného organu, vécnym ¢i obligacnim pravem tfetich
osob s vyjimkou piedkupniho prava vlastnika pozemku k této nemovité véci, proto je tato
kupni smlouvy uzaviena srozvazovaci podminkou ve smylu ust. § 2145 obcanského
zékoniku, tj. v pfipadé, kdy by opravnény z pfedkupniho prava uplatnil své pravo, tato
smlouva pozbyva Uginnosti. Pfevod pfedmétné nemovité véci nezkracuje uspokojeni
zadné pohledavky jejich véfiteli.

2. Prodavajici dile prohlasuje, Z¢ ma predmétnou nemovitou véc ve svém vyluéném
vlastnictvi a jeji vlastnické pravo k pfedmétné nemovité véci neni soudn€ €i jinak pravné

Strana 1 (celkem 3)

Strana 7/ 14



napadeno a zpochybnéno. Prodavajici ujistuje kupujici, Ze neni dafiovym dluznikem ani
jinymi dluznikem, neni proti ni veden zadny vykon rozhodnuti (exekuce) a nepfichazi
vuvahu vznik danového zakonného zastavniho prava nebo vznik soudcovského
zastavniho prava na prevadéné nemovité véci, piipadné realizace jinych majetkovych
sankci v draZzebnim jednani nebo v insolven¢nim fizeni. Prodavajici se soucasné zavazuje
tento stav zachovat do doby povoleni vkladu a zapisu vkladu vlastnického prava kupujici
podle této smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Prodavajici prohlaSuje, Ze fadn¢ a upln€ seznamila kupujici s faktickym a pravnim
stavem pfevadéné nemovité véci, uvedené v ¢l. I této smlouvy a Ze poskytla kupujici
vSechny informace a dokumenty tykajici se pfevadéné nemovité véci.

4. Kupujici prohlaSuje, Ze ji prodavajici fadné seznamila s faktickym a pravnim stavem
nemovité véci uvedené v ¢l. I této smlouvy, s timto souhlasi a v tomto stavu ji do svého
vlastnictvi pfijima.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze stav nemovité véci nemize byt divodem pro odstoupeni
kupujici od této smlouvy ani divodem pro vytknuti vad a nasledného sniZeni &i vraceni
kupni ceny ¢i jiny odpovédnostni narok, neni-li ve smlouvé vyslovné sjednano jinak.
Smluvni strany dale vyslovné vylucuji pouziti ustanoveni § 2129 NOZ, tj. kupujici nema
narok na vytknuti skryté technické vady ani uplatnéni pfislu$ného naroku a rovnéz dale
vyluCuji jakékoli dal$i ustanoveni tykajici se odpovédnosti za vady a s tim souvisejici
naroky, pfiCemZ ujednani dle tohoto odstavce se nevztahuje na vady pravni. Smluvni
strany se dohodly, Ze kupujici pro pfipady omezeni ¢i vylouceni odpovédnosti za vady
dle tohoto odstavce se v souladu s § 1916 odst. 2 NOZ vzdava svého prava z vadného
plnéni a prodavajici takové vzdani se prava ptijima. Smluvni strany se dohodly v souladu
s limity obsazenymi v § 2898 NOZ na uplném vylouéeni povinnosti prodavajici k
nahradé ﬁjmy, ktera by vznikla kupujici v souvislosti se smlouvou a s jejim plnénim, a to
svyjlmkou Uymy zplsobené Umyslné a/nebo v piipadé, ze by se nektera prohldSeni
souvisejici s vlastnickym pravem prodavajici k nemovité véci obsazend ve smlouvé
ukdzala jako nepravdivé a v disledku toho by nedoslo k pfevodu vlastnictvi dle smlouvy
nebo by v disledku jejich nepravdivosti bylo po pfevodu vlastnictvi dle smlouvy toto
vlastnictvi uspé&$né zpochybnéno u soudu. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze ani
jedna z nich nema postaveni slabsi strany vici druhé.

IV.
Predani nemovité véci
Prodavajici predala nemovitou véc kupujici spolu s kli¢i pfed podpisem této kupni smlouvy,
coz kupujici podpisem této smlouvy stvrzuje.

V.
Spravni poplatek

Spravni poplatek spojeny spodanim navrhu na vklad vlastnického prava do Kkatastru
nemovitosti ve smyslu zakona ¢. 634/2004 Sb., zakon o spravnich poplatcich, v platném znéni
uhradi v plné vysi 2.000,-K¢ kupujici.

VI
Nabyti vlastnictvi

Vlastnické pravo kupujici k pfevadéné nemovitosti vznika vkladem tohoto prava do katastru
nemovitosti CR. Pravni u¢inky vkladu vlastnického prava k prevadéné nemovitosti dle této
kupni smlouvy vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti Katastralniho wfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto, o jeho povoleni ke dni, kdy ndvrh na
vklad byl doru¢en tomuto katastralnimu uradu.
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Strana 8/ 14




VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné&, vazné, urité, prosty
jakéhokoliv omylu, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz toho
pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

2. Tato kupni smlouva se vyhotovuje ve 3 (tfech) vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
jedno vyhotoveni je uréeno pro podani ke katastralnimu ufadu a po jednom vyhotoveni si
ponecha kazdy z ucastnikl této smlouvy.

3. Smlouva nabyva G¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami. Veskeré zmény, ¢i dopliky
k této smlouvé lze &init pouze za souhlasného projevu vile obou smluvnich stran, a to
samostatnymi, ¢islovanymi, pisemnymi dodatky k ni.

V Brné dne 10.zafi 2025 V Brné dne 10.zafi 2025

PROHLASENI O PRAVOSTI PODPISU

Bézné cislo knihy o prohldsenich o pravosti podpisu 019429, por.cislo zdpisu 72-73, r.2025.

Ja, nize podepsana JUDr. Jitka gtépénkqvé, advokatka se sidlem v Brné, Videnska 55,
zapsana v seznamu advokati vedeném Ceskou advokatni komorou pod ev. ¢ 10313,
prohlasuji, Ze :

tuto listinu ve tfech vyhotovenich pfede mnou vlastnoruéné podepsaly.

V Brn¢ 10.zaf1 2025

advokatka

Strana 3 (celkem 3)
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GlSBRHO Magistrat mésta Brna 13.10.2025

Report z UPmB k pozemku parc. €. .2933, k.t. Jundrov
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

13.10.2025

Parcela
Katastralni uzemi Jundrov
Cislo parcely 2933
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 29 m?
Vymeéra dle geometrie 29 m?

Stav parcely k 01.09.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

RX

Nazev RZV

Rekreace jina

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

29 m2 (101%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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