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Rada města Brna

Z9/29. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 14.10.2025

99. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez čp/če, způsob
využití garáž, postavené na pozemku p.č. 3857/25 v k.ú. Královo

Pole   

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 občanského zákoníku ke stavbě garáže postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna; pozemek se nachází v rozvojové lokalitě KP-3 Sportovní-
Košinova

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí nabídku  zastoupeného na základě doložené plné moci advokátkou
JUDr. Pavlínou Urbancovou, doručenou dne  22.7.2025, na využití předkupního
práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v
platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3857/25 zastavěná plocha a nádvoří o
výměře 18 m2, v k.ú. Královo Pole, za kupní cenu ve výši 460 000 Kč a za podmínek
doložených smluv - kupní smlouvy a smlouvy o úschově finančních prostředků a
listin, uzavřených s koupěchtivou

 2. nesouhlasí s využitím předkupního práva statutárního města Brna  ve smyslu ustanovení § 3056
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če,
způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna
p.č. 3857/25 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2, v k.ú. Královo Pole, dle
nabídky doručené dne 22.7.2025.

Stanoviska

Rada města Brna na své R9/144. schůzi konané dne 24.9.2025 projednala a doporučila
Zastupitelstvu města Brna nesouhlasit s využitím předkupního práva. 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
5.10.2025 v 17:10
Garance správnosti, zákonnosti materiálu
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Důvodová zpráva: 

 

Úvod: 

Předmětem předkládaného materiálu je nabídka  zastoupeného na základě plné moci 

advokátkou JUDr. Pavlínou Urbancovou (dále jen „navrhovatel“) doručená dne 22.7.2025, na využití 

předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 

znění (dále jen „OZ“), ke stavbě bez čp/če způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví 

statutárního města Brna p.č. 3857/25, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. Královo Pole. 

 

 

Nabídka předkupního práva: 

Majetkový odbor MMB obdržel dne 22.7.2025 nabídku navrhovatele na využití předkupního práva ve 

smyslu ustanovení § 3056 OZ ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve 

vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3857/25, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k.ú. 

Královo Pole, za kupní cenu ve výši 460 000 Kč, a za podmínek doložených smluv – kupní smlouvy a 

smlouvy o úschově finančních prostředků a listin, uzavřených s koupěchtivou. 

 

Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 

smlouvy s koupěchtivým.  

  

Dle § 3056 OZ vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 

předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 

ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 

ustanovení OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 

pozemku, předkupní právo ke stavbě, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům stavby vzniklo 

vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je stavba umístěna. 

 

Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 

uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ), tato lhůta uplyne k datu 22.10.2025. 

 

 

 

Popis: 

Výše specifikovaná stavba garáže bez čp/če, je součástí hromadných řadových garáží v garážovém 

dvoře, situovaném podél sběrné komunikace Sportovní, přístupném z ulic Chaloupkova a Chelčického. 

V této lokalitě je více než 60 staveb garáží ve vlastnictví jiných osob, postavených na pozemcích SMB.  

Jedná se o starší prefabrikovanou řadovou garáž pro 1 osobní automobil.  

 

Předmětný pozemek je svěřen městské části Brno-Královo Pole. 

 

Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB), je pozemek p.č. 3857/25 v k.ú. Královo Pole 

součástí plochy přestavby s rozdílným způsobem využití – občanské vybavení komerční, se 

strukturou zástavby kompaktní a výškovou úrovní zástavby 6-16 m (OK.K3), v rozvojové lokalitě KP-

3 Sportovní – Košinova. 

 

Pozn. MO MMB: 

V případě uskutečnění přestavby této rozvojové lokality z úrovně města Brna v souladu s ÚPmB lze 

majetkoprávní vypořádání nemovitostí realizovat v souladu se strategií města Brna, a to formou 

nabídky odkupu staveb za věcnou cenu (nikoliv obvyklou cenu), v případě neakceptace takovéto 
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nabídky bude vlastníkům vypovězena nájemní smlouva uzavřená k pozemku spolu s výzvou vůči 

vlastníkovi cizí stavby na její odstranění z pozemku města Brna a uvedení pozemku do původního 

stavu (v souladu s právními předpisy a soudní judikaturou). Na základě uvedených skutečností  

MO MMB nedoporučuje využití předmětné nabídky předkupního práva.  

 

Od roku 2018 orgány SMB projednaly již 3x nabídku předkupního práva k této stavbě garáže na 

pozemku p.č. 3857/25 (kupní cena 100 000 Kč, 270 000 Kč a 398 400 Kč) a předkupní právo nebylo 

ani v jednom případě využito. 

 

 

Závěr: 

V návaznosti na výše uvedené k této nabídce předkupního práva je orgánům statutárního města Brna 

předkládán k projednání tento návrh: 

 

nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 

zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití 

garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3857/25, zastavěná plocha 

a nádvoří, o výměře 18 m2 v k.ú. Královo Pole, dle nabídky doručené dne 22.7.2025,  

 

a to vzhledem k nevyužití tří předchozích nabídek předkupního práva k téže garáži od roku 2018, dále 

s ohledem na skutečnost, že v dané lokalitě je na pozemcích SMB naprostá většina garáží ve 

vlastnictví jiných osob a uplatnění předkupního práva u jedné garáže by bylo nesystémovým krokem, 

který neřeší vlastnictví ostatních garáží v dané lokalitě, a v neposlední řadě s odkazem na stanovisko 

MO MMB týkající se případného řešení majetkoprávního vypořádání pozemků města Brna a cizích 

staveb na nich postavených v rozvojové lokalitě.  

 

 

Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové RMB. 

 

Rada města Brna na své R9/144. schůzi konané dne 24.9.2025 projednala a doporučila 

Zastupitelstvu města Brna nesouhlasit s využitím předkupního práva.  

Bylo hlasováno bez rozpravy. 

 

Rada města Brna 

 

1. vzala na vědomí 

nabídku zastoupeného na základě doložené plné moci advokátkou JUDr. Pavlínou 

Urbancovou, doručenou dne  22.7.2025, na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 

zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, 

postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3857/25 zastavěná plocha a nádvoří 

o výměře 18 m2, v k.ú. Královo Pole, za kupní cenu ve výši 460 000 Kč a za podmínek doložených 

smluv - kupní smlouvy a smlouvy o úschově finančních prostředků a listin, uzavřených s koupěchtivou 

 

2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve 

smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez 

čp/če, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 3857/25 

zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2, v k.ú. Královo Pole, dle nabídky doručené dne 22.7.2025. 

 

 

Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanovisko dotčeného orgánu: 

Městská část Brno-Královo Pole byla písemně vyrozuměna o skutečnosti, že nabídka předkupního 

práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem usnesení na nevyužití předkupního 

práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně informována.   
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SPOLEČNÁ  ADVOKÁTNÍ  KANCELÁŘ 

                               

JUDr. František Urbanec                                              JUDr.  Pavlína Urbancová 

      advokát zapsaný v ČAK č. 6038                                     advokátka zapsaná v ČAK č. 10835 
                              IČ 41573196                                                                       IČ:71332898 

 

                Sídlo kanceláře:  Křenová 409/52, 602 00 Brno                     Tel: 543 211 414, mobil 777 218 189         
               Pobočka: Dolní 216, 684 01 Kobeřice u Brna                   E-mail : pturbanec@volny.cz 

                                                                                  ID datové schránky: ppqf2z4                           

      ……………
________________________________________________________ § _____________________________ 

 

 

  

 

 

 

 

 

                                      V Brně, dne 22. července 2025   

 

 

Věc: Předkupní právo  
 

Vážení,  
 

obracím se na Vás jménem 

 jejíž zastoupení v níže uvedené věci jsem převzala.  
Dovoluji si Vás touto cestou informovat o záměru mého klienta prodat tuto nemovitou věc:  

- budova bez čp/če, garáž, postavená na pozemku parc.č. 3857/25 v katastrálním 
území Královo Pole, zapsaná na listu vlastnictví č. pro obec Brno a katastrální 
území Královo Pole, u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální 
pracoviště Brno – město.  

 Dne 17. 7. 2025 uzavřel můj klient s koupěchtivým kupní smlouvu o prodeji nemovité věci – 

výše uvedené garáže, přičemž kupní cena garáže činí 460.000 Kč. 

V souladu s ustanovením § 3056 občanského zákoníku svědčí Statutárnímu městu Brnu jako 
vlastníku pozemku p.č. 3875/25 v k.ú. Královo Pole, předkupní právo k výše specifikované 
stavbě. 
V případě zájmu Statutárního města Brna o koupi uvedené garáže za cenu ve výši 460.000 Kč 
mne prosím v zákonné lhůtě o této skutečnosti informujte. 
V případě, že Statutární město Brno nehodlá svého zákonného předkupního práva využít a 
s prodejem stavby třetí osobě souhlasí, prosím o podání písemné zprávy obsahující vůli 
vlastníka pozemku nevyužít svého předkupního práva. 
V úctě  
 

              

 

                  JUDr. Pavlína Urbancová, advokátka  
Přílohy: 
Plná moc, výpis z katastru 

kupní smlouva ze dne 17. 7. 2025 

smlouva o úschově ze dne 17. 7. 2025 

 Statutární město Brno 

 Majetkový odbor 

 Malinovského nám. 3 

 601 67 Brno 

  

JUDr. Pavlína 

Urbancová

Digitálně podepsal JUDr. 

Pavlína Urbancová 

Datum: 2025.07.22 

12:31:02 +02'00'
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173579578-457366-250722124614

Doložka z konverze dokumentu do elektronické podoby – na žádost

Dokument 173579578-457366-250722124614.pdf vznikl převedením listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pořadovým číslem 173579578-
. Vzniklý dokument obsahem odpovídá vstupnímu dokumentu. Počet stran dokumentu: 457366-250722124614 2

Vstup neobsahoval viditelný prvek, který nelze plně přenést na výstup.

Konverzi provedl subjekt: Urbancová Pavlína, JUDr., advokát, IČ: 71332898

Pracoviště: Urbancová Pavlína, JUDr., advokát

Datum vyhotovení: 22.07.2025

Jméno a příjmení osoby, která konverzi provedla: Pavlína Urbancová

Poznámka:

Konverzí dokumentu se nepotvrzuje správnost a pravdivost údajů obsažených v dokumentu a
jejich soulad s právními předpisy. Kontrolu doložky lze provést v centrální evidenci doložek
na adrese .https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky 
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strana

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazující stav evidovaný k datu 19.06.2025 18:55:02   

1
Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, kód: 702.

Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR

CZ0642 Brno-město 582786 BrnoOkres: Obec:

A Vlastník, jiný oprávněný Identifikátor Podíl

B

E Nabývací tituly a jiné podklady zápisu

Vlastnické právo

F Vztah bonitovaných půdně ekologických jednotek (BPEJ) k parcelám

Kat.území: 611484 Královo Pole List vlastnictví:
V kat. území jsou pozemky vedeny v jedné číselné řadě

Nemovitosti

Listina

- Bez zápisu

Pro:

Stavby

Způsob ochranyNa parceleZpůsob využití

bez čp/če garáž     3857/25, LV 10001

Smlouva kupní  ze dne 01.09.2021. Právní účinky zápisu k okamžiku 01.12.2021 15:20:04. 
Zápis proveden dne 23.12.2021.

o

19.06.2025  19:01:10Vyhotoveno:

Podpis, razítko:

Vyhotovil:

Vyhotoveno dálkovým přístupem

Řízení PÚ: .................

Typ stavby
Část obce, č. budovy

Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město, kód: 702.
Nemovitosti jsou v územním obvodu, ve kterém vykonává státní správu katastru nemovitostí ČR:

Český úřad zeměměřický a katastrální - SCD

Plomby a upozornění - Bez zápisu 

B1

C

D

Věcná práva sloužící ve prospěch nemovitostí v části B

Věcná práva zatěžující nemovitosti v části B včetně souvisejících údajů

Poznámky a další obdobné údaje

- Bez zápisu

- Bez zápisu

- Bez zápisu

Poučení: Údaje katastru lze užít pouze k účelům uvedeným v § 1 odst. 2 katastrálního zákona.
Osobní údaje získané z katastru lze zpracovávat pouze při splnění podmínek obecného nařízení
o ochraně osobních údajů. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 29.07.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .3857/25, k.ú. Královo Pole

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025

Stránka 1 z 2
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Magistrát města Brna 29.07.2025

Parcela

Katastrální území Královo Pole

Číslo parcely .3857/25

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

18 m2Výměra dle KN

18 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha přestavby

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) OK

Název RZV Občanské vybavení komerční

kompaktníStruktura zástavby

6-16 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

18 m2 (101%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z3.3 Božetěchova, Semilasso

KP-3 Sportovní - Košinova

–

–

–

–
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