Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/29. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.10.2025

95. Nabidka predkupniho prava ke stavbé ¢. e. 145, zpusob vyuziti
rodinna rekreace, postavené na pozemku p. €. 1885/17 v k.
u. Styrice

Anotace

Nabidka zakonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé chaty urcené k rodinné rekreaci
umisténé v zahradkarske kolonii na Cerveném kopci, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho
meésta Brna, pozemek se nachazi v prestavbové lokalité Cerveny kopec.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku _ dorucenou dne 25. 7. 2025, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zékona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v platném znéni (déle jen ,0Z“), ke stavbé C. e. 145, zpusob vyuziti rodinné
rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €.
1885/17, zastavéna plocha a nadvoii o vymeére 12 m2 v k. 4. Stytice, za kupni cenu
ve vysi 160 000 K¢, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené
s koupéchtivou.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho préva statutdrniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke
stavbé ¢. e. 145, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/17, zastavéna plocha a nadvori o
vyméte 12 m2 v k. . Stytice, dle nabidky ze dne 25. 7. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/146. schiizi, konané dne 1. 10. 2025, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno

Mgr. Nikol Wagnerova

vedouci odboru - Majetkovy odbor
5.10.2025v 18:18

Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 5.10.2025 v 20:06 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Dlvodova zprava:

Uvod:
Predmétem predkladaného materialu je feseni nabidkMdoruéené dne 25. 7. 2025,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § zakona C. 12 Sbh., ob&ansky zakonik,

v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé &. e. 145, zplsob vyuziti rodinna rekreace, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 1885/17, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
12 m? v k. 0. Styfice.

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrZel dne 25. 7. 2025 nabidku” na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé €. e. , Zpusob vyuziti rodinna rekreace,
postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/17, zastavéna plocha

a nadvofi o vyméfe 12 m2 v k. U. Styfice, za kupni cenu ve vysi 160 000 K&, a za podminek doloZené
kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

Dle § 2143 OZ, v platném znéni, povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi
dospéje uzavienim smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, v platném znéni, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle
dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona, ma ke stavbé& predkupni pravo a vlastnik stavby ma predkupni pravo
k pozemku. Na zakladé uvedeného ustanoveni OZ, v platném znéni, vzniklo ke dni 1. 1. 2014
statutarnimu méstu Brnu, jakoZzZto vlastnikovi vy$e uvedeného pozemku, predkupni pravo ke stavbé,
ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim stavby vzniklo vaéi statutarnimu méstu Brnu
pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je stavba umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésicni s tim, ze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ, v platném znéni) a tato IhGta uplyne v pfipadé této
nabidky k datu 25. 10. 2025.

Popis:
VySe specifikovana stavba rod. rekreace je situovana pfi ulici Vinohrady v rozsahlé zahradkarske
kolonii v lokalité ,Cerveny kopec®. Zastavéna plocha pozemku je 12 m2.

Jedna se o pfizemni objekt, stfecha je plocha s mirnym spadem, konstrukce je pravdépodobné
dfevénd oboustranné obijend. Stafi a technicky stav chaty nejsou znamy.

Vlastnik chaty spolu se zastavénym pozemkem p. & 1885/17 uziva rovnéZz sousedni pozemek
p. &. 1885/16 — zahrada, o vyméfe 339 m2, vée v k. u. Styfice (tento pozemek je rovnéz ve vlastnictvi
SMB a je uZivan jako zahrada spole¢né s pozemkem zastavénym chatou). Pozemek i chata jsou
od sousednich chat a zahrad oddélené draténym oplocenim.

Parkovani osobnim automobilem je mozné pfimo vedle zahradkaiské kolonie, zahradkar k tomuto
Ggelu obdrzi od Zakladni organizace Ceského zahradkarského svazu Brno U Tramu vystavené
povoleni ke vjezdu, nebot do této ¢asti zahradkarské kolonie je zakaz vjezdu pfes mistni obsluznou
komunikaci pfi ul. Vinohrady.

Pozemek pod stavbou spoleéné s pozemkem vyuzivanym jako zahrada o vyméfe 339 m? véetné
dalSich pozemk, na kterych se nachazeji obdobné rekreacni stavby v této lokalité a jsou rovnéz
ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna, jsou pronajaty Zakladni organizaci Ceského zahradkarského
svazu Brno U Tramu, a to na zakladé najemni smlouvy uzaviené s timto zahradkarskym svazem
z irovné MC Brno — stfed. Zahradkarsky svaz na zékladé uzavienych podnajemnich smluv podnajima
pozemky jednotlivym vlastnikim objektd pro rodinnou rekreaci.

Pozemek p. &. 1885/17 v k. U. Styfice, dotéeny pfedmétnou stavbou chaty, je svéfen méstské &asti
Brno-stred.

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je feSeny pozemek souéasti plochy prestavby
s rozdilnym zpusobem vyuziti - Zelen krajinna (ZK). Predmétny pozemek vé. dalSich pozemku
ve vlastnictvi SMB nachazejicimi se v této zahradkarské lokalité je soucasti rozvojové lokality
Cerveny kopec.
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V soucCasné dobé je pozemek soucasti rozsahlejsi plochy vyuzivané pro zahradky a zahradkarské
kolonie.

Pozn.:

V minulosti byly do roku 2023 vSechny dosavadni nabidky predkupniho prava ke stavbam rod.
rekreace postavenym na pozemcich ve viastnictvi SMB v této lokalité vyuzity, od roku 2024 nejsou
nabidky predkupniho prava jiz vyuzivany — viz stanovisko MO MMB.

Stanovisko MO MMB

V lokalité je postaveno na pozemcich SMB velké mnoZstvi takovychto objektd uréenych k rodinné
rekreaci a jsou soucasti zahradkarskych kolonii, které v této lokalité spravuji dvé zahradkarské
organizace, a to Zakladni organizace Ceského zahradkaiského svazu Brno U Tramu a Zakladni
organizace Ceského zahradkarského svazu Cerveny kopec Brno. Tyto pozemky maji byt vyuZity
dle platného UPmB jakoZto krajinnd a vefejné pristupna v8eobecnd zeler. V pfipadé realizace
prestavby tohoto rozvojového UGzemi z Grovné mésta Brna v souladu s UPmB, Ize majetkopravni
vyporadani nemovitosti realizovat v souladu s pripravovanou strategii mésta Brna v této oblasti, a to
formou nabidky odkupu staveb za vécnou cenu nikoliv obvyklou cenu, v pfipadé neakceptace takovéto
nabidky bude vlastnikim vypovézena najemni smlouva uzaviena k pozemku spolu s vyzvou vUéi
vlastnikovi cizi stavby na jeji odstranéni z pozemku mésta Brna s uvedenim pozemku do puvodniho
stavu_(v_souladu s platnymi pravnimi predpisy a soudni judikaturou). Na zakladé uvedenych
skuteénosti MO MMB nedoporuduje vyuziti predmétné nabidky predkupniho prava.

Zaveér:

V navaznosti na vySe uvedené je organum statutarniho mésta nyni predlozen tento navrh
usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ,
ke stavbé €. e. 145, zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 1885/17, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 12 m? v k. Q. étﬁice,

dle nabidky doruéené dne 25. 7. 2025,

a to zejména s prihlédnutim ke stanovisku MO MMB tykajiciho se pripadného fesSeni
majetkopravniho vyporadani pozemki mésta Brna a cizich staveb na nich postavenych v této
prestavbové lokalité v souladu s pripravovanou strategii realizace majetkopravniho vyporadani
cizich staveb, a to formou nabidky odkupu stavby za cenu vécnou nikoliv cenu obvyklou
a Vv pripadé neakceptace nabidky odkupu vypovédét viastnikovi stavby najemni smilouvu
uzavienou k pozemku spolu s vyzvou na odstranéni stavby s pozadavkem na uvedeni pozemku
do plivodniho stavu.

Material nebyl z éasovych divodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/146. schtizi, konané dne 1. 10. 2025, projednala a doporucéila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna
1. vzala na védomi

- nabidku doru€enou dne 25. 7. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z),
ke stavbé €. e. 145, zpusob vyuzZiti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 1885/17, zastavéna plocha a nadvoFi o vymére 12 m2 v k. u. Styfice, za
kupni cenu ve vysi 160 000 K&, a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

2. doporuc

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu § 3056 OZ, ke stavbé €. e. 145,
zpusob vyuziti rodinna rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnihno mésta Brna
p. & 1885/17, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 12 m? v k. 4. Styfice, dle nabidky
ze dne 25. 7. 2025.
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Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno-stred

Stanovisko MC Brno-stfed nebylo vyzadovano, nebot méstska &ast byla pisemné& vyrozuména
o skute¢nosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude pfedloZzena k projednani do organti SMB s navrhem
usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska &ast pisemné

informovana.
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Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského ndam. 3
601 67 Brno

V Brné dne: 10.7.2025

Nabidka na vyuZiti pfedkupniho prava

Vazeni,

Statutarni mésto Brno
Doru&ene: 25.07.2025

T

mmb1es9567cad®

Jsem vlastnikem stavby pro rodinnou rekreaci ¢islo.ev. 145, stojici na pozemku parc. ¢. 1885/17

v katastr. Gzemi katastralni izemi Styfice 610186, kterou jsem se rozhodl prodat.

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem pozemku parc. €. 1885/17, na ném# stavba stoji je statutarni mésto
Brno, vznika mu ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, predkupni

pravo ke stavbé.

Dne 10.7.2025 jsem uzaviel kupni smlouvu na prodej vyse specifikované stavby za kupni cenu

160.000 K¢. Timto vam ve smyslu ustanoveni §2147 obcansky zakonik, ¢inim nabidku na vyuZiti

predkupniho prava, pricemz kupni smlouva, ktera specifikuje vesSkeré podminky prodeje, je pfilohou

této nabidky.

S pozdravem

Priloha: kupni smlouva/kopie kupni smlouvy



59D (0\

Kupni smlouva

uzavfené dle ustanoveni’§ 2079 na nasl. Zakona ¢.89/2012 Sb., obéanského zakoniku v platném znéni
(dalejjen "NOZ") nize dvedeného dne, mésice a roku.

I. Smluvni strany

Jméno a pfijmeni
Trvalé bydlisté:
Datum narozeni:
Cislo OP:

dale jen "Prodavajici”, na strané jedné

a

Jméno a pfijmen
Trvalé bydlisté:
Datum narozeni:
Cislo OP:

dale jen "Kupuijicl”, na strane druhé

(spole¢né také jen "Strany")

Il. Pfedmét smiouvy

a) Predmét této smlouvy je koupé a prodej objektu-stavba pro rodinnou rekreaci €.ev.145,
par.¢.1885/17.
(pozemek neni ve vlastnictvi prodavajiciho, a neni predmétem této smlouvy)

b) Vy$§e uvedena nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi Cislo
vedeném pro obec Brno, katastralni izemi Styfice 610186, Katastralni afad Brno-m :

lll. Kupni cena a uhrada nakladti souvisejicich s prodejem

a) Kupni cena prevadéné nemovitosti byla dohodou smluvnich Stran stanovena na celkovou
¢astku K¢ 160.000,- K¢, slovy: jednostoSedesattisickorunéeskych

b) Kupni cenu uhradi Kupujici nejpozdéji do 5 dnli od zapisu Kupni smlouvy do katastru nemovitosti
bezhotovostnim pfevodem na ucéet Prodavajiciho ¢&. Uétu:ﬁ vedeném u: Raiffeisenbank a.s.
C) Prodavajici se zavazuje, Zze dnem obdrzeni dohodnuté ceny na vy$e uvedeny Ucet, pfeda nemovitost do
uzivani Kupuijici.
d) Pokud Kupuijici nezaplati Prodavajici mu fadné a v&as celou kupni cenu ve stanoveném terminu,

bude toto jednani povazovano za hrubé poruseni této kupni smlouvy a Prodavajici ma pravo od této
kupni smlouvy ihned odstoupit.

e) Strany se dohodly, Ze spravni poplatky spojené se zapisem vlastnického prava Kupujiciho do katastru
nemovitosti nese Kupujici.

IV.Viastnické pravo

a) Ke dni podpisu této smlouvy je Prodavajici dle svého prohlaseni, nabyvacich listin i vypisu z katastru
nemovitosti vyluénym vlastnikem nemovité véci uvedené v ¢lanku il. Této smlouvy.

b) Prodavaijici touto smlouvou nemovitost popsanou v ¢lanku Il.této smlouvy se v§emi souc¢astmi a pfisluSenstvim,
pravy a povinnostmi, ve stavu, jak je obéma smluvnim Stranam znam za vySe dohodnutou kupni cenu Kupujicimu
prodava, a Kupujici tuto nemovitost za tuto kupni cenu od Prodavajiciho do svého vyluéného vlastnictvi pfijima.

C) Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze je opravnén pfedmeét smlouvy prodat, a Ze pfevadéna nemovitost
neni zatizena zadnymi dluhy, zastavnim pravem, pravy tretich osob &i jinymi omezenimi. Kupuijici prohlasuje,
Ze vécny i pravni stav pfevadéné nemovitosti je mu znam.

d) Prodavaijici dale prohlasuje, ze na jeho osobu nebyl podan navrh insolvenci, navrh na zfizeni soudcovského
zastavniho prava, navrh na vykon rozhodnuti ani navrh na zfizeni exekuce.

€) Prodavajici prohlauje, Ze véechny shora uvedené skutecnosti budou platit i ke dni podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.



V. Vklad do katastru nemovitosti (intabulacni dolozka) a pfechod vlastnického prava

Podle této kupni smlouvy Ize zapsat vklad do katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen "Katastraini Gfad") na pfislusném listu vlastnictvi vedeném pro obec
Brno, katastralni izemi Styfice tak, Ze v &asti LV - A bude jako vlastnik nemovitych véci specifikovanych

v ¢lanku Il. Této smlouvy uveden Kupujici a v ¢asti LV-E bude uvedena tato smlouva. Ostatni ¢asti LV zlstanou
beze zmény. Kupni smlouvu poda na Katastralni Gfad kupujici, 3 dny od podpisu této smlouvy.

VI. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech origindlech , z nichz kazda ze Stran obdrzi po jednom, treti original
se pfipoji k navrhu na vklad viastnického prava na Katastralni urad.

Smlouva nabyva ucinnosti okamzikem jejiho podpisu. Vlastnické pravo k prevadéné nemovitosti uvedené
v ¢lanku Il. této smlouvy piechazi, az vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti podle této smlouvy
s ucinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doruéen katastralnimu Gradu.

Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi obéma smluvnimi Stranami.

Strany po precteni této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva byla sepsana vazné,
urcite, srozumitelné a na zakladeé jejich pravé a svobodné vlile, na dlikaz ehoz pfipojuji nize své
ovérené podpisy.

V Brné

Va|ICl upujic
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

30.07.2025

Parcela
Katastralni uzemi Styfice
Cislo parcely .1885/17
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 12 m?
Vymeéra dle geometrie 12 m?

Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

ZU

Nazev RZV

Zelen vSseobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

12 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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