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Rada města Brna

Z9/29. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 14.10.2025

94. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez čp/če, způsob
využití garáž, postavené na pozemku p.č. 221/18 v k.ú. Chrlice  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 občanského zákoníku ke stavbě garáže, postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna. Pozemek se nachází v rozvojové lokalitě Ch-8 K
Lázinkám.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku  zastoupených na základě
doložené plné moci advokátkou Mgr. Monikou Hotovou, doručenou dne 14.8.2025,
na využití předkupního práva dle ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský
zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 221/18 zastavěná plocha a
nádvoří o výměře 20 m2, v k.ú. Chrlice, za kupní cenu, jejíž výši by v případě využití
předkupního práva určil soudní znalec, a za podmínek doložené smlouvy o darování
nemovité věci,
- skutečnost, že převod nabízené nemovitosti mezi prodávajícím a koupěchtivým je
realizován v tomto případě bezúplatně, a to na základě smlouvy o darování nemovité
věci, podepsané dne 7.8.2025 , uzavřené mezi osobami blízkými (rodiče a syn). Dle
rozsudku Nejvyššího soudu ČR (dále jen „NS ČR“) ze dne 14.10.2020, sp. zn.  22
Cdo 1503/2020, nově platí pro případy převodů mezi osobami blízkými, že předkupní
právo podle ustanovení § 3056 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník,
v platném znění, není vyloučeno jen samotnou skutečností, že dochází k převodu
pozemku nebo stavby (v daném případě stavby) na osoby blízké. U takovýchto
převodů nemovitého majetku (úplatného i bezúplatného) mezi osobami blízkými, do
doby účinnosti uvedeného rozhodnutí NS ČR, byli vlastníci nemovité věci zproštěni
povinnosti učinit nabídku předkupního práva,
- skutečnost, že v případě využití takové nabídky předkupního práva, pokud si
prodávající a koupěchtivý ujednali mezi sebou bezúplatný převod nemovitosti, platí
pro předkupníka povinnost za bezúplatně nabízenou nemovitou věc uhradit
prodávajícímu peněžní částku odpovídající odhadní ceně nemovitosti vyčíslené
znaleckým posudkem soudního znalce.

 2. nesouhlasí s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če,
způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna
p.č. 221/18 zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2, v k.ú. Chrlice, dle nabídky
doručené dne 14.8.2025.

Stanoviska
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Důvodová zpráva: 

 

Úvod: 

Předmětem předkládaného materiálu je nabídka 

zastoupených na základě doložené plné moci advokátkou Mgr. Monikou Hotovou (dále jen 

„navrhovatel“), doručená dne 14.8.2025, na využití předkupního práva dle ustanovení § 3056 zákona 

č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če způsob využití garáž, 

postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 221/18 zastavěná plocha a nádvoří 

o výměře 20 m2, k.ú. Chrlice. 

  

 

Nabídka předkupního práva: 

Majetkový odbor MMB obdržel dne 14.8.2025 nabídku navrhovatele na využití předkupního práva dle 

zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále též „OZ“), ke stavbě bez čp/če, 

způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 221/18 

zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2, k.ú. Chrlice, za kupní cenu, jejíž výši by v případě využití 

předkupního práva určil soudní znalec, a za podmínek doložené smlouvy o darování věci nemovité. 

 

Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 

smlouvy s koupěchtivým. 

 

Pozn.: 

Převod nabízené nemovitosti mezi prodávajícím a koupěchtivým je realizován bezúplatně na základě 

darovací smlouvy podepsané dne 7.8.2025, uzavřené mezi osobami blízkými (rodiče a syn). Dle 

rozsudku Nejvyššího soudu ČR ze dne 14.10.2020, č.j. 22Cdo 1503/2020, nově platí pro případy 

převodů mezi osobami blízkými, s odkazem na uvedený judikát, že předkupní právo podle § 3056 odst. 

1 OZ není vyloučeno jen samotnou skutečností, že dochází k převodu pozemku nebo stavby (v daném 

případě stavby) na osoby převodci blízké. 

Možnost analogického postupu bezúplatného nabytí vlastnictví k nemovité věci předkupníkem, 

v případech využití takovéto nabídky předkupního práva, pokud tak mezi sebou ujednali prodávající 

s koupěchtivým, je však u takových bezúplatných převodů vyloučena. Předkupník je v případě 

uplatnění takovéhoto předkupního práva povinen vlastníkovi nabízené nemovité věci zaplatit odhadní 

cenu vyčíslenou znaleckým posudkem. 

 

Dle § 3056 OZ vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 

předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 

ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 

ustanovení OZ vzniklo ke dni 1.1.2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 

pozemku, předkupní právo ke stavbě, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům stavby vzniklo 

vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je stavba umístěna. 

 

Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 

uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhůta uplyne k datu 14.11.2025. 

 

 

Popis: 

Výše specifikovaná stavba bez čp/če v katastru nemovitostí zapsaná jako garáž, postavená na 

pozemku statutárního města Brna p.č. 221/18, k.ú. Chrlice, je starší řadová garáž pro jeden osobní 

automobil, nacházející se v garážovém dvoře při ulici K Lázinkám, v němž je na pozemcích města Brna 

postaveno všech 60 garáží. 
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 Pozemek je svěřen městské části Brno-Chrlice.  

 

Dle Územního plánu města Brna (ÚPmB) je pozemek součástí zastavitelné plochy s rozdílným 

způsobem využití - bydlení individuální (BI.R1), se strukturou zástavby rezidenční nízkopodlažní  

a výškovou úrovní výstavby 3-7 m v rozvojové lokalitě Ch-8 V Lázinkách.  

 

 

Pozn. MO MMB: 

Z garážového dvora při ulici K Lázinkám byly v letech 2022 - 2025 v orgánech města projednány již 

čtyři nabídky předkupního práva ke garážím, stojícím na pozemcích SMB (naposledy v únoru t.r.), 

žádná z nich však nebyla využita.  

 

Stanovisko MO MMB:  

V případě realizace přestavby rozvojové lokality Ch-8 V Lázinkách z úrovně statutárního města Brna 

v souladu s ÚPmB lze majetkoprávní vypořádání nemovitostí provést v souladu se strategií realizace 

majetkoprávního vypořádání cizích staveb postavených na pozemcích města (např. garáže při ul. 

Rybkova a Trýbova), a to formou nabídky odkupu staveb za věcnou cenu nikoliv obvyklou cenu, 

v případě neakceptování takové nabídky bude vlastníkům vypovězena nájemní smlouva uzavřená 

k pozemku spolu s výzvou vůči vlastníkovi cizí stavby na její odstranění z pozemku SMB a s uvedením 

pozemku do původního stavu (v souladu s platnými právními předpisy a soudní judikaturou). Na 

základě uvedených skutečností MO MMB nedoporučuje využití předmětné nabídky předkupního 

práva.  

 

  

Závěr: 

Orgánům statutárního města Brna je nyní předložen návrh: 

 

nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna dle ustanovení § 3056 zákona 

č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, 

postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p.č. 221/18 zastavěná plocha a nádvoří 

o výměře 20 m2, v k.ú. Chrlice, dle nabídky doručené dne 14.8.2025, 

 

a to zejména s ohledem na  dřívější nevyužití předkupního práva k obdobným garážím ve stejném 

garážovém dvoře a s přihlédnutím ke stanovisku MO MMB týkajícímu se případného řešení 

majetkoprávního vypořádání pozemků SMB a cizích staveb na nich postavených v souladu se 

strategií realizace majetkoprávního vypořádání cizích staveb, a to formou nabídky odkupu stavby za 

věcnou cenu a v případě neakceptování nabídky odkupu vlastníkem stavby následnou výpovědí 

nájemní smlouvy uzavřené k pozemku spolu s výzvou na odstranění stavby a s požadavkem na 

uvedení pozemku do původního stavu.  

 

 

Materiál nebyl z časových důvodu předložen k projednání Komisi majetkové RMB. 

 

Rada města Brna na své R9/146. schůzi konané dne 1.10.2025 projednala a doporučila 

Zastupitelstvu města Brna nesouhlasit s využitím předkupního práva.  

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
1. vzala na vědomí 

- nabídku zastoupených na základě doložené plné moci 
advokátkou Mgr. Monikou Hotovou, doručenou dne 14.8.2025, na využití předkupního práva 

Strana 5 / 18



dle ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez 
čp/če, způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 221/18 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m², v k. ú. Chrlice, za kupní cenu, jejíž výši by v případě 
využití předkupního práva určil soudní znalec, a za podmínek doložené smlouvy o darování nemovité 
věci, 
- skutečnost, že převod nabízené nemovitosti mezi prodávajícím a koupěchtivým je realizován v tomto 
případě bezúplatně, a to na základě smlouvy o darování nemovité věci, podepsané dne 7.8.2025, 
uzavřené mezi osobami blízkými (rodiče a syn). Dle rozsudku Nejvyššího soudu ČR (dále jen „NS 
ČR“) ze dne 14.10.2020, sp. zn.  22 Cdo 1503/2020, nově platí pro případy převodů mezi osobami 
blízkými, že předkupní právo podle ustanovení § 3056 odst. 1 zákona č. 89/2012 Sb., občanský 
zákoník, v platném znění, není vyloučeno jen samotnou skutečností, že dochází k převodu pozemku 
nebo stavby (v daném případě stavby) na osoby blízké. U takovýchto převodů nemovitého majetku 
(úplatného i bezúplatného) mezi osobami blízkými, do doby účinnosti uvedeného rozhodnutí NS ČR, 
byli vlastníci nemovité věci zproštěni povinnosti učinit nabídku předkupního práva, 
- skutečnost, že v případě využití takové nabídky předkupního práva, pokud si prodávající 
a koupěchtivý ujednali mezi sebou bezúplatný převod nemovitosti, platí pro předkupníka povinnost 
za bezúplatně nabízenou nemovitou věc uhradit prodávajícímu peněžní částku odpovídající odhadní 
ceně nemovitosti vyčíslené znaleckým posudkem soudního znalce. 

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě bez čp/če, způsob využití garáž, 
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 221/18 zastavěná plocha a nádvoří 
o výměře 20 m², v k. ú. Chrlice, dle nabídky doručené dne 14.8.2025. 
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanovisko dotčeného orgánu: 

Městská část Brno-Chrlice byla písemně vyrozuměna o skutečnosti, že nabídka předkupního práva 

bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem usnesení na nevyužití předkupního práva, 

o přijatém usnesení ZMB bude městská část informována. 
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Mgr. Monika Hotová, advokát 
 

se sídlem Žampachova 1729/12, 613 00 Brno 

DIČ CZ9156284929  

IČ 08064385 

ČAK 18762 

ID DS b744btt 

tel. 737364433 

e-mail hotova@mpadvokat.cz 

 

 

Statutární město Brno 

Magistrát města Brna 

Majetkový odbor 
Malinovského nám. 3 

601 67 Brno 

 

prostřednictvím datové schránky 

 

V Brně dne 13.8.2025 

 

VĚC: Nabídka k uplatnění předkupního práva – garáž, k.ú. Chrlice 

 

Vážení, 

obracím se na Vás v zastoupení 
(dále společně jen 

„klienti“), kteří jsou vlastníky nemovité věci: 

- budovy bez čísla popisného nebo evidenčního, garáž, stojící na pozemku parc. č. 221/18, v 
katastrálním území Chrlice, obec Brno, zapsáno u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, 
Katastrální pracoviště Brno-město, na listu vlastnictví č. (dále jen „garáž“). 

Vlastníkem pozemku parc. č. 221/18, k.ú. Chrlice, na kterém garáž stojí, je Statutární město Brno. 

Klienti mne pověřili učiněním nabídky k uplatnění předkupního práva ke garáži. 

Dne 7.8.2025 klienti uzavřeli darovací smlouvu, na základě které převádí bezúplatně vlastnické právo 
ke garáži ve prospěch Darovací smlouvu přikládám 
v příloze. 

Tímto Vás žádám o vyjádření, zda dle ust. § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, ve 
znění pozdějších předpisů, v zákonné lhůtě uplatníte předkupní právo ke garáži. 

S úctou 

 

zast. Mgr. Monikou Hotovou, advokátem 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 3. 2025, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 20.08.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .221/18, k.ú. Chrlice

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025

Stránka 1 z 2

Strana 17 / 18



Magistrát města Brna 20.08.2025

Parcela

Katastrální území Chrlice

Číslo parcely .221/18

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

20 m2Výměra dle KN

20 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha zastavitelná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BI

Název RZV Bydlení individuální

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby

3-7 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

20 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z4.12 Tuřany,  Chrlice

Ch-8 V Lazinkách

–

–

–

–
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