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Rada města Brna

Z9/29. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 14.10.2025

93. Nabídka předkupního práva ke spoluvlastnickým podílům na
stavbě č. e. 14, způsob využití rodinná rekreace, postavené na

pozemku p. č. 5563 v k. ú. Královo Pole.

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke dvěma spoluvlastnickým podílům na stavbě
rodinné rekreace postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna, stavba je umístěna v
lokalitě zahrádkářské kolonie pod Palackým vrchem.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku podílových spoluvlastníků (dále jen
„spoluvlastníci“), zastoupených na základě udělené plné moci

 jednatelem společnosti Noble Ventures s.r.o. (vystupuje současně jako
koupěchtivý), doručenou dne 13. 8. 2025, na využití předkupního práva ve smyslu
ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále
jen „OZ“), k jejich spoluvlastnickému podílu (každá z nich vlastní spoluvlastnický
podíl o velikosti id. 1/3  vzhledem k celku ) na stavbě  č. e. 14, způsob využití
rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č.
5563, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 24 m2 v k. ú. Královo Pole, za celkovou
kupní cenu za oba podíly ve výši 272 000 Kč, když jednotlivému spoluvlastníkovi
bude vyplacena kupní cena ve výši 136 000 Kč odpovídající velikosti jeho
spoluvlastnického podílu,  a to za podmínek doložených kupních smluv, které
spoluvlastníci uzavřeli s koupěchtivým každý samostatně.

- skutečnost, že koupěchtivý, který je současně spoluvlastníkem podílu o velikosti id.
1/3 vzhledem k celku na předmětné nemovitosti (podíl nabyl v roce 2025 usnesením
soudního exekutora o udělení příklepu), nabyde odkupem podílů od zbývajících
spoluvlastníků nemovitost do výlučného vlastnictví.  

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení §
3056 OZ, ke spoluvlastnickým podílům spoluvlastníků na stavbě č. e. 14, způsob
využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města
Brna p. č. 5563, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 24 m2 v k. ú. Královo Pole, dle
nabídky spoluvlastníků doručené dne 13. 8. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/146. schůzi, konané dne 1. 10. 2025, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je řešení nabídky podílových spoluvlastníků 
a  (dále jen „spoluvlastníci“), zastoupených na základě udělené plné moci  

, jednatelem společnosti Noble Ventures s.r.o. (vystupuje současně jako koupěchtivý), 
doručené dne 13. 8. 2025, na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona  
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), k jejich spoluvlastnickému podílu 
(každá z nich vlastní spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/3  vzhledem k celku ) na stavbě  č. e. 14, 
způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna  
p. č. 5563, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 24 m2 v k. ú. Královo Pole, 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 13. 8. 2025 nabídku spoluvlastníků zastoupených na základě 
udělené plné moci jednatelem společnosti Noble Ventures s.r.o. (vystupuje 
současně jako koupěchtivý) na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, k jejich 
spoluvlastnickému podílu (každý spoluvlastník vlastní spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/3  vzhledem 
k celku ) na stavbě  č. e. 14, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 5563, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 24 m2 v k. ú. Královo Pole, 
za celkovou kupní cenu  obou podílů ve výši 272 000 Kč, když jednotlivému spoluvlastníkovi bude 
vyplacena kupní cena ve výši 136 000 Kč odpovídající velikosti jeho spoluvlastnického podílu,  a to  
za podmínek doložených kupních smluv, které spoluvlastníci uzavřeli s koupěchtivým každý 
samostatně. 
 
Pozn.: 
Koupěchtivý je současně ve vztahu ke spoluvlastníkům rovněž spoluvlastníkem podílu o velikosti  
id. 1/3 vzhledem k celku na předmětné nemovitosti, tento podíl náhledem na příslušný list vlastnictví  
v KN nabyl v roce 2025 usnesením soudního exekutora o udělení příklepu 203EX-13213/2024-155 
Exekutorský úřad Přerov ze dne 11. 6. 2025, právní moc nastala ke dni 10. 7. 2025 s právními účinky 
zápisu k okamžiku 23. 7. 2025. Koupěchtivý nabyde odkupem podílů od zbývajících spoluvlastníků 
předmětnou nemovitost do svého výlučného vlastnictví. 
   
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo ke stavbě, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům stavby vzniklo 
vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je stavba umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a v případě této nabídky uplyne k datu 13. 11. 2025. 
 
Popis: 
Výše specifikovaná stavba č. e. 14, způsob využití rodinná rekreace (zahradní chata), postavená na 
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 5563 v k. ú. Královo Pole, je situována 
v zahrádkářské osadě pod Palackého vrchem při ulici Kolejní. Údaje o stáří chaty a technickém stavu 
nebyly poskytnuty. Pozemek pod chatou (včetně dalších pozemků ve vlastnictví SMB v této lokalitě) je 
pronajatý z úrovně MČ Brno-Královo Pole Základní organizaci Českého zahrádkářského svazu Brno 
Kozí Hora 1 a zahrádkářský svaz uzavírá s jednotlivými vlastníky staveb rod. rekreace k pozemkům 
podnájemní smlouvy.    
 
Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je pozemek p. č. 5563 i stavba č. e. 14,  
k. ú. Královo Pole, součástí stabilizované plochy s rozdílným způsobem využití – Rekreace jiná 
(RX). 
 
Předmětný pozemek je svěřen městské části Brno – Královo Pole. 
 
Pozn.: 
Ze stejné lokality byly v minulosti projednány doposud tři nabídky předkupního práva a žádná nabídka 
nebyla využita: 
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Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené je orgánům statutárního města Brna nyní předložen tento návrh 
usnesení: 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení  
§ 3056 OZ, ke spoluvlastnickým podílům spoluvlastníků na stavbě č. e. 14, způsob využití 
rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 5563, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 24 m2 v k. ú. Královo Pole, dle nabídky spoluvlastníků 
doručené dne 13. 8. 2025, 
 
a to s ohledem na skutečnost, že dle platného ÚPmB jsou pozemky města Brna, 
dotčené rekreačními objekty nacházejícími se v této lokalitě součástí stabilizované plochy 
s využitím zejména pro rekreaci, v neposlední řadě rovněž s přihlédnutím k předchozím 
nesouhlasům s využitím předkupního práva k jiným stavbám rod. rekreace, nacházejícími  
se v této lokalitě.  
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna. 

  

RMB na své R9/146. schůzi, konané dne 1. 10. 2025, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 
 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
1. vzala na vědomí 

- nabídku podílových spoluvlastníků (dále jen „spoluvlastníci“), 
zastoupených na základě udělené plné moci , jednatelem společnosti Noble 
Ventures s.r.o (vystupuje současně jako koupěchtivý), doručenou dne 13. 8. 2025, na využití 
předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 
znění (dále jen „OZ“), k jejich 
spoluvlastnickému podílu (každá z nich vlastní spoluvlastnický podíl o velikosti id. 1/3  vzhledem 
k celku ) na stavbě  č. e. 14, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna  p. č. 5563, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 24 m² v k. ú. Královo Pole, 
za celkovou kupní cenu  za oba podíly ve výši 272 000 Kč, když jednotlivému spoluvlastníkovi bude 
vyplacena kupní cena ve výši 136 000 Kč odpovídající velikosti jeho spoluvlastnického podílu, 
a to za podmínek doložených kupních smluv, které spoluvlastníci uzavřeli s koupěchtivým každý 
samostatně. 
 
- skutečnost, že koupěchtivý, který je současně spoluvlastníkem podílu o velikosti id. 1/3 vzhledem 
k celku na předmětné nemovitosti (podíl nabyl v roce 2025 usnesením soudního exekutora o udělení 
příklepu), nabyde odkupem podílů od zbývajících spoluvlastníků nemovitost do výlučného vlastnictví.   

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit 
- s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, 
ke spoluvlastnickým podílům spoluvlastníků na stavbě č. e. 14, způsob využití rodinná rekreace, 
postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 5563, zastavěná plocha a nádvoří 
o výměře 24 m² v k. ú. Královo Pole, dle nabídky spoluvlastníků doručené dne 13. 8. 2025. 
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
MČ Brno – Královo Pole  
Stanovisko MČ Brno-Královo-Pole nebylo vyžadováno, neboť městská část byla písemně vyrozuměna  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně 
informována. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 500

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 3. 2025, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 19.08.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .5563, k.ú. Královo Pole

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 19.08.2025

Parcela

Katastrální území Královo Pole

Číslo parcely .5563

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

24 m2Výměra dle KN

24 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) RX

Název RZV Rekreace jiná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

24 m2 (99%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

–

–

–

–

–

–
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