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Rada města Brna

Z9/29. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 14.10.2025

73. Návrh prodeje části pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice

Anotace
Předmětem materiálu je návrh prodeje části pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna v k. ú.
Kohoutovice, užívaného žadateli jako zahrada. Odkup části pozemku umožní žadatelům narovnání
letitého stavu, neboť předmětnou část pozemku dlouhodobě užívají jako součást jejich zahrady.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje - prodej části pozemku p. č. 96/33, zahrada o výměře 10 m2 v k. ú. Kohoutovice,
oddělené geometrickým plánem č. 1710-18/2025 a označené jako pozemek p. č.
96/34, zahrada o výměře 10 m2 do společného jmění manželů

 za dohodnutou cenu v celkové výši 42 000 Kč (tj. zahrnující kupní
cenu ve výši 40 000 Kč a správní poplatek spojený s návrhem na zahájení řízení o
vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve výši 2 000 Kč) a za podmínek
kupní smlouvy, která tvoří přílohu č……..tohoto zápisu.

Stanoviska

RMB na své R9/146. schůzi, konané dne 1. 10. 2025 projednala a doporučila schválit
prodej části pozemku.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
vedoucí odboru - Majetkový odbor
6.10.2025 v 19:36
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Pavel Blažík
vedoucí úseku - 3. úsek
6.10.2025 v 13:27
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je projednání návrhu prodeje části pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 96/33, zahrada o výměře 10 m2 (celková výměra pozemku je 46 m2)  
v k. ú. Kohoutovice na základě evidované žádosti manželů (dále jen 
žadatelé) o odprodej části předmětného pozemku do společ
  
Žadatelům odkup části pozemku umožní narovnání letitého stavu, neboť předmětnou část pozemku 
dlouhodobě užívají jako součást jejich zahrady.  Materiál je předkládán po zveřejnění záměru prodeje 
požadované části pozemku na úřední desce MMB. Záměr prodeje nebyl zveřejněn na internetových 
stránkách Úřadu pro zastupování státu ve věcech majetkových (ÚZSVM), neboť záměr prodeje části 
pozemku byl projednán v orgánech SMB ještě před účinností této zákonné povinnosti (tj. před datem 1. 
3. 2025).  
 
Pozn.: 
Žadatelé byli bezprostředně po schválení záměru s prodejem části pozemku v orgánech SMB vyzváni 
(počátkem března 2025) k předložení oddělovacího geometrického plánu, tento požadavek však splnili 
se značným časovým zpožděním a z uvedeného důvodu je až nyní, s delším časovým odstupem, 
předkládán orgánům SMB k projednání návrh prodeje části pozemku. 
  
Geometrický plán 

Na požadovanou část pozemku předložili žadatelé oddělovací GP č. 1710-18/2025, kterým byla 

předmětná část pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice označena jako p. č. 96/34 o výměře 10 m2. 

 
Vlastnictví: 
Statutární město Brno je vlastníkem předmětného pozemku na základě § 1 zák. č. 172/1991 Sb. o 
přechodu některých věcí z majetku ČR do vlastnictví obcí. 
 
Správa: 
Předmětný pozemek je svěřen městské části Brno-Kohoutovice 
 
Popis pozemku: 
Předmětná část uvedeného pozemku je zaplocena v rámci zahrady navrhovatelů p. č. 1360 (zahrada), 
která tvoří zázemí za rodinným domem nacházejícím se na ul. Talichova, situovaným na pozemku  
p. č. 1361 (zastavěná plocha a nádvoří, stavba RD č. p. 431), vše v k. ú. Kohoutovice (vlastníkem 
pozemků je výlučně . Část pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice je 
součástí zaplocené z  převážná část pozemku je rovněž zaplocena v rámci 
sousední zahrady p. č. 1358 v k. ú. Kohoutovice, která je rovněž v soukromém vlastnictví. 
 
Na základě místního šetření a mapových podkladů bylo zjištěno, že dotčená část pozemku  
ve vlastnictví SMB tvoří koncovou rohovou část zahrady navrhovatelů, která je oddělena od sousední 
zahrady drátěným oplocením, jakož i od okrasné zeleně podél stávajících komunikačních ploch. 
Zahrada navrhovatelů je ze zadní části přístupná situovanou brankou. Na předmětné části pozemku  
p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice je uskladněna část palivového dříví.  
  
Pozn.: 
Návrh dispozice byl podán k části původního pozemku označeného p. č. 96/1, ostatní plocha-ostatní 
komunikace o výměře 165 m2 v k. ú. Kohoutovice, který byl v rámci revize geometrickým plánem 
oddělen na současný pozemek p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice, který je nyní součástí dvou oplocených 
zahrad. 
 
Účelem žádosti navrhovatelů je narovnání letitého stavu, kdy předmětnou část pozemku užívají 
navrhovatelé v rámci oplocené zahrady. 
 

 
Využití dle ÚPmB: 

 
Dle platného ÚPmB spadá pozemek p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice do ploch stabilizovaných BU 
– bydlení všeobecné, struktura zástavby kompaktní, výškové hladiny zástavby 3 – 10 m.  
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Zájemce o dispozici: 
V žádosti o majetkovou dispozici požádali navrhovatelé (manželé) o odprodej předmětné části pozemku 
do společného jmění manželů, z LV č. vyplývá, že toliko  je výlučným 
vlastníkem bezprostředně navazujících nemovitých věcí, a to: pozemku p. č. 1360 (zahrada), která tvoří 
zázemí za rodinným domem na pozemku p. č. 1361 (zastavěná plocha a nádvoří, stavba RD č. p. 431), 
vše v k. ú. Kohoutovice. Část pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice je součástí zaplocené zahrady 
navrhovatelů. 
   
Dotčená část pozemku ve vlastnictví SMB tvoří koncovou rohovou část zahrady navrhovatelů, která je 
oddělena od sousední zahrady drátěným oplocením. 
 
Účelem žádosti navrhovatelů je narovnání letitého stavu, kdy předmětnou část pozemku fakticky užívají 
navrhovatelé v rámci oplocené zahrady. 
 
 
Návrh kupní ceny: 

Cena byla stanovena v souladu se zákonem č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění, 

jako cena obvyklá, jejíž hodnota byla určena porovnáním v souladu s ustanovením § 2 odst. 1 zákona 

č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku), a 

činí: 

 

Cena obvyklá  

Jednotková kupní cena                                                                                                          4 000 Kč/m2 

Kupní cena při výměře 10 m2                                                                                            40 000 Kč  

 

Cena obvyklá je cenou konečnou, tedy včetně případného DPH. 

 

Návrh kupní ceny za část pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice je navýšen o správní poplatek 

2 000 Kč na částku 42 000 Kč. 

 

Dosavadní průběh projednání: 

Příslušné orgány SMB nemají k záměru prodeje požadované části pozemku námitky. 

MO MMB předložil na zasedání Komise majetkové RMB a na schůzi RMB doporučení souhlasit  

se záměrem prodeje části pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice o výměře 10 m2 s tím, že žadatelé 

budou v případě odsouhlasení záměru prodeje požádáni o předložení oddělovacího geometrického 

plánu (viz pozn. výše). 

 

Komise majetková RMB na 44. zasedání, konaném dne 6. 2. 2025, pod bodem č. 44/33  
hlasovala o předloženém návrhu usnesení: 
Rada města Brna 

souhlasí 
- se záměrem prodeje části pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 96/33, zahrada  
o výměře cca 10 m2 (celková výměra 46 m2) v k. ú. Kohoutovice. 
- s návrhem jednotkové kupní ceny obvyklé ve výši 4 000 Kč/m2 vč. Případného DPH, která bude 
navýšena o náklady statutárního města Brna spojené s převodem nemovitosti. 
 
Hlasování: 12- pro, 0- proti, 0 - se zdržel  
Usnesení bylo přijato 
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Rada města Brna na R9/119. schůzi konané dne 19. 2. 2025 pod bodem č. 91 
souhlasila 
- se záměrem prodeje části pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 96/33, zahrada  
o výměře cca 10 m2 (celková výměra 46 m2) v k. ú. Kohoutovice. 

-  s návrhem jednotkové kupní ceny obvyklé ve výši 4 000 Kč/m2 vč. případného DPH, která bude 
navýšena o náklady statutárního města Brna spojené s převodem nemovitosti. 

Schváleno jednomyslně 11 členy. 
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Záměr prodeje části pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice byl zveřejněn na úřední desce MMB  

od 21. 2. 2025 po dobu 15 dní bez připomínek. Nabídka prodeje předmětné části pozemku nebyla 

zveřejněna na stránkách ÚZSVM – viz pozn. výše. 

 

Materiál s návrhem prodeje předmětné části pozemku byl předložen k projednání Komisi majetkové 

RMB a RMB. 

  

Komise majetková RMB na 57. zasedání, konaném dne 18. 9.  2025, pod bodem č. 57/19  
hlasovala o předloženém návrhu usnesení: 
Rada města Brna 
doporučuje Zastupitelstvu města Brna 
s c h v á l it 
- prodej části pozemku p. č. 96/33, zahrada o výměře 10 m2 v k. ú. Kohoutovice, oddělené geometrickým 
plánem č. 1710-18/2025 a označené jako pozemek p. č. 96/34, zahrada o výměře 10 m2 do společného 
jmění manželů za dohodnutou cenu v celkové výši 42 000 Kč (tj. 
zahrnující kupní cenu ve výši 40 000 Kč a správní poplatek spojený s návrhem na zahájení řízení o 
vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve výši 2 000 Kč) a za podmínek kupní smlouvy. 
 
Hlasování: 11 – pro, 0 - proti, 0 – se zdržel  
Usnesení bylo přijato 

 

 
Rada města Brna na R9/146. schůzi konané dne 1. 10.  2025 pod bodem č. 66 
Bylo hlasováno bez rozpravy. 
RMB 
doporučila Zastupitelstvu města Brna 
schválit 
- prodej části pozemku p. č. 96/33, zahrada o výměře 10 m² v k. ú. Kohoutovice, oddělené geometrickým 
plánem č. 1710-18/2025 a označené jako pozemek p. č. 96/34, zahrada o výměře 10 m² do společného 
jmění manželů za dohodnutou cenu v celkové výši 42 000 Kč (tj. 
zahrnující kupní cenu ve výši 40 000 Kč a správní poplatek spojený s návrhem na zahájení řízení o 
vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí ve výši 2 000 Kč) a za podmínek kupní smlouvy.  
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Závěr: 

S ohledem na výše uvedené je Zastupitelstvu města Brna nyní předložen tento návrh usnesení: 

- schválit prodej části pozemku p. č. 96/33, zahrada o výměře 10 m2 v k. ú. Kohoutovice, oddělené 

geometrickým plánem č. 1710-18/2025 a označené jako pozemek p. č. 96/33, zahrada o výměře 

10 m2 do společného jmění manželů za dohodnutou cenu 

v celkové výši 42 000 Kč (tj. zahrnující kupní cenu ve výši 40 000 Kč a správní poplatek spojený 

s návrhem na zahájení řízení o vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí  

ve výši 2 000 Kč) a za podmínek kupní smlouvy.   

 
 

Vyjádření příslušných orgánů: 
 
MČ Brno-Kohoutovice 

RMČ na své 04/2024 schůzi, konané dne 13. 3. 2024, přijala usnesení, kterým   souhlasila s prodejem 

části pozemku (10 m²) p. č. 96/1, k. ú. Kohoutovice. 

 

Technické sítě Brno, akciová společnost 

 – dle vyjádření ze dne 25.06.2024 je označená část pozemku p. č. 96/33 dle podkladů z GIS dotčena 

ochranným pásmem veřejného osvětlení – u hranice pozemku jsou umístěny podzemní kabely. 

V případě prodeje pozemku požadují TS uvést ve smlouvě odstavec s textem (cca): 

Kupující bere na vědomí, že se na sousedním pozemku/ v blízkosti hranice pozemku nachází zařízení 

v majetku TSB. Kupující je povinen dodržovat omezení vyplývající z existence vedení včetně 

ochranného pásma. 

Ochranné pásmo pro kabelové vedení činí 1 m na každou stranu od osy kabelu. Kupující smí jen 

s písemným souhlasem oprávněného v ochranném pásmu: 

- zřizovat stavby, provádět výsadbu trvalých porostů či umísťovat konstrukce a jiná podobná zařízení 

- provádět zemní práce, terénní úpravy nebo skládky jakéhokoliv odpadu 

- provádět činnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpečnost provozu zařízení nebo ohrozit 

život, zdraví či majetek osob 

Zařízení musí zůstat volně přístupné, nesmí být oplocováno nebo jinak znepřístupňováno. 

Výše uvedená část pozemku je označena v situaci se sítěmi veřejného osvětlení – viz příloha. 

 

Brněnské vodárny a kanalizace a.s. 

 – dle vyjádření ze dne 01.07.2024 souhlasí Brněnské vodárny a kanalizace a. s. s prodejem vyznačené 

části pozemku p. č. 96/33 v k.ú. Kohoutovice bez připomínek, neboť nedojde k dotčení zařízení 

v provozování Brněnských vodáren a kanalizací, a.s. Upozorňují však na to, že se na části pozemku 

mohou nacházet inženýrské sítě, které Brněnské vodárny a kanalizace, a.s., neprovozují. 

 

Brněnské komunikace a.s. 

 – ve vyjádření ze dne 11.07.2024 uvádějí, že na části pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice se 

nenachází žádná komunikační stavba ve správě BKOM. Z dopravně inženýrského hlediska nemá 

BKOM námitek k prodeji části pozemku p. č. 96/33 v k. ú. Kohoutovice dle doloženého zákresu 

v katastrální mapě. 
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Magistrát města Brna, Majetkový odbor S
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Legenda:

Vlastníci pozemků:

Statutární město Brno

2

měřítko  1:300

Lokalita - Talichova (2)

verze 1, A4_Talichova2_v1.dgn, MO MMB, 5.8.2024 Kubíček

Předmět dispozice - prodej:

 - cca 10 m33
96- část poz. p.č. 

k.ú. Kohoutovice
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

1 : 287

© TopGis, s.r.o., datum snímkování: 19. 6. a 24., 29. a 30. 7. 2021, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 5 m 10 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Svěření MČ kategorie III. (ostatní nemovitý majetek)

1 : 472

RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 10 m 20 m
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Magistrát města Brna 04.09.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. 96/33, k.ú. Kohoutovice

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025
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Magistrát města Brna 04.09.2025

Parcela

Katastrální území Kohoutovice

Číslo parcely 96/33

List vlastnictví 10001

zahradaDruh pozemku

–Způsob využití

46 m2Výměra dle KN

46 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.08.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) BU

Název RZV Bydlení všeobecné

rezidenční nízkopodlažníStruktura zástavby

3-10 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

46 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z3.8 Kohoutovice

–

–

–

–

–
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