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Rada města Brna

Z9/29. zšsedání Zšstupitelstvš městš Brnš
konšné dne 14.10.2025

64. Úhrada bezdůvodného obohacení za bezesmluvní užívání
pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky

Anotace
Je předkládán k projednání mšteriál ve věci úhršdy bezdůvodného obohšcení zš užívání pozemků p. č.
4872/47 š p. č. 4872/49, obš v k. ú. Žšbovřesky společností GOLF BRNO š.s. jško sportoviště – golfové
hřiště zš období 3 let zpětně do dne 30. 6. 2025, š to: š) ve výši 315 840 Kč, tj. 56 Kč/m2/rok, kterou
stšnovil Mšjetkový odbor MMB. Zároveň je nšvrhováno v přípšdě, že společnost GOLF BRNO š.s.
bezdůvodné obohšcení neuhršdí, šby byl vysloven souhlšs s podáním žšloby k Městskému soudu v Brně
(Všrišntš A); b) ve výši 84 600 Kč, tj. 15 Kč/m2/rok, kterou nšvrhlš společnost GOLF BRNO š.s. Zároveň
je nšvrhováno souhlšsit s prominutím bezdůvodného obohšcení ve výši 231 240 Kč předstšvujícího
rozdíl mezi částkou stšnovenou Mšjetkovým odborem MMB š nšvrženou společností GOLF BRNO š.s.
(Všrišntš B).

Návrh usnesení
Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí skutečnosti, že:
- společnost GOLF BRNO š.s. užívšlš bez právního důvodu do dne 30. 6. 2025
pozemky p. č. 4872/47 š p. č. 4872/49, obš v k. ú. Žšbovřesky jško součást
sportoviště - golfového hřiště;
- stštutární město Brno vyzvšlo společnost GOLF BRNO š.s. k úhršdě bezdůvodného
obohšcení zš bezesmluvní užívání pozemků p. č. 4872/47 š p. č. 4872/49, obš v k. ú.
Žšbovřesky ve výši 70 Kč/m2/rok. Společnost GOLF BRNO š.s. s výší bezdůvodného
obohšcení nesouhlšsilš š doložilš uzšvřené nájemní smlouvy s jinými fyzickými či
právnickými osobšmi. Oddělení rešlitní ekonomiky Mšjetkového odboru MMB s
ohledem nš dodšné podklšdy šktušlizovšlo výši bezdůvodného obohšcení zš
bezesmluvní užívání předmětných pozemků v k. ú. Žšbovřesky nš částku ve výši 56
Kč/m2/rok. Společnost GOLF BRNO š.s. šni s šktušlizovšnou výší bezdůvodného
obohšcení nesouhlšsilš š nšvrhlš mšximální výši 15 Kč/m2/rok;
- městská část Brno-Žšbovřesky uzšvřelš se společností Sportoviště Žšbovřeské
louky, š.s., IČO: 223 47 232, se sídlem Hlinky 49/126, 603 00 Brno nájemní smlouvu,
jejímž předmětem je pronájem sousedních pozemků p. č. 4872/32, p. č. 4872/41, p.
č. 4872/52, p. č. 4872/68 š p. č. 4852, vše v k. ú. Žšbovřesky zš účelem využití
pozemků jško sportoviště pro děti š mládež, š to zš nájemné ve výši 2 Kč/m2/rok.;
- součšsně byl do orgánů městš předkládán mšteriál týkšjící se návrhu souhlšsu s
podnájmem části pozemku p. č. 3601/1 v k. ú. Kuřim v šreálu golfového hřiště
Kšskádš.

Varianta A
 2. trvá nš úhršdě bezdůvodného obohšcení zš bezesmluvní užívání pozemků:

- p. č. 4872/47, orná půdš, o výměře 1 380 m2,
- p. č. 4872/49, orná půdš, o výměře 500 m2,
obš v k. ú. Žšbovřesky v celkové výši 315 840 Kč, tj. 56 Kč/m2/rok, š to zš období 3
let zpětně do dne 30. 6. 2025 společností GOLF BRNO š.s., IČO: 269 07 089, se
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sídlem Štefánikovš 110/41, 602 00 Brno.

 3. souhlasí s podáním žšloby k Městskému soudu v Brně nš vydání bezdůvodného obohšcení ve
výši 315 840 Kč s příslušenstvím, pokud společnost GOLF BRNO š.s., IČO: 269 07
089, se sídlem Štefánikovš 110/41, 602 00 Brno neuhršdí stštutárnímu městu Brnu
úhršdu zš bezesmluvní užívání pozemků p. č. 4872/47 š p. č. 4872/49, obš v k. ú.
Žšbovřesky.

Varianta B
 4. souhlasí s úhršdou bezdůvodného obohšcení zš bezesmluvní užívání pozemků:

- p. č. 4872/47, orná půdš, o výměře 1 380 m2,
- p. č. 4872/49, orná půdš, o výměře 500 m2,
obš v k. ú. Žšbovřesky v celkové výši 84 600 Kč, tj. 15 Kč/m2/rok, š to zš období 3
let zpětně do dne 30. 6. 2025 společností GOLF BRNO š.s., IČO: 269 07 089, se
sídlem Štefánikovš 110/41, 602 00 Brno.

 5. souhlasí s prominutím bezdůvodného obohšcení zš bezesmluvní užívání pozemků:
- p. č. 4872/47, orná půdš, o výměře 1 380 m2,
- p. č. 4872/49, orná půdš, o výměře 500 m2,
obš v k. ú. Žšbovřesky v celkové výši 231 240 Kč, které je povinnš stštutárnímu
městu Brnu uhršdit společnost GOLF BRNO š.s., IČO: 269 07 089, se sídlem
Štefánikovš 110/41, 602 00 Brno, š to zš období 3 let zpětně do dne 30. 6. 2025.

Stanoviska

Mšteriál byl projednán nš R9/143. schůzi Rady města Brna konšné dne 17. 9. 2025.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Nikol Wagnerová
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Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno
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Důvodová zpráva      
 
Úvod 
 
Je předkládán k projednání materiál ve věci úhrady bezdůvodného obohacení za užívání pozemků p. 
č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky společností GOLF BRNO a.s. jako sportoviště – 
golfové hřiště za období 3 let zpětně do dne 30. 6. 2025, a to: 
 
a) ve výši 315 840 Kč, tj. 56 Kč/m2/rok, kterou stanovil Majetkový odbor MMB. Zároveň je navrhováno 
v případě, že společnost GOLF BRNO a.s. bezdůvodné obohacení neuhradí, aby byl vysloven 
souhlas s podáním žaloby k Městskému soudu v Brně (Varianta A); 
 
b) ve výši 84 600 Kč, tj. 15 Kč/m2/rok, kterou navrhla společnost GOLF BRNO a.s. Zároveň je 
navrhováno souhlasit s prominutím bezdůvodného obohacení ve výši 231 240 Kč představujícího 
rozdíl mezi částkou stanovenou Majetkovým odborem MMB a navrženou společností GOLF BRNO 
a.s. (Varianta B). 
 
 
Vlastnictví 
 
Pozemky:  
- p. č. 4872/47, orná půda, o výměře 1 380 m2,  
- p. č. 4872/49, orná půda, o výměře 500 m2, 
oba v k. ú. Žabovřesky, jsou zapsány na listu vlastnictví č. 10001 pro k. ú. Žabovřesky, obec Brno, 
okres Brno-město ve vlastnictví statutárního města Brna. 
 
Statutární město Brno se stalo vlastníkem předmětných pozemků v k. ú. Žabovřesky na základě 
smlouvy směnné č. 4321042372 ze dne 2. 7. 2021, právní účinky zápisu ke dni 14. 7. 2021. 
 
 
Popis pozemků 
 
Pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky jsou situovány v lokalitě Žabovřeské 
louky při ulici Kníničská. 
Na pozemcích bylo do jara 2025 udržované travnaté golfové hřiště včetně odpaliště. Golfové hřiště se 
dále nacházelo na dalších pozemcích ve vlastnictví fyzických či právnických osob.  
Pozemky jsou zaplocené. 
 
Informace k využití předmětných pozemků v k. ú. Žabovřesky dle platného Územního plánu města 
Brna jsou uvedeny v příloze k materiálu (report z ÚPmB). 
 
 
Výzva k úhradě bezdůvodného obohacení 
 
Majetkový odbor MMB vyzval dne 6. 3. 2025 společnost GOLF BRNO a.s. k úhradě dlužného 
nájemného ode dne 9. 8. 2022 do roku 2025 za pronájem pozemku p. č. 4872/35 v k. ú. Žabovřesky 
v celkové výši 57 431 Kč a dále k úhradě bezdůvodného obohacení za bezesmluvní užívání pozemků 
p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky za období 3 let zpětně v celkové výši 394 800 
Kč, tj. 70 Kč/m2/rok. 
Všechny tři výše uvedené pozemky byly užívány společností GOLF BRNO a.s. jako golfové hřiště. 
 
Společnost GOLF BRNO a.s. uhradila dne 11. 3. 2025 dlužné nájemné v celkové výši 57 431 Kč. 
Pokud jde o úhradu bezdůvodného obohacení, to ze strany společnosti GOLF BRNO a.s. uhrazeno 
nebylo s odůvodněním, že společnost měla s právním předchůdcem statutárního města Brna – 
fyzickou osobou uzavřenou ústní dohodu o bezúplatném užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 
4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky za účelem jejich užívání jako sportoviště pro mládež. Společnost 
GOLF BRNO a.s. bezdůvodné obohacení ve výši 70 Kč/m2/rok označila za vysoké a doložila 
Majetkovému odboru MMB nájemní smlouvy uzavřené s jinými fyzickými či právnickými osobami na 
další pozemky golfového hřiště. 
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Oddělení realitní ekonomiky Majetkového odboru MMB s ohledem na doložené smlouvy aktualizovalo 
ocenění bezdůvodného obohacení s tím, že dospělo ke snížení na částku ve výši 56 Kč/m2/rok. 
Celkem se tedy jednalo o částku ve výši 315 840 Kč. 
Následně dne 16. 6. 2025 vyzval Majetkový odbor MMB společnost GOLF BRNO a.s. k úhradě 
bezdůvodného obohacení za užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky 
v celkové výši 315 840 Kč, tj. 56 Kč/m2/rok, a to za období 3 let zpětně. Termín úhrady byl stanoven 
do dne 15. 7. 2025. 
Společnost GOLF BRNO a.s. ani upravenou výši bezdůvodného obohacení neuhradila a 
Majetkovému odboru MMB zaslala dopis, ve kterém navrhuje úhradu bezdůvodného obohacení ve 
výši 12 – 15 Kč/m2/rok. 
 
 
Ocenění 
 
Dne 28. 2. 2025 provedlo Oddělení realitní ekonomiky Majetkového odboru MMB ocenění výše 
bezdůvodného obohacení za užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky. 
 
Realizované nájemné v okolí určené k porovnání: 
ulice Blümlova, tenisový kurt        76,83 Kč/m2 
ulice Drobného, nafukovací krytá tenisová hala      74,75 Kč/m2 
ulice Drobného, tenisové kurty        76,17 Kč/m2 
ulice Drobného, krytá tenisová hala       78,30 Kč/m2 
 
Výše bezdůvodného obohacení byla stanovena s ohledem na využití předmětných pozemků (plochy 
pro sportovní aktivity) ve výši 70 Kč/m2/rok. 
 
Návrh výše bezdůvodného obohacení 
Jednotkové nájemné         70 Kč/m2/rok 
Bezdůvodné obohacení za 3 roky zpětně      394 800 Kč 
 
 
Dne 4. 6. 2025 reagovalo Oddělení realitní ekonomiky Majetkového odboru MMB na doložené 
nájemní smlouvy ze strany společnosti GOLF BRNO a.s., přičemž uvedlo následující. 
Výše nájemného stanovená ve výši 70 Kč/m2/rok vycházela z porovnání realizovaných pronájmů 
obdobně využívaných sportovních ploch ve srovnatelných lokalitách. Navržené nájemné bylo 
stanoveno pod dolní hranicí intervalu evidovaných nájemních smluv pro sportoviště, a to s ohledem na 
skutečnost, že výnosový potenciál golfového hřiště se může lišit od jiných sportovišť, zejména 
s ohledem na rozdílné prostorové nároky spojené s tímto druhem sportu. 
Ze strany společnosti GOLF BRNO a.s. byly předloženy nájemní smlouvy uzavřené s vlastníky 
okolních pozemků – fyzickými osobami. Výše nájemného se v těchto smlouvách pohybuje v rozmezí 
12 – 15 Kč/m2/rok. Některé smlouvy jsou však staršího data, což snižuje jejich relevanci při 
posuzování současných cenových poměrů. 
I přes všechny okolnosti přistoupilo Oddělení realitní ekonomiky Majetkového odboru MMB ke snížení 
nájemného o cca 20 %, tedy na částku ve výši 56 Kč/m2/rok. Další snižování nepovažovalo za 
důvodné, neboť by výsledná částka již neodpovídala úrovni obvyklého nájemného pro obdobné účely. 
 
Návrh výše bezdůvodného obohacení 
Jednotkové nájemné         56 Kč/m2/rok 
Bezdůvodné obohacení za 3 roky zpětně      315 840 Kč 
 
 
Nájemní smlouvy 
 
Dne 26. 11. 2019 uzavřelo statutární město Brno, městská část Brno-Žabovřesky, jako pronajímatel, 
s Juniorskou golfovou akademií Kaskáda, o.p.s., jako nájemcem, nájemní smlouvu č. 172/19. 
Předmětem smlouvy byl pronájem pozemků v k. ú. Žabovřesky o celkové výměře 19 334 m2 jako 
sportoviště pro děti a mládež. 
Roční nájemné činilo částku ve výši 38 668 Kč, tj. 2 Kč/m2/rok.  
Dne 6. 6. 2025 byla výše uvedená nájemní smlouva na základě dohody ukončena ke dni 30. 6. 2025. 
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Dne 23. 6. 2025 uzavřelo statutární město Brno, městská část Brno-Žabovřesky, jako pronajímatel, se 
společností Sportoviště Žabovřeské louky, a.s., jako nájemcem, nájemní smlouvu č. 52/25. 
Předmětem smlouvy je pronájem sousedních pozemků p. č. 4872/32, p. č. 4872/41, p. č. 4872/52, p. 
č. 4872/68 a p. č. 4852, vše v k. ú. Žabovřesky jako sportoviště pro děti a mládež, a to ode dne 1. 7. 
2025. 
Roční nájemné bylo stanoveno ve výši 2 Kč/m2/rok, což při celkové výměře 20 329 m2 činí částku ve 
výši 40 658 Kč. 
 
 
Správa pozemků 
 
Správu pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky vykonává Odbor správy 
majetku MMB. 
 
 
Komise majetková a Rada města Brna 
 
Materiál byl projednán R9/KM/56. Komisí majetkovou RMB konanou dne 4. 9. 2025, bod č. 26. 
 
Komise majetková RMB hlasovala o předloženém návrhu usnesení ve variantě A: 
 
Rada města Brna 
 
1. bere na vědomí skutečnosti, že: 
- společnost GOLF BRNO a.s. užívala bez právního důvodu do dne 30. 6. 2025 pozemky p. č. 
4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky jako součást sportoviště - golfového hřiště; 
- statutární město Brno vyzvalo společnost GOLF BRNO a.s. k úhradě bezdůvodného obohacení za 
bezesmluvní užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú Žabovřesky ve výši 70 
Kč/m2/rok. Společnost GOLF BRNO a.s. s výší bezdůvodného obohacení nesouhlasila a doložila 
uzavřené nájemní smlouvy s jinými fyzickými či právnickými osobami. Oddělení realitní ekonomiky 
Majetkového odboru MMB s ohledem na dodané podklady aktualizovalo výši bezdůvodného 
obohacení za bezesmluvní užívání předmětných pozemků v k. ú. Žabovřesky na částku ve výši 56 
Kč/m2/rok. Společnost GOLF BRNO a.s. ani s aktualizovanou výší bezdůvodného obohacení 
nesouhlasila a navrhla maximální výši 15 Kč/m2/rok; 
- městská část Brno-Žabovřesky uzavřela se společností Sportoviště Žabovřeské louky, a.s., IČO: 223 
47 232, se sídlem Hlinky 49/126, 603 00 Brno nájemní smlouvu, jejímž předmětem je pronájem 
sousedních pozemků p. č. 4872/32, p. č. 4872/41, p. č. 4872/52, p. č. 4872/68 a p. č. 4852, vše v k. ú. 
Žabovřesky za účelem využití pozemků jako sportoviště pro děti a mládež, a to za nájemné ve výši 2 
Kč/m2/rok.; 
- současně je do orgánů města předkládán materiál týkající se návrhu souhlasu s podnájmem části 
pozemku p. č. 3601/1 v k. ú. Kuřim v areálu golfového hřiště Kaskáda. 
 
 
Varianta A 
 
2. doporučuje Zastupitelstvu města Brna 
a) trvat 
na úhradě bezdůvodného obohacení za bezesmluvní užívání pozemků: 
- p. č. 4872/47, orná půda, o výměře 1 380 m2, 
- p. č. 4872/49, orná půda, o výměře 500 m2, 
oba v k. ú. Žabovřesky v celkové výši 315 840 Kč, tj. 56 Kč/m2/rok, a to za období 3 let zpětně do dne 
30. 6. 2025 společností GOLF BRNO a.s., IČO: 269 07 089, se sídlem Štefánikova 110/41, 602 00 
Brno. 
 
b) souhlasit 
s podáním žaloby k Městskému soudu v Brně na vydání bezdůvodného obohacení ve výši 315 840 Kč 
s příslušenstvím, pokud společnost GOLF BRNO a.s., IČO: 269 07 089, se sídlem Štefánikova 
110/41, 602 00 Brno neuhradí statutárnímu městu Brnu úhradu za bezesmluvní užívání pozemků p. č. 
4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú Žabovřesky. 
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Hlasování: 9 – pro, 0 - proti, 0 – se zdržel  
Usnesení bylo přijato. 
 
 

 
 
 
Materiál byl projednán Radou města Brna na schůzi č. R9/143. konané dne 17. 9. 2025, bod č. 58.  
 

Bylo hlasováno bez rozpravy včetně předloženého doplňku. 
 
Nejdříve bylo hlasováno o variantě A. 
 
Pro návrh usnesení hlasovali 4 členové, nikdo nebyl proti, žádný člen se nezdržel hlasování. 
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Poté bylo hlasováno o variantě B. 
 
Pro návrh usnesení hlasovali 3 členové, nikdo nebyl proti, žádný člen se nezdržel hlasování. 
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Závěr 
 
S ohledem na výše uvedené je navrhováno jako Varianta A trvat na úhradě bezdůvodného 
obohacení za užívání pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky ve výši 
navržené Majetkovým odborem MMB, tedy ve výši 315 840 Kč, tj. 56 Kč/m2/rok, a to za období 3 
let zpětně do dne 30. 6. 2025.  
Zároveň je navrhováno, v případě, že společnost GOLF BRNO a.s. neuhradí stanovené 
bezdůvodné obohacení, souhlasit s podáním žaloby k Městskému soudu v Brně, jejímž 
předmětem bude vydání bezdůvodného obohacení ve výši 315 840 Kč včetně příslušenství 
(zákonný úrok z prodlení a náklady řízení). 
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Jako Varianta B je pak navrhováno souhlasit s úhradou bezdůvodného obohacení za užívání 
pozemků p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky ve výši 84 600 Kč, tj. 15 Kč/m2/rok, 
tak, jak navrhuje společnost GOLF BRNO a.s., a to za období 3 let zpětně do dne 30. 6. 2025. 
Zároveň by tím byl vysloven souhlas s prominutím bezdůvodného obohacení ve výši 231 240 
Kč představujícího rozdíl mezi částkou stanovenou Majetkovým odborem MMB (tj. 56 
Kč/m2/rok) a navrženou společností GOLF BRNO a.s. (tj. 15 Kč/m2/rok). 
 
 
Pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky byly do dne 30. 6. 2025 užívány 
společností GOLF BRNO a.s. jako sportoviště – golfové hřiště pro mládež. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky

1 : 1 887

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Pozemky p. č. 4872/47 a p. č. 4872/49, oba v k. ú. Žabovřesky

1 : 944

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK
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Magistrát města Brna 24.07.2025

Parcela

Katastrální území Žabovřesky

Číslo parcely 4872/47

List vlastnictví 10001

orná půdaDruh pozemku

–Způsob využití

1 380 m2Výměra dle KN

1 380 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha přestavby

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) ZU

Název RZV Zeleň všeobecná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

1 380 m2 (100%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

–

–

–

–

–

–
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Magistrát města Brna 24.07.2025

Parcela

Katastrální území Žabovřesky

Číslo parcely 4872/49

List vlastnictví 10001

orná půdaDruh pozemku

–Způsob využití

500 m2Výměra dle KN

500 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha přestavby

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) OS

Název RZV Občanské vybavení - sport

areálováStruktura zástavby

3-10 mVýšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

238 m2 (48%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha přestavby

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) ZU

Název RZV Zeleň všeobecná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

262 m2 (52%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z6.28 Žabovřeské louky - areály

Zy-1 Žabovřeské louky

–

–

VK.003

–
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