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79/29. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.10.2025

64. Uhrada bezdivodného obohaceni za bezesmluyni uzivani
pozemku p. €. 4872/47 a p. ¢. 4872/49, oba v k. 1. Zabovresky

Anotace

Je predkladan k projednani material ve véci thrady bezdiivodného obohaceni za uzivani pozemku p. C.
4872/47 a p. ¢. 4872/49, oba v k. 0. Zaboviesky spole¢nosti GOLF BRNO a.s. jako sportovi§té - golfové
hristé za obdobi 3 let zpétné do dne 30. 6. 2025, a to: a) ve vysi 315 840 K¢, tj. 56 K¢/m2/rok, kterou
stanovil Majetkovy odbor MMB. Zaroven je navrhovano v pripadé, ze spolecnost GOLF BRNO a.s.
bezduvodné obohaceni neuhradi, aby byl vysloven souhlas s podanim Zaloby k Méstskému soudu v Brné
(Varianta A); b) ve vysi 84 600 K¢, tj. 15 K¢/m2/rok, kterou navrhla spolecnost GOLF BRNO a.s. Zaroven
je navrhovano souhlasit s prominutim bezdtvodného obohaceni ve vysi 231 240 K¢ predstavujiciho
rozdil mezi ¢astkou stanovenou Majetkovym odborem MMB a navrzenou spole¢nosti GOLF BRNO a.s.
(Varianta B).

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnosti, zZe:
- spolec¢nost GOLF BRNO a.s. uzivala bez pravniho divodu do dne 30. 6. 2025
pozemky p. ¢. 4872/47 a p. ¢. 4872/49, oba v k. 1. Zaboviesky jako soucést
sportovisté - golfového hristeé;
- statutdrni mésto Brno vyzvalo spole¢nost GOLF BRNO a.s. k thradé bezduvodného
obohaceni za bezesmluvni uzivani pozemku p. ¢. 4872/47 a p. ¢. 4872/49, oba v k. 1.
Zabovtesky ve vysi 70 K&/m2/rok. Spoleénost GOLF BRNO a.s. s vy$i bezdiivodného
obohaceni nesouhlasila a dolozila uzaviené najemni smlouvy s jinymi fyzickymi ¢i
pravnickymi osobami. Oddéleni realitni ekonomiky Majetkového odboru MMB s
ohledem na dodané podklady aktualizovalo vy$i bezdivodného obohaceni za
bezesmluvni uZivani pfedmétnych pozemkd v k. . Zaboviesky na ¢astku ve vysi 56
K¢/m2/rok. Spole¢nost GOLF BRNO a.s. ani s aktualizovanou vysi bezdavodného
obohaceni nesouhlasila a navrhla maximalni vysi 15 K¢/m2/rok;
- méstska ¢4st Brno-Zabovresky uzaviela se spoleénosti Sportovisté Zabovreské
louky, a.s., ICO: 223 47 232, se sidlem Hlinky 49/126, 603 00 Brno n&jemni smlouvu,
jejimz predmétem je prondjem sousednich pozemku p. ¢. 4872/32, p. €. 4872/41, p.
¢. 4872/52, p. ¢. 4872/68 a p. &. 4852, vie v k. 1. Zaboviesky za icelem vyuZiti
pozemku jako sportovisté pro déti a mladez, a to za najemné ve vysi 2 K¢/m2/rok.;
- souCasné byl do organtu mésta predkladan material tykajici se navrhu souhlasu s
podnajmem casti pozemku p. ¢. 3601/1 v k. 4. Kurim v aredlu golfového hristé

Kaskada.
Varianta A
2. trva na thradé bezduvodného obohaceni za bezesmluvni uzivani pozemku:
- p. €. 4872/47, orna puda, o vymére 1 380 m2,
- p. €. 4872/49, orna puda, o vymére 500 m2,
oba v k. Ul. Zabovresky v celkové vysi 315 840 K¢, tj. 56 K&/m2/rok, a to za obdobi 3
let zpétné do dne 30. 6. 2025 spole¢nosti GOLF BRNO a.s., ICO: 269 07 089, se
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sidlem Stefanikova 110/41, 602 00 Brno.

3. souhlasi s podanim zaloby k Méstskému soudu v Brné na vydéani bezdavodného obohaceni ve
vysi 315 840 K¢ s pifslusenstvim, pokud spole¢nost GOLF BRNO a.s., ICO: 269 07
089, se sidlem Stefanikova 110/41, 602 00 Brno neuhradi statutdrnimu méstu Brnu
uhradu za bezesmluvni uzivani pozemku p. €. 4872/47 a p. ¢. 4872/49, oba v k. 1.
Zabovresky.

Varianta B

4. souhlasi s thradou bezdiavodného obohaceni za bezesmluvni uzivani pozemku:
- p. €. 4872/47, orna puda, o vymére 1 380 m2,
- p. €. 4872/49, orna puda, o vymére 500 m2,
oba v k. . Zabovresky v celkové vysi 84 600 K&, tj. 15 K&/m2/rok, a to za obdobi 3
let zpétné do dne 30. 6. 2025 spolec¢nosti GOLF BRNO a.s., ICO: 269 07 089, se
sidlem Stefanikova 110/41, 602 00 Brno.

5. souhlasi s prominutim bezdivodného obohaceni za bezesmluvni uzivani pozemka:
- p. €. 4872/47, orna puda, o vymére 1 380 m2,
- p. €. 4872/49, orna puda, o vymére 500 m2,
oba v k. . Zabovtesky v celkové vysi 231 240 K&, které je povinna statutarnimu
méstu Brnu uhradit spole¢nost GOLF BRNO a.s., ICO: 269 07 089, se sidlem
Stefanikova 110/41, 602 00 Brno, a to za obdobi 3 let zpétné do dne 30. 6. 2025.

Stanoviska

Materidl byl projednan na R9/143. schuzi Rady mésta Brna konané dne 17. 9. 2025.
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Dlvodova zprava

Uvod

Je predkladan k projednani material ve véci uhrady bezdivodného obohaceni za uzivani pozemku p.
C. 4872/47 a p. €. 4872/49, oba v k. U. Zaboviesky spole¢nosti GOLF BRNO a.s. jako sportovisté —
golfové hiisté za obdobi 3 let zpétné& do dne 30. 6. 2025, a to:

a) ve vysi 315 840 K¢, tj. 56 K&/m2/rok, kterou stanovil Majetkovy odbor MMB. Zaroven je navrhovano
v pfipadé, ze spoleénost GOLF BRNO a.s. bezdivodné obohaceni neuhradi, aby byl vysloven
souhlas s podanim zaloby k Méstskému soudu v Brné (Varianta A);

b) ve vysi 84 600 K¢, tji. 15 K&/m?/rok, kterou navrhla spole¢nost GOLF BRNO a.s. Zaroven je
navrhovano souhlasit s prominutim bezdlvodného obohaceni ve vysi 231 240 K& predstavujiciho
rozdil mezi ¢astkou stanovenou Majetkovym odborem MMB a navrzenou spole¢nosti GOLF BRNO
a.s. (Varianta B).

Vlastnictvi

Pozemky:

- p. €. 4872/47, orna plda, o vymére 1 380 m2,

- p. €. 4872/49, orna plda, o vymére 500 m?,

oba v k. (. Zabovfesky, jsou zapsany na listu vlastnictvi & 10001 pro k. U. Zaboviesky, obec Brno,
okres Brno-mésto ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna.

Statutarni mésto Brno se stalo vlastnikem pfedmétnych pozemk( v k. 0. Zaboviesky na zakladé
smlouvy sménné &. 4321042372 ze dne 2. 7. 2021, pravni u€inky zapisu ke dni 14. 7. 2021.

Popis pozemku

Pozemky p. &. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. U. Zabovfesky jsou situovany v lokalité Zabovieské
louky pfi ulici Knini¢ska.

Na pozemcich bylo do jara 2025 udrZované travnaté golfové hfisté v€etné odpalidté. Golfové hfisté se
dale nachazelo na dalSich pozemcich ve vlastnictvi fyzickych ¢&i pravnickych osob.

Pozemky jsou zaplocené.

Informace k vyuZiti pfedmétnych pozemku v k. U. Zabovresky dle platného Uzemniho planu mésta
Brna jsou uvedeny v pfiloze k materialu (report z UPmB).

Vyzva k thradé bezdlivodného obohaceni

Majetkovy odbor MMB vyzval dne 6. 3. 2025 spole¢nost GOLF BRNO a.s. k uhradé dluzného
najemného ode dne 9. 8. 2022 do roku 2025 za prondjem pozemku p. &. 4872/35 v k. 4. Zaboviesky
v celkové vySi 57 431 K& a dale k uhradé bezdivodného obohaceni za bezesmluvni uzivani pozemku
p. 8. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. U. Zaboviesky za obdobi 3 let zpé&tné v celkové vysi 394 800
K¢, tj. 70 K&/m2/rok.

VSechny tfi vySe uvedené pozemky byly uzivany spole€nosti GOLF BRNO a.s. jako golfové hristé.

Spole¢nost GOLF BRNO a.s. uhradila dne 11. 3. 2025 dluzné najemné v celkové vysi 57 431 K&.
Pokud jde o Uuhradu bezdivodného obohaceni, to ze strany spole¢nosti GOLF BRNO a.s. uhrazeno
nebylo s oddvodnénim, Ze spoleénost méla s pravnim pfedchlidcem statutarniho mésta Brna —
fyzickou osobou uzavienou Ustni dohodu o bezuplatném uzivani pozemk( p. €. 4872/47 a p. C.
4872/49, oba v k. U. Zabovfesky za udelem jejich uzivani jako sportovisté pro mladez. Spoleénost
GOLF BRNO a.s. bezdivodné obohaceni ve vysi 70 K&/m?2/rok oznacila za vysoké a dolozila
Majetkovému odboru MMB najemni smlouvy uzaviené s jinymi fyzickymi &i pravnickymi osobami na
dal$i pozemky golfového hristé.
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Oddéleni realitni ekonomiky Majetkového odboru MMB s ohledem na doloZené smlouvy aktualizovalo
ocenéni bezdivodného obohaceni s tim, ?e dospélo ke sniZzeni na ¢astku ve vysi 56 K&/m?2/rok.
Celkem se tedy jednalo o ¢astku ve vysi 315 840 K¢.

Nasledné dne 16. 6. 2025 vyzval Majetkovy odbor MMB spole¢nost GOLF BRNO a.s. k uhradé
bezdivodného obohaceni za uzivani pozemku p. &. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. U. Zaboviesky
v celkové vysi 315 840 K¢, tj. 56 K&/m?/rok, a to za obdobi 3 let zpétné. Termin Uhrady byl stanoven
do dne 15. 7. 2025.

Spoleénost GOLF BRNO a.s. ani upravenou vysi bezdivodného obohaceni neuhradila a
Majetkovému odboru MMB zaslala dopis, ve kterém navrhuje Uhradu bezdivodného obohaceni ve
vysi 12 — 15 K&/m?/rok.

Ocenéni

Dne 28. 2. 2025 provedlo Oddeéleni realitni ekonomiky Majetkového odboru MMB ocenéni vyse
bezdlvodného obohaceni za uzivani pozemkl p. €. 4872/47 a p. €. 4872/49, oba v k. U. Zabovfesky.

Realizované najemné v okoli uréené k porovnani:

ulice Blumlova, tenisovy kurt 76,83 Ké/m?2
ulice Drobného, nafukovaci kryta tenisova hala 74,75 Ké/m?2
ulice Drobného, tenisové kurty 76,17 K&/m?2
ulice Drobného, kryta tenisova hala 78,30 Ké&/m2

VyS$e bezdlvodného obohaceni byla stanovena s ohledem na vyuziti pfedmétnych pozemki (plochy
pro sportovni aktivity) ve vysi 70 K&/m2/rok.

Navrh vyse bezdiivodného obohaceni
Jednotkové najemné 70 Ké/m?/rok
Bezdlvodné obohaceni za 3 roky zpétné 394 800 K¢

Dne 4. 6. 2025 reagovalo Oddéleni realitni ekonomiky Majetkového odboru MMB na dolozené
najemni smlouvy ze strany spole¢nosti GOLF BRNO a.s., pfi€¢emz uvedlo nasleduijici.

VysSe najemného stanovena ve vysi 70 K&/m2/rok vychazela z porovnani realizovanych pronajmu
obdobné vyuzivanych sportovnich ploch ve srovnatelnych lokalitach. Navrzené najemné bylo
stanoveno pod dolni hranici intervalu evidovanych najemnich smluv pro sportovisté, a to s ohledem na
skuteCnost, zZe vynosovy potencial golfového hfisté se mulze liSit od jinych sportovist, zejména
s ohledem na rozdilné prostorové naroky spojené s timto druhem sportu.

Ze strany spole¢nosti GOLF BRNO a.s. byly predlozeny najemni smlouvy uzaviené s vlastniky
okolnich pozemkl — fyzickymi osobami. VySe najemného se v téchto smlouvach pohybuje v rozmezi
12 — 15 Ké&/m?/rok. Nékteré smlouvy jsou vSak starSiho data, coz sniZuje jejich relevanci pfi
posuzovani sou¢asnych cenovych pomérd.

| pfes vS8echny okolnosti pfistoupilo Oddéleni realitni ekonomiky Majetkového odboru MMB ke sniZeni
najemného o cca 20 %, tedy na castku ve vy$i 56 K&/m?/rok. Dal$i snizovani nepovazovalo za
dlvodné, nebot by vysledna €astka jiz neodpovidala urovni obvyklého najemného pro obdobné tcely.

Navrh vy$e bezdiivodného obohaceni

Jednotkové najemné 56 Ké/m?/rok
Bezddvodné obohaceni za 3 roky zpétné 315 840 Ké

Najemni smlouvy

Dne 26. 11. 2019 uzavrelo statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-ZabovFesky, jako pronajimatel,
s Juniorskou golfovou akademii Kaskada, o.p.s., jako ngjemcem, najemni smlouvu &. 172/19.
Predmétem smlouvy byl pronajem pozemk( v k. U. Zaboviesky o celkové vyméfe 19 334 m2 jako
sportovisté pro déti a mladez.

Roéni najemné &inilo ¢astku ve vysi 38 668 K¢, tj. 2 K&/m2/rok.

Dne 6. 6. 2025 byla vySe uvedena najemni smlouva na zakladé dohody ukonéena ke dni 30. 6. 2025.
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Dne 23. 6. 2025 uzavielo statutarni mésto Brno, méstska &ast Brno-Zaboviesky, jako pronajimatel, se
spoleénosti Sportovisté Zabovieské louky, a.s., jako najemcem, najemni smlouvu & 52/25.
Predmétem smlouvy je prondjem sousednich pozemku p. ¢. 4872/32, p. . 4872/41, p. &. 4872/52, p.
&. 4872/68 a p. 6. 4852, vSe v k. U. ZabovFesky jako sportovi§té pro déti a mladez, a to ode dne 1. 7.
2025.

Roc¢ni najemné bylo stanoveno ve vysi 2 K&/m?2/rok, coz pfi celkové vymére 20 329 m? ¢ini ¢astku ve
vySi 40 658 K¢.

Sprava pozemku

Spravu pozemk( p. &. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. U. Zaboviesky vykonava Odbor spravy
majetku MMB.

Komise majetkova a Rada mésta Brna

Material byl projednan R9/KM/56. Komisi majetkovou RMB konanou dne 4. 9. 2025, bod €. 26.
Komise majetkova RMB hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni ve varianté A:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nosti, Ze:

- spole¢nost GOLF BRNO a.s. uzivala bez pravniho divodu do dne 30. 6. 2025 pozemky p. €.
4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. U. Zaboviesky jako soudast sportovisté - golfového hfiste;

- statutarni mésto Brno vyzvalo spole¢nost GOLF BRNO a.s. k thradé bezd(livodného obohaceni za
bezesmluvni uzivani pozemkd p. 6. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. U Zabovfesky ve vysi 70
Ké/m?2/rok. Spoleénost GOLF BRNO a.s. s vysi bezdivodného obohaceni nesouhlasila a dolozila
uzaviené najemni smlouvy s jinymi fyzickymi &i pravnickymi osobami. Oddéleni realitni ekonomiky
Majetkového odboru MMB s ohledem na dodané podklady aktualizovalo vysi bezd(vodného
obohaceni za bezesmluvni uzivani pfedmétnych pozemkil v k. U. Zaboviesky na &astku ve vysi 56
K¢é/m2/rok. Spoleénost GOLF BRNO a.s. ani s aktualizovanou vysi bezdlvodného obohaceni
nesouhlasila a navrhla maximalni vysi 15 K&/m2/rok;

- méstska &ast Brno-Zaboviesky uzaviela se spolednosti Sportovi§té Zabovreské louky, a.s., ICO: 223
47 232, se sidlem Hlinky 49/126, 603 00 Brno najemni smlouvu, jejimz pfedmétem je pronajem
sousednich pozemku p. €. 4872/32, p. €. 4872/41, p. €. 4872/52, p. €. 4872/68 a p. €. 4852, vSe v k. L.
Zabovresky za Ugelem vyuZiti pozemkil jako sportovi$té pro déti a mladeZ, a to za najemné ve vysi 2
K&/m2/rok.;

- soucasné je do organt mésta predkladan material tykajici se navrhu souhlasu s podnajmem ¢asti
pozemku p. €. 3601/1 v k. 0. Kufim v arealu golfového hfidté Kaskada.

Varianta A

2. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

a) trvat

na uhradé bezdlvodného obohaceni za bezesmluvni uzivani pozemku:

- p. €. 4872/47, orna plda, o vymére 1 380 m2,

- p. €. 4872/49, orna plda, o vymére 500 m2,

oba v k. U. Zabovresky v celkové vysi 315 840 K&, tj. 56 K&/m2/rok, a to za obdobi 3 let zpétné do dne
30. 6. 2025 spoleénosti GOLF BRNO a.s., ICO: 269 07 089, se sidlem Stefanikova 110/41, 602 00
Brno.

b) souhlasit

s podanim Zaloby k Méstskému soudu v Brné na vydani bezdivodného obohaceni ve vysi 315 840 K&
s prislugenstvim, pokud spoleénost GOLF BRNO a.s., ICO: 269 07 089, se sidlem Stefanikova
110/41, 602 00 Brno neuhradi statutarnimu méstu Brnu Uhradu za bezesmluvni uzivani pozemka p. €.
A872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. U Zabovresky.
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Hlasovani: 9 — pro, 0 - proti, 0 — se zdrzel
Usneseni bylo pfijato.
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Material byl projednan Radou mésta Brna na schuzi €. R9/143. konané dne 17. 9. 2025, bod ¢&. 58.

Bylo hlasovano bez rozpravy véetné predloZzeného doplriku.
Nejdrive bylo hlasovano o varianté A.

Pro navrh usneseni hlasovali 4 ¢lenové, nikdo nebyl proti, Zadny Clen se nezdrzel hlasovani.
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Usneseni nebylo pfrijato.

Poté bylo hlasovano o varianté B.

Pro navrh usneseni hlasovali 3 ¢lenové, nikdo nebyl proti, zadny &len se nezdrzel hlasovani.
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Usneseni nebylo pfrijato.

Zaveér

S ohledem na vyse uvedené je navrhovano jako Varianta A trvat na uhradé bezdiivodného
obohaceni za uzivani pozemku p. €. 4872/47 a p. &é. 4872/49, oba v k. 4. Zaboviesky ve vysi
navrzené Majetkovym odborem MMB, tedy ve vysi 315 840 K¢, tj. 56 K&/m?/rok, a to za obdobi 3
let zpétné do dne 30. 6. 2025.

Zaroven je navrhovano, v pripadé, ze spoleénost GOLF BRNO a.s. neuhradi stanovené
bezdivodné obohaceni, souhlasit s podanim Zzaloby k Méstskému soudu v Brné, jejimz
predmétem bude vydani bezdiivodného obohaceni ve vysi 315 840 K¢ vcetné prisluSenstvi

(zdkonny urok z prodleni a naklady Fizeni).
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Jako Varianta B je pak navrhovano souhlasit s Uhradou bezdiivodného obohaceni za uzivani
pozemkii p. &. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. 0. Zaboviesky ve vysi 84 600 K¢, tj. 15 K&/m?/rok,
tak, jak navrhuje spoleénost GOLF BRNO a.s., a to za obdobi 3 let zpétné do dne 30. 6. 2025.
Zaroven by tim byl vysloven souhlas s prominutim bezdivodného obohaceni ve vysi 231 240
K¢ predstavujiciho rozdil mezi ¢astkou stanovenou Majetkovym odborem MMB (tj. 56
Ké/m?/rok) a navrzenou spoleénosti GOLF BRNO a.s. (tj. 15 Ké/m?/rok).

Pozemky p. €. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. G. Zaboviesky byly do dne 30. 6. 2025 uzivany
spoleénosti GOLF BRNO a.s. jako sportovisté — golfové hristé pro mladez.
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Kaskada
| |

Vazena pani
Mgr. Nikol Wagnerova
vedouci Majetkového odboru MMB

Statutarni mésto Brno, Magistrat mésta Brna

V Brné dne 12.03.2025

Vazena pani magistro,

dne 10.03.2025 jsme od Vas obdrzeli dopis ,Vyzva k dhradé najemného za pozemek
p.t. 4872/35 vku. Zaboviesky, Vyzva kuhradé za uZivani pozemku p.& 4872/47
a p.t. 4872/49, oba v k.. Zaboviesky*, ze dne 06.03.2025 Vase ¢,j. MMB/0117066/2025 (dale

jen ,Dopis").

V prvni ¢asti Dopisu nas informujete o skutecnosti, Ze statutdrni mésto Brno se stalo
pred vice neZ dvéma lety vlastnikem pozemku p.¢. 4872/35 vk.. Zaboviesky o vymére
2.415 m?, ke kterému ma nase spole¢nost uzavirenu najemni smlouvu na uZivani tohoto
pozemku (pivodni pronajimatel pani_ Zarovenn nads Zadate o uhradu
nijemného za obdobi nabyti vlastnictvi pozemku statutdrnim méstem Brno, tedy ode dne
09.08.2022 do roku 2025 (vcetné), celkem o ¢astku 57.431,- KC.

Timto Vam sdélujeme, Ze uvedenou sumu, kterd odpovida ¢astce 7,-K&¢/m?/rok a je
v souladu s prislusnou najemni smlouvou, jsme Vam uhradili na Va§ bankovni tGcet dne
10.03.2025.

Ve druhé c¢asti dopisu nas dale informujete, Ze statutarni mésto Brno se stalo rovnéz
vlastnikem pozemki p.t. 4872/47 o vyméie 1.380 m? a p.t. 4872/49 o vyméie 500 m?,
oba v k.. Zaboviesky. Zaroveri poZadujete s poukazem na §2991 a nasl. Ob¢anského zakoniku
uhradit ¢astku ve vysi 394.800,- K¢ za uzivani pozemki za posledni tfi roky. K ¢astce dochazite
tak, Ze hodnotu domnélého bezdiivodného obohaceni stanovujete na ¢astku 70,-K¢/ m? /rok.

S pravé uvedenym poZadavkem nesouhlasime a sdélujeme nasledujici: spolefnost
Juniorska golfova akademie Kaskada o.p.s. méla s piivodnim vlastnikem pozemku (panem
Koltavou) dohodu o bezuplatném vyuZivani téchto dvou okrajovych pozemki.
Podotykame, Ze za tento vstiicny piistup plivodniho vlastnika pozemki k podpore a rozvoji
golfového sportu mladeZe jsme byli velice radi. O zméné vlastnictvi pozemkl ze soukromé
osoby na statutarni mésto Brno, ktera dle vSeho nastala 14.07.2021, jsme nevédéli. Na stranu
druhou predpokladame, Ze v ramci transakce jste byli o této skute¢nosti informovani.



Golf Bmo, a.s. T:+420 5431 511 711
Golf resort Kaskada E: info@golfbrno.cz

|
Na Golfu &.p.1772 W: golfbrno.cz
664 34 Kufim

GOLF RESORT Sidlo: Stefanikova 41

602 00 Brno

ZVaseho Dopisu rozumime, Ze statutirni mésto Brno si pieje zménit pristup
ptedchoziho vlastnika z beziplatného na uplatny.

NESA

Dle naseho nazoru by bylo nejvhodnéjsi rozsitit o tyto dva pozemky ndjemni vztah mezi
statutarnim méstem Brno a Juniorskou golfovou akademii o.p.s.. Oba pozemky tvofi logicky
celek s pozemkem p.& 4872/52 v k.. Zaboviesky, ktery je, krom mnoha dal3ich, pfedmétem
ndjmu mezi Juniorskou golfovou akademii o.p.s. a statutarnim méstem Brno.

NaSe spolecnost je samoziejmé pripravena byt jednanim nidpomocna nebo se jich
i pfimo Ucastnit. V piipadé, Ze by vySe uvedeny postup nebyl pro statutarni mésto Brno mozny
nebo by bylo poZadovano uzavieni nové najemni smlouvy pifimo se spolefnosti
GOLF BRNQ, a.s., je naSe spole¢nost pripravena i k tomuto.




Golf Brno, a.s. T:+420541 511711

r Golf resort Kaskada E: info@golfbrno.cz
Na Golfu ¢.p.1772 W: golfbrno.cz
664 34 Kurim
GOLF RESORT Sidlo: Stefanikova 41
602 00 Brno

Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna

Maletkovi odbor

Malinovského ndm. 624/3, 602 00 Brno

V Brng, dne 11.07.2025
C.J.: MMB/0291181/2025
SPIS. ZN.: MO/MMB/0117066/2025

Véc: Vyzva k Ghradé za uzivani pozemkd p. €. 4872/47 a p. &. 4872/49, oba v k. . Zaboviesky —
aktualizace.

Vazena pani magistro,

dne 24.06.2025 jsme od Vas obdrzeli dopis ,Vyzva k Uhradé za uZivani pozemkl p.¢. 4872/47
a p.¢. 4872/49, oba v k.u. Zabovresky”, ze dne 16.06.2025, Vase &.j. MO/MMB/0291181/2025 (déle jen
»Dopis”).

Tento Dopis navazuje na pfedeslou komunikaci i nasi osobni schlzku, kde byla dand véc probirana.
Dle dohody ze schlizky jsme Vam rovnéz poskytli aktudlni a platné smlouvy na podobné nemovitosti,
které jsme si od riznych subjektt v€. Mésta Brna pronajimali.

Co se tyce vlastniho obsahu Vaseho Dopisu, dovolujeme si sdélit nasledujici:

a) dékujeme, Ze v souladu s nasi dohodou jste zaslané podklady predali VaSemu pfislusSnému internimu
oddéleni pro znovu posouzeni celé zaleZitosti;

b) se zavérem tohoto oddéleni, kdy plvodni navrhovanou cenu 70 K¢/ m?/rok sniZilo na 56 K¢ / m?/rok,
ani s oddvodnénim stanoveni vy$Se ceny najmu, nesouhlasime;

Podle ustanoveni § 2991 odst. 1 oblanského zdkoniku (zdkon ¢. 89/2012 Sbh.) je bezdivodnym
obohacenim majetkovy prospéch ziskany bez pravniho dlivodu. Ve smyslu ustalené judikatury a vykladu
tohoto ustanoveni se vySe nahrady bezdlvodného obohaceni stanovuje zpravidla podle ceny obvyklé
v misté a Case za srovnatelny zplsob uZivani. Ktomuto jsme dolozZili fadu ndajemnich smluv
na porovnatelné pozemky v identickém misté, za identicky zpUsob uzivani.

Cena najmu za tyto pozemky se vroce 2025 skuteéné pohybovala vrozmezi 12-15 Ké/m?/rok.
Cena najmu za pozemek, ktery pfimo sousedi, resp. pozemky p.c. 4872/47 a p.C. 4872/49 jsou z néj
vy€lenény, byla dokonce pouze 2 K&/m?/rok. Tato najemni smlouva ostatné byla uzaviena s Méstem
Brnem, takie je Vam patrné znama.




Golf Brno, a.s. T:+420541 511711

r Golf resort Kaskada E: info@golfbrno.cz
Na Golfu ¢é.p.1772 W: golfbrno.cz
664 34 Kufim
GOLF RESORT Sidto: Stefénikova 41
602 00 Brno

K Vasim namitkam ohledné prezentovanych smiuv:

Skutecnost, Ze nami predloZené srovnavaci najemni smlouvy byly uzavieny v dfivéjSim obdobi, nema
za nasledek jejich irelevanci. Naopak reflektuji dlouhodobou a ustdlenou vysi najemného u pozemkl
téhoz charakteru v bezprostfednim okoli. VySe najemného v téchto smlouvach byla stdle ucinna
a akceptovana smluvnimi stranami.

Nehledé k pravé uvedenému, v poslednich 3 mésicich doslo se souhlasem vlastnik( dotéenych pozemk
k prevodu najemnich prav k jinym pozemklm v okoli na tieti osobu, pficemz sjednana vySe najemného
v téchto pfipadech je velmi podobna s ¢astkami, které jsme Vam poskytli. Tyto smluvni vztahy byly
uzavieny zcela nedavno, a tudiz predstavuji relevantni dikaz o cené obvyklé v misté a Case, jak ji definuje
i znalecka praxe.

V neposledni fadé nesmime rovnéZz zapominat, Ze i Vami poZadované bezdlvodné obohaceni
je pozadovano za predeslé obdobi 3 roky zpétné, tedy musi se posuzovat cena obvykla v tomto obdobi,
ne cena po tomto obdobi.

Absence infla¢ni dolozky v nékterych smlouvdch nijak nesnizuje jejich vypovidaci hodnotu z hlediska
urceni ceny obvyklé. Cena obvykla neni pravnim pojmem navdazanym na indexaci, ale na trzni realitu.
Pokud infla¢ni dolozka neni u vétSiny smiuv v dané lokalité bézné uplatiiovana, nelze tuto absenci
povazovat za davod k vylouceni smluv z porovnani.

Z pravé uvedenych davod( jsme nuceni odmitnout V438 navrh na cenu najemného, jakkoli snizeny
0 20 % oproti pfedeslé varianté. Poiad je vice neZ 3-4x vyssi, neili se obvykle pohybuji/pohybovaly ceny

v dané lokalité a ostatné 28x vyssi, neZli se pohybuje cena najmu za sousedni pozemek pronajimany
Méstem Brnem.

Nase spoleCnost je samoziejmé nadale pfipravena véc tesSit smirné a v pfipadé dohody na wvysi
najemného na urovni obvyklé pro danou lokalitu a zpGsob vyuiiti, tedy v rozmezi 12-15 K&/m?/rok,
tuto platbu velice rychle uhradit.

Toto jsme ostatné jiz dokazali v bfeznu tohoto roku, kdy nas Mésto Brno vyzvalo k doplaceni ceny najmu

po probéhnuvsim dédickém fizeni po ajemné za pozemek nachazejici se v dané lokalitég,

vyuzivany k identickému ucelu ve vysi 7 K& m?/rok, jsme uhradili obratem.




Dodatek & 1 k ndjemni smlouvé

(dale jen ,,Dodatek")
uzavieny podle ustanoveni § 1901 zakona ¢. 89/2012 Sb., obtansky zdkonik ve zn&ni pozdéjsich
piedpisi (déle jen ,,obtansky zdkonik®)

GOLF BRNO a.s.
spole&nost zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném Krajskym soudem v Brug, sp. z2n. B 4016
se sidlem Bmo. Stefanikova 110/41, PSC 602 00

: 7

déle jen jako ,,Stavajici ngjemce” na strané druhé

Pronajimatel, Stavajici ndjemce a Novy najemce déle jen jako ,,Smluvni strany*™

L

Pronajimalel a Stavajici najemice (resp. jejich pravni piedchidei) spolu dne 6. 10, 2006 vzavieli ndgjemni
smlouvu, na zaklad® které Stavajici najemce uzival pozemek &. 4872/34 o vyméfe 12,282 m?, zapsany
na LV & 3676 pro k. u.. Zabovtesky, obec Brno, ve znéni dodatku &. | ze dne 20. 2. 2012, dodatku &, 2
ze dne 13.11.2017 a dodatku &. 3 ze dne 24.11.2020 (dale jen ,Najcinnl smlouva").




CL 11 odst. 1 m&ni nasledovné:
Doba nédjmu se prodiuzuje na dobu uréitou, a to do 31.12.2034.




CI, 111 odst. 1 se rudi a novi znf:

Smluvni strany se dohodly, Ze vyie ndjemného Einf celkem &dstku 15- K& za | m2 pronajatého pozemku
za rok, tedy cetkem 184.230,- K& za rok (slovy: jedno sto osmdesit Styfi tisice dvé st& tiicel korun
¢eskych).

1, 1 odst. 2 se ruli a nové zni:
Vyse najmu se bude podinaje 1.1.2026 automaticky kuzdoroéné s G¢innosti k 1. lednu pFislugného

kalendafniho roku zvy$ovat o roéni miru inflace vyjadienou piiristkem pramémébo roéniho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésiclt proti priméru pfedchozich [2 mésict, vyhlaSovanou
Ceskym statistickym (fadem za predchazejici kalendaini rok. Pronajimatel je povinen novou vy i
ndjemného pisemné ozndmit StAvajicimu ndjemci, resp. Novému nadjemci okamzikem adinnosti
postoupenf dle &1. [. tohoto Dodatku (postati mailovou formou na mail Stévajictho ndjemce, resp.
Nového najemce uvedeny v zéhlavi této smlouvy a postadi, kdyZ tento mail zalle jedna z
Pronajimatelek), pritemZ najemce, jemu byla nova vyse ndjemného oznémena je povinen s prvni
nejblizsi splatkou najemného doplatit rozdil mezi novym a difvéjSim njemnym od potitku pristudného
kalendafniho roku a nadéle jiz platit najemné v nové vy&i. Zvyeni najemného je u€inné zpétn€ od 1.1
daného roku, v némz hylo ndjemnci oznameni o zvy$en( niajemného zaslano.




Il
Veskerd ostatni ustanoveni Nové najenni smlouvy, kterd nejsou vyslovné dotdena timto Dodatkern.
zustivaji beze zmény v platnosti

Tento Dodatek je pofizen ve &tyrech vyhotovenich, z nich? kazdy ugastnik obdri jedno vyhotoveni.

Neni-li v tomto Dodatku vyslovné wvedeno jinak, tento Dodatek jakoz i vegkeré vy$e uvedené zmény
dotéenych ustanoveni Nové ndjemoi smlouvy, nabyvaji i¢innosti ke dni 1. 1. 2025.




Na ditkaz toho, 7e tento Dodatek odpovida pravé a svobodné vili Smlusnich stran, ptipajuji tyto nize
na samostatné strané své viastnorugni podpisy
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Dodatek ¢. 3 k najemni smlouvé
ze dne 6. 10, 2006

uzavieny podle ustanoveni § 1901 zakona ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu
mezi:

déle jen pronajimatel na strané jedné

a

GOLF BRNO a.s.
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné. sp. zn. B 4016
se sidlem Brno, Stefénikova 110/41, PSC 602 00

rat

déle jen jako najemce na strangé druhé
takto:

L.
Smluvni strany spolu dne 6. 10. 2006 (resp. pravni predchudce najemce spole¢nost GOLF
BRNO ZABOVRESKY, s.r.0.) uzaviely ndgjemni smlouvy, na zdkladé které najemce uziva
pozemek &. 4872/34 o vyméte 12.280 m2, v k.0 Zaboviesky, obec Bro. ve znéni dodatku ¢&.
1 ze dne 20, 2. 2012 a dodatku ¢. 2 ze dne 13.11,2017 (déle jen ,,Najemni smlouva™).

Smiuvni strany se v souladu s ¢. I1. odst. 2 Ndjemni smlouvy.

CL 1T odst, 1:
Doba n&jmu se prodluZuje na dobu ur¢itou 4 let, a to od 1.1.2021 do 31.12.2024.

Cl. 111 odst. 1 se ru$i a nové zni:

Smluvni strany se dohodly. ze vyse najemného ¢ini pro rok 2021 &dstku 11.- K& za 1 m2
pronajatého  pozemku, tedy celkem c¢astku  135.080,- K¢ za vok (slovy:
JednostotFicetpéttisicosmdesat korun &eskych), pro rok 2022, rok 2023 a rok 2024 ¢astku 12.-
K& »a 1 m?2 pronajatého pozemku, tedy celkem Castku 147.360,- K& za rok (slovy:
Jednostottyficetsedmtisictiistadedesat korun ¢eskych).

CL I11. odst. 3 se rudi a nové zni:

Roéni ndjemné je splatné vzdy ve étyfech stejné velkych ¢ivrtletnich splatkach vzdy k5.2,
5.5.,5.8.a5.11. bézného roku (pro rok 2021 &ini &tvrtleni splatka ¢astku 33.770,- K&. pro rok
2022, rok 2023 a rok 2024 &ini &tvriletni splatka ¢dstku 36.840.- K¢&). Curtletnt platba bude
uhrazena na aéty pronajimatelek tak. ze kazdé bude zasldna vzdy rovna polovina ¢uvriletni
splatky (polovina &tvrtletni splatky v roce 2021 ¢ini 16.883,- K€, pro rok 2022. rok 2023 a rok




2024 Eini 18.420.- K¢). Baokovni Géty pronajimatelek jsou bankovni Gfet vedeny u
AT 2. bankovni et vedeny u Raiffeisenbank. as. &

F\’ piipade, 7e dojde ke zvyZeni najemného na zdklade &l 111 odst. 2
Najemni smiouvy ve znéni dodatku €. 2. bude se postupovat obdobre. i. najemee bude vZdy

hradit najemné ve Gtyiech stejné velkych &wrtletnich splatkich v soudtu odpovidajici nove
vV & ndjemného (zvy3eného o inflaci), na Gty pronajimatelek (vzdy jednou polovinou).

\" ptipadé prodleni ndjemce sthradou najemného se ndjemce zavazuje vhradit smluvni
pokutu ve vV 0,05 % z dluzného ndjemného za kazdy byt i zapotaty den prodleni.

in.
\" ostatnim zustava Ndjemni smlouva. ve znéni dodatku €. 1 « dodatku €. 2 nezménena,
Tento dodatek je pofizen ve tiech vvhotovenich. znichz kazdy Gtasinik obdrZi jedno
vy hotoveni.
Na dukaz toho, 7¢ tento dodaiek odpovida pravé a svobodné vili obou smluvnich stran.
pripojuji ty1o své vlastnoruéni podpisy.
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Dodatek ¢. 4 ke Smlouvé o najmu
(déle jen ,Dodatek™)

SMLUVN] STRANY:

GOLYX BRNO a.s.,

se sidlem Stefanikova 110/41, 602 00 Brno

1CO: 269 07 089

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, odd. B vloZka 4016,

(ddle jen ,,Stavajici ndjemce™)

(Pronajimatel 1 a Pronajimatel 2 dale spoledn& ,Pronajimatelé*)

(Pronajimatelé, Stavajici ndjemce a Novy najemce déle spoleéné jako ,.Smluvni strany® ncbo jednotlivé
jako ,,Smluvni strana®).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Stavajici najemce, Pronajimatel 1,

uzavieli dne 4.6.2012 smlouvu u najmu, jejimz predmétem je prondjem pozemku parc. &
4872/37, 0 vyméie 1437 m?, ktery je zapsan na listu vlastnictvi &. 2794, vedeném Katastralnim
(ifadem pro Jihomoravsky kraj pro katastralni Gzem{ Zaboviesky (dile jen ,,Pozemek™), a kterd




©

byla dale upravena dodatkem ¢&. 1 ze dne 25.3.2018 a dodatkem €. 2 ze dne 8.3.2020 a dodatkem
& 3 zedne 21. 8. 2022 (dale jen ,Néjemni smlouva").

Pronajimatel 1 se na zakladé kupnf smlouvy ze dne 13. 12. 2019 stal spoluvlastnikem 2
pozemku uvedeného v ptedchozim bod& (A), pfidemZ vlastnické pravo ke spoluvlastnickému
podilu odpovidajicimu druhé % pozemku uvedeného v predchozim bodé (A), pieSlo v rdmei
dédického Fizeni z paniina Pronajimatele 2,

Pronajimatelé a Stavajici najemce maji spoleény zéjem a viili doplnit a upravit timto Dodatkem
Najemni smlouvu;

SE SMLUVN{ STRANY DOHODLY TAKTO:

2.2,

Predmét Dodatku:

Pfedmétem tohoto Dodatku je ujednani Smluvnich stran o zméné Néjemni smlouvy tak, jak je
specifikovano nize v ustanoveni ¢l. 2 tohoto Dodatku.

Vedkera ustanoveni Néjemni smlouvy ve znéni pozdéjsich dodatk. kterd nejsou vyslovné
dot&ena timto Dodatkem, zlistavaji beze zmény v platnosti.

Zmény Najemni smlouvy:

Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni 1. 11. Doba ndjmu, odst. 1 se nahrazuje novym znénim
a dopliiuje se o nové odst. 2a 3:

+ 1. Tato smlouva se uzavird na dobu wréitou, a to do 31.12.2029 s moznosti automatického
prodlouzeni za nize yvedenych podminek.

2. Doba ndjmu se automaticky prodluzuje za stavajicich podminek o dal§ich pét (5) lel, 1j. do 31.
12. 2034, pokud Ndjemce pisenmé neoznami Prongjimateli nejméné 3 mésice pred jejim
uplynutim, Ze prodlouzeni doby ndjmu nepoZadujc.

3. Pronajimatel neni opravnén automatické prodlouzeni doby ndjmu dle predchozich odstaven
Jjednostranné odmitnout. "




2.5

Smluvni strany se dohodly, ze ustanoveni &l. IIL. Uhrady za ndjem a platebni podminky, odst. 1
se nahrazuje novym znénim:

»1. Vy§e ndjemného za Pozemek &ini 15 Kémi' frok, coi za cely Pozemek &ini 21.555,- Ké&rok.”

Smluvni strany se dohodly, ze ¢l 111, Uhrady za ndjem a platebni podminky, bude doplnéno o
tento novy odstavec &. 3:

Vyse najemného se pocinaje 1.1.2026 bude automaticky navysoval jedenkrdt rocné o rocni miru
inflace vyjddienou priristkem priumérného rocniho indexu spotfebitelskych cen za poslednich 12
mésici proti priméru predchozich 12 mésicu, vyhlaSovanou Ceskym statistickym iiFadem za
predchazejici kalenddrni rok. Pronajimatelé jsou povinni novou vysi ndjemného pisemné oznamit
Ndjemei, pricemz Najemce je povinen s prvni nejblizsi spldtkou ndjemmého doplatit rozdil mezi
novym a drivéisim ndjemnym od pocdtku prislusného kalenddrniho roku a nadale jiz platit
ngjemné v nové vysi. ZvySeni ndjemného je ticinné zpétné od 1.1 daného roku, v némz bylo
Ndjemei ozndmeni o zvySeni ndjemného zasldno.”




3. Zavéretna ustanoveni

3.1. Tento Dodatek je pofizen ve &tyfech vyhotovenich, z nichZz kaidy Ggastnik obdrzi jedno
vyhotoveni.

3.2. Tento Dodatek jakoz i veSkeré vySe uvedené zmény dotdenych ustanoveni Najemni smlouvy,
nabyvajf G¢innosti ke dni 31. 12. 2024,

3.3, Nadtikaz toho, 7e tento Dodatek odpovida pravé a svobodné viili Smluvnich stran, pfipojuji tyto
niZze své vlastnoruéni podpisy.

VBmédne... G5 . 2025

Pronajimatel 2:

V Bm& dae oo 2025 VBmédne.........ooovvvennnn, 2025




Dodatek & 3 ke Smlouvé o najmu
(dale jen ,Dodatek”)

SMLUVNI STRANY:

spoletnost GOLF BRNO, a.s.

se sidlem Stefanikova 110/41, Ponava, 602 00 Brno

1€0: 269 07 089

zapsand v obchodnfm rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brn®, oddfl B, vloZka 4016

(ddle jen ,Ndjemce")

é

(Pronajimatel a Ndjemce jsou spoletné dale oznatovani jako ,Smluvni strany” nebo jednotlive jako
,Smluvni strana")

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A) Najemce, Pronajimatel & 1, pani —
iarozena dne RETE———————th 2 ponl [ byem

wzavieli dne 4.6.2012 smlouvu u ndjmuy, jej(mé predmétem je prondjem pozemku

parc, & 4872/37, o vyméie 1437 m’, ktery je zapsén na listu vlastnictvi & 2794, vedeném
Katastralnim Gradem pro Jihomoravsky kraj pro katastralnf izemi Zaboviesky (ddle jen
,Pozemek"), a kterd byla dale upravena dodatkem ¢ 1 ze dne 25.3.2018 a dodatkem €. 2 ze
dne 8.3.2020 (dale jen ,Smiouva®);

(B) Pronajimatel & 2 nabyl spoluviastnicky podil k Pozemku odpovidajicl %, a to vramci
dédického Fizenf po pani

) V souladu s § 2221 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znénf pozdéjsich piredpisi,
piesly prava a povinnosti 2 najmu dle Snlouvy z pani -na Pronajimatele ¢. 2;

(D) Nijemce a Pronajimatel maji spolecny zijem a vili doplnit a upravit timto Dodatkem
Smlouvu;

SE SMLUVNI STRANY DOHODLY TAKTO:

b g Piredmét Dodatku




1.1, Predmétem tohoto Dodatku je ujednanf smluvnich stran o zméné Smiouvy tak, jak je
specifikovano v ustanoveni £l. 2 tolioto Dodatku,

B Veskera ustanoveni Smlouvy nedotend timto Dodatkem zstdvaji nezménéna.

2 Zména Smlouvy

21 smluvni strany se dohodly, Ze ustanovenf ¢l H1. Uhrady za ndjem a platebnf podminky,
odst. 2 se nahrazuje novym znénim, které nové zni takto:

2. Uhrady ndjmu bude Ndjemce platit Pronajimateli vidy ke 28.2. danéha roku na dany rok na
tifet Pronajimatele:

2.2 Smluvnf strany se dale dohodly, Ze ustanovenf ¢l 11, Doba ndjmu,
odst. 1 se nahrazuje novym znénim, které nové zni takto:

1. Tato smiouva se uzavird na dobu urcitou ode dne uzavieni smlouvy do 31.3.2028
s moznosti prodlouZeni.”

3 Zdavéreénd ustanovenf

3.1 Tento Dodatek nabyva platnosti a Géinnosti dnem jeho podpisu smluvnimi stranami.

3.2 Tento Dodatek miize byt ménén vyluéné pisemnou dohodou smluvnich stran.

3.3 Tento Dodatek se Ffd{ pravnfm Fadem Ceské republiky.

34. pokud nikteré z ustanoven{ tohoto Dodatku je nebo se stane neplatnym &i netinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost & ned&innost tohoto Dodatku jako celku ani jinych
jeho ustanoveni, pokud je takovéto neplatné & nedfinne ustanoven| oddélitelné od zbytku
Dodatku. Strany se zavazuji neplatné i nedcinné ustanoveni nahradit nuvyn piatugn Ci
Géinnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérngji odpovidat podstaté a smyslu
piivadniho ustanoveni Dodatku.

3.5. Tento Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech v teském jazyce. Kazd4 ze Stran obdrZi po
jednom stejnopisu Dodatku.

3.6. Smluvnf strany shodné prohladujl, Ze si tento Dodatek pted jeho podpisem precetly, Ze je
projevem jejich pravé a svobodné ville uéindné vazng, srozumitelnd a nikoli v omylu, na
diikaz Eehoz pripojuji svoje viastnorucni podpisy.

V Brng dne ... 420 Vo dne JAT 2020

Pronajimatel ¢, 1:

<




Dodatek &.2 k Najemni smlouvé uzaviené dne 4.6.2012

mezi

spoleénosti
GOLF BRNO a.s.
se sidlem Stefdnikova 110/41, Ponava, 602 00 Brno, I¢.: 26907089, DIC. : CZ2690789

Zaisané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 4016 zastoupena

(dale jako ,Najemce")

( dale jako" Pronajimatelé ,), (déle spolu jako ,Smluvni strany”)
l.
Ustanoveni
Dodatkem .2 ,Smluvni strany” upravuji znénl Smlouvy, uzaviené dne 4.6.2012.
I,

Pfedmét smlouvy

© _ je na zakladé kupni smlouvy, uzaviené dne 13.12.2019 a dle aktudiniho

wypisu z Katastru nemovitosti spoluvlastnikem % pozemku parcelniho &isla 4872/37 o
vyméFe 1437m2 vedeného na LV 2794 pro k.G. ZabovFesky, zapsaného u Katastrdlniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, katastraln( pracoviité Brno-mésto.

o Celkova tastka za pozemek p.&.4872/37 Cinf 7 185,-K¢&/rok

« Najemné bude hrazeno najemcem vidy k 28.2.daného roku na dany rok na ucty
Pronajimatel”

o R ovcri v 2 celkové sty 3592,- Ke/rok, E.icw :-
o IR obdrif %z celkové Castky 3 592,- K&/rok, ¢.uctu :
Ostani &lanky Smlouvy zistavaji beze zmeén.

Tento dodatek vstupuje v platnost podepsanim zGEastnénych stran a je vyhotoven ve dvou kopiich.

vermeé Y O JYo \ Brn:




Dodetek b Najemol smlonvé ve dioe L. 10. 2000
aizavdeny nlle weedandho die. mésfoe a raku mei,

{dblo jun ,mmjfmamf‘ﬁ:\
a

ol GOLE BRND s,
1C 26007 089
sidlem Swfbnikovn 1101, Panava, 602 00 Bro
zapsand v OR vedendin Keajskfnn soubem v Braé, odd( B, viafka $016

(dfile pan  ndfemee)
(spolelnd wké jen  sabrvaf stramy™)

fakio.
1.
Preambute

I, Smiuvnl strany wzavloly dne 1. 00. 2000 ndjevni swlouva, jejim? plednBom Jo pronfjem
pozemku pA, 487236, o vymEte 6579 wh zapsany no LV & 9823 pro Gatostélni Gzem
Zaboviesky, u Katasirdintho dfady poo Jilomoravaky ke, Katasteling procoviftd Brao - misto,
»a savany prangimatele ndjemci 2a dohodnutd mdgerané (dile pen  Ndjamnl sntoiva")

2. Swmluvnl strany tfnito Dodakem mdal Ngjemnl smlouvs o do vile ndjemméha a tevlini ndjmu

i
EmiEnn Najomai smlouvy

L. Smluvnf strany se dohadly na zménd vibe néjemndho tak, 3 torw Gind 15, K& za m? vimiry
pronajinesného ponzmios rotud, tedy colken 98,685~ K& rotine {1576579), v 1o 5 demnoatl ode
dne 1. 1. 2028, Ndjenns se plauf vidy ve d Stveiletafeh splfitkboh, kaldd ve vy 2467125 K2,
splatnyeh k 1. dni Stvriletl, za ndjk se plati. na bankoval et pronajfinarele & 208506967/0300
vedeny v Coskoslovensid shehodnf banky s,

2. Smiuval strany se dile dobodly na prodlonenl doby ajerntho vzishu, a i do 31, 12, 3028,
Néjernee 28 ravazuje pronaifmany pozemek vyklidi nejpozdEji ke dni zdnikv nfpernaiho vziahu,
. v tomto piipedé ke dni 21, 12, 2025

3. Ostatni wjitlofnl Nijecal smbouvy z0sidvail nazminday,

i
ZhvEretnd ustanovent

I, Tento Dodatek vnbyvd plogiestt o déimosti dnem jejiho podpisu obdmu smluvihn st

2. 'Teato Dodetek je vyhooven ve dvon vylwtovenich, 2 mchE kuddd smluvni stroma obdrdl o
Jedon fojtn vihotovent,

1 Swluval strany prohlnduji, 2e tento Dodarek byl sepsin na zakiadd jojleh prave 4 svobixing vole,
aikobiv v ifsn & 2a ginak ndpadng nevyhodnyeh pudminek, co¥ stvirzujl ntée svymi viastroreéo(m
podpisy,

0,

2026




DODATEK K NAJEMNI SMLOUVE ZE DNE 1.10. 2010

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

a

spoleénost GOLF BRNO a.s.
1C:269 07 089
sidlem Stefanikova 110/41, Ponava, 602 00 Brno
na v vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 4016

(dale jen ,ndjemce™)

(spoleéné dale jen ,smluvni strany™)

tento dodatek k najemni smlouvé ze dne 1. 10.2010 :

I
Preambule

[. Dne 1.10 2010 uzavieli smluvni strany najemni smiouvu (ddle jen ,Najemni smlouva™),
jejimz predmétem byl zavazek pronajimatele predat predmét najmu, a to pozemek
p.&. 4872/36, 0 vimste 6.579m2, zapsany na LV &. 9823 pro katastralni Gzemi Zaboviesky,
u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto ( dale
jen ,,Piecdmet ndjmu®),a soudasneé zavazek najemee tento Predmét najmu prevzit a platit
za jeho uZivani najemne.

1L

1. Smluvni strany se timto dohodli na zméne vyse ndjemného nasledujicim zpusobem:
Néjemné se pro rok 2024 sjedndvd na ¢astku 14,-K&/m2, celkem tedy 92 106,-Ké/rok.
Néajemné bude vyplaceno ¢tvrtletng,vzdy k 5.2.2024,k 5.5.2024,k 5.8.2024 a k 5.11.2024,
vZzdy v ¢astee 23 026,50.-K¢& na ucel pronajimatele,

[0S ]

. Smluvni strany sc timto déle dohodli na zméné Najemni smlouvy, a to na prodlouZeni doby
ndjemniho vztahu od 1.1.2024 do 31,12.2024.

Néjemni vztah zanikd uplynutim doby na kterou je sjednan.




Najemce se zavazuje Predmét néjmu vyklidit nejpozdgji ke dni zaniku ndjemniho vztahu tj.

3112 . Aat¥
3. Smluvni strany vyslovné vyluéuji moZnost automatické prolongace najmu,tedy vylutuji aplikaci
ustanoveni § 2230 zékona ¢. 89/2012 Sb. Obc¢ansky zékonik,ve znéni pozdéjsich predpisi,

4. Ostatni smluvni ujednani Ndjemni smlouvy zlistdvaji nezménény.
HI.

1. Tento dodatek nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu ob&8ma smluvnimi stranami.

2. Tento dodatek jc vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé smluvni strana obdrzi po
jednom jejim vyhotoveni.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tento dodatek byl sepsan na zaklad¢ jejich pravé a svobodné
ville,nikoliv v tisni ¢i za jinak napadn€ nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji niZe svymi
vlastnoruénimi podpisy.

g g I.. / I 4 9 i
V.25 ”‘ T 1011 - ‘-;['?' # '*/’ A

..............

pronajimatel




Dodatek & 1 k ndjemni smlouvé ze dne 9.6.2015

(dale jen ,,Dodatek')

|
. GOLF BRNO as., 1CO: 269 07 089, se sidlem v Bmg, Stefanikova 110/41, PSC 602 00, zapsanou

v obehodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brmé, odd. B vlozka 4016._
(déle jen ,Stavajici ndjemce” na stran® druhé)
| —

Pronajimatelé, Stavajici najemce a Novy néjemee déle spoleCné jako .Smluvni strany*,

I. Uved
Pronajimatelé a Stévajici néjemce spolu dne 9.6.2015 uczavieli najemni smlouvu, na zakladé které
Stavajici najemce uZivd pozemek ¢, 4872/53, o vyméte 7090 m', zapsany na LV & 75 pro k..
Zaboviesky, obec Brna (dale jen , Ndjemni smlouva").

Smluvni strany maji zajem upravit nékterd ustanoveni Najemni smlouvy, a proto v souladu s &l IX.
odst. 4 Najemni smlouvy, uzaviraji tento Dodatek.

Il Zm¥ny Najemni smlouvy




CV. I1 odst. 1 se ru¥i a nahrazuje se timto novym znénfm: '
Predmét ndjmu specifikovany v &L 1 této smlouvy se pronajimé za Otelem provozovani sportovisté

(zejména fotbalového amebo golfového sportovisie).

V €L 1 odst. 5 se ruli a nabrazuje se timto novym znénfm:

Vy¥e najemného se potinaje 1.1.2026 bude automaticky navysovat jedenkrat rotn€ o roni miru inflace
vyjadienou ptiristkem praimémého roéniho indexu spotiebitelskych cen za poslednich 12 mésica proti
priundru predchozich 12 mésict, vyhlagovanou Ceskym statistickym Fadem za piedchézejici
kalendani rok. Pronajimatelé jsou povinni novou vy najemného pisemné oznamit Najemei, pficemz
N4jemee je povinen s prvni nejblizsi splatkou ndjemného doplatit rozdil mezi novym a diivgjsim
najemnym od potitku prisludného kalendainiho roku a naddle jiz platit ndgjemné v nové vysi. Zvyseni
ndjemného je G&inné zpétng od 1.1 daného roku, v némz bylo ndjemei ozndmeni o zvydeni ndjemného
zasldno. V pripadé sporu o vy§i inflace prokaze pronajimatel najemei vysi této inflace tim, Ze najemci
za8le (clektronicky) fotokopii potvrzeni Ceského statistického Gfadu o vysi inflace,

l. VL. odst. 1 se rudf & nahrazuje se timto novym znénim:

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, a to do 31.12.2034.




I
Vetkera ostatni ustanoveni Ndjemni smlouvy. ktera nejsou vyslovng dotena timto Dodatkem, z(stavaji
beze zmény v platnosti
Tento Dodatek je pofizen v péti vyhotovenich, 2 aichZ hazdy Géastnik obdrzi jedno vyhotovenl,
Tento Dodatek jakoz i veskeré vy&e uvedene zmény dotéenych ustanoveni Najemni smlouvy. nabgvaji
acinnosti ke dm 31, 122024,

Na ditkaz toho, e tento Dodatek odpovida pravé a svobodné viili Smluv nich stran, pfipojuji tyto nize
své viastnoruéni podpisy.

VBmé&doe Do )

Pronajimuntel:

V BIné e «.oeer. — 2025 VBmédne || . 2025




Smlouva o ndjmu nemovité véci

uzaviend dle § 2201 a ndsl, ob&anského zalkoniku, niZe uvedeného dne, mésice a roku, mezi:

(dile jen , pronajimatelé* na strang jedné)

ubthodni spoleﬁnosti GOLF BRNO a.s., IC: 269 07 089, se sidlem v Brng, Stefinikova 41110, PSC 602
nim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bme odd. B, viozka 4016, zastoupenou
na zaklade plné moci (dale jen ,ndjemee” na strané druhc)

L. Piedmt ndjmu

Pronajimatelé prohladuji, ze jsou podilovymi spoluvlasiniky nemovité véci - pozemku par.¢. 487253, orma pida
o vyméfe 7090 m2, zapsaného u Katastralniho GFadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Bmé - Katastraini
pracovidté Brno-mésto, na LV €. 75 pro katastrdlni (izemi Zabovfesky, obec Brno, okres Bmo mésto (dile té7
Lemovitost' & wvée") stim, Ze velikost spoluvlastnickych podilii jednotlivyeh podilovych spoluviastnika je
stanovena takto:

Pronajimatelé na tomto misté prohlaSuji na svou &est, Ze tituly, na jejichZ zakladé nabyli Nemovitost, do doby
uzavieni téfo kupni smlouvy nezanikly, ani nebyly Zddnym subjekiem zpochybnény &i zru§eny

Pronajimatelé na tomto misté prohladuji, Ze jsou opravnéni pfedmét ndjmu pronajmout a Ze na tomto predmétu
najmu nevaznou Zadna priava &i povinnosti, které by branily Fadnému vZivani pfedméiu nijmu dle télo smlouvy.

V ndvaznosti na shora uvedené tedy pronajimatel prenechavd touto smlouvou nijemci k dotasnému uzivani
shora specifikovanou nemovitost (dale téZ , pFfedmét najmu”) a nijenice takto vymezeny pfedmét najmu do
svého najmu plijima
Pronajimatel se zavazuje odevzdat najemci pfedmét nijmu phi podpisy této smlouvy ve stavu zpusobilém
smluvenému uZivini,

I1. Uel ndjmu

Predmét ndgjmu specifikovany v €l L. této smlouvy se pronajimé za ucelem provozovani golfového odpaliste,

Pronajimatelé prohlaguji. Ze pfedmét najmu je dle svého uréeni vhodny pro ucel najmu sjednany v predchozim
odstavei.

111, Nijemné

Najemce se zavazuje zaplatit prongjimateldm ndjemné za uzivini pfedmetu najmu ve vydi 12,- K¢ ' za Im?
pozemku / rok, y. celkem 85.080,- K¢& ro€né, Nijemné bude hrazeno ve formé &tvrtletnich splatek, prig¢em?
kazdy z pronajimateldl ma narok na pomémou Cast ndjemného v poméru svych spoluvlastmokych podilt na
pfedmélu najmu,

Vyse najemneho byla stanovena na zdkladé dohody smluvnich stran. V najemném nejsou zahmuty zalohy na
ceny za sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu,




Smluvni strany se dohodly, ze nijemce bude hradit ceny za veskeré sluzby spojené s uZivanim predmetu ndymu
primo dodavateliim téchto komodit.

Néjemné je splatné v pravidelngch etvrtletnich splatkach ve vyai 21.270,- K& nejpozdeji do 5. dne druhého
mésice kalenddfniho ctvrlleti, na ktery je najemné hrazeno. Najemce je povinen hradit ndjemné na 0ty
pronajimatel uvedené v zahlavi této smlouvy,

Vyii ndjemného jsou pronajimatelé opravneni jednostranné a pisemng ménit jedenkrit rotné o castku, ktera bude
odpovidat primémé ro&ni mife inflace udavané Ceskym statistickym fadem za uplynuly kalenddfni rok.
Najemee je povinen po pisemném ozndmeni pronajimateld o zvySeni ndjemného, doplatit s prvni nejblizsi
splatkou ndgjemného rozdil mezi novym a diivéj$im ndjemnym za dobu od potatku pFisluseného kalendafniho
roku a nadale jiZ platit ndjemné v nové vysi, Zvyseni ndjemncho je G¢inné zpétng od 1.1. roku v némZ bylo
ndjemei oznameni o zvySeni ndjemného oznadmeno. V pfipadé sporu o vysi inflace prokize pronajimatel najemei
vy§i této inflace tim, Ze ndjemci zadle (elektronicky) fotokopii potvrzeni Ceského statistického Giadu o vysi
inflace. Infla¢ni dolozku lze pouzit nejdrive v kalendatnim roce nasledujicim po race, ve kierém dojde ke vzniku
ndjemniho vztahu,

Smluvni strany se dohodly, #¢ plnéni poskytnuté nijemcem se zapofitava na Ghradu pohledavek pronajimatele
vii&i najemei v tomto pofadi: smluvni pokuty, tiroky z prodlent, ndjemné.

1V. Prava a povinnosti ndjemce




V1. Doba trvani ndajmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou a to od 1.7.2015 do 31.12.2025.




V Bend dne 9.6.2015




UMC Zaboviesky
SMLOUVA ¢&. 17217

NAJEMNI SMLOUVA

(uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. z. & 89/2012 Sb.)

Pronajimatel:
Statutirni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zabovresky
Horova 1623/28, 616 00 Brno
zastoupeny starostkou Mgr. Lucii Pokornou
IC: 44992785
DIC: CZ 44992785
Bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.
¢.. 19-14327514/0600

dale jen ,,pronajimatel*

Najemce:

Juniorska golfovi akademie Kaskada, o.p.s.
Stefanikova 110/41. 6

zastoupena

IC: 02457091

déle jen ,,ndjemce™

uzavieli uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu dle ust. § 2201 a nasl.
obcanského zakoniku:

Pronajimatel je vlastnikem pozemku:

- p.¢. 4872/52 — ornd pida o vyméie 3.753 m

- p.¢. 4872/51 - orné piida o vyméfe 2.698 m

- p.¢. 4872/50 - orna puda o vyméte 1.815 m® Laiti U noarm e Gl |
- p.&. 4872/48 - ornd pida o vyméfe 1.376 m>, /1 .
- p.C. 4872/46 - ornd pida o vymeére 183 m
- p.¢. 4872/45 - orna puda o vymeére 1.318 m
- p.C. 4872/44 - orna plida o vyméfe 551 m
- p.¢. 4872/43 - orna pida o vymeéife 1.050 m
- p.&. 4872/42 - orné piida o vyméfe 1.125 m” *
- p.&. 4872/41 - orné puida o vyméfe 1.253 m* _
- p.C. 4872/33 - orna piida o vyméie 1.827 m’ iy} N P SPL/ir U

- p.¢. 4872/32 - orn puda o vyméie 2.015 m2 i

- p.C. 4852 - ost. plocha o vyméfe 370 m*> _/

(S5 TR N I S A

]
Jou 6T e

nachézejici se v katastrilnim tzemi Zaboviesky, obec Brno, okres Brno—mésto, zapsaném
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro thomoravsky kraj na LV ¢. 10001 (dale jen
pozemky*). Celkové pronajimana plocha pozemki ¢ini 19.334 m’,




Pronajimatel se zavazuje pfenechat vyse uvedené pozemky najemci k uzivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

Pozemky jsou pronajimany jako orn puda a ostatni plocha a uzivany jako sportovisté pro deti
a mladez.

Néjemce prohlasuje, Ze si pozemky pred podpisem této smlouvy fadné prohlédl a v tomto
stavu je do najmu prebira.

II.

Pronajimatel prenechava najemci pozemky do najmu na dobu neur¢itou. |

IIL.

Vyse najemného za uzivani pozemkil byla sjednana v Castce 2.- K&/m’/rok. Za plochu
pronajimanych pozemki o celkové vyméfe 19.334 m’ tak nijemné &ini Castku ve vysi
38.668.- K& (slovy: ticet osm tisic Sest set Sedesat osm korun ¢eskych).

Pronajimatel si s ngjemcem ujednali, Ze ndjemné je splatné najednou za uplynuly rok a to
vzdy do 15.4. bézného kalendainiho roku na uéet pronajimatele, na zakladé€ zaslané slozenky
pronajimatelem, a to pfevodem na GiGet pronajimatele, slozenkou nebo v hotovosti na
pokladné na adrese sidla pronajimatele.

V pripadé, Ze se zméni cenovy piedpis, zavazuje se nijemce platit jako néjemné Castku
vypoétenou podle nového cenového piedpisu.

V pifpadé prodleni ndjemce s thradou najemného, je pronajimatel opravneén po najemci
pozadovat zdkonny trok z prodleni stanoveny obecné zavaznym pravnim predpisem.

IV.

Néjemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako fadny hospodai k ujednanému
ucelu.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany védély a
ktera nebrani uZivani véci.

Bez predchoziho souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce na pronajatych pozemcich zfizovat
74dné dalsi investice.

Bez piedchoziho souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pronajatych pozemcich budovat
trvalou nebo do¢asnou stavbu a ani zhodnocovat majetek meésta.

Najemce je povinen udrzovat Cistotu v okoli pronajatych pozemki - nemovitosti.

7méni-li se vlastnik véci, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.

V.

Néjemni vztah ujednany na dobu neuréitou skon&i vypovédi jednou ze smluvnich stran.
Vypovédni doba je Sestimésicéni./Vypovéd nemusi byt odiivodnéna; to neplati, ma-li strana
pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby.




Porusuje-li kterakoli smluvni strana zv143t zdvaznym zplisobem své povinnosti, a tim plsobi
zna¢nou Gjmu druhé smluvni strané, ma dot&ena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni
doby.

Pii skonéeni najmu odevzda néjemce pronajimateli véc v mist€, kde ji ptevzal, a v takovem
stavu, v jakém byla v dobg, kdy ji prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném
uZivani, ledaze véc zanikla nebo se znehodnotila; odevzdanim se rozumi i pfedani vyklizené
nemovité veéci.

VL

Souhlasi-li pronajimatel, miiZze ngjemce Z¥idit tieti osobé k v&ci uZivaci pravo; byla-li néj emni
smlouva uzaviena v pisemné form&, vyZaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu.
7Z#idi-li ndjemce tieti osobé uzivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele, povaZzuje se to za
hrubé poruseni nédjemcovych povinnosti zplisobujici pronajimateli vazn&j$i ujmu.

Uzivaci pravo lze tieti osob& ziidit jen na dobu najmu veci; k odchylnému ujednéni se
nepiihliZi.
VIL

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem
01.12.2019.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu zékona C. 340/2015 Sb., o
zvla$tnich podminkéch G¢innosti n&kterych smluv, uvefejiiovani t&chto smluv a o registru
smluv.

Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se #idi obanskym zadkonikem a souvisejicimi
predpisy.

Veskeré zmény a dodatky této smlouvy lze provadét pouze po pfedchozi dohodé obou stran a
to pouze pisemnou formou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly a rozuméji jejimu
obsahu.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech. Po jednom vyhotoveni obdrZi najemce,
pronajimatel a statutarni mésto Brno.

Zamér o pronajmu byl vyvésen na ufedni desce dne 16.10.2019, své&sen dne 01.11.2019.
Schvéleno na 28. zasedani Rady méstské casti Brno-Zaboviesky dne 04.11.2019.
24, 41,2019

V Brné dne Statutarni mésto Brno
= < - oviesk:

pronajimatel




UMG Zabovtesky
ISMLOUVA &SN\

NAJEMNI SMLOUVA

(uzaviena v souladu s ust. § 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném
znéni)

Pronajimatel: .
Statutarni mésto Brno, méstska ¢ast Brno-Zaboviesky
Horova 1623/28, 616 00 Brno
zastoupena starostou Mgr. Filipem Lederem
IC: 449 92 785
DIC: CZ44992785
Bankovni spojeni: &.U. 6625941369/0800
Ceska spotitelna a.s.

dale jen ,pronajimatel”

Najemce: .
Sportovisté Zabovieské louky, a.s.
zapsana v OR, vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 9033
se sidlem: Kamenickova 1109/25, Zaboviesky, 616 00 Brno
IC: 223 47 232

dale jen ,najemce"

uzavrieli uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu dle ust. § 2201 a nasl.
obcanského zakoniku:

Pronajimatel je vlastnikem pozemk:

- p.€. 4872/41 — orna puda o vyméie 3979 m? .

- p.€. 4872/32 - orna puda o vyméfe 3842 m?

- p.€. 4872/52 - orna puda o vymére 11143 m? /

- p.€. 4872/68 (Cast) - ost. plocha o vymére 995 m? (celkova vymeéra pozemku 1839 m?)
- p.€. 4852 - ost. plocha o vyméie 370 m? /

nachazejici se v katastralnim (zemi Zabovfesky, obec Brno, okres Brno—-mésto, zapsané
v katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj na LV & 10001,
zakreslené v mapovém snimku, ktery je nedilnou soucasti této najemni smlouvy (dale jen
,pozemky"). Celkova pronajimana plocha pozemku ¢ini 20329 m?2.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat vy$e uvedené pozemky najemci k uZivani a najemce se
zavazuje platit za to pronajimateli niZe sjednané najemné.

Pozemky jsou pronajimany jako orna puda a ostatni plocha a uzivany jako sportovisté pro
déti a mladez.

Najemce prohlasuje, Zze si pozemky pfed podpisem této smlouvy Fadné prohlédl a v tomto
stavu je do najmu pfebira.




Pronajimatel pfenechava najemci pozemky do najmu na dobu neurcitou.

Vy$e najemného za uzivani pozemki byla sjedndna v &astce 2,- K&/m?rok. Za plochu
pronajimanych pozemk( o celkové vymeéfe 20329 m? tak najemné ¢ini Castku ve vysi
40.658,- K& (slovy: &tyficet tisic Sest set padesat osm korun €eskych).

Pronajimatel si s ndjemcem ujednali, Ze najemné je splatné najednou za uplynuly rok a to
vzdy do 15.4. b&zného kalendainiho roku na ucCet pronajimatele, na zakladé zaslané
sloZzenky pronajimatelem, a to pfevodem na Ucet pronajimatele, sloZzenkou nebo v hotovosti
na pokladné na adrese sidla pronajimatele.

V pfipadé, Ze se zméni cenovy piedpis, zavazuje se najemce platit jako najemné Castku
vypoctenou podle nového cenového piedpisu.

V piipadé prodleni najemce s Uhradou najemného, je pronajimatel opravnén po najemci
pozadovat zakonny Grok z prodieni stanoveny obecné zavaznym pravnim predpisem.

V.

Najemce je i bez zvlastniho ujednani povinen uzivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému
ucelu.

Najemce neni opravnén provadét na pronajatych pozemcich zmény bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy strany vedely a
ktera nebrani uzivani véci.

Bez predchoziho souhlasu pronajimatele nesmi ndjemce na pronajatych pozemcich zrizovat
zadné dalsi investice.

Bez predchoziho souhlasu pronajimatele nesmi najemce na pronajatych pozemcich budovat
trvalou nebo do&asnou stavbu a ani zhodnocovat majetek mesta.

Najemce je povinen udrzovat istotu v okoli pronajatych pozemku - nemovitosti.

Zméni-li se vlastnik véci, pfejdou prava a povinnosti z najmu na noveého viastnika.

V.

Najemni vztah ujednany na dobu neuréitou skonéi vypovédi jednou ze smluvnich stran.
Vypovédni doba je Sestimésiéni. Vypovéd nemusi byt odivodnéna; to neplati, ma-li strana
pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

Porusuje-li kterakoli smluvni strana zvlast zavaznym zpsobem své povinnosti, a tim pusobi
znagnou Ujmu druhé smiuvni strang, ma dotena strana pravo vypovédét najem bez
vypovedni doby.

Pri skon&eni najmu odevzda najemce pronajimateli véc v misté, kde ji pfevzal, a v takoveém
stavu, v jakém byla v dobé&, kdy ji pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi Fradnéem
uzivani, ledaze véc zanikla nebo se znehodnotila; odevzdanim se rozumi i predani vyklizené
nemovité veci.

VL.

Souhlasi-li pronajimatel, miize najemce zfidit teti osobé k véci uZivaci pravo; byla-li najemni
smlouva uzaviena v pisemné formé, vyzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu.
Ziidi-li najemce titeti osobé& uzivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele, povaZuje se to
za hrubé poruseni najemcovych povinnosti zpisobujici pronajimateli vaznéjsi ujmu.




Uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu najmu véci; k odchylnému ujednani se
nepfihlizi.
VII.

Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplfiovat pouze pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
smluvnimi stranami.

Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fadnému pinéni této smilouvy, je
tato smluvni strana povinna to bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strané.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech. Po jednom vyhotoveni obdrzi pronajimatel,
najemce a statutarni mésto Brno.

Tato smlouva, stejné jako prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se
fidi obéanskym zakonikem.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
01.07.2025.

Smluvni strany po jejim precteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva byla
sepsana urcité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé a svobodné vule, bez natlaku na
nekterou ze stran. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha reZimu zakona €. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejfovani téchto smiuv a o registru
smiuv, ve znéni pozdé&jsich predpisu.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uUcinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a registru smiluv zajisti pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi s uverejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé nejsou
informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smiuv a zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim.

Zameér o pronajmu byl vyvésen na ufedni desce dne 16.05.2025, svésen dne 02.06.2025.

Schvaleno na 70. zasedani Rady méstské &asti Brno-Zaboviesky dne 04.06.2025.

VBmédne 2% ¢ 205 VBmédne 234 2

Statutarni mésto Brno
meéstska ¢ast Brno-Zabovresky
zast. starostou Mgr. Filipem Lederem
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D8/25
OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
ODDELENI REALITNI EKONOMIKY

Navrh vVyée bezdivodného obohaceni pro pozemek p. & 4872/47 a p. & 4872/49, vse

v k. i, Zaboviesky
(zpracoviino na Zddost OSA - Mgr. Vinterova)

Ocenéni ke dni:  28. 2. 2025

Navrhovatel: Golf Brno a.s.

Umifsténi: pfi ulici Veslarska

Dispozice: BO

Dle KN: pozemek p. ¢ 4872 /47 (1 380 m2), orna pida;

pozemek p. & 4872/49 (500 m?), orna plida;
vée v k. Gi. Zaboviesky
Dle UP: pozemek p. ¢. 4872/47 - plocha prestavby zelené vSeobecné;
pozemek p. & 4872/49 - plocha pfestavby zelené vSeobecné a plocha pfestavby
obéanského vybaveni - sport
Dle skuteénosti: zatravnéna golfova odpali$té s nékolika vysazenymi drevinami

Ocenéni:

Vy$e bezdiivodného obohaceni je stanovena s ohledem na vyuZiti predmétnych pozemkd, tj. plochy pro
sportovnf aktivity. Pro srovnani jsou niZe uvadény najmy, které jsou realizované na plochach sportovist.

Realizované nidjemné v okolf uréené k porovndni:

1) ul. Bliimlova, tenisovy kurt 76,83 K¢&¢/m?/rok
2) ul. Drobného, pozemek pod nafukovaci krytou tenisovou halou 74,75 K&/m?/rok
3) ul. Drobného, tenisové kurty 76,17 Ké/mz/rok
4) ul. Drobného pozemek pod krytou tenisovou halou 78,30 K&/m?/rok

Bezdfivodné obohaceni za obdobf 3 let zpétné& je navrZzeno pod dolni hranici intervalu realizovaného
najemného v okoli, tj. 70 K&/m?2/rok.

Navrh vySe bezd ného obo ni

Jednotkové niajemné 70 Ké/mz/rok
Vy'$e BO za obdobi 3 let zpétné (70 K&¢/m2/rok * 3 roky * 1880 m?) 394 800 K¢
Zpracovano ORE

Ing. Ivana Vidovicova, Ph.D.

specialista cenovych analyz vedouci oddélen{




G i " M63/25 (MO — ORE)
OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU

ODDELENi REALITNi EKONOMIKY

Vyjadieni k vy$i bezdiivodného obohaceni pro pozemky za uzivani pozemku p.¢. 4872/47 a 4872/49 k.a.
Zaboviesky

- zpracovano na Zadost: Mgr. Petra Vinterova

- zpracovano dne: 04.06.2025

Vazena pani Vinterova,

reagujeme na Vasi zadost tykajici se pfehodnoceni vy3e bezdlvodného obohaceni za uzivani pozemku p.¢. 4872/47
a 4872/48 v k.U. Zabovresky, které jsou vyuzivany jako golfové hiisté. K uvedenému si dovolujeme uvést nasledujici:

Vy$e najemného byla stanovena v cenovém navrhu D8/25 ze dne 28.2.2025, a to ve vysi 70 K&/m?/rok. Tato ¢astka
vychazi z porovnani realizovanych pronajmi obdobné vyuZivanych sportovnich ploch v srovnatelnych lokalitach.
NavrZzené najemné bylo stanoveno pod dolini hranici intervalu evidovanych najemnich smiuv pro sportoviste, a to s
ohledem na skute¢nost, Ze vynosovy potencial golfového hfisté se mlze lisit od jinych sportovist, zejména s ohledem
na rozdilné prostorové naroky spojené s timto druhem sportu.

Na zakladé uvedeného navrhu byly ze strany uZivatele predloZeny najemni smlouvy uzaviené s vlastniky okolnich
pozemk( — fyzickymi osobami. Vy$e najemného se v téchto smlouvach pohybuje v rozmezi 12-15 K&/m?/rok. Tyto
smlouvy jsou v8ak znaéné anonymizované a obcéas postradaji informace o uplatnéni inflaéni doloZzky ¢i jinych
mechanismech valorizace najemného. U nékterych se navic jedna o smlouvy star$iho data, coz sniZuje jejich
relevanci pfi posuzovani souéasnych cenovych poméra.

Pfesto jsme s pfihlédnutim ke véem piedloZzenym skute¢nostem pfipraveni pfistoupit ke snizeni najemneho o cca
20 %, tedy na &astku 56 K&/m?/rok. Dal$i snizovani nepovazujeme za odlvodnéné, nebot by vysledna ¢astka jiz
neodpovidala trovni obvyklého najemného pro obdobné ucely. Pfipominame, ze jiz plvodni navrh byl stanoven pod
dolni hranici cenového intervalu obvyklych najmd sportovist.

Navrh najemného

Navrh jednotkového najemného 56 Ké/m?/rok
Navrh najemného pfi vymére 1 880 m? x 56 K&/m?/rok = 105 280 Ké/rok
Navrh vySe bezdivodného obohaceni za tfi roky 40 K¢

Ing. Marek F Ing. lvana Vidovicova

eferent ocefiovani vedouci oddéleni realitni ekonomiky




OCENENI NEMOVITEHO MAJETKU -8 09, 2075
ODDELENI REALITNI EKONOMIKY

abovreske l_o_uk].{, a.s. na non\mkvn ¢.4872/41, p. €. 4872/32, p. E 4872/52, p. €. 4852 a g"g’gt

ozemku 72 vse v k.0 ovies
(zpracovdno na Zddost OSA - Mgr. Vinterovd)

Zpracovano ke dni:  4.9.2025

Vazena pani Vinterova,

Na zakladé Va¥{ #4dosti se vyjadiujeme kuzaviené ndjemni smlouvé ¢ 52125 na uzivan{ pozemki
¢.4872/41,p. . 4872/32,p. €. 4872/52, p. ¢. 4852 a Casti p. C. 4872/68vku Zabovresky Na zminénych
pozemc1ch se nachézi golfové htisté a ndjemce se v NS zavazuje k uzivani predmétu najmu jako sportovisté

pro déti a mladeZ. Najemné pro pozemky o celkové vyméie 20 329 m? je stanoveno ve vysi 2 K¢/m?/rok.

\% cenovém navrhu 08/25 ze dne 28.2.2025 bylo najemné a bezdivodné obohacenf na sousedni pozemky
p. & 4872/47 a p. & 4872/49 o celkové vyméfe 1 880 m? stanoveno ve vysi 70 K¢/m?/rok. Tato castka
vychazela z porovnani obdobné vyuzivanych sportovnich ploch ve srovnatelnych lokalitach. Tyto sousednf{
pozemkKy slouzi ke stejnému téelu jakoZto golfové hriste.

Ve vyjadieni M63/25 bylo navrhnuto na tyto sousednf pozemky ndjemné ve vysi 56 K&/m?/rok.

Realizované najemné v okoli uréené k porovnani:

1) ul. Sportovni, pozemek pod sportovni halou 26,16 K&/m?/rok
2) ul. Drobného, pozemek pod nafukovaci krytou tenisovou halou 74,75 K&/m?/rok
3) ul. Hradeckd, pozemky pod tenisovym arealem 26,48 Kc¢/m?/rok
4) ul. Rakoveckd, ¢ast aredlu pro jachting 37,38 Ké&/m?/rok

Vzhledem ke srovnatelnym najemnim smlouvam sportovi$t v obdobnych lokalitach se vySe ndjemného
2 K&/m?/rok nachazi i pres vétsi vyméru predmétu prondjmu pod spodnf hranicf intervalu realizovaneho
nijemného v okoli. Smlouva navic postraddd informace o uplatnéni inflatni doloZky nebo jinych
mechanismu valorizace ndjemného.

Ing. Ivana Vidovicova, Ph.D.

specialista cenovych analyz vedouci oddélenf
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Pozemky p. €. 4872/47 a p. €. 4872/49, oba v k. u. Zaboviesky
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Report z UPmB k pozemku parc. &. 4872/47, k.4. Zaboviesky
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(,|SBRHQ Magistrat mésta Brna 24.07.2025
Parcela

Katastralni uzemi Zabovresky

Cislo parcely 4872/47

List vlastnictvi 10001

Druh pozemku orna puda

Zpusob vyuziti -

Vymeéra dle KN 1380 m?

Vymeéra dle geometrie 1380 m?

Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

ZU

Nazev RZV

Zelen vSseobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1380 m?2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

24.07.2025

Parcela
Katastralni uzemi Zabovresky
Cislo parcely 4872/49
List vlastnictvi 10001
Druh pozemku orna puda
Zpusob vyuziti -
Vyméra dle KN 500 m?
Vymeéra dle geometrie 500 m?
Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

0S

Nazev RzZV Obcanské vybaveni - sport
Struktura zastavby arealova
Vyskova uroven zastavby 3-10m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

238 m2 (48%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha prestavby

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

ZU

Nazev RZV

Zelen vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

262 m2 (52%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

76.28 Zabovreskeé louky - arealy

Rozvojova lokalita

Zy-1 Zabovreské louky

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VK.003

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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