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Rada města Brna

Z9/29. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 14.10.2025

59. Návrh změny stanov společenství vlastníků jednotek pro
bytové domy Tomečkova 1, 2, 3 a 5 v k. ú. Lesná v bytovém

spoluvlastnictví

Anotace
Navrhuje se úprava stanov Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 886, Brno, Společenství vlastníků
jednotek Tomečkova 887, Brno, Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 888, Brno a Společenství
vlastníků jednotek Tomečkova 889, Brno založených pro správu bytových domů č. p. 886, Tomečkova
886/1, č. p. 887, Tomečkova 887/3, č. p. 888, Tomečkova 888/5 a č. p. 889, Tomečkova 889/2, které jsou
v bytovém spoluvlastnictví statutárního města Brna, Bytového družstva Nad Střelnicí, družstvo a dalších
fyzických osob. Předmětem úprav stanov společenství vlastníků jednotek bude mj. změna současného
individuálního statutárního orgánu Společenství – předsedy Společenství na kolektivní – výbor a
současně dochází ke změně názvů jednotlivých Společenství.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje
změnu stanov Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 886, Brno, IČO:
27663841, se sídlem Tomečkova 886/1, Lesná, 638 00 Brno;
změnu stanov Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 887, Brno, IČO:
26971810, se sídlem Tomečkova 887/3, Lesná, 638 00 Brno;
změnu stanov Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 888, Brno, IČO:
27663868, se sídlem Tomečkova 888/5, Lesná, 638 00 Brno;
změnu stanov Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 889, Brno, IČO:
26971771, se sídlem Tomečkova 889/2, Lesná, 638 00 Brno;

(dále jen "Společenství"), které tvoří přílohu č. .... tohoto zápisu.

 2. souhlasí s návrhem ustanovení členů výboru Společenství, které tvoří přílohu č. .... tohoto
zápisu.

 3. pověřuje JUDr. Petra Kučeráka a jako náhradníka Mgr. Evu Bartošovou k zastupování
statutárního města Brna na shromážděních Společenství.

Stanoviska

Rada města Brna č. R9/143 konaná dne 17. 9. 2025 doporučila ke schválení.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Důvodová zpráva 

Statutární město Brno se podílelo na výstavbě bytových domů s Bytovým družstvem Nad Střelnicí, 

družstvo, Tomečkova 887/3, Lesná, 638 00 Brno, IČO 26272768 (dále jen „Bytové družstvo“). Bytová 

výstavba byla spolufinancovaná z dotačních prostředků státu, v rámci které mají být dotčeným 

družstvům nebo členům družstev bezúplatně převedeny po uplynutí 20 leté lhůty spoluvlastnické 

podíly na bytových jednotkách včetně společných částí na budově a pozemku. 

 

Z podnětu Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 886, Brno, Společenství vlastníků jednotek 

Tomečkova 887, Brno, Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 888, Brno a Společenství vlastníků 

jednotek Tomečkova 889, Brno (dále jen „Společenství“) jsou nyní voleným orgánům města 

předkládány ke schválení změny stanov Společenství pro všechny uvedené bytové domy. V rámci této 

změny bude mj. současný individuální statutární orgán Společenství – předseda Společenství změněn 

na kolektivní – výbor. Dochází ke změně názvů jednotlivých Společenství a úpravě pravomocí 

statutárního orgánu Společenství a úpravě rozhodování členské schůze Společenství. 

Současně budou jmenováni členové výboru Společenství dle návrhu Bytového družstva. 

 

1. Současný majetkový stav 

Statutární město Brno je spolu s Bytovým družstvem Nad Střelnicí, družstvo spoluvlastníkem: 

 

- 36 bytových jednotek v budově č. p. 886, Tomečkova 886/1; 

- 35 bytových jednotek v budově č. p. 887, Tomečkova 887/3; 

- 29 bytových jednotek v budově č. p. 888, Tomečkova 888/5; 

- 36 bytových jednotek v budově č. p. 889, Tomečkova 889/2. 

 

V budovách se nachází rovněž nebytové jednotky - garáže ve výlučném vlastnictví třetích osob; v 

budově č. p. 886 se jedná o 22 nebytových jednotek, v budově č. p. 887 o 23 nebytových jednotek, 

v budově č. p. 888 o 7 nebytových jednotek a  v budově č. p. o 23 nebytových jednotek. 

 

Jednotky jsou vymezeny dle zákona č. 72/1994 Sb., kterým se upravují některé spoluvlastnické vztahy 

k budovám a některé vlastnické vztahy k bytům a nebytovým prostorům a doplňují některé zákony 

(zákon o vlastnictví bytů).  

 

Bytový dům č. pop. 886 Tomečkova 886/1, stojící na pozemku p. č. 506/7, zastavěná plocha a nádvoří, 

o výměře 365 m2 a na pozemku p. č. 508/4, zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 249 m2 zapsaný na 

LV 8295 pro k. ú. Lesná, ve prospěch Statutárního města Brna (dále jen „Město“) v celkovém podílu na 

společných částech domu a pozemku 2767174/6436575 (43%), Bytového družstva v celkovém podílu 

na společných částech domu a pozemku 2315201/6436575 (36%), zbývající podíly jsou ve vlastnictví 

fyzických osob. Dům je rozdělen na 36 bytových a 22 nebytových jednotek, garáží. Tři byty jsou ve 

výlučném vlastnictví Města, 33 bytů je ve spoluvlastnictví Města a Bytového družstva. Nebytové 

prostory – garáže jsou ve vlastnictví soukromých osob. Dům má 6 nadzemních podlaží.  

 

Bytový dům č. pop. 887 Tomečkova 887/3, stojící na pozemku p. č. 511/5, zastavěná plocha a nádvoří, 

o výměře 614 m2 zapsaný na LV 8296 pro k. ú. Lesná, ve prospěch Města v celkovém podílu na 

společných částech domu a pozemku 1953297/4313950 (45%), Bytového družstva v celkovém podílu 

na společných částech domu a pozemku 1425753/4313950 (33%), zbývající podíly jsou ve vlastnictví 
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fyzických osob. Dům je rozdělen na 35 bytových a 23 nebytových jednotek, garáží. Šest bytů je ve 

výlučném vlastnictví Města, 29 bytů je ve spoluvlastnictví Města a Bytového družstva. Nebytové 

prostory – garáže jsou ve vlastnictví soukromých osob. Dům má 6 nadzemních podlaží.  

 

Bytový dům č. pop. 888 Tomečkova 888/5, stojící na pozemku p. č. 504/27, zastavěná plocha a 

nádvoří, o výměře 613 m2  zapsaný na LV 8297 pro k. ú. Lesná, ve prospěch Města v celkovém podílu 

na společných částech domu a pozemku 4733649/9337750 (51%), Bytového družstva v celkovém 

podílu na společných částech domu a pozemku 3415251/9337750 (37%), zbývající podíly jsou ve 

vlastnictví fyzických osob. Dům je rozdělen na 29 bytových a 7 nebytových jednotek, garáží. Pět bytů 

je ve výlučném vlastnictví města, 24 bytů je ve spoluvlastnictví Města a Bytového družstva. Nebytové 

prostory – garáže jsou ve vlastnictví soukromých osob. Dům má 5 nadzemních podlaží.  

 

Bytový dům č. pop. 889 Tomečkova 889/2, stojící na pozemku p. č. 506/5, zastavěná plocha a nádvoří, 

o výměře 618 m2 zapsaný na LV 8298 pro k. ú. Lesná, ve prospěch Města v celkovém podílu na 

společných částech domu a pozemku 2578152/6461225 (40%), Bytového družstva v celkovém podílu 

na společných částech domu a pozemku 2477048/6461225 (38%), zbývající podíly jsou ve vlastnictví 

fyzických osob. Dům je rozdělen na 36 bytových a 23 nebytových jednotek, garáží. Všechny byty jsou 

ve spoluvlastnictví Města a Bytového družstva. Nebytové prostory – garáže jsou ve vlastnictví 

soukromých osob. Dům má 6 nadzemních podlaží.  

 

2. Historický náhled 

Výstavba bytových domů byla realizována v souladu s rozhodnutím o umístění stavby (Rozhodnutí o 

změně územního rozhodnutí) vydaného Úřadem městské části Brno – sever pod č. j. 

STU/04/0101237/000/005 ze dne 10. 10.2001, které nabylo právní moci dne 16. 10.2001.  

V bytových domech mělo být celkem 231 jednotek, z toho 136 bytových a 95 nebytových:  

- Bytový dům A01, dnes Tomečkova 888/5, bude mít 41 jednotek, z toho 29 bytových a 12 

nebytových – 6 garáží a 6 garážových stání; 

- Bytový dům A02, dnes Tomečkova 887/3, bude mít 63 jednotek, z toho 35 bytových a 28 

nebytových – 22 garáží a 6 garážových stání; 

- Bytový dům A03, dnes Tomečkova 886/1, bude mít 63 jednotek, z toho 36 bytových a 27 

nebytových – 21 garáží a 6 garážových stání; 

- Bytový dům A04, dnes Tomečkova 889/2, bude mít 64 jednotek, z toho 36 bytových a 28 

nebytových – 22 garáží a 6 garážových stání. 

 

Nyní již zaniklá společnost IPB real a.s., IČO: 00258610, (dále jen „IPB a.s.“) se na základě Smlouvy o 

výstavbě domu s jednotkami č. 63019144 ze dne 25. 2. 2002 stala zhotovitelem výstavby 4 bytových 

domů s byty a nebytovými prostory, obslužných komunikací, terénních úprav, přípojek a jejich částí na 

části pozemku p. č. 506/2, ostatní plocha, staveniště, o výměře 980 m2 v k. ú. Lesná ve výlučném 

vlastnictví IPB a.s. a pozemků a částech pozemků p. č. 504/10, jiná plocha, o výměře 625 m2, p. č. 

508/1, orná půda, o výměře 213 m2, p. č. 508/2, orná půda, o výměře 115 m2, p. č. 509/1, trvalý 

travnatý porost, o výměře 8 m2, p. č. 509/2, trvalý travnatý porost, o výměře 34 m2, p. č. 510/2, orná 

půda, o výměře 225 m2a p. č. 511/2, orná půda, o výměře 273 m2, vše v k. ú. Lesná ve vlastnictví 

Města.   
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Město se zavázalo vložit finanční prostředky v celkové výši 77 197 991 Kč, které jsou součtem hodnoty 

dotace z prostředků Státního fondu rozvoje bydlení na podporu výstavby nájemních bytů, finančního 

příspěvku z Fondu bytové výstavby na výstavbu nových nájemních bytů, z Fondu bytové výstavby byly 

vyplaceny prostředky na realizaci výstavby bytů do majetku města Brna jako byty zvláštního určení, a 

dále je započtena hodnota pozemků vložených do výstavby. IPB a.s. vložilo do výstavby finanční 

prostředky ve výši 12 936 000 Kč potřebné k dokončení stavby a pozemky pro výstavbu bytových 

domů.  Příspěvkem družstva, který činí 121 925 793 Kč, je hodnota členských vkladů a prostředky 

hypotečního úvěru. 

V bytových domech bylo vybudováno celkem 14 bytových jednotek zvláštního určení, které připadly 

do vlastnictví Města, ostatní připadly do spoluvlastnictví Města a Bytového družstva. IPB a.s. se stal 

vlastníkem nebytových jednotek – garáží a garážových stání. 

 

Dne 9. 6. 2003 byla mezi městem Brnem a IPB a.s. uzavřena Smlouva o sdružení za účelem vybudování 

technické infrastruktury pro bytovou výstavbu v souladu se Smlouvou o výstavbě. 

 

Dodatkem č. 1 ke smlouvě o výstavbě s jednotkami č. 63019144 ze dne 16. 9. 2003 se doplnila 

Smlouva o výstavbě o konstatování, že Město se stane spoluvlastníkem podílu id. 51/100 na bytové 

jednotce a Bytové družstvo se stane spoluvlastníkem podílu id. 49/100 na bytové jednotce. 

 

Dodatkem č. 2 ke smlouvě o výstavbě s jednotkami č. 63019144 ze dne 9. 2. 2005 došlo ke změně 

počtu nebytových jednotek na současný stav. Dodatkem je dále upravena výměra jednotek dle 

skutečného stavu, změněno je původní označení pozemků, na kterých byla provedena výstavba 

bytových domů. 

 

3. Závazek obce bezúplatně převést spoluvlastnický podíl na členy družstva 

Město se zavázalo po uplynutí 20 let od kolaudace budovy umožnit převod vlastnictví svého 

spoluvlastnického podílu na jednotkách a pozemcích do vlastnictví družstva, popř. příslušných nájemců 

– členů družstva, a to bezúplatně; tento závazek vyplývá z článku 10. Dodatku č. 2 ke Smlouvě o 

výstavbě s jednotkami č. 63019144 ze dne 9. 2. 2005: „Město se zavazuje, že po uplynutí 20 let od 

právní moci kolaudačního rozhodnutí povolujícího užívání bytových jednotek převede vlastnictví svého 

podílu na jednotkách a pozemcích do vlastnictví družstva, případně jednotlivých nájemců – členů 

družstva podle usnesení členské schůze a to bezúplatně s tím, že obdarovaní uhradí Městu veškeré daně 

a poplatky, které z převodu dle právních předpisů platných v době převodu vyplynou.“ 

 

4. Změna stanov společenství vlastníků jednotek a volba nového statutárního orgánu 

Pro správu domů č. p. 886, Tomečkova 886/1, č. p. 887, Tomečkova 887/3, č. p. 888, Tomečkova 888/5, 

a č. p. 889, Tomečkova 889/2 vznikla společenství vlastníků jednotek následovně: 

 

- pro správu domu č. p. 886, Tomečkova 886/1 vzniklo k datu 1. 3. 2005 Společenství vlastníků 
jednotek Tomečkova 886, Brno, IČO 276 63 841, se sídlem Tomečkova 886/1, Lesná, 638 00 
Brno; 
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- pro správu domu č. p. 887, Tomečkova 887/3 vzniklo k datu 15. 6. 2005 Společenství vlastníků 
jednotek Tomečkova 887, Brno, IČO 269 71 810, se sídlem Tomečkova 887/3, Lesná, 638 00 
Brno; 

- pro správu domu č. p. 888, Tomečkova 888/5 vzniklo k datu 1. 3. 2005 Společenství vlastníků 
jednotek Tomečkova 888, Brno, IČO 276 63 868, se sídlem Tomečkova 888/5, Lesná, 638 00 
Brno; 

- pro správu domu č. p. 889, Tomečkova 889/2 vzniklo k datu 15. 6. 2005 Společenství vlastníků 
jednotek Tomečkova 889, Brno, IČO 269 71 771, se sídlem Tomečkova 889/2, Lesná, 638 00 
Brno. 
 

Z podnětu Společenství jsou nyní voleným orgánům města předkládány ke schválení změny stanov 

Společenství pro všechny uvedené bytové domy. V rámci této změny bude mj. současný individuální 

statutární orgán Společenství – předseda Společenství změněn na kolektivní – výbor. Dochází ke změně 

názvů jednotlivých Společenství, úpravě pravomocí statutárního orgánu Společenství a úpravě 

rozhodování členské schůze Společenství. 

Současně budou jmenováni členové výboru Společenství dle návrhu Bytového družstva. 

 

Projednání v orgánech města:  
Stanovisko - Komise bydlení  

Materiál byl projednán v Komisi bydlení RMB č. R9/KB/60, konané dne 8. 9. 2025, ve znění 

předloženém Radě města Brna.  

Hlasování KB RMB o předloženém návrhu usnesení: 12-pro, 0-proti, 0-se zdržel/ze 13 členů.  

Usnesení bylo přijato. 
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Rada města Brna č. R9/143 projednala materiál dne 17. 9. 2025.  

Schváleno jednomyslně 7 členy. 
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Návrh ustanovení členů výboru Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 886, Brno, IČO: 

27663841, se sídlem Tomečkova 886/1, Lesná, 638 00 Brno, Společenství vlastníků jednotek 

Tomečkova 887, Brno, IČO: 26971810, se sídlem Tomečkova 887/3, Lesná, 638 00 Brno, 

Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 888, Brno, IČO: 26272768, se sídlem Tomečkova 

888/5, Lesná, 638 00 Brno a Společenství vlastníků jednotek Tomečkova 889, Brno, IČO: 

26272768, se sídlem Tomečkova 889/2, Lesná, 638 00 Brno: 

Ing. David Pichrt, nar bytem

Ing. Marek Souček, nar. bytem

Ing. Jan Navrátil, nar. bytem
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