Rada mésta Brna E|R | M I 0 I

79/29. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 14.10.2025

59. Navrh zmény stanov spolecenstvi vlastniku jednotek pro
bytové domy Tomeckova 1, 2, 3 a 5 v k. u. Lesna v bytovém
spoluvlastnictvi

Anotace

Navrhuje se uprava stanov SpolecCenstvi vlastniki jednotek Tomeckova 886, Brno, Spolecenstvi vlastnikt
jednotek Tomeckova 887, Brno, SpoleCenstvi vlastniki jednotek Tomeckova 888, Brno a SpoleCenstvi
vlastniki jednotek Tomeckova 889, Brno zalozenych pro spravu bytovych domu ¢. p. 886, Tomeckova
886/1, €. p. 887, Tomeckova 887/3, €. p. 888, Tomeckova 888/5 a ¢. p. 889, TomecCkova 889/2, které jsou
v bytovém spoluvlastnictvi statutdrniho mésta Brna, Bytového druzstva Nad Strelnici, druzstvo a dalSich
fyzickych osob. Predmétem tprav stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek bude mj. zména soucasného
individualniho statutarniho organu SpolecCenstvi - predsedy Spolecenstvi na kolektivni - vybor a
soucasné dochézi ke zméné nazvu jednotlivych Spolecenstvi.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje . y , "o v x
e zmenu stanov Spolecenstvi vlastniku jednotek Tomeckova 886, Brno, ICO:

27663841, se sidlem Tomeckova 886/1, Lesna, 638 00 Brno;

 zménu stanov Spole¢enstvi vlastnikl jednotek Tomeckova 887, Brno, ICO:
26971810, se sidlem Tomeckova 887/3, Lesnda, 638 00 Brno;

« zménu stanov Spole¢enstvi vlastnikli jednotek Tomeckova 888, Brno, ICO:
27663868, se sidlem Tomeckova 888/5, Lesna, 638 00 Brno;

 zménu stanov Spole¢enstvi vlastniki jednotek Tomeckova 889, Brno, ICO:
26971771, se sidlem Tomeckova 889/2, Lesna, 638 00 Brno;

(dale jen "Spolecenstvi"), které tvori prilohu €. .... tohoto zapisu.

2. souhlasi s navrhem ustanoveni ¢lent vyboru Spolecenstvi, které tvori prilohu €. .... tohoto
zapisu.
3. povéruje JUDr. Petra Kuceraka a jako ndhradnika Mgr. Evu BartoSovou k zastupovani

statutarniho mésta Brna na shroméazdénich SpolecCenstvi.

Stanoviska

Rada mésta Brna ¢. R9/143 konana dne 17. 9. 2025 doporucila ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 2.10.2025 v 10:08 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Zpracovatel

Elektronicky podepséno
JUDr. Iva MareSova

vedouci odboru - Bytovy odbor
2.10.2025 v 10:08
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
1.10.2025 v 14:53

Sestava vytvorena 2.10.2025 v 10:08 2/2 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 2 / 56



Obsah materialu
Navrh usneseni

B I-'-IlHI'I]II

Obsah materialu

LW | =
1 1
W N

Duvodové zprava

Priloha k usneseni (Bytové druzstvo Nad Strelnici Stanovy 886.pdf)

8-19

Priloha k usneseni (Bytové druzstvo Nad Strelnici Stanovy 887.pdf)

20-31

32-43

Priloha k usneseni (Bytové druzstvo Nad Strelnici Stanovy 889.pdf)

44 - 55

(
(
Priloha k usneseni (Bytové druzstvo Nad Strelnici Stanovy 888.pdf)
(
(

Priloha k usneseni (Névrh ustanoveni ¢lenti vyboru .pdf)

56 - 56

Strana 3/ 56



Dlivodova zprava

Statutarni mésto Brno se podilelo na vystavbé bytovych domi s Bytovym druzstvem Nad Strelnici,
druistvo, Tomeckova 887/3, Lesnd, 638 00 Brno, ICO 26272768 (dale jen ,Bytové druZstvo®). Bytova
vystavba byla spolufinancovand z dotacnich prostfedk( statu, vramci které maji byt dotéenym
druzstvim nebo ¢lenlm druZstev bezuplatné prevedeny po uplynuti 20 leté Ihty spoluvlastnické
podily na bytovych jednotkach vcéetné spolecnych ¢asti na budové a pozemku.

Z podnétu Spolecenstvi vlastnikd jednotek Tomeckova 886, Brno, Spolecenstvi vlastnikl jednotek
Tomeckova 887, Brno, Spolecenstvi vlastnikd jednotek Tomeckova 888, Brno a Spolecenstvi vliastnikd
jednotek Tomeckova 889, Brno (dale jen ,Spolecenstvi“) jsou nyni volenym organim mésta
predkladany ke schvdleni zmény stanov Spolecenstvi pro vSsechny uvedené bytové domy. V rdmci této
zmény bude mj. soucasny individudlni statutarni organ Spolecenstvi — pfedseda Spolecenstvi zménén
na kolektivni — vybor. Dochazi ke zméné nazv( jednotlivych Spolecenstvi a Upravé pravomoci
statutarniho organu Spolecenstvi a Upravé rozhodovani ¢lenské schlize Spolecenstvi.

Soucasné budou jmenovani ¢lenové vyboru Spoleéenstvi dle ndvrhu Bytového druzstva.

1. Soucasny majetkovy stav

Statutdrni mésto Brno je spolu s Bytovym druzstvem Nad Stfelnici, druzstvo spoluvlastnikem:

- 36 bytovych jednotek v budové €. p. 886, Tomeckova 886/1;
- 35 bytovych jednotek v budové ¢. p. 887, Tomeckova 887/3;
- 29 bytovych jednotek v budové €. p. 888, Tomeckova 888/5;
- 36 bytovych jednotek v budové ¢. p. 889, Tomeckova 889/2.

V budovach se nachazi rovnéZ nebytové jednotky - gardie ve vylucném vlastnictvi tfetich osob; v
budové €. p. 886 se jedna o 22 nebytovych jednotek, v budové ¢. p. 887 o 23 nebytovych jednotek,
v budové ¢. p. 888 o 7 nebytovych jednotek a v budové €. p. o 23 nebytovych jednotek.

Jednotky jsou vymezeny dle zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplnuji nékteré zakony
(zakon o vlastnictvi byta).

Bytovy diim €. pop. 886 Tomeckova 886/1, stojici na pozemku p. ¢. 506/7, zastavéna plocha a nadvori,
o vyméfe 365 m?a na pozemku p. &. 508/4, zastavéna plocha a nddvofi, o vyméfe 249 m? zapsany na
LV 8295 pro k. U. Lesnd, ve prospéch Statutarniho mésta Brna (dale jen ,,Mésto”) v celkovém podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku 2767174/6436575 (43%), Bytového druzstva v celkovém podilu
na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku 2315201/6436575 (36%), zbyvajici podily jsou ve vlastnictvi
fyzickych osob. DUm je rozdélen na 36 bytovych a 22 nebytovych jednotek, garazi. Tfi byty jsou ve
vyluéném vlastnictvi Mésta, 33 bytl je ve spoluvlastnictvi Mésta a Bytového druZstva. Nebytové
prostory — gardaze jsou ve vlastnictvi soukromych osob. Dilm ma 6 nadzemnich podlazi.

Bytovy diim €. pop. 887 Tomeckova 887/3, stojici na pozemku p. ¢. 511/5, zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 614 m? zapsany na LV 8296 pro k. U. Lesnd, ve prospéch Mésta v celkovém podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku 1953297/4313950 (45%), Bytového druzstva v celkovém podilu
na spolec¢nych ¢astech domu a pozemku 1425753/4313950 (33%), zbyvajici podily jsou ve vlastnictvi

Strana 4 / 56




fyzickych osob. Ddm je rozdélen na 35 bytovych a 23 nebytovych jednotek, garaii. Sest byt je ve
vyluéném vlastnictvi Mésta, 29 byt je ve spoluvlastnictvi Mésta a Bytového druZstva. Nebytové
prostory — garaze jsou ve vlastnictvi soukromych osob. Dim ma 6 nadzemnich podlazi.

Bytovy dim ¢. pop. 888 Tomeckova 888/5, stojici na pozemku p. ¢. 504/27, zastavénd plocha a
nadvofi, o vyméFe 613 m? zapsany na LV 8297 pro k. 0. Lesna, ve prospéch Mésta v celkovém podilu
na spolecnych ¢astech domu a pozemku 4733649/9337750 (51%), Bytového druzstva v celkovém
podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku 3415251/9337750 (37%), zbyvajici podily jsou ve
vlastnictvi fyzickych osob. Dim je rozdélen na 29 bytovych a 7 nebytovych jednotek, garazi. Pét byt
je ve vyluéném vlastnictvi mésta, 24 bytl je ve spoluvlastnictvi Mésta a Bytového druZstva. Nebytové
prostory — garaze jsou ve vlastnictvi soukromych osob. Dim ma 5 nadzemnich podlazi.

Bytovy diim €. pop. 889 Tomeckova 889/2, stojici na pozemku p. ¢. 506/5, zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 618 m? zapsany na LV 8298 pro k. U. Lesnd, ve prospéch Mésta v celkovém podilu na
spoleénych ¢astech domu a pozemku 2578152/6461225 (40%), Bytového druzstva v celkovém podilu
na spolecnych ¢astech domu a pozemku 2477048/6461225 (38%), zbyvajici podily jsou ve vlastnictvi
fyzickych osob. D(m je rozdélen na 36 bytovych a 23 nebytovych jednotek, gardzi. VSechny byty jsou
ve spoluvlastnictvi Mésta a Bytového druzstva. Nebytové prostory — gardze jsou ve vlastnictvi
soukromych osob. Dim m3a 6 nadzemnich podlazi.

2. Historicky nahled

Vystavba bytovych domu byla realizovédna v souladu s rozhodnutim o umisténi stavby (Rozhodnuti o
zméné UGzemniho rozhodnuti) vydaného Ufadem méstské ¢Easti Brno — sever pod ¢&. .
STU/04/0101237/000/005 ze dne 10. 10.2001, které nabylo pravni moci dne 16. 10.2001.

V bytovych domech mélo byt celkem 231 jednotek, z toho 136 bytovych a 95 nebytovych:

- Bytovy dim A01, dnes Tomeckova 888/5, bude mit 41 jednotek, z toho 29 bytovych a 12
nebytovych — 6 gardzi a 6 gardzovych stani;

- Bytovy dim A02, dnes Tomeckova 887/3, bude mit 63 jednotek, z toho 35 bytovych a 28
nebytovych — 22 gardZi a 6 gardZovych stani;

- Bytovy didm AO03, dnes Tomeckova 886/1, bude mit 63 jednotek, z toho 36 bytovych a 27
nebytovych — 21 gardZi a 6 gardZovych stani;

- Bytovy dim A04, dnes Tomeckova 889/2, bude mit 64 jednotek, z toho 36 bytovych a 28
nebytovych — 22 garazi a 6 gardzovych stani.

Nyni jiz zanikla spole¢nost IPB real a.s., ICO: 00258610, (dale jen ,IPB a.s.“) se na zakladé Smlouvy o
vystavbé domu s jednotkami ¢. 63019144 ze dne 25. 2. 2002 stala zhotovitelem vystavby 4 bytovych
dom{ s byty a nebytovymi prostory, obsluznych komunikaci, terénnich Uprav, pfipojek a jejich ¢asti na
Casti pozemku p. €. 506/2, ostatni plocha, stavenisté, o vymére 980 m2 v k. 0. Lesnd ve vyluéném
vlastnictvi IPB a.s. a pozemku a ¢astech pozemki p. €. 504/10, jina plocha, o vyméfe 625 m2, p. ¢.
508/1, orna plda, o vymére 213 m2, p. ¢. 508/2, ornad plda, o vyméfe 115 m2, p. ¢. 509/1, trvaly
travnaty porost, o vymére 8 m2, p. ¢. 509/2, trvaly travnaty porost, o vymére 34 m2, p. ¢. 510/2, ornd
puda, o vymére 225 m2a p. ¢. 511/2, ornd plda, o vymére 273 m2, vse v k. U. Lesna ve vlastnictvi
Mésta.
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Mésto se zavazalo vlozit financéni prostiedky v celkové vysi 77 197 991 K¢, které jsou souctem hodnoty
dotace z prostredk( Statniho fondu rozvoje bydleni na podporu vystavby najemnich byt(, finan¢niho
pfispévku z Fondu bytové vystavby na vystavbu novych najemnich bytd, z Fondu bytové vystavby byly
vyplaceny prostfedky na realizaci vystavby byt( do majetku mésta Brna jako byty zvlastniho urceni, a
dale je zapoctena hodnota pozemk(l vloZenych do vystavby. IPB a.s. viloZilo do vystavby financni
prostiedky ve vysi 12 936 000 K¢ potiebné k dokonceni stavby a pozemky pro vystavbu bytovych
domu. Prispévkem druzZstva, ktery cini 121 925 793 K¢, je hodnota Clenskych vkladl a prostfedky
hypotecniho Uvéru.

V bytovych domech bylo vybudovano celkem 14 bytovych jednotek zvlastniho urceni, které pripadly
do vlastnictvi Mésta, ostatni pfipadly do spoluvlastnictvi Mésta a Bytového druZstva. IPB a.s. se stal
vlastnikem nebytovych jednotek — gardzi a gardzovych stani.

Dne 9. 6. 2003 byla mezi méstem Brnem a IPB a.s. uzaviena Smlouva o sdruZeni za Ucelem vybudovani
technické infrastruktury pro bytovou vystavbu v souladu se Smlouvou o vystavbé.

Dodatkem ¢. 1 ke smlouvé o vystavbé s jednotkami €. 63019144 ze dne 16. 9. 2003 se doplnila
Smlouva o vystavbé o konstatovani, ze Mésto se stane spoluvlastnikem podilu id. 51/100 na bytové
jednotce a Bytové druzstvo se stane spoluvlastnikem podilu id. 49/100 na bytové jednotce.

Dodatkem €. 2 ke smlouvé o vystavbé s jednotkami ¢. 63019144 ze dne 9. 2. 2005 doslo ke zméné
poctu nebytovych jednotek na soucasny stav. Dodatkem je dale upravena vyméra jednotek dle
skutecného stavu, zménéno je plvodni oznaceni pozemkl, na kterych byla provedena vystavba
bytovych doma.

3. Zavazek obce bezuplatné prevést spoluvlastnicky podil na ¢leny druzstva

Mésto se zavazalo po uplynuti 20 let od kolaudace budovy umozZnit prevod vlastnictvi svého
spoluvlastnického podilu na jednotkach a pozemcich do vlastnictvi druzstva, popf. pfislusnych najemc
— Clend druZstva, a to bezuplatné; tento zavazek vyplyva z ¢lanku 10. Dodatku ¢. 2 ke Smlouvé o
vystavbé s jednotkami ¢. 63019144 ze dne 9. 2. 2005: ,Mésto se zavazuje, Ze po uplynuti 20 let od
pravni moci kolaudacniho rozhodnuti povolujiciho uZivani bytovych jednotek prevede viastnictvi svého
podilu na jednotkdch a pozemcich do vlastnictvi druZstva, pfipadné jednotlivych ndjemci — clend
druZstva podle usneseni clenské schiize a to bezuplatné s tim, Ze obdarovani uhradi Méstu veskeré dané
a poplatky, které z prevodu dle prdvnich predpist platnych v dobé prevodu vyplynou.“

4. Zména stanov spolecenstvi vlastnikl jednotek a volba nového statutarniho organu

Pro spravu dom ¢. p. 886, Tomeckova 886/1, €. p. 887, Tomeckova 887/3, C. p. 888, Tomeckova 888/5,
a ¢. p. 889, Tomeckova 889/2 vznikla spolecenstvi vlastnik( jednotek nasledovné:

- pro spravu domu ¢. p. 886, Tomeckova 886/1 vzniklo k datu 1. 3. 2005 Spolecenstvi vlastnik
jednotek Tomeckova 886, Brno, ICO 276 63 841, se sidlem Tomeckova 886/1, Lesna, 638 00
Brno;
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- pro spravu domu ¢. p. 887, Tomeckova 887/3 vzniklo k datu 15. 6. 2005 Spolecenstvi vlastnikd
jednotek Tomeckova 887, Brno, ICO 269 71 810, se sidlem Tomeckova 887/3, Lesna, 638 00

Brno;
- pro spravu domu C. p. 888, Tomeckova 888/5 vzniklo k datu 1. 3. 2005 Spolecenstvi viastnikl

jednotek Tomeckova 888, Brno, ICO 276 63 868, se sidlem Tomeckova 888/5, Lesna, 638 00

Brno;
- prospravu domu ¢. p. 889, Tomeckova 889/2 vzniklo k datu 15. 6. 2005 Spoleéenstvi vlastnik(

jednotek Tomeckova 889, Brno, ICO 269 71 771, se sidlem Tomeckova 889/2, Lesna, 638 00
Brno.

Z podnétu Spolecenstvi jsou nyni volenym organlim mésta predkladany ke schvaleni zmény stanov
Spolecenstvi pro vSsechny uvedené bytové domy. V rdmci této zmény bude mj. soucasny individualni
statutdrni organ Spolecenstvi — predseda Spolecenstvi zménén na kolektivni — vybor. Dochazi ke zméné
nazvl jednotlivych Spolecenstvi, Gpravé pravomoci statutdrniho organu SpolecCenstvi a Upravé
rozhodovani ¢lenské schlize Spolecenstuvi.

Soucasné budou jmenovani ¢lenové vyboru Spolecenstvi dle ndvrhu Bytového druzstva.

Projednani v organech mésta:

Stanovisko - Komise bydleni
Material byl projednan v Komisi bydleni RMB ¢&. R9/KB/60, konané dne 8. 9. 2025, ve znéni

predlozeném Radé mésta Brna.
Hlasovani KB RMB o predlozeném navrhu usneseni: 12-pro, 0-proti, O-se zdrzel/ze 13 ¢lend.

Usneseni bylo pfijato.
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STAMNOVY
Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Tomeckova 886/1, Brno

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL 1.
Zakladni ustanoveni

1. Spolefenstvi viastnikd jednotek Tomeckova BEG/1, Brno, je prédwnickd osoba zalolfend za ulelem
zajistovani spravy domu ¢&.p. 886, postaveném na pozemku parc. ¢. 506/7 a 508/4 (dale jen ,dim“), a
pozemku 506/7 a 508/4, vie zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 8295 pro obec Brno, k. U. Lesnd u
Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Spoledenstvi j@ jako pravnickd osoba zplsobilé wkondvat priva a zavazovat se k povinnostem ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych casti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu”) a
v dalsich vécech v rozsahu a zpGsobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen
,2akon”) a v téchto stanovach.

3. Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi
vznika dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru
podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

¢l 1l
Nazev a sidlo spoleenstvi

Nazev spoledenstvi: Spoledenstvi viastnik jednotek Tomedkova 886/1, Brno,
Sidlo spolecenstvi je umisténo na adrese: Tomeckova 886/1, Lesna, 638 00 Brno.

CAST DRUHA
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CI. 111. Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezivlastniku jednotky a co je v zadjmu vsech spoluvlastnikd
nutné nebo ucelné pro radnou péci o dam a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepseni
spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené 5 pfipravou a provadé&nin zmén spoleénych Eastl
domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepsenim zarizeni v . domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vylucné k ufivani jem nékterému spoluvlastniku. W ramcl wkonu
spravy domu a pozemku spolecenstvi zajistuje zejména cinnosti provozni a technické, spravni ¢innosti,
opatreni ke zjednani ndpravy a sjednavani smluv.

2. Cinnostmi tykajicimi se zajistovani spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zafizeni domu, jako spolecnych &asti, dale
spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov
spaledenstvi vlastnikd jednotek nejde o innost pfislulejicl viastniku jednotky v rdmcl spravy této spolecné
Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zarizeni, hromosvodd,
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rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizend, a jinych spalednych
zarizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemek,

d) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu,

e) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sv(j byt, véetné
moznosti pozadovat v odavodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpist vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné casti domu,

f) plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo wyplynou viastnikim jednotek ze middtnich préwnich
predpist a technickych postupl ve spojeni se spravou domu, v souwislostl 5 jeflich spoluvastnictvim ke
spolecnym castem domu.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové
spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti,

¢) odvoz komunalniho odpadu, pfipadné dalsi potrebné sluzby,

d) pojisténi domu,

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolecenstvi vlastnikd ze zvlastnich
pravnich predpisa.

4. Spolefenstvi zajisfuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavfenych smiuv podle cdstavee 2 a2 3 a uplatfiovani
narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelU.

5. Pfi plnéni dkoll podle zakona a téchto stanow zajitfuje spoledenstvi dale zejmeéna tyto Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych financnich prostredkt od clend spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu®)

b) vedeni evidence plateb dend spolefenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

c) vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu ak ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

&) vedeni Gletnictvi v souladu se avlaitnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni evidence ¢lend spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli zejména plnéni spojena
s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (sluzby), napr. elektriny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vyuctovani prijatych zaloh,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidfosdnim slufeb a jejich dhradami, véetné wittovani.

7.V rémci vymezeného predmétu ¢innosti spolecenstvi déle zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clenim spolecenstvi k tomu prislusnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich
predpisd.

8. Spolecenstvi muze zajistovat provozni, technicke, spravni a obdobné cinnosti podle tohoto ¢&lanku

spojené se spravou domu, popf. nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem (dale jen
Lspravce”), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTWVI

¢l v,
Spoleénd ustanoven!

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeni,
b) vybor, pokud neni zvolen predseda spolecenstvi vlastnik.

2. Shromazdéni spolecenstvi hlasuje verejné.

¢l v.
Shromaizdéni

1. Nejwyiiim organem spoledensivl je shromaidéni, které tvofl flemové spoledenstvi, t). vilchnl viastnici ¢
spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z clent spolecenstvi ma na shromazdéni pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech.

2. Do pusobnosti shromazdéni nalezi:
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lent volenych organ a rozhodovani o vysi jejich odmén,
¢] schvdleni rozpoftu, Gletni zdwérky, wypofidini wsledku hospodafeni a zprivy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévk( na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vyi{tovani nebo vypofddini newylerpanych pfispévki, pokud je spriva domu vykonavina
spravcem, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve,
d) schvaleni druhu sluzeb a zpGsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,
e) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni,
2. o opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera nevyzaduje
zménu prohldseni, prevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech castku 100 000 K¢, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych castech, nebo odstranéni zavad
zjisténych kontrolou/revizi daného zafizeni.
f) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 25 000 K¢, nebo
k jinému nakladani s nimi;
3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
g) uréeni osoby, ktera ma zajisfovat néktere finnosti spravy domu a rozhodnuti o jeji zméne,
h) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zdlezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromaidéni svolivd whbor k zasedanl tak, aby se konalo mejméné jedenkrdt do roka. Vybor swold
shromazdéni i z podnétu clend spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vsech hlasl, nejméné vsak dvou
2 nich do triceti dn( od doruceni této zadosti, konat se bude do 60 dn( od doruceni této zadosti; neucini-li
to, svolaji tito ¢lenové shromazidéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami.

A AN



2NIUY TT \ R0

4. Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnl pred konanim shromazdéni pisemnou pozvankou, ktera se
vyvisl v domé na domowvni ndsténku a soufasné na informaénl desku na webowych stridnkdch. Ma Eddost
¢lena spolecenstvi mu vybor zasle pozvanku emailem. Vyvésenim na domovni nasténce nebo na informacni
desce na webovych strankach je pozvanka dorucena. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani shromazdéni. K pozvance se pripojuji podklady k nejddlezitéjsim bodim jednani
shromazdéni nebo informace o tom, kde se maze clen spolecenstvi vlastnika s témito podklady seznamit,
pricemz podklady musi byt ¢lenm spolecenstvi vlastnikl dostupné zverejnénim na informacni desce na
webovych strankach nejméné 7 dni pred konanim zasedani shromazdeéni.

5. Shromddéni je 2plsobilé usnifet se 2a plitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétiinu viech hlaso.
K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasa pritomnych vlastnikt jednotek, ledaze stanovy nebo
zakon vyzaduji vyssi pocet hlas.

&. Spoluvlastnic jednotky jako spaletni élenové maji postaveni viastnika jednotky a na schizi shromaideéni
hlasuji jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spolecnych castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna. Totéz plati i pro manzele, ktefi maji jednotku
ve spolecném jmeéni manzeld.

7. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat:
datum a misto konani shromazdeéni, prijata usneseni, wysledky hlasowdni, ndmitky flend proti rozhodnutl
spolecenstvi, kteri pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zipls podeplsuje pfedsedajic. PRlohu zaplsu tvofi listina pfitomnych s jejich podplsy a pisemné podklady,
které byly schvaleny. Zapisy jsou uloZzeny u vyboru.

8. Neni-li svolané shromazdéni zplGsobilé usnaset se, miie osoba, ktera je oprivnéna shromaid&nl svolat,
navrhnout do 15 dnl ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech na nahradnim shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zplUsobilé usnaset se za pfitomnosti
vlastnik( jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlasu.

¢l vI.
Rozhodovan! mimo zasedani

1. Vybor, resp. osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, je opravnén navrhnout v pisemné formé
nebo s wulitim technickych prostfedkd, aby fenové spoledenstvi rozhodll o zdleditostech mimo zasedani.
2. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou,
navrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé se vlastnikiim jednotek zasild kopie verejné listiny
o navrhu rozhodnuti. Prijeti rozhodnuti se osvedcuje verejnou listinou.

3. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde
jsou uverejnény, a udaj o lhaté (minimalné patnact dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

4. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni clena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon
nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni byl osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis
vlastnika jednotky na vyjadreni uredné ovéren.

5. Rozhodnuti se pfijima nadpolovicni vétsinou hlasi wiech Elend spolefenstv, ledale stanowy vwiadujlwiil
pocet hlasq.

B, Vybor oznami fendm spolefenstvl v pisemné formé wwESenim na domovnl ndsténce v domé nebo na
informacni desce na webovych stdnkach nebo zaslanim na email wysledek hlasowvini, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mdze ozndmeni
ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

7. Vétsina se pocita z celkového poctu hlas vsech vlastnik( jednotek, ledaze zakon stanovi, ze se pocitd
z celkového poctu vliastnikd jednotek.
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¢l viIL.
Vybor

1. Vybor je vwwkonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béinou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem spolefenstvi. Za swou Einnost odpovidd wybor shromaidéni. Za
spolecenstvi jednd navenek jeho predseda nebo vjeho nepfitomnosti mistopredseda vyboru. Jde-li o
pisemné pravni jednani, které cini vybor, musi byt podepsano dvéma cleny vyboru.

3. Vybor je tii¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromaidénim. Predsedu a dva
mistopredsedy voli vybor z fad svych clenu.

4. Vybor svolava predseda podle potreby.

5. Clenem wyboru muze byt fyzicka i pravnickd osoba. ZpUsobilym ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné
svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem
vyboru nemuze byt soucasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
clenem vyboru.

6. Zavazek k vykonu volené funkce je zdvazkem osobnl povahy. Ta viak nebriani tomu, aby élen zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného clena téhoz organu, aby za ného pri jeho neucasti hlasoval.

7. Funkéni obdobi clenl vyboru je 5 let, pocina bézet dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkcniho
obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lent vyboru. Clen vyboru mize byt volen opétovné.

8. Clen vyboru muze béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to prohlasenim doslym
spolecenstvi vlastnikd, v takovém pripade zanika funkce uplynutim dvou mésict od doruceni prohlaseni. Za
¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvoldn z funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejblizsi
schizi shromazdeéni. Toto shromazdéni se musi konatdo 60 dnu ode dne zaniku funkce clena vyboru.

9. Vybor je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho clenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlasu ¢lenl. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Z jednani vyboru se pofizuje
zapis. lestlize s tim souhlasi vSichni clenové vyboru, maze vybor Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovinim pomodl prostfedkd sdélovacl technlky mimo zaseddnd. Hlasujici se pak povalull za
pritomné.

10. Clentim vyboru je poskytovéana odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni.

11. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy, které nejsou ve vylucné plsobnosti shromazdéeni, nebo pokud si je shromazdeéni
nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeha jednédni a fidi a crganizuje zasedini shromaZdéni,

¢) zajistuje sdéleni jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shromaidéni o vysi prispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

d) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

e) pripravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazidéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a plénovanych opravéach, udrzbé a povinnych
revizich, v€etné udajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

f) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérky,

g) zabezpecuje rozpis zdloh za jednotlivé sluzby v primérené vysi, vietné rozpisu prispévkd na vydaje
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spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu na
jednotlivé vlastniky,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pisemnd dokumentace je uschovana v archivu
spolecenstvi nebo u ¢lena vyboru,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti vaci tretim
osobdm a viasné uplathovinl pohleddvek spolefensty,

j) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem financniho plnéni je nizsi nez
75 000KE. U objemu financniho plnéni nad tento limit sjednava prislusné dohody po schvaleni
shromazdénim v souladu s prijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu
za provedené dodavky praci a sluzby,

[} v zastoupeni spolefenstvl vymadhad plnénl povinnosti ulo¥enyeh Elenlm spoledenstvi,

Cl. VL. a)
Predseda spolecenstvi vlastnik( pini funkci statutarniho a vykonného organu spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi vlastnik( cini pravni jednani. Jde-li o pisemné pravni jednani, podepisuje je tak, ze
k nazvu pripoji svij podpis.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL Vi,
Venik dlenstvi, evidence Elend spolefenstvi

1. Cleny spolecenstvi mohou byt pouze fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolefenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoletenstvi
vlastnikl vznikd a zanikd soucasné s prevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce.
Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi cleny spolecenstvi vlastnika. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spaledného zdstupce, ktery bude vwkondvat jejich priva vidi osobé odpovédné za sprivu domu. Totéd plati
i v pripadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeld.

2. Evidence clend spolecenstvi je vedena v seznamu clend. Seznam clend obsahuje u kazdého clena
spolecenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvaléha pobyiu, datum veniky, pFip. 2aniku Elenstel
a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li clenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se
udaje u kazdého z téchto spolecnych clena. Je-li clenem spolecenstvi pravnicka osoba, uvede se nazev,
adresa sidla, jméno a prijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykondvat prava a povinnosti clena
spolecenstvi.

3. Kdo nabyl jednotku do viastnictvl, je povinen to bez bytedného odkladu ozndmit vwboru, vietné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen oznamit
stejnym zplsobem i zménu téchto udajl.

ClLIX.
PFriava a povinnosti Elena spolefenstl

1. Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplUsobem za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami, podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani spolecenstvi,

b) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

¢) pfedklddat orgdndim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Einnostl spoledenstvi,
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d) obdrzet vyuctovani prispévkd na vydaje spojené se spravou domu a vyUctovani zdloh na Ghradu
jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

e) nahlizet do vsech podklad( tykajicich se ¢innosti spolecenstvi vlastnikl a jeho orgdnt a na svdj naklad si
vyzadat porizeni kopie, opisu, Ci vypisu z téchto podklada,

f) nechat se na shromazdéni zastoupit zmocnéncem. Zmacnénes mife byt jiny viastnlk jednotky nebo tfetl
osoba nikoll viak privnickd osoba. Plnou moc nelre udélit nékolika zmocnéncim spoletné, V' pFipadé
zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi vlastnikl na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a plnou moci udélenou clenem spolecenstvi viastnik(, za
kterého se shromazdéni ucastni.

2. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu,

¢) hradit stanovené zilohy na dhradu za slulby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyigtovéni,

d) fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spolecmych €dsti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organu spoledenstvi, pokyny vyrobee nebo spravee technickych zafizend,
chranit spolecny majetek a spolecné zarizeni domu, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané a dalsi
bezpecnostni predpisy, dodrzovat pravidla pro sprdwu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, a to od
okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a
mohl zndt. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani vsech uvedenych pravidel osobami, jimz umaoznil
pristup do domu nebo bytu;

e) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych castech domu, jakoz i na jednani jinych
osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle moznosti plsobit proti
takovému poskozovani, vcetné cinnosti smérujici k predchazeni skod,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich clenl spolecenstvi, Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadeét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v pripadeé,
kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikd jednotek,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych castech
domu zphsobil sdm nebo ti, ktefl s nim jednotku ulivajl, nebo ndjemci & podnajemnici a pFisludnici jejich
domacnosti,

h) zdrZzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, Upravé, prestavbé ci jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz
bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné k uzivani
vlastnika jednotky, umoini do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvin osobou odpovédnou za spravu
domu. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zarizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a jinych
energif.

i) umoalinit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyEaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havdrii ¢i obdobny stav, cini vyzvu pisemné vybor
nebo spravce alespon 7 dni predem,

j) oznamit pro potreby spravy domu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnu od pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k predmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potrebnymi pro zapsani do seznamu clent a pocet osob uzivajicich jednotku,

k) oznamovat spolecenstvi véechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,
to plati i v pfipadé prenechani jednotky k uZivani jiné osobé, v takovém pfipadé se oznami i jméno
a pfijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého pobytu i adresa sidla téro osoby.

3. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, ma#e vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem 75 % viech
vlastnik( jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofdddni domu a zdroved velikost spoluvlastnickych
podill na spoledémych Eastech, mike viastnlk jednotky provadeét jen na zékladé smilouvy o vystavbé uzavfené
za podminek stanovenych obcanskym zakonikem.

4. V pripadé prodleni clena spolecenstvi s placenim pfispévku na spravu domu nebo zidloh na sluzby
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spojenymi s uzivanim jednotky o vice neZ 20 dnu zasild vybor (spravce) dopisem clenu spolecenstvi vyzvu
k dhradé dluhu ve [haté 20 dnd ode dne dojiti vyzvy. V pripadé marného uplynuti této |haty bude ¢lenu
spolecenstvi zaslana predzalobni upominka k Uhradé diubu we Ihité 10 dnl ode dne dojiti této wavy. Po
marném uplynuti i této lhaty bude podana zaloba na zaplaceni dluzné ¢astky vcetné Uroku z prodleni, resp.
poplatku z prodleni. Veskeré naklady spojené s vymahanim plateb nese tento clen spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

¢l X.
Zisady hospodafeni spolefenstvi

1. Spolecenstvi hospodari s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu prispévku
na spravu domu, s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené
s uzivénim jednotek a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v rdmci cinnosti spolecenstvi.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) Groky z prodieni pfijaté od viastnikl jednotek 1 divodu prodieni s platbami pFispévk( na sprivu domu
a pozemku,

¢) Uroky 1 prodleni pfijaté od viastnikd jednatek @ divodu prodlen s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, vcetné nedoplatkl z jejich vyuctovani,
a pokuty za nespinéni povinnosti viastnika jednotky podie § 13 odst. 1 zdkona £ 67/2013 5b., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor
v domeé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich Gétech spoledenstvi viastnik( jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami 2a porulenl povinnost! 2e smiluwv
sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za priznivy Skodni prabéh,

g) pfijmy plynouci 2 naklddani s majetkem spolefenstvi viastnikd jednotek.

3. Prijmem spolecenstvi vlastnik( nejsou prijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to i v pfipadé,
Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastnikd. Tyto pfijmy je mozné urcit rozhodnutim
shromazdéni jako dalsi prispévky na spravu domu (v paméru dle padilu na spolenych Edstech domu), EimE
nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastniky; jde zejména o tyto prijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych casti domu,

b) Uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych casti s platbami najemného

a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné nedoplatk( z jejich vyuctovani a

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni v domé pro tyto osoby.

obdobi rozhoduje shromazdéni spolecenstvi na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spoleenstvi.

4. Plipadny zisk z hospodafeni spolefenstvl mife byt rozdélen mezl Eleny spolefenstvl po schyvdleni dletni
zavérky na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spolecenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podila clenl spolecenstvi na spolecnych castech domu. V danovych zéleZitostech se
postupuje podle zvlastnich danovych predpisd.

5. Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospodaienim spoleéenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.
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¢l Xl
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Rozpocet spolecenstvi je tvoren jednak z prispévkl ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku,
jednak ze zdlohowych plateb Elend na sluiby, zajisfované spolefenstvim. Jejich celkovou wyii stamovi
spolecenstvi na prislusny kalendarni rok vidy zejména s ohledem na planované investice do spolecnych
Casti, majetku spolecenstvi a v pripadé sluzeb s ohledem na ocekdvatelnou spotfebu, ujednani s
jednotlivymi dodavateli sluzeb, pripadné s ohledem na dodavateli sluzeb stanovené naklady. Spolecenstvi
vytvari rozpocet z plateb jej tvoricich tak, aby z né] bylo mozné ve stanoveném horizontu pokryvat
planované nebo pravidelné platby a pfi jejich hrazeni nevznikaly na strané spolecenstvi splatné dluhy.
Rozpocet spolecenstvi se vytvori stanovenim vyse vydaji a stanovenim vyse prijmQ a jejich vzajemnym
porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou plénované investice.
Rozpocet spolecenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodareni.

2. Platby tvoFici rozpolet spolefenstvl se vybiraji na Gfet spolefenstvi,

3. Vybor je s prostiedky tvoficimi rozpocet spolecenstwl povinen hospodafit tak, aby Fidné a wlas byly
pokryvany planované vydaje spolecenstvi a hrazeny veskeré platby dodavateliim jednotlivych sluzeb,
zajistovanych spolecenstvim.

¢l X,
Pravidla pro uréeni vyie pFispévil na spravu domu a pozemku

1. Vlastnik prispiva:

a) na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na spolecnych castech (§ 1180 odst. 1
obcansky zakonik), tzv. ,fond oprav”. Fond je urcen na dhradu ndkladl na Gdribu domu a poremku, opravy
domu, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, stavebni Gpravy domu. Z fondu se hradi naklady
schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a nepfedpaklidand naklady, které venikly jake disledek
nepredvidatelnych oprav nebo Udrzby typu havarijnich zgasahi. V rozpofiu se uvede také wie rezenvy pro
budouci opravy vétsiho rozsahu, rekonstrukce nebo modernizace a stavebni udpravy planované
v nasledujicich obdobich.

Prijmy fondu tvori mési¢ni zalohy vlastnikl jednotek ma pfispévky, kterd se eviduli na Gétu dlouhodobych
prijatych zaloh.

Cerpani fondu tvofi naklady, které se zu¢tuji na vrub Gctu dlouhodobych prijatych zaloh. Zisk ani ztrata
2 tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy fondu oprav spolecenstvi nevznika.

Rekapitulace tvorby a Cerpani fondu je soucasti rocni zprawvy o hospodafeni. Schvali-ll shromaidéni zprivu
o hospodareni, ma se za to, Ze tim schvaluje také cerpani z fondu za dané obdobi.

Pokud shromdaidéni nerozhedné jinak {a to vwhradné v odivodnénych plipadech), viastnici jednotek nemaji
narok na vraceni nevycerpanych dlouhodobych zaloh (zlistathu fondu) ke konci dletniho obdobi a zistatek
fondu ke konci Ucetniho obdobi se v pIné vysi prevadi do néasledujiciho Ucetniho obdobi. V pripadé zmény
v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik jednotky narok na vyplaceni na néj pfipadajici pomérné
Casti zGstatku fondu a ta se v pIné vysi povazuje za pocatecni zistatek nového vlastnika jednotky. Pripadné
financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho a nového vlastnika jednotky.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse prispévku platnd v obdobi
predchazejiciho kalendafniho roku.

b} na ndklady vlastni spravnl Einnostl spolefenstvi pedle poftu jednotek (& 1180 odst. 2 obfansky zdkonik),
tzv. ,fond spoleCenstvi”. Fond je urcen na Uhradu nakladd na odménovani osob, které dim spravuji nebo
¢lendm organa spolecenstvi, pfipadné pausaini nahrady hotovych vydaji, néklady na vedeni ucetnictvi a na
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podobné naklady vlastni spravni cinnosti (napr. naklady na postovné, telefonni poplatky, bankovni
poplatky, naklady na vybaveni kancelare, kancelarské potreby, pravni sluzby a dalsi naklady spojené
s provozem spolecenstvi). Z fondu se hradi naklady schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a
nepfedpoklddané ndklady, které svou podstatou patfi mezl ndklady hrazené z tohoto fondu, Cllem fondu
neni vytvareni rezerv pro budouci obdobi.

Prispévky jsou stanovovany v takové vysi, aby idealné pokryly predpokladané rocni naklady.

Rekapitulace tvorby a €erpdni fondu jsou souldsti rofni zprivy o hespodafeni. Schvdli-li shromaZidéni
zpravu o hospodafenl, md se za to, Je tim schvaluje také éerpdni z fondu za dané obdaobi.

Pokud shromaldéni nerozhodné [inak (a to vyhradné v odivodnénych plipadech), viastnicl jednotek nemaji
narok na vraceni zaplacenych pfrispévka. Zastatek fondu ke koncl dfetniha obdobi se v plné wil pfevadi do
nasledujiciho Ucetniho obdobi. Rovnéz v pripadé zmény v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik
jednotky ndrok na vyplaceni na néj pripadajici pomeérné Easti zlstatku fondu a ta se v plné wii povaluje za
pocatecni zustatek nového vlastnika jednotky. Pripadné financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho
a nového vlastnika jednotky.

Vlastnici jednotek do fondu prispivaji pravidelné jednou mésicné. Prispévky se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné. Zakladem pro vypocet prispévku je celkova vyse vydaji z tohoto fondu, kterd je pro dany
kalendarni rok predpokladana a vyplyva z rozpoctu spolecenstvi pro dany kalendarni rok.

2. Prispevky do fond( jsou splatné jednou mésicné na bankovni Ucet spolecenstvi nejpozdéji k poslednimu
dni mésice, na ktery je uhrada urfena, a to vjedné Castce spolefndé se zalohou na slufby zajisfované
spolecenstvim. Podkladem pro platbu je evidencni list, ktery spolefenstvl doruli viastnikovl. Viastnik je
povinen kazdou platbu oznacit jemu pridélenym variabilnim symbolem uvedenym na evidencnim listu.

CL. X,
Pravidla pro uréeni vyse zaloh na sluzby zajistované spoleéenstvim

1. Spolecenstvi v réamci pfedmétu svoji ¢innosti mj. zajistuje pro své cleny i dodavani sluzeb, uzivanych
a spotiebovavanych ve spolecnych castech, pripadné v souvislosti s uzivanim jednotek. Sluzbami se ve
smyslu § 3 zakona ¢. 67/2013 Sb. rozumi zejména: dodavka elektrické energie do jednotek, dodavka vody a
odvadeéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domeé, uklid spolecnych prostor v dome, provoz a
cisténi komin(, vytah (dale jen ,sluzby”).

2. Naklady na spolecenstvim zajistované sluzby rozUctuje spolecenstvi mezi své cleny, jimz za ucelem
pokryti nakladd na sluzby vymeéri mesicni zalohové platby. Zalohova platba je splatna nejpozdéji posledni
den v meésici, za ktery platba nalezi. Mésicni zadlohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mésicni podil
z predpokladanych rocnich nakladd podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladid odvozenych
z pfedpoklidanych cen bé&inédho roku, Vybor md privo ménit v pribéhu roku mésiéni zdlohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodd, zejména zmeény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésicni zaloha muize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni noveé vyse zalohy.

3. Nerozhodne-li spolecenstvi jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomérech,

b) naklady na vytdpéni a teplou vodu podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) osvétleni spolecnych prostor, uklid spolecnych prostor, pfipadné dalsi sluzby, podle velikosti podilu,
vyjma vytahu, kdy provoz vytahu se nerozuctovava mezi vlastniky jednotek situovanych v prvnim patre
domu.

4. Viechny zalohové platby na sluzby a energie je spolecenstvi povinno po skonceni pfislusného
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kalendarniho roku, resp. po skonceni zuctovaciho obdobi, vzdy vyuctovat v navaznosti na zjisténou
skutecnou spotrebu.

Cl. XIv.
Spolecna ustanoveni pro vyuctovani

1. Veskeré platby, které je spolecenstvi povinno vyuctovat, vyuctuje a vyuctovani za prislusné zuctovaci
obdobi doruci clenim nejpozdéji do 4 mésict od skonfeni zuétovacihe obdobi, Medoplatek nebo pfeplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do Sesti kalendarnich mésicd po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

2. Ve vyuctovani spolecenstvi uvede skutecnou vysi ndkladl na slufby a spravu domu a pozembu v Elendnl
podle poskytovanych sluieb se vsemi potrebnymi nalezitostmi, vcetné uvedeni celkové vyse prijatych
mésicnich zdloh za sluzby tak, aby vyse pripadnych rozdild ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna
2 hlediska zpGsobu a pravidel sjednanych pro rozictovani.

3. Pripadné namitky ke zpusobu a obsahu vyuctovani predlozi dotceny clen spolecenstvi neprodleng,
nejpozdéji véak do 30 dnll ode dne doruceni vyuctovani, spalefenstvi. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musl
byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnli od doruceni namitky.

4.V ostatnich otazkach souvisejicich s vyuctovanim, které nejsou upraveny témito stanovami, se ridi pravni
pomeéry prislusnymi pravnimi predpisy, zejm. zakonem ¢. 67/2013 Sb.

5. Pri prevodu nebo prechodu vlastnictvi jednotky se uhrazené prispévky na spravu domu a pozemku
azdlohy na slulby plvedniho viastnika jednotky newpofddavaji a neprovidi se jejich mimofadné
vyuctovani. Na pripadném zpusobu vyporadani se dohodnou mezi sebou plvodni vlastnik jednotky s novym
vlastnikem jednotky sami. Spolecenstvi vlastnik( vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné ze takové dluhy
nejsou.

Cl. XV.
Pravidla ufivani spoleénych fasti domu

1. Umistovani jakychkoli predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych castech domu neni
povoleno. Spolecné Casti jsou Clenové spolecenstvi povinni uzivat vyhradné k uceldm, ke kterym jsou
stavebné urceny a zkolaudovény.

2. Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném. Clen spolecenstvi je
povinen nekoufit ve spolecnych prostorach domu a nevétrat cigaretovy kour z vlastnich jednotek do
spolecnych casti domu, pripadné pravidelnym vétranim okny zabranit, aby cigaretovy kour unikal do
spolecnych casti domu.

3. Clenové spolecenstvi jsou povinni zejména zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu € hlodaveh nebo zépachu, umoinit pfistup k uzavérlm, hydrantlm a m&Fiflm, zabezpedit,
aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé £ jinak nebezpeéné a nebylo ufivdno otevfeného ohné,

4. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplGsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi cistota.

5. Pro zabezpeceni domu a majetku clenl spolecenstyl je pawinnostl wiech Elend spoledenstvi vidy Fadné
zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domw, Umodnit vstup do domu mifou pouze Eenové spoledenstvi
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pouze své vlastni navstéveé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je moziné zpristupnit dim osobam k tomu
opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravarim pro fesenim plénovanych a havarijnich oprav,
postovnim dorucovatelim apod.).

6. V pripadé, ze clen spolecenstvi zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomoveci, pachatelé
trestné ¢innosti apod.), neprodlené o této skutecnosti uvédomi Policii CR.

7. Clenové spole€enstvi mohou umisfovat na vnéjéi konstrukci domu, fasddu a stfechu zafizeni a pfedméty
jen po predchozim souhlasu wwhoru, Umisfovani soukromych zafizeni na stfechu, kterd poruuji krytinu, je
zakdzano.

8. Clenové spolecenstvi a pfisludnici jejich domacnosti nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera
jsou v byté drzena. V dasledku toho jsou soucasné povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho préva
ostatnich obyvatel domu, k jejich obtézovani pachy nebo hlukem a aby byla dodrZovana cistota v domeé.
V zajmu zachovani hygieny, cCistoty a porddku v domé, bezpecného a klidného obcanského souziti je drzitel
domaéciho zvifete povinen zejména ve spolefmych prostordch domu a jeho okoll zamezit volnému pobihdni
jim drzenych zvirat, dbat, aby domdci zvirata neznefistovala speleéné prostory, jakof i venkovni okoli domu
a dojde-li ke znecisténi, toto odstranit.

9. Stanoveni dalsich pravidel uzivéni spolecnych ¢asti domu nalezi do pGsobnosti shromazdéni a mohou byt
obsaZena v samostatné priloze.

Cl. XvI.
Zavérecna ustanoveni

1. Cinnost spole¢enstvi se fidi ceskym pravnim fadem.

2. Pravnivztahy neupravené témito stanovami se fidi prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. V pfipadé ndjmu bytové & nebytové jednotky viastnikem tfeti osobé nejsou nikterak dotfena priva
a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi
a obecné zavaznych predpisu.

V Brné dne

1A 11N



2ML9UY 50\ R0

STAMNOVY
Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Tomeckova 887/3, Brno

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL 1.
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikd jednotek Tomeckova 887, Brno je pravnicka osoba zalozena za ucelem zajistovani
spravy domu ¢.p. 887, postaveném na pozemku parc. ¢. 511/5 (dal jen ,dam”), a pozemku parc. ¢. 511/5
(dale jen ,pozemek”) které jsou zapsany v katastru nemovitosti na LV ¢. 8296 pro obec Brno, k.U. Lesnd u
Katastralniho Uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Spoledenstvi j@ jako pravnickd osoba zplsobilé wkondvat priva a zavazovat se k povinnostem ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych casti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu”) a
v dalsich vécech v rozsahu a zpGsobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen
,2akon”) a v téchto stanovach.

3. Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi
vznika dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru
podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

¢l 1l
Nazev a sidlo spoleenstvi

Nazev spoledenstvi: Spoledenstvi viastnika jednotek Tomedkova 887/3, Brno,
Sidlo spolecenstvi je umisténo na adrese: Tomeckova 887/3, Lesna, 638 00 Brno.

CAST DRUHA
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CI. 111. Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezivlastniku jednotky a co je v zadjmu vsech spoluvlastnikd
nutné nebo ucelné pro radnou péci o dam a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepseni
spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené 5 pfipravou a provadé&nin zmén spoleénych Eastl
domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepsenim zarizeni v . domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vylucné k ufivani jem nékterému spoluvlastniku. W ramcl wkonu
spravy domu a pozemku spolecenstvi zajistuje zejména cinnosti provozni a technické, spravni ¢innosti,
opatreni ke zjednani ndpravy a sjednavani smluv.

2. Cinnostmi tykajicimi se zajistovani spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zafizeni domu, jako spolecnych &asti, dale
spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov
spaledenstvi vlastnikd jednotek nejde o innost pfislulejicl viastniku jednotky v rdmcl spravy této spolecné
Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zarizeni, hromosvodd,
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rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizend, a jinych spalednych
zarizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemek,

d) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu,

e) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sv(j byt, véetné
moznosti pozadovat v odavodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpist vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné casti domu,

f) plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo wyplynou viastnikim jednotek ze middtnich préwnich
predpist a technickych postupl ve spojeni se spravou domu, v souwislostl 5 jeflich spoluvastnictvim ke
spolecnym castem domu.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové
spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti,

¢) odvoz komunalniho odpadu, pfipadné dalsi potrebné sluzby,

d) pojisténi domu,

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolecenstvi vlastnikd ze zvlastnich
pravnich predpisa.

4. Spolefenstvi zajisfuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavfenych smiuv podle cdstavee 2 a2 3 a uplatfiovani
narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelU.

5. Pfi plnéni dkoll podle zakona a téchto stanow zajitfuje spoledenstvi dale zejmeéna tyto Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych financnich prostredkt od clend spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu®)

b) vedeni evidence plateb dend spolefenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

c) vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu ak ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

&) vedeni Gletnictvi v souladu se avlaitnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni evidence ¢lend spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli zejména plnéni spojena
s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (sluzby), napr. elektriny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vyuctovani prijatych zaloh,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidfosdnim slufeb a jejich dhradami, véetné wittovani.

7.V rémci vymezeného predmétu ¢innosti spolecenstvi déle zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clenim spolecenstvi k tomu prislusnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich
predpisd.

8. Spolecenstvi muze zajistovat provozni, technicke, spravni a obdobné cinnosti podle tohoto ¢&lanku

spojené se spravou domu, popf. nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem (dale jen
Lspravce”), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTWVI

¢l v,
Spoleénd ustanoven!

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeni,
b) vybor, pokud neni zvolen predseda spolecenstvi vlastnik.

2. Shromazdéni spolecenstvi hlasuje verejné.

¢l v.
Shromaizdéni

1. Nejwyiiim organem spoledensivl je shromaidéni, které tvofl flemové spoledenstvi, t). vilchnl viastnici ¢
spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z clent spolecenstvi ma na shromazdéni pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech.

2. Do pusobnosti shromazdéni nalezi:
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lent volenych organ a rozhodovani o vysi jejich odmén,
¢] schvdleni rozpoftu, Gletni zdwérky, wypofidini wsledku hospodafeni a zprivy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévk( na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vyi{tovani nebo vypofddini newylerpanych pfispévki, pokud je spriva domu vykonavina
spravcem, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve,
d) schvaleni druhu sluzeb a zpGsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,
e) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni,
2. o opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera nevyzaduje
zménu prohldseni, prevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech castku 100 000 K¢, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych castech, nebo odstranéni zavad
zjisténych kontrolou/revizi daného zafizeni.
f) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 25 000 K¢, nebo
k jinému nakladani s nimi;
3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
g) uréeni osoby, ktera ma zajisfovat néktere finnosti spravy domu a rozhodnuti o jeji zméne,
h) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zdlezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromaidéni svolivd whbor k zasedanl tak, aby se konalo mejméné jedenkrdt do roka. Vybor swold
shromazdéni i z podnétu clend spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vsech hlasl, nejméné vsak dvou
2 nich do triceti dn( od doruceni této zadosti, konat se bude do 60 dn( od doruceni této zadosti; neucini-li
to, svolaji tito ¢lenové shromazidéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami.
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4. Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnl pred konanim shromazdéni pisemnou pozvankou, ktera se
vyvisl v domé na domowvni ndsténku a soufasné na informaénl desku na webowych stridnkdch. Ma Eddost
¢lena spolecenstvi mu vybor zasle pozvanku emailem. Vyvésenim na domovni nasténce nebo na informacni
desce na webovych strankach je pozvanka dorucena. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani shromazdéni. K pozvance se pripojuji podklady k nejddlezitéjsim bodim jednani
shromazdéni nebo informace o tom, kde se maze clen spolecenstvi vlastnika s témito podklady seznamit,
pricemz podklady musi byt ¢lenm spolecenstvi vlastnikl dostupné zverejnénim na informacni desce na
webovych strankach nejméné 7 dni pred konanim zasedani shromazdeéni.

5. Shromddéni je 2plsobilé usnifet se 2a plitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétiinu viech hlaso.
K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasa pritomnych vlastnikt jednotek, ledaze stanovy nebo
zakon vyzaduji vyssi pocet hlas.

&. Spoluvlastnic jednotky jako spaletni élenové maji postaveni viastnika jednotky a na schizi shromaideéni
hlasuji jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spolecnych castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna. Totéz plati i pro manzele, ktefi maji jednotku
ve spolecném jmeéni manzeld.

7. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat:
datum a misto konani shromazdeéni, prijata usneseni, wysledky hlasowdni, ndmitky flend proti rozhodnutl
spolecenstvi, kteri pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zipls podeplsuje pfedsedajic. PRlohu zaplsu tvofi listina pfitomnych s jejich podplsy a pisemné podklady,
které byly schvaleny. Zapisy jsou uloZzeny u vyboru.

8. Neni-li svolané shromazdéni zplGsobilé usnaset se, miie osoba, ktera je oprivnéna shromaid&nl svolat,
navrhnout do 15 dnl ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech na nahradnim shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zplUsobilé usnaset se za pfitomnosti
vlastnik( jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlasu.

¢l vI.
Rozhodovan! mimo zasedani

1. Vybor, resp. osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, je opravnén navrhnout v pisemné formé
nebo s wulitim technickych prostfedkd, aby fenové spoledenstvi rozhodll o zdleditostech mimo zasedani.
2. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou,
navrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé se vlastnikiim jednotek zasild kopie verejné listiny
o navrhu rozhodnuti. Prijeti rozhodnuti se osvedcuje verejnou listinou.

3. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde
jsou uverejnény, a udaj o lhaté (minimalné patnact dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

4. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni clena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon
nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni byl osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis
vlastnika jednotky na vyjadreni uredné ovéren.

5. Rozhodnuti se pfijima nadpolovicni vétsinou hlasi wiech Elend spolefenstv, ledale stanowy vwiadujlwiil
pocet hlasq.

B, Vybor oznami fendm spolefenstvl v pisemné formé wwESenim na domovnl ndsténce v domé nebo na
informacni desce na webovych stdnkach nebo zaslanim na email wysledek hlasowvini, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mdze ozndmeni
ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

7. Vétsina se pocita z celkového poctu hlas vsech vlastnik( jednotek, ledaze zakon stanovi, ze se pocitd
z celkového poctu vliastnikd jednotek.
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¢l viIL.
Vybor

1. Vybor je vwwkonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béinou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem spolefenstvi. Za swou Einnost odpovidd wybor shromaidéni. Za
spolecenstvi jednd navenek jeho predseda nebo vjeho nepfitomnosti mistopredseda vyboru. Jde-li o
pisemné pravni jednani, které cini vybor, musi byt podepsano dvéma cleny vyboru.

3. Vybor je tii¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromaidénim. Predsedu a dva
mistopredsedy voli vybor z fad svych clenu.

4. Vybor svolava predseda podle potreby.

5. Clenem wyboru muze byt fyzicka i pravnickd osoba. ZpUsobilym ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné
svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem
vyboru nemuze byt soucasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
clenem vyboru.

6. Zavazek k vykonu volené funkce je zdvazkem osobnl povahy. Ta viak nebriani tomu, aby élen zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného clena téhoz organu, aby za ného pri jeho neucasti hlasoval.

7. Funkéni obdobi clenl vyboru je 5 let, pocina bézet dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkcniho
obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lent vyboru. Clen vyboru mize byt volen opétovné.

8. Clen vyboru muze béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to prohlasenim doslym
spolecenstvi vlastnikd, v takovém pripade zanika funkce uplynutim dvou mésict od doruceni prohlaseni. Za
¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvoldn z funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejblizsi
schizi shromazdeéni. Toto shromazdéni se musi konatdo 60 dnu ode dne zaniku funkce clena vyboru.

9. Vybor je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho clenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlasu ¢lenl. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Z jednani vyboru se pofizuje
zapis. lestlize s tim souhlasi vSichni clenové vyboru, maze vybor Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovinim pomodl prostfedkd sdélovacl technlky mimo zaseddnd. Hlasujici se pak povalull za
pritomné.

10. Clentim vyboru je poskytovéana odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni.

11. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy, které nejsou ve vylucné plsobnosti shromazdéeni, nebo pokud si je shromazdeéni
nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeha jednédni a fidi a crganizuje zasedini shromaZdéni,

¢) zajistuje sdéleni jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shromaidéni o vysi prispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

d) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

e) pripravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazidéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a plénovanych opravéach, udrzbé a povinnych
revizich, v€etné udajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

f) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérky,

g) zabezpecuje rozpis zdloh za jednotlivé sluzby v primérené vysi, vietné rozpisu prispévkd na vydaje
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spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu na
jednotlivé vlastniky,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pisemnd dokumentace je uschovana v archivu
spolecenstvi nebo u ¢lena vyboru,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti vaci tretim
osobdm a viasné uplathovinl pohleddvek spolefensty,

j) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem financniho plnéni je nizsi nez
75 000KE. U objemu financniho plnéni nad tento limit sjednava prislusné dohody po schvaleni
shromazdénim v souladu s prijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu
za provedené dodavky praci a sluzby,

[} v zastoupeni spolefenstvl vymadhad plnénl povinnosti ulo¥enyeh Elenlm spoledenstvi,

Cl. VL. a)
Predseda spolecenstvi vlastnik( pini funkci statutarniho a vykonného organu spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi vlastnik( cini pravni jednani. Jde-li o pisemné pravni jednani, podepisuje je tak, ze
k nazvu pripoji svij podpis.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL Vi,
Venik dlenstvi, evidence Elend spolefenstvi

1. Cleny spolecenstvi mohou byt pouze fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolefenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoletenstvi
vlastnikl vznikd a zanikd soucasné s prevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce.
Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi cleny spolecenstvi vlastnika. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spaledného zdstupce, ktery bude vwkondvat jejich priva vidi osobé odpovédné za sprivu domu. Totéd plati
i v pripadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeld.

2. Evidence clend spolecenstvi je vedena v seznamu clend. Seznam clend obsahuje u kazdého clena
spolecenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvaléha pobyiu, datum veniky, pFip. 2aniku Elenstel
a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li clenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se
udaje u kazdého z téchto spolecnych clena. Je-li clenem spolecenstvi pravnicka osoba, uvede se nazev,
adresa sidla, jméno a prijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykondvat prava a povinnosti clena
spolecenstvi.

3. Kdo nabyl jednotku do viastnictvl, je povinen to bez bytedného odkladu ozndmit vwboru, vietné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen oznamit
stejnym zplsobem i zménu téchto udajl.

ClLIX.
PFriava a povinnosti Elena spolefenstl

1. Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplUsobem za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami, podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani spolecenstvi,

b) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

¢) pfedklddat orgdndim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Einnostl spoledenstvi,

N



219Uy 5\ Re

d) obdrzet vyuctovani prispévkd na vydaje spojené se spravou domu a vyUctovani zdloh na Ghradu
jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

e) nahlizet do vsech podklad( tykajicich se ¢innosti spolecenstvi vlastnikl a jeho orgdnt a na svdj naklad si
vyzadat porizeni kopie, opisu, Ci vypisu z téchto podklada,

f) nechat se na shromazdéni zastoupit zmocnéncem. Zmacnénes mife byt jiny viastnlk jednotky nebo tfetl
osoba nikoll viak privnickd osoba. Plnou moc nelre udélit nékolika zmocnéncim spoletné, V' pFipadé
zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi vlastnikl na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a plnou moci udélenou clenem spolecenstvi viastnik(, za
kterého se shromazdéni ucastni.

2. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu,

¢) hradit stanovené zilohy na dhradu za slulby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyigtovéni,

d) fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spolecmych €dsti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organu spoledenstvi, pokyny vyrobee nebo spravee technickych zafizend,
chranit spolecny majetek a spolecné zarizeni domu, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané a dalsi
bezpecnostni predpisy, dodrzovat pravidla pro sprdwu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, a to od
okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a
mohl zndt. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani vsech uvedenych pravidel osobami, jimz umaoznil
pristup do domu nebo bytu;

e) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych castech domu, jakoz i na jednani jinych
osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle moznosti plsobit proti
takovému poskozovani, vcetné cinnosti smérujici k predchazeni skod,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich clenl spolecenstvi, Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadeét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v pripadeé,
kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikd jednotek,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych castech
domu zphsobil sdm nebo ti, ktefl s nim jednotku ulivajl, nebo ndjemci & podnajemnici a pFisludnici jejich
domacnosti,

h) zdrZzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, Upravé, prestavbé ci jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz
bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné k uzivani
vlastnika jednotky, umoini do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvin osobou odpovédnou za spravu
domu. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zarizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a jinych
energif.

i) umoalinit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyEaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havdrii ¢i obdobny stav, cini vyzvu pisemné vybor
nebo spravce alespon 7 dni predem,

j) oznamit pro potreby spravy domu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnu od pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k predmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potrebnymi pro zapsani do seznamu clent a pocet osob uzivajicich jednotku,

k) oznamovat spolecenstvi véechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,
to plati i v pfipadé prenechani jednotky k uZivani jiné osobé, v takovém pfipadé se oznami i jméno
a pfijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého pobytu i adresa sidla téro osoby.

3. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, ma#e vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem 75 % viech
vlastnik( jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofdddni domu a zdroved velikost spoluvlastnickych
podill na spoledémych Eastech, mike viastnlk jednotky provadeét jen na zékladé smilouvy o vystavbé uzavfené
za podminek stanovenych obcanskym zakonikem.

4. V pripadé prodleni clena spolecenstvi s placenim pfispévku na spravu domu nebo zidloh na sluzby
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spojenymi s uzivanim jednotky o vice neZ 20 dnu zasild vybor (spravce) dopisem clenu spolecenstvi vyzvu
k dhradé dluhu ve [haté 20 dnd ode dne dojiti vyzvy. V pripadé marného uplynuti této |haty bude ¢lenu
spolecenstvi zaslana predzalobni upominka k Uhradé diubu we Ihité 10 dnl ode dne dojiti této wavy. Po
marném uplynuti i této lhaty bude podana zaloba na zaplaceni dluzné ¢astky vcetné Uroku z prodleni, resp.
poplatku z prodleni. Veskeré naklady spojené s vymahanim plateb nese tento clen spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

¢l X.
Zisady hospodafeni spolefenstvi

1. Spolecenstvi hospodari s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu prispévku
na spravu domu, s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené
s uzivénim jednotek a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v rdmci cinnosti spolecenstvi.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) Groky z prodieni pfijaté od viastnikl jednotek 1 divodu prodieni s platbami pFispévk( na sprivu domu
a pozemku,

¢) Uroky 1 prodleni pfijaté od viastnikd jednatek @ divodu prodlen s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, vcetné nedoplatkl z jejich vyuctovani,
a pokuty za nespinéni povinnosti viastnika jednotky podie § 13 odst. 1 zdkona £ 67/2013 5b., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor
v domeé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich Gétech spoledenstvi viastnik( jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami 2a porulenl povinnost! 2e smiluwv
sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za priznivy Skodni prabéh,

g) pfijmy plynouci 2 naklddani s majetkem spolefenstvi viastnikd jednotek.

3. Prijmem spolecenstvi vlastnik( nejsou prijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to i v pfipadé,
Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastnikd. Tyto pfijmy je mozné urcit rozhodnutim
shromazdéni jako dalsi prispévky na spravu domu (v paméru dle padilu na spolenych Edstech domu), EimE
nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastniky; jde zejména o tyto prijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych casti domu,

b) Uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych casti s platbami najemného

a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné nedoplatk( z jejich vyuctovani a

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni v domé pro tyto osoby.

obdobi rozhoduje shromazdéni spolecenstvi na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spoleenstvi.

4. Plipadny zisk z hospodafeni spolefenstvl mife byt rozdélen mezl Eleny spolefenstvl po schyvdleni dletni
zavérky na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spolecenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podila clenl spolecenstvi na spolecnych castech domu. V danovych zéleZitostech se
postupuje podle zvlastnich danovych predpisd.

5. Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospodaienim spoleéenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.
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¢l Xl
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Rozpocet spolecenstvi je tvoren jednak z prispévkl ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku,
jednak ze zdlohowych plateb Elend na sluiby, zajisfované spolefenstvim. Jejich celkovou wyii stamovi
spolecenstvi na prislusny kalendarni rok vidy zejména s ohledem na planované investice do spolecnych
Casti, majetku spolecenstvi a v pripadé sluzeb s ohledem na ocekdvatelnou spotfebu, ujednani s
jednotlivymi dodavateli sluzeb, pripadné s ohledem na dodavateli sluzeb stanovené naklady. Spolecenstvi
vytvari rozpocet z plateb jej tvoricich tak, aby z né] bylo mozné ve stanoveném horizontu pokryvat
planované nebo pravidelné platby a pfi jejich hrazeni nevznikaly na strané spolecenstvi splatné dluhy.
Rozpocet spolecenstvi se vytvori stanovenim vyse vydaji a stanovenim vyse prijmQ a jejich vzajemnym
porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou plénované investice.
Rozpocet spolecenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodareni.

2. Platby tvoFici rozpolet spolefenstvl se vybiraji na Gfet spolefenstvi,

3. Vybor je s prostiedky tvoficimi rozpocet spolecenstwl povinen hospodafit tak, aby Fidné a wlas byly
pokryvany planované vydaje spolecenstvi a hrazeny veskeré platby dodavateliim jednotlivych sluzeb,
zajistovanych spolecenstvim.

¢l X,
Pravidla pro uréeni vyie pFispévil na spravu domu a pozemku

1. Vlastnik prispiva:

a) na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na spolecnych castech (§ 1180 odst. 1
obcansky zakonik), tzv. ,fond oprav”. Fond je urcen na dhradu ndkladl na Gdribu domu a poremku, opravy
domu, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, stavebni Gpravy domu. Z fondu se hradi naklady
schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a nepfedpaklidand naklady, které venikly jake disledek
nepredvidatelnych oprav nebo Udrzby typu havarijnich zgasahi. V rozpofiu se uvede také wie rezenvy pro
budouci opravy vétsiho rozsahu, rekonstrukce nebo modernizace a stavebni udpravy planované
v nasledujicich obdobich.

Prijmy fondu tvori mési¢ni zalohy vlastnikl jednotek ma pfispévky, kterd se eviduli na Gétu dlouhodobych
prijatych zaloh.

Cerpani fondu tvofi naklady, které se zu¢tuji na vrub Gctu dlouhodobych prijatych zaloh. Zisk ani ztrata
2 tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy fondu oprav spolecenstvi nevznika.

Rekapitulace tvorby a Cerpani fondu je soucasti rocni zprawvy o hospodafeni. Schvali-ll shromaidéni zprivu
o hospodareni, ma se za to, Ze tim schvaluje také cerpani z fondu za dané obdobi.

Pokud shromdaidéni nerozhedné jinak {a to vwhradné v odivodnénych plipadech), viastnici jednotek nemaji
narok na vraceni nevycerpanych dlouhodobych zaloh (zlistathu fondu) ke konci dletniho obdobi a zistatek
fondu ke konci Ucetniho obdobi se v pIné vysi prevadi do néasledujiciho Ucetniho obdobi. V pripadé zmény
v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik jednotky narok na vyplaceni na néj pfipadajici pomérné
Casti zGstatku fondu a ta se v pIné vysi povazuje za pocatecni zistatek nového vlastnika jednotky. Pripadné
financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho a nového vlastnika jednotky.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse prispévku platnd v obdobi
predchazejiciho kalendafniho roku.

b} na ndklady vlastni spravnl Einnostl spolefenstvi pedle poftu jednotek (& 1180 odst. 2 obfansky zdkonik),
tzv. ,fond spoleCenstvi”. Fond je urcen na Uhradu nakladd na odménovani osob, které dim spravuji nebo
¢lendm organa spolecenstvi, pfipadné pausaini nahrady hotovych vydaji, néklady na vedeni ucetnictvi a na
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podobné naklady vlastni spravni cinnosti (napr. naklady na postovné, telefonni poplatky, bankovni
poplatky, naklady na vybaveni kancelare, kancelarské potreby, pravni sluzby a dalsi naklady spojené
s provozem spolecenstvi). Z fondu se hradi naklady schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a
nepfedpoklddané ndklady, které svou podstatou patfi mezl ndklady hrazené z tohoto fondu, Cllem fondu
neni vytvareni rezerv pro budouci obdobi.

Prispévky jsou stanovovany v takové vysi, aby idealné pokryly predpokladané rocni naklady.

Rekapitulace tvorby a €erpdni fondu jsou souldsti rofni zprivy o hespodafeni. Schvdli-li shromaZidéni
zpravu o hospodafenl, md se za to, Je tim schvaluje také éerpdni z fondu za dané obdaobi.

Pokud shromaldéni nerozhodné [inak (a to vyhradné v odivodnénych plipadech), viastnicl jednotek nemaji
narok na vraceni zaplacenych pfrispévka. Zastatek fondu ke koncl dfetniha obdobi se v plné wil pfevadi do
nasledujiciho Ucetniho obdobi. Rovnéz v pripadé zmény v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik
jednotky ndrok na vyplaceni na néj pripadajici pomeérné Easti zlstatku fondu a ta se v plné wii povaluje za
pocatecni zustatek nového vlastnika jednotky. Pripadné financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho
a nového vlastnika jednotky.

Vlastnici jednotek do fondu prispivaji pravidelné jednou mésicné. Prispévky se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné. Zakladem pro vypocet prispévku je celkova vyse vydaji z tohoto fondu, kterd je pro dany
kalendarni rok predpokladana a vyplyva z rozpoctu spolecenstvi pro dany kalendarni rok.

2. Prispevky do fond( jsou splatné jednou mésicné na bankovni Ucet spolecenstvi nejpozdéji k poslednimu
dni mésice, na ktery je uhrada urfena, a to vjedné Castce spolefndé se zalohou na slufby zajisfované
spolecenstvim. Podkladem pro platbu je evidencni list, ktery spolefenstvl doruli viastnikovl. Viastnik je
povinen kazdou platbu oznacit jemu pridélenym variabilnim symbolem uvedenym na evidencnim listu.

CL. X,
Pravidla pro uréeni vyse zaloh na sluzby zajistované spoleéenstvim

1. Spolecenstvi v réamci pfedmétu svoji ¢innosti mj. zajistuje pro své cleny i dodavani sluzeb, uzivanych
a spotiebovavanych ve spolecnych castech, pripadné v souvislosti s uzivanim jednotek. Sluzbami se ve
smyslu § 3 zakona ¢. 67/2013 Sb. rozumi zejména: dodavka elektrické energie do jednotek, dodavka vody a
odvadeéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domeé, uklid spolecnych prostor v dome, provoz a
cisténi komin(, vytah (dale jen ,sluzby”).

2. Naklady na spolecenstvim zajistované sluzby rozUctuje spolecenstvi mezi své cleny, jimz za ucelem
pokryti nakladd na sluzby vymeéri mesicni zalohové platby. Zalohova platba je splatna nejpozdéji posledni
den v meésici, za ktery platba nalezi. Mésicni zadlohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mésicni podil
z predpokladanych rocnich nakladd podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladid odvozenych
z pfedpoklidanych cen bé&inédho roku, Vybor md privo ménit v pribéhu roku mésiéni zdlohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodd, zejména zmeény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésicni zaloha muize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni noveé vyse zalohy.

3. Nerozhodne-li spolecenstvi jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomérech,

b) naklady na vytdpéni a teplou vodu podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) osvétleni spolecnych prostor, uklid spolecnych prostor, pfipadné dalsi sluzby, podle velikosti podilu,
vyjma vytahu, kdy provoz vytahu se nerozuctovava mezi vlastniky jednotek situovanych v prvnim patre
domu.

4. Viechny zalohové platby na sluzby a energie je spolecenstvi povinno po skonceni pfislusného
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kalendarniho roku, resp. po skonceni zuctovaciho obdobi, vzdy vyuctovat v navaznosti na zjisténou
skutecnou spotrebu.

Cl. XIv.
Spolecna ustanoveni pro vyuctovani

1. Veskeré platby, které je spolecenstvi povinno vyuctovat, vyuctuje a vyuctovani za prislusné zuctovaci
obdobi doruci clenim nejpozdéji do 4 mésict od skonfeni zuétovacihe obdobi, Medoplatek nebo pfeplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do Sesti kalendarnich mésicd po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

2. Ve vyuctovani spolecenstvi uvede skutecnou vysi ndkladl na slufby a spravu domu a pozembu v Elendnl
podle poskytovanych sluieb se vsemi potrebnymi nalezitostmi, vcetné uvedeni celkové vyse prijatych
mésicnich zdloh za sluzby tak, aby vyse pripadnych rozdild ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna
2 hlediska zpGsobu a pravidel sjednanych pro rozictovani.

3. Pripadné namitky ke zpusobu a obsahu vyuctovani predlozi dotceny clen spolecenstvi neprodleng,
nejpozdéji véak do 30 dnll ode dne doruceni vyuctovani, spalefenstvi. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musl
byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnli od doruceni namitky.

4.V ostatnich otazkach souvisejicich s vyuctovanim, které nejsou upraveny témito stanovami, se ridi pravni
pomeéry prislusnymi pravnimi predpisy, zejm. zakonem ¢. 67/2013 Sb.

5. Pri prevodu nebo prechodu vlastnictvi jednotky se uhrazené prispévky na spravu domu a pozemku
azdlohy na slulby plvedniho viastnika jednotky newpofddavaji a neprovidi se jejich mimofadné
vyuctovani. Na pripadném zpusobu vyporadani se dohodnou mezi sebou plvodni vlastnik jednotky s novym
vlastnikem jednotky sami. Spolecenstvi vlastnik( vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné ze takové dluhy
nejsou.

Cl. XV.
Pravidla ufivani spoleénych fasti domu

1. Umistovani jakychkoli predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych castech domu neni
povoleno. Spolecné Casti jsou Clenové spolecenstvi povinni uzivat vyhradné k uceldm, ke kterym jsou
stavebné urceny a zkolaudovény.

2. Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném. Clen spolecenstvi je
povinen nekoufit ve spolecnych prostorach domu a nevétrat cigaretovy kour z vlastnich jednotek do
spolecnych casti domu, pripadné pravidelnym vétranim okny zabranit, aby cigaretovy kour unikal do
spolecnych casti domu.

3. Clenové spolecenstvi jsou povinni zejména zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu € hlodaveh nebo zépachu, umoinit pfistup k uzavérlm, hydrantlm a m&Fiflm, zabezpedit,
aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé £ jinak nebezpeéné a nebylo ufivdno otevfeného ohné,

4. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplGsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi cistota.

5. Pro zabezpeceni domu a majetku clenl spolecenstyl je pawinnostl wiech Elend spoledenstvi vidy Fadné
zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domw, Umodnit vstup do domu mifou pouze Eenové spoledenstvi
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pouze své vlastni navstéveé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je moziné zpristupnit dim osobam k tomu
opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravarim pro fesenim plénovanych a havarijnich oprav,
postovnim dorucovatelim apod.).

6. V pripadé, ze clen spolecenstvi zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomoveci, pachatelé
trestné ¢innosti apod.), neprodlené o této skutecnosti uvédomi Policii CR.

7. Clenové spole€enstvi mohou umisfovat na vnéjéi konstrukci domu, fasddu a stfechu zafizeni a pfedméty
jen po predchozim souhlasu wwhoru, Umisfovani soukromych zafizeni na stfechu, kterd poruuji krytinu, je
zakdzano.

8. Clenové spolecenstvi a pfisludnici jejich domacnosti nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera
jsou v byté drzena. V dasledku toho jsou soucasné povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho préva
ostatnich obyvatel domu, k jejich obtézovani pachy nebo hlukem a aby byla dodrZovana cistota v domeé.
V zajmu zachovani hygieny, cCistoty a porddku v domé, bezpecného a klidného obcanského souziti je drzitel
domaéciho zvifete povinen zejména ve spolefmych prostordch domu a jeho okoll zamezit volnému pobihdni
jim drzenych zvirat, dbat, aby domdci zvirata neznefistovala speleéné prostory, jakof i venkovni okoli domu
a dojde-li ke znecisténi, toto odstranit.

9. Stanoveni dalsich pravidel uzivéni spolecnych ¢asti domu nalezi do pGsobnosti shromazdéni a mohou byt
obsaZena v samostatné priloze.

Cl. XvI.
Zavérecna ustanoveni

1. Cinnost spole¢enstvi se fidi ceskym pravnim fadem.

2. Pravnivztahy neupravené témito stanovami se fidi prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. V pfipadé ndjmu bytové & nebytové jednotky viastnikem tfeti osobé nejsou nikterak dotfena priva
a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi
a obecné zavaznych predpisu.

V Brné dne
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STANOVY
Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Tomeckova 888/5, Brno

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL 1.
Zakladni ustanoveni

1. Spoledenstvi viastnikd jednotek Tomeckova BEB/SS, Brno, je préwnickd osoba zalolfend za Olelem
zajistovani spravy domu &.p. 888, postaveném na pozemku parc. ¢. 504/27 (dale jen ,,dam“), a pozemku
parc. £ 504/27, vie zapsdno v katastru nemovitosti na LV & B297 pro obec Brao, k. 0. Lesnd u Katastrbiniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto.

2. Spolefenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé whkondvat priva a zavazovat se k povinnostem ve vloech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych casti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu”) a
v dalsich vécech v rozsahu a zpGsobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen
,2akon”) a v téchto stanovach.

3. Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi
vznika dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru
podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

¢l 1l
Nazev a sidlo spoleenstvi

Nazev spoledenstvi: Spoledenstvi viastniko jednotek Tomedkova B8B/S, Brno,
Sidlo spolecenstvi je umisténo na adrese: Tomeckova 888/5, Lesna, 638 00 Brno.

CAST DRUHA
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CI. 111. Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezivlastniku jednotky a co je v zadjmu vsech spoluvlastnikd
nutné nebo ucelné pro radnou péci o dam a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepseni
spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené 5 pfipravou a provadé&nin zmén spoleénych Eastl
domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zrfizenim, udrzovanim
nebo zlepsenim zarizeni v domé nebo na pozemku slouZicich véem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k ufivani jen nékterému spoluvlastniku, ¥ ramel wikonu
spravy domu a pozemku spolecenstvi zajistuje zejména cinnosti provozni a technické, spravni ¢innosti,
opatreni ke zjednani ndpravy a sjednavani smluv.

2. Cinnostmi tykajicimi se zajistovani spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zafizeni domu, jako spolecnych &asti, dale
spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov
spaledenstvi vlastnikd jednotek nejde o innost pfislulejicl viastniku jednotky v rdmcl spravy této spolecné
Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zarizeni, hromosvodd,
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rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizend, a jinych spalednych
zarizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemek,

d) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu,

e) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sv(j byt, véetné
moznosti pozadovat v odavodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpist vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné casti domu,

f) plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo wyplynou viastnikim jednotek ze middtnich préwnich
predpist a technickych postupl ve spojeni se spravou domu, v souwislostl 5 jeflich spoluvastnictvim ke
spolecnym castem domu.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové
spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti,

¢) odvoz komunalniho odpadu, pfipadné dalsi potrebné sluzby,

d) pojisténi domu,

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolecenstvi vlastnikd ze zvlastnich
pravnich predpisa.

4. Spolefenstvi zajisfuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavfenych smiuv podle cdstavee 2 a2 3 a uplatfiovani
narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelU.

5. Pfi plnéni dkoll podle zakona a téchto stanow zajitfuje spoledenstvi dale zejmeéna tyto Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych financnich prostredkt od clend spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu®)

b) vedeni evidence plateb dend spolefenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

c) vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu ak ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

&) vedeni Gletnictvi v souladu se avlaitnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni evidence ¢lend spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli zejména plnéni spojena
s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (sluzby), napr. elektriny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vyuctovani prijatych zaloh,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidfosdnim slufeb a jejich dhradami, véetné wittovani.

7.V rémci vymezeného predmétu ¢innosti spolecenstvi déle zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clenim spolecenstvi k tomu prislusnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich
predpisd.

8. Spolecenstvi muze zajistovat provozni, technicke, spravni a obdobné cinnosti podle tohoto ¢&lanku

spojené se spravou domu, popf. nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem (dale jen
Lspravce”), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTWVI

¢l v,
Spoleénd ustanoven!

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeni,
b) vybor, pokud neni zvolen predseda spolecenstvi vlastnik.

2. Shromazdéni spolecenstvi hlasuje verejné.

¢l v.
Shromaizdéni

1. Nejwyiiim organem spoledensivl je shromaidéni, které tvofl flemové spoledenstvi, t). vilchnl viastnici ¢
spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z clent spolecenstvi ma na shromazdéni pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech.

2. Do pusobnosti shromazdéni nalezi:
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lent volenych organ a rozhodovani o vysi jejich odmén,
¢] schvdleni rozpoftu, Gletni zdwérky, wypofidini wsledku hospodafeni a zprivy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévk( na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vyi{tovani nebo vypofddini newylerpanych pfispévki, pokud je spriva domu vykonavina
spravcem, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve,
d) schvaleni druhu sluzeb a zpGsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,
e) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni,
2. o opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera nevyzaduje
zménu prohldseni, prevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech castku 100 000 K¢, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych castech, nebo odstranéni zavad
zjisténych kontrolou/revizi daného zafizeni.
f) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 25 000 K¢, nebo
k jinému nakladani s nimi;
3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
g) uréeni osoby, ktera ma zajisfovat néktere finnosti spravy domu a rozhodnuti o jeji zméne,
h) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zdlezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromaidéni svolivd whbor k zasedanl tak, aby se konalo mejméné jedenkrdt do roka. Vybor swold
shromazdéni i z podnétu clend spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vsech hlasl, nejméné vsak dvou
2 nich do triceti dn( od doruceni této zadosti, konat se bude do 60 dn( od doruceni této zadosti; neucini-li
to, svolaji tito ¢lenové shromazidéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami.
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4. Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnl pred konanim shromazdéni pisemnou pozvankou, ktera se
vyvisl v domé na domowvni ndsténku a soufasné na informaénl desku na webowych stridnkdch. Ma Eddost
¢lena spolecenstvi mu vybor zasle pozvanku emailem. Vyvésenim na domovni nasténce nebo na informacni
desce na webovych strankach je pozvanka dorucena. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani shromazdéni. K pozvance se pripojuji podklady k nejddlezitéjsim bodim jednani
shromazdéni nebo informace o tom, kde se maze clen spolecenstvi vlastnika s témito podklady seznamit,
pricemz podklady musi byt ¢lenm spolecenstvi vlastnikl dostupné zverejnénim na informacni desce na
webovych strankach nejméné 7 dni pred konanim zasedani shromazdeéni.

5. Shromddéni je 2plsobilé usnifet se 2a plitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétiinu viech hlaso.
K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasa pritomnych vlastnikt jednotek, ledaze stanovy nebo
zakon vyzaduji vyssi pocet hlas.

&. Spoluvlastnic jednotky jako spaletni élenové maji postaveni viastnika jednotky a na schizi shromaideéni
hlasuji jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spolecnych castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna. Totéz plati i pro manzele, ktefi maji jednotku
ve spolecném jmeéni manzeld.

7. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat:
datum a misto konani shromazdeéni, prijata usneseni, wysledky hlasowdni, ndmitky flend proti rozhodnutl
spolecenstvi, kteri pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zipls podeplsuje pfedsedajic. PRlohu zaplsu tvofi listina pfitomnych s jejich podplsy a pisemné podklady,
které byly schvaleny. Zapisy jsou uloZzeny u vyboru.

8. Neni-li svolané shromazdéni zplGsobilé usnaset se, miie osoba, ktera je oprivnéna shromaid&nl svolat,
navrhnout do 15 dnl ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech na nahradnim shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zplUsobilé usnaset se za pfitomnosti
vlastnik( jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlasu.

¢l vI.
Rozhodovan! mimo zasedani

1. Vybor, resp. osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, je opravnén navrhnout v pisemné formé
nebo s wulitim technickych prostfedkd, aby fenové spoledenstvi rozhodll o zdleditostech mimo zasedani.
2. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou,
navrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé se vlastnikiim jednotek zasild kopie verejné listiny
o navrhu rozhodnuti. Prijeti rozhodnuti se osvedcuje verejnou listinou.

3. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde
jsou uverejnény, a udaj o lhaté (minimalné patnact dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

4. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni clena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon
nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni byl osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis
vlastnika jednotky na vyjadreni uredné ovéren.

5. Rozhodnuti se pfijima nadpolovicni vétsinou hlasi wiech Elend spolefenstv, ledale stanowy vwiadujlwiil
pocet hlasq.

B, Vybor oznami fendm spolefenstvl v pisemné formé wwESenim na domovnl ndsténce v domé nebo na
informacni desce na webovych stdnkach nebo zaslanim na email wysledek hlasowvini, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mdze ozndmeni
ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

7. Vétsina se pocita z celkového poctu hlas vsech vlastnik( jednotek, ledaze zakon stanovi, ze se pocitd
z celkového poctu vliastnikd jednotek.
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¢l viIL.
Vybor

1. Vybor je vwwkonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béinou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem spolefenstvi. Za swou Einnost odpovidd wybor shromaidéni. Za
spolecenstvi jednd navenek jeho predseda nebo vjeho nepfitomnosti mistopredseda vyboru. Jde-li o
pisemné pravni jednani, které cini vybor, musi byt podepsano dvéma cleny vyboru.

3. Vybor je tii¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromaidénim. Predsedu a dva
mistopredsedy voli vybor z fad svych clenu.

4. Vybor svolava predseda podle potreby.

5. Clenem wyboru muze byt fyzicka i pravnickd osoba. ZpUsobilym ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné
svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem
vyboru nemuze byt soucasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
clenem vyboru.

6. Zavazek k vykonu volené funkce je zdvazkem osobnl povahy. Ta viak nebriani tomu, aby élen zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného clena téhoz organu, aby za ného pri jeho neucasti hlasoval.

7. Funkéni obdobi clenl vyboru je 5 let, pocina bézet dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkcniho
obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lent vyboru. Clen vyboru mize byt volen opétovné.

8. Clen vyboru muze béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to prohlasenim doslym
spolecenstvi vlastnikd, v takovém pripade zanika funkce uplynutim dvou mésict od doruceni prohlaseni. Za
¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvoldn z funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejblizsi
schizi shromazdeéni. Toto shromazdéni se musi konatdo 60 dnu ode dne zaniku funkce clena vyboru.

9. Vybor je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho clenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlasu ¢lenl. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Z jednani vyboru se pofizuje
zapis. lestlize s tim souhlasi vSichni clenové vyboru, maze vybor Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovinim pomodl prostfedkd sdélovacl technlky mimo zaseddnd. Hlasujici se pak povalull za
pritomné.

10. Clentim vyboru je poskytovéana odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni.

11. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy, které nejsou ve vylucné plsobnosti shromazdéeni, nebo pokud si je shromazdeéni
nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeha jednédni a fidi a crganizuje zasedini shromaZdéni,

¢) zajistuje sdéleni jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shromaidéni o vysi prispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

d) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

e) pripravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazidéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a plénovanych opravéach, udrzbé a povinnych
revizich, v€etné udajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

f) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérky,

g) zabezpecuje rozpis zdloh za jednotlivé sluzby v primérené vysi, vietné rozpisu prispévkd na vydaje

= 1N



2ML9UY 3\ \ PR

spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu na
jednotlivé vlastniky,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pisemnd dokumentace je uschovana v archivu
spolecenstvi nebo u ¢lena vyboru,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti vaci tretim
osobdm a viasné uplathovinl pohleddvek spolefensty,

j) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem financniho plnéni je nizsi nez
75 000KE. U objemu financniho plnéni nad tento limit sjednava prislusné dohody po schvaleni
shromazdénim v souladu s prijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu
za provedené dodavky praci a sluzby,

[} v zastoupeni spolefenstvl vymadhad plnénl povinnosti ulo¥enyeh Elenlm spoledenstvi,

Cl. VL. a)
Predseda spolecenstvi vlastnik( pini funkci statutarniho a vykonného organu spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi vlastnik( cini pravni jednani. Jde-li o pisemné pravni jednani, podepisuje je tak, ze
k nazvu pripoji svij podpis.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL Vi,
Venik dlenstvi, evidence Elend spolefenstvi

1. Cleny spolecenstvi mohou byt pouze fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolefenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoletenstvi
vlastnikl vznikd a zanikd soucasné s prevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce.
Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi cleny spolecenstvi vlastnika. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spaledného zdstupce, ktery bude vwkondvat jejich priva vidi osobé odpovédné za sprivu domu. Totéd plati
i v pripadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeld.

2. Evidence clend spolecenstvi je vedena v seznamu clend. Seznam clend obsahuje u kazdého clena
spolecenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvaléha pobyiu, datum veniky, pFip. 2aniku Elenstel
a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li clenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se
udaje u kazdého z téchto spolecnych clena. Je-li clenem spolecenstvi pravnicka osoba, uvede se nazev,
adresa sidla, jméno a prijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykondvat prava a povinnosti clena
spolecenstvi.

3. Kdo nabyl jednotku do viastnictvl, je povinen to bez bytedného odkladu ozndmit vwboru, vietné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen oznamit
stejnym zplsobem i zménu téchto udajl.

ClLIX.
PFriava a povinnosti Elena spolefenstl

1. Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplUsobem za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami, podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani spolecenstvi,

b) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

¢) pfedklddat orgdndim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Einnostl spoledenstvi,
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d) obdrzet vyuctovani prispévkd na vydaje spojené se spravou domu a vyUctovani zdloh na Ghradu
jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

e) nahlizet do vsech podklad( tykajicich se ¢innosti spolecenstvi vlastnikl a jeho orgdnt a na svdj naklad si
vyzadat porizeni kopie, opisu, Ci vypisu z téchto podklada,

f) nechat se na shromazdéni zastoupit zmocnéncem. Zmacnénes mife byt jiny viastnlk jednotky nebo tfetl
osoba nikoll viak privnickd osoba. Plnou moc nelre udélit nékolika zmocnéncim spoletné, V' pFipadé
zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi vlastnikl na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a plnou moci udélenou clenem spolecenstvi viastnik(, za
kterého se shromazdéni ucastni.

2. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu,

¢) hradit stanovené zilohy na dhradu za slulby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyigtovéni,

d) fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spolecmych €dsti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organu spoledenstvi, pokyny vyrobee nebo spravee technickych zafizend,
chranit spolecny majetek a spolecné zarizeni domu, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané a dalsi
bezpecnostni predpisy, dodrzovat pravidla pro sprdwu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, a to od
okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a
mohl zndt. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani vsech uvedenych pravidel osobami, jimz umaoznil
pristup do domu nebo bytu;

e) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych castech domu, jakoz i na jednani jinych
osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle moznosti plsobit proti
takovému poskozovani, vcetné cinnosti smérujici k predchazeni skod,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich clenl spolecenstvi, Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadeét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v pripadeé,
kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikd jednotek,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych castech
domu zphsobil sdm nebo ti, ktefl s nim jednotku ulivajl, nebo ndjemci & podnajemnici a pFisludnici jejich
domacnosti,

h) zdrZzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, Upravé, prestavbé ci jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz
bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné k uzivani
vlastnika jednotky, umoini do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvin osobou odpovédnou za spravu
domu. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zarizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a jinych
energif.

i) umoalinit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyEaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havdrii ¢i obdobny stav, cini vyzvu pisemné vybor
nebo spravce alespon 7 dni predem,

j) oznamit pro potreby spravy domu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnu od pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k predmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potrebnymi pro zapsani do seznamu clent a pocet osob uzivajicich jednotku,

k) oznamovat spolecenstvi véechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,
to plati i v pfipadé prenechani jednotky k uZivani jiné osobé, v takovém pfipadé se oznami i jméno
a pfijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého pobytu i adresa sidla téro osoby.

3. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, ma#e vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem 75 % viech
vlastnik( jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofdddni domu a zdroved velikost spoluvlastnickych
podill na spoledémych Eastech, mike viastnlk jednotky provadeét jen na zékladé smilouvy o vystavbé uzavfené
za podminek stanovenych obcanskym zakonikem.

4. V pripadé prodleni clena spolecenstvi s placenim pfispévku na spravu domu nebo zidloh na sluzby
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spojenymi s uzivanim jednotky o vice neZ 20 dnu zasild vybor (spravce) dopisem clenu spolecenstvi vyzvu
k dhradé dluhu ve [haté 20 dnd ode dne dojiti vyzvy. V pripadé marného uplynuti této |haty bude ¢lenu
spolecenstvi zaslana predzalobni upominka k Uhradé diubu we Ihité 10 dnl ode dne dojiti této wavy. Po
marném uplynuti i této lhaty bude podana zaloba na zaplaceni dluzné ¢astky vcetné Uroku z prodleni, resp.
poplatku z prodleni. Veskeré naklady spojené s vymahanim plateb nese tento clen spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

¢l X.
Zisady hospodafeni spolefenstvi

1. Spolecenstvi hospodari s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu prispévku
na spravu domu, s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené
s uzivénim jednotek a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v rdmci cinnosti spolecenstvi.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) Groky z prodieni pfijaté od viastnikl jednotek 1 divodu prodieni s platbami pFispévk( na sprivu domu
a pozemku,

¢) Uroky 1 prodleni pfijaté od viastnikd jednatek @ divodu prodlen s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, vcetné nedoplatkl z jejich vyuctovani,
a pokuty za nespinéni povinnosti viastnika jednotky podie § 13 odst. 1 zdkona £ 67/2013 5b., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor
v domeé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich Gétech spoledenstvi viastnik( jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami 2a porulenl povinnost! 2e smiluwv
sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za priznivy Skodni prabéh,

g) pfijmy plynouci 2 naklddani s majetkem spolefenstvi viastnikd jednotek.

3. Prijmem spolecenstvi vlastnik( nejsou prijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to i v pfipadé,
Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastnikd. Tyto pfijmy je mozné urcit rozhodnutim
shromazdéni jako dalsi prispévky na spravu domu (v paméru dle padilu na spolenych Edstech domu), EimE
nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastniky; jde zejména o tyto prijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych casti domu,

b) Uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych casti s platbami najemného

a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné nedoplatk( z jejich vyuctovani a

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni v domé pro tyto osoby.

obdobi rozhoduje shromazdéni spolecenstvi na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spoleenstvi.

4. Plipadny zisk z hospodafeni spolefenstvl mife byt rozdélen mezl Eleny spolefenstvl po schyvdleni dletni
zavérky na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spolecenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podila clenl spolecenstvi na spolecnych castech domu. V danovych zéleZitostech se
postupuje podle zvlastnich danovych predpisd.

5. Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospodaienim spoleéenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.
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¢l Xl
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Rozpocet spolecenstvi je tvoren jednak z prispévkl ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku,
jednak ze zdlohowych plateb Elend na sluiby, zajisfované spolefenstvim. Jejich celkovou wyii stamovi
spolecenstvi na prislusny kalendarni rok vidy zejména s ohledem na planované investice do spolecnych
Casti, majetku spolecenstvi a v pripadé sluzeb s ohledem na ocekdvatelnou spotfebu, ujednani s
jednotlivymi dodavateli sluzeb, pripadné s ohledem na dodavateli sluzeb stanovené naklady. Spolecenstvi
vytvari rozpocet z plateb jej tvoricich tak, aby z né] bylo mozné ve stanoveném horizontu pokryvat
planované nebo pravidelné platby a pfi jejich hrazeni nevznikaly na strané spolecenstvi splatné dluhy.
Rozpocet spolecenstvi se vytvori stanovenim vyse vydaji a stanovenim vyse prijmQ a jejich vzajemnym
porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou plénované investice.
Rozpocet spolecenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodareni.

2. Platby tvoFici rozpolet spolefenstvl se vybiraji na Gfet spolefenstvi,

3. Vybor je s prostiedky tvoficimi rozpocet spolecenstwl povinen hospodafit tak, aby Fidné a wlas byly
pokryvany planované vydaje spolecenstvi a hrazeny veskeré platby dodavateliim jednotlivych sluzeb,
zajistovanych spolecenstvim.

¢l X,
Pravidla pro uréeni vyie pFispévil na spravu domu a pozemku

1. Vlastnik prispiva:

a) na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na spolecnych castech (§ 1180 odst. 1
obcansky zakonik), tzv. ,fond oprav”. Fond je urcen na dhradu ndkladl na Gdribu domu a poremku, opravy
domu, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, stavebni Gpravy domu. Z fondu se hradi naklady
schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a nepfedpaklidand naklady, které venikly jake disledek
nepredvidatelnych oprav nebo Udrzby typu havarijnich zgasahi. V rozpofiu se uvede také wie rezenvy pro
budouci opravy vétsiho rozsahu, rekonstrukce nebo modernizace a stavebni udpravy planované
v nasledujicich obdobich.

Prijmy fondu tvori mési¢ni zalohy vlastnikl jednotek ma pfispévky, kterd se eviduli na Gétu dlouhodobych
prijatych zaloh.

Cerpani fondu tvofi naklady, které se zu¢tuji na vrub Gctu dlouhodobych prijatych zaloh. Zisk ani ztrata
2 tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy fondu oprav spolecenstvi nevznika.

Rekapitulace tvorby a Cerpani fondu je soucasti rocni zprawvy o hospodafeni. Schvali-ll shromaidéni zprivu
o hospodareni, ma se za to, Ze tim schvaluje také cerpani z fondu za dané obdobi.

Pokud shromdaidéni nerozhedné jinak {a to vwhradné v odivodnénych plipadech), viastnici jednotek nemaji
narok na vraceni nevycerpanych dlouhodobych zaloh (zlistathu fondu) ke konci dletniho obdobi a zistatek
fondu ke konci Ucetniho obdobi se v pIné vysi prevadi do néasledujiciho Ucetniho obdobi. V pripadé zmény
v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik jednotky narok na vyplaceni na néj pfipadajici pomérné
Casti zGstatku fondu a ta se v pIné vysi povazuje za pocatecni zistatek nového vlastnika jednotky. Pripadné
financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho a nového vlastnika jednotky.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse prispévku platnd v obdobi
predchazejiciho kalendafniho roku.

b} na ndklady vlastni spravnl Einnostl spolefenstvi pedle poftu jednotek (& 1180 odst. 2 obfansky zdkonik),
tzv. ,fond spoleCenstvi”. Fond je urcen na Uhradu nakladd na odménovani osob, které dim spravuji nebo
¢lendm organa spolecenstvi, pfipadné pausaini nahrady hotovych vydaji, néklady na vedeni ucetnictvi a na
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podobné naklady vlastni spravni cinnosti (napr. naklady na postovné, telefonni poplatky, bankovni
poplatky, naklady na vybaveni kancelare, kancelarské potreby, pravni sluzby a dalsi naklady spojené
s provozem spolecenstvi). Z fondu se hradi naklady schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a
nepfedpoklddané ndklady, které svou podstatou patfi mezl ndklady hrazené z tohoto fondu, Cllem fondu
neni vytvareni rezerv pro budouci obdobi.

Prispévky jsou stanovovany v takové vysi, aby idealné pokryly predpokladané rocni naklady.

Rekapitulace tvorby a €erpdni fondu jsou souldsti rofni zprivy o hespodafeni. Schvdli-li shromaZidéni
zpravu o hospodafenl, md se za to, Je tim schvaluje také éerpdni z fondu za dané obdaobi.

Pokud shromaldéni nerozhodné [inak (a to vyhradné v odivodnénych plipadech), viastnicl jednotek nemaji
narok na vraceni zaplacenych pfrispévka. Zastatek fondu ke koncl dfetniha obdobi se v plné wil pfevadi do
nasledujiciho Ucetniho obdobi. Rovnéz v pripadé zmény v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik
jednotky ndrok na vyplaceni na néj pripadajici pomeérné Easti zlstatku fondu a ta se v plné wii povaluje za
pocatecni zustatek nového vlastnika jednotky. Pripadné financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho
a nového vlastnika jednotky.

Vlastnici jednotek do fondu prispivaji pravidelné jednou mésicné. Prispévky se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné. Zakladem pro vypocet prispévku je celkova vyse vydaji z tohoto fondu, kterd je pro dany
kalendarni rok predpokladana a vyplyva z rozpoctu spolecenstvi pro dany kalendarni rok.

2. Prispevky do fond( jsou splatné jednou mésicné na bankovni Ucet spolecenstvi nejpozdéji k poslednimu
dni mésice, na ktery je uhrada urfena, a to vjedné Castce spolefndé se zalohou na slufby zajisfované
spolecenstvim. Podkladem pro platbu je evidencni list, ktery spolefenstvl doruli viastnikovl. Viastnik je
povinen kazdou platbu oznacit jemu pridélenym variabilnim symbolem uvedenym na evidencnim listu.

CL. X,
Pravidla pro uréeni vyse zaloh na sluzby zajistované spoleéenstvim

1. Spolecenstvi v réamci pfedmétu svoji ¢innosti mj. zajistuje pro své cleny i dodavani sluzeb, uzivanych
a spotiebovavanych ve spolecnych castech, pripadné v souvislosti s uzivanim jednotek. Sluzbami se ve
smyslu § 3 zakona ¢. 67/2013 Sb. rozumi zejména: dodavka elektrické energie do jednotek, dodavka vody a
odvadeéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domeé, uklid spolecnych prostor v dome, provoz a
cisténi komin(, vytah (dale jen ,sluzby”).

2. Naklady na spolecenstvim zajistované sluzby rozUctuje spolecenstvi mezi své cleny, jimz za ucelem
pokryti nakladd na sluzby vymeéri mesicni zalohové platby. Zalohova platba je splatna nejpozdéji posledni
den v meésici, za ktery platba nalezi. Mésicni zadlohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mésicni podil
z predpokladanych rocnich nakladd podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladid odvozenych
z pfedpoklidanych cen bé&inédho roku, Vybor md privo ménit v pribéhu roku mésiéni zdlohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodd, zejména zmeény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésicni zaloha muize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni noveé vyse zalohy.

3. Nerozhodne-li spolecenstvi jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomérech,

b) naklady na vytdpéni a teplou vodu podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) osvétleni spolecnych prostor, uklid spolecnych prostor, pfipadné dalsi sluzby, podle velikosti podilu,
vyjma vytahu, kdy provoz vytahu se nerozuctovava mezi vlastniky jednotek situovanych v prvnim patre
domu.

4. Viechny zalohové platby na sluzby a energie je spolecenstvi povinno po skonceni pfislusného
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kalendarniho roku, resp. po skonceni zuctovaciho obdobi, vzdy vyuctovat v navaznosti na zjisténou
skutecnou spotrebu.

Cl. XIv.
Spolecna ustanoveni pro vyuctovani

1. Veskeré platby, které je spolecenstvi povinno vyuctovat, vyuctuje a vyuctovani za prislusné zuctovaci
obdobi doruci clenim nejpozdéji do 4 mésict od skonfeni zuétovacihe obdobi, Medoplatek nebo pfeplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do Sesti kalendarnich mésicd po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

2. Ve vyuctovani spolecenstvi uvede skutecnou vysi ndkladl na slufby a spravu domu a pozembu v Elendnl
podle poskytovanych sluieb se vsemi potrebnymi nalezitostmi, vcetné uvedeni celkové vyse prijatych
mésicnich zdloh za sluzby tak, aby vyse pripadnych rozdild ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna
2 hlediska zpGsobu a pravidel sjednanych pro rozictovani.

3. Pripadné namitky ke zpusobu a obsahu vyuctovani predlozi dotceny clen spolecenstvi neprodleng,
nejpozdéji véak do 30 dnll ode dne doruceni vyuctovani, spalefenstvi. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musl
byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnli od doruceni namitky.

4.V ostatnich otazkach souvisejicich s vyuctovanim, které nejsou upraveny témito stanovami, se ridi pravni
pomeéry prislusnymi pravnimi predpisy, zejm. zakonem ¢. 67/2013 Sb.

5. Pri prevodu nebo prechodu vlastnictvi jednotky se uhrazené prispévky na spravu domu a pozemku
azdlohy na slulby plvedniho viastnika jednotky newpofddavaji a neprovidi se jejich mimofadné
vyuctovani. Na pripadném zpusobu vyporadani se dohodnou mezi sebou plvodni vlastnik jednotky s novym
vlastnikem jednotky sami. Spolecenstvi vlastnik( vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné ze takové dluhy
nejsou.

Cl. XV.
Pravidla ufivani spoleénych fasti domu

1. Umistovani jakychkoli predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych castech domu neni
povoleno. Spolecné Casti jsou Clenové spolecenstvi povinni uzivat vyhradné k uceldm, ke kterym jsou
stavebné urceny a zkolaudovény.

2. Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném. Clen spolecenstvi je
povinen nekoufit ve spolecnych prostorach domu a nevétrat cigaretovy kour z vlastnich jednotek do
spolecnych casti domu, pripadné pravidelnym vétranim okny zabranit, aby cigaretovy kour unikal do
spolecnych casti domu.

3. Clenové spolecenstvi jsou povinni zejména zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu € hlodaveh nebo zépachu, umoinit pfistup k uzavérlm, hydrantlm a m&Fiflm, zabezpedit,
aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé £ jinak nebezpeéné a nebylo ufivdno otevfeného ohné,

4. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplGsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi cistota.

5. Pro zabezpeceni domu a majetku clenl spolecenstyl je pawinnostl wiech Elend spoledenstvi vidy Fadné
zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domw, Umodnit vstup do domu mifou pouze Eenové spoledenstvi
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pouze své vlastni navstéveé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je moziné zpristupnit dim osobam k tomu
opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravarim pro fesenim plénovanych a havarijnich oprav,
postovnim dorucovatelim apod.).

6. V pripadé, ze clen spolecenstvi zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomoveci, pachatelé
trestné ¢innosti apod.), neprodlené o této skutecnosti uvédomi Policii CR.

7. Clenové spole€enstvi mohou umisfovat na vnéjéi konstrukci domu, fasddu a stfechu zafizeni a pfedméty
jen po predchozim souhlasu wwhoru, Umisfovani soukromych zafizeni na stfechu, kterd poruuji krytinu, je
zakdzano.

8. Clenové spolecenstvi a pfisludnici jejich domacnosti nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera
jsou v byté drzena. V dasledku toho jsou soucasné povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho préva
ostatnich obyvatel domu, k jejich obtézovani pachy nebo hlukem a aby byla dodrZovana cistota v domeé.
V zajmu zachovani hygieny, cCistoty a porddku v domé, bezpecného a klidného obcanského souziti je drzitel
domaéciho zvifete povinen zejména ve spolefmych prostordch domu a jeho okoll zamezit volnému pobihdni
jim drzenych zvirat, dbat, aby domdci zvirata neznefistovala speleéné prostory, jakof i venkovni okoli domu
a dojde-li ke znecisténi, toto odstranit.

9. Stanoveni dalsich pravidel uzivéni spolecnych ¢asti domu nalezi do pGsobnosti shromazdéni a mohou byt
obsaZena v samostatné priloze.

Cl. XvI.
Zavérecna ustanoveni

1. Cinnost spole¢enstvi se fidi ceskym pravnim fadem.

2. Pravnivztahy neupravené témito stanovami se fidi prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. V pfipadé ndjmu bytové & nebytové jednotky viastnikem tfeti osobé nejsou nikterak dotfena priva
a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi
a obecné zavaznych predpisu.

V Brné dne
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STANOVY
Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Tomeckova 889/2, Brno

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL 1.
Zakladni ustanoveni

1. Spolefenstvi viastnikd jednotek Tomeckova BES/2, Brno, je préwnickd osoba zalolend za ulelem
zajistovani spravy domu ¢.p. 889, postaveném na pozemku pare. £ S06/5 (dile jen ,dim®), a poremku parc,
€. 506/5, vée zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 8298 pro obec Brno, k. 4. Lesna u Katastralniho Uradu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Spolefenstvi je jako pravnickd osoba zplsobilé whkondvat priva a zavazovat se k povinnostem ve vloech
spojenych se spravou, provozem a opravami spolecnych casti domu a pozemku (dale jen ,sprava domu”) a
v dalsich vécech v rozsahu a zpGsobem uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik (dale jen
,2akon”) a v téchto stanovach.

3. Clenstvi ve spole¢enstvi vlastniki je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky v domé. Clenstvi
vznika dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti jednotky. Za dluhy spolecenstvi ruci jeho ¢len v poméru
podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

¢l 1l
Nazev a sidlo spoleenstvi

Mizev spoledenstvi; Spoledenstvi viastnikd jednotek Tomedkova 889/2, Brno.
Sidlo spolecenstvi je umisténo na adrese: Tomeckova 889/2, Lesna, 638 00 Brno.

CAST DRUHA
CINNOSTI SPOLECENSTVI

CI. 111. Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co nenalezivlastniku jednotky a co je v zadjmu vsech spoluvlastnikd
nutné nebo ucelné pro radnou péci o dam a pozemek jako funkcni celek a zachovani nebo zlepseni
spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje i cinnosti spojené 5 pfipravou a provadé&nin zmén spoleénych Eastl
domu nastavbou, pristavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zrfizenim, udrzovanim
nebo zlepsenim zarizeni v domé nebo na pozemku slouZicich véem spoluvlastnikim domu. Sprava se
vztahuje i na spolecné casti, které slouzi vyluéné k ufivani jen nékterému spoluvlastniku, ¥ ramel wikonu
spravy domu a pozemku spolecenstvi zajistuje zejména cinnosti provozni a technické, spravni ¢innosti,
opatreni ke zjednani ndpravy a sjednavani smluv.

2. Cinnostmi tykajicimi se zajistovani spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se
rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vsech technickych zafizeni domu, jako spolecnych &asti, dale
spolecnych ¢asti vyhrazenych k vylu¢nému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni nebo stanov
spaledenstvi vlastnikd jednotek nejde o innost pfislulejicl viastniku jednotky v rdmcl spravy této spolecné
Casti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho zarizeni, hromosvodd,
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rozvodu energii vCetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizend, a jinych spalednych
zarizeni podle technického vybaveni domu,

¢) udrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemek,

d) administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, vcetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu,

e) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné sv(j byt, véetné
moznosti pozadovat v odavodnénych pripadech predlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
pravnich predpist vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni
spolecné casti domu,

f) plnéni dalsich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo wyplynou viastnikim jednotek ze middtnich préwnich
predpist a technickych postupl ve spojeni se spravou domu, v souwislostl 5 jeflich spoluvastnictvim ke
spolecnym castem domu.

3. Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si clenové
spoleéenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) dodavky elektrické energie a vody a odvadéni odpadnich vod pro spolecné ¢asti,

¢) odvoz komunalniho odpadu, pfipadné dalsi potrebné sluzby,

d) pojisténi domu,

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, popf. pro spolecenstvi vlastnikd ze zvlastnich
pravnich predpisa.

4. Spolefenstvi zajisfuje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavfenych smiuv podle cdstavee 2 a2 3 a uplatfiovani
narokd z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelU.

5. Pfi plnéni dkoll podle zakona a téchto stanow zajitfuje spoledenstvi dale zejmeéna tyto Cinnosti spojené se
spravou domu a pozemku:

a) vybirani predem urcenych financnich prostredkt od clend spolecenstvi na naklady spojené se spravou
domu a pozemku (dale jen ,prispévky na spravu domu®)

b) vedeni evidence plateb dend spolefenstvi, které jsou podle pismene a) vybirdny,

c) vedeni evidence naklada vztahujicich se k domu ak ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni Uctu u banky a hospodareni s financnimi prostredky,

&) vedeni Gletnictvi v souladu se avlaitnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni evidence ¢lend spolecenstvi.

6. Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli zejména plnéni spojena
s uzivanim jednotek a spolecnych casti domu (sluzby), napr. elektriny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
uklid spolecnych prostor, uzivani vytahu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Uhrad za sluzby zajistované spolecenstvim,

b) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi a vyuctovani prijatych zaloh,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajidfosdnim slufeb a jejich dhradami, véetné wittovani.

7.V rémci vymezeného predmétu ¢innosti spolecenstvi déle zajistuje zejména:

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych clenim spolecenstvi k tomu prislusnym organem
spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spolecenstvi,

c) plnéni dalsich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti spolecenstvi vlastniki podle pravnich
predpisd.

8. Spolecenstvi muze zajistovat provozni, technicke, spravni a obdobné cinnosti podle tohoto ¢&lanku

spojené se spravou domu, popf. nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem (dale jen
Lspravce”), kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.
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CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTWVI

¢l v,
Spoleénd ustanoven!

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdeni,
b) vybor, pokud neni zvolen predseda spolecenstvi vlastnik.

2. Shromazdéni spolecenstvi hlasuje verejné.

¢l v.
Shromaizdéni

1. Nejwyiiim organem spoledensivl je shromaidéni, které tvofl flemové spoledenstvi, t). vilchnl viastnici ¢
spoluvlastnici jednotek v domé. Kazdy z clent spolecenstvi ma na shromazdéni pocet hlast odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech.

2. Do pusobnosti shromazdéni nalezi:
a) zména stanov,
b) volba a odvolavani ¢lent volenych organ a rozhodovani o vysi jejich odmén,
¢] schvdleni rozpoftu, Gletni zdwérky, wypofidini wsledku hospodafeni a zprivy o hospodafeni
spolecenstvi vlastnik( a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévk( na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vyi{tovani nebo vypofddini newylerpanych pfispévki, pokud je spriva domu vykonavina
spravcem, predklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a zpusobem uvedenym ve smlouve,
d) schvaleni druhu sluzeb a zpGsobu rozictovani cen sluzeb na jednotky,
e) rozhodovani
1. o clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé pasobici v oblasti bydleni,
2. o opravé nebo udrzbé spolecné casti anebo stavebni Upravé spolecné casti, ktera nevyzaduje
zménu prohldseni, prevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech castku 100 000 K¢, tento limit
neplati, pokud se jedna o opravy zplsobené havarii na spolecnych castech, nebo odstranéni zavad
zjisténych kontrolou/revizi daného zafizeni.
f) udélovani predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku 25 000 K¢, nebo
k jinému nakladani s nimi;
3. k uzavreni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
4. k uzavreni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
g) uréeni osoby, ktera ma zajisfovat néktere finnosti spravy domu a rozhodnuti o jeji zméne,
h) rozhodovani v dalsich zalezitostech urcenych stanovami nebo v zdlezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromaidéni svolivd whbor k zasedanl tak, aby se konalo mejméné jedenkrdt do roka. Vybor swold
shromazdéni i z podnétu clend spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vsech hlasl, nejméné vsak dvou
2 nich do triceti dn( od doruceni této zadosti, konat se bude do 60 dn( od doruceni této zadosti; neucini-li
to, svolaji tito ¢lenové shromazidéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami.
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4. Shromazdéni se svolava nejméné 15 dnl pred konanim shromazdéni pisemnou pozvankou, ktera se
vyvisl v domé na domowvni ndsténku a soufasné na informaénl desku na webowych stridnkdch. Ma Eddost
¢lena spolecenstvi mu vybor zasle pozvanku emailem. Vyvésenim na domovni nasténce nebo na informacni
desce na webovych strankach je pozvanka dorucena. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
program jednani shromazdéni. K pozvance se pripojuji podklady k nejddlezitéjsim bodim jednani
shromazdéni nebo informace o tom, kde se maze clen spolecenstvi vlastnika s témito podklady seznamit,
pricemz podklady musi byt ¢lenm spolecenstvi vlastnikl dostupné zverejnénim na informacni desce na
webovych strankach nejméné 7 dni pred konanim zasedani shromazdeéni.

5. Shromddéni je 2plsobilé usnifet se 2a plitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétiinu viech hlaso.
K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny hlasa pritomnych vlastnikt jednotek, ledaze stanovy nebo
zakon vyzaduji vyssi pocet hlas.

&. Spoluvlastnic jednotky jako spaletni élenové maji postaveni viastnika jednotky a na schizi shromaideéni
hlasuji jako jeden vlastnik — ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spolecnych castech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna. Totéz plati i pro manzele, ktefi maji jednotku
ve spolecném jmeéni manzeld.

7. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat:
datum a misto konani shromazdeéni, prijata usneseni, wysledky hlasowdni, ndmitky flend proti rozhodnutl
spolecenstvi, kteri pozadali o jejich zaprotokolovani.

Zipls podeplsuje pfedsedajic. PRlohu zaplsu tvofi listina pfitomnych s jejich podplsy a pisemné podklady,
které byly schvaleny. Zapisy jsou uloZzeny u vyboru.

8. Neni-li svolané shromazdéni zplGsobilé usnaset se, miie osoba, ktera je oprivnéna shromaid&nl svolat,
navrhnout do 15 dnl ode dne, na ktery bylo shromazdéni svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz
zalezitostech na nahradnim shromazdéni. Nahradni shromazdéni je zplUsobilé usnaset se za pfitomnosti
vlastnik( jednotek, ktefi maji alespon 40 % vsech hlasu.

¢l vI.
Rozhodovan! mimo zasedani

1. Vybor, resp. osoba, kterd je opravnéna shromazdéni svolat, je opravnén navrhnout v pisemné formé
nebo s wulitim technickych prostfedkd, aby fenové spoledenstvi rozhodll o zdleditostech mimo zasedani.
2. Vyzaduje-li zakon nebo stanovy, aby pfijeti rozhodnuti shromazdéni bylo osvédceno verejnou listinou,
navrh musi mit formu verejné listiny; v takovém pripadé se vlastnikiim jednotek zasild kopie verejné listiny
o navrhu rozhodnuti. Prijeti rozhodnuti se osvedcuje verejnou listinou.

3. Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde
jsou uverejnény, a udaj o lhaté (minimalné patnact dni), ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

4. K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni clena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li zakon
nebo stanovy, aby prijeti rozhodnuti shromazdéni byl osvédceno verejnou listinou, musi byt podpis
vlastnika jednotky na vyjadreni uredné ovéren.

5. Rozhodnuti se pfijima nadpolovicni vétsinou hlasi wiech Elend spolefenstv, ledale stanowy vwiadujlwiil
pocet hlasq.

B, Vybor oznami fendm spolefenstvl v pisemné formé wwESenim na domovnl ndsténce v domé nebo na
informacni desce na webovych stdnkach nebo zaslanim na email wysledek hlasowvini, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného odkladu, mdze ozndmeni
ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikl ten, kdo usneseni navrhl.

7. Vétsina se pocita z celkového poctu hlas vsech vlastnik( jednotek, ledaze zakon stanovi, ze se pocitd
z celkového poctu vliastnikd jednotek.
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¢l viIL.
Vybor

1. Vybor je vwwkonnym organem spolecenstvi. Ridi a organizuje béinou &innost spoledenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou
podle zakona a téchto stanov ve vylucné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem spolefenstvi. Za swou Einnost odpovidd wybor shromaidéni. Za
spolecenstvi jednd navenek jeho predseda nebo vjeho nepfitomnosti mistopredseda vyboru. Jde-li o
pisemné pravni jednani, které cini vybor, musi byt podepsano dvéma cleny vyboru.

3. Vybor je tii¢lenny. Clenové vyboru jsou voleni a odvoldvani shromaidénim. Predsedu a dva
mistopredsedy voli vybor z fad svych clenu.

4. Vybor svolava predseda podle potreby.

5. Clenem wyboru muze byt fyzicka i pravnickd osoba. ZpUsobilym ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné
svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Clenem
vyboru nemuze byt soucasné ten, jehoZ pribuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je
clenem vyboru.

6. Zavazek k vykonu volené funkce je zdvazkem osobnl povahy. Ta viak nebriani tomu, aby élen zmocnil pro
jednotlivy pripad jiného clena téhoz organu, aby za ného pri jeho neucasti hlasoval.

7. Funkéni obdobi clenl vyboru je 5 let, pocina bézet dnem zvoleni do funkce a kondi uplynutim funkcniho
obdobi nebo dnem zvoleni nového ¢i novych ¢lent vyboru. Clen vyboru mize byt volen opétovné.

8. Clen vyboru muze béhem funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to prohlasenim doslym
spolecenstvi vlastnikd, v takovém pripade zanika funkce uplynutim dvou mésict od doruceni prohlaseni. Za
¢lena vyboru, ktery odstoupil nebo byl odvoldn z funkce, provede shromazdéni novou volbu na nejblizsi
schizi shromazdeéni. Toto shromazdéni se musi konatdo 60 dnu ode dne zaniku funkce clena vyboru.

9. Vybor je zplsobily se usnaset, je-li pfitomna nadpolovicni vétsina jeho clenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovicni vétsiny hlasu ¢lenl. Kazdy clen vyboru ma jeden hlas. Z jednani vyboru se pofizuje
zapis. lestlize s tim souhlasi vSichni clenové vyboru, maze vybor Cinit rozhodnuti pisemnym hlasovanim
nebo hlasovinim pomodl prostfedkd sdélovacl technlky mimo zaseddnd. Hlasujici se pak povalull za
pritomné.

10. Clentim vyboru je poskytovéana odména za vykon funkce, jeji vysi schvaluje shromazdéni.

11. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy, které nejsou ve vylucné plsobnosti shromazdéeni, nebo pokud si je shromazdeéni
nevyhradilo,

b) svolava shromazdéni, pripravuje podklady pro jeha jednédni a fidi a crganizuje zasedini shromaZdéni,

¢) zajistuje sdéleni jednotlivym clenim spolecenstvi podle usneseni shromaidéni o vysi prispévku na
naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

d) zajistuje vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

e) pripravuje pisemné podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazidéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich cinnostech spolecenstvi,
které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a plénovanych opravéach, udrzbé a povinnych
revizich, v€etné udajl o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu a pozemku,

f) predklada shromazdéni k projednani a schvaleni ucetni zavérky,

g) zabezpecuje rozpis zdloh za jednotlivé sluzby v primérené vysi, vietné rozpisu prispévkd na vydaje
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spojené se spravou domu a pozemku a pfispévky na opravy, rekonstrukce a modernizace domu na
jednotlivé vlastniky,

h) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, pisemnd dokumentace je uschovana v archivu
spolecenstvi nebo u ¢lena vyboru,

i) zajistuje v€asné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a povinnosti vaci tretim
osobdm a viasné uplathovinl pohleddvek spolefensty,

j) sjednava dohody o provedeni praci a o dodavce sluzby, pokud objem financniho plnéni je nizsi nez
75 000KE. U objemu financniho plnéni nad tento limit sjednava prislusné dohody po schvaleni
shromazdénim v souladu s prijatym usnesenim. Kontroluje kvalitu poskytovanych plnéni a provadi uhradu
za provedené dodavky praci a sluzby,

[} v zastoupeni spolefenstvl vymadhad plnénl povinnosti ulo¥enyeh Elenlm spoledenstvi,

Cl. VL. a)
Predseda spolecenstvi vlastnik( pini funkci statutarniho a vykonného organu spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi vlastnik( cini pravni jednani. Jde-li o pisemné pravni jednani, podepisuje je tak, ze
k nazvu pripoji svij podpis.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

ClL Vi,
Venik dlenstvi, evidence Elend spolefenstvi

1. Cleny spolecenstvi mohou byt pouze fyzické nebo pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek
v domé, a to dnem vzniku spolefenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky. Clenstvi ve spoletenstvi
vlastnikl vznikd a zanikd soucasné s prevodem nebo prechodem vlastnického prava k jednotce.
Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi cleny spolecenstvi vlastnika. Spoluvlastnici jednotky zmocni
spaledného zdstupce, ktery bude vwkondvat jejich priva vidi osobé odpovédné za sprivu domu. Totéd plati
i v pripadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni manzeld.

2. Evidence clend spolecenstvi je vedena v seznamu clend. Seznam clend obsahuje u kazdého clena
spolecenstvi jméno, pfijmeni, datum narozeni, adresu trvaléha pobyiu, datum veniky, pFip. 2aniku Elenstel
a vahu hlasu pfi hlasovani na shromazdéni. Jsou-li clenem spolecenstvi spoluvlastnici jednotky, uvedou se
udaje u kazdého z téchto spolecnych clena. Je-li clenem spolecenstvi pravnicka osoba, uvede se nazev,
adresa sidla, jméno a prijmeni a pracovni zafazeni osoby zmocnéné vykondvat prava a povinnosti clena
spolecenstvi.

3. Kdo nabyl jednotku do viastnictvl, je povinen to bez bytedného odkladu ozndmit vwboru, vietné své
adresy a poctu osob, které budou mit v byté domacnost. Kazdy vlastnik jednotky je povinen oznamit
stejnym zplsobem i zménu téchto udajl.

ClLIX.
PFriava a povinnosti Elena spolefenstl

1. Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

a) ucastnit se veskeré cinnosti spolecenstvi zplUsobem za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami, podilet se stanovenym zplsobem na rozhodovani spolecenstvi,

b) volit a byt volen do organ( spolecenstvi,

¢) pfedklddat orgdndim spoledenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni Einnostl spoledenstvi,
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d) obdrzet vyuctovani prispévkd na vydaje spojené se spravou domu a vyUctovani zdloh na Ghradu
jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,

e) nahlizet do vsech podklad( tykajicich se ¢innosti spolecenstvi vlastnikl a jeho orgdnt a na svdj naklad si
vyzadat porizeni kopie, opisu, Ci vypisu z téchto podklada,

f) nechat se na shromazdéni zastoupit zmocnéncem. Zmacnénes mife byt jiny viastnlk jednotky nebo tfetl
osoba nikoll viak privnickd osoba. Plnou moc nelre udélit nékolika zmocnéncim spoletné, V' pFipadé
zastoupeni se zastupce clena spolecenstvi vlastnikl na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoznost a plnou moci udélenou clenem spolecenstvi viastnik(, za
kterého se shromazdéni ucastni.

2. Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfisluinych
ustanovenich zdkona a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organt spolecenstvi,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu,

¢) hradit stanovené zilohy na dhradu za slulby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyigtovéni,

d) fidit se pravidly stanovenymi pro uzivani spolecmych €dsti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi pfedpisy, rozhodnutimi organu spoledenstvi, pokyny vyrobee nebo spravee technickych zafizend,
chranit spolecny majetek a spolecné zarizeni domu, dodrZovat predpisy o pozarni ochrané a dalsi
bezpecnostni predpisy, dodrzovat pravidla pro sprdwu domu a pro uzivani spolecnych ¢asti, a to od
okamziku vzniku vlastnického prava k jednotce, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je mél a
mohl zndt. Vlastnik jednotky je povinen zajistit dodrzovani vsech uvedenych pravidel osobami, jimz umaoznil
pristup do domu nebo bytu;

e) neprodlené upozornovat vybor na zavady vzniklé na spolecnych castech domu, jakoz i na jednani jinych
osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti domu poskozuji, a dale podle moznosti plsobit proti
takovému poskozovani, vcetné cinnosti smérujici k predchazeni skod,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich clenl spolecenstvi, Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadeét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnika jednotek a v pripadeé,
kde to stanovi zakon, provadét Upravy jen se souhlasem vsech vlastnikd jednotek,

g) odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spolecnych castech
domu zphsobil sdm nebo ti, ktefl s nim jednotku ulivajl, nebo ndjemci & podnajemnici a pFisludnici jejich
domacnosti,

h) zdrZzet se vSeho, co brani udrzbé, oprave, Upravé, prestavbé ci jiné zméné domu nebo pozemku, o nichz
bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné casti, ktera slouzi vylucné k uzivani
vlastnika jednotky, umoini do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvin osobou odpovédnou za spravu
domu. To plati i pro umisténi, Udrzbu a kontrolu zarizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a jinych
energif.

i) umoalinit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyEaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku, nejde-li o havdrii ¢i obdobny stav, cini vyzvu pisemné vybor
nebo spravce alespon 7 dni predem,

j) oznamit pro potreby spravy domu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 15 dnu od pravni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava k predmétné jednotce, vyboru nabyti vlastnictvi jednotky
spolu s udaji potrebnymi pro zapsani do seznamu clent a pocet osob uzivajicich jednotku,

k) oznamovat spolecenstvi véechny skutecnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu prislusnikd své domacnosti, a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo,
to plati i v pfipadé prenechani jednotky k uZivani jiné osobé, v takovém pfipadé se oznami i jméno
a pfijmeni, pfipadné nazev a adresa trvalého pobytu i adresa sidla téro osoby.

3. Upravy, jimiZ se méni vzhled domu, ma#e vlastnik jednotky provadét jen se souhlasem 75 % viech
vlastnik( jednotek. Upravy, jimiz se méni vnitfni uspofdddni domu a zdroved velikost spoluvlastnickych
podill na spoledémych Eastech, mike viastnlk jednotky provadeét jen na zékladé smilouvy o vystavbé uzavfené
za podminek stanovenych obcanskym zakonikem.

4. V pripadé prodleni clena spolecenstvi s placenim pfispévku na spravu domu nebo zidloh na sluzby
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spojenymi s uzivanim jednotky o vice neZ 20 dnu zasild vybor (spravce) dopisem clenu spolecenstvi vyzvu
k dhradé dluhu ve [haté 20 dnd ode dne dojiti vyzvy. V pripadé marného uplynuti této |haty bude ¢lenu
spolecenstvi zaslana predzalobni upominka k Uhradé diubu we Ihité 10 dnl ode dne dojiti této wavy. Po
marném uplynuti i této lhaty bude podana zaloba na zaplaceni dluzné ¢astky vcetné Uroku z prodleni, resp.
poplatku z prodleni. Veskeré naklady spojené s vymahanim plateb nese tento clen spolecenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

¢l X.
Zisady hospodafeni spolefenstvi

1. Spolecenstvi hospodari s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu prispévku
na spravu domu, s financnimi prostredky poskytovanymi cleny spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené
s uzivénim jednotek a s dalsimi financnimi prostredky ziskanymi v rdmci cinnosti spolecenstvi.

2. Prijmem spolecenstvi vlastnikl jednotek jsou zejména

a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) Groky z prodieni pfijaté od viastnikl jednotek 1 divodu prodieni s platbami pFispévk( na sprivu domu
a pozemku,

¢) Uroky 1 prodleni pfijaté od viastnikd jednatek @ divodu prodlen s platbami za plnéni spojend nebo
souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zakoniku, vcetné nedoplatkl z jejich vyuctovani,
a pokuty za nespinéni povinnosti viastnika jednotky podie § 13 odst. 1 zdkona £ 67/2013 5b., kterym se
upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor
v domeé s byty,

d) droky z vkladd na bankovnich Gétech spoledenstvi viastnik( jednotek,

e) penale, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami 2a porulenl povinnost! 2e smiluwv
sjednanych spolecenstvim vlastnik( jednotek,

f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd jednotek tykajici se spolecnych
Casti a bonifikace za priznivy Skodni prabéh,

g) pfijmy plynouci 2 naklddani s majetkem spolefenstvi viastnikd jednotek.

3. Prijmem spolecenstvi vlastnik( nejsou prijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a to i v pfipadé,
Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spolecenstvi vlastnikd. Tyto pfijmy je mozné urcit rozhodnutim
shromazdéni jako dalsi prispévky na spravu domu (v paméru dle padilu na spolenych Edstech domu), EimE
nejsou dotéeny danové a dalsi povinnosti jednotlivych vlastniky; jde zejména o tyto prijmy

a) najemné z pronajmu spolecnych casti domu,

b) Uroky z prodleni placené z divodu prodleni najemct téchto spolecnych casti s platbami najemného

a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spolecnych casti véetné nedoplatk( z jejich vyuctovani a

c) prijmy od tretich osob plynouci z provozovani technickych zarizeni v domé pro tyto osoby.

obdobi rozhoduje shromazdéni spolecenstvi na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spoleenstvi.

4. Plipadny zisk z hospodafeni spolefenstvl mife byt rozdélen mezl Eleny spolefenstvl po schyvdleni dletni
zavérky na zakladé souhlasu vétsiny pritomnych clenl spolecenstvi, zisk se rozdéli podle velikosti
spoluvlastnickych podila clenl spolecenstvi na spolecnych castech domu. V danovych zéleZitostech se
postupuje podle zvlastnich danovych predpisd.

5. Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospodaienim spoleéenstvi v poméru, ktery
odpovida velikosti spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu.
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¢l Xl
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. Rozpocet spolecenstvi je tvoren jednak z prispévkl ¢lend spolecenstvi na spravu domu a pozemku,
jednak ze zdlohowych plateb Elend na sluiby, zajisfované spolefenstvim. Jejich celkovou wyii stamovi
spolecenstvi na prislusny kalendarni rok vidy zejména s ohledem na planované investice do spolecnych
Casti, majetku spolecenstvi a v pripadé sluzeb s ohledem na ocekdvatelnou spotfebu, ujednani s
jednotlivymi dodavateli sluzeb, pripadné s ohledem na dodavateli sluzeb stanovené naklady. Spolecenstvi
vytvari rozpocet z plateb jej tvoricich tak, aby z né] bylo mozné ve stanoveném horizontu pokryvat
planované nebo pravidelné platby a pfi jejich hrazeni nevznikaly na strané spolecenstvi splatné dluhy.
Rozpocet spolecenstvi se vytvori stanovenim vyse vydaji a stanovenim vyse prijmQ a jejich vzajemnym
porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou plénované investice.
Rozpocet spolecenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodareni.

2. Platby tvoFici rozpolet spolefenstvl se vybiraji na Gfet spolefenstvi,

3. Vybor je s prostiedky tvoficimi rozpocet spolecenstwl povinen hospodafit tak, aby Fidné a wlas byly
pokryvany planované vydaje spolecenstvi a hrazeny veskeré platby dodavateliim jednotlivych sluzeb,
zajistovanych spolecenstvim.

¢l X,
Pravidla pro uréeni vyie pFispévil na spravu domu a pozemku

1. Vlastnik prispiva:

a) na spravu domu a pozemku v poméru odpovidajicim jeho podilu na spolecnych castech (§ 1180 odst. 1
obcansky zakonik), tzv. ,fond oprav”. Fond je urcen na dhradu ndkladl na Gdribu domu a poremku, opravy
domu, rekonstrukce a modernizace domu a pozemku, stavebni Gpravy domu. Z fondu se hradi naklady
schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a nepfedpaklidand naklady, které venikly jake disledek
nepredvidatelnych oprav nebo Udrzby typu havarijnich zgasahi. V rozpofiu se uvede také wie rezenvy pro
budouci opravy vétsiho rozsahu, rekonstrukce nebo modernizace a stavebni udpravy planované
v nasledujicich obdobich.

Prijmy fondu tvori mési¢ni zalohy vlastnikl jednotek ma pfispévky, kterd se eviduli na Gétu dlouhodobych
prijatych zaloh.

Cerpani fondu tvofi naklady, které se zu¢tuji na vrub Gctu dlouhodobych prijatych zaloh. Zisk ani ztrata
2 tvorby a ¢erpani dlouhodobé zalohy fondu oprav spolecenstvi nevznika.

Rekapitulace tvorby a Cerpani fondu je soucasti rocni zprawvy o hospodafeni. Schvali-ll shromaidéni zprivu
o hospodareni, ma se za to, Ze tim schvaluje také cerpani z fondu za dané obdobi.

Pokud shromdaidéni nerozhedné jinak {a to vwhradné v odivodnénych plipadech), viastnici jednotek nemaji
narok na vraceni nevycerpanych dlouhodobych zaloh (zlistathu fondu) ke konci dletniho obdobi a zistatek
fondu ke konci Ucetniho obdobi se v pIné vysi prevadi do néasledujiciho Ucetniho obdobi. V pripadé zmény
v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik jednotky narok na vyplaceni na néj pfipadajici pomérné
Casti zGstatku fondu a ta se v pIné vysi povazuje za pocatecni zistatek nového vlastnika jednotky. Pripadné
financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho a nového vlastnika jednotky.

Pokud neni pro dany kalendafni rok spolecenstvim rozhodnuto jinak, plati vyse prispévku platnd v obdobi
predchazejiciho kalendafniho roku.

b} na ndklady vlastni spravnl Einnostl spolefenstvi pedle poftu jednotek (& 1180 odst. 2 obfansky zdkonik),
tzv. ,fond spoleCenstvi”. Fond je urcen na Uhradu nakladd na odménovani osob, které dim spravuji nebo
¢lendm organa spolecenstvi, pfipadné pausaini nahrady hotovych vydaji, néklady na vedeni ucetnictvi a na
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podobné naklady vlastni spravni cinnosti (napr. naklady na postovné, telefonni poplatky, bankovni
poplatky, naklady na vybaveni kancelare, kancelarské potreby, pravni sluzby a dalsi naklady spojené
s provozem spolecenstvi). Z fondu se hradi naklady schvalené v rozpoctu spolecenstvi pro dany rok, a
nepfedpoklddané ndklady, které svou podstatou patfi mezl ndklady hrazené z tohoto fondu, Cllem fondu
neni vytvareni rezerv pro budouci obdobi.

Prispévky jsou stanovovany v takové vysi, aby idealné pokryly predpokladané rocni naklady.

Rekapitulace tvorby a €erpdni fondu jsou souldsti rofni zprivy o hespodafeni. Schvdli-li shromaZidéni
zpravu o hospodafenl, md se za to, Je tim schvaluje také éerpdni z fondu za dané obdaobi.

Pokud shromaldéni nerozhodné [inak (a to vyhradné v odivodnénych plipadech), viastnicl jednotek nemaji
narok na vraceni zaplacenych pfrispévka. Zastatek fondu ke koncl dfetniha obdobi se v plné wil pfevadi do
nasledujiciho Ucetniho obdobi. Rovnéz v pripadé zmény v osobé vlastnika jednotky nema dosavadni vlastnik
jednotky ndrok na vyplaceni na néj pripadajici pomeérné Easti zlstatku fondu a ta se v plné wii povaluje za
pocatecni zustatek nového vlastnika jednotky. Pripadné financni vyporadani je vyhradné véci pavodniho
a nového vlastnika jednotky.

Vlastnici jednotek do fondu prispivaji pravidelné jednou mésicné. Prispévky se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné. Zakladem pro vypocet prispévku je celkova vyse vydaji z tohoto fondu, kterd je pro dany
kalendarni rok predpokladana a vyplyva z rozpoctu spolecenstvi pro dany kalendarni rok.

2. Prispevky do fond( jsou splatné jednou mésicné na bankovni Ucet spolecenstvi nejpozdéji k poslednimu
dni mésice, na ktery je uhrada urfena, a to vjedné Castce spolefndé se zalohou na slufby zajisfované
spolecenstvim. Podkladem pro platbu je evidencni list, ktery spolefenstvl doruli viastnikovl. Viastnik je
povinen kazdou platbu oznacit jemu pridélenym variabilnim symbolem uvedenym na evidencnim listu.

CL. X,
Pravidla pro uréeni vyse zaloh na sluzby zajistované spoleéenstvim

1. Spolecenstvi v réamci pfedmétu svoji ¢innosti mj. zajistuje pro své cleny i dodavani sluzeb, uzivanych
a spotiebovavanych ve spolecnych castech, pripadné v souvislosti s uzivanim jednotek. Sluzbami se ve
smyslu § 3 zakona ¢. 67/2013 Sb. rozumi zejména: dodavka elektrické energie do jednotek, dodavka vody a
odvadeéni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor v domeé, uklid spolecnych prostor v dome, provoz a
cisténi komin(, vytah (dale jen ,sluzby”).

2. Naklady na spolecenstvim zajistované sluzby rozUctuje spolecenstvi mezi své cleny, jimz za ucelem
pokryti nakladd na sluzby vymeéri mesicni zalohové platby. Zalohova platba je splatna nejpozdéji posledni
den v meésici, za ktery platba nalezi. Mésicni zadlohy za jednotlivé sluzby se stanovi jako mésicni podil
z predpokladanych rocnich nakladd podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo z nakladid odvozenych
z pfedpoklidanych cen bé&inédho roku, Vybor md privo ménit v pribéhu roku mésiéni zdlohu v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodd, zejména zmeény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mésicni zaloha muize byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni noveé vyse zalohy.

3. Nerozhodne-li spolecenstvi jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomérech,

b) naklady na vytdpéni a teplou vodu podle zvlastniho pravniho predpisu,

c) osvétleni spolecnych prostor, uklid spolecnych prostor, pfipadné dalsi sluzby, podle velikosti podilu,
vyjma vytahu, kdy provoz vytahu se nerozuctovava mezi vlastniky jednotek situovanych v prvnim patre
domu.

4. Viechny zalohové platby na sluzby a energie je spolecenstvi povinno po skonceni pfislusného
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kalendarniho roku, resp. po skonceni zuctovaciho obdobi, vzdy vyuctovat v navaznosti na zjisténou
skutecnou spotrebu.

Cl. XIv.
Spolecna ustanoveni pro vyuctovani

1. Veskeré platby, které je spolecenstvi povinno vyuctovat, vyuctuje a vyuctovani za prislusné zuctovaci
obdobi doruci clenim nejpozdéji do 4 mésict od skonfeni zuétovacihe obdobi, Medoplatek nebo pfeplatek
vyplyvajici z vyuctovani je splatny do Sesti kalendarnich mésicd po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

2. Ve vyuctovani spolecenstvi uvede skutecnou vysi ndkladl na slufby a spravu domu a pozembu v Elendnl
podle poskytovanych sluieb se vsemi potrebnymi nalezitostmi, vcetné uvedeni celkové vyse prijatych
mésicnich zdloh za sluzby tak, aby vyse pripadnych rozdild ve vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelna
2 hlediska zpGsobu a pravidel sjednanych pro rozictovani.

3. Pripadné namitky ke zpusobu a obsahu vyuctovani predlozi dotceny clen spolecenstvi neprodleng,
nejpozdéji véak do 30 dnll ode dne doruceni vyuctovani, spalefenstvi. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musl
byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dnli od doruceni namitky.

4.V ostatnich otazkach souvisejicich s vyuctovanim, které nejsou upraveny témito stanovami, se ridi pravni
pomeéry prislusnymi pravnimi predpisy, zejm. zakonem ¢. 67/2013 Sb.

5. Pri prevodu nebo prechodu vlastnictvi jednotky se uhrazené prispévky na spravu domu a pozemku
azdlohy na slulby plvedniho viastnika jednotky newpofddavaji a neprovidi se jejich mimofadné
vyuctovani. Na pripadném zpusobu vyporadani se dohodnou mezi sebou plvodni vlastnik jednotky s novym
vlastnikem jednotky sami. Spolecenstvi vlastnik( vyda vlastnikovi jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné ze takové dluhy
nejsou.

Cl. XV.
Pravidla ufivani spoleénych fasti domu

1. Umistovani jakychkoli predmétl nepatficich k vybaveni domu ve spolecnych castech domu neni
povoleno. Spolecné Casti jsou Clenové spolecenstvi povinni uzivat vyhradné k uceldm, ke kterym jsou
stavebné urceny a zkolaudovény.

2. Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném. Clen spolecenstvi je
povinen nekoufit ve spolecnych prostorach domu a nevétrat cigaretovy kour z vlastnich jednotek do
spolecnych casti domu, pripadné pravidelnym vétranim okny zabranit, aby cigaretovy kour unikal do
spolecnych casti domu.

3. Clenové spolecenstvi jsou povinni zejména zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem
Sifeni hmyzu € hlodaveh nebo zépachu, umoinit pfistup k uzavérlm, hydrantlm a m&Fiflm, zabezpedit,
aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé £ jinak nebezpeéné a nebylo ufivdno otevfeného ohné,

4. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplGsobem, aby byla
zachovana co nejvétsi cistota.

5. Pro zabezpeceni domu a majetku clenl spolecenstyl je pawinnostl wiech Elend spoledenstvi vidy Fadné
zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo mozné vyuzit
nepovolanou osobou ke vstupu do domw, Umodnit vstup do domu mifou pouze Eenové spoledenstvi
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pouze své vlastni navstéveé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je moziné zpristupnit dim osobam k tomu
opravnénym (policie, zdravotni pohotovost, opravarim pro fesenim plénovanych a havarijnich oprav,
postovnim dorucovatelim apod.).

6. V pripadé, ze clen spolecenstvi zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomoveci, pachatelé
trestné ¢innosti apod.), neprodlené o této skutecnosti uvédomi Policii CR.

7. Clenové spole€enstvi mohou umisfovat na vnéjéi konstrukci domu, fasddu a stfechu zafizeni a pfedméty
jen po predchozim souhlasu wwhoru, Umisfovani soukromych zafizeni na stfechu, kterd poruuji krytinu, je
zakdzano.

8. Clenové spolecenstvi a pfisludnici jejich domacnosti nesou plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera
jsou v byté drzena. V dasledku toho jsou soucasné povinni dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho préva
ostatnich obyvatel domu, k jejich obtézovani pachy nebo hlukem a aby byla dodrZovana cistota v domeé.
V zajmu zachovani hygieny, cCistoty a porddku v domé, bezpecného a klidného obcanského souziti je drzitel
domaéciho zvifete povinen zejména ve spolefmych prostordch domu a jeho okoll zamezit volnému pobihdni
jim drzenych zvirat, dbat, aby domdci zvirata neznefistovala speleéné prostory, jakof i venkovni okoli domu
a dojde-li ke znecisténi, toto odstranit.

9. Stanoveni dalsich pravidel uzivéni spolecnych ¢asti domu nalezi do pGsobnosti shromazdéni a mohou byt
obsaZena v samostatné priloze.

Cl. XvI.
Zavérecna ustanoveni

1. Cinnost spole¢enstvi se fidi ceskym pravnim fadem.

2. Pravnivztahy neupravené témito stanovami se fidi prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. V pfipadé ndjmu bytové & nebytové jednotky viastnikem tfeti osobé nejsou nikterak dotfena priva
a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spolecenstvi vyplyvajici mu ze stanov spolecenstvi
a obecné zavaznych predpisu.

V Brné dne
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Navrh ustanoveni élenti vyboru Spoledenstvi vlastnikdl jednotek Tomeé&kova 886, Brno, ICO:
27663841, se sidlem Tomeckova 886/1, Lesnd, 638 00 Brno, Spolecenstvi vlastnik(l jednotek
Tomeckova 887, Brno, ICO: 26971810, se sidlem Tomed&kova 887/3, Lesnd, 638 00 Brno,
Spoled&enstvi vlastnikdl jednotek Tomeé&kova 888, Brno, ICO: 26272768, se sidlem Tomedkova
888/5, Lesna, 638 00 Brno a Spoledenstvi vlastnikdl jednotek Tomedkova 889, Brno, ICO:
26272768, se sidlem Tomeckova 889/2, Lesna, 638 00 Brno:

ing. David Pichrt, nar -
Ing. Marek Soucek, nar.-bytem_

Strana 56 / 56




