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�Q�D���]�i�N�O�D�G�����X�V�Q�H�V�H�Q�t���5�D�G�\���P���V�W�D���%�U�Q�D���E�X�G�H���Y�\�N�R�Q�i�Y�D�W���.�$�0�� 

�3�U�R�� �]�D�M�L�ã�W���Q�t�� �I�L�Q�D�Q�F�R�Y�i�Q�t�� �Q�i�N�O�D�G�$�� ���3���t�O�R�K�D�� �þ�����B�P�D�J�L�V�W�U�i�W�B�Q�i�N�O�D�G�\�B�V�R�X�W���å���� �V�S�R�M�H�Q�ê�F�K�� �V �R�U�J�D�Q�L�]�D�F�t��
�X�Y�H�G�H�Q�p�� �X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�N�R-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�p�� �M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�p�� �X�å�ã�t�� �S�U�R�M�H�N�W�R�Y�p�� �V�R�X�W���å�H�� �R�� �Q�i�Y�U�K�� ���1�R�Y�i�� �E�X�G�R�Y�D��
�0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�����E�X�G�H���.�$�0���å�i�G�D�W���R���S�R�V�N�\�W�Q�X�W�t���L�Q�Y�H�V�W�L�þ�Q�t�K�R���S���t�V�S���Y�N�X���Y�H���Y�ê�ã�L���� ���������W�L�V�����.�þ��do 
�Q�i�Y�U�K�X�� �U�R�]�S�R�þ�W�X�� �S�U�R�� �U�R�N�� ���������� �Q�D�� �D�N�F�L�� �2�5�*�� ���������� �&�H�Q�W�U�i�O�Q�t�� �R�E�M�H�N�W�� �P�D�J�L�V�W�U�i�W�Q�t�F�K�� �V�O�X�å�H�E��- �S���t�S�U�D�Y�D����
urbanisticko-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�i�� �M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�i�� �X�å�ã�t�� �S�U�R�M�H�N�W�R�Y�i�� �V�R�X�W���å�� �R���Q�i�Y�U�K�� ���1�R�Y�i�� �E�X�G�R�Y�D�� �0�D�J�L�V�W�U�i�W�X��
�P���V�W�D���%�U�Q�D�������Q�i�N�O�D�G�\���Q�D���V�R�X�W���å���������������W�L�V�����.�þ �Y�þ�� DPH �����P�R�G�H�O�����������W�L�V�����.�þ �Y�þ�����'�3�+).  

�3�U�R���O�H�W�R�ã�Q�t���U�R�N���.�$�0���Y�\�K�R�G�Q�R�W�L�O�D�����å�H���S�U�R���]�D�K�i�M�H�Q�t���S���t�S�U�D�Y�Q�ê�F�K���S�U�D�F�t���± �]�S�U�D�F�R�Y�i�Q�t���V�R�X�W���å�Q�t�F�K���S�R�G�P�t�Q�H�N����
�S�U�i�Y�Q�t���S�R�U�D�G�H�Q�V�W�Y�t���Y souvislosti s �R�U�J�D�Q�L�]�D�F�t���X�Y�H�G�H�Q�p���V�R�X�W���å�H�����S���H�N�O�D�G���G�R���$�-�����E�X�G�H���G�R�V�W�D�þ�X�M�t�F�t���þ�i�V�W�N�D��
�Y�H���Y�ê�ã�L�����������W�L�V�����.�þ���Y�þ�����'�3�+. �7�X�W�R���þ�i�V�W�N�X���.�$�0���Q�D�Y�U�K�X�M�H���S���H�V�X�Q�R�X�W���]�H���V�F�K�Y�i�O�H�Q�p�K�R���L�Q�Y�H�V�W�L�þ�Q�t�K�R���S���t�V�S���Y�N�X��
�=�S�U�D�F�R�Y�i�Q�t���Q�R�Y�p�K�R���Ò�3�P�%���D���M�H�K�R���]�P���Q�����2�5�-���������������†���������������S�R�O�����������������2�5�*������������ �Q�D���&�H�Q�W�U�i�O�Q�t���R�E�M�H�N�W��
�P�D�J�L�V�W�U�i�W�Q�t�F�K���V�O�X�å�H�E-�S���t�S�U�D�Y�D�����X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�N�R-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�i���M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�i���X�å�ã�t���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�i���V�R�X�W���å���R���Q�i�Y�U�K��
���1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D���0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�������2�5�-���������������†���������������S�R�O�����������������2�5�*�������������� 

 

�5�D�G�D���P���V�W�D���%�U�Q�D �Q�D���V�Y�p���5���������������V�F�K�$�]�L���N�R�Q�D�Q�p���G�Q�H���������������������� 

1. souhlasila 
 
�V�H���]�i�P���U�H�P���X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�N�R-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�p���M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�p���X�å�ã�t���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�p���V�R�X�W���å�H���R���Q�i�Y�U�K���³�1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D��
�0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�³���G�O�H���†�����������]�i�N�R�Q�D���þ�����������������������6�E�������R���]�D�G�i�Y�i�Q�t���Y�H���H�M�Q�ê�F�K���]�D�N�i�]�H�N�����Y���S�O�D�W�Q�p�P��
�]�Q���Q�t���D���6�R�X�W���å�Q�t�K�R�����i�G�X���ý�H�V�N�p���N�R�P�R�U�\���D�U�F�K�L�W�H�N�W�$��  

2. �V�F�K�Y�i�O�L�O�D 

�S���H�G�S�R�N�O�i�G�D�Q�p�� �Q�i�N�O�D�G�\�� �Q�D�� �V�R�X�W���å�� �D�� �R�U�L�H�Q�W�D�þ�Q�t�� �K�D�U�P�R�Q�R�J�U�D�P���� �N�W�H�U�p�� �S�R�S�L�V�X�M�t�� �K�O�D�Y�Q�t�� �Y�V�W�X�S�\�� �D�� �þ�D�V�R�Y�ê��
�U�i�P�H�F���S�U�R���]�D�K�i�M�H�Q�t���V�R�X�W���å�H���R���Q�i�Y�U�K���Ä�1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D���0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�³�����N�W�H�U�p���W�Y�R���t���S���t�O�R�K�X���þ���������D��
�D���S���t�O�R�K�X���þ���������E���W�R�K�R�W�R���]�i�S�L�V�X�����2�Y�����H�Q�p���S���t�O�R�K�\���M�V�R�X���X�O�R�å�H�Q�\���Q�D���2�U�J�D�Q�L�]�D�þ�Q�t�P���R�G�E�R�U�X���0�0�%��  
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3. �X�O�R�å�L�O�D ���H�G�L�W�H�O�L���.�D�Q�F�H�O�i���H���D�U�F�K�L�W�H�N�W�D���P���V�W�D���%�U�Q�D�����S���t�V�S���Y�N�R�Y�i���R�U�J�D�Q�L�]�D�F�H���� 

- �R�U�J�D�Q�L�]�D�þ�Q�����]�D�M�L�V�W�L�W���S���t�S�U�D�Y�X���D���G�D�O�ã�t���S�U�$�E���K���X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�N�R-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�p���M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�p���X�å�ã�t���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�p��
�V�R�X�W���å�H���R���Q�i�Y�U�K���V���Q�i�]�Y�H�P���³�1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D���0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�³ 

- �S���H�G�O�R�å�L�W�� �5�D�G���� �P���V�W�D�� �%�U�Q�D�� �N�H�� �V�F�K�Y�i�O�H�Q�t�� �V�R�X�W���å�Q�t�� �S�R�G�P�t�Q�N�\�� �D�� �]�D�G�i�Q�t�� �X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�N�R-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�p��
�M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�p���X�å�ã�t���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�p���V�R�X�W���å�H���R���Q�i�Y�U�K���V���Q�i�]�Y�H�P���³�1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D���0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�³ 

T: leden 2026 

*** 
�~�N�R�O���þ�����>�5�����������������@ 

�]�R�G�S�R�Y�t�G�i�� KAM                     [3265] 

�W�H�U�P�t�Q�����>�Y�L�]���X�V�Q�H�V�H�Q�t�@  
 
4. �G�R�S�R�U�X�þ�L�O�D 

�=�D�V�W�X�S�L�W�H�O�V�W�Y�X�� �P���V�W�D�� �%�U�Q�D �V�F�K�Y�i�O�L�W�� �S�R�V�N�\�W�Q�X�W�t�� �~�þ�H�O�R�Y�p�K�R�� �L�Q�Y�H�V�W�L�þ�Q�t�K�R�� �S���t�V�S���Y�N�X�� �.�D�Q�F�H�O�i���L�� �D�U�F�K�L�W�H�N�W�D��
�P���V�W�D���%�U�Q�D�����S���t�V�S���Y�N�R�Y�p���R�U�J�D�Q�L�]�D�F�L�����Q�D���X�U�E�D�Q�L�V�W�L�F�N�R-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�R�X���M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�R�X���X�å�ã�t���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�R�X��
�V�R�X�W���å�� �R�� �Q�i�Y�U�K�� �Ä�1�R�Y�i�� �E�X�G�R�Y�D�� �0�D�J�L�V�W�U�i�W�X�� �P���V�W�D�� �%�U�Q�D�³�� �Y�H���Y�ê�ã�L�� �������� �W�L�V���� �.�þ�� �V �W�H�U�P�t�Q�H�P�� �Y�\�~�þ�W�R�Y�i�Q�t��
do 25.1.2027 

5. �G�R�S�R�U�X�þ�L�O�D 

�=�D�V�W�X�S�L�W�H�O�V�W�Y�X�� �P���V�W�D�� �%�U�Q�D�� �V�F�K�Y�i�O�L�W �U�R�]�S�R�þ�W�R�Y�p�� �R�S�D�W���H�Q�t�� �G�O�H�� �W�D�E�X�O�N�\���� �]�� �G�$�Y�R�G�X�� �]�D�M�L�ã�W���Q�t�� �I�L�Q�D�Q�F�R�Y�i�Q�t��
urbanisticko-�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�p�� �M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�p�� �X�å�ã�t�� �S�U�R�M�H�N�W�R�Y�p�� �V�R�X�W���å�H�� �R�� �Q�i�Y�U�K�� ���1�R�Y�i�� �E�X�G�R�Y�D�� �0�D�J�L�V�W�U�i�W�X��
�P���V�W�D���%�U�Q�D�� 

 

�6�F�K�Y�i�O�H�Q�R���M�H�G�Q�R�P�\�V�O�Q���������þ�O�H�Q�\�� 
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

ANALÝZA � pta�í perspektiv�
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ANALÝZA � ortofoto
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

OV.K4
Stav: ploch� p�estavby
Název RZV: Ob�anské vybavení 
ve�ejné
Struktur� zástavby: kompaktní
Výškov� úrove� zástavby: 
9-22 m

1. VE�EJNÉ BUDOVY
Ve�ejné budovy (budovy 
ob�anského vybavení), pro které 
je výrazn�jší hmotové nebo 
výškové �ešení obvyklé
(nap�. škol�, radnice, kostel), 
mohou v od�vodn�ných 
p�ípadech p�esáhnout 
stanovenou výškovou úrove� z�
podmínky p�im��enosti 
tohoto p�evýšení ve vztahu 
k charakteru daného území � 
nedojde-li k podstatnému
znehodnocení zalo�ené m�stské 
krajiny.

ANALÝZA � ÚPmB
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

ANALÝZA � vlastnické vztahy

Realitní spole�nost m�st� 
Brn� �.s.
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

ANALÝZA � porovnání reálné HPP n� zam�stnance

Centrál� správy �eleznic 

(sout��ní návrh)

William Matthews Asssociates

HPP celkov� 44 744 m 2

HPP NP 31 302 m2

Po�et zam�stnanc� 1350

HPP n� zam�stnance 23,2 m2

Spo�teno z NPP, v podzemí 

parkování

Nový Magistrát hl. m�st� Prahy

Dipl. práce Jakub� Sýkory, atelier 

Lábus (�VUT)

HPP 27 000 m2

Po�et zam�stnanc� 1200

HPP n� zam�stnance 22,5m2

V p�vodních odhadech v analýzách 

spo�teno n� cc� 21 m2

Radnice Prah� 7

(sout��, postaveno)

BOD architekti

HPP 5 500 m2

Po�et zam�stnanc� 202

HPP n� zam�stnance 27,2 m2

Radnice Prah� 12

LOXIA

HPP 12 700 m2

Po�et zam�stnanc� 260

HPP n� zam�stnance 48,85 m2

provoz obsahuje i sál, kavárnu, 

restauraci, terasy
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

ANALÝZA � odhad pot�eby HPP n� zam�stnance

P�edpokládaný po�et zam�stnanc� Magistrátu m�st� Brn� 1 650

Pr�m�r HPP relevantních analyzovaných referencí n� zam�stnance  30,40 m 2

Neexistuje aktuální �esk� reference magistrátní budovy s ná mi �ešenou kapacitou - 

nejblí�e se dostáv� reference Centrály správy �eleznic s ka pacitou 

1 200 zam�stnanc� (23,2 m 2), kter� m� ale op�t trochu jinou nápl� provozu.

Krom� b��ných prostor� pro zam�stnance je vhodné v �ešení stavb y navrhnout 

primárn� v parteru slu�by vyu�itelné jak pro zam�stnance (d� tsk� skupin�), tak pro 

všechny ob�any (stravovací za�ízení, sportovní za�ízení,  jin� ob�ansk� vybavenost, ...)

Pro odhad po�adované hrubé podla�ní plochy v tomto dokumentu 

doporu�ujeme po�ítat s HPP/zam 24 m 2.

HRUBÝ ODHAD:

1650 zam�stnancu * 24 m 2 = 39 600 m2
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

!P
O

ZO
R

 T
R

AM
!

!POZOR TRAM!

!POZOR TRAM!

NÁVRH � jednoduch� situace - preferovan� v ariant� B1 - maximální

VJ
E

Z
D

V
ÝJ

E
Z

D

SPOJOVACÍ
OBJEKT

CELKEM VE VARIANT� B1
~ 2 265 zam. (24 m 2/zam.)
~ 54 340 m 2

Obecn�

• Hloubk� zástavby 18 m . 

• Zrušení komunikace mezi stávající budovou 
magistrátu � novostavbou:

• Komunikace je aktuáln� veden� i v UPMB. 

• Znamen� to ztrátu komunika�ního i vizuálního 
propojení � charakter brn�nského ringu s jeho 
soliterní zástavbou je oslaben. 

• Kompromisem by mohlo být odleh�ení objemu 
spojovacího objektu v prvním nadzemním 
podla�í (reference nap�. Europ� Allee, Baufeld C 
v Zurichu).

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.

HLAVNÍ OBJEM
1NP - 9NP:
39 750 m2  = ~ 1 655 zam.

1PP - p�ístupné z ul. Kolišt�
6 100 m2  = ~ 255 zam.

mo�nost zast�ešených átrii = p�epá�kov� hal�
+ 1 350 m2  = ~ 55 zam.

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP:
640 m2 = ~ 30 zam. 

2NP - 6NP
1 300 m2 x 5 = 6 500 m 2  = ~ 270 zam.
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

NÁVRH � axonometrie - preferovan� v ariant� B1 - maximální

CELKEM VE VARIANT� B1
~ 2 265 zam. (24 m 2/zam.)
~ 54 340 m 2

Obecn�

• Hloubk� zástavby 18 m . 

• Zrušení komunikace mezi stávající budovou 
magistrátu � novostavbou:

• Komunikace je aktuáln� veden� i v UPMB. 

• Znamen� to ztrátu komunika�ního i vizuálního 
propojení � charakter brn�nského ringu s jeho 
soliterní zástavbou je oslaben. 

• Kompromisem by mohlo být odleh�ení objemu 
spojovacího objektu v prvním nadzemním 
podla�í (reference nap�. Europ� Allee, Baufeld C 
v Zurichu).

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.

HLAVNÍ OBJEM
1NP - 9NP:
39 750 m2  = ~ 1 655 zam.

1PP - p�ístupné z ul. Kolišt�
6 100 m2  = ~ 255 zam.

mo�nost zast�ešených átrii = p�epá�kov� hal�
+ 1 350 m2  = ~ 55 zam.

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP:
640 m2 = ~ 30 zam. 

2NP - 6NP
1 300 m2 x 5 = 6 500 m 2  = ~ 270 zam.
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

NÁVRH � axonometrie - preferovan� variant� B1 - ETAPA 1.

CELKEM V ETAP� 1
maximáln� ~ 700 zam. (24 m 2/zam.)
~ 17 000 m2

Obecn�

• V první etap� vystav�n objekt s podlahovou 
plochou nadzemních podla�í cc� 14 400 m 2, z 
toho plyne p�edpokládan� p�ibli�n� kapacit� 600 
zam�stnanc� (v nadzemních podla�ích).  

• V p�ípad� zast�ešení p�epá�kového atri�  
(+ 400 m2) je vým�r� p�epá�kové haly v 1NP 
(vstup z parku Benešov�) 2250 m 2. 

• V p�ípad� realizace schodíšt� z ul. Kolišt� � 
navazujícího propojení do parku Benešov� je 
vým�r� p�epá�kové haly v 1NP (vstup z parku 
Benešov�) 1650 m 2. 

• V p�ípad� vyu�ití 1PP pro ú�ely magistrátu 
(parter z ul. Kolišt�), nar�stá p�edpokládaná 
kapacita 1. etapy o cca 90 zam�stnanc�.  

• Kapacity objektu pro front office se m��ou lišit.
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

NÁVRH � axonometrie � variantní zpracování spojení ul. Benešovy � Kolišt�

Obecn�  

• Úbytek HPP je v závislosti n� hloubce 
zastav�ní � ší�ce pr�chodu cc� 1000 - 1500 m 2

• Propojení ul. Kolišt� � Benešovy je sou�ástí 
novostavby magistrátu - doporu�ujeme za�adit 
do p�ípadného zadání arch. sout��e.  

• Polove�ejný vnitroblok magistrátu nabízí 
p�íjemný pr�chod, dob�e vyu�itelný komer�ními 
provozovnami i slu�bami magistrátu.  

• Park Benešov� dobíh� a� k bo�ní fasád� 
novostavby magistrátu, navazuje n� ni  
� zachováv� si nejv�tší mo�nou jednolitou 
plochu bez terénního �len�ní.  
 

AKTIVNÍ PARTER
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

REFERENCE � Europaallee, Baufeld C, Zurich (Max Dudler)
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další posuzované varianty
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

NÁVRH � jednoduch� situace - v ariant� B2 - maximální
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SPOJOVACÍ
OBJEKT

CELKEM VE VARIANT� B2
~ 2 330 zam. (24 m 2/zam.)
~ 55 960 m2

Obecn�

• Hloubk� zástavby 18 m . 

• Zrušení komunikace mezi stávající budovou 
magistrátu � novostavbou:

• Komunikace je aktuáln� veden� i v UPMB. 

• Znamen� to ztrátu komunika�ního i vizuálního 
propojení � charakter brn�nského ringu s jeho 
soliterní zástavbou je oslaben. 

• Kompromisem by mohlo být odleh�ení objemu 
spojovacího objektu v prvním nadzemním 
podla�í (reference nap�. Europ� Allee, Baufeld C 
v Zurichu).

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.  

HLAVNÍ OBJEM
1NP - 9NP:
41 370 m2  = ~ 1 720 zam.

1PP - p�ístupné z ul. Kolišt�
6 100 m2  = ~ 255 zam.

mo�nost zast�ešených átrii = p�epá�kov� hal�
+ 1 350 m2  = ~ 55 zam.

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP:
640 m2 = ~ 30 zam.

2NP - 6NP 
1 300 m2 x 5 = 6 500 m 2  = ~ 270 zam.

AKCENT.
NÁRO�Í
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

NÁVRH � axonometrie - variant� B2 - maximální 

CELKEM VE VARIANT� B2
~ 2 330 zam. (24 m 2/zam.)
~ 55 960 m2

Obecn�

• Hloubk� zástavby 18 m . 

• Zrušení komunikace mezi stávající budovou 
magistrátu � novostavbou:

• Komunikace je aktuáln� veden� i v UPMB. 

• Znamen� to ztrátu komunika�ního i vizuálního 
propojení � charakter brn�nského ringu s jeho 
soliterní zástavbou je oslaben. 

• Kompromisem by mohlo být odleh�ení objemu 
spojovacího objektu v prvním nadzemním 
podla�í (reference nap�. Europ� Allee, Baufeld C 
v Zurichu).

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.  

HLAVNÍ OBJEM
1NP - 9NP:
41 370 m2  = ~ 1 720 zam.

1PP - p�ístupné z ul. Kolišt�
6 100 m2  = ~ 255 zam.

mo�nost zast�ešených átrii = p�epá�kov� hal�
+ 1 350 m2  = ~ 55 zam.

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP:
640 m2 = ~ 30 zam.

2NP - 6NP 
1 300 m2 x 5 = 6 500 m 2  = ~ 270 zam.
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA
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NÁVRH � jednoduch� situace - variant� A1

POLOVE�EJNÝ 
VNITROBLOK

POLOVE�EJNÝ 
VNITROBLOK
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AKCENT.
NÁRO�Í

SPOJOVACÍ 
OBJEKT

Obecn�

• Hloubk� zástavby 15 m.

• Lokální dominant� vystupuje z p�vodní plánované 
plochy ur�ené pro zástavbu (Studie Benešov�).

• 1PP = parter z ul. Kolišt� ur�en pro komer�ní 
slu�by, umo�n�no adekvátní stromo�adí.

• Vjezd do podzemního parkování plánován mezi 
budovou nyn�jšího Magistrátu � novostavbou.

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.

HLAVNÍ OBJEM
1 NP - 7NP:
4630 m2 x 7 = 32 410 m2

8NP:
4 400 m 2

9NP:
375 m2

~ 37 185 m2 = ~ 1550 zam�stnanc� 
(24 m 2/zam.)

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP - 4NP
640 m2 x 4 = 2560 m 2  = ~ 105 zam.

+ kr�ek (2 patr�) = 600 m 2 = ~ 25 zam.

~ 3 160 m2 = ~ 130 zam�stnanc� 
(24 m 2/zam.)

CELKEM VE VARIANT� A1
~ 1 675 zam. (24 m2/zam.)
~ 40 300 m 2
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

NÁVRH � axonometrie - variant� A1

Obecn�

• Hloubk� zástavby 15 m.

• Lokální dominant� vystupuje z p�vodní plánované 
plochy ur�ené pro zástavbu (Studie Benešov�).

• 1PP = parter z ul. Kolišt� ur�en pro komer�ní 
slu�by, umo�n�no adekvátní stromo�adí.

• Vjezd do podzemního parkování plánován mezi 
budovou nyn�jšího Magistrátu � novostavbou.

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.

HLAVNÍ OBJEM
1 NP - 7NP:
4630 m2 x 7 = 32 410 m2

8NP:
4 400 m 2

9NP:
375 m2

~ 37 185 m2 = ~ 1550 zam�stnanc� 
(24 m 2/zam.)

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP - 4NP
640 m2 x 4 = 2560 m 2  = ~ 105 zam.

+ kr�ek (2 patr�) = 600 m 2 = ~ 25 zam.

~ 3 160 m2 = ~ 130 zam�stnanc� 

CELKEM VE VARIANT� A1
~ 1 675 zam. (24 m2/zam.)
~ 40 300 m 2
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA
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NÁVRH � jednoduch� situace - variant� A2
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Obecn�

• Hloubk� zástavby 15 m.

• Lokální dominant� vystupuje z p�vodní plánované 
plochy ur�ené pro zástavbu (Studie Benešov�).

• 1PP = parter z ul. Kolišt� ur�en pro komer�ní 
slu�by, umo�n�no adekvátní stromo�adí.

• Vjezd do podzemního parkování plánován mezi 
budovou nyn�jšího Magistrátu � novostavbou.

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.

HLAVNÍ OBJEM
1 NP - 7NP:
5 000 m 2 x 7 = 35 000 m 2

8NP:
4 770 m2

9NP:
375 m2

~ 40 075 m 2 = ~ 1670 zam�stnanc� 
(24 m 2/zam.)

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP - 4NP
640 m2 x 4 = 2560 m 2  = ~ 105 zam.

+ kr�ek (2 patr�) = 600 m 2 = ~ 25 zam.

~ 3 160 m2 = ~ 130 zam�stnanc� 

CELKEM VE VARIANT� A2
~ 1 800 zam. (24 m 2/zam.)
~ 43 235 m 2

POLOVE�EJNÝ 
VNITROBLOK

AKCENT.
NÁRO�Í

SPOJOVACÍ 
OBJEKT
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OBJEMOVÁ STUDIE
MAGISTRÁT NA ULICI BENEŠOVA

NÁVRH � axonometrie - variant� A2

Obecn�

• Hloubk� zástavby 15 m.

• Lokální dominant� vystupuje z p�vodní plánované 
plochy ur�ené pro zástavbu (Studie Benešov�).

• 1PP = parter z ul. Kolišt� ur�en pro komer�ní 
slu�by, umo�n�no adekvátní stromo�adí.

• Vjezd do podzemního parkování plánován mezi 
budovou nyn�jšího Magistrátu � novostavbou.

• Propojení parku Benešov� � ul. Kolišt� vedeno  
n� pozemcích SMB - �ešení je spíše kompromisní.

HLAVNÍ OBJEM
1 NP - 7NP:
5 000 m 2 x 7 = 35 000 m 2

8NP:
4 770 m2

9NP:
375 m2

~ 40 075 m 2 = ~ 1670 zam�stnanc� 
(24 m 2/zam.)

SPOJOVACÍ OBJEKT
1NP - 4NP
640 m2 x 4 = 2560 m 2  = ~ 105 zam.

+ kr�ek (2 patr�) = 600 m 2 = ~ 25 zam.

CELKEM VE VARIANT� A2
~ 1 800 zam. (24 m 2/zam.)
~ 43 235 m 2
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rok název stavby �.�þ���E�H�]���'�3�+ �.�þ���Y�þ�������������'�3�+ �3�R�]�Q��

�������� �0�D�J�L�V�W�U�i�W���P���V�W�D���%�U�Q�D �������������������������������� ��������������������������������

novostavba magistrátu, odhad 
�Y�\�F�K�i�]�t���]���S���H�G�S�R�N�O�i�G�D�Q�p�K�R���R�E�M�H�P�X��
�V�W�D�Y�E�\�����F�F�D�������������������P�������F�H�Q�D���]�D��
�P����� �����������������.�þ�����G�R���F�H�Q�\���M�H��
�]�D�K�U�Q�X�W�D���L���~�S�U�D�Y�D���Y�H���H�M�Q�p�K�R��
�S�U�R�V�W�U�D�Q�V�W�Y�t���Y���U�R�]�V�D�K�X���F�F�D�������������P��

1 450 000 000   1 754 500 000   

�������� �0�D�J�L�V�W�U�i�W���P���V�W�D���%�U�Q�D�� ���������������������� ����������������������������
�G�O�H���V�W�D�Q�G�D�U�G�$���V�O�X�å�H�E���ý�.�$�����)�6��������������
�N�D�W�H�J�R�U�L�H���Q�i�U�R�þ�Q�R�V�W�L���V�W�D�Y�H�E���,�9����
�K�R�G�L�Q�R�Y�i���V�D�]�E�D���F�F�D�������������.�þ���K�R�G��

�� kategorie �,�1
���������������������� �,�9 �������������������������� ���������������������������������������������.�þnovostavba �G�O�H���6�����ý�.�$

6 500 000

Odhadované náklady na realizaci 

�1�i�N�O�D�G�\���Q�D���F�H�Q�\�����R�G�P���Q�\�����H�Y�����Q�i�K�U�D�G�\�����M�D�N�R���S�R�G�t�O���]���R�G�K�D�G�R�Y�D�Q�ê�F�K���,�1��

�3���H�G�S�R�N�O�i�G�D�Q�p���Q�i�N�O�D�G�\���Q�D���3�'��

�F�H�O�N�H�P

�3���t�O�R�K�D���þ������
�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�i���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�i���V�R�X�W���å���R���Q�i�Y�U�K

�Ä�1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D���0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�³
�2�G�K�D�G���L�Q�Y�H�V�W�L�þ�Q�t�F�K���Q�i�N�O�D�G�$���Q�D���V�W�D�Y�E�X���]�i�P���U�X
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�P���U�Q�i��
�M�H�G�Q��

�P�Q�R�å�V�W�Y�t sazba �F�H�O�N�H�P�����.�þ�����E�H�]���'�3�+���������'�3�+ �F�H�O�N�H�P�����.�þ�����Y�þ�����'�3�+

�]�S�U�D�F�R�Y�i�Q�t���V�R�X�W���å�Q�t�F�K���S�R�G�P�t�Q�H�N1 �K�R�G�L�Q1 �������������������� �������� �������� �������� �.�$�0
�V�H�N�U�H�W�i�����V�R�X�W���å�H 1 �K�R�G�L�Q250 �������� �������� �������� �������� �.�$�0
�R�V�W�D�W�Q�t���Q�i�N�O�D�G�\�������S�U�i�Y�Q�t���S�R�U�D�G�H�Q�V�W�Y�t�N�R�P�S�O��1 �������������������� �������������������� ������������������ �������������������� �.�$�0

�V�R�X�W���å�Q�t���S�R�G�N�O�D�G�\�����]�D�P�����H�Q�t�����S�U�$�]�N�X�P�\�����D�W�G�����N�R�P�S�O��1 �������������������� �������������������� ������������������ ��������������������
�S�U�R�Q�i�M�H�P���S�U�R�V�W�R�U �N�R�P�S�O��1 ������������������ ������������������ ���������������� ������������������
�S���H�N�O�D�G���G�R���$�- �N�R�P�S�O��1 �������������������� �������������������� ������������������ ��������������������
�N�D�W�D�O�R�J �� �N�R�P�S�O��1 ������������������ ������������������ ������������������ ��������������������
�S�U�R�S�D�J�D�F�H���D���L�Q�I�R�U�P�R�Y�D�Q�R�V�W���Y�H���H�M�Q�R�V�W�L�� �N�R�P�S�O��1 ������������������ ������������������ ���������������� ������������������
�Y�ê�V�W�D�Y�D �� �N�R�P�S�O��1 ������������������ ������������������ ������������������ ������������������
�Y�H�G�O�H�M�ã�t���Q�i�N�O�D�G�\�������U�H�]�H�U�Y�D �N�R�P�S�O��1 ������������������ ������������������ ������������������ ������������������
�K�R�Q�R�U�i���H���Q�H�]�i�Y�L�V�O�t������������ �� �K�R�G�L�Q50 ���������������� �������������������� �������������������� �������������������� ��
�F�H�V�W�D 5 �N�R�P�S�O��3 ���������������� ������������������ ���������������� ������������������
�O�H�W 1 �N�R�P�S�O��2 ������������������ ������������������ ���������������� ������������������
�X�E�\�W�R�Y�i�Q�t 5 �Q�R�F 2 ���������������� ������������������ ���������������� ������������������ ��
�K�R�Q�R�U�i���H���]�i�Y�L�V�O�t������������ �� �K�R�G�L�Q50 �������� �������� �������� �������� ��
�K�R�Q�R�U�i���H���R�G�E�R�U�Q�t�F�L 5 �K�R�G�L�Q20 ���������������� �������������������� ������������������ �������������������� ��
�F�D�W�H�U�L�Q�J 16 �G�H�Q 2 ������������ ������������������ ���������������� ������������������
�������F�H�Q�D �� �N�R�P�S�O��1 1 500 000   ������������������������ �� ������������������������ ��
�������F�H�Q�D �� �N�R�P�S�O��1 1 300 000   ������������������������ �� ������������������������ ��
�������F�H�Q�D �� �N�R�P�S�O��1 1 000 000   ������������������������ �� ������������������������ ��
�Q�i�K�U�D�G�\ �N�R�P�S�O��9 300 000   ������������������������ �� ������������������������
�� ��
�V�R�X�K�U�Q���&�(�1���D���1�È�+�5�$�' 6 500 000   
CELKEM 8 070 248   329 752   8 400 000   

�,�Q�Y�H�V�W�L�þ�Q�t���S���t�V�S���Y�H�N���Q�D���P�R�G�H�O 165 289   34 711   200 000   

�S�R�U�R�W�D

�Q�i�N�O�D�G�\

�~�þ�D�V�W�Q�t�F�L��
�V�R�X�W���å�H

�3���t�O�R�K�D���þ������
�D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�i���M�H�G�Q�R�I�i�]�R�Y�i���X�å�ã�t���S�U�R�M�H�N�W�R�Y�i���V�R�X�W���å���R���Q�i�Y�U�K

�Ä�1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D���0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D�³
�3���H�G�S�R�N�O�i�G�D�Q�p���Q�i�N�O�D�G�\���Q�D���V�R�X�W���å
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�5�R�]�S�R�þ�W�R�Y�p���R�S�D�W���H�Q�t
�Y���W�L�V�����.�þ

�.�D�S�L�W�i�O�R�Y�p���Y�ê�G�D�M�H�������S���H�V�X�Q

ORJ ���† �3�R�O�R�å�N�DUZ ORG �9���F�Q�i���Q�i�S�O�� �8�S�U�����U�R�]�S�R�þ�H�W �Ò�S�U�D�Y�D�� �5�R�]�S�R�þ�H�W��
10.09.2025 �U�R�]�S�R�þ�W�X�������� �S�R�����]�P���Q��

4100 3635 6351 2440�=�S�U�D�F�R�Y�i�Q�t���Q�R�Y�p�K�R���Ò�3�P�%���D���M�H�K�R���]�P���Q 7 000 -300 6 700

4100 3635 6351 2573�&�H�Q�W�U�i�O�Q�t���R�E�M�H�N�W���P�D�J�L�V�W�U�i�W�Q�t�F�K���V�O�X�å�H�E�������S���t�S�U�D�Y�D0 300 300

�Y���W�R�P�����D�U�F�K�L�W�H�N�W�R�Q�L�F�N�i���V�R�X�W���å�����1�R�Y�i���E�X�G�R�Y�D���0�D�J�L�V�W�U�i�W�X���P���V�W�D���%�U�Q�D��300
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