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Rada města Brna

Z9/28. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 9.9.2025

95. Návrh prodeje pozemku p.č. 4158/4 v k.ú. Tuřany pro stavbu
„Komunikační obchvat Tuřan, I.etapa“  - návrh kupní smlouvy

Anotace
V rámci investiční akce „Komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“ nabylo statutární město Brno do
vlastnictví pozemek p.č. 4158/4 o výměře 464 m2 v k.ú. Tuřany, přičemž tento pozemek je nezbytný pro
realizaci stavebního objektu hrazeného Jihomoravským krajem (těleso komunikačního obchvatu). V
souladu s Rámcovou dohodou o spolupráci při přípravě a realizaci investice „Komunikační obchvat
Tuřan, I. etapa“, uzavřenou mezi Jihomoravským krajem, statutárním městem Brnem a Městskou částí
Brno-Tuřany, bude tedy tento pozemek převeden formou kupní smlouvy z vlastnictví statutárního města
Brna do vlastnictví Jihomoravského kraje, a to za kupní cenu ve výši 937.280,- Kč, tj. 2.020,- Kč/m2, za
kterou pozemek v minulosti nabylo statutární město Brno.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. schvaluje prodej pozemku p.č. 4158/4 orná půda o výměře 464 m2 v k.ú. Tuřany z vlastnictví
statutárního města Brna do vlastnictví Jihomoravského kraje, Žerotínovo náměstí
449/3, 602 00 Brno, IČO: 70888337 za dohodnutou kupní cenu ve výši 937.280,- Kč
a za podmínek uvedených v kupní smlouvě, která tvoří přílohu č. ....... tohoto zápisu.

Stanoviska

V RMB bylo projednáno na schůzi R9/133 konané dne 4. 6. 2025.
Schváleno jednomyslně 7 členy.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepsáno

Ing. Tomáš Pivec MBA
vedoucí odboru - Odbor investiční
12.8.2025 v 12:50
Garance správnosti, zákonnosti materiálu

Spolupodepisovatel

Elektronicky podepsáno

Mgr. Radek Řeřicha
vedoucí úseku - 4. úsek
2.9.2025 v 06:57
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Důvodová zpráva 

 

Statutární město Brno je společně s Jihomoravským krajem investorem a stavebníkem veřejně 

prospěšné dopravní stavby „Komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“. Obchvat Tuřan je navržen 

jako dvouproudová obousměrná komunikace, navazující na silnici Brno-Sokolnice II/380 a na 

ulici Hanácká, IV/15283. Celková délka navržené komunikace je cca 2 642 m.  

 

Územní rozhodnutí k předmětné stavbě bylo dne 30. 06. 2008 vydáno Úřadem městské části 

města Brna, Brno-Tuřany, Odborem stavebním a technickým pod č. ÚR/T/8/2008, 

č. j. STU255/2008/Kl-06, sp. zn. STU255/2008/Kl. Citované územní rozhodnutí nabylo právní 

moci dne 16. 08. 2008 a jeho platnost byla průběžně prodlužována na základě navazujících 

správních rozhodnutí vydaných citovaným stavebním úřadem; vzhledem k tomu, že již došlo 

k realizaci dílčího vedlejšího objektu (přeložka plynovodu ve vlastnictví GasNet, s.r.o.), 

zůstává uvedené pravomocné územní rozhodnutí bez nutnosti jakýchkoliv dalších rozhodnutí či 

opatření i nadále v platnosti.  

 

V rámci majetkoprávní přípravy komunikačního obchvatu Tuřan, jež se řídí Rámcovou 

dohodou o spolupráci při přípravě a realizaci investice „Komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“, 

uzavřenou mezi Jihomoravským krajem, statutárním městem Brnem a Městskou části Brno-

Tuřany dne 30. 08. 2016 (dále jen „Rámcová dohoda“), nabylo statutární město Brno od třetích 

osob do svého vlastnictví pozemek p. č. 4158/4, orná půda o výměře 464 m², a to na základě 

Kupní smlouvy č. 5624020253 ze dne 23. 01. 2024, přičemž tento pozemek je nezbytný pro 

realizaci stavebního objektu hrazeného Jihomoravským krajem (zde těleso komunikačního 

obchvatu), má být v souladu s článkem III. Rámcové dohody úplatně převeden formou kupní 

smlouvy z vlastnictví statutárního města Brna do vlastnictví Jihomoravského kraje. V minulosti 

již takto byly realizovány převody čtyř pozemků o celkové výměře 14.100,31 m2. 

 

Předmětem prodeje dle předkládané kupní smlouvy je tedy pozemek p. č. 4158/4, orná půda                   

o výměře 464 m², k. ú. Tuřany, obec Brno (dále jen „pozemek“), zapsaný u Katastrálního úřadu 

pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Brno-město na LV č. 10001.  

 

Dle článku III. Rámcové dohody vykoupí Jihomoravský kraj potřebnou nemovitou věc za cenu, 

za kterou statutární město Brno získalo danou nemovitou věc do svého vlastnictví od třetích 

osob, nejvýše však za cenu stanovenou způsobem, který určuje pro získání práv koupí zákon              

č. 416/2009 Sb., v platném znění (finanční limit pro následný převod nemovitých věcí do 

vlastnictví Jihomoravského kraje).   

 

Pozemek byl popsán a oceněn znaleckým posudkem č. 061278/2023 ze dne 13. 10. 2023, který 

vyhotovila společnost STAVEXIS, s.r.o., IČO 46347194, se sídlem Bodlákova 1706/8, 628 00 

Brno, přičemž cena obvyklá pozemku byla stanovena ve výši 1.789,-Kč/m2, s touto částkou 

však prodávající nesouhlasili.  

Kupní smlouvou č. č. 5624020253 ze dne 23. 01. 2024 byl tedy pozemek nabyt do vlastnictví 

statutárního města Brna za prodávajícími požadovanou jednotkovou kupní cenu 2.020,- Kč/m². 

 

Pro účely stanovení finančního limitu byl vyhotoven společností STAVEXIS, s.r.o., 

IČO 46347194, se sídlem Bodlákova 1706/8, 628 00 Brno znalecký posudek č. 061279/2023 ze 

dne 13. 10. 2023, kterým byla stanovena cena obvyklá ve smyslu liniového zákona ve výši 

118.784,- Kč, a po aplikaci příslušného koeficientu dle § 3b odst. 1 písm. a) zákona 

č. 416/2009 Sb., v platném znění, zde koeficientu „8“, na částku stanovenou znaleckým 
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posudkem č. 061279/2023. Finanční limit, který by měl být použit při následném úplatném 

převodu pozemku do majetku Jihomoravského kraje, je v tomto případě představován částkou 

950.272,-Kč, tj. 2.048,- Kč/m2 
 

Kupní cena pozemku dle Kupní smlouvy č. 5624020253 ze dne 23.1.2024 ve výši 937.280,-Kč, 

tj. 2.020,- Kč/m2, je tedy prokazatelně pod úrovní finančního limitu určeného podle zákona 

č. 416/2009 Sb., v platném znění.  

 

S ohledem na článek III. Rámcové dohody tak bude na základě předkládané kupní smlouvy 

pozemek převeden do vlastnictví Jihomoravského kraje za kupní cenu ve výši 937.280, - Kč, 

tedy za jednotkovou kupní cenu 2.020,- Kč/m².  

 

Statutární město Brno nevystupuje jako osoba povinná k dani z přidané hodnoty dle § 5 odst. 4 

zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty, v platném znění, neboť k uvedenému 

převodu dochází při výkonu působností statutárního města Brna a Jihomoravského kraje 

v oblasti veřejné správy, konkrétně v rámci majetkoprávní přípravy veřejně prospěšné dopravní 

stavby, jejímiž investory jsou oba tyto subjekty, a v intencích Rámcové dohody. 

 

Převáděný pozemek je předmětem následujících užívacích vztahů:  

- užívací vztah založený Pachtovní smlouvou č. 186/2023, uzavřenou dne 15. 12. 2023 mezi 

panem jakožto právním předchůdcem prodávajícího – statutárního města Brna 

(spoluvlastník  – id. ½), a společností AGRO Brno – Tuřany, a.s.,  

- užívací vztah založený Nájemní smlouvou č. 1423, uzavřenou dne 11. 07. 2013 mezi paní 

 jakožto právním předchůdcem prodávajícího – statutárního města Brna 

(spoluvlastník – id. ½), a společností AGRO Brno – Tuřany, a.s.  

Před podpisem kupní smlouvy bude Jihomoravský kraj seznámen s obsahem výše uvedených 

smluv.  

 

Uvedená kupní cena bude ze strany Jihomoravského kraje poukázána statutárnímu městu Brnu 

ve sjednané výši nejpozději do 30 dnů ode dne obdržení vyrozumění o provedení vkladu 

vlastnického práva do katastru nemovitostí z katastrálního úřadu. 
 

Jihomoravský kraj podá návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí a uhradí 

správní poplatek za podání tohoto návrhu. Vlastnictví k převáděnému pozemku nabude 

Jihomoravský kraj vkladem vlastnického práva do katastru nemovitostí vedeného Katastrálním 

úřadem pro Jihomoravský kraj, Katastrálním pracovištěm Brno - město. 

 
Návrh předložené kupní smlouvy byl vzájemně odsouhlasen oběma stranami s tím, že nabytí 

pozemku bylo schváleno Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne. 

 

Záměr prodeje pozemku p.č. 4158/4 v k.ú. Tuřany byl projednán na schůzi Rady města R9/133 

konané dne 4. června 2025 a zveřejněn zákonem stanoveným způsobem od 9. 6. 2025 do 25. 6. 

2025. 

 

Akce je hrazena z rozpočtu kapitálových výdajů statutárního města Brna, oddíl 2212 

Silnice, ORG 3062 „Komunikační obchvat Tuřan, I. etapa“ s celkovými náklady ve výši 

86.400 tis.  Kč a rozpočtovými náklady pro rok 2025 ve výši 10.450 tis. Kč. 
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Komise majetková projednala na schůzi R9/KM/51 dne 29. 5. 2025.  

Hlasování: 11 – pro, 0- proti, 0 – se zdržel  

Usnesení bylo přijato 

 

V RMB bylo projednáno na schůzi R9/133 konané dne 4. 6. 2025. 

Schváleno jednomyslně 7 členy. 
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Informace o ocenění pozemku p.č. 4158/4 v k.ú. Tuřany 

Znalecký posudek č. 061278/2023 ze dne 13. 10. 2023, vyhotovený STAVEXIS, s.r.o.: 
 
Cena obvyklá                                                                1.789,- Kč/m2 

Cena obvyklá pozemku p.č. 4158/4 o výměře 464 m2                                                                            830.096,- Kč                                

  

 

Informace o finančním limitu převodu pozemku p.č. 4158/4 v k.ú. Tuřany,  
 

Znalecký posudek č. 061279/2023 ze dne 13. 10. 2023, vyhotovený STAVEXIS, s.r.o.: 
 

Ocenění dle § 3b odst. 2 zákona č. 416/2009 Sb., o urychlení výstavby dopravní, vodní                       

a energetické infrastruktury, ve znění pozdějších předpisů („liniový zákon“):  
- cena obvyklá orné půdy podle zák. č. 416/2009 Sb., zákon o urychlení dopravní, vodní 

a energetické infrastruktury, v platném znění                                                             256,- Kč/m2  

Cena pozemku p.č. 4158/4 o výměře 464 m2                                         118.784,- Kč 
 

S použitím koeficientu 8 dle § 3b odst. 1 písm. a) liniového zákona pak finanční limit činí 

osminásobek obvyklé ceny   
- zákon č. 416/2009 Sb., o urychlení dopravní, vodní a energetické infrastruktury,  § 3b,   

8-mi násobek ceny obvyklé                     2.048,-Kč/m2 

Cena pozemku p.č. 4158/4 o výměře 464 m2 s použitím koeficientu                                950.272,- Kč 

 
 

 

Cena pro následný převod mezi SMB a JMK nesmí překročit výši finančního limitu – 

v daném případě bude jednotková cena pro následný převod odpovídat jednotkové 

výkupové ceně, tj. 2.020,- Kč/m2. 
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Snímek katastrální mapy, ortofotomapy, orientační snímek 

 

                       pozemky ve vlastnictví SMB  

 

 

 

pozemek p.č. 4158/4 v k.ú. Tuřany 
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č. sml. SMB: ………………………. 

 

Statutární město Brno 

se sídlem Dominikánské náměstí 196/1, Brno-město, 602 00 Brno 

IČO: 44992785 

zastoupené JUDr. Markétou Vaňkovou, primátorkou města Brna 

podpisem pověřen Ing. Tomáš Pivec, MBA, vedoucí Odboru investičního Magistrátu města 

Brna, a to usnesením zasedání Zastupitelstva města Brna č. Z8/26 konaného dne 20.04.2021 

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s.  

   č. účtu: 111158222/0800 

 

(dále jen „prodávající“) 

 

a 

 

Jihomoravský kraj 

se sídlem Žerotínovo náměstí 449/3, Veveří, 602 00 Brno 

IČO: 70888337 
zastoupený Ing. členem Rady Jihomoravského kraje, na základě pověření 
ze dne 05. 11. 2024 

(dále jen „kupující“) 

 

uzavřely v souladu s ust. § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném 

znění, tuto  

 

K u p n í  s m l o u v u  
 

I. 

1. Prodávající je výlučným vlastníkem pozemku p. č. 4158/4, o výměře 464 m², orná půda, 

katastrální území Tuřany, obec Brno, zapsaného u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský 

kraj, Katastrálního pracoviště Brno-město, na LV č. 10001. 

2. Nemovitou věc uvedenou v odst. 1 tohoto článku nabylo statutární město Brno od třetí 

osoby Kupní smlouvou č. 5624020253, uzavřenou dne 23.01.2024, v souladu s Rámcovou 

dohodou o spolupráci při přípravě a realizaci investice „Komunikační obchvat Tuřan, 

I. etapa“, uzavřenou mezi Jihomoravským krajem, statutárním městem Brnem a Městskou 

částí Brno-Tuřany dne 30.08.2016 (dále jen „Rámcová dohoda“), a to v rámci 

majetkoprávní přípravy uvedené veřejně prospěšné dopravní stavby. 

 

II. 

1. Prodávající tímto prodává pozemek dle čl. I. odst. 1 této smlouvy (p. č. 4158/4) kupujícímu 

za dohodnutou kupní cenu 937.280 Kč (slovy: devětsettřicetsedmtisícdvěstěosmdesát 

korun českých) a kupující tento pozemek za tuto kupní cenu do svého vlastnictví kupuje.  

2. Smluvní strany se dohodly, že kupující poukáže prodávajícímu kupní cenu ve sjednané 

výši nejpozději do 30 dnů ode dne obdržení vyrozumění o provedení vkladu vlastnického 

práva do katastru nemovitostí z katastrálního úřadu, a to bezhotovostním převodem na účet 

prodávajícího č. 111158222/0800, VS: číslo smlouvy SMB. 

3. Prodávající při prodeji pozemku dle čl. I. odst. 1 této smlouvy nevystupuje jako osoba 

povinná k dani z přidané hodnoty dle § 5 odst. 4 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané 

hodnoty, v platném znění, neboť k uvedenému prodeji dochází při výkonu působností 

prodávajícího a kupujícího v oblasti veřejné správy, konkrétně v rámci majetkoprávní 
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AC JMK092838/24/OM 

OM 1 45 24  2/3 

přípravy veřejně prospěšné dopravní stavby „komunikační obchvat Tuřan“ v k. ú. Tuřany, 

jejímiž investory jsou prodávající a kupující, a v intencích Rámcové dohody. 

 

III. 

1. Prodávající prohlašuje, že na převáděném pozemku neváznou žádná zástavní práva, věcná 

břemena ani jiné právní vady, s výjimkou užívacích oprávnění uvedených v odst. 2 tohoto 

článku, a současně se zavazuje, že ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva dle 

této smlouvy do katastru nemovitostí zůstane tento pozemek prost práv třetích osob 

s výjimkou užívacích oprávnění uvedených v odst. 2 tohoto článku.  

2. Prodávající prohlašuje, že pozemek dle čl. I. odst. 1 této smlouvy je předmětem 

následujících užívacích vztahů:   

 - užívací vztah založený Pachtovní smlouvou č. 186/2023, uzavřenou dne 15. 12. 2023 

mezi panem jakožto právním předchůdcem prodávajícího (spoluvlastník – 

id. ½), a společností AGRO Brno – Tuřany, a.s.,  
  

 - užívací vztah založený Nájemní smlouvou č. 1423, uzavřenou dne 11. 07. 2013 mezi paní 

 jakožto právním předchůdcem prodávajícího (spoluvlastník – id. ½), 

a společností AGRO Brno – Tuřany, a.s.;  
  

 kupující byl prodávajícím před podpisem této smlouvy seznámen s obsahem výše 

uvedených smluv. 

3. V případě, že se v budoucnu prokáže, že na pozemku vázly k datu převodu vlastnického 

práva na kupujícího jakékoliv právní povinnosti, na které prodávající kupujícího výslovně 

neupozornil, je kupující oprávněn od této kupní smlouvy odstoupit. Pro případ odstoupení 

kupujícího od této smlouvy se smluvní strany dohodly, že prodávající vrátí kupujícímu 

uhrazenou kupní cenu v plné výši nejpozději do 30 dnů od obdržení písemného oznámení 

o odstoupení kupujícího od této smlouvy. 

3. Kupující prohlašuje, že je seznámen se skutečným stavem převáděného pozemku. 

 

IV. 

1. Kupující nabude vlastnictví k převáděnému pozemku vkladem vlastnického práva z této 

smlouvy do katastru nemovitostí vedeného Katastrálním úřadem pro Jihomoravský kraj, 

Katastrálním pracovištěm Brno-město. 

2. Návrh na vklad vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí podá a správní 

poplatek za podání tohoto návrhu uhradí kupující. 

3. Smluvní strany shodně požadují, aby Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj provedl 

změny v katastru nemovitostí dle obsahu této kupní smlouvy. 

4. Smluvní strany se dohodly, že v případě, pokud Katastrální úřad pro Jihomoravský kraj, 

Katastrální pracoviště Brno-město, návrh na vklad vlastnického práva z této smlouvy 

do katastru nemovitostí zamítne nebo řízení zastaví a příslušné rozhodnutí nabude právní 

moci, uzavřou novou kupní smlouvu, která bude splňovat zákonné podmínky 

pro provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí. Budou-li smluvní strany 

příslušným katastrálním úřadem vyzvány k doplnění listin či návrhu, zavazují se 

k bezodkladné vzájemné součinnosti. 

5. Smluvní strany se dohodly, že vzhledem k charakteru převáděného pozemku nedojde 

k jeho protokolárnímu předání a převzetí mezi smluvními stranami. Dle dohody smluvních 

stran se okamžik doručení vyrozumění katastrálního úřadu o provedení vkladu 

vlastnického práva dle této smlouvy do katastru nemovitostí považuje za okamžik předání 

a převzetí převáděného pozemku mezi smluvními stranami.  
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V. 

1. Veškeré osobní údaje poskytnuté při komunikaci mezi prodávajícím a kupujícím, směřující 

k uzavření této smlouvy, jsou kupujícím se souhlasem prodávajícího zpracovány v souladu 

s platnou a účinnou legislativou, zejména s Nařízením Evropského parlamentu a Rady 

(EU) č. 2016/679, o ochraně fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů 

a o volném pohybu těchto údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně 

osobních údajů). 

2.  Dle obecného nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) č. 2016/679, o ochraně 

fyzických osob v souvislosti se zpracováním osobních údajů a o volném pohybu těchto 

údajů a o zrušení směrnice 95/46/ES (obecné nařízení o ochraně osobních údajů), 

a souvisejících právních předpisů, v rámci informační povinnosti o zpracování osobních 

údajů prodávající informuje, že na stránce www.brno.cz/w/gdpr je zveřejněna informace 

o nakládání s osobními údaji.  

3. Statutární město Brno je při nakládání s veřejnými prostředky povinno dodržovat 

ustanovení zákona č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, v platném znění 

(zejména ust. § 9 odst. 2 tohoto zákona). 

4. Záležitosti touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými právními normami, zejména 

zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, a předpisy souvisejícími. 

5. Tato smlouva se vyhotovuje v pěti stejnopisech, přičemž prodávající i kupující obdrží 

po dvou stejnopisech a jeden stejnopis bude přílohou návrhu na vklad vlastnického práva 

do katastru nemovitostí.  

6. Účastníci smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že smlouva byla sepsána podle jejich pravé, 

dobrovolné a svobodně projevené vůle, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, 

na důkaz čehož připojují své podpisy.  

7. Tato smlouva podléhá povinnosti uveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., 

o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru 

smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Smluvní strany se dohodly, že tuto 

smlouvu zašle správci registru smluv k uveřejnění prostřednictvím registru smluv kupující. 

8. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti 

dnem jejího uveřejnění v registru smluv.  
 

Doložka dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění 

1. Záměr statutárního města Brna prodat pozemek uvedený v čl. I. odst. 1 této smlouvy byl 

zveřejněn zákonem stanoveným způsobem od ……………….. do ……………….. 

2. Tato smlouva byla schválena Zastupitelstvem města Brna na zasedání č. …. / ………….. 

dne ……………….. 
 

Doložka dle § 23 zákona č. 129/2000 Sb., o krajích (krajské zřízení), v platném znění 

Nabytí pozemku uvedeného v čl. I. odst. 1 této smlouvy bylo schváleno Zastupitelstvem 

Jihomoravského kraje dne 05. 09. 2024, usnesením č. 2821/24/Z27. 

 

V Brně dne …………………….. V Brně dne …………………….. 

 

 

 

__________________________________  __________________________________ 

Statutární město Brno Jihomoravský kraj 

Ing. Tomáš Pivec, MBA   Ing.

vedoucí Odboru investičního MMB člen Rady Jihomoravského kraje 

(prodávající) (kupující) 
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