Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.9.2025

94. Navrh zpenézeni (prodeje) pozemku p. ¢. 1548/1 v k. 1.
Kohoutovice formou verejné elektronické drazby

Anotace

Spole¢nost Albert Ceska republika, s.r.o. pozadala o odkoupeni pozemku pod stavbou za i¢elem
sjednoceni vlastnictvi. Protoze RMB (R9/139 dne 6. 8. 2025) souhlasila se zdmérem prodeje pozemku
pod stavbou formou verejné elektronické drazby, bude vyvolavaci cena stanovena jako cena obvykla na
zakladé Znaleckého posudku ¢. 016484/2025 ze dne 17.3.2025 a bude ¢init 20.257.800 K¢ (tj. cca 11.368
K¢/m2). Uvedend cena je stanovena bez DPH. Dle zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v
platném znéni, je dodani (prodej) predmétu drazby osvobozeno od DPH.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zpenézeni (prodej) pozemku
p. €. 1548/1 zastavéna plocha a nadvori o vymeére 1782 m2 v k. 4. Kohoutovice
formou verejné elektronické drazby podle zdkona ¢. 250/2023 Sb., o verejnych
drazbach, v platném znéni, zajiStované prostrednictvim Realitni spoleCnosti mésta
Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno) za
podminek, zejména:
- vyvolavaci cena bude stanovena na zékladé ocenéni pozemku za cenu v misté a
case obvyklou ve vysi 20.257.800 K¢
- Ihiita pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnll ode dne udéleni priklepu
- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35 000 K¢
bez DPH a nejvyse 5 000 000 K¢ bez DPH
- drazebni jistota 2.000.000 K¢
- minimalni prihoz 50 000 K¢

Stanoviska

Névrh zpenézeni (prodeje) pozemku byl predlozen RMB na jeji R9/142. schuizi konané dne 3. 9.
2025.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Duvodova zprava:

Uvod:

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan material ve véci dispozice s pozemkem p. €. 1548/1 v k. 0.
Kohoutovice, ktery je z vétsi ¢asti zastavén stavbou ob¢anské vybavenosti €.p. 581 ve vlastnictvi
spole¢nosti Albert Ceska republika, s.r.o. (LV &. 1190) - provozovna supermarketu Albert na Libuginé
tfidé v Brné-Kohoutovicich.

Je navrhovano zpenézeni (prodej) pozemku p. ¢. 1548/1 v k. i. Kohoutovice formou vefrejné
elektronické drazby podle z&k. ¢. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, zajistované
prostfednictvim Realitni spolednosti mésta Brna a.s. (ICO: 07379161, sidlo: Panska 361/13, Brno-
mésto, 602 00 Brno) s tim, Ze vyvolavaci cena bude stanovena dle znaleckého posudku za cenu v misté
a Case obvyklou ve vysi 20.257.800 Ké.

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou ve vysi
20.257.800 K¢

- Ihata pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnti ode dne udéleni priklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvyse
5.000.000 K& bez DPH

- drazebni jistota 2.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K&

V drazebni vyhlasce bude dale uvedeno mimo jiné:
- zpUsob licitace - anglicky

- za uCelem uzavfeni kupni smlouvy

- zpUsob Uhrady ceny

- oznaceni a popis pfedmétu drazby

/informace k drazbé viz nize Pozn./

Dle Znaleckého posudku c&islo polozky: 016484/2025 ze dne 17. 3. 2025 byla stanovena cena
obvykla ve vysi 20.257.800 K&. Uvedena cena byla stanovena bez DPH.

Jednotkova kupni cena tak ¢ini cca 11.368 K&/m?.

Dle zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, je dodani (prodej) pfedmétu
drazby osvobozeno od DPH.

Navrh zpenézeni (prodeje) byl predlozen RMB na jeji R9/142. schiizi konané dne 3. 9. 2025.
Z ¢asového duvodu bude pfijaté usneseni sdéleno na zasedani ZMB.
Z ¢asového duvodu nebyl navrh zpenézeni (prodeje) pfedlozen KM RMB.

RMB (R9/139 dne 13. 8. 2025) hlasovala o upravené varianté A, tj. o zaméru prodeje pfedmétného
pozemku formu verejné drazby za minimalni vyvolavaci cenu 20.257.800 K¢.

Pozn. 1:

Vzhledem k tomu, Ze spolec¢nost souhlasila s vysi kupni ceny, byl puvodné Radé mésta Brna
konané dne 13. 8. 2025 predlozen navrh usneseni v tomto znéni:

VARIANTA A — bylo navrhovano RMB, aby souhlasila se zamérem prodeje pozemku p. ¢. 1548/1 v k.a.
Kohoutovice, ktery je z vétsi ¢asti zastavén stavbou obcéanské vybavenosti ¢.p. 581 ve viastnictvi
spoleénosti Albert Ceské republika, s.r.o. (LV &. 1190) - provozovna supermarketu Albert na Libuginé
tridé v Brné-Kohoutovicich, a to za kupni cenu jako cenu obvyklou ve vy$i 20.257.800 K¢.

VARIANTA B — bylo navrhovano RMB, aby nesouhlasila se zamérem prodeje pozemku p. ¢. 1548/1
Vv k.. Kohoutovice, ktery je z vétsi ¢asti zastavén stavbou obéanské vybavenosti &.p. 581 ve viastnictvi
spoleénosti Albert Ceské republika, s.r.o. (LV ¢. 1190) - provozovna supermarketu Albert na Libuginé
tfidé v Brné-Kohoutovicich, a to za kupni cenu jako cenu obvyklou ve vyS$i 20.257.800 K¢.

V tomto pripadé by zistala ucinna uzaviena Najemni smlouva €. 6202 2 024 ze dne 25. 4. 2003.
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S ohledem na stanovisko méstské ¢asti Brno-Kohoutovice byl RMB pfedloZzen material v této véci v
reZimu ,dohodovaciho Fizeni“ ve smyslu ¢l. 75 odst. 7 Statutu mésta Brna.

Tomu predchazelo: KM RMB (R9/KM/52 dne 12. 6. 2025) hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni
(8 pro, 0 proti, 2 se zdrzeli, usneseni bylo prijato), které bylo nasledné predlozeno RMB (R9/135 dne
25. 6. 2025). Z ddvodu, Ze nebyl material pfedloZen v rezimu dohodovaciho fizeni s ohledem na dFivéjsi
stanovisko MC Brno-Kohoutovice, byl material staZen z programu v rdmci projednévéani programu
schiize.

/podrobné viz Predchozi priibéh projednavani/

Spoleénost Albert Ceska republika, s.r.0. zazadala o prodej pozemku za ugelem sjednoceni vlastnika
stavby a pozemku. ProtozZe vlastnictvi ke stavbé dle LV neni nijak omezeno, pfedevSim zastavnim
pravem, doSlo by v pfipadé pfevodu vlastnictvi k pfedmétnému pozemku v k. U. Kohoutovice na tuto
spolecnost ke sjednoceni vlastnictvi. Zaroven by zanikla najemni smlouva.

Reseni predkupniho prava vlastnika stavby dle zakona o drazbéach:

Vlastnik stavby stojici na drazeném pozemku ma zakonné predkupni pravo dle § 3056 zakona ¢.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Dle § 18 zakona ¢&. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, plati, Ze navrhovatel drazby
neni povinen nabidnout zastavény pozemek stavbou jejimu vlastniku, tzv. pfedkupnikovi ke koupi,
pokud ale nebyla jiz pfedem stanovena kupni cena nebo jeji uréeni. Dle tohoto zakona ale vyplyva
povinnost drazebnika (tj. RSMB) oznamit pfedkupnikovi konani vefejné drazby, ¢emuz pfedchazi
informace navrhovatele drazby (SMB) o existenci pfedkupniho prava. Pfedkupnik se pak na zakladé
této informace mize zaregistrovat a maze ucinit nabidku. Pokud bude jeho nabidka ve stejné vysi jako
nabidka vitézného u€astnika, ma pfednostni pravo (rozvazovaci podminka dle § 2145 OZ se nepouzije).

Pozn. 2:

Zpenézeni (prodej) majetku SMB formou vefejné elektronické drazby je provadén ve smyslu zakona ¢.
250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni. K provadéni draZzeb byla s Realitni spolecnosti
meésta Brna a.s. uzaviena Ramcova smlouva o provadéni drazeb ¢. 6324226177 ze dne 10. 12. 2024
(schvaleno RMB - R9/110 dne 4. 12. 2024) ve znéni Dodatku €. 1 s prilohou vzoru Smlouvy o provedeni
verejné drazby (schvaleno RMB - R9/134 dne 11. 6. 2025).

Dne 13. 8. 2025 RMB (R9/139 dne 13.8.2025) svéfila v souladu s § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000
Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpist, Majetkovému odboru MMB pravomoc
rozhodovat o uzavirani smluv o provedeni vefejné drazby, jejiz ramcové znéni tvofi pfilohu ¢&. 1
uzavfené Ramcové smlouvy o provadéni draZzeb ¢. 6324226177 ve znéni dodatku, a zaroveri povéfila
vedouci MO MMB podpisem dil¢ich smluv o provedeni verejné drazby. Za uc¢elem téchto zmén RMB
zaroveri schvélila Dodatek ¢. 2 k této ramcové smlouvé a povéfila vedouci MO MMB jeho podpisem.
Dodatek ¢. 2 byl uzavren dne 27. 8. 2025.

Odména draZebnika byla stanovena 1,5 % z ceny dosaZené vydraZenim, nejméné viak 35.000 K¢ bez
DPH a nejvyde 5.000.000 K¢ bez DPH. Ramcova smlouva o provadéni draZzeb vymezuje podminky
vzajemné spoluprace smiuvnich stran s tim, Ze RSMB jako draZebnik zajisti pro SMB organizaci
vefejnych drZzeb prostfednictvim elektronického portalu drazby-brno.cz. SMB za tim uéelem poskytne
soucinnost a za poskytnuté sluzby zaplati dohodnutou odménu. Soudasti odmény draZebnika jsou
veSkeré naklady ucelné vynaloZzené draZzebnikem na materialni a organizacni zabezpeceni pfipravy a
prubéhu drazby. Zajemci o GcCast v drazbach jsou povinni skladat drazebni jistotu za podminek
vymezenych v drazebni vyhlaSce. Ramcova smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moznosti
odstoupeni a vypovédi v jednomési¢ni vypovédni dobé pro obé smluvni strany. DraZebnik bude
provadét jednotlivé drazby na zakladé dilcich smluv o provedeni drazby se SMB za podminek
uvedenych v ramcové smlouvé. Dil¢i smlouva musi obsahovat veSkeré néalezitosti smlouvy o provedeni
drazby dle draZebniho zakona.

Stavba ve vlastnictvi spole¢nosti a majetkopravni vztah:

Predmétny pozemek je z vétSi Casti zastaveén objektem €. p. 581, ob€. vyb, ve vlastnictvi této spolecnosti
(LV €. 1190). Zbyvajici ¢ast tvofi uzaviratelny obsluzny dvar pro zasobovani s pfijezdem a rampou. Tyto
¢asti jsou uzivany jako jeden funkéni celek.
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Stavajici najemni smlouva:

Pozemek p. €. 1548/1 v k. U. Kohoutovice je pronajat této spole€nosti na zakladé Najemni smlouvy
€. 6202 2 024 ze dne 25. 4. 2003 uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem a touto spole€nosti pod
dFiv&jsi obchodni firmou AHOLD Czech Republic, a.s. (ICO: 440 12 373).

Predmétem najmu je pozemek p. ¢. 1548/1 zastavéna plocha a nadvofi o_vymére 1786 m? v k. U.
Kohoutovice. Pozemek je ve vétsi ¢asti zastavén stavbou €. p. 581, ob¢. vyb., ve vlastnictvi spoleénosti.
Po Upravach katastralniho operatu byla vyméra pozemku upravena dle LV ¢. 10001 na 1782 m?2.
Najemni smlouva byla schvalena RMB na jeji R3/169. schlizi dne 15. 8. 2002, tj. za uc€innosti
pfedchoziho ob&anského zakoniku.

Ke dni podpisu této najemni smlouvy byla stanovena jednotkova vySe najemného 160 K&/m?/rok, tj.
285.760 Kc&/rok. Najemné je kazdoro¢né valorizovano.

VysSe najemného v roce 2021 C&inila 413.465 K¢&.

V roce 2022, v€. inflace, najemné uhrazeno ve vysi 429.177 K¢.

V roce 2023, v€. inflace, najemné uhrazeno ve vysi 493.983 K¢ (277 K&/m?/rok).

V roce 2024 (revidovano, v¢. inflace), vy$e najemného ¢inila 547.074 Ké (307 K&/m2/rok).
Najemné je hrazeno fadné a vcas.

/info dle sdéleni OSM MMB/

V pfipadé& prevodu vlastnictvi k pozemku vlastniku stavby, tj. spoleénosti Albert Ceska republika,
s.r.o., by doslo k zaniku najmu ke dni pravnich G€inkd provedeného zapisu do katastru nemovitosti.

O zméné vySe najemného jiz bylo v organech mésta rozhodovano, ale spole€nost neakceptovala
schvalenou vys$Si vysi najemného oproti stavajici. Divodem projednavani pronajmu byl nesouhlas
spolecnosti s nabizenou kupni cenou schvalenou RMB a Uprava vymeéry a oznaceni najemce.

Za novou vyméru 1782 m? bylo navrhovano 307 K&/ma2/rok, tj. prabézné inflani navySeni pfedchozi
vyse najemného.

RMB pfijala usneseni, kde schvalila najemné ve vysi 400 Ké/m?/rok, s imz spole¢nost jako stavajici
najemce nesouhlasila a trvala na uzaviené Najemni smlouvé ¢. 6202 2 024.

iz nize/

Pifedchozi pribéh projednavani - shrnuti:

1/ Projednavani zadosti o prodej v roce 2023:

Spole€nost pozadala SMB o odprodej celého pozemku p. €. 1548/1 v k. U. Kohoutovice, ktery je
v pfevazné Casti zastavén stavbou v jejim vlastnictvi (sjednoceni vilastnictvi).

Vzhledem ke stanovisku MC Brno-Kohoutovice byl RMB (R9/018 dne 8. 2. 2023) pfedloZen variantni
material (souhlasit / nesouhlasit) obsahujici zamér prodeje v rezimu dohodovaciho fizeni, nebot’ RMC
vramci nové Zadosti o stanovisko nesouhlasila s prodejem &asti pozemku o vymére 1752 m?
spolegnosti za U&elem sjednoceni vlastnictvi (dle pfedchoziho usneseni RMC s prodejem pozemku
tomuto Zadateli souhlasila).

Kupni cena obvykla na zakladé ocenéni ze dne 22. 1. 2022 ¢inila 10.335.600 K&, tj. cca 5.800 K&/m?.
Tato cena byla spole¢nosti akceptovana.

Po aktualizaci byla potvrzena kupni cena posouzenim ze dne 15. 8. 2022, tj. ve vysi 13.365.000 K¢, tj.
cca 7.500 K&/m?.

Dne 5. 12. 2022 z podnétu RMB byl vyhotoven Znalecky posudek €islo polozky: 98-2022 ze dne
5.12.2022, kterym byla stanovena cena obvykla ve vysi 10.692.000 K&, tj. cca 6.000 Ké/m? jako cena
konecna, tj. nefesSila DPH.

Nasledné byla potvrzena cena obvykla dle cenového posouzeni ze dne 15. 12. 2022 ve vySi 13.365.000
K¢, tj. cca 7.500 K&é/m?. Tato cena byla spole¢nosti akceptovana.

V roce 2023 byl RMB pfedloZen variantni navrh souhlasit / nesouhlasit se zamérem prodeje za kupni
cenou ve vysi 13.365.000 Ké& - s ohledem na stanovisko MC Brno-Kohoutovice pfedloZzeno v rezimu
dohodovaciho fizeni.

RMB (R9/018 dne 8. 2. 2023) pfijala usneseni, dle kterého_souhlasila se zamérem prodeje, ale oproti
navrhované vysi jednotkové kupni ceny RMB pfijala usneseni, dle kterého byla jednotkova kupni cena
zvy$ena na 30.000 Ké&é/m2. Spole¢nost tuto cenu neakceptovala a nasledné pozadala o zménu doby
najmu u stavajici najemni smlouvy, a to na dobu uréitou, kterou pozadovala s ohledem na investice za
provedené stavebni Upravy v jeho provozovné.
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Dne 30. 8. 2023 byla prostfednictvim MC na MO MMB dorugena zadost s navrhem dodatku &. 1 ke
stavajici Najemni smlouvé €. 6202 2 024 ze dne 25. 4. 2003 za ucelem jeho projednani. V Zadosti byl
predevsim pozadavek o zménu doby neurcité na dobu urcitou 15 let.

2/ Projednavani zadosti o pronajmu v roce 2024:

Za Ucelem schvaleni najmu pozemku pod stavbou byl material pfedlozen KM RMB (R9/KM/16. dne
25.9.2023). Navrh najemni smlouvy obsahoval zménu v oznaceni najemce a z divodu zmény vyméry
pozemku byla vyméra nové dle LV upravena na 1782 m2,

KM RMB hlasovala o stazeni materialu — zména navrhované doby urcité na 15 let na dobu neurcitou
s tfimésicni vypovédni dobou.

Nasledné zamér pronajmu byl pfedlozen KM RMB (R9/KM/25 dne 21. 3. 2024), ktera hlasovala o
predlozeném variantnim materialu:

VARIANTA A — Ze RMB souhlasi se zdmérem pronajmu na dobu neurcitou (s tfimésicni vypovédni
dobou), VARIANTA B — Ze RMB souhlasi se zamérem pronajmu na dobu urgitou 15 let.

KM RMB (R9/KM/25) hlasovala o pfedloZzeném navrhu usneseni o VARIANTE A.

RMB (R9/077 dne 3. 4. 2024) souhlasila se zamérem pronajmu dle VARIANTY A, a to na dobu
neurcitou.

Nasledné KM RMB (R9/KM/30 dne 13. 6. 2024) hlasovala o pfedlozeném navrhu usneseni, usneseni
prijala, ale navic doporucila najemné v priméru intervalu cen. Na zakladé této skute¢nosti material,
ktery méla projednat RMB dne 26. 6. 2024, nebyl z ddvodu zjisténi nové vySe najemného RMB
predlozen.

3/ Navrh nové vyse najemného dle pozadavku KM RMB:

Spole€nosti byla predlozena nova schvalena vySe najemného, v€ smlouvy, s navrhem KM RMB.
Jednotkové najemné zvysené na zakladé inflace za rok 2023 ¢inilo 307 K&/m?/rok, tj. 547.074 K&/rok.
Dle navrhu KM RMB byla vy$e najemného zvy$ena na 400 Ké/m?/rok.

RMB schvalila pronajem, ale za vy$Si cenu, v tzv. stfednim intervalu realizovaného najemného.

RMB v této véci pfijala usneseni, kterym schvalila pronajem pozemku pod stavbou za najemné ve vysi
odpovidajici 400 K&/m?/rok, tj. 712.800 Ké&/rok.

Spolec¢nost se k této skute¢nosti dne 10. 8. 2024 vyjadfila s tim, Ze nelze navrh nové najemni smlouvy
ve znéni schvaleném na schlizi RMB ¢. R9/090 konané dne 10. 7. 2024 pod bodem ¢&. 72 ze strany
spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o. pfijmout.

Zaroven spole€nost prohlasila, ze se najem pozemku pod stavbou bude dal fidit platnou a uinnou
najemni smlouvou.

Spole€nost méla zajem uzavfit novou najemni smlouvu ve znéni navrhovaném SMB, ale za
predpokladu, Ze by najemné bylo ve vysi 307 K&/m?/rok (odpovidalo toho ¢asu pribéznému inflaénimu
navysovani najemného od roku 2003).

Vlastnictvi pozemku:

SMB je dle LV 10001 vlastnikem pozemku p. €. 1548/1 zastavena plocha a nadvofi o vymere 1782 m?2,
k. U. Kohoutovice, a to na zakladé vzniku prava ze zakona €. 172/1991 CNR ze dne 24. 4. 1991, o
pfechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci.

Vlastnické pravo k pozemku SMB dle LV neni omezeno.

Dle stanoviska spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. /BVK/ je pozemek p. €. 1548/1 k. u.
Kohoutovice dotéen vedenim vodovodniho fadu DN 1100 (majetek SMB) umistény v hlubinné Stole
v hloubce nékolika desitek metrl pod stavajicim terénem (plati dle § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, rezim ochranného
pasma) a ochrannym pasmem vodovodni pfipojky inventarni ¢islo M-07012/20 (byvala vefejna €ast je
v majetku SMB a v najmu BVK).

Déle se v zajmovém Uzemi pozemku nachazi podzemni vedeni NN (EG.D Holding, a.s.)

Pfedmétny pozemek je nyni ve spravé Odboru spravy majetku MMB.

Na Casti pozemku p. ¢. 1548/1 stoji stavba €.p. 581, obC. vyb., k. U. Kohoutovice, ve vlastnictvi
spole€nosti Albert Ceska republika, s.r.o. (LV 1190).
Spole¢nost nabyla stavbu na zakladé privatizace — kupni smlouvou 912/1996 ze dne 9. 12. 1996.
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Vlastnické pravo ke stavbé dle LV neni omezeno. |

Nyni je cely pozemek pronajat z urovné MO MMB.

Popis predmétu drazby:

Pfedmétny pozemek p. €. 1548/1 v k. u. Kohoutovice je v Casti zastavén stavbou &. p. 581,
provozovanou jako supermarket jejim vlastnikem, a to na adrese Libusina tf. 6, Brno. Stavba je zapsana
na LV 1190 pro k. u. Kohoutovice a je ve vlastnictvi spole¢nosti.

Na ¢asti pozemku z jeho zapadni strany se nachazi obsluzny dvUr (zpevnéna plocha pro zasobovani

s rampou podél zadni &asti stavby s pfistfeSkem a s uzaviratelnym prostorem téz s rampou). Prostor
dvora je situovan ze zadni strany supermarketu, je obestavén (brana, zidka) a je uzamykatelny.

Dvur tvofi se stavbou jeden funkéni celek situovany na pozemku p. €. 1548/1 v k. U. Kohoutovice.
Pfijezd do dvora je z pozemku SMB p. €. 2033/3 v k. U. Kohoutovice z ul. VofiSkova, kde je i parkovaci
plocha pro vefejnost. Na sténu dvora navazuji fadové garaze na vlastnich pozemcich s pfistupem z
pozemku SMB p. €. 3047 v k. U. Kohoutovice (garazovy dvur).

Z Celni strany stavby nalevo od vchodu do supermarketu je nad chodnikem podloubi vedouci podél jizni
Casti stavby, které se zda byt soucasti stavby Albert. Po pfezkoumani na misté samém je ziejmé, ze
podloubi neni soudasti stavby supermarketu, ale je umisténo na stfeSe stavby restaurace Pivnice U
kohoutu, ktera je situovana v terénnim prevyseni oproti pfedmétné stavbé supermarketu Albert, a to
na pozemku p. €. 1548/3 v k. U. Kohoutovice (pozemek i stavba €.p. 905 je ve vlastnictvi spole¢nosti
Kohouti IN s.r.o. - LV 1236) - viz foto.

Podloubi je také situované na dalSim pozemku, a to p. €. 1548/2 v k. u. Kohoutovice (SMB) s pfistupem
po schodisti z pozemku p. €. 2033/3 v k. U. Kohoutovice (SMB). Podloubi je vefejné pfistupné z
chodniku vedoucim ke schodisti do tohoto podloubi, které pak vyustuje s presahem pfed objekt Albert
do otevieného vefejné pfistupného prostoru vydlazdéné plochy na pozemku p. & 2016 v k. 0.
Kohoutovice ve vlastnictvi SMB.

Vstup do objektu Albert je v Cele stavby vpravo v rohu z tohoto pozemku, z vychodni strany. Podloubim
je mozny pfistup na tuto otevienou plochu, odkud je hlavni vstup do supermarketu Albert a k poliklinice
ve vedlejSi budoveé.

Cast pozemku pred budovou supermarketu v $ifi cca 0,7 m zasahuje do této plochy (podél zdi kamenna
obsypka a dlazba a nad pozemkem presah stfechy).

Ze severni strany se nachazi travnaty pozemek p. &. 2018/5 v k. 4. Kohoutovice (sv&fen MC).

v k. U. Kohoutovice. Zbyvajici ¢ast stavby je na pozemku p. €. 1548/3, ktery je SMB pronajat Najemni
smlouvou €. 6314033971 ze dne 19. 11. 2014 za uCelem majetkopravniho vypofradani uzivaciho vztahu
najemce k pozemku pod ¢asti objektu obanské vybavenosti €.p. 905 uzivané jako restaurace, a to na
dobu neurcitou.

Zajemce o dispozici:

Spole¢nost Albert Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373) se sidlem Radnicka 520/117, Praha 5,
zastoupena prokuristkou Vladimirou Ji€inskou podala navrh na dispozici s majetkem mésta, kde Zadala
odkoupit zastavény pozemek pod stavbou €. p. 581 v jejim vlastnictvi, tj. pozemek p. €. 1548/1 v k. 4.
Kohoutovice ve vlastnictvi SMB.

Spole€nost uvedla, Ze je vlastnikem stavby stojici na p. €. 1548/1 v k. U. Kohoutovice, a proto pozadala
o odkup celé parcely za u€elem sjednoceni vlastnika pozemku a stavby.

Tento obchodni nazev (firmu) ma spole¢nost zapsany v OR od dubna roku 1999.

Pozadavek byl projednan v organech SMB a po zvySeni jednotkové kupni ceny spole€nost koupi
odmitla. Nasledné pozadala o upravu doby najmu ke stavajici najemni smlouvé, ktera je stale u&inna.
Dle sdéleni ze dne 28. 6. 2023 adresovaného MC Brno-Kohoutovice spoleénost v roce 2023 ukonéila
rekonstrukci prodejny, b&éhem niz doslo k dispoziénim zmé&nam a kompletni vyméné v8ech technologii,
v&. modernizace potravinaiského chlazeni. Dale doSlo k zatepleni obvodovych stén a vymeéné vnéjSich
otvori na obvodové zdi budovy. V oCekavani byly uspory energii. SpoleCnost téz provedla zaméreni
budovy za uc€elem zjisténi pfesahu zatepleni na dalSi pozemek. Bylo zjisténo, ze zatepleni nema vliv na
obrys budovy a do sousedniho pozemku nezasahuje (nepfesahlo horni atiku stavby) — nebyl divod
k rozSifeni pfedmétu najmu o dal$i pozemky. Geometricky plan je ulozen ve spisu.
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Navrh ocenéni — viz priloha znaleckého posudku:

Znalecky posudek ¢€islo polozky: 016484/2025 vyhotovil znalec Ing. Dan Vrbka podle stavu ke dni
6.3.2025.

Obvykla cena byla stanovena ve vysi 20.257.800 K¢, tj. cca 11.368 Ké/m?

Uvadéna cena je stanovena bez dané z pridané hodnoty.

Dle zakona ¢. 235/2004 Sh., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, je dodani (prodej) predmétu
drazby osvobozeno od DPH.

Pozn.: Spole¢nost pro ucel primého prodeje souhlasila s touto vysi kupni ceny.

Zaver:

S ohledem na vyse uvedené je nyni Zastupitelstvu mésta Brna predkladan material obsahujici
navrh, aby ZMB schvalit zpenézeni (prodej) pozemku p. €. 1548/1 v k. u. Kohoutovice formou
veiejné elektronické drazby podle zakona €. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni,
s tim, ze vyvolavaci cena bude stanovena za cenu v misté a ¢ase obvyklou stanovenou
znaleckym posudkem ve vysi 20.257.800 K¢.

Dodani (prodej) pfedmétu drazby je osvobozeno od DPH.

Pro realizaci drazby jsou navrhovany tyto podminky, zejména:

- vyvolavaci cena bude stanovena na zakladé znaleckého posudku za cenu obvyklou ve vySi 20.257.800
Ke.

- InGta pro uhrazeni ceny dosazené vydrazenim 60 dnti ode dne udéleni pfiklepu

- odména drazebnika 1,5 % z ceny dosazené vydrazenim, nejméné vSak 35.000 K& bez DPH a nejvySe
5.000.000 K¢ bez DPH

- drazebni jistota 2.000.000 K¢&

- minimalni pfihoz 50.000 K&

Dle nového zakona o drazbach se kupni smlouva uzavira pfiklepem licitatora. Podkladem pro zapis do
KN je potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem obsahujici prohlaseni, Ze byla uhrazena cena
dosazena vydrazenim (v€. splnéni pfipadnych podminek).

KM RMB - z ¢asového dlavodu nebyl navrh zpenézZeni (prodeje) pfedmétného pozemku v k. U.
Kohoutovice predlozen.

RMB — pfedlozeno RMB na jeji R9/142. schlzi konané dne 3. 9. 2025.
Usneseni RMB bude sdéleno na zasedani ZMB konaném dne 9. 9. 2025.

Aktualni projednavani v organech mésta:

KM RMB na svém R9/KM/52. zasedani konaném dne 12. 6. 2025 hlasovala o pfedlozeném navrhu
usneseni:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi skute¢nosti, Ze

- spole¢nost Albert Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373) je vlastnikem stavby &.p. 581 stojici na
pozemku statutarniho mésta Brna p. €. 1548/1 v k. U. Kohoutovice na adrese LibuSina tfida 6, Brno -
statutarni mésto Brno ma se spole€nosti uzavienou Najemni smlouvu €. 62022024 ze dne 25. 4. 2003
na dobu neurg¢itou s tfimési¢ni vypovédni obou

- RMB na své R9/018. schuzi konané dne 8. 2. 2023 v ramci dohodovaciho fizeni souhlasila se
zadmérem prodeje pozemku p. &. 1548/1 k. . Kohoutovice spole&nosti Albert Ceska republika, s.r.o.
(ICO: 440 12 373) za 30.000 K&/m2 — spole&nost nepfistoupila na tuto vysi kupni ceny a pozadala o
uzavieni Dodatku &. 1 ke stavajici Najemni smlouvé €. 6202 2 024 (zména doby najmu na dobu
urcitou 15 let z dlivodu vloZzenych investic do rekonstrukce)

- RMB na své R9/090. schuzi konané dne 10. 7. 2024 schvalila dohodu o ukon&eni Najemni smlouvy
€. 6202 2 024 ze dne 25. 4. 2003 a zaroveri schvalila pronajem pozemku p. €. 1548/1 v k. U.
Kohoutovice spolegnosti Albert Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373) jako vlastniku stavby &. p.
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581 na ném stojici, a to na dobu neurc€itou za 712.800 Ké&/rok - spole€nost neakceptovala zménu vyse
najemného (400 K&/m2/rok)

2. souhlasi se zamérem prodeje pozemku

- p. €. 1548/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymeérie 1782 m? v k. U. Kohoutovice spole¢nosti Albert
Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373, sidlo Radlicka 520/117, Jinonice, 158 00 Praha 5) jako
vlastniku stavby €. p. 581 stojici na pozemku p. €. 1548/1 v k. U. Kohoutovice za jednotkovou kupni
cenu ve vysi cca 11 368 K&/m2, tj. 20 257 800 K¢ + pFipadné DPH

Hlasovani: 8 — pro, 0- proti, 2 — se zdrzel. Usneseni bylo pfrijato.
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RMB na své R9/135. schiizi konané dne 25. 6. 2025 hlasovala o stazeni bodu.
Bod byl stazen z programu v ramci projednavani programu schize (pozadavek na projednani v rezimu
dohodovaciho Fizeni).

RMB na své R9/139. schizi konané dne 13. 8. 2025 hlasovala o upravené varianté A:

1. vzala na védomi

skutec€nost, ze

- spoleénost Albert Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373) je vlastnikem stavby &.p. 581 stojici
na pozemku statutarnino mésta Brna p. €. 1548/1 v k. U. Kohoutovice na adrese LibusSina tfida 6, Brno -
statutarni mésto Brno ma se spolecnosti uzavienou Najemni smlouvu €. 62022024 ze dne 25. 4. 2003
na pronajem zastavéného pozemku, a to na dobu neurcitou s tfimésicni vypovédni dobou

- RMB na své R9/018. schizi konané dne 8. 2. 2023 v ramci dohodovaciho fizeni souhlasila
se zamérem prodeje pozemku p. &. 1548/1 k. 0. Kohoutovice spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o.
(1ICO: 440 12 373) za 30.000 K&/m? - spoleénost nepfistoupila na tuto vysi kupni ceny a pozadala
0 uzavieni Dodatku &. 1 ke stavajici Najemni smlouvé €. 6202 2 024 (zména doby najmu na dobu
urcitou 15 let z dGvodu vlozenych investic do rekonstrukce)

- RMB na své R9/090. schizi konané dne 10. 7. 2024 schvalila dohodu o ukon¢eni Najemni smlouvy
€. 6202 2 024 ze dne 25. 4. 2003 a zéarovefl schvalila pronajem pozemkup. & 1548/1
v k. 0. Kohoutovice spole&nosti Albert Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373) jako vlastniku stavby
€. p. 581 na ném stojici, a to na dobu neurcitou za 712.800 Ké&/rok - spoleénost neakceptovala zménu

vySe najemného (400 K&/m?3/rok)

- na z&kladé aktualizace kupni ceny obvyklé je dle Znaleckého posudku ze dne 17. 3. 2025 stanovena
kupni cena obvykla ve vysi 20.257.800 K¢ (1j. po zaokrouhleni 11.368 K&/m?), se kterou spolecnost
souhlasi

2. souhlasila

se zamérem prodeje pozemku

- p. €. 1548/1 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1782 m? v k. u. Kohoutovice

spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373, sidlo Radlicka 520/117, Jinonice,
158 00 Praha 5) jako vlastniku stavby €. p. 581 stojici na pozemku p. €. 1548/1 v k. 0. Kohoutovice
formou vefejné drazby za minimalni vyvolavaci cenu 20.257.800 K&

Pro navrh usneseni hlasovalo 7 ¢lend, nikdo nebyl proti, 2 Clenové se zdrzeli hlasovani.
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Zamér prodeje je zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem od 19. 8. 2025 — 4. 9. 2025.
KM RMB - z ¢asového duvodu nebyl navrh zpenézeni (prodeje) pfedlozen.
RMB - R9/142 dne 3. 9. 2025 — pfedlozen navrh zpenézeni (prodeje) pfedmétného pozemku.

Z Casového dlivodu bude pfijaté usneseni sdéleno na zasedani ZMB.

Vyjadreni dotéenych organu k prodeji:

MC Brno-Kohoutovice

RMC nesouhlasila s prodejem &dsti pozemku p. &. 1548/1 o vymére 1752 m?2 v k. u. Kohoutovice
spoleénosti Albert Ceské republika, s.r.o. z diivodu sjednoceni viastnika budovy a pozemku.

Na zakladé této skutecnosti byl zamér prodeje v RMB projednan v_reZimu dohodovaciho fizeni.

Odbor spravy majetku MMB

Na pozemek p. &. 1548/1 k. U. Kohoutovice je uzaviena Najemni smlouva ¢. 6202 2 024 se spole¢nosti
AHOLD Czech Republic, a.s. (nyni spoleénost Albert Ceska republika, a.s.).

OSM MMB nema namitky z hlediska spravy k navrhované dispozici. Najemné z vy$e uvedené najemni
smlouvy je fadné a v€as hrazeno.

Odbor dopravy MMB
Z dopravniho hlediska nema OD MMB namitky k prodeji pozemku p. €. 1548/1 k. u. Kohoutovice za
ucelem sjednoceni vlastnika stavby a pozemku, v€. zazemi, spole€nosti Albert Ceska republika, s.r.o.

Brnénské komunikace, a.s.

Na pozemku p. & 1548/1 k. U. Kohoutovice se nenachazi komunikacni stavba, objekty odvodnéni ani
kabelova vedeni ve spravé spole¢nosti Brnénské komunikace, a.s. K pfedmétnému prodeji pozemku p.
€. 1548/1 k. u. Kohoutovice z dopravné inZenyrského hlediska nemaji namitek.

Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.

S prodejem pozemku p. €. 1548/1 k. u. Kohoutovice souhlasi. Pozemek je dotéen vedenim vodovodniho
fadu DN 1100 v majetku SMB a v provozovani spole€nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a. s.,
umisténé v hlubinné Stole, ktera se nachazi v hloubce nékolika desitek metra pod stavajicim terénem,
proto nevznasi k pfedpokladanému prodeji zadné pripominky. Upozorfiuji, ze pro uvedeny vodovodni
fad DN 1100 vedouci v hlubinné Stole, plati pfisluSna ustanoveni dle § 23 zakona &. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu ve znéni pozdéjSich pfedpisu, tj. nadale je nutno
respektovat velikost a rezim ochranného pasma danych uvedenym zakonem.

Déle je pozemek p. €. 1548/1 k. u. Kohoutovice dotéen ochrannym uUzemim vodovodni pfipojky
inventarni Cislo M-07012/20, jejiz byvala vefejna €ast je v majetku statutarniho mésta Brna a v najmu
Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.

Doporuéuji tedy pfipadné budouci stavebni zaméry pfedem konzultovat.

Technické sité Brno, akciova spole¢nost
S majetkovou dispozici prodeje pozemku p. €. 1548/1 k. U. Kohoutovice souhlasi bez pfipominek.
Pozemek neni dotéen zafizenim VO.

EG.D Holding, a.s.

V zajmovém uzemi pozemku p. €. 1548/1 k. U. Kohoutovice se nachazi podzemni vedeni NN.

Ke stavbé a Cinnosti v ochranném pasmu zafizeni distribu€ni soustavy je investor povinen zajistit si
pisemny souhlas ve smyslu § 46 odst. 11 zak. €. 458/2000 Sb., energeticky zakon, v platném znéni.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.06.2025 00:00:00

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Najem nemovitosti, ¢.j.: - pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.uzemi: 610313 Kohoutovice List vlastnictvi: 1190

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, 44012373
Jinonice, 15800 Praha 5

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
Kohoutovice, é.p. 581 obé.vyb. 1548/1, LV 10001
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu
C Vécné préava zaté&Zujicli nemovitosti v ¢asti B vdetné souvisejicich tdajt - Bez zapisu
D Poznémky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Velka privatizace - kupni smlouva 912/1996 ze dne 9.12.1996.

POLVZ:45/1998 Z-1200045/1998-702

Pro: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, Jinonice, RC/ICO: 44012373
15800 Praha 5

o Usneseni soudu 7186/1999 Krajského obchod.soudu v Brné o zméné nazvu obchod.spol.ze
dne 14.4.1999 a 29.4.1999.

POLVZ:193/1999 Z-1200193/1999-702
Pro: Albert Ceska republika, s.r.o., Radlicka 520/117, Jinonice, RC/ICO: 44012373
15800 Praha 5
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.06.2025 09:06:59
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastridlniho zakona.
Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kdéd: 702.
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Magistrat mésta Brna 04.06.2025
[65BRNQ) wes

Report z UPmB k pozemku parc. €. .1548/1, k.u. Kohoutovice

© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

04.06.2025

Parcela
Katastralni uzemi Kohoutovice
Cislo parcely .1548/1
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 1782 m?
Vymeéra dle geometrie 1782 m?
Stav parcely k 01.05.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha pfestavby

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

SuU

Nazev RzZV SmiSené obytné vSeobecné
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 9-22 m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

1782 m2 (100%)

Informace k dotéené plo$e s rozdilnym zptsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kod plochy s rozdilnym zpUisobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vSeobecna

Struktura zastavby

Vy8kova uroven zastavby

Podrobngjsi vyuZiti

Vyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

0 m? (0%)

Dalsi informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z5.9 Kohoutovice - sidlisté

Rozvojova lokalita

Ke-5 Kohoutovice centrum

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zpusobem vyuziti

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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