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79/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.9.2025

67. Navrh Dodatku ¢. 1 ke Smlouvé o poskytnuti investicniho
prispévku "Nova Zbrojovka - objekt A", Navrh Dodatku ¢. 1 ke
Smlouveé o poskytnuti investicniho prispévku "Nova Zbrojovka -
objekt G"

Anotace

Predmétem dodatku je Gprava tykajici se zohlednéni nepenézniho plnéni (pozemku pro vystavbu
mater'ské $koly) poskytovaného spole¢nosti NOVA ZBROJOVKA, s.r.o0. méstu, ve vysi investi¢nich
prispévki, které se NOVA ZBROJOVKA, s.r.o. zavéazala méstu poskytnout v souvislosti s vystavbou
objektt A a G. Dodatek ke smlouvé o investi¢nim prispévku tykajici se objektu A upravuje také zménu
stavebnika z NOVE ZBROJOVKY, s.r.o. na spole¢nost MORIZZ, s.T.o0.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o poskytnuti investicniho prispévku "Nova Zbrojovka -
objekt A" mezi statutdrni méstem Brnem, spole¢nosti NOVA ZBROJOVKA, s.r.0., se
sidlem Purkytova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 275 78 925 a
spolecnosti MORIZZ, s.r.o0., se sidlem Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 222 68 898, ktery tvoii piilohu ¢. ... tohoto zapisu.
Oveérend priloha je uloZzena na Organizacni odboru MMB.

2. schvaluje Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o poskytnuti investi¢niho prispévku "Nova Zbrojovka -
objekt G" mezi statutdrni méstem Brnem a spoleénosti NOVA ZBROJOVKA, s.r.o0., se
sidlem Purkytova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 275 78 925, ktery tvori
prilohu €. ... tohoto zapisu.

Overend priloha je ulozena na Organizacni odboru MMB.

3. povéruje vedouciho Odboru investicniho MMB podpisem dodatku ¢. 1.

Stanoviska

Material byl projednan na R9/141. schuzi Rady mésta Brna konané dne 27. 8. 2025.
Materidl byl doporucen ke schvaleni.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Diivodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen ,,Mé&sto*) a spole¢nost NOVA ZBROJOVKA, s.r.0. (dale jen
,»Nova Zbrojovka“®) uzaviely dne 21. 4. 2021 smlouvu o spolupraci, ve které sjednali zadkladni
pravni podminky vzajemné spolupréce pfi ptiprave a realizaci vetejné infrastruktury, budované
vramci vystavby nové meéstské ctvrti v aredlu byvalé Zbrojovky (dale jen ,,Smlouva
o spolupraci®).

Jednou z nutnych investic vefejné infrastruktury v aredlu Nové Zbrojovky je vybudovani
mateiské Skoly, kterou bude zajistovat Mésto. Nova Zbrojovka se zavazala poskytnout Méstu
pro realizaci matetské Skoly potiebné pozemky.

Soucasné byly, v navaznosti na Smlouvu o spolupréaci, uzavieny mezi Méstem a Novou
Zbrojovkou smlouvy o poskytnuti investi¢niho pfispévku, tykajici se objektii A a G.

Dle smlouvy o poskytnuti investi¢niho pfispévku tykajici se objektu A se Nova Zbrojovka
zavazala uhradit Méstu investi¢ni prispévek ve vysi 3 753 680 K¢, z cehoz Méstu uhradila ¢ast
ve vysi 750 736 K¢.

Dle smlouvy o poskytnuti investi¢niho pfispévku tykajici se objektu G se Nova Zbrojovka
zavazala uhradit Méstu investi¢ni prispévek ve vysi 8 461 200 K¢, z cehoz Méstu uhradila ¢ast
ve vysi 846 120 K¢.

Nova Zbrojovka je opravnéna dle Smlouvy o spolupraci uhradit Méstu investi¢ni ptispévek
nepenézni formou spocivajici v hodnoté pozemki prevadénych na Mésto.

Me¢sto a Nova Zbrojovka se dohodly, ze mezi sebou uzaviou smlouvu o smlouve budouci kupni,
na zékladé které Nova Zbrojovka pfevede na Mésto za ucelem vystavby matetské Skoly své
vlastnické pravo k pozemku p. €. 1117 v k. 0. Zébrdovice (dale jen Pozemek). Cena obvykla
pozemku byla stanovena znaleckym posudkem ¢. polozky 055435/2024, vypracovanym
soudnim znalcem Ing. Jifim Zimou, ve vysi 8 092 800 K¢ bez DPH. Znalecky posudek je
k dispozici k nahlédnuti na jednanich organti Mésta.

Cast ceny obvyklé Pozemku ve vysi 3 003 770 K& bude zohlednéna v celkové vysi investiéniho
ptispévku z objektu A a ¢ast ceny obvyklé Pozemku ve vysi 5 089 030 K¢ bude zohlednéna
v celkové vysi investiéniho piispévku z objektu G. Zbyvajici €ast investicniho piispévku
z objektu G ve vysi 2 526 050 K¢ bude uhrazena do 30 dni po podani zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti. V ptipadé, Ze by k ptevodu Pozemku do vlastnictvi Mésta nedoslo,
budou smluvni strany jednat o formé doplatktl investi¢nich ptispévki.

Na zaklad€ smlouvy o prodeji ¢asti obchodniho zdvodu mezi Novou Zbrojovkou a spole¢nosti
MORIZZ, s.t.0., se sidlem Purkynova 2121/3, Nové M¢ésto, 110 00 Praha 1, ICO: 222 68 898,
doslo k pfevodu pozemki, na nichZ ma byt vystavén objekt A, z Nové Zbrojovky na spolecnost
MORIZZ, s.r.o. Proto je pfedmétem dodatku ¢. 1 ke smlouvé o poskytnuti investi¢niho
prispévku, tykajici se objektu A, také zména stavebnika.

Material nepodléha projednéani v Komisi investicni RMB.
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Material byl projednan na R9/141. schiizi Rady mésta Brna konané dne 27. 8. 2025.

Schvéleno jednomysiné 10 ¢leny.
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C. smlouvy 5624170537

Smlouva o poskytnuti investiéniho pFispévku
»Nova Zbrojovka — objekt A%

1. Smluvni strany

1.1. Statutdrni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mé&sto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vaitkovou, primatorkou mésta Brna
poveien k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivee, MBA,

vedouc{ Odboru investiéniho Magistratu mé&sta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 275 78 925

DIC: C727578925

spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn., C 116940
zastoupend na zakladé plné moci

(dale také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spoletng jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Stavebni zamér

2.1, Stavebnik je vlastnikem transformaéni plochy aredlu byvalé Zbrojovky Brno, nachazejici se
na Gzemi méstské ¥4sti Brno — Zidenice, v lokalit® vymezené ulici Lazaretni, Zelezninim télesem,
ulici Markéty Kuncové a fekou Svitavou a tvofené pozemky evidovanymi na LV &. 647 pro k. 1.
Zabrdovice, dale pozemkem p. &. 5884/19, evidovanym na LV & 14563 pro k. 0. Zidenice a
pozemkem p. & 1519/1, evidovanym na LV &. 3413 pro k. 11. Malom&fice, fo vie obec Brno (déle jen
~Areal Zbrojovky*). Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zdmér pod ndzvem ,Nova
Zbrojovka - objekt A“ (dile jen Stavebni zamér). Stavebni zamér Fesi novostavbu polyfunkéniho
objektu A s prostory pro bydleni, ubytovani a ateliéry spoleénymi suterénnimi prostory s podzemnim
parkovanim.

Blok A je tvofen hmotou solitérniho objektu posazenou na spoleéné podzemni gardi, ktera tvoii
vyvyseny sokl objektu. Objekt mé vnitfni atrium. Jihovychodni a severozdpadni naroi objektu je
akcentovano dvéma nadzemnimi podlaZimi, které pievySuji zakladni &tyipodlazni hmotu objektu. Ve
dvou podzemnich podlaZich se nachazi déle sklepni kdje a technologie budov.

V Sesti nadzemnich podlaZich je polyfunkéni blok A tvofen 67 bytovymi & ubytovacimi jednotkami,
piipadné ateliéry a | obchodnf jednotkou.

Parkovéni je navrZeno v podzemnich garéazich s 65 stanimi (z toho 7 pro osoby ZTP) a 2 stanimi na
venkovnich prostorech.

Dopravni napojeni a napojeni na novou technickou infrastrukturu je ¥efeno na planovanou misini
komunikaci ,,Nové Zbrojovka — Infrastruktura K 1-Komunikace (Gisek Lazaretni - Na Berance)®, ktera
navazuje na ulici Lazaretni.




Vzhledem k poloze v blizkosti centra mésta a bezproblémovému dopravnimu napojeni pro
automobilovou, hromadnou i p&8i dopravu je dana lokalita vhodna pro stavbu uvaZovaného komplexu
obsahujiciho administrativni a obchodni plochy.

Dle obecné zavazné vyhlasky statutdrnibo mésta Brna €. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecné zavaznych vyhlaek statutirniho mésta Brna, se jedna o stavbu v celoméstském
Zajmu.

Realizace Stavebniho zdméru nesmi vyvoldvat naroky na vybudovéni dodateénych pasivnich
protihlukovych opatfeni.

2.2.  Stavebni zdmé&r bude umistén na pozemcich p. ¢. 1118/2, 1119/1, 1121/4, 1121/12, to vie v k.
1. Zabrdovice, ve vlastnictvi Stavebnika, a déle na &4sti pozemki p. ¢. 1137/1, 1137/4, to vie v k. 1.
Zabrdovice, ve vlastnictvi Mé&sta. Pfevod &asti pozemkd p. &. 1137/1, 1137/4, v k. 0. Z&brdovice do
vlastnictvi Stavebnila bude fefen samostatnou smlouvou.

2.3. 7 hlediska Uzemniho planu mésta Brna (dale jen UPmB) je Stavebn{ z&mé&r navrZen na jedné
funkni ploge dle UPmB. Podle platného tizemniho planu mésta Brna z roku 1994 ve znéni jeho zmén
a aktualizaci se pozemky, na nichz ma byt Stavebni zamér realizovan, nachazeji ve stavebnf ndvrhové
plose BO 2,5.

BO — PLOCHA VSEOBECNEHO BYDLENI — slou#i pfedeviim bydleni (podil hrubé podlazni
plochy bydleni je vétsi nez 60 %, ve stabilizovanych plochéch musi byt zachovan charakter
stavajicich staveb pro bydleni). Pokud objekty v této plose tvori blokovou strukturu, pozaduje se
vyuziti vnitrobloku pouze pro kazdodenni rekreaci zde bydlicich obyvatel (tj. piedevsim pro zelefi a
hi‘igtd); timto poZadavkem se nevyluCuje mozZnost umisténi podzemnich gardZzi pod lerénem
vnitrobloku za podminky, ze pfijezd do téchto garazi nezhorSi pohodu bydleni a nadzemni Cast
vnitrobloku bude vyuZivéna, jak je vy3e pozadovano.

Ve funkéni plofe BO 2,5 je navrZen polyfunkéni diim A. Déle jsou v této funkéni ploSe navrZeny
plochy zeleng s vysadbou dfevin v atriu nad podzemnimi gardZemi. NavrZzené funkéni vyuZit{ funk&ni
plochy BO polyfunkénim domem je v souladu s platnym UPmB. Polyfunkéni dim A tvoii piiblizng
3,5 % celkové plochy BO, kde v navazujicich plochach budou umistény pfedeviim bytové domy.

2.4. Vramei Stavebniho zaméru nebude budovdna nova vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura, pouze ptipojky k nové budovanému objektu.

2.5.  Pro Stavebni zamér byla v 04/2023 zpracovana dokumentace pro spoleéné tizemnf a stavebni
fizeni spoleénosti K4 a.s., se sidiem Kocianka 8/10, Sadova, 612 00 Brno, [CO 607 34 396 (dale jen
DUSP), ktera tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Ukel smlouvy

3.1, Uelem této smlouvy jo dohoda Smluvnich stran o poskytnuti investiéniho piispévku
v souladu s dokumentem Zasady pro spoluprdci sinvestory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutarniho mésta Brna, schvédlenymn Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim ¢. Z8/025 ze dne 23, 3.
2021 (déle jen Zasady).

3.2.  Smluvni strany se zavazuji vzajemn¢ spolupracovat pii naplfiovani acelu této smlouvy
a vzadjemn& se informovat o viech skuteénostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru.




4. Investiéni prispévek

4.1.  Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskylne M&stu investiéni piispévek ve vysi
3 753 680 K& (slovy: tii miliony sedm set padesat tfi tisic Sest set osmdesat korun &eskych) (dale jen
Prispévek), ktery bude Méstem pouZit na p¥ipravu a realizaci matefské Skolky Nova Zbrojovka —
Jizni zona v sousedstvi objektu A.

Vy3e Pifspévku byla stanovena v souladu s &l. I1. odst. 3. Zisad, a to dle nasledujiciho vzorce: celkova
¢ista podlahové plocha Stavebniho zdméru (v m?) podle DUSP, tj. 4692,1 m? x 800 K&/m?.

4.2,  Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfispévek Méstu, a to bezhotovostnim pfevodem na tdet
Mésta ¢. 0. 111385222/0800, VS 5624170537 (&. smlouvy), a to nasledovng:

4.2.1. Kompenza&ni zaloha ve vy&i 20 % z celkové vySe Piispévku, j. 750 736 K¢ do 90 dni ode
dne podpisu této smlouvy.

4.2.2. Doplatek Prispévku ve vysi 3 002 944 K& do konce tfetiho mésice nasledujiciho po
kalendainim mésici, v némz nabude pravni moci spoleéné povolen{ pro Stavebni zamér, aviak
nejdiive k pozd€jsimu z nasledujicich dnd: (i) sedmy den po prokazatelném sdé&leni hodnoty
Pozemku pro MS Stavebnikovi Méstem podle &l. 4.7. této smlouvy; nebo (ii) sedmy den po
dni pravnf moci vkladu vlastnického prava Pozemku pro MS ve prospéch Mésta podle
piisiusné prevodni smlouvy v souladu s &l. 8. této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji uzaviit
dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyie Doplatku Piispévku se zapodtenim
hodnoty Pozemku dle tohoto odstavce.

4.3. V piipadg, Ze podle dokumentace skuteéného provedeni stavby Stavebniho zdméru bude
hodnota ¢isté podlahové plochy odlignéd ne# dle dokumentace pro Gzemni a stavebni povolent,
zavazuji se Smluvni strany uzavit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse Piisp&vku.

4.4. Stavebnik bere na védomi, Ze Prispévek bude pifimem TFondu developerskych projekt
v souladu s ustanovenim Zasad, pfiCemZ prioritou Mésta je pouZft finan&ni prostiedky ve vydi
Piispévku na vystavbu vefejné infrastruktury dle odst. 4.1. této smlouvy.

4.5.  Kompenzacn{ zdalohou se pro uely této smlouvy rozumi penézita &dstka slozena Stavebnilkem
na Ucet Mésta jakoZto zaloha na Prispevek dle této smlouvy. Kompenzagni zéloha bude zapogitana
na Pifspévek dle této smlouvy. Mé&sto je opravnéno tuto Kompenzaéni zalohu vyuZit na priace spojené
s realizaci staveb dle odst. 4.1. této smlouvy. V piipadg, Ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zAmé&r, ma narok na vracen{ této Kompenzaéni zélohy s piisluSenstvim, aviak Mésto m4 v tomto
piipad€ pravo si ponechat &ast Kompenzaéni zalohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzadni
zalohy jako paudéln{ nahradu administrativnich nakladi za préce spojené s vracenim Kompenzadni
zélohy. Soucasng, pokud jiz bude Méstem z Kompenzaéni zalohy uskuteénéno plnéni na udely dle
odst. 4.1. této smlouvy, bude pii vraceni Kompenzaéni zalohy tato vySe vynaloZenych ndkladd
zapo&itdna jako nedrofena.

4.6. 'V piipadg, Ze Stavebnik nezaplati ani na pisemnou vyzvu Méstu f4dné a vias Prisp&vek dle
odst. 4.2.1. a 4.2.2.,, ubradi na vyzvu Mésta sankci dle odst. 7.1, této smlouvy.

4.7. S odkazem naustanoveni Clankt XV.a X V. Smlouvy o spoluprdci &. 5622171767 uzaviené
dne 21. 4. 2021 mezi Statutdrnim méstem Brnem, NOVOU ZBROJOVKOU, sr.0. a IMOS




development otevienym podilovym fondem (dale jen Ramcova smlouva), se Smluvni strany dohodly,
Ze je Stavebnik oprdvnén uhradit ¢st Piisp&vku nepen&Zni formou spodivajici v hodnoté Pozemku
pro MS, ktery Stavebnik, dle ustanoveni Cl. 8 této smlouvy, pfevede do viastnictvi Mésta za i¢elem
vystavby mateiské Skoly.

Hodnota Pozemku pro MS bude vypogtena jako rozdil mezi cenou, za kterou bude Pozemek pieveden
do vlastnictvi Mé&sta a cenou obvyklou urfenou k okamZiku jeho nabyt! Méstem. Znalecky posudek
na stanoveni ceny obvyklé Pozemku pro MS zajisti na své naklady M&sto. V piipadé, Zze Castka
odpovidajici hodnoté Pozemku pro MS bude vy$3 ne &dstka Prispévku, je Stavebnik opravnén
zapodist zbyvajici Castku odpovidajici rozdilu mezi hodnotou Pozemku a Pisp&vkem vidi
jakémukoliv investitnimu p¥{spévku, na ktery Meéstu v budoucnu vznikne ndrok v souvislosti
s ¢innosti Stavebnika nebo s nim propojenych osob.

5. Soucinnest Mésta

5.1. Mésto poskytne Stavebnikovi nezbytnou moZnou soudinnost, potfebna stanoviska, vyjadieni
a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho zédkona pro povoleni, provedeni a dokondeni
Stavebniho zdmé&ru. Soudinnost, stanoviska, vyjadient a souhlasy dle pfedchozi véty poskytne Mésto
vzdy na zéklad®& piedchozi vyzvy Stavebnika k poskytnuti konkrétni soudinnosti bez zbytedného
odkladu.

5.2.  Jakoukoli soudinnost dle této Smlouvy Mésto poskytne pouze v rdmci své samostainé
plsobnosti a v souladu s pravnimi pfedpisy. Pro vylouteni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze
Mésto neni v rdmci poskytovani soucinnosti dle této smlouvy opravnéno zasahovat do rozhodovani
orgéntl afadu Mesta pii vykonu statni spravy v pienesené plisobnosti. Pfedmétem této smlouvy tak
neni jakykoli zavazek Mésta, Ze rozhodnuti ¢i jiny spravni akt, o kieré Stavebnik Zad4 pfisludny
stavebni ufad, bude vydano.

6. Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran
6.1.  Stavebnik zajisti zpracovani veskerd stavebné technické dokumentace potfebné pro Stavebni
zamér, stejné jako vydani veSkerych povoleni arozhodnuti pfislu$nych orgéni potfebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

6.2.  Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o pribéhu provadéni vystavby a predloZi Méstu
pravomocné spoledné povoleni do 30 dni ode dne nabyti prdvni moci. Stavebnik bude dorudovat
veskerd ozndmeni, informace arozhodnuti na adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investiéni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostiednictvim potovni pfepravy nebo datové schranky.

6.3. V piipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a pro tuto zménu bude vydéno
kladné rozhodnuti stavebnim tfadem, uzaviou Smiuvni strany dodatek k této smlouvé, kterym bude
upravena vySe Piispévku dle skutedného rozsahu vystavby.

6.4. Stavebnik je opradvnén postoupit prdva azdvazky ztéto smlouvy na tfeti osobu pouze
s piedchozim pisemnym souhlasem Mé&sta. Stavebnik se zavazuje oznamit Méstu sviij piipadny
zamér prevést svd prdva apovinnosti vyplyvajici pro néj zizemniho rozhodnuti &i stavebniho
povoleni na jinou osobu. Nesplni-li Stavebnik tento z4vazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnost{ vztahujfcich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, ¥e Stavebnik nese
odpovédnost za jednédni tfeti osoby majici dopad na spln&ni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.,
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7. Sankce

7.1.  Pokud Stavebnik porusi zavazek sjednany v odst. 4.1. této smlouvy, tj. fadné a v&as nezaplati
cely Prispé&vek Mé&stu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vydi 0,1 % z dluzné &astky
Prispévku za kazdy i zapocaty den prodleni se zaplacenim Piispévku.

8. Pozemek pro MS

8.1.  V souladu s ustanovenim Clanku XV. Ramcové smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze mezi
sebou uzaviou kupni smlouvuy, jejimZ pfedmétem bude zavazek Stavebnika prevést své vlastnické
prav k pozemku p. €. 1117, ostatni plocha, jind plocha, o vyméfe 381 m2, zapsanému na listu
vlastnictvi &. 647 pro katastrdlni vzemi Zabrdovice, obec Brno, u Katastrdlntho dfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastraln{ pracovi$té Brno-mé&sto (dale jen Pozemek pro MS), na Mésto.

8.2.  Smluvni strany se dohodly, e Pozemek pro MS bude pieveden do vlastnictvi Mésta za cenu
1.000 K& vé. DPH.

8.3. Stavebnik se zavazuje uzaviit kupni smlouvu dle odst. 8.1 a 8.2 této smlouvy bezodkladné,
nejpozdéji viak do 30 dni ode dne dorudeni vyzvy Mésta k jejimu uzavieni.

8.4. Stavebnik se zavazuje zajistit, aby pfevadény Pozemek pro MS nebyl v dobé pievodu do
vlastnictvi Mésta zatizen zastavnim pravem, sluzebnosti, pfedkupnim pravem, exekuci i jinymi
pravy tietich osob a dale aby nebyl zatiZzen jakoukoliv ekologickou zatézi.

9, Zavéreina ustanoveni

9.1. Tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zdkona &. 89/2012 Sb., obfansky
zakonik, ve znén{ pozdéj§ich piedpisi a ve smyslu ust. § 86 odst. 2 pism. d) zdkona &. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovéni a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd&j§ich pfedpisil) a v souladu
se Zasadami. Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil s textem Zasad asouhlasf stim, Ze postupy
a plnéni dle této smlouvy jsou podiizeny témto Zasadam.

9.2. Kezméné této smlouvy mize dojit pouze na zékladé pisemné dohody Smluvnich stran formou
pisemnych dodatkd.

9.3.  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zamér a dosud nezahdjil realizaci Stavebniho zdméru. Bylo-li jiZ vydéno spoleéné izemni rozhodnuti
a stavebni povoleni a Stavebnik se¢ rozhodne upustit od realizace Stavebniho zaméru, bude
Stavebnikem sdéleno pfislusnému stavebnimu ufadu upusténi od zdméru a kopii tohoto sdéleni
stavebnimu Ofadu s potvrzenim o pfedani pieda Stavebnik Méstu.

94, V pripadg, Ze néktere ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo netinnym,
zlstdvaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné amebo neudinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym a Géinnym, které
svym obsahem asmyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neplatného
a/nebo netéinného.

9.5. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani podle




jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek.

9.6.  Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu t¢ Smluvni strany, ktera podepise
tuto smlouvu jako posledni Smluvni strana.

9.7.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu uvefejni prostiednictvim registru smluv dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkdch udinnosti n&kterych smluv, uvefejfiovéani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabude G&innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

9.8.  Stavebnik prohlasuje, Ze (idaje uvedené v této smlouvé nejsou piedmétem jeho obchodniho
tajemstvi. Stavebnik prohladuje, Ze tidaje uvedené v této smlouvé nejsou informacemi pozivajicimi
ochrany divérnosti majetkovych poméri.

9.9. Stavebnik bere na védomi, 7e Mésto je povinnym subjektem dle zdkona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich predpisi a souhlasi s piipadnym
poskytnutim smlouvy véetné piilohy Zadateli dle tohoto zdkona. V takovém pfipad& je viak Mésto
povinno anonymizovat osobni tdaje ve smlouvé nebo jejich pfilohdch uvedené.

9.10. Vznikne-li po uzavieni této smlouvy Stavebnikovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG
v souvislosti se Stavebnim zdmérem povinnost thrady v budoucnu pfipadné zavedeného mistniho
poplatku za vystavbu nebo jiného obdobného pen&Zitého plnéni ve prosp&ch Mésta za udelem
finan¢ni spoluticasti Stavebnika a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoji Mésta, zavazuji
s¢ Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude zapodtena &i jinak ekvivalentnd
v plné vy3i zohlednéna vyse Piisp&vku viigi mistnimu poplatku za vystavbu nebo jinému obdobnému
penézitému plné&ni ve prospéch Mésta tak, aby bylo zamezeno pfipadnému dvojimu plnéni Stavebnika
a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoj Mésta v souvislosti se Stavebnim zamé&rem.

9.11. Smlouva je vyhotovena ve tifech stejnopisech, kazdy stejnopis mé platnost originalu.
Stavebnik obdrZf jeden stejnopis, Mé&sto obdrzi dva stejnopisy.

9.12. Pfilohu smlouvy tvori:
Ptiloha €. 1 DUSP

Dolozka dle ust. § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizeni), ve zndni pozd&jsich
piedpisi:

Tato smlouva byla schvédlena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni 79/14. konaném
dne 30. 1. 2024.

Statutarni m&sto Brno NOVA ZBROJOVKA, s.1.0.
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C. smlouvy 5624175236

Smlouva o poskytruti investi¢niho pFispévku
»Novia Zbrojovka — objekt G*

1. Smluvni strany

1.1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikénské ndmé&sti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Varikovou, priméatorkou mésta Brna
povéfen k podpisu smlouvy Ing. Tomas Pivec, MBA,

vedouci Odboru investiéniho Magistrdtu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

se sidlem Purkyrniova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha |

1C0O: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spolegnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940
zastoupend na zakladé plné moci

(déle také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. déle spole¢né jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Stavebnizamér

2.1.  Stavebnik je vlastnikem transformacnf plochy aredlu byvalé Zbrojovky Brno, nachézejici se
na tizemi méstské &sti Brno — Zidenice, v lokalitg vymezené ulici Lazaretni, Zelezniénim t&lesem,
ulici Markéty Kuncové a fekou Svitavou a tvofené pozemky cvidovanymi na LV &. 647 pro k. 0.
Zabrdovice, dale pozemkem p. & 35884/19, evidovanym na LV & 14563 pro k. 6. Zidenice a
pozemkem p. &. 1519/1, evidovanym na LV & 3413 pro k. i. Maloméfice, to vie obec Brno (dale jen
»Aredl Zbrojovky). Zamérem Stavebnika je realizovat stavebni zdmér pod ndzvem ,Novi
Zbrojovka — objekt G* (ddle jen Stavebni zamér). Stavebni zdmér Ye$i novostavbu polyfunkéniho
souboru staveb bloku G, ktery je tvoren sestavou &ty &tyfuhelnikovych staveb se spolenymi
suterénnimi prostory s podzemnim parkovanim.

Podzemni podlaZzi objektu slouzf jako hromadné garaze a mistnosti technického zdzemi objektu a
sklepni koje pro jednotlivé jednotky. Gardze jdou feSeny ve 3 vy¥kovych Grovnich - polopatrech.

V nadzemnich podlaZich jsou navrZeny ubytovaci jednotky, administrativaf jednotky , Ateliéry* a
bytové jednotky.

Na zvySené spoleiné podnoZi jsou umistény 4 nadzemni ¢asti objektu (G1, G2, G3, G4). Objekt G1
ma 6 nadzemnich podlaZi, G2 8 nadzemnich podlazi, G3 11 nadzemnich podlaZzi, G4 6 nadzemnich
podlazi.

Polyfunkéni blok G se skldda z celkem 94 bytovych jednotek, a dale ubytovacimi jednotkami a
administrativnimi jednotkami ,,Ateliéry*.

V hromadnych garaZich objektu G je navrZeno celkem 171 odstavnych stani. Daldfch 11 sténi pro
potieby obytného okrsku bude zajisténo podél komunikace K2 pted objektem G. Z celkového poétu




je 7 stani vyhrazeno pro vozidla pfevaZejici osoby ZTP a 2 stani bude vyhrazeno pro dobijeni
elektromobild.

Objekt G bude dopravné napojen na navrhovanou vystavbu ¢asti iseku mistnf komunikace nazvanou
., K2%, kterd je soudasti dokumentace Nova Zbrojovka — Infrastruktura zpracovana PK OSSENDORF
5.1.0.

Vzhledem k poloze v blizkosti centra mésta a bezproblémovému dopravnimu napojeni pro
automobilovou, hromadnou i p&si dopravu je dand lokalita vhodnd pro stavbu uvazovaného komplexu
obsahujiciho administrativni, bytové a ubytovaci plochy.

Dle obecné zdvazné vyhlagky statutdrniho mésta Brna ¢. 20/2001, kterou se vydava Statut mésta Brna,
ve znéni obecnd zavaznych vyhlagek statutdrniho mésta Brna, se jedna o stavbu v celoméstském
zajmu.

Realizace Stavebniho zaméru nesmi vyvoldvat ndroky na vybudovani dodateénych pasivnich
protihlukovych opatieni.

2.2.  Stavebni zdmér bude umist&n na pozemcich p. 8. 1119/1, 1121/1, 112174, 1121/7, 1121/11,
1122/1, to v8e v k. 0. Zabrdovice, ve vlastnictvi Stavebnika.

2.3.  Zhlediska Uzemniho planu mésta Brna (dale jen UPmB) je Stavebni zamér naviZen jako
polyfunkéni diim, kde podzemnf prostory budou slouZit pievazné k parkovani a déle je zde navrZeno
technické zazemi objektu a sklepni koje pro jednotlivé jednotky. V nadzemnich podlazich jsou
navrzeny ubylovaci zafizeni, zalizeni administrativy (,ateliery*) a bytové jednotky. Na stteSe 1. PP
je navrZeno né&kolik soukromych piedzahradek a vefejné piistupna cast atria doplnéna mobilidfem
bude vytvaiet zdzem{ umoZhujici rekreaci zde bydlicich obyvatel. Parter mezi jednotlivymi sckeemi
navazuje na levy svitavsky bieh a zajistuje tak prostupnost a pifstup k funkénim plochdm méstské
zelené ZO. Napojenim objektu na vefejnou infrastrukturu je rovnéz dotena smifend plocha obchodu
a sluzeb SO. Souhrn jeho hrubych podlaznich ploch naviZenych pro bydleni v celkové vysi
cea 6 754,0 m? je vi€i podilu hrubych podlaZnich ploch nebytovych jednotek v celkové vysi
cca 6 788,0 m®. Z hlediska moZnosti umisténi staveb na pozemcich, které jsou dotéeny vyhlafenym
zéplavovym zemim, je zamér pipustny, ncjedna se o stavbu pro bydlend. Z hlediska jeho funk&niho
vyuZitf je zamér v souladu s plochami BO, SO, ZO dle UPmB.

Stavebni zamér se nachézi v Gzemi dotéeném stanovenym zaplavovym azemim Qoo.
Po posouzeni pfedloZenych podkladi dospél OUPR MMB k zavéru, Ze vySe uvedeny zamér je
z hlediska souladu s politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci a z hlediska

uplatiiovani cili a dkold Gzemniho planovéani pfipustny.

2.4. Vrdmeci Stavebniho zdméru nebude budovéna novd veiejna dopravni a technicka
infrastruktura, pouze pfpojky k nové budovanému objekiu.

2.5,  Pro Stavebni zamér byla v 12/2023 zpracovéna dokumentace pro spole&né Gizemni a stavebni
fizeni spole¢nosti K4 a.s., se sidlem Kocidnka 8/10, Sadova, 612 00 Brno, ICO 607 34 396 (dile jen
DUSP), ktera tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy.

3. U&el smlouvy

3.1. Ugelem této smlouvy je dohoda Smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho pfispévku




v souladu s dokumentem Zasady pro spoluptdci sinvestory na rozvoji vefejné infrastruktury
statutdrniho mésta Brna, schvalenym Zastupitelstvem mésta Brna usnesenim &. Z8/025 ze dne 23. 3.
2021 (dale jen Zasady).

3.2.  Smluvni strany se zavazuji vzdjemné spolupracovat pii napliiovanf GEelu této smlouvy
a vzéjemn& se informovat o viech skute&nostech, které by mohly mit vliv na realizaci Stavebniho
zaméru.

4. Investitni prispévek

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne M&stu investiéni pfispévek ve vysi
8 461 200 K& (slovy: osm miliont &ty¥i sta $edesat jeden tisic dvé st& korun Ceskych) (dale jen
P¥ispévek), ktery bude Méstem pouZit v ob&anské vybavenosti aredlu Nova Zbrojovka (napi. MS,
ZS).

Vysc Piispévku byla stanovena v souladu s €1 IT. odst. 3. Z4sad, a to dle nésledujiciho vzorce: celkova
&ista podlahova plocha Stavebniho zdméru (v m?) podle DUSP, j. 10 5765 m* x 800 K&/m?,

4.2.  Stavebnik se zavazuje poskytnout Pfisp&vek M&stu, a to bezhotovostnim pievodem na ucet
Meésta & 0. 111385222/0800, VS 5624175236 (&. smlouvy), a to nasledovné:

4.2.1. Kompenzaéni zaloha ve vy§i 10 % z celkové vySe Pifspévku, 1j. 846 120 K& do 90 dni ode
dne podpisu této smlouvy.

4.2.2. Doplatek Piispévku ve vysi 7 615 080 K& do 30 dni ode dne podani Zddosti o vydani
kolaudagniho rozhodnuti nebo kolaudaéniho souhlasu Stavebniho zaméru piisluSnému
stavebnimu tfadu. Stavebnik doru&i Méstu lkopii této Zadosti s potvrzenim o dorufeni
stavebnimu Ufadu.

4,3. V piipadé, ¥e podle dokumentace skutetného provedeni stavby Stavebniho zidmdcru bude
hodnota &isté podlahové plochy odlisna neZ dle dokumentace pro spoleéné Uzemni a stavebni
povoleni, zavazujf se Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude upfesnéna vyse
Prispévku.

4.4. Stavebnik bere na védomi, %e¢ Piispévek bude pfijmem Fondu developerskych projektl
v souladu s ustanovenim Zdsad, piifemZ prioritou Mésta je pouZit finanéni prostiedky ve vysi
Piisp&vku na vystavbu vefejné infrastruktury dle odst. 4.1. této smlouvy.

4.5. Kompenza&ni zdlohou se pro tidely této smlouvy rozumf penéZita ¢4stka sloZend Stavebnikem
na Géet Mésta jakoZto zdloha na P¥{spévek dle této smlouvy, Kompenzaéni zaloha bude zapocitina
na Piispévek dle této smlouvy. Mé&sto je opravnéno tuto Kompenzani zilohu vyuzit na prace spojené
s realizaci staveb dle odst. 4.1, této smlouvy. V pfipadé, Ze Stavebnik nebude realizovat sviij Stavebni
zamér, ma narok na vraceni télo Kompenzacni zilohy s piislugenstvim, aviak Mésto ma v tomto
piipad& pravo si ponechat &ast Kompenzadni zélohy ve vysi 10 % z celkové hodnoty Kompenzaéni
zalohy jako paugalni ndhradu administrativnich nédklad( za préce spojené s vracenim Kompenzacni
zalohy. Soudasng, pokud jiZ bude Méstem z Kompenza¢ni zélohy uskute¢néno plnéni na ucely dle
odst. 4.1. této smlouvy, bude pti vraceni Kompenzaéni zélohy tato vy$e 0¢elné vynaloZenych naklada
zapoditana jako nelroCend.

4.6. V piipadé, 7e Stavebnik nezaplati ani na pisemnou vyzvu Méstu radné a véas Piispévek dle
padc, P
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odst. 4.2.1. 2 4.2.2,, uhrad{ na vyzvu Mé&sta sankci dle odst. 7.1. této smlouvy.

5. Soudinnost Mésia

5.1.  Mésto poskytne Stavebnikovi nezbytnou moZnou souéinnost, potfebna stanoviska, vyjadient
a souhlasy v fizenich a procesech podle stavebniho zdkona pro povoleni, provedeni a dokondeni
Stavebniho zdméru. Souéinnost, stanoviska, vyjadreni a souhlasy dle ptedchozi véty poskytne Mésto

vzdy na zakladg predchozi vyzvy Stavebnika k poskytnuti konkrétni soudinnosti bez zbyteéného
odkladu.

5.2.  Jakoukoli soudinnost dle této Smlouvy Mésto poskyine pouze v ramei své samostainé
plsobnosti a v souladu s pravnimi pedpisy. Pro vylougeni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze
Mésto neni v rdmci poskytovani soudinnosti dle této smlouvy opradvnéno zasahovat do rozhodovani
organll Ufadu Mésta pli vykonu sttni spravy v pienesené pisobnosti. Piedmétem této smlouvy tak
neni jakykoli zdvazek Mésta, Ze rozhodnuti & jiny spravni akt, o které Stavebnik Z4d4 piisludny
stavebni ufad, bude vydéno.

6. Dalsi prava a povinnosti Smluvnich stran

6.1.  Stavebnik zajist{ zpracovani veSkeré stavebné technické dokumentace potfebné pro Stavebni
zamér, stejné jako vydani ve$kerych povoleni arozhodnuti piisludnych orgintG potiebnych
k provedeni vystavby. Vystavbu je Stavebnik povinen provadét v souladu s vydanymi rozhodnutimi
a obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy upravujicimi provadéni vystavby.

6.2.  Stavebnik se zavazuje informovat Mésto o prib&hu provadéni vystavby a piedlozi Méstu
pravomocné spolecné povoleni do 30 dni ode dne nabyti pravni moci. Stavebnik bude dorutovat
veSkera oznameni, informace a rozhodnuti na adresu: Magistrdt mésta Brna, Odbor investiéni,
Kounicova 67a, 601 67 Brno, a to prostfednictvim poStovni pfepravy nebo datové schranky.

6.3.  Vpiipadé, Ze dojde ke zméné rozsahu Stavebniho zdméru a pro tuto zménu bude vydano
kladné rozhodnuti stavebnim Gfadem, uzavifou Smluvni strany dodatek k této smlouvé, kterym bude
upravena vySe Prispévku dle skutetného rozsahu vystavby.

6.4. Stavebnik je opravnén postoupit prava a zdvazky ziéto smlouvy na tieti osobu pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Mésta. Stavebnik se zavazuje ozndmit Méstu sviij pFpadny
z&mdr prevést sva prdva a povinnosti vyplyvajici pro n& zdzemniho rozhodnuti & stavebniho
povolen{ na jinou osobu. Nespini-li Stavebnik tento zdvazek a tfeti osoba se nestane opravnénou
z prav a povinnosti vztahujicich se ke Stavebnikovi dle této smlouvy, plati, Ze¢ Stavebnik nese
odpovédnost za jednan{ tfeti osoby majici dopad na splnéni povinnosti Stavebnika z této smlouvy.

7. Sankce

7.1.  Pokud Stavebnik porusi zavazek sjednany v odst. 4.1. téte smlouvy, tj. Fadné a vlas nezaplati
cely Prispévek Méstu, je povinen zaplatit Méstu smluvni pokutu ve vy$i 0,1 % z dluZné &astky
Pifspévku za kaZzdy i zapoCaty den prodleni se zaplacenim Pifsp&vku. Nérok na smluvn{ pokutu viak
vznikd aZ po marném uplynuti dodateéné ihity k naprave, stanovené Méstem v pisemné vyzvé
k napraveé doruéené Stavebnikovi po marném uplynuti thity dle odst. 4.2. této smlouvy.,




8. Zavéretna ustanoveni

8.1.  Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746
odst. 2 zékona &. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, ve znéni pozd&jich ptedpist, mimo reZim zdkona
&. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozd&j¥ich predpist a v souladu se Zasadami. Stavebnik
prohladuje, e se sezndmil s textem Zésad a souhlasf s tim, e postupy a plnéni dle t¢to smlouvy
jsou podiizeny t&mto Zasadam.

8.2. Kezméné této smlouvy mize dojit pouze na zdkladé pisemné dohody Smluvnich stran formou
pisemnych dodatka.

8.3.  Stavebnik je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud se rozhodne nerealizovat Stavebni
zém&r a dosud nezah4jil realizaci Stavebniho zaméru. Bylo-li jiZ vydano spolefné Gzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni a Stavebnik se rozhodne upustit od realizace Stavebniho zéméru, bude
Stavebnikem sdéleno piislugnému stavebnimu fi¥adu upusténi od zaméru a kopii tohoto sd€leni
stavebnimu Ofadu s potvrzenim o pfedani preda Stavebnik Méstu.

8.4. V pfipadg, 7e nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym a/nebo netiinnym,
ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a G&innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit
neplatné a/nebo net&inné ustanoveni této smlouvy ustanovenfm jinym, platnym a aéinnym, které
svym obsahem a smyslem nejlépe odpovidd obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného
a/nebo neucinného.

8.5. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzijemném projednéni podle
jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek.

8.6.  Tato smlouva je uzaviena a nabyva platnosti dnem podpisu té Smluvni strany, kterd podepise
tute smiouvu jako posledni Smluvni sirana.

8.7.  Smluvni strany sc dohodly, ¥e tuto smlouvu uvefejni prostfednictvim registru smiuv dle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvl&stnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uveiejfiovani téchto
smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabude U€innosti dnem uvefejnéni
v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zasle k uvefejnéni v registtu smluv Mésto.

8.8. Stavebnik prohladuje, Ze udaje uvedené v této smlouvé nejsou pfedmétem jeho obchodniho
tajemnstvi. Stavebnik prohlajuje, Ze idaje uvedené v této smlouve nejsou informacemi poZivajicimi
ochrany divérnosti majetkovych pomért.

8.9, Stavebnik bere na védomi, Ze Mé&sto je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jSich predpis a souhlasi s pfipadnym
poskytnuifm smlouvy véetng piilohy Zadateli dle tohoto zakona. V takovém piipadé je viak Mésto
povinno anonymizovat osobni idaje ve smlouvé nebo jejich piilohdch uvedeng.

8.10. Vznikne-li po uzavieni této smlouvy Stavebnikovi a/nebo jinému subjektu ze skupiny CPIPG
v souvislosti se Stavebnim zamérem povinnost Ghrady v budoucnu pfipadné zavedeného mistniho
poplatku za vystavbu nebo jiného obdobného pen&Zitého plnéni ve prospéch Mésta za tcelem
finanéni spolutidasti Stavebnika a/nebo jinéha subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoji Mésta, zavazuji
se Smluvni strany uzaviit dodatek k této smlouvé, ve kterém bude zapoCtena &i jinak ekvivalentné
v plné vy zohlednéna vy3e Piispévku vidi mistnimu poplatku 7za vystavbu nebo jinému obdobnému




penéZitému plnéni ve prospéch Mésta tak, aby bylo zamezeno p¥ipadnému dvojimu plnéni Stavebnika
a/nebo jiného subjektu ze skupiny CPIPG na rozvoj Mésta v souvislosti se Stavebnim zdmérem.

8.11. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originlu.
Stavebnik obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

8.12. 'V piipadé, Ze ekonomicky systém smluvni strany umoziiuje vystavit a zaslat fakturu v&etn&
piiloh v elekironické podobg, napt. ve formatu ISDOC/ISDOCX ¢&i ve formétu PDF, je ze strany
statutarniho mésta Brna poZadovano dorudent faktury véetn& piiloh primarné do datové schranky (ID:
a7kbrrn) ¢i na e-mail: oi-faktury@brno.cz. Pokud nelze takto postupovat, smluvni strana zasle fakturu
véetné pifloh poStou na niZe uvedenou adresu: Magistrat mésta Brna, Odbor investiéni, Kounicova
67a, 601 67 Brno.

8.13. Prilohu smlouvy tvofi:
Piiloha ¢. 1 DUSP

Dolozka dle ust. § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecn{ ziizeni), ve znéni pozdgjsich
piedpist:

Tato smlouva byla schvélena Zastupitelstvem mésta Brna na zaseddni & Z9/20 konaném
dne 15. 10. 2024.

Statutarni mé&sto Brno NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.

Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investiéniho




PLNA MOC

Zmocnitel:

NOVA ZBROJOVKA, s.r.o. .

Sidlo: Purkyriova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICo: 27578925

DIC: CZ27578925

Zapséna: Méstsky soud v Praze, sp. zn. C 116940
Zastoupena: Ing.. Zderikem Havelkou, jednatelem

(déle také jen ,zmocnitel )

Zmochuje:

Datum narozeni: _
Trvaly pobyt: I ;02 00 Brno-stied

(ddle také jen ,zmocnénec”)

k prédvnimu jedndni a zastupovéni v nasledujicich Gkonech tykajicich se akci:
Nova Zbrojovka — objektyHa G
Tato plnd moc je-udélena pouze pro nasledujici Gkony:

() podpis Smlouvy o spolupréci pfi vystavbé vefejné infrastruktury ,Novéd Zbrojovka — objekt H”
uzavirané mezi Statutdrnim méstem Brno, se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto,
602 00 Brno, ICO: 449 92 785 (déle jen ,,mésto), a zmocnitelem, kterou se mj. zmocnitel zavazuje
k pInéni ve vysi 6.832.240,- K¢, jakoZto investié¢nimu prispévku méstu, a k vybudovani vefejné
infrastruktury, ktera bude po kolaudaci pfevedena do vlastnictvi Mésta; a

(i) podpis Smlouvy o poskytnuti investi¢niho pFispévku ,Nova Zbrojovka — objekt G* uzavirané mezi
méstem a zmocnitelem, kterou se mj. zmocnitel zavazuje k plnéni ve vysi 7.615.080,- K¢, jakoZto
investi¢nimu prispévku méstu.

Tato pIna moc se vydavé na dobu urditou a to do 31. 3. 2025.

o Prohladuji, Ze vySe uvedené zmocnéni ptijimém.
22,10, 01 . aac e
/9 A0 L0 bt \

V Praze dne ' VBrnédne )

Za zmocnitele Za zmocnénce

NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.
Ing. Zdenék Havelka
jednatel
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C. smlouvy 5624170537/1

Dodatek ¢. 1
ke Smlouvé o poskytnuti investi¢niho prispévku
»Nova Zbrojovka — objekt A*

1. Smluvni strany

1.1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nameésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna

povéfen k podpisu dodatku ¢. 1 Ing. Tomas Pivec, MBA,
vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna
(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.

se sidlem Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Mé&stského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940

zastoupend | IS - 7:k|ad¢ pln¢ moci

(dale také jako Pavodni Stavebnik)

1.3. MORIZZ,s.r.0.

se sidlem Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 222 68 898

DIC: CZ22268898

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 413594

zastoupend [ 1. iklad€ plné moci
(dale také jako Novy stavebnik)

(Smluvni strany 1.1.,1.2. a 1.3 dale spole¢n¢ jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana)

2. Uvodni ustanoveni

2.1. Mésto a Puvodni stavebnik mezi sebou uzaviely dne 21. 4. 2021 Smlouvu o spolupraci ¢.
5621171767, ve kter¢ si sjednaly zdkladni pravni rdmec spoluprace v souvislosti s vystavbou vetejné
infrastruktury v arealu byvalé Zbrojovky Brno (déale jen Smlouva o spolupraci). Dle Clanku XV.
Projekt 13 (MS na obou tizemich) Smlouvy o spolupraci odst. 4 se Pivodni stavebnik zavazal
participovat na Projektu 13 formou nepenézniho plnéni, spocivajictho v pfevodu pozemki
potiebnych pro realizaci matetské Skoly, a to bezuplatné, popi. za symbolickou cenu v maximalni
vysi 1. 000 K¢ za vSechny takové pozemky. Soucasné bylo sjednano, ze v ptipad¢€, ze Mésto bude
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kdykoliv v budoucnu v souvislosti s rozvojem tuzemi v arealu byvalé Zbrojovky Brno uplatiiovat
investi¢ni piispévek na rozvoj vefejné infrastruktury Mésta, je Stavebnik dle Smlouvy objektu A
opravnén investi¢ni ptispévek uhradit nepenézni formou spocivajici v hodnoté pozemku pirevadénych
na Mésto, a to ve vysi rozdilu mezi cenou, za kterou budou pozemky Méstu prevedeny do jeho
vlastnictvi na stran€ jedné a cenou obvyklou urcenou k okamziku jejich nabyti Méstem na strané
druhé.

2.2. 'V navaznosti na Smlouvu o spolupraci Mésto a Piivodni stavebnik mezi sebou uzaviely dne
21. 2. 2024 Smlouvu o poskytnuti investi¢niho pfispévku ,,Nova Zbrojovka — objekt A C.
5624170537 (dale jen Smlouva objektu A). V souladu s ¢lankem 8. Smlouvy objektu A Pozemek pro
MS se Mésto a Piivodni stavebnik dohodly, Ze mezi sebou uzaviou kupni smlouvu, jejimz pfedmétem
bude ptevod vlastnického prava k pozemku p. ¢. 1117 zapsanému na listu vlastnictvi ¢. 647 pro
katastralni izemi Zabrdovice, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracoviité Brno-mésto (dale jen Pozemek pro MS), na Mésto, a to za kupni cenu ve vysi 1.000 K¢&
v&. DPH. Cena obvykla Pozemku pro MS byla stanovena ve vysi 8 092 800 K¢ bez DPH znaleckym
posudkem €. polozky 055435/2024 ze dne 18. 7. 2024, vypracovanym soudnim znalcem Ing. Jifim
Zimou, Sloup 93, 679 13 Sloup v Moravském krasu, ICO: 704 63 271, ve znéni dodatku ¢&. 1, ¢&.
polozky 080637/2024 ze dne 14. 10. 2024.

2.3.  Na zaklad¢ smlouvy o prodeji ¢asti obchodniho zavodu (dale jen ,,Smlouva o prodeji®) ze
dne 10.03.2025 uzaviené mezi Stavebnikem a Novym stavebnikem doslo k pfevodu pozemku parc.
¢. 1118/2, ¢. 1121/3, €. 1137/4 v k. 0. Zabrdovice, na nichZ je planovana vystavba objektu A a
k ptevodu Smlouvy objektu A na Nového stavebnika.

2.4.  Smluvni strany potvrzuji, Ze se Novy stavebnik stal Stavebnikem ze Smlouvy objektu A,
s ¢imz Mésto souhlasi.

2.5.  Smluvni strany se timto dale zavazuji uzavfit tento dodatek ¢. 1 ke Smlouvé, ve kterém bude
zohlednéna vyse nepenézni formy.

2.6.  Smluvni strany se dohodly, ze vzhledem k tomu, Ze Novy stavebnik a Pivodni stavebnik jsou
soucasti stejného podnikatelského uskupeni a Piivodni stavebnik je nadale vlastnikem pozemku p. €.
1117 v k. 4. Zabrdovice, jehoz ptevod do vlastnictvi Mésta predstavuje sjednané nepenézni plnéni
pfi poskytnuti investi¢niho pfispévku, bude uvedeny pievod pozemku ze strany Plvodniho
stavebnika piedstavovat poskytnuti investicniho piispévku dle Smlouvy objektu A Novym
stavebnikem s tim, ze vypofadani prav Plvodniho stavebnika z poskytnuti pozemku Plvodnim

stavebnikem bude sjednano mezi Novym stavebnikem a Plivodnim stavebnikem na zaklad¢ separatni
dohody.

3. Predmét dodatku ¢. 1

3.1.  V ¢lanku 4. Investi¢ni piispévek se nahrazuje odst. 4.1. a 4.2., které nové zni:

4.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne Méstu investicni piispévek ve vysi
3 753 680 K¢ (slovy: tfi miliony sedm set padesat tfi tisic Sest set osmdesat korun ¢eskych) (dale jen
Prispévek), ktery bude Méstem pouZit na ptipravu a realizaci matei'ské Skolky Nova Zbrojovka — Jizni
zona v sousedstvi objektu A.

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu s €l. II. odst. 3. Zasad, a to dle nasledujiciho vzorce:
celkova &ista podlahova plocha Stavebniho zaméru (v m?) podle DUSPtj. 4692,1 m? x 800 K&/m?
=3 753 680 K¢.
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4.2.  Stavebnik zajisti Méstu Piispévek ve formé nepenézniho plnéni a finan¢niho plnéni.

Bude-1i splnéna podminka pro uzavieni kupni smlouvy o pievodu pozemku specifikovana ve smlouvé
o smlouvé budouci kupni, kterou dne$niho dne uzaviely Mésto a spole¢nost NOVA ZBROJOVKA,
s.r.o., IC: 275 78 925, se sidlem Purkyinova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (,NZ*), bude
Piispévek Stavebnikem M¢stu poskytnut formou nepenéZniho plnéni, a to zajisténim pifevodu
pozemku p. €. 1117 v k. u. Zabrdovice z vlastnictvi NZ do vlastnictvi Mésta za t¢elem vystavby
matefské §koly. Cast ceny obvyklé pozemku p. ¢. 1117 v k. 4. Zabrdovice ve vysi 3 003 770 K& bude
zohlednéna v celkové vysi Prispévku. Ve vysi nepenézniho plnéni je zohlednéna kupni cena pozemku
p. ¢. 1117 v k. . Zabrdovice ve vysi 826 K¢ bez DPH.

Pokud k ptevodu pozemku p. €. 1117 v k. 0. Zabrdovice z vlastnictvi NZ do vlastnictvi Mésta za
ucelem vystavby matetské Skoly nedojde, budou Smluvni strany v dobré vite jednat o formé doplatku
investi¢niho ptispévku.

Finanéni plnéni ve vysi 750736 K& bylo Méstu uhrazeno ve formé kompenzacni zalohy
bezhotovostnim pievodem na Gcet Mésta €. 0. 111385222/0800, VS 5624170537 dne 24. 5. 2024.

3.2.  V clanku 4. Investi¢ni pirispévek se odstranuji odstavce 4.2.1. a 4.2.2.
3.3.  Clanek 8. Pozemek pro MS se rusi.

Ostatni ustanoveni Smlouvy zlstavaji v platnosti, nezménéna.

4. Zavérecna ustanoveni

4.1. Dodatek je vyhotoven ve ¢tyfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu. Pivodni
stavebnik a Novy stavebnik obdrzi jednom stejnopisu, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

4.2. Tento dodatek ¢. 1 je uzavien a nabyva platnosti dnem podpisu t€ smluvni strany, ktera jej
podepise jako druha.

4.3. Tento dodatek €. 1 bude uvetejnén prostiednictvim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv). Tento dodatek ¢. 1 nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek €. 1 zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

4.4. Novy stavebnik a Pivodni stavebnik prohlasuji, ze idaje uvedené v tomto dodatku €. 1 nejsou
predmétem jejich obchodniho tajemstvi. Novy stavebnik a Puvodni stavebnik prohlasuji, Ze tidaje
uvedené v tomto dodatku ¢. 1 nejsou informacemi poZzivajicimi ochrany divérnosti majetkovych
pomert.
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Dolozka dle ust. § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich

predpist:

Tento dodatek ¢.1 byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na XX. zasedani konaném dne XXXX.

Statutarni mésto Brno

VBme€dne ....coooveveveeeeeeeeennn.

Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho
Magistratu mésta Brna

MORIZZ, s.r.0.

na zakladé plné moci

NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.

VBme€dne ...cooovveeeeeeeeeeeennn..

na zakladé plné moci
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C. smlouvy 5624175236/1

Dodatek ¢. 1
ke Smlouvé o poskytnuti investi¢niho prispévku
»Nova Zbrojovka — objekt G«

1. Smluvni strany

1.1. Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
ICO: 449 92 785

zastoupené JUDr. Markétou Vailkovou, primatorkou mésta Brna
povéten k podpisu dodatku €. 1 Ing. Tomas Pivec, MBA,

vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna

(dale také jako Mésto)

1.2. NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.
se sidlem Purkynova 2121/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 275 78 925

DIC: CZ27578925

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 116940
zastoupena ||| GGG - zik!ad¢ plné moci

(dale také jako Stavebnik)

(Smluvni strany 1.1. a 1.2. dale spole¢né jako Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana).

2. Uvodni ustanoveni

2.1.  Smluvni strany mezi sebou uzavtely dne 21. 4. 2021 Smlouvu o spolupraci ¢. 5621171767,
ve které si sjednaly zakladni pravni rdmec spoluprace v souvislosti s vystavbou vefejné infrastruktury
v arealu byvalé Zbrojovky Brno (dale jen Smlouva o spolupraci). Dle Clanku XV. Projekt 13 (MS
na obou Uzemich) Smlouvy o spolupraci odst. 4 se Stavebnik zavazal participovat na Projektu 13
formou nepenézniho plnéni, spocivajiciho v pfevodu pozemkil potfebnych pro realizaci matetske
Skoly, a to bezuplatng, popt. za symbolickou cenu v maximalni vysi 1. 000 K¢ za vSechny takové
pozemky. Souc€asné bylo sjednadno, ze v piipad€, ze Mésto bude kdykoliv v budoucnu v souvislosti s
rozvojem Uzemi v arealu byvalé Zbrojovky Brno uplatiiovat investicni piispévek na rozvoj vetejné
infrastruktury M¢sta, je Stavebnik opravnén investi¢ni ptispévek uhradit nepenézni formou
spocivajici v hodnoté pozemk prevadénych na Mésto, a to ve vysi rozdilu mezi cenou, za kterou
budou pozemky Méstu pievedeny do jeho vlastnictvi na stran¢ jedné a cenou obvyklou urcenou k
okamziku jejich nabyti Méstem na stran¢ druhé.

2.2. 'V navaznosti na Smlouvu o spolupraci Smluvni strany mezi sebou uzaviely dne 21. 2. 2024
Smlouvu o poskytnuti investi¢niho ptispévku ,,Nova Zbrojovka — objekt A* ¢. 5624170537 (dale jen
Smlouva objektu A). V souladu s ¢lankem 8. Smlouvy objektu A Pozemek pro MS se Smluvni strany
dohodly, Ze mezi sebou uzaviou kupni smlouvu, jejimz predmétem bude zavazek Stavebnika prevést
své vlastnické pravo k pozemku p. €. 1117 zapsanému na listu vlastnictvi €. 647 pro katastralni izemi
Zabrdovice, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Brno-
mésto (dale jen Pozemek pro MS), na Mésto, a to kupni cenu ve vysi 1.000 K¢ vé. DPH. Cena obvykla
Pozemku pro MS byla stanovena ve vysi 8 092 800 K& bez DPH. znaleckym posudkem &. polozky
055435/2024 ze dne 18. 7. 2024, vypracovanym soudnim znalcem Ing. Jifim Zimou, Sloup 93, 679
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13 Sloup v Moravském krasu, ICO: 704 63 271, ve znéni dodatku ¢&. 1, &. polozky 080637/2024 ze
dne 14. 10. 2024.

2.3.  Smluvni strany mezi sebou uzaviely dne 11. 11. 2024 Smlouvu o poskytnuti investi¢niho
ptispévku ,,Nova Zbrojovka — objekt G* ¢. 5624175236 (dale jen Smlouva objektu G), jejimz
predmétem je dohoda smluvnich stran o poskytnuti investi¢niho ptispévku v souladu s dokumentem
Zéasady pro spolupraci s investory na rozvoji vetfejné infrastruktury statutdrniho mésta Brna,
schvaleném Zastupitelstvem mésta Brna na Z8/025. zasedani konaném dne 23. 3. 2021 (dale jen
Zasady).

2.4.  Smluvni strany se timto zavazuji uzaviit tento dodatek ¢. 1 ke Smlouvé objektu G, ve kterém
bude uptesnéna vyse Doplatku Prispévku se zohlednénim vyse nepenézni formy.

3. Predmét dodatku ¢. 1

3.1.  V ¢lanku 4. Investi¢ni prispévek se nahrazuje odst. 4.1. az 4.2.2., které nové zni:

3.1. Smluvni strany se dohodly, Ze Stavebnik poskytne M¢éstu investi¢ni ptispévek ve vysi
8 461 200 K¢ (slovy: osm miliént Ctyfi sta Sedesat jeden tisic dvé sté korun Ceskych) (dale jen
Piispévek), ktery bude Méstem pouzit v obanské vybavenosti arealu Nova Zbrojovka (napi. MS,
Z8).

Vyse Prispévku byla stanovena v souladu s ¢l. II. odst. 3. Zasad celkova ¢istd podlahova plocha
Stavebniho zaméru (v m?) podle DUSP, tj. 10 576,5 m? x 800 K&/m? = 8 461 200 K&.

3.2. Stavebnik poskytne Méstu Ptispevek ve formé nepenézniho plnéni a finanéniho plnéni.

Bude-1i splnéna podminka pro uzavieni kupni smlouvy o pievodu pozemku specifikovana ve smlouvé
o smlouveé budouci kupni, kterou Smluvni strany dneS$niho dne uzaviely, nepenézni plnéni bude
Stavebnikem M¢éstu poskytnuto formou prevodu pozemku p. €. 1117 v k. . Zabrdovice z vlastnictvi
Stavebnika do vlastnictvi Mésta za idelem vystavby mateiské §koly. Cast ceny obvyklé pozemku
p. ¢. 1117 v k. 0. Zébrdovice ve vysi 5 089 030 K¢ bude zohlednéna v celkové vysi Prispévku.

Stavebnik poskytne Méstu finan¢ni plnéni ve vysi 3 372 170 K¢. Finanénim plnénim se rozumi rozdil
mezi celkovou vysi Prispévku a ¢astkou 5 089 030 K¢.

Pokud k ptevodu pozemku p. €. 1117 v k. 1. Zabrdovice z vlastnictvi Stavebnika do vlastnictvi Mésta
za uCelem vystavby matetské Skoly nedojde, budou Smluvni strany v dobré vife jednat o formé
doplatku investi¢niho pfispévku.

Stavebnik se zavazuje poskytnout finan¢ni plnéni Méstu bezhotovostnim prevodem na ucet M¢sta €.
u. 111385222/0800, VS 5624175236 (€. smlouvy), a to nasledovné:

3.2.1. Kompenza¢ni zaloha ve vysi 846 120 K¢ byla Méstu uhrazena dne 4. 3. 2025.

3.2.2. Doplatek Piispévku ve vysi 2 526 050 K¢ do 30 dni ode dne podani Zadosti o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti Stavebniho zdméru ptislusnému stavebnimu ufadu. Stavebnik doruci Méstu
kopii této Zadosti s potvrzenim o doruceni stavebnimu ufadu.

Ostatni ustanoveni Smlouvy zlstavaji v platnosti, nezménéna.
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4. Zavérecna ustanoveni

4.1. Dodatek je vyhotoven ve tfech stejnopisech, kazdy stejnopis ma platnost originalu. Stavebnik
obdrzi jeden stejnopis, Mésto obdrzi dva stejnopisy.

4.2. Tento dodatek €. 1 je uzavien a nabyva platnosti dnem podpisu té smluvni strany, ktera jej
podepise jako druha.

4.3. Tento dodatek ¢. 1 bude uvetejnén prostrednictvim registru smluv dle zékona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv). Tento dodatek ¢. 1 nabyva ucinnosti dnem uvetejnéni v registru smluv.
Smluvni strany se dohodly, Ze tento dodatek €. 1 zasle k uvetejnéni v registru smluv Mésto.

4.4. Stavebnik prohlasuje, ze tdaje uvedené¢ v tomto dodatku ¢. 1 nejsou predmétem jeho

obchodniho tajemstvi. Stavebnik prohlasuje, ze udaje uvedené v tomto dodatku ¢. 1 nejsou
informacemi pozivajicimi ochrany divérnosti majetkovych poméra.

Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
predpisi:
Tento dodatek ¢.1 byl schvalen Zastupitelstvem mésta Brna na XX. zasedani konaném dne XXXX.

Statutarni mésto Brno NOVA ZBROJOVKA, s.r.0.

VBme€dne ....ccooovveveeeeeeeeeennn. VBmedne ..ccoovvevmeeeeeeeiennn..

Ing. Tomas Pivec, MBA
vedouci Odboru investi¢niho

na zakladé plné moci

Strana 26 / 26




