Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.9.2025

62. Zadost o prominuti dluhu v souvislosti s uzivanim nemovitosti
v arealu Pisarecka 11, k. u. Pisarky - Vodni zachranna sluzba
Brno-mesto, z. s.

Anotace

Predmeétem materialu je projednani zadosti byvalého ndjemce nemovitosti v arealu Pisarecka 11, k. u.
Pisérky, spolku Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s. o prominuti ¢astek vyuctovani za sluzby
obsluhy vratnice a odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi zadost spolku Vodni zdchranna sluzba Brno-meésto, z. s., se sidlem Videnska
870/89b, Styrice, 639 00 Brno, ICO 22826416, o prominuti ¢astek vyuctovani za
sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti
s uzivanim nemovitosti v aredlu Pisarecka 11, k. u. Pisarky

2. nesouhlasi s prominutim dluhu ve vysi 281 274,- K¢ spolku Vodni zachranné sluzba Brno-mésto,
z. s., se sidlem Videnskéa 870/89b, Stytice, 639 00 Brno, ICO 22826416,
predstavujiciho ¢astku vyuctovani nad ramec zaloh za sluzby obsluhy vratnice a
odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti s uzivanim nemovitosti
v aredlu Pisarecka 11, k. 1. Pisarky

Stanoviska

Rada mésta Brna materidl projednala na své schuzi ¢. R9/141 konané dne 27. 8. 2025.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Zpracovatel

Elektronicky podepséno
Ing. Richard Elleder

vedouci odboru - Odbor spravy majetku
2.9.2025 v 12:32
Garance spravnosti, zakonnosti materialu

Sestava vytvorena 2.9.2025 v 12:32 12 Vygenerovdno programem eMMB

Strana 1/ 30



Spolupodepisovatel

Elektronicky podepséno
Mgr. Pavel Blazik

vedouci useku - 3. usek
2.9.2025 v 09:44
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Duvodova zprava

Historie:

Statutarni mésto Brno je vlastnikem arealu Pisarecka 11, k. U. Pisarky, a investorem a zadavatelem
projektu s nazvem Sportovné rekreacni oblast Pisarky — lokalita Za Antrophosem. Projekt je zahrnuty
mezi Strategické projekty mésta Brna.

V souvislosti s uvedenym projektem a demolici arealu pozadal Odbor investicni MMB o ukon&eni
najemnich vztahut v prostoru budouciho stavenisté a vyklizeni celého arealu véetné objektl uréenych k
demolici. S ohledem na shora uvedené skute¢nosti predlozil Odbor spravy majetku MMB Radé mésta
Brna k projednani navrh na podani vypovédi z najmu v§em najemclim v aredlu. Rada mésta Brna na
schuzi €. R9/107 konané dne 20. 11. 2025

- vzala na védomi zadost Odboru investicniho MMB

- schvalila podani vypovédi najemnich smluv uzavienych mezi statutarnim méstem Brnem jako
pronajimatelem a najemci prostor ¢i pozemku v arealu Pisarecka 11 v k. 0. Pisarky (s vyctem
konkrétnich smluv a najemct — pozn. OSM MMB)

- poveéfila vedouciho Odboru spravy majetku MMB podpisem vypovédi, to vSak nejdfive v den
nasledujici po dni uzavieni smlouvy o zpracovani projektové dokumentace, zajisténi dalSich
zalezitosti a o provedeni stavby mezi statutarnim méstem Brnem a spole€nosti Metrostav DIZ
s.r.o., Kozeluzska 2450/4, Liber, 180 00 Praha 8, ICO: 25021915 na vefejnou zakazku
"Sportovni a rekreaéni areal Anthropos".

Na zakladé tohoto usneseni zaslal Odbor spravy majetku MMB dne 25. 11. 2024 vypovédi véem
najemclim s tfimésiéni vypovédni dobou. Mezi témito vypovédmi byla i vypovéd najemci spolku Vodni
zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., Pisarecka 480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO
22826416. Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s. uzivala na zakladé smlouvy o najmu nebytovych
prostor €. 6622034837 ze dne 15. 12. 2022

- budovu bez ¢. p./C. e. 0 vymére 491,50 m?, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 1456 v k. U. Pisarky,

(budova €. 17 v arealu Pisarecka 11 v Brné),

- Cast pozemku p. ¢. 1459/13 v k. 0. Pisarky o vyméie 140 m2.
Néajemné Cinilo v roce 2024 &astku 14 508,- K&/mésic, v roce 2025 ¢inilo 14 856,- K&/mésic. Zalohy na
Uhrady za sluzby spojené s najem Cinily v roce 2024 i 2025 &astku 24 583,- K&/mésic.
Vypoveéd ze dne 25. 11. 2024 byla najemci dorucena fikci dne 5. 12. 2024. Najem skoncil 31. 3. 2025.

Do 28. 2. 2023 uzival najemce v arealu Pisarecka 11 jiné prostory, a to prostory o celkové vymére 323
m2 v budové bez ¢.p/C.e, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 1475/1 v k. U. Pisarky (budova ¢. 25), na
zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor €. 6613034603 ze dne 29. 11. 2013, ve znéni dodatki ¢.
1 aZ 3. Spolek Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s. byl tak dlouholetym najemcem v arealu (od r.
2013).

Odbor spravy majetku MMB evidoval k za¢atku unora 2025 vic¢i najemci pohledavku na najemném a
uhradach za sluzby za obdobi od €ervence 2024 do ledna 2025, dale na vyuctovani sluzeb za rok 2023.
Dluzna ¢astka za vySe uvedené obdobi Cinila

- najemné za obdobi od ¢ervence 2024 do ledna 2025 ve vysi 101 904,- K¢;

- zalohy na uhrady za sluzby spojené s najmem za obdobi od ¢ervence 2024 do ledna 2025 ve

vysi 172 081,- K¢;
- vyuctovani sluzeb za rok 2023 ve vySi 250 838, 79 Kg¢;
celkem 524 823,79 K¢.
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Najemce byl ze strany Odboru spravy majetku MMB vyzvan k dhradé dluhu. Najemce na tuto vyzvu
reagoval zadosti o splatkovy kalendar ze dne 5. 2. 2025. V zadosti navrhoval splaceni dluzné &astky
v mési¢nich splatkach pocinaje bfeznem 2025, posledni splatka v prosinci 2025. Najemce v Zadosti
uved|, Ze organizace je nestatni, neziskova, nevydéle¢na bez vlastniho pfijmu a podnikani. V minulém
roce se mu nepodafilo zajistit podporu €innosti jako v letech minulych a k tomu se projevily i zvySené
naklady na provoz a sluzby. Ndjemce dlouhodobé poskytuje bezlplatné nezbytné sluzby v oblasti
preventivni zachranarské &innosti a prvni pomoci na Brnénské prehradé. Sou€asna finanéni situace mu
neumoznuje uhradit celou dluznou &astku najednou, proto navrhuje splatkovy kalendar.

S ohledem na shora uvedené skutecnosti pfedlozil Odbor spravy majetku MMB Radé mésta Brna
k projednani Zzadost najemce Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s. o splatkovy kalendar s navrhem
na schvaleni dohody o splatkach dluhu ve vysi 524 823,79 K¢&. Rada mésta Brna na schuzi ¢. R9/123
konané dne 12. 3. 2025
- vzala na védomi zadost najemce spolku Vodni zachrannd sluzba Brno-mésto, z. s., Pisarecka
480/11, Pisarky (Brno stfed), 603 00 Brno, ICO 22826416, o splatkovy kalendaF dluhu na
najemném a uhradach za sluzby v souvislosti s uzivanim nemovitosti v arealu Pisarecka 11, k.
u. Pisarky
- schvalila dohodu o splatkach dluhu mezi statutarnim méstem Brnem jako véfitelem a spolkem
Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., Pisarecka 480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno,
ICO 22826416, jako dluznikem, tykajici se splatek dluhu na ndjemném a uhradach za sluzby v
souvislosti s uzivanim budovy bez €. p./€. e., ktera je soucasti pozemku p. €. 1456 v k. U.
Pisarky, a ¢asti pozemku p. €. 1459/13 v k. U. Pisarky
- poveéfila vedouciho Odboru spravy majetku MMB podpisem dohody o splatkach dluhu.

Po schvaleni dohody o splatkach vyzval Odbor spravy majetku MMB najemce opakované k podpisu
této dohody. Na tyto vyzvy najemce nereagoval a dohodu nepodepsal. Nasledné dne 25. 3. 2025
obdrzel Odbor spravy majetku MMB pfipis pravni zastupkyné najemce Vodni zachranna sluzba Brno-
mésto, z. s. ze dne 19. 3. 2025, oznaleny jako ,Nesouhlas s vyuctovanim sluzeb“ s tim, Ze dohodu o
splatkach najemce nemuze podepsat, nebot nesouhlasi s pozadovanou ¢astkou ve vyuctovani sluzeb.

Soucasné v tomto pfipisu pozadal o prominuti najemného za obdobi leden aZ bfezen 2025 a ¢astky za
obsluhu vratnice.

Aktudlni material:

Aktuadlni material se tyka projednani zadosti spolku Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s. (dale také
,VZS*) ze dne 19. 3. 2025, dopInénou pfipisem ze dne 23. 5. 2025, o prominuti ¢astek vyuctovani za
sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu nad rdmec zaloh za roky 2023, 2024 a 2025. Soudasné spolek
Zadal o prominuti ndgjemného za mésic leden 2025, av8ak tuto &astku nasledné uhradil, v této &asti
povazuje Odbor spravy majetku MMB Zadost jiz za bezpfedmétnou.

OSM MMB eviduje v sou¢asné dobé v{ici spolku VZS tyto dluzné Castky:
- zalohy na energie a sluzby za 9/2024 ve vysi 24 583,- K¢,
- zalohy na energie a sluzby za 10/2024 ve vysi 24 583,- K&,
- zalohy na energie a sluzby za 11/2024 ve vysi 24 583,- K&,
- zalohy na energie a sluzby za 12/2024 ve vysi 24 583,- K&,
- zélohy na energie a sluzby za 1/2025 ve vysi 24 583,- K¢,
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- vyuctovani energii a sluzeb za rok 2023 (za pavodni a naslednou smlouvu) ve vysi 250 838,79
K¢,

- vyuctovani energii a sluzeb za rok 2024 ve vySi 145 996,68 K¢,

- vyuctovani energii a sluzeb za rok 2025 (od 1. 1. do 31. 3. 2025) ve vysi 64 977,18 K¢,

celkem 584 727,65 KC.

Castky vyuétovani sluzeb obsluhy vratnice a odvozu odpadu z toho &ini celkem 281 274,- Ké.

Pravni zastupkyné spolku VZS v Zadosti ze dne 19. 3. 2025 (pfipis ,Nesouhlas s vyuctovanim sluzeb)
uvadi zejména, ze predné klient avizuje, Ze si vazi dosavadni spoluprace se SMB, stejné tak si
uvédomuje duleZitou roli SMB coby financujiciho subjektu klienta. Na druhou stranu klient zajistuje
verejné prospésnou sluzbu pro obyvatele a navstévniky mésta Brna. Klient si je védom prodleni s
Uhradou najemného od Cervence 2024 a zéaloh na sluzby, avsak dostal se do tizivé finanéni situace,
nebot’ vzhledem k nepredvidatelnym okolnostem, mimo jiné zavazné zdravotni indispozici pfedsedy
spolku, nebylo mozné Zadat o vSechny pravidelné dotace v celém pfedpokladaném rozsahu. Nasledné
klient obdrzel fakturu s ,vyuctovanim® sluzeb dle prilohy 2 smlouvy za rok 2023 azZ v Fijnu roku 2024, v
takové vysi, se kterou v Zadosti o dotace na zajisténi chodu sluzeb, které klient poskytuje, pro rok 2024
vubec nepocital, nebot tato nebyla predvidatelna. S ohledem na situaci Zadal klient také na podzim roku
2024 o prominuti najemného za rok 2025. Fakturu s ,vyuctovanim* siuzeb dle prilohy 2 smlouvy za rok
2024 pak klient obdrzel dne 24. 2. 2025, a toto bylo fadové vy$si nez pro rok 2023. Klient s fakturovanou
vy8i sluzeb a dorucenymi ,prehledy” uctovanych polozek nesouhlasil, jak uvedeno mj. v pfipisu klienta
ze dne 21. 2. 2025. Klient vSak z duvodu opatrnosti pozadal o splatkovy kalendar na dluznou astku
najemného, nebot nevedél, jak situaci jinak akutné resit.

Pravni zastupkyné spolku dale zdurazriuje pravni postaveni klienta a charakter ¢innosti, kdyZ se jedna
o zajmovy spolek a jeho Cinnost je neziskova, poskytuje dlouhodobé sluzby spocivajici v oblasti
preventivni zachranafské &innosti a prvni pomoci na Brnénské prehradé, ale také vzdélavani. Klient
tedy neni podnikatelskym subjektem a jeho ve$keré prijmy jsou tvofeny bud’ ¢lenskymi pfispévky, nebo
prijmy od tretich subjektu (zejména darcd), a to véetné SMB. S ohledem na uvedené Ize pomérovat
adekvatnost ustanoveni smlouvy. Takovym pfikladem je i uplatnéni inflacni dolozky ve smlouvé, a tedy
kazdorocni navySeni najemného o celkové zvySeni miry pramérné rocni inflace, coz je smluvnim
pravem pronajimatele, nikoliv vSak jeho povinnosti. Nelze ponechat stranou vlastni formulaci
ustanoveni obsahujici inflacni dolozku, které Ize hodnotit az jako neplatné. ..... Jak bylo uvedeno vyse,
nemala East prostredkl na chod klienta je financovana pravé z rozpo¢tu SMB, je tedy v konecném
dusledku pro obé strany nehospodarné poZadovat po klientovi najemné navysené o inflaci a nad to
neadekvatni, nebot je ke klientovi pfistupovano stejné jako k subjektum podnikajicim za uéelem
dosaZeni zisku.

Pravni zastupkyné VZS pak v pfipisu zejména rozporuje spravnost vyuctovani sluzeb, kdy uvadi, Ze ze
strany VZS doslo k reklamaci vyuc¢tovani jiz dfive (pfed bfeznem 2025). Sou€asné tvrdi, Ze vyuctovani
sluzeb nebylo provedeno fadné a ve spravné vysi. VZS se ohrazuje zejména vuci vysi vyuctovanych
castek za obsluhu vratnice, kdyZ pro rok 2023 je uvedena ¢astka 127.175,- K¢ za obsluhu vratnice a
odvoz odpadu na jeden nepodnikatelsky subjekt, pficemz vSak zaloha na tyto sluzby Cinila dle pfilohy
€. 2smlouvy pouze 33.330,- KE. V roce 2024 byla vyfakturovana je$té navySena éastka ve vy$i 178.066, -
K¢ oproti zaloham ve vysi 39.996,- KC. ....Klient, jako neziskovy subjekt, spoléhajici na externi zdroje
financovani, jejichz Eerpani musi fadné dolozit a zddvodnit, planoval svij rozpocet i v souladu s vySi
zaloh dle prilohy ¢. 2 smlouvy, a tedy ocekavatelnymi naklady spojenymi s uUhradami sluZeb.
Neocekavatelna a nepodloZzena dramaticky vysoka ,skutecna“ spotfeba tak pro klienta predstavuje
likvida¢éni finan¢ni zatizeni.
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Spolek VZS pozadal o prominuti najemného za obdobi leden az bfezen 2025, a také ¢astky za obsluhu
vratnice. Celé znéni pfipisu je soucasti materialu.

Na uvedeny pfipis ze dne 19. 3. 2025 reagoval Odbor spravy majetku MMB pfipisem ze dne 15. 4.
2025, ¢. j. MMB/0191905/2025. V reakci OSM MMB uvedl zejména, Ze ustanoveni o navySovani
najemného o inflaci je b&Znou soucasti ndjemnich smluv. NavySovani o inflaci je provadéno u vech
najemcu bez rozdilu toho, zda jde o podnikatelské nebo nepodnikatelské subjekty. Kromé toho VZS
navysovani o inflaci po dobu trvani ndjemniho vztahu nijak nerozporoval a takto zvy$ené najemné po
¢ast roku 2024 i 2025 hradil. Sou¢asné OSM MMB vyjadfil nesouhlas s tvrzenou neplatnosti inflacni
dolozky. OSM MMB dale sdélil, Ze ¢innost VZS je podporovana statutarnim méstem Brnem mimo jiné
financovanim z jeho rozpoctu. Kromé toho na zakladé smlouvy o vypUjéce nebytovych prostor uzival
VZS v obdobi od 1. 12. 2024 do 31. 3. 2025 bezplatné nebytové prostory o vymeére 137,80 m?2 v arealu
Pisarecka 11 k uskladnéni zachrannych ¢lund. V souvislosti s timto uzivanim nebyly spojeny zadné
uhrady za sluzby. Ve stejném rezimu byly VZS poskytnuty k uzivani tyto prostory také v obdobi od 2. 1.
2024 do 31. 3. 2024.

Co se tyka vyuctovani za roky 2023 a 2024, vyjadfil OSM MMB nesouhlas s tvrzenim, ze vyuctovani
s vyuctovanim za rok 2023. Naopak z e-mailové i jiné korespondence VZS vzdy vyplyvalo, Ze je si
dluzné c¢astky védom, nechce se odpovédnosti vyhybat a je odhodlan dluh uhradit. OSM MMB se
domniva, Ze reklamace vyuctovani za rok 2023 nebyla uplatnéna v€as (vyuctovani probéhlo v Fijnu
2024, reklamace doSla az od pravni zastupkyné v bfeznu 2025). Dale se OSM MMB vyjadfil i
k namitkam vyuctovani za rok 2024, kdy byl Zadateli mimo jiné vysvétlen zpUsob rozuétovani nakladd
na obsluhu vratnice s tim, Ze tento zplsob je spolku VZS nepochybné znamy s ohledem na jeho
dlouhodoby pronajem v arealu Pisarecka 11.

Dle pfedchozi smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 29. 11. 2013 mél nagjemce v najmu prostory
o celkové vymeére 323 m?, tedy od 1. 3. 2023 uzival plochu bezmala dvojnasobnou. | z tohoto dtvodu si
mél byt ndjemce védom, Ze spolu se zvySenou pronajatou plochou se zvysi i s tim spojené naklady.
Nutno podotknout, Ze najemce nehradil ani fadné najemné, ani zalohy na sluzby, jejichZ vySi rozporuje.

OSM MMB shledal vysi vyuctovani za roky 2023 a 2024 jako spravnou a sdélil VZS, Ze trva na veskerych
dluznych &astkach. Dale Odbor spravy majetku MMB najemce vyzval, aby doplnil zadost o prominuti,
za jaké obdobi, pfip. v jaké vysi, zada VZS o prominuti najemného (kdyz najemné za unor a bfezen
2025 bylo uhrazeno). Soucasné aby doplnil specifikaci pozadavku na prominuti ¢astky za obsluhu
vratnice.

Zadost doplnila pravni zastupkyné& VZS piipisem ze dne 23. 5. 2025, kdy specifikuje pozadavek na
prominuti ngjemného za leden 2025 a dale vyuétovani za sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu nad
ramec zaloh za roky 2023, 2024 a 2025.

Dne 25. 6. 2025 obdrzel Odbor spravy majetku MMB pfipis pravni zastupkyné VZS ze dne 17. 6. 2025,
oznaceny jako ,Namitky k vyuctovani sluzeb za rok 2025%. V tomto pfipisu byvaly najemce rozporuje
vyuctovani sluzeb obsluhy vratnice a odvoz odpadu za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 3. 2025. Na tento
pfFipis reagoval OSM MMB sdélenim ze dne 22. 7. 2025.
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S ohledem na to, Ze spolek VZS uhradil veskeré dluzné najemné, je predmétem tohoto materialu pouze
pozadavek na prominuti ¢astek vyucétovani za sluzby (obsluha vratnice a odvoz odpadu). Tato ¢astka
¢ini 281 274,- Ké.

Prominuti dluhu je ve smyslu ust. § 1995 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zplisobem zaniku zavazku. Dle ust. § 85 pism. f) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich
(obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisu, je rozhodovani o prominuti dluhu vy$$iho nez 100 000,-
K& vyhrazeno zastupitelstvu obce.

Material byl pfedloZen k projednani Komisi bydleni RMB na jednani konané dne 18. 8. 2025 a Radé
mésta Brna na schizi konanou dne 27. 8. 2025 ve 3 variantach:

RMB doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna

Varianta A)

nesouhlasit

s prominutim dluhu ve vysi 281 274,- K¢ spolku Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., Pisarecka
480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO 22826416, predstavujiciho &astku vyugtovani nad ramec
zaloh za sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti s uzivanim
nemovitosti v arealu Pisarecka 11, k. u. Pisarky

Varianta B)

souhlasit

s prominutim dluhu ve vySi 140 637,- K& spolku Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., Pisarecka
480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO 22826416, predstavujiciho 50 % &astky vyudtovani nad
ramec zaloh za sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti
s uzivanim nemovitosti v aredlu Pisarecka 11, k. u. Pisarky

Varianta C)

souhlasit

s prominutim dluhu ve vysi 281 274,- K& spolku Vodni zachrannd sluzba Brno-mésto, z. s., Pisarecka
480/11, Piséarky (Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO 22826416, pfedstavujiciho &astku vyustovani nad ramec
zéloh za sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti s uzivanim
nemovitosti v arealu Pisarecka 11, k. u. Pisarky.

Komise bydleni doporugila variantu A) nesouhlasit s prominutim dluhu ve vySi 281 274,- K& spolku Vodni
zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., Pisareckd 480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO
22826416, predstavujiciho ¢astku vyuctovani nad ramec zaloh za sluzby obsluhy vratnice a odvozu
odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti s uzivanim nemovitosti v arealu Pisarecka 11, k. u.
Pisarky

Hlasovani o var. A): 11-pro, O-proti, 0-se zdrzel/z 13 ¢lend
Usneseni bylo pfijato.
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Rada mésta Brna na schuzi ¢. R9/141 konané dne 27. 8. 2025:

vzala na védomi

zadost spolku Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., se sidlem Pisarecka 480/11, Pisarky
(Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO 22826416, o prominuti &astek vyuétovani za sluzby obsluhy vratnice
aodvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti s uzivanim nemovitosti v areélu
Pisarecka 11, k. u. Pisarky

doporudila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

s prominutim dluhu ve vysi 281 274,- KE spolku Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., se sidlem
Pisarecka 480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO 22826416, predstavujiciho &astku
vyuctovani nad ramec zaloh za sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025
v souvislosti s uzivanim nemovitosti v arealu Pisarecka 11, k. u. Pisarky

Pro navrh usneseni hlasovalo 6 ¢len(, nikdo nebyl proti, 4 ¢lenové se zdrzeli hlasovani.

2
o 3 E s| 8
N _ 7]
3| = | E |.s| £ 22| ¥ Sl.82.
[ . R [ = - [e) —
6 | =£E |28a|5¢ .5 . © . 0 RS .= |16 |afg
5 ® D2 o Z cc| Do D O o Q9 D o o o & 5 O 5 =
5 > =0 rxroo|sx £ m < £ m [aa) £ ¥ = S 0
- pro pro zdrzel pro zdrzel pro zdrzel | zdrzel pro pro
se se se se

Zastupitelstvu mésta Brna je pfedkladana k projednani Zzadost byvalého najemce Vodni zachranna
sluzba Brno-mésto, z. s. s ndvrhem usneseni

nesouhlasit

s prominutim dluhu ve vysi 281 274,- K& spolku Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., se sidlem
Videriska 870/89b, Styfice, 639 00 Brno, ICO 22826416, predstavujiciho &astku vyudtovani nad ramec
zaloh za sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu za roky 2023, 2024 a 2025 v souvislosti s uzivanim
nemovitosti v arealu Pisarecka 11, k. 0. Pisarky.

(pozn. v mezidobi do$lo ke zméné sidla Vodni zachranné sluzby Brno-mésto, z. s.)
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%@ MGR. LUCIE NOVA KNOLL, advokatka
ev. & CAK 17057
ICO: 05175551
sidlo: Brno, Helceletova 23579, PSC 602 00
ID DS: ptgxzzt

Datovou schrankou

Statutarni mésto Brno
Odbor spravy majetku
Husova 3

602 00 Brno

V Brné dne 19. 3. 2025
Nase ¢.j.: 603/2025

Véc: Nesouhlas s vyuctovanim sluzeb
VéazZeni,

obracim se na Vas v zastoupeni mého klienta, kterym je Vodni zachranna sluzba Brno-
mésto, z. s., ICO: 22826416, sidlem Pisarecka 480/11, Brno, 60300, zapsany u
Krajského soudu v Brné&, sp. zn. L 14373 (dale jako ,klient®), ve véci smlouvy o najmu
nebytovych prostor ¢. 6622034837. Plnou moc zasilam pfilohou tohoto pfipisu.

Klient jako najemce a Statutdrni mésto Brno (dale také jako ,SMB®), Odbor spravy
majetku MMB, jako pronajimatel, uzavieli dne 15. 12. 2022 smlouvu o ngjmu nebytovych
prostor (dale jen ,smlouva“) ve smyslu § 2201 anasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjSich predpisi, jejimz pfedmétem je pfenechani
nemovitych véci klientovi do uzivani, zapsanych na LV ¢. 10001 vedeném u katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovi$té Brno-mésto pro k. u. Pisarky, obec
Brno, a to:
- budovu ¢. 17 o vyméte 491,50 m? bez ¢. p./¢. e., umisténou na pozemku p. ¢. 1456
(zastavénd plocha a nadvori), v k. u. Pisarky, obec Brno,
- Castpozemku p. ¢. 1459/13 (ostatni plocha) o vyméte 140 m?, v k. 0. Pisarky, obec Brno,
na némz je umistén pristreSek;
v rozsahu dle piilohy €. 1 této smlouvy (dale jen ,predmét smlouvy®). Ptilohou ¢. 2
smlouvy byl Suméi plateb spojenych s ndjmem prostor a poskytovanymi sluzbami.
Smlouva byla uzaviena na dobu neurditou s ucinnosti od protokolarniho piedani
pfedmétu ndjmu, tedy ode dne 1. 3. 2023. Smlouva byla schvalena Radou mésta Brna
dne 23. 11. 2022 usnesenim na schuzi ¢. R9/005 a zvefejnéna v registru smluv dne
3.1.2023.
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Najemné bylo dle ¢lanku III. odst. 1. smlouvy stanoveno v ¢astce 157.272,- K¢ za rok.

Najemce je dle ¢lanku III. odst. 2. smlouvy zavazén platit uhrady za energie a sluzby

spojené s najmem nebytovych prostor, pfiCemz rozpis sjednanych zalohovych plateb je
soucasti smlouvy jako pfiloha €. 2 Sumar plateb. Vyuc¢ovani mé byt dle smlouvy provedeno

jedenkrat ro¢né (¢lanek III. odst. 3. smlouvy).

Najemné a uhrady za sluzby a energie jsou dle ¢l. III. odst. 4. smlouvy splatné mési¢né na

zékladé vystavené faktury pronajimatelem. Ngjemce dle odst. 5. téhoZ ¢lanku smlouvy
bere na védomi, Ze v pfipadé zvySeni cen el. energie a dalSich slozek, ze kterych je tvofena

cena sluzeb, je zavazan uhradit zvySenou cenu provoznich nékladd.

Dle ¢l. I11. odst. 7. smlouvy je pronajimatel opravnén najemné kazdoroc¢né zvysit o ¢astku
odpovidajici primérné miie inflace dle CSU za ptedchazejici kalendaini rok, pii¢em? ke
zvySeni dochdzi jednostranné ze strany pronajimatele od 1.1. kalendainiho roku o
pomérnou cast, ktera se stane jako doplatek plateb, soucasti zékladu plateb pro dalsi

kalendaini rok.

Predné klient avizuje, Ze si vazi dosavadni spoluprace se SMB, stejné tak si uvédomuje
dtleZitou roli SMB coby financujiciho subjektu klienta. Na druhou stranu klient zajistuje
verejné prospésnou sluzbu pro obyvatele a navstévniky mésta Brna.

Klient si je védom prodleni s thradou najemného od cervence 2024 a zaloh na sluzby,
avSak dostal se do tizivé finan¢ni situace, nebot vzhledem k nepfedvidatelnym
okolnostem, mimo jiné zdvazné zdravotni indispozici pfedsedy spolku, nebylo mozné
zadat o vSechny pravidelné dotace v celém predpokladaném rozsahu.

Naésledné klient obdrzel fakturu s ,vyuctovanim® sluzeb dle pfilohy 2 smlouvy za rok 2023
az v fijnu roku 2024, v takové vysi, se kterou v Zadosti o dotace na zajisténi chodu
sluzeb, které klient poskytuje, pro rok 2024 vibec nepocital, nebot tato nebyla
predvidatelna. S ohledem na situaci Zadal klient také na podzimu roku 2024 o prominuti
najemného za rok 2025.

Fakturu s ,vyuctovanim“ sluzeb dle pfilohy 2 smlouvy za rok 2024 pak klient obdrzel dne
24. 2. 2025, a toto bylo fadové vyS$si nez pro rok 2023.

Klient s fakturovanou vysi sluzeb a dorucenymi ,piehledy“ uctovanych polozek
nesouhlasil, jak uvedeno mj. v piipisu klienta ze dne 21. 2. 2025. Klient v8ak z divodu
opatrnosti pozadal o splatkovy kalendar na dluznou ¢astku ndjemného, nebot nevédél, jak
situaci jinak akutné fesit.
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Zadost o prominuti najemného na rok 2025, ktera byla zaslana jiZ na podzim roku 2024, i
reklamace ,vyuctovani“ sluzeb za rok 2023 a 2024 byly ponechany ze strany pronajimatele
bez adekvatni reakce, respektive naopak klientovi byla zaslana vyzva pronajimatele
k tthradé dluzného najemného a thrad za sluzby v aredlu Pisareckd 11, k. u. Pisarky, ¢. j.
MMB/0059454/2025 ze dne 3. 2. 2025. Klientovi nezbylo neZ obratit se pro feSeni véci na
pravniho zéastupce.

Klient tedy ucinil vSe, aby vytesil nepfehledné, nepfedvidatelné a nespravné uctované vyse
sluZeb a soucasné aby mu bylo umoZnéno vytesit vznikly zavazek vi¢i pronajimateli.

Pravni zastupce po prevzeti pravniho zastoupeni prostudoval smluvni podklady a je nucen
konstatovat nasledujici vady pravniho jednani a doplnit uplatnéné namitky proti
zaslanému ,vyuctovani“ za roky 2023 a 2024, kdyz pravni zdstupce nepovazuje zavazek
pronajimatele k zaslani fddného vyuétovani za splnény.

Predné si dovolim zdliraznit pravni postaveni klienta a charakter ¢innosti, kdyz se jedna o
zajmovy spolek a jeho cinnost je neziskova, poskytuje dlouhodobé sluzby spocivajici
v oblasti preventivni zachranafrské ¢innosti a prvni pomoci na Brnénské prehradé, ale také
vzdélavani. Klient tedy neni podnikatelskym subjektem a jeho veSkeré pfijmy jsou tvofeny
bud ¢lenskymi piispévky, nebo piijmy od tietich subjekt (zejména darcti), a to véetné
SMB.

S ohledem na uvedené lze poméfovat adekvatnost ustanoveni smlouvy. Takovym
prikladem je i uplatnéni infla¢ni dolozky ve smlouvé, a tedy kazdoroc¢ni navySeni
najemného o celkové zvySeni miry primeérné ro¢ni inflace, coZ je smluvnim pravem
pronajimatele, nikoliv vSak jeho povinnosti. Nelze ponechat stranou vlastni formulaci
ustanoveni obsahujici infla¢ni dolozku, které 1ze hodnotit az jako neplatné.

Ve smlouvé jsou chaoticky uZivadny pojmy zvySeni cen, uhrad a zaloh, kdyZ tyto nemaji
zadné legislativni zkratky, jejich obsahové vymezeni neni dostate¢né urcité, ¢imz jsou pak
jednotlivd ustanoveni jako celek nesrozumitelnd. Piikladmo jsou ve smlouvé
nekonzistentné pouzivany terminy uhrady vs. zdlohové platby vs. platby vs. ceny vs. splatka
najemného viz ¢l. III. odst. 2. - 7., pficemz cely ¢l. III. smlouvy tak puisobi neurcité.

Jak bylo uvedeno vySe, nemald ¢ast prostfedkd na chod klienta je financovéna prave
z rozpoc¢tu SMB, je tedy v kone¢ném disledku pro obé strany nehospodéarné pozadovat
po klientovi ndjemné navySené o inflaci a nad to neadekvatni, nebot je ke klientovi
pristupovano stejné jako k subjektim podnikajicim za u¢elem dosazeni zisku.
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Je také vhodné dodat, Ze vyvoj inflace v CR nabral od roku 2022 dramaticky rostouci
tendenci. Primérna ro¢ni mira inflace za rok 2023 byla dle udaji Ceského statistického
uradu 10,7 %. Tento rust inflace se pak promitl také do najemného dle smlouvy, a to na
zékladé oznameni pronajimatele ze dne 22. 1. 2024 uc¢inného zpétné od 1. 1. 2024, kdyz
najem pro rok 2023 byl ve vysi 157.272,- K¢ za rok (13.106,- K&/mésic) a pro rok 2024 byl
najem jiz ve vysi 174.096,- K¢ (14.508,- K¢/mésic). I jen najem tedy meziroéné vzrostl
0 16.824,- K¢.

Takové navySeni, kdyZ vyvoj inflace je nepredikovatelny, je pro klienta vzhledem k jeho
¢innosti, jak popsano vyse, a zplsobu financovani, likvidaéni. I z tohoto divodu Zadal
klient o prominuti ndjemného za rok 2025 jiZ na podzim roku 2024.

Dalsi nedostatky smlouvy spatiujeme ve sjednani a zptisobu vyuctovani sluzeb spojenych
s ngjmem. Samotnd smlouva je dle naSeho pravniho nazoru koncipovana jednostranné
vyhodné pro pronajimatele, pfi¢emz jak rozebrano vySe, néktera ustanoveni lze hodnotit
jako neurcita, viz ¢l. I1I. odst. 4. smlouvy uvadéjici mési¢ni splatky uhrad za sluzby, nikoliv

zfejmé zamyslené zalohy.

Jak plyne z konzistentni judikatury, i v pomérech najmu nebytového prostoru plati, Ze o
vyuctovani uhrad za sluzby lze uvaZovat jen tehdy, obsahuje-li predlozené vyuétovani
vSechny predepsané naleZitosti a je-li v ném uvedena cena provedené sluzby ve spravné
vysi. Neni-li vyuétovani vécné spravné, nesplnil pronajimatel svoji povinnost vyuctovat
najemci skute¢nou vys$i nakladd a zaloh na jednotlivé sluzby (vyslovné zakotvenou v
ustanoveni § 7 zdkona ¢. 67/2013 Sb.) a povinnost pronajimatele vyucétovani provést
(fadné) dale trva. V disledku nesplnéni uvedené povinnosti nenastala ani splatnost
preplatku, pripadné nedoplatku, plynouciho z vyuétovani.

Dle nasSeho pravniho nazoru absentuje zplsob vypoctu v ramci vyuactovani a soucasti
smlouvy neni ani termin pfedloZeni vyucétovani ze strany pronajimatele, tudiZ je vySe uhrad
za sluzby pro klienta zcela nepfedvidatelna. Dle ustanoveni § 7 odst. 2 zakona €. 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim byt a nebytovych prostort v dome s byty, v platném znéni, analogicky plati, Ze:
~Poskytovatel sluzeb ve vyuctovdni musi uvést skute¢nou vysi nakladu na sluzby v ¢lenéni
podle poskytovanych sluzeb se vSemi potrebnymi nalezZitostmi, vcetné uvedeni celkové
vySe prijatych mésic¢nich zdloh za sluzby tak, aby vyse pripadnych rozdili ve vyuctovani byla
zilejmda a kontrolovatelna z hlediska zpusobu a pravidel sjednanych pro
rozuctovani.”.

Priloha ¢.2 smlouvy sice formalné obsahuje sumai plateb spojenych s najmem a
predpokladanou vysi zalohy za rok, av§ak nikoliv zptisob vyucétovani skute¢né spotieby.
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Vramci vyuactovani absentuje kompletné zplsob urceni vySe pronajimatelem
pozadovanych ¢astek. Piehled skute¢né spotieby je nepfehledny pro pravniho zastupce,
natoZ pak pro neziskovy subjekt, ktery nedisponuje odbornou osobou.

Néjemce byl v dobré vife a v legitimnim ocekavéni, Ze ma pronajimatel jako vefejny
subjekt spravné a aktudlné nastaven systém zaloh za jednotlivé polozky dle piilohy €. 2
smlouvy, i pfes jejich neptehlednost, a ndjemce z téchto muize vychazet. Klientovi viak
byly v rozporu s legitimnim oc¢ekavanim prezentovany faktury a ,vyuctovani“ s neumérné
a neodivodnéné navysSenou cenou uhrad za predmétné obdobi oproti ¢astkdm zaloh dle
prilohy €. 2 smlouvy, které neodpovidaly ani trznimu vyvoji cen.

Klient se ohrazuje zejména, nikoliv vylu¢né, vici vysi vyuctovanych ¢astek za obsluhu
vratnice, kdyz pro rok 2023 je uvedena ¢astka 127.175,- K¢ za obsluhu vratnice a odvoz
odpadu na jeden nepodnikatelsky subjekt (celkova ¢astka jen za obsluhu vratnice je
vycislena na ¢astku ve vysi 1.666.585,92 K¢), pricemz vSak zaloha na tyto sluzby ¢inila
dle pfilohy €. 2 smlouvy pouze 33.330,- K¢. V roce 2024 byla vyfakturovana jeSté navySena
¢astka ve vysi 178.066,- K¢é oproti zaloham ve vysi 39.996,- K& Proc¢ doslo k takto
neumérnému navyseni ¢astky, kdyz se okolnosti nikterak neménily, neni zfejmé. Metodika
vypoctu téchto polozek, a co konkrétné tyto polozky zahrnuji, je vSak klientovi zcela
utajena. Pokud by klient na poéatku smluvniho vztahu védél o takto vysokych

nakladech i jen na tyto sluzby, smlouvu by neuzaviel.

Neptedvidatelnost jednani pronajimatele vyplyva z diametralné rozliSné vysSe zaloh za
sluzby dodavateli a pronajimatele a skute¢nosti uvedené ve ,vyuctovani“ predloZenych
pronajimatelem. Klient vyuctovani nékolikrdt rozporoval a dotazoval se na metodiku
vypoctu (kupt. emailem ze dne 21. 2. 2025). Klient, jako neziskovy subjekt, spoléhajici na
externi zdroje financovani, jejichz ¢erpani musi fadné dolozit a zdivodnit, planoval svij
rozpocet i v souladu s vysi zaloh dle piilohy ¢. 2 smlouvy, a tedy oéekavatelnymi naklady

spojenymi s uhradami sluzeb. Neocekéavatelnd a nepodloZzend dramaticky vysoka
~Skute€na“ spotteba tak pro klienta predstavuje likvidaéni finanéni zatizeni.

Uvedené odporuje poZzadavku na transparentnost, a to zvlast pro vefejnopravni korporaci
nakladajici s vefejnymi prostiedky, kterd by méla byt ptikladem dobré praxe pro ostatni
subjekty v pozici pronajimatele.

V neposledni fadé je nutné se ohradit proti ,vyuctovani“ elektfiny. U poloZek, které jsou
ucétovany pronajimatelem, neni zfetelny rozdil mezi vstupni cenou od distributora a cenou
uctovanou pronajimatelem, véetneé rozliSeni piipadnych vedlejSich nédklad zahrnutych do
celkového ,vyuétovani® elektiiny. Uétovana ¢astka redistribuované elektiiny ze strany
pronajimatele musi dle platnych pravnich piedpisi odpovidat cené uc¢tované dodavatelem
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energie, a miZe byt navySena maximalné o specifické naklady. Dle Spole¢ného stanoviska
Energetického regula¢niho ufadu a Statni energetické inspekce k § 3 odst. 3 zdkona
¢. 45872000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni sprdvy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkontl (déle ,energeticky zdkon“) ze dne 21. 10. 2005
plati, Ze ,dle energetického zdkona je elektfina poskytovdna prostirednictvim viastniho
odbérného zarizeni. Provoz a udrzba tohoto vnitiniho zarizeni jsou spojeny s urcitymi ndklady.
Odbératel elektiiny je proto oprdvnén smluvné uplatiiovat na osobdch, kterym poskytuje
elektrinu, uhradu podilu na téchto ndkladech®. Toto vSak neni z ,vyuctovani“ pronajimatele
ani prehleda skute¢né spotieby najemce vibec zietelné. Energeticky zdkon vyZzaduje, aby
ten, kdo v postaveni zakaznika prostfednictvim vlastniho nebo jim provozovaného
odbérného elektrického zafizeni pozZaduje po osobé, které redistribuoval odebranou
elektfinu, uhradu castek, které nad ramec ndkladd na zajisténi dodané elektfiny
obsahovaly i dalsi néklady, musi tyto byt prokazatelné spojené s provozem a udrzbou
odbérného zafizeni, a tyto musi prehledné vykazat a na Zadost také dolozit. V tomto
ohledu jsou predloZené polozky zcela nepfezkoumatelné.

Zavérem tedy shrnujeme, Ze z podkladl, na zékladé kterych pronajimatel vyuctoval
klientovi sluzby spojené s najmem v rozsahu pfilohy ¢. 2 smlouvy jak za rok 2023, tak i za
rok 2024, neplynou skutecnosti, aby bylo moZné dojit k zavéru ohledné opravnénosti
pronajimatelem pozadovanych ¢astek a zplsobu jejich vypoctu, a to také s ohledem na
vySi pronajimatelem nastavenych zaloh. Kromé neptehlednosti a nesrozumitelnosti
~yuctovani“ klient také poukazuje na to, v souladu s vySe uvedenym, Ze ve smlouvé nebyl
dostatec¢né urcité vymezen termin vyuctovani ze strany pronajimatele a vznasi tak namitku
ohledné doruceni ,vyuétovani“ za pomérnou ¢ast roku 2023, které bylo u¢inéno v rozporu
s jakoukoliv predvidatelnosti aZ v fijnu roku 2024, pfi¢emz za rok 2024 bylo doru¢eno dne
24. 2. 2025. Dle § 7 zékona ¢. 67/2013 Sh., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim pInéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori v domé s byty,
v platném znéni, analogicky plati, Ze: , Neni-li jinym prdvnim predpisem stanoveno jinak,
skutecnou vysi ndkladu a zdloh za jednotlivé sluzby vyuctuje poskytovatel sluzeb prijemci sluzeb
vzdy za zuctovaci obdobi a vyuctovdni doruci prijemci sluzeb nejpozdéji do 4 mésicu od
skonceni zuctovaciho obdobi.“ Klient nepovazuje sluzby za vyuétované, a tudiz
splatné. Pronajimatel je tak vic¢i klientovi v prodleni s doru¢enim fddnych vyacétovani.

Jménem klienta, v zijmu doieSeni smluvniho vztahu a souvisejicich naroku,
tedy zaddam o doruceni radného vyuétovani sluzeb spojenych s najmem
v rozsahu prilohy é. 2 smlouvy za roky 2023, 2024 a s ohledem na ukoncéeni
najemniho vztahu také za pomérnou ¢ast roku 2025 do 30 dna od doruceni
tohoto pripisu.
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Soucasné si dovolim jménem klienta opakované pozadat o prominuti najemného
za obdobi leden aZ birezen 2025, a také castky za obsluhu vratnice, a to i
s ohledem na ukonéeni smluvniho vztahu k bieznu 2025 ze strany pronajimatele
z divodu stavebnich udprav arealu, kde je pfredmét smlouvy umistén. Za kladné
vyfizeni zadosti klient predem dékuje a je pfipraven v pfipadné potfeby poskytnout

veSkerou potifebnou soucinnost.
Klient je pfipraven i k pfipadnému osobnimu jednéani o vySe uvedenych namitkach. V
zgjmu rychlosti a hospodarnosti pfi jednani ve véci je mozné mne kontaktovat e-
mailem ¢i telefonicky na kontaktech uvedenych v zahlavi tohoto ptipisu.
V ocekavani Vasi odpovédi jsem s pozdravem

Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s.

v plné moci
Mgr. Lucie Nova Knoll, advokatka
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%@ MGR. LUCIE KNOLL, advokatka
ev. &. CAK 17057
ICO: 05175551
sidlo: Bmo, Helceletova 235/9, PSC 602 00
ID DS: ptgxzzt

Datovou schrankou

Statutarni mésto Brno
Odbor spravy majetku
Husova 3

602 00 Brno

V Brné dne 23. 5. 2025
Nase ¢.j.: 603/2025

Véc: Replika k Vyjadreni nesouhlasu ze dne 15. 4. 2025

VéazZeni,

v zastoupeni mého klienta, kterym je Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., ICO:
22826416, sidlem Pisarecka 480/11, Brno, 60300, zapsany u Krajského soudu v Brné, sp.
zn. L 14373 (déle jako ,klient“), jsem dne 16. 4. 2025 obdrzela ve véci smlouvy o ngjmu
nebytovych prostor ¢. 6622034837 ze dne 15. 12. 2022 (déle jen ,smlouva“), uzaviené
mezi klientem jako ngjemcem a Statutarnim méstem Brno, Odbor spravy majetku MMB,
jako pronajimatelem (déale také jako ,SMB“ ¢i ,pronajimatel®), vyjadieni pronajimatele
ze dne 15. 4. 2025 k nesouhlasu klienta s vyuc¢tovanim sluzeb dle mého pfipisu ze dne
19. 3. 2025. V této véci sdéluji po projednani s klientem nasledujici.

K vyjasnéni zadosti o prominuti ndjemného za rok 2025 ze strany klienta uvadim, Ze klient
timto zada o prominuti nagjemného za mésic leden 2025, kdyZ ndjemné za mésice
unor a bfezen 2025 uhradil.

Ke specifikaci ¢astky a obdobi, za které zada klient o prominuti ¢astky za obsluhu vratnice
a odvoz odpadu, sdéluji dle predeslého vyjadieni nasledujici. Klient zada o prominuti
castek ,vyuctovani“ za sluzby obsluhy vratnice a odvozu odpadu nad ramec
zaloh za tyto sluzby, a to za roky 2023, 2024 a 2025, kdyz ¢astky vyuctovani jsou
mezi smluvnimi stranami sporné a je také sporné, zda bylo dorucéeno radné
vyuaétovani.

Jak jiz bylo uvedeno v mém pftipisu ,,Nesouhlas s vyuctovanim sluzeb“ ze dne 19. 3. 2025,

fakturované ¢astky (vyuctovani) za polozky sluzeb obsluha vratnice a odvoz odpadu za
obdobi let 2023 a 2024 (rok 2025 zatim nebyl dorucen) jsou neptedvidatelné a neumérné
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vysoké oproti sjednanym zalohdm, pticemZ zplsob vypoctu fakturovanych castek je
piinejmensim sporny. Klient si je védom, Ze ceny zbozi a sluZzeb narostly, nerozumi vSak
systému zaloh pronajimatele, kdyz doplatek po vyuctovani je v roce 2024 vici zdloham
témér pétinasobny.

K otazce v€asnosti ndmitek do vyuctovani sdéluji, ze nejpozdéji v mém piipisu ze dne
19. 3. 2025 je uvedeno, Ze klient rozporuje vyuctovani sluzeb za rok 2023 a 2024, dorucené
dne 24. 2. 2025. I kdybychom tedy uzavreli, Zze vyuc¢tovani bylo doruceno a je fadné, coz i
nadale popirame, minimalné do vyuctovani za rok 2024 by byly namitky u¢inény vcéasné.
Klient opakované vyjadiil nesouhlas s vysi fakturovanych castek, a to jak v pfimé
komunikaci se SMB (napf. e-mailem ze dne 21. 2. 2025), tak i prostfednictvim Zadosti o
splatkovy kalendafr, ktera byla motivovana snahou feSit situaci v dobré vife, nikoliv
uznanim vyse dluhu.

Zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty, ve znéni pozdéjsich
predpist, stanovi lhGtu pro uplatnéni ndmitek od fadného doruéeni vyuétovani,
pficemz v pripadé klienta nebyla vyuctovani ani jejich pfilohy dostate¢né srozumitelné a
pirezkoumatelné, vyuctovani nebylo fadné, a tudiz nelze povazovat lhltu jiz uplynutou,
kdyz dle mého pravniho nazoru nenastal ani poc¢atek jejiho béhu.

Pro ptipad, Ze by nebylo vyhovéno zadosti o prominuti doplatku za vySe uvedené sluzby
zadam, aby bylo klientovi doru¢eno fadné a prezkoumatelné vyuctovani plateb spojenych
s ngjmem prostor a poskytovanymi sluzbami za roky 2023, 2024 a pomérnou ¢ast roku
2025.

Pouze pro uplnost, pokud jde o jednoznac¢nost smlouvy a infla¢ni dolozky ve vztahu
k platnosti pfedmétnych ustanoveni sdéluji, Ze i nadéle trvam na svém pravnim hodnoceni.
Ve smlouvé jsou chaoticky uZivany pojmy zvySeni cen, uhrad a zaloh, kdyZ tyto nemaji
zadné legislativni zkratky, jejich obsahové vymezeni neni dostate¢né urcité, ¢imz jsou pak
jednotlivd ustanoveni jako celek nesrozumitelnad. Ve smlouvé jsou nekonzistentné
pouzivany terminy uhrady vs. zalohové platby vs. platby vs. ceny vs. splatka najemného
viz ¢L. I1I. odst. 2. - 7., pficemz cely ¢l. III. smlouvy tak mtize byt hodnocen az jako neur¢ity.

Néajemce je dle ¢lanku III. odst. 2. smlouvy zavazan platit uhrady za energie a sluzby
spojené s najmem nebytovych prostor, pficemz rozpis sjednanych zalohovych plateb je

soucasti smlouvy jako pfiloha ¢. 2 Suméar plateb. Vyucovani ma byt dle smlouvy provedeno

jedenkrat roéné (¢lanek III. odst. 3. smlouvy).
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Néjemné a uhrady za sluzby a energie jsou dle ¢l. III. odst. 4. smlouvy splatné mési¢né na

zékladé vystavené faktury pronajimatelem. Njemce dle odst. 5. téhoZz ¢lanku smlouvy
bere na védomi, Ze v pfipadé zvySeni cen el. energie a dalSich slozek, ze kterych je tvofena

cena sluzeb, je zavazan uhradit zvySenou cenu provoznich nékladd.

Dle ¢l. III. odst. 7. smlouvy je pronajimatel opravnén ndjemné kazdoroc¢né zvysit o ¢astku
odpovidajici primérné miie inflace dle CSU za predchazejici kalendaini rok, pii¢em? ke
zvySeni dochdzi jednostranné ze strany pronajimatele od 1.1. kalendainiho roku o
pomérnou cast, ktera se stane jako doplatek plateb, soucéasti zékladu plateb pro dalsi

kalendaini rok.

K dosavadni uhradé najemného navysSeného o inflaci dle smlouvy o najmu nebytovych
prostor ¢. 6613034603 ze dne 29. 11. 2013, ve znéni dodatku ¢. 1 aZ 3 Ize uvést, Ze az do
roku 2021 byla inflace v nizké mife jednotek procent, tudiz zasah do navySeni ndjemného
byl prakticky zanedbatelny. V roce 2022 nabral vyvoj inflace v CR dramaticky rostouci
tendenci. Primérna ro¢ni mira inflace za rok 2023 byla dle udaji Ceského statistického
uradu 10,7 %. Tento rust inflace se pak promitl také do ndjemného dle smlouvy, a to na
zékladé oznameni pronajimatele ze dne 22. 1. 2024 uc¢inného zpétné od 1. 1. 2024, kdyz
najem pro rok 2023 byl ve vysi 157.272,- K& za rok (13.106,- K¢/mésic) a pro rok 2024 byl
najem jiz ve vysi 174.096,- K¢ (14.508,- K¢/mésic). I jen najem tedy meziro¢né vzrostl o
16.824,- K¢. Toto navySeni nelze hodnotit jako zanedbatelné a ani predvidatelné. Takové
navySeni je pro klienta vzhledem k jeho c¢innosti a zpusobu financovani, likvidacni.
S ohledem na formulaci €l. II1. odst. 7. smlouvy, kdy je pronajimatel opravnén, tedy nikoliv

povinen, navysit ndjemné o ¢astku inflace, je na uvazeni pronajimatele, zda k tomuto

pristoupi a zcela urcité toto poskytuje prostor pro diferenciaci subjektd, kterym by toto
beneficium mohlo byt poskytnuto.

Za kladné vyftizeni Zadosti klient predem dékuje.
S pozdravem
Vodni zachranna sluzba Brno-meésto, z. s.

v plné moci
Mgr. Lucie Knoll, advokatka
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Statutarni mésto Brno
e B|R|N (0
Magistrat mésta Brna

Odbor spravy majetku

VAS DOPIS C. J.: 603/2025 Vazena pani
ZE DNE: 19. 3. 2025 Mgr. Lucie Nové Knoll
NASE C. J.: MMB/0191905/2025 advokatka

PIS. ZN.:
SPIS Helceletova 235/9
VYRIZUJE: Mgr. Lenka Cegkova 602 00 BRNO
TELEFON: +420 542 175 013
E-MAIL: ceskova.lenka@brno.cz ID DS: ptgxzzt

ID DATOVE SCHRANKY: ar7kbrrm

DATUM: 15. 04. 2025
POCET LISTU: 03

Vyjadreni k nesouhlasu s vyucétovanim sluzeb — Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s.

Vazena pani magistro,

Statutarni mésto Brno, Odbor spravy majetku MMB, obdrzel dne 25. 3. 2025 Vas pfipis ze dne 19. 3. 2025, ¢.
j. 603/2025, oznaceny jako ,Nesouhlas s vyuctovanim sluzeb®, ktery Cinite v zastoupeni Vaseho klienta spolku
Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z. s., Pisarecka 480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno, ICO
22826416.

K Vademu pfipisu sdélujeme nasleduijici:

Na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor €. 6622034837 ze dne 15. 12. 2022, uzaviené mezi
statutarnim méstem Brnem jako pronajimatelem a Vasim klientem spolkem Vodni zachranna sluzba Brno-
mésto, z. s., jako nadjemcem, uzival spolek

- budovu bez ¢. p./¢. e. o vymére 491,50 m2, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 1456 v k. U. Pisarky,

(budova €. 17 v arealu Pisarecka 11 v Brné),

- Cast pozemku p. ¢. 1459/13 v k. 0. Pisarky o vymére 140 m2.
Najem byl sjednan na dobu neurcitou s UCinnosti ode dne protokolarniho pfedani pfedmétu namu
pronajimatelem najemci, tj. od 1. 3. 2023. Vypovédi pronajimatele ze dne 25. 11. 2024, doru¢ené najemci dne
5. 12. 2024, byl najem shora uvedeného pfedmétu najmu ukonéen ke dni 31. 3. 2025. K tomuto datu pfedal
Va&s klient pfedmét najmu zpét pronajimateli.

K vySe uvedenému doplfiujeme, Ze do 28. 2. 2023 Vas$ klient uzival v arealu Pisarecka 11 v Brné nebytové
prostory o celkové vymére 323 m2v budové bez ¢p/Ce, ktera je soucasti pozemku p. ¢. 1475/1 v k. 0. Pisarky,
a to na zakladé smlouvy o najmu nebytovych prostor €. 6613034603 ze dne 29. 11. 2013, ve znéni dodatk( ¢.
1az3.

V soucasné dobé Odbor spravy majetku MMB eviduje vuc¢i Vasemu klientovi pohledavku v celkové vysi
656 312,47 K¢, a to
- najemné za obdobi od srpna 2024 do ledna 2025 ve vysi 87 396,- K&;
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- zalohy na uhrady za sluzby spojené s najmem za obdobi od &ervence 2024 do ledna 2025 ve vysi
172 081,- K¢;

- vyuctovani sluzeb za rok 2023 ve vysi 250 838,79 K¢;

- vyuctovani sluzeb za rok 2024 ve vySi 145 996,68 K&.

Co se tyka najemného a zadosti najemce o prominuti najemného na rok 2025, uvadime, ze najemné bylo
sjednano ve vysi 157 272,- KE za rok. V souladu s ust. ¢l. lll. odst. 7 smlouvy o najmu bylo najemné zvySovano
o pomérnou &ast odpovidajici primérné mife inflace stanovené Ceskym statistickym ufadem. Takto zvy$ené
najemné se najemce zavazal hradit. Ustanoveni o navySovani najemného o inflaci je béznou soucasti
najemnich smluv, uzaviranych nejen se statutarnim méstem Brnem. Pfedmétné ustanoveni je sou&asti vSech
najemnich smluv uzaviranych z drovné Odboru spravy majetku MMB na pronajem majetku v jeho spraveé.
NavySovani o inflaci je proto provadéno u vSech najemcu bez rozdilu toho, zda jde o podnikatelské nebo
nepodnikatelské subjekty. Mezi najemci majetku statutarniho mésta Brna figuruje mnoho nepodnikatelskych
subjektll v€. neziskovych organizaci, neni proto dlivod, aby v daném pfipadé bylo k Vasemu klientovi
pristupovano rozdilné od ostatnich. Kromé toho Vas klient navySovani o inflaci po dobu trvani najemniho
vztahu nijak nerozporoval a takto zvySené najemné po €ast roku 2024 i 2025 hradil. Nutno podotknout, ze
ustanoveni o inflaci bylo obsazeno i v plvodné uzaviené smlouvé o najmu nebytovych prostor ¢. 6613034603
ze dne 29. 11. 2013, i toto navySované najemné Vas klient bez vyhrad hradil.

Dale nesouhlasime s VasSim zavérem, Ze jde o ustanoveni neplatné. Tento zavér neni z Vasi strany nijak
podlozen konkrétnimi ddvody. Nicméné si dovolujeme konstatovat, Ze toto ustanoveni je béZnou soucasti
najemnich smluv se véemi najemci a nikdy nebylo shledano neplatnym ani Zadnym z obecnych soud.

Ohledné Vami uvadéného charakteru c¢innosti Vaseho klienta sdélujeme, ze statutarni mésto Brno
nerozporuje, ze Vas klient vykonava prospésnou sluzbu pro obyvatele a navstévniky mésta Brna. Tato €innost
je, jak nicméné také uvadite, podporovana statutarnim méstem Brnem mimo jiné financovanim zjeho
rozpoCtu. Kromeé toho na zakladé smlouvy o vypUjéce nebytovych prostor €. 6624125982 ze dne 25. 11. 2024,
uzaviené mezi statutarnim méstem Brnem jako pujcitelem a Vasim klientem jako vypUjcitelem, uzival Vas
klient v obdobi od 1. 12. 2024 do 31. 3. 2025 bezplatné nebytové prostory o vymére 137,80 m2 v arealu
Pisareckd 11 v budové bez ¢&p/Ce, ktera je soulasti pozemku p. & 1459/5 v k. 0. Pisarky, k uskladnéni
zachrannych €lund. V souvislosti s timto uzivanim nebyly spojeny zadné thrady za sluzby. Ve stejném rezimu
byly Vademu klientovi poskytnuty k uzivani tyto prostory také v obdobi od 2. 1. 2024 do 31. 3. 2024. S ohledem
na vySe uvedené skuteCnosti povaZujeme tvrzeni VaSeho klienta o neadekvatnosti poZzadovat navySené
najemné za zcela neopodstatnéné.

Ve véci prominuti najemného sdélujeme, Ze najemce pozadal dopisem ze dne 5. 11. 2024 o prominuti
najemného na rok 2025. Tuto zadost predlozil Odbor spravy majetku MMB k projednani organiim mésta Brna.

Rada mésta Brna vramci projednavani programu schize ¢. R9/113 dne 8. 1. 2025 tento bod stahla
Z programu.

Nasledné byl Va$ klient v rdmci FeSeni pohledavek vyzvan vyzvou ze dne 3. 2. 2025, €. j. MMB/0059454/2025,
k uhradé dluznych €astek pfipadné i formou splatkového kalendare. Ke dni zaslani vyzvy dluzil ndjemce na
najemném za rok 2025 pouze za leden 2025. Na tuto vyzvu reagoval V&S klient Zadosti o splatkovy kalendar
dluznych ¢astek, v némz byla zahrnuta i ¢astka najemného za leden 2025. Najemné za leden 2025 bylo tedy
feSeno v ramci projednani dohody o splatkach dluhu. Co se tyka najemného za unor 2025 a bfezen 2025, tyto
platby najemce uhradil dne 20. 2. 2025 (Unor 2025) a dne 19. 3. 2025 (bfezen 2025). S ohledem na tyto
skute€nosti povazujeme tvrzeni, ze zadost o prominuti byla ponechana bez adekvatni reakce, za
neopodstatnéné.
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V souvislosti s zadosti Vaseho klienta, obsazenou v pfipisu ze dne 19. 3. 2025, o prominuti najemného za
obdobi leden az bfezen 2025 a také ¢astky za obsluhu vratnice, prosime z dlivodu nejasnosti poZadavku o
doplInéni této Zzadosti, za jaké obdobi, pfip. v jaké vysi, zada Vas klient o prominuti najemného (kdyz najemné
za unor a bfezen 2025 bylo uhrazeno). Sou¢asné prosime o specifikaci pozadavku na prominuti ¢astky za
obsluhu vratnice, tj. za jaké obdobi, pfip. v jaké vysi, toto prominuti Vas klient Zada. Na zakladé tohoto doplInéni
bude zadost predlozena k projednani organiim mésta Brna.

Co se tyka vyuctovani za roky 2023 a 2024, s kterymi Vas klient vyslovuje nesouhlas, uvadime nasledujici.
PFedné& nesouhlasime s tvrzenim Vaseho klienta, Ze vyuc&tovani nebylo provedeno fadné. Ohledné vyuctovani
2023 jsme nuceni konstatovat, Ze Vas klient neuplatnil namitky k tomuto vyucétovani v€as, resp. do zaslani e-
mailové zpravy dne 21. 2. 2025 vyuctovani zadnym zpusobem nerozporoval. Naopak z e-mailové i jiné
korespondence Vaseho klienta vzdy vyplyvalo, Ze je si dluzné ¢astky védom, nechce se odpovédnosti vyhybat
a je odhodlan dluh uhradit. Z pfFipisu Vaseho klienta je patrné, Ze s ohledem na finanéni situaci fesi zpusoby
uhrady dluznych &astek, nikoliv ze vySi téchto Eastek jakkoliv rozporuje. Pokud se Vas klient dovolava pouziti
zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s
uzivanim bytl a nebytovych prostord v domé s byty, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfipominame, Ze lhata
k uplatnéni namitek je zde 30 dnl od doruceni vyuctovani, coz Vas klient nesplnil. S ohledem na to, ze Vas
klient nékolikrat po obdrzeni vyuctovani za rok 2023 pfislibil uhradu dluznych ¢astek s tim, ze si je dluhu védom
a hleda feseni jeho Uhrady, pficemz ve vySe uvedené |haté k vyuaétovani nepodal Zzadné namitky, povazujeme
soucasny nesouhlas s vyuctovanim sluzeb, zaslany prostfednictvim pravniho zastupce, za bezpfedmétny.
Kromé toho s ohledem na pfedchozi vystupovani Vaseho klienta pfi jednani o uhradé dluhu povazujeme jeho
soucasny pfistup za neseriozni.

V pfipisu ze dne 19. 3. 2025 je uvedeno, Ze klient s fakturovanou vysi sluzeb nesouhlasil (jak je uvedeno
v pfipisu ze dne 21. 2. 2025). Sou€asné uvadite, ze fakturu s vyuctovanim za rok 2024 obdrzel Vas klient dne
24.2.2025. Nemohlo tudiz jit o namitky k vyuctovani za rok 2024. Co se tyka roku 2023, nelze pfipis povazovat
za v€asné namitky. O splatkovy kalendar zadal Vas klient zadosti ze dne 5. 2. 2025, ani tento pfipis nelze
povazovat za namitky k vyuctovani. Vas klient zadal o splatkovy kalendar na veSkeré dluzné ¢astky, tj. v€éetné
vyuctovani sluzeb. Nelze proto souhlasit s tvrzenim Vaseho klienta, ze zadal o splatkovy kalendar na dluznou
¢astku najemného, nebot nevédél, jak situaci jinak akutné fesit. Naopak tuto Zadost doplnil i pfipisem ze dne
17. 2. 2025, z kterého naprosto zfejmé vyplyva, Ze dluh si plné uvédomuje, je odhodlan jej uhradit, v sou¢asné
dobé& nema moznost splatit celou ¢astku najednou, proto podal Zadost o schvaleni splatkového kalendare.

Soucasné jsme nuceni se vyjadfit k prohladeni Vadeho klienta, Ze Zadost o prominuti ndjemného i reklamace
vyuctovani sluzeb za rok 2023 a 2024 byly ponechany ze strany pronajimatele bez adekvatni reakce, kdy
naopak byla klientovi zaslana vyzva k uhradé. Co se tyka zadosti o prominuti najemného, dovolujeme si
odkazat na odavodnéni vySe. Co se tyka reklamace vyuctovani, za rok 2024 neobdrzel pronajimatel zadnou
reklamaci, resp. namitky od Vaseho klienta, nemohl na ni tedy nijak reagovat. Takové namitky proto nelze ani
doplnit. Do doby zaslani vyzvy k uhradé Vasemu klientovi (dne 3. 2. 2025) pronajimatel neobdrzel ani zadnou
jinou reklamaci vyuctovani. Nelze souhlasit ani s tvrzenim, Ze Vas klient vyactovani nékolikrat rozporoval.

Déle nesouhlasime s tvrzenim, Ze ustanoveni smlouvy o najmu jsou neurcita. Ze smlouvy zcela jasné vyplyva,
Ze uhrady za sluzby maiji byt hrazeny formou zaloh, které jsou nasledné vyuctovany. Sou€asné je sjednano,
Ze vyuctovani zalohovych plateb bude provedeno jedenkrat ro¢né na zakladé skutecné spotfeby a najemce je
povinen uhradit je do ¢trnacti dnli po obdrzeni vyuctovani. Pro doplnéni Vas klient neuplatnil zadné namitky
ani v této dobé splatnosti nedoplatku na vyuctovani. Nutno podotknout, ze Vas klient byl nagjemcem nebytovych
prostor v arealu Pisarecka 11, k. 0. Pisarky, od r. 2013. Za tuto dobu nevznasel zadné namitky ke znéni
smlouvy, vyuctovani, zpasobu rozuctovani sluzeb apod., naopak za dobu trvani najmu mu byly vSechny tyto
skute€nosti dobfe znamy.
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Jak uvadime vyse, pronajimatel nesouhlasi s tvrzenim, Zze vyucétovani za roky 2023 a 2024 nebylo provedeno
fadné. Souc€asné trvdme na tom, Ze Vas klient neuplatnil fadné a v€as namitky proti vyuctovani za rok 2023.
Vzhledem k tomu, Ze soucasti pfipisu ze dne 19. 3. 2025 je i reklamace vyuctovani za rok 2024, dovolte,
abychom se k uvadénym skute¢nostem vyjadfili.

Vyuctovani spliiuje veSkeré nalezitosti. Z podkladu pro vyuctovani jednoznacné vyplyva skute¢na vyse
nakladll véetné prehledu podle jednotlivych sluzeb a vySe zaloh na jednotlivé sluzby. Dale je u jednotlivych
sluzeb rozepsan zplsob vypoctu, stavy méfidel, spotfeba, jednotkové ceny atd.

Vas$ klient se ohrazuje proti vyuctovani Castek za obsluhu vratnice a vyuctovani elektfiny. Co se tyka
vyuctovani elektfiny, uvadite, Ze neni zfetelny rozdil mezi vstupni cenou od distributora a cenou u&tovanou
pronajimatelem, v€etné rozliSeni pfipadnych vedlejSich nakladu. K této namitce uvadime, Ze naklady na
elektrickou energii byly najemci vyuctovany dle skute€¢né spotieby. Do ceny pfeuctované elektfiny v zadném
pfipadé, a to v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy, nevstupuji Zzadné dalSi naklady spojené s provozem
vlastniho zafizeni. Tuto namitku jsme proto nuceni povazovat za bezpfedmétnou.

Ve véci vyuctovani obsluhy vratnice (ostrahy) sdélujeme, ze postup u vyuctovani ostrahy je zalozen na
celkovych nakladech na ostrahu za celkovou hlidanou plochu arealu (dle fakturovanych nakladd dodavatelem)
vici pronajaté ploSe jednotlivymi najemci. Naklady na ostrahu jsou na kazdého najemce vypocitany dle
pronajaté plochy, pfi zméné poctu najemcl se cena ostatnim najemctm nijak neméni. Naklady na plochy,
které nejsou pronajaté, nese pronajimatel. Nedochazi proto k zadnému pfepoctu podle pocétu najemcu,
naklady nese kazdy najemce vzdy dle své pronajaté plochy. Zplsob vyuctovani byl po dobu najmu Vaseho
klienta stejny. Vasemu klientovi, jako dlouhodobému najemci v arealu Pisarecka 11, byl tento zpusob znamy.

Celkova plocha aredlu, na kterou se vztahuje ostraha, ¢ini 7 401,9 m2. Celkova fakturovana c¢astka je ve
vyuctovani vzdy uvedena. Z této se vypocita cena na m?2 a dle této jednotkové ceny konkrétni naklady na
najemce podle pronajaté plochy. Podotykame, ze Vas klient mél jako najemce pronajaté plochy o celkové
vymére 631,50 m2.

Dle &l. Ill. odst. 5 smlouvy o ndjmu najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zvySeni cen bude najemci uctovana
cena za sluzby takto zvy3ena, a najemce se zavazuje takto zvySenou cenu uhradit. | v ndkladech na ostrahu
do8lo k navy3eni ceny od dodavatele, coZ vzhledem ke zvy3ovani cen prakticky v8eho zboZi a sluzeb
v pfedeslych letech mohl najemce o€ekavat.

Navic dle pfedchozi smlouvy o najmu nebytovych prostor ze dne 29. 11. 2013 mél najemce v najmu prostory
o celkové vymére 323 m2, tedy od 1. 3. 2023 uzival plochu bezmala dvojnasobnou. | z tohoto diivodu si mél
byt najemce védom, ze spolu se zvySenou pronajatou plochou se zvySi i s tim spojené naklady. Proto se
nemuzeme ztotoznit s tvrzenim VaSeho klienta, Ze by smlouvu neuzavrel, pokud by védél o takto vysokych
nakladech. Nutno podotknout, Ze najemce nehradil ani fadné najemné, ani zalohy na sluzby, jejichz nizkou
vysi rozporuje.

Soucasné uvadite, Ze doSlo k neumérnému navySeni &astky za sluzby mezi roky 2023 a 2024. K tomu
sdélujeme, Ze Castka 127 175,- K& za sluzby (ostraha a odvoz odpadu) je za obdobi od 1. 3. 2023 do 31. 12.
2023. Od 1. 1. 2023 do 28. 2. 2023 uzival najemce jiné prostory v arealu na zakladé pfedchozi smlouvy o
najmu ze dne 29. 11. 2013, kdy naklady na tyto sluzby Cinily 24 521,- KE. V tomto obdobi v§ak najemce uzival
podstatné méneé ploch nez od 1. 3. 2023. Nelze proto Fici, Zze doslo k neumérnému navyseni ¢astky nebo ze
navyseni bylo fadove vyssi.
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Ke skuteénosti, ze Vas klient je nepodnikatelskym subjektem, jsme se vyjadfili jiz vy$e. Cinnost Vaseho klienta
je podporovana statutdrnim méstem Brnem také financovanim z jeho rozpoctu. Jak jsme uvedli vySe, na
zakladé smluv o vypUjéce nebytovych prostor, uzavienych mezi statutarnim méstem Brnem jako pujCitelem a
Vasim klientem jako vypuijcitelem, uzival Vas klient v obdobi od 2. 1. 2024 do 31. 3. 2024 a od 1. 12. 2024 do
31. 3. 2025 bezplatné nebytové prostory o vymeére 137,80 m2 v aredlu Pisarecka 11 k uskladnéni zachrannych
¢lunu. V souvislosti s timto uzivanim nebyly spojeny zadné uhrady za sluzby.

K namitce ohledné doru€eni vyuctovani za rok 2023 v fijnu roku 2024 sdélujeme, Ze zakon ¢&. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych
prostord v domé s byty, ve znéni pozdéjsich predpisu, se vztahuje mimo jiné na nebytové prostory v domé
s byty. V pfipadé analogického pouZziti pro ostatni nebytové prostory Ize vychazet pouze z vykladi. Pokud Vas
klient na toto pouziti poukazuje, konstatujeme, Ze pronajimatel neobdrzel od Vaseho klienta Zadnou vyzvu ani
jinou zadost, kterou by se domahal vyuctovani sluzeb dfive. Stejné tak sam nedodrzel 30 denni Ihtu pro
podani namitek proti vyuctovani za rok 2023.

Nicméné pronajimatel na zakladé pfipisu ze dne 19. 3. 2025 znovu provéfil veSkeré vyuctované naklady na
sluzby a proved| podrobnou kontrolu postupu a vypoctu. Na zakladé tohoto provéreni sdélujeme, Ze vyuctovani
vSech sluzeb za roky 2023 a 2024 bylo provedeno fadné, v souladu s pravnimi pfedpisy, smlouvou o najmu a
ve spravné vysi. Vyuctovani za pomérnou ¢ast roku 2025 bude najemci zaslano nasledné po jeho vyhotoveni.

S ohledem na shora popsané skute¢nosti trvame na veskerych dluznych ¢astkach vuci Vasemu klientovi.

Jak jsme uvadéli vyse, v souvislosti s Zadosti o prominuti najemného za obdobi leden az bfezen 2025 a také
Castky za obsluhu vratnice, prosime o doplnéni této zadosti, za jaké obdobi, pfip. v jaké vysi, zada Vas klient
o prominuti najemného (kdyz najemné za unor a bfezen 2025 bylo uhrazeno). Sou€asné prosime o specifikaci
pozadavku na prominuti ¢astky za obsluhu vratnice, tj. za jaké obdobi, pfip. v jaké vysi, toto prominuti Vas
klient zada. Na zakladé tohoto dopInéni bude Zadost predlozena k projednani pfisluSnym organim mésta
Brna.

S pozdravem

Ing. Richard Elleder
vedouci Odboru spravy majetku MMB

NA VEDOMI Ing. Jifi Proch, OSM MMB
Eliska Otahalova, OSM MMB
Ing. Mgr. Pavel Straka, OSM MMB
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Smlouva o najmu nehytovvch prostor €. 6622034837
uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obganského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, mezi smluvnimi stranami

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno
zastoupene primatorkeu JUDr. Markétou Vankovou
ICO: 44992785
podpisem smlouvy povéfen na zakladé usneseni pfijatého na schizi Rady mésta Brna ¢ R%/005
konané dne 23. 11. 2022 Bc. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB
(dale jen ,pronajimatel®)

2. Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z.s.
se sidlem Pisarecka 480/11, Pisarky (Brno-stfed), 603 00 Brno
zastoupeny Mgr. Pavlem Plavinou, prfedsedou
ICO: 22826416

zapsany ve spolkovém rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Brmé, odd. L, vi. 14373
{daie jen ,najemce”)

L.
Pfedmét a dcel najmu
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluCnym vlastnikem pozemku p. ¢. 1456 {zastavéna plocha
a nadvofi), jehoZ soucasti je stavba bez & p./&. e. ~ jedna se o budovu & 17 (dale jako ,budova’),
a pozemku p. €. 1459/13 {ostatni plocha} {dale jako ,pozemek"), v k. . Pisarky, obec Brno. To vie
zapsanc v katasiru nemovitosti vedeném Katastrainim Ufadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralnim pracovistém Brno-mésto, na LV ¢.10001.

2. Predmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého uZivani
pfijima, je budova o vyméfe 491,50 m? uvedena v odst. 1 a ¢ast pozemku o vyméfe 140 m2 na
némz je umistén pfistfedek (dale jako ,pfedmét najmu”). Pfedmét najmu je vyznaden v grafické
piiloze, ktera je nedilnou souasti této smlouvy.

3. Pfedmét najmu bude ndjemce uZivat jako kancelafe, sklady, $kolici mistnost a klubovnu.
4. Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem predmétu najmu, tentoc je zplsobily
k dohodnutému zplsobu uZivani a v tamte stavu pfedmét najmu piejima.
i1
Doba najmu
Smlouva se uzavira na dobu neurcitou
2. KaZda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni doba

je tfimésiénl a zadina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorucéeni vypovedi druhé
smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna.
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3. Pronajimatel je dale opravnén najem vypoveédeét s jednomesiéni vypovédni dobou, jestlize:

a) néjemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim naiemného nebo Uhrad za sluzby,
jejichZ poskytovani je spojeno s najmem,

b) najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho Cast do podngjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimateie,

c} najemce uZiva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

d} bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak,
se to brani daldimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemchi pfedvidat.

Z dlvodu shora uvedenych kon&i najem ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici,
kdy byla vypoved z téchto divodl pronajimateiem druhé smiuvni strané dorucena.

1l
Najemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem

1. Najemné za pfedmét najmu se sjednava Castkou ve vysi 157.272,- K¢ za rok.

2. Najemce se dale zavazuje platit uhrady za energie a sluzby spojené s najmem nebytovych
prostor. Rozpis sjednanych zalohovych plateb je uveden v sumaii plateb, kiery je nedilnou
soucasti teto smlouvy.

3. VyUgtovani zalonhovych plateb bude provedeno jedenkrét ro¢né na zakladé skutetné spotfeby
a najemce je povinen uhradit je do ¢trnacti dnl po obdrzeni vyudétovani.

4. Najemné za pfedmét najmu a uhrady za sluzby a energie jsou splatné mesi¢ne, vidy
k poslednimu dni kazdého mésice, za ktery platby nalezi, pfevodem na bankovni ucet
pronajimatete na zakladé faktury vystavene pronajimatelem. Provedeni platby najemce se rozumi
pfipsani platby na G¢et pronajimatele.

5. Najemce bere na védomi, Ze v piipade zvyseni cen el. energie a dal$ich sloZek, ze kterych je
tvofena cena sluzeb, bude mu cena za sluzby UCtovana takto zvy$ena, a zavazuje se fakto
zvy$enou cenu provoznich naklad uhradit.

6. Je-li ndjemce v prodleni s dhradou najemného a uhrad za sluzby a energie, je povinen zaplatit
pronajimateli trok z prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

7. Pronajimatel je opravnén zvysit najemne vidy od 1. 1. kazdého kalendafniho roku o pomérnou
gast odpovidajici pramérné mife inflace, stanovene Ceskym statistickym tfadem. Tato pomérna
gast se stane jako doplatek plateb, souc¢asti zakladu plateb pro daldi kalendafni rck. Nebude-li
priméma mira inflace vyhlasena do doby splatnosti prvni splatky najemneho kalendarniho roku,
bude rozdil mezi pivodni vy$i najemného a najemnym zvysenym o inflaci za 1. mésic doplacen ve
splatce za Il. mésic kalendafnihc roku {pfipadne ve splatce za dalsi nasledujici mésice, pokud
bude primérna mira inflace vyhladena pozdéji). V ptipadé zvy$eni najemného se najemce
zavazuje takto zvy$ené najemné hradit.
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V.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uzivat pfedmeét najmu pouze k Ucelu stanovenému touto smiouvou aje
povinen zabezpecovat na svij naklad béZnou Gdrzbu a drobné opravy.

2. Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osobé jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto Gcelem pfedloZi pronajimateli navrh podminek
podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podndjem divodem k vypovédi.

3. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu s péci Fadného hospodafe a na svoje naklady
odstranit Skody, které v prubé&hu ndjmu zpUsobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

4. Najemce odpovida za dodrZzovani platnych pfedpisi pozarni ochrany, bezpetnosti prace,
hygienickych pfedpisi a norem souvisejicich.

5. Jakekoliv stavebni dpravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmeétu ndjmu je najemce cpravnén
provadet pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na sv(j naklad. PFi
skonCeni najmu pfipadnou najemcem takio provedené stavebni Upravy a zmény predméatu najmu
bez nahrady pronajimateli a najemce se zavazuje, Ze v pfipadé zhodnoceni pfedmétu najmu nebo
nemovitosti nebude po pronajimateli pozadevat vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné plnéni
v souvislosti s provedenymi Upravami a zménami pfedmétu najmu.

6. Provede-ii najemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést jgj do
pUvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
pfedmét najmu do pdvodniho stavu, miize pronajimatel najem vypoveédét bez vypovédni doby.

7. Najemce se zavazuje bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potitebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umociénit proveden! téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

8. Najemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zakladé jeho Usini nebo pisemné
VYZVY,

9. V pfipadé prodieni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonéeni najmu pronajimateli je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mésiéniho
najemneho za kaZdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim. Najemce je ddale povinen vydat
bezdlvodné obohaceni za dobu neopravnéného uzivani, které se rovna vysi dosavadniho
najemn&ho a sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Prongjimatel se zavazuje udriovat na svoje naklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke

smluvenemu O€elu uZivani a zabezpeit najemci nerudeny vykon jeho prav v souladu s touto
smilouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za Ucelem zjisténi, zda je uZivan ke
sjednanemu ufelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel necdpovida za Skody vzniklé najemci v prib&hu najmu, pokud tyto nebyly
zplsobeny v scuvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi je
najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém
majetku ve viastnictvi najemce.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce pfi skengeni najmu nevyklidi a nepfeda
pfedmét najmu posledni den najmu pronajimateli a neucini tak ani v dostatecné
pfiméfene nahradni 1h0t€ 7 dnb od skonéeni najmu, je pronajimatel opravnén vyklidit pledmet
najmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpedi najemce, za timte uéelem pfekonat
piipadné pfekazky zajistujici pfedmét najmu, znemozZnit najemci pfistup do pfedmétu najmu a
uskiadnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se v pfedmétu najmu na jiném k uskladnéni
vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje neodveiatelny souhlas. Toto ujednani plati, i
kdyz smlouva v ostatnich castech zanikne.

VI
Zavéreéna ustanoveni

V pfipadé skoncenl najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu posledni den
najmu ve stavu, vjakeém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklemu opotfebeni, pokud nebylo
dohadnuto jinak.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona & 106/1999 Sb.,
o svobodném plistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisq.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha povinnosti zvefejnéni v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zviasthich podminkach déinnosti nékterych smiuv, uvefejhovani
téchta smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv), ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Tuto
smlouvu zasle spravci registru smiuv k uvefejnéni pronajimatel.

Prava a povinnosti touic smlouvou neupravene se fidi piisluénymi ustanovenimi obéanskeého
zakoniku.

Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech, z nichz &tyfi obdrZi pronajimate! a dva najemce.

Veskere zmény a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé patvrzené ob&ma
smiuvnimi stranami.

Strana 28 / 30



7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem seznamily
a ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vlle, uréité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni za nevyhodnych podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a Gcinnosti dnem protokolarniho pfedani

pfedmétu najmu pronajimatelem najemci. Probéhne-li protokolarni pfedani dle pfedchozi véty
drive nez zvefejnéni teto smlouvy v registru smluv, nabyva smlouva u€innosti timto zvefejnénim.

Dolozka

Zamer pronajmout predmét najmu byl v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zakona €. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich pfedpisll, zvefejnén od 20. 10. 2022 do 7. 11. 2022.

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brna na jeji schizi & R9/005 konané dne
23.11.2022.

V Brné dne 75(2 Z‘%é

V Brné dne

Statutarni mésto Brno Vodni zachranna sluzba Brno-mésto, z.s.
Bc. Petr Gabriel Mgr. Pavel Plavina

vedouci OSM MMB pfedseda

pronajimatel najemce

Ri/wsjednéni Rady mésta Brna
konané dne /§ #/ 4022
povérilo

vedouciho Odboru spravy majetku
podpisem této smlouvy
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