Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.9.2025

158. Navrh na (ne)uznani vlastnického prava k pozemkiim p. €.
2227/2 a p. C. 2228, oba v k. u. Zidenice (méstska cast Brno-
Zidenice) formou souhlasného prohlaseni

Anotace

Je variantné predkladan k projednani navrh manzela na
mimoradné vydrzeni vlastnického prava k pozemkam p. ¢. 2227/2 a p.Wa v k. 0. Zidenice, a to
uznanim vlastnického prava formou souhlasného prohlédSeni. Manzelé sou vlastniky
sousednich pozemk p. ¢. 2227/1 a p. &. 2229, oba v k. . Zidenice, ke kterym jsou pozemky p. ¢. 2227/2
a p. ¢. 2228, oba v k. U. Zidenice piiploceny.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi skutecnost, Ze manielé_ jako vlastnici

pozemk, ke kterym jsou pozemky p. ¢. 2227/2 a p. ¢. 2228, oba v k. 1. Zidenice
priploceny, maji za to, Ze byly splnény podminky pro mimoradné vydrzeni
vlastnického prava.

Varianta A

2. souhlasi s uznanim vlastnického prava manielﬁ_

spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 ve spole¢ném jméni manzelt) a-
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2) k pozemkim:

€. 2227/2, ostatni plocha, zelefi, o vymére 42 m?2

. 2228, ostatni plocha, zelen, o vymére 98 m2,

oba v k. . Zidenice.

-p.
-p.

3. schvaluje souhlasné prohlaseni dle ustanoveni § 66 odst. 1 pism. a) vyhlasky Ceského ufadu
zemémeéricského a katastralniho ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), v platném znéni, mezi statutarnim méstem Brnem, na strané jedné, a

na strané druhé, tykajici se uznéni vlastnického prava mimoradnym
vydrzenim dle ustanoveni § 1095 ve spojeni s ustanovenim § 3066 zdkona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, k pozemkim:

- p. €. 2227/2, ostatni plocha, zelen, o vymeére 42 m2

- p. €. 2228, ostatni plocha, zelen, o vymére 98 m2,

oba v k. 0. Zidenice, a za podminek uvedenych v souhlasném prohlaseni, které tvori
prilohu €. ... tohoto zapisu.

Varianta B
4. nesouhlasi s uznanim vlastnického prava manzelt ||| G
luvlastnicky podil ve vysi id. 1/2 ve spole¢ném jméni manielﬁ)-
(spoluvlastnicky podil ve vysi id. 1/2) k pozemkim:

- p. €. 2227/2, ostatni plocha, zelen, o vymére 42 m2
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- p. €. 2228, ostatni plocha, zelen, o vymére 98 m2,
oba v k. 4. Zidenice.

Stanoviska

Materidl byl projedndan Radou mésta Brna na schuzi ¢. R9/142. konané dne 3. 9. 2025.
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vedouci odboru - Majetkovy odbor
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Dlvodova zprava

Uvod

Je variantné predkladan k projednani navrh manielﬁW
na mimofadné vydrzeni vlastnického prava k pozemkum p. C. ap.c. , oba v K. u. Zidenice,

a to uznanim vlastnického prava formou souhlasného prohlaseni dle vyhlasky Ceského ufadu
zeméméfi¢ského a katastralnino ¢&. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), v
platném znéni.

Jako Varianta A je navrhovano souhlasit s uznanim vlastnického prava k pozemkdm p. €. 2227/2 a p.

&. 2228, oba v k. u. Zidenice.

Jako Varianta B je pak navrhovano nesouhlasit s uznanim vlastnického prava k pozemkim p. €. 2227/2
ap. &. 2228, oba v k. 0. Zidenice.

] sou vlastniky sousednich pozemkdijj
oba v k. 0. Zidenice, ke kterym jsou pozemky p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. U. Zidenice

pfiploceny.

Material byl stazen z projednani R9/131. schlize Rady mésta Brna konané dne 21. 5. 2025, bod ¢&. 75.

Majetkové poméry

Statutarni mésto Brno je vlastnikem pozemk:

- p. €. 2227/2, ostatni plocha, zeleri, o vyméie 42 m?,

- p. €. 2228, ostatni plocha, zelen, o vymére 98 m?,

oba v k. u. Zidenice, a to na zakladé zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci z majetku
Ceské republiky do vlastnictvi obci.

Pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi & 10001 pro k. u. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto u
Katastralniho pracovisté pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

oba v k. 0. Zidenice, a to na zakladé Pozemkové knihy viozka 2561/ k. u. Zidenice, CD. 1407/56 —
usneseni Statniho notafstvi ze dne 15. 12. 1952 a CD. 4540/55 usneseni Statniho notafstvi ze dne 18.
11. 1954, na zakladé smlouvy sménné NZ-567/2002 ze dne 27. 5. 2002, pravni uginky vkladu prava ke
dni 28. 5. 2002 a na zakladé smlouvy kupni ze dne 8. 1. 2010, pravni ucinky vkladu prava ke dni 12. 1.
2010.

Pozemky jsou zapsany na listu vlastnictvi & 2794 pro k. 0. Zidenice, obec Brno, okres Brno-mésto u

Katastralniho pracovisté pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, a to spoluvlastnicky
podil ve vySi id. %2 ve spole€ném jméni manzelu a
spoluvlastnicky podil ve vysi id. V2 ve vlastnictvi

Popis pozemku

C . &. 2228, oba v k. . Zidenice jsou soudast] : i
oba v k. 0. Zidenice ve vlastnictvi manielﬁW
a tvofi funkéni celek s rodinnym domem. Nachazi se zde oplocena pfedzahradka pfi ulici
Filipinského.
Stavebni ufad nema k dispozici dokumentaci tykajici se vystavby oploceni ani Zadné dal$i dokumenty
tykajici se pfedmétnych pozemka v k. 4. Zidenice.

Pozemek p. &. 2228 v k. 0. Zidenice je zatizen vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni
zemniho kabelového NN a pfipojkovych skfini SS dle ¢€l. 2. smlouvy v rozsahu GP 3215-45/2016 ve
prospéch spolecnosti EG.D Holding, a.s., ICO: 280 85 400, se sidlem Lidicka 1873/36, 602 00 Brno.
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Informace k vyuZiti pfedmétnych pozemku v k. 0. Zidenice dle platného Uzemniho planu mésta Brna
jsou uvedeny v pfiloze k materialu (report z UPmB).

Popis situace

Na Majetkovy odbor MMB s jako
vlastnici sousednich pozemku oba v k. 0. Zidenice s tim, Zze maji za to, ze byly

splnény podminky pro uznani vlastnického prava mimoradnym vydrzenim k pozemkum p. €. 2227/2 a
p. €. 2228, oba v k. U. Zidenice.

se stal vlastnikem spoluvlastnického podilu na sousednich pozemcicl"_
oba v k. . Zidenice na z&kladé dédictvi v letech 1952 a 1954. Zbyvaji y

S yvajici spoluvlastnick
odil na pozemcich p. €. 2227/1 a p. €. 2228, oba v k. U. Zidenice nabyli manieléﬂ

do vlastnictvi v letech 2002 a 2010. Pozemky p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba
v k. U. Zidenice funguji jako pfedzahradka pfed rodinnym domem. Ve je ohrani€eno historicky

umisténym oplocenim.

Manzel i < i >c predzahradka umisténa na iozemcich

. C. 2227/2 a p. C. 2228, oba v k. u. Zidenice, ktera tvofi funkéni celek s pozemky
hobav k. u. Zidenice, a je historicky oplocena, neni v jejich vlastnictvi. Po celou dobu od 50. let 20.

stoleti vychazeli nasledné z tehdy jiz zauzivaného stavu,

ktery byl dan minimalné od _roku 1945 a nerusené uzivali predzahradku v celé jeji vyméfe az po
historické oploceni. Manielé* se domnivali, Zze uzivané
pozemky p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. U. Zidenice jsou soucasti jejich zahrady s rodinnym domem
na pozemcich p. &. 2227/1 a p. &. 2229, oba v k. 0. Zidenice, a tedy drZeli a uzZivali pfedzahradku i v &asti
zasahujigi C C 0. Zidenice, kdyz tyto byly a jsou pFiploceny.
Manzelég zivali a uzivaji pozemky p. €. 2227/2 a p. ¢.

2228, oba v k. U. Zidenice jako vlastni, kdyz je obdélavali a pe€ovali o né az po oploceni. Hranice dana
oplocenim pak nebyla nikdy nikym zpochybfovana. Manieléh
Hnebyli nikdy statutdrnim méstem Brnem ani méstskou ¢asti upozornéni, Ze fakticky stav
neodpovida stavu pravnimu a ani jim jinak nebyl vyt€en vykon vlastnického prava, ktery jim nepfislusi.

Tato drzba trva minimalné od roku 1952, tedy vice jak 70 let, proto doSlo k mimofadnému vydrzeni
vlastnického prava a manzelé jsou tak vlastniky i
pozemkd p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. U. Zidenice.

V terénu je hranice pozemkl tvofena plotem s betonov zdivkou, ktery byl vtéto hranici
vybudovan pravdépodobné pfed rokem 1945. Rodinny diim ktery je soucasti pozemku p. €.

I k- v. Zidenice, byl vybudovan ve 30. letech 20. stoleti.

ku 1952, respektive od roku 1954, podilovym spoluvlastnikem id. 2 pozemku

oba v k. 0. Zidenice o celkové vyméFe 873 m2. Manzelé
se stali podilovymi spoluvlastniky id. 2 pozemku

oba v k. U. Zidenice v roce 2002, respektive v roce 2010.

Po celou dobu od 50. let 20. stoleti az dosud manielé_a nasledné i—
I oozeky p. & 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. u. Zidenice uzivali jako sougast sve oplocene
zahrady spolu s rodinnym domem, tak s nimi i nakladali, nebot byli pfesvédceni o tom, Ze jim nalezi
k nim vlastnické pravo. Ve své drzbé rovnéz nebyli nikym ruseni, a to ani statutarnim méstem Brnem ¢i

méstskou gasti.
Manzelé nemeéli povédomi o skute€nosti, Ze maji

I§pozemkl‘.’1m ve svém vlastnictvi rovnéz pfiplocené pozemky p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. u.
Zidenice, které nejsou v jejich vlastnictvi.

z vyse uvedeného manzels N oo ., 7 na zékiads

Yéech vySe uvedenych skutecnosti, kdy nerusené uzivali pozemky p. ¢. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. (.
Zidenice, a udrzovali je v dobré vire jako opravnéni drzitelé po dobu vice jak 20 let, tyto pozemky nabyli
na zakladé mimoradného vydrzeni viastnického prava.
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Celkova vyméra pozemku ve vlastnictvi manzeld Sini

873 m?, vyméra omylem drZenych pozemkt p. 8. 2227/2 a p. . 2228, oba v k. U. Zidenice &ini celkem
140 m2.

Zadost o vydrzeni

Manzel¢ NG - - o :tili na Majetkovy odbor MMB s navrhem

na mimoradné vydrzeni vlastnického prava k pozemkiim p. &. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. 0. Zidenice.

Manielé_maji za to, Ze byly v souladu s ustanovenim §
1095 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v plathném znéni, spinény podminky pro mimofadné

vydrzeni vlastnického prava, kdyz uplynula doba delSi nez 20 let.
—se stal vlastnikem vé&tsi Casti pgzemkﬂ_ (pozemky dfive
oznaceny jako pozemek , oba v k. U. Zidenice v letech 1952 a 1954, kdy jako nezletily

pozemky zdédil. Takto oplocena pfedzahradka se zde tehdy jiz nachazela, a to minimalné od roku 1945.
Zbyvaijici ¢asti pozemku p. €. 2227/1 a p. €. 2229, oba v k. U. Zidenice nabyli manzelé
H pozdé&ji do svého vlastnictvi.

S ohledem na vy3e uvedené manzelé dovozuji, Ze jejich
vlastnické pravo k pozemkdm p. €. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. U. Zidenice vzniklo mimofadnym
vydrzenim. Soucasny stav v katastru nemovitosti tak neodpovida skute¢nému stavu. Proto tedy navrhuji

vyfesit véc mimosoudné formou souhlasného prohlaseni. na zakladé kterého bv doslo v souladu se
skute¢nym stavem k zapisu vlastnického prava manzel(

kid. ¥ pozemka p. €. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. 0. Zidenice id. ¥2 pozemkdl
i. & 2227/2 3 i & 2228| oba v k_u_Zidenice. Veskeré naklady jsou pfipraveni nést manzelé_

Judikatura

Judikatura tykajici se otazek vydrzeni dle zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, se rovnéz pouzije
i na problematiku vydrzeni dle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

V dané véci je tfeba poukazat i na existenci soudni judikatury Nejvy$$iho soudu CR ve véci rozhodovani
soudu v otédzkach opravnéné drzby nemovité véci vedouci k vydrzeni nemovité véci. Judikatura
Nejvyssiho soudu CR vychazejici z presumpce dobré viry drzitele, pfipousti opravnénou drzbu
v pfipadé, ze drzitel se chopi i (Casti) sousedniho pozemku, ktery ve skuteénosti nekoupil, jednim
z hledisek pro posouzeni opravnénosti drzby je i porovnani vymér koupeného a omylem drzeného
pozemku. Opravnénou drzbu nelze podle okolnosti vyjimecné vyloudit ani v pfipadé, Ze vyméra
drzeného sousedniho pozemku dosahuje az 50% vyméry skute€né& koupeného pozemku, za zcela
vyjimeénych okolnosti i vice. Ve prospéch dobré viry drZitele pozemku svéddi i to, Ze nabyty a drzeny
pozemek tvofi ohrazeny uceleny funkéni celek, pozemek byl pfiplocen k pozemku pravnich predchidct
drzitele, pfi€emZ pfistup na né&j byl moZny jen z nemovitosti drzitele. Vyznamn4 je i skute€nost, Ze
skute€ny vlastnik pozemku po celou dobu drzby nedal najevo svuj nesouhlas a nebranil své viastnické
pravo. Jsou-li dany uvedené skutecnosti, pak Ize dobrou viru drzitele vyloucit jen v pfipadé, Ze jsou tu
okolnosti, ze kterych vyplyva, Ze drzitel védél nebo musel védét, ze drzi cizi pozemek (jeho &ast).
Naopak dobrou viru drzitele nevyluCuje, Ze si nenechal nabyty pozemek odborné vymezit (napf.
geometrem).

rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 2451/2011 ze dne 23. 8. 2011

Pokud se nabyvatel nemovitosti chopi drzby €asti parcely, kterou nekoupil, mize byt se zfetelem ke
vSem okolnostem v _dobré vife, Ze je vlastnikem i této €asti. Jednim z hledisek pro posouzeni
omluvitelnosti omylu drzitele je v takovém pfipadé i pomér plochy koupeného a skute¢né drzeného
pozemku. Otazka, zda drzitel véci byl v dobré vife, neni otdzkou skutkovou, ale pravni.

rozsudek Nejvy$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 1096/2010 ze dne 25. 1. 2012
Pfi uvaze o dobré vite drzitele, jenz se chopil drzby i ¢asti pozemku sousediciho s pozemkem v jeho

Strana 6 / 20




vlastnictvi, je nutné brat zietel na postoj vlastnika takto drzené Casti sousedniho pozemku. Jestlize
vlastnik trpél drziteli uzivani ¢asti svého pozemku po fadu let, je pak nezbytné vychazet z toho, ze ani
on nepredpokladal, ze predmétem drzby souseda je i East jeho pozemku.

rozsudek Nejvy$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 3332/2014 ze dne 9. 9. 2014
Samotna skute¢nost, Zze drzitel nenechal vyty€it hranice jim drzenych pozemku a nezjistil tak, ze drzi i
Cast pozemku, jehoz vlastnikem neni, nevyluuje jeho opravnénou drzbu podle ob&anského zakoniku.

rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 361/2014 ze dne 26. 2. 2014

Ackoliv samotna okolnost nevykonavani vlastnického prava na existenci tohoto prava nema zadny vliv,
pokud vlastnik k pfedmétu svého vlastnictvi nevykonava obsah vlastnickych prav, vystavuje se
moznému riziku vydrzeni vlastnického prava jinou osobou.

rozsudek Nejvy$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 2724/2009 ze dne 23. 5. 2011
Nabude-li nékdo pozemek, a pfitom se v dusledku omluvitelného omylu (vyvolaného napf. tim, Zze mu
prevodce pfeda pozemek v hranicich, jak jej sam uzival) uchopi i drzby ¢asti sousedni parcely, bude
drzitelem opravnénym a jeho drzba muze vyustit ve vydrzeni. Jednim z hledisek pro posouzeni
omluvitelnosti omylu drzitele v takovém pfipadé je i pomér plochy koupeného a skuteéné drzeného
pozemku. Omluvitelny omyl, a tedy i opravnénou drzbu, nelze vylouéit ani v pfipadé, Ze vyméra
drzeného pozemku dosahuje az 50 % vymeéry pozemku koupeného vyjimec€né i vice, napfiklad pajde-li
o0 pozemek nepravidelného tvaru v nepfehledném terénu, nebo drzitel byl do omylu uveden znalcem.
Pfi zvazovani otazky, zda osoba, ktera se spolu s koupenym pozemkem ujala drzby &asti sousedni
parcely, byla se zfetelem ke vS8em okolnostem v dobré vite, Ze je vlastnikem i této Casti parcely (tedy
pozemku vymezeného hranici drzby), je tfeba pfihlédnout i k tomu, Ze pozemky byly pod spoleénym
oplocenim, Ze pravni pfedchidce je uzival ve stejném rozsahu a takto je také kupujicimu jako pfedmét
kupni smlouvy predal. Je téZ tfeba pfihlédnout k postoji plvodniho vlastnika ¢asti sousedni parcely;
pokud léta jeji uZivani drzitelem trpél, je tfeba vyjit z toho, Ze ani on nepfedpokladal, Ze pfedmétem
drzby souseda je i East jeho parcely.

rozsudek Nejvy$siho soud Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 4663/2010 ze dne 18. 4. 2012
Nabude-li nékdo vlastnické pravo k pozemku, a pfitom se v dusledku omluvitelného omylu (vyvolaného
napf. tim, Ze mu prevodce preda pozemek v hranicich, jak jej sam uzival) uchopi i drzby sousedniho
pozemku, bude drzitelem opravnénym.

V pfipadech, kdy nékdo nabude vlastnictvi k pozemku a souasné se uchopi drzby €asti nebo celého
sousedniho pozemku, pravnim titulem drzby je v takovém pfipadé nabyvaci titul ke skutecné
vlastnénému pozemku (kupni & darovaci smlouva, zavét’ ¢i rozhodnuti v dédickém Fizeni apod.); i kdyz
jde o tzv. putativni titul, je postaéujici. Ani samotna skuteénost, Ze drZitel nenechal vytyéit hranice jim
drzenych pozemku a nezjistil tak, ze drzi i ¢ast pozemku, jehoz vilastnikem neni, nevyluéuje jeho
opravnénou drzbu.

Jednim z hledisek pro posouzeni omluvitelnosti omylu drZitele je v takovém pfipadé i pomér plochy
koupeného a skutecné drzeného pozemku. Pfi posouzeni opravnénosti drzby zalezi i na tvaru pozemki
a jejich umisténi v terénu. U pozemku pravidelného tvaru Ize zpravidla Iépe odhadnout vyméru nez u
pozemku nepravidelného; to plati i o pozemku na roviné oproti Clenitému terénu. Vyznam hraje i
spole¢né oploceni, rozsah uzivani pravnim pfedchidcem apod. Jestlize ani vlastnik sousedniho
(drzeného) pozemku si neuvédomil, ze nabyvatel (jeho pfedchudci) drzi i East jeho pozemku, bude to
nasvédcovat objektivni omluvitelnosti omylu.

rozsudek Nejvys$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 3387/2021 ze dne 19. 4. 2022

V tomto rozhodnuti byly formulovany pravni véty tykajici se podminek mimofadného vydrzeni:

I. Podminkou mimofadného vydrzeni (§ 1095 0.z.) neni poctiva drzba (§ 992 odst. 1 0.z.), ale nedostatek
nepoctivého umyslu drzitele; ten drzi véc v pfesvédceni, ze jeho drzba nepusobi nikomu Ujmu. Ddkazni
bfemeno ohledné nepoctivého umyslu drzitele tizi toho, kdo vydrzeni popira.
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II. Drziteli, ktery se dovolava mimofadného vydrzeni, se zapocte vydrzeci doba pfedchidce, ktery drzel
véc ,nikoliv v nepoctivém umyslu®; neni tfeba, aby byl pfedchldce drzitelem poctivym, anebo
opravnénym.

Tento judikat se od dfive zastavanych odbornych nazor( li§i v nahledu na to, zda institut mimofadného
vydrzeni vyzaduje poctivost drzby a potazmo, zda drzitel musi byt ohledné své drzby v dobré vife.
Nejvyssi soud Ceské republiky v judikatu zaujal stanovisko, Ze k mimofadnému vydrZeni postaduje
pouze pravost drzby a nevyZaduje se fadnost ani poctivost drzby.

rozsudek Nejvy$siho soudu Ceské republiky sp. zn. 22 Cdo 2307/2022 ze dne 10. 5. 2023
Podminkou mimofadného vydrzZeni je, Ze drziteli neni prokazan nepoctivy umysl pfi uchopeni drzby; to,
Ze snad pozdgji zjisti, Ze vlastnikem véci (subjektem drzeného prava) je nékdo jiny, nema bez dalSiho
za nasledek zanik podminek pro mimoradné vydrzeni.

Ujme-li se nabyvatel spolu s pozemkem, ktery nabyl do vlastnictvi, i drzby &asti sousedniho pozemku,
neznamena to bez dalSiho, ze jedna v nepoctivém umyslu, a to dokonce ani tehdy, je-li jeho drzba
nepoctivou ve smyslu ustanoveni § 992 odst. 1 véty druhé ob&anského zdkoniku. Samotna nedbalost
drzitele totiz drzbu v nepoctivém umyslu nezaklada, nutny je umysl drzitele.

Soudni spory statutarniho mésta Brna

Statutarni mésto Brno vedlo nékolik soudnich sporG o uréeni vlastnictvi, ve kterych bylo uznano
vlastnické pravo k pozemkim ¢&i ¢astem pozemku fyzickym osobam.

Jednalo se naptiklad o oplocené predzahradky na ulici Hansmannova v k. 4. Cerna Pole. Statutarni
mésto Brno zde vyzvalo vlastniky nemovitych véci, ktefi uzivali zaplocené pfedzahradky, k vydani
bezdlivodného obohaceni za jejich bezesmluvni uzivani. Bezdlvodné obohaceni nebylo ze strany
uzivatel( uhrazeno, proto statutarni mésto Brno podalo Zaloby k Méstskému soudu v Brné. Uzivatelé
pfedzahradek méli ve vétSiné pfipadu za to, Ze pfedmétné pozemky &i jejich ¢asti vydrzeli, jelikoz je
uzivali dlouha desetileti spolu se svymi rodinnymi domy.

Jednim z vySe uvedeny y fizeni vedené u Méstského soudu v Brné pod €. j. 108 C 5/2020
ve véci zalobcl manielﬁ%proti zalovanému statutarnimu méstu Brnu, jehoz pfedmétem bylo
uréeni vlastnictvi k pozemku p. C. 9 v k. u. Cerna Pole. Rozsudkem Mé&stského soudu v Brné ze dne
20. 7. 2021, sp. zn. 108 C 5/2020-93 bylo uréeno, ze manielé_jsou vlastniky pfedmétného
pozemku. Statutarni mésto Brno podalo proti rozsudku odvolani, o kterém rozhod| Krajsky soud v Brné
rozsudkem ze dne 12. 10. 2022, sp. zn. 19 Co 17/2022-123, kterym potvrdil rozsudek soudu prvniho
stupné. Proti rozsudku odvolaciho soudu brojilo statutarni mésto Brno dovolanim k NejvysSimu soudu
Ceské republiky, ktery svym usnesenim ze dne 21. 11. 2023, sp. zn. 22 Cdo 1001/2023-143 dovolani
odmitl.

Obdobné bylo rozhodnuto i v pfipadé urceni vlastnického prava k pozemkdm p. €. 1238 a p. €. 1240/2,
oba v k. 4. Cerna Pole.

V pfipadé pozemku p. €. 493/2 v k. U. Ivanovice byl rovnéZ veden u Méstského soudu v Brné soudni
spor o uréeni vlastnictvi, €. j. 19 C 92/2017. V tomto pfipadé doSlo k podepsani souhlasného prohlasent,
a to v navaznosti na vyvoj soudniho fizeni, kdyZ soud v ramci pfedb&Zného posouzeni dospél k zavéru,
Ze povazuje namitku vydrZeni vlastnického prava fyzickou osobou k pfedmétnému pozemku za
opravnénou.

Soudni spor o ur€eni vlastnictvi je rovnéz veden u pozemki p. €. 2823/2 a p. €. 2823/3 a &asti pozemku
p. &.2822/3, p. &.2822/4 a p. &. 2802, vée v k. (. Zaboviesky. Spor je vedeny u Mé&stského soudu v Brné
pod €. j. 62 C 26/2019. Soud prvniho stupné vyhovél namitce vydrzeni viastnického prava ze strany
fyzické osoby. Krajsky soud v Brné nasledné rozhodoval o podaném odvolani, kdyz dne 4. 6. 2025 vydal
rozsudek €. j. 49 Co 158/2024-177, ktery nabyl pravni moci dne 3. 7. 2025. Krajsky soud v Brné v celém
rozsahu potvrdil rozsudek prvniho stupné a zavazal statutarni mésto Brno k nahradé nakladu fizeni.

Spor o ureni vilastnictvi je rovnéz veden u Méstského soudu v Brné pod €. j. 116 C 217/2024, v ramci
kterého se_ domaha uznani vlastnického prava mimofadnym
vydrzenim k pozemku p. €. 614/2 o vymére 25 m? v k. U. Lesna. Pozemek p. ¢. 614/2 v k. 0. Lesnd |

pfiplocen k pozemku p. €. 614/1 o vyméfe 127 m?v k. U. Lesna ve vlastnictvw
N
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Soud v tomto pfipadé konstatoval, Ze k mimoradnému vydrzeni stali vydrziteli prokazat, Ze mél drzbu
prava, které odpovida nabyvanému pravu po celou pfislusnou vydrZzeci dobu, tj. po dobu 20 let. Ostatni
skute€nosti, které jsou predpokladem pro vydrzeni jsou ve prospéch vydrzitele presumovana a na
protistrané tak lezi bfemeno dukazni a bfemeno tvrzeni, Ze tyto pfedpoklady spinény nebyly.

Soud dale konstatoval, Ze o nepoctivy umysl jde, jestlize jednani drzitele pfi nabyti a vykonu drzby
nebylo umysiné poctivé (moralni) v obecném smyslu. Dilkazni bfemeno ohledné nepoctivého umyslu
drzitele tizi toho, kdo vydrzeni popira. Drziteli je tfeba prokazat nepoctivy umysl k okamziku, kdy se
chopil drzby.

Historie projednani

Material byl pfedlozen k projednani Komisi majetkové RMB R9/KM/49., bod €. 28.

Komise majetkova RMB hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni: Pan Ing. Roman Vasina podal
navrh na stazeni bodu z jednani z divodu nedostatecnych podkladi. Majetkova komise dale Zada
Majetkovy odbor o radné proSetfovani podkladi v pfipadech uplatnéni vydrZeni vlastnického prava.
V ddvodové zpravé musi byt popsan skutkovy stav.

Hlasovani: 8 — pro, O - proti, 1 — se zdrzel
Bod byl stazen.

g
B _ 2 ]
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zdrzel omluvena pro pro pro omluven pro pro pro pro omluven omluven pro
se

Vzhledem k vy$e uvedenému oslovil Majetkovy odbor MMB méstskou &ast Brno-Zidenice s dotazem,
zda v minulosti oslovila maniele_ve véci tykajici se
uzivani pozemka p. &. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. 0. Zidenice.

Na toto reagoval Odbor dopravy, majetku a Zivotniho prostfedi méstské &asti Brno-Zidenice s tim, e

¢i dokumenty tykajici se vyzvy adresovane maniell‘]m_
Ze uzivaji predmétné pozemky v k. U. Zidenice bez pravniho divodu a aby
siI tak upravili uzivaci vziah k pozemk(m ¢i je koupili, pfipadné vyklidili.

Material byl stazen z projednani R9/131. schiize Rady mésta Brna konané dne 21. 5. 2025, bod ¢&. 75.

Poté oslovil dne 29. 5. 2025 Majetkovy odbor MMB Odbor stavebniho fadu MMB s dotazem, ktery byl
polozen radnimi mésta Brna, zda bylo v minulosti vedeno néjaké stavebni ¢i obdobné fizeni tykajici se

pozemki ﬁ ¢. 2227/2 a ﬁ C. 2228| oba v k. U. Zidenice, v ramci kterého byli ugastniky fizeni pravé
manzelé

Na to Odbor stavebniho fadu MMB reagoval dne 13. 6. 2025 pfipisem, ve kterém sdélil, Ze v archivu
stavebniho Ufadu se nenachazi zadné spisy tykajici se pfedmétnych pozemka v k. U. Zidenice.

Komise majetkova a Rada mésta Brna

Material byl projednan R9/KM/55. Komisi majetkovou RMB konanou dne 21. 8. 2025 pod bodem ¢&.
62.

Komise majetkova RMB hlasovala o predloZzeném navrhu usneseni ve varianté B:
Rada mésta Brna

1. bere na védomi
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skutecnost, ze manzel¢ | - o vIastnici pozemka, ke

kterym jsou pozemky p. &. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. U. Zidenice pfiploceny, maiji za to, Ze byly
splnény podminky pro mimoradné vydrzeni

Varianta B
4. doporucuje Zastupitelstvu mésta Brna
nesouhlasit

s uznanim vlastnického prava manzeld (spoluvlastnicky
podil ve vysi id. 1/2 ve spoleéném jméni manzeld) a (spoluvlastnicky podil ve vysi

id. 1/2) k pozemkuam:

- p. €. 2227/2, ostatni plocha, zeleh, o vyméfe 42 m2
- p. €. 2228, ostatni plocha, zeleh, o vymére 98 m2,
oba v k. U. Zidenice.

Hlasovani: 8 — pro, O - proti, 0 — se zdrzel
Usneseni bylo prijato.

gr. Bc. Marek

Ing. Petr Havelka
viéicova

Ing. Antonin
Ing. David Trllo

Tréalek
JUDr. Michal

Tomas Hejl
Mgr. Ondrej
Hysek Ph.D
Marek

Mgr. Josef
Haluza
Ludmila
Oulehlova
Ing. Jan
Jedelsky
Mgr. Jitka
Ing. Roman
Vasina

M

Viskot

Mgr. Marek

Slapal

o] omluvena p

©
=
o

omluvena pro omluven pro

©
=
o
©
=
=
o
©
=
o

omluven omluven

pro

Material byl projednan Radou mésta Brna na schuizi ¢. R9/142. konané dne 3. 9. 2025.
Vysledek bude sdélen ustné na zasedani Zastupitelstva mésta Brna.

Zaveér

Pokud jsou naplnény zakonné podminky pro mimofradné vydrZeni vlastnického prava dle ustanoveni §

1095 ve spojeni s ustanovenim § 3066 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, pak
B aecrim soudin spon o U s bl manzol T

jako opravnéni drzitelé pozemka p. &. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. U. Zidenice Uspé&sni a
statutarni mésto Brno by tak Celilo nadbytecné Zalobé spolu s negativnimi, zejména ekonomickymi,
dopady (Uhrada nakladd soudniho fizeni).

Podminkami pro mimofradné vydrZeni v souladu se zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni, je vydrzeci doba 20 let u nemovitych véci, pfiéemz nemusi byt prokazan pravni titul
drzby. Dle rozsudku Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 19. 4. 2022, sp. zn. 22 Cdo 3387/2021
k mimofadnému vydrZeni postacuje pouze pravost drzby a nevyZaduje se fadnost ani poctivost drzby.
Dle rozsudku Nejvy3siho soudu Ceské republiky ze dne 10. 5. 2023, sp. zn. 22 Cdo 2307/2022 je
podminkou mimofadného vydrZeni, Ze drziteli neni prokazan nepoctivy umysl pfi uchopeni drzby.
Institut mimofadného vydrzeni je mozné uplatnit ode dne 1. 1. 2019 v souladu s pfechodnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Statutarni mésto Brno o pozemky p. 6. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. U. Zidenice fakticky nepecovalo a
jejich faktické drzitele v jejich drzbé nikterak nerusilo.

S ohledem na uvedené skutkové i pravni okolnosti je jako Varianta A navrhovano souhlasit s
uznanim vlastnického prava manzeld

k pozemkam:
- p. €. 2227/2, ostatni plocha, zeleii, o vyméfe 42 m?,
- p. €. 2228, ostatni plocha, zelen, o vyméie 98 m?,
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oba v k. 0. Zidenice, a to ke spoluvlastnickému podilu ve spole€éném jméni manZeli veyuSiid =
na pozemcich p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. 0. Zidenice ve prospéch manzeli

a ke spoluvlastnickému podilu ve vysi id. %2 na pozemcich
p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. 0. Zidenice ve prospécﬁformou souhlasného

prohlaseni dle vyhlasky Ceského Gfadu zeméméFiéského a katastralniho &. 357/2013 Sb., o
katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska), v platném znéni.

e od roku 1952, respektive od roku 1954, az dosud spolu s manielkou-
od roku 2002, respektive od roku 2010, vlastniky sousednich pozemku p. ¢.

ap.c. 29, oba v k. 0. Zidenice, ke kterym jsou pfiploceny pozemky p. &. 2227/2 a p. &.
2228, 0ba v k. 0. Zidenice. Po celou dobu manieué%
pozemky nerusené uzivali a starali se o né. Vii¢i manzelim

jako opravnénym drzitelim byly splnény podminky pro mimoradné vydrzeni
vlastnického prava.

Jako Varianta B je pak navrhovano nesouhlasit s uznanim vlastnického prava manielﬁ-
pozemkim:

- p. €. 2227/2, ostatni plocha, zeleii, o vyméfe 42 m?,

- p. €. 2228, ostatni plocha, zelen, o vyméie 98 m?,

oba v k. G. Zidenice, a to ke spoluvlastnickému podilu ve spoleéném jméni manzeli ve vysi id. V2

na pozemcich p. &. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. U. Zidenice ve prospéch manzelu [ NG
I . - <1 I-<nickému podilu ve vy id. 7. na pozemeich
p. €. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. 4. Zidenice ve prospéchﬁ
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[(53R))) Pozemky p. &.2227/2 a p. &. 2228, oba v k. u. Zidenice

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.0., datum snimkovani: 20. 3. 2024, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



[(53R))) Pozemky p. &.2227/2 a p. &. 2228, oba v k. u. Zidenice
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© Spinbox T-MAPY, RUIAN: © CUZK, Katastr: © CUZK

Vytisténo v mapovém reseni Spinbox spolecnosti © T-MAPY



Magistrat mésta Brna 24.07.2025
GI9BRI0) meo

Report z UPmB k pozemku parc. é. 2227/2, k.i. Zidenice
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© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

24.07.2025

Parcela
Katastralni uzemi Zidenice
Cislo parcely 2227/2
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti zelen
Vyméra dle KN 42 m?
Vymeéra dle geometrie 42 m?
Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

42 m2 (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.15 Zidenice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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Magistrat mésta Brna 24.07.2025
GI9BRI0) meo

Report z UPmB k pozemku parc. é. 2228, k.u. Zidenice
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© Spinbox T-MAPY, UPmB k 31.01.2025

Stranka 1z 2
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('lSBRHO Magistrat mésta Brna

24.07.2025

Parcela
Katastralni uzemi Zidenice
Cislo parcely 2228
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

ostatni plocha

Zpusob vyuziti zelen
Vymeéra dle KN 98 m?
Vymeéra dle geometrie 98 m?
Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

BU

Nazev RZV

Bydleni vSeobecné

Struktura zastavby

rezidencni nizkopodlazni

Vyskova uroven zastavby

3-10 m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

98 m? (100%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.15 Zidenice

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2
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Souhlasné prohlaseni

ucinéné dle ustanoveni § 66 odst. 1 pism. a) vyhlasky & 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni vyhlaska), kterou se provadi zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon), v platném znéni

Statutarni mésto Brno

ICO: 449 92 785

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno

k podpisu opravnéna Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru Magistratu mésta Brna, na
zakladé povéreni ze dne 10. 1. 2024, ¢. j. MMB/0016670/2024

na strané prvni

I”I’JI”

na strané druhé

souhlasné prohlasuji

1. Statutarni mésto Brno je vyluénym vlastnikem pozemku:
- p. €. 2227/2, ostatni plocha, zeleri, o vyméie 42 m2,
- p. €. 2228, ostatni plocha, zelen, o vymére 98 m?,
oba v k. U. Zidenice, které jsou zapsany na LV &. 10001 pro k. 0. Zidenice, obec Brno, okres
Brno-mésto u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

Statutarni mésto Brno prohlasuje, Ze uznava vlastnické pravo manzell

id. %5 ve spole€ném jméni manzell a
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 72 k pozemk{m:

- p. . 2227/2, ostatni plocha, zelefi, o vymére 42 m?,

- p. €. 2228, ostatni plocha, zelen, o vymére 98 m?,

oba v k. . Zidenice, a to na zakladé mimoFadného vydrZeni vlastnického prava ve smyslu
ustanoveni § 1095 zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

3. Strany timto souhlasné prohiasuii, e | -

vlastnické pravo ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. %2 ve spolecném iméni manzelt na
pozemcich p. & 2227/2 a p. & 2228, oba vk. . Zidenice a _ ke
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spoluvlastnickému podilu o velikosti id. 1/2 na pozemcich p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. U.
Zidenice, a to na zakladé mimofradného vydrzeni viastnického prava.

Strany uvadsji, ze prava k pozemkdm p. &. 2227/2 a p. &. 2228, oba v k. 4. Zidenice nejsou
mezi nimi sporna ani pochybna.

. _berou na védomi, ze pozemek p. €. 2228 v k. u.

Zidenice je zatiZzen vécnym bfemenem zfizovani a provozovani vedeni zemniho kabelového
NN a pfipojkovych skfini SS dle ¢l. 2. smlouvy v rozsahu GP 3215-45/2016 ve prospéch
spole¢nosti EG.D Holding, a.s., ICO: 280 85 400, se sidlem Lidicka 1873/36, 602 00 Brno.

Strany souhlasi, aby toto souhlasné prohlaseni bylo podkladem k provedeni vkladu
vlastnického prava k pozemkdm p. €. 2227/2 a p. €. 2228, oba v k. U. Zidenice do katastru
nemovitosti ve prospéch [NININIGGEGEGEGEGEGEGEGEGEEEEEEEEEEEE -

sEquvIastnickému podilu o velikosti id. %2 ve spoleéném jméni manzeld a ve prospéch -

ke spoluvlastnickému podilu o velikosti id. V5.

podpisem tohoto prohlaseni potvrzuji, ze byli
v okamziku ziskani osobnich udaju statutarnim méstem Brnem seznameni s informacemi o
zpracovani osobnich udajl po ucely splnéni prav a povinnosti dle tohoto prohlaseni. Blizsi
informace o zpracovani osobnich (daju poskytuje statutarni mésto Brno na svych
internetovych strankach www.brno.cz/gdpr.

Toto souhlasné prohlaseni je vyhotoveno ve &tyfech vyhotovenich, pfi¢emz statutarni mésto
Brmo obairzi jecno vyhotoven, NS o k=2 po
jednom vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfedano pfislusnému katastralnimu aradu.

Strany spole¢né prohlasuji, Ze si toto prohlaseni pred jeho podpisem pozorné precetly, Zze bylo

sepsano podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelné a na dikaz toho
pfipojuji své vlastnoruéni popisy.

DoloZzka
dle ustanoveni § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni

Toto souhlasné prohlaSeni bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Brna na zasedani €. Z9/....

zasedani konanémdne ...............ooeeell 2025.

V Brné dne \/ dne

Mgr. Nikol Wagnerova _

vedouci MO MMB
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