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79/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.9.2025

137. "VHI Stranského II - rekonstrukce kanalizace" - zameér nabyti
pozemku, zavazny vzor kupni smlouvy

Anotace

Zastupitelstvu mésta Brna je predkladan zavazny vzor kupni smlouvy, kterd bude prilohou smlouvy o dilo
s vybranym dodavatelem verejné zakazky "VHI Stranského II - rekonstrukce kanalizace", jejiz soucasti
bude zé&vazek zajistit vlastnické pravo k pozemku parc. ¢. 4840/21 v k.(. Zaboviesky, na kterém ma byt
zameér castecné realizovan a ktery je ve vlastnictvi tretich osob.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. schvaluje zameér nabyti pozemku parc. ¢. 4840/21, orna puda, o vymére 7.161 m2, v k.u.
Zabovtesky, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV ¢&. 2618, u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen
"Pozemek") od vybraného dodavatele verejné zakazky s nazvem "VHI Stranského II -
rekonstrukce kanalizace" (dale jen "Verejna zakazka") dle zdvazného vzoru kupni
smlouvy k Pozemku mezi vybranym dodavatelem Verejné zakazky a statutarnim
méstem Brnem. Vzor kupni smlouvy tvori prilohu ¢. ....... tohoto zapisu.

Stanoviska

Materidl byl projednan v Komisi investi¢ni dne 12.6.2025, v Komisi majetkové R9/KM/53 dne
26.6.2025 a na schlizi RMB R9/137 konané dne 16.7.2025.
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Divodova zprava

Statutarni mésto Brno (dale jen ,,SMB*) pfipravuje zadavaci fizeni na vybér projektanta a zhotovitele
investi¢niho zdméru s nazvem ,,VHI Brno, Stranského II — rekonstrukce kanalizace®, jehoz pfedmétem
je rekonstrukce jednotné kanalizace a vodovodu v ulici Stranského v méstské ¢asti Brno-Zaboviesky
(dale jen ,,Vefejna zakazka“ a ,Stavebni zamér*). Zamérem SMB je, aby Vefejna zakazka byla
zadavana dle smluvnich podminek FIDIC YELLOW BOOK, tzn. metodou Design & Build.

Stavebni zamér bude realizovan mj. na pozemku parc. &. 4840/21, orna pida, o vyméte 7.161 m?, v
k.. Zabovfesky, obec Brno, okres Brno-meésto, zapsaného na LV ¢. 2618, u Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno-mésto (dale jen ,,Pozemek*), ktery je ve vlastnictvi
I i icn  Dotéeni viastnici®). SMB v minulosti usilovalo o
nabyti Pozemku koupi, a to za cenu ve vysi 5.808.570 K& (dale jen ,,Kupni cena®), avSak jeho
nabidka byla Dot¢enymi vlastniky jako nedostate¢na odmitnuta; prodej Pozemku vSak nebyl ze strany
Dotcenych vlastnikd vyloucen.

Za ucelem zajisténi vlastnického prava k Pozemku ze strany SMB bude predmét Vefejné zakazky
roz§ifen o zavazek vybraného dodavatele Vetejné zakazky (dale jen ,,Zhotovitel*) zajistit (nabyt) od
Dotcenych vlastnikl vlastnické pravo k Pozemku a toto nasledné pievést na SMB. SMB za prodej
Pozemku (nehled¢ na zpiisob a cenu nabyti Pozemku Zhotovitelem) uhradi Zhotoviteli Kupni cenu (v
tomto pripad¢ vSak jiz zahrnujici DPH), kterd bude piedem stanovena jiz v ramci zadavacich
podminek Vetejné zakazky. V této souvislosti je tfeba podotknout, ze Kupni cena nebude predmétem
hodnoceni nabidek, resp. budouciho jednani se Zhotovitelem, a tudiz nedojde ke zkresleni
nabidkovych cen v rdmci zadavaciho fizeni na Vetejnou zakazku. Tento postup umozni SMB zachovat
jeho piistup k nabyvani nemovitosti za cenu obvyklou.

Piilohou smlouvy o dilo se Zhotovitelem proto bude zavazny vzor kupni smlouvy k Pozemku mezi
SMB a Zhotovitelem, k jejimuz uzavieni bude Zhotovitel povinen SMB vyzvat ve stanovené 1hité po
zapisu jeho vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti. Pfedem stanovena Kupni cena pak
bude Zhotoviteli uhrazena v souladu se smlouvou o dilo, tj. po dosazeni ptislusného postupného
zavazného milniku (nabyti vlastnického prava k Pozemku ze strany SMB) dle harmonogramu plateb.
S ohledem na skutecnost, Ze zavazek nabyti vlastnického prava k nemovitym vécem podléha schvaleni
zastupitelstva obce, bude zdvazny vzor kupni smlouvy jiz pied zahdjenim zadavaciho fizeni na
Vetejnou zakazku piedlozen ke schvaleni Zastupitelstvu mésta Brna.

Pro ptipad, ze by se Zhotoviteli nepodaftilo vlastnické pravo k Pozemku nabyt ¢i jej pfevést na SMB,
bude smlouva o dilo obsahovat ujednani, ktera SMB umozni tuto smlouvu ukoncit (a v realizaci
Vetfejné zakazky tak nepokraCovat). Navazujici ¢innosti spocivajici v pripravé projektové
dokumentace pro povoleni zdméru a inZenyringu, resp. nasledné realizaci stavebni ¢asti, pak budou
zavislé na pokynu SMB k jejich realizaci. Diky tomu nebude SMB vynakladat dalsi finanéni
prostiedky na projekéni a/nebo realizacni prace na Stavebnim zameéru, ktery by nésledné nemohlo
realizovat.

Soucasna vySe kupni ceny byla stanovena na zaklad¢ vypracovaného znaleckého posudku ¢. 2685-
28/2025 zadané¢ho Odborem majetkovym MMB jako cena obvykla ve vysi 9.507.000 K¢.

TV rdmci jednani o prodeji Pozemku s Dotéenymi vlastniky byla témto plvodné nabizena cena 5.728.800 K&, resp.
cena 800 K&/m? (kdy za tuto hodnotu byly vdané dobé ze strany SMB jednotné uskuteériovany vykupy pozemka), a
nasledné cena 5.808.570 K&, resp. cena 811,14 K&/m?, ktera byla stanovena na zakladé znaleckého posudku
Ing. Jana Zadmecnika ze dne 9. fijna 2020, ¢. 3178-46/2020.

Strana 3/ 33




Shora uvedeny navrzeny postup v ramci pfipravy a realizace Vetejné zakazky je v souladu se zakonem
¢. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, ve znéni pozd¢jsich predpisd, i S principy smluvnich
podminek FIDIC YELLOW BOOK.

Odbor investicni MMB proto predklada orgdnm meésta Brna ke schvéaleni zavazny vzor kupni
smlouvy k Pozemku mezi SMB a Zhotovitelem, ktera bude ptilohou smlouvy o dilo na plnéni Veiejné
zakazky.

Akce je hrazena z rozpoctu kapitadlovych vydaji statutdrniho mésta Brna, oddil 2321, ORG 4454
»Stranského, Haasova — rekonstrukce kanalizace a vodovodu®“ s celkovymi rozpo¢tovymi naklady
ve vysi 108.500 tis. K¢. Smlouva o poskytovani sluzeb je pripravena k nahlédnuti na ORGO MMB.

Stanovisko - Komise investi¢ni

Material byl projedndn v Komisi investicni dne 12.06.2025 ve znéni predloZeném Radé
mésta Brna.

Hlasovani Komise investicni o predlozeném navrhu usneseni:

ptitomno 9 pro 9, proti 0, zdrzel se 0 / 13 ¢lent

Usneseni bylo pfrijato.

Hlasovani

pro pro pro - pro - - pro pro pro pro pro

Stanovisko - Komise majetkova

Material byl projednén v Komisi Majetkové R9/KM/53 dne 26.6.2025 ve znéni predlozeném
Rad¢ Mésta

Hlasovani Komise majetkové o predlozeném navrhu usneseni: Usneseni nebylo p¥ijato.

proti N pro pro N N z pro N pro N Z z

Material projednala RMB na schiizi RMB R9/137, konané dne 16.7.2025, bod ¢. 113
s vysledkem:

Rada mésta Brna

1. bere na védomi

zavazny vzor kupni smlouvy k pozemku parc. &. 4840/21, orna pdda, o vyméfe 7.161 m?, v k. 4. Zabovfesky,
obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV &. 2618, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen "Pozemek") mezi vybranym dodavatelem vefejné zakazky s
nazvem "VHI Stranského Il - rekonstrukce kanalizace" (dale jen "Vefejna zakazka") a statutarnim méstem
Brnem
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2. doporucuje
Zastupitelstvu mésta Brna schvalit zamér nabyti Pozemku od vybraného dodavatele Verejné zakazky

dle zavazného vzoru kupni smlouvy k Pozemku mezi vybranym dodavatelem Vefejné zakazky a
statutarnim méstem Brnem.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.

pro pro pro pro pro pro pro pro

pro pro nepfit.

Strana 5/ 33




Vybrana ustanoveni ke kupni smlouvé (bude soucasti smlouvy o dilo vramci smluvnich
podminek FIDIC Yellow Book)

Zavazek dle Smlouvy o dilo:

Zhotovitel se zavazuje nabyt vlastnického pravo k pozemku parc. ¢. 4840/21, orna ptda, o vymére
7 161 m2 v k.U. Zaboviesky (déle jen ,,Pozemek®) a o jeho nabyti Objednatele vyrozumét ve Lhiité
14 dnl ode dne zapisu jeho vlastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti spolu s vyzvou
k uzavieni Kupni smlouvy, jejiz zavazny vzor je pfilohou €. [bude doplnéno] Smlouvy.

Zhotovitel bere na védomi a souhlasi s tim, Ze kupni cena Pozemku ve vysi 9.507.000 K¢ (slovy:
devét miliond pét set sedm tisic korun ¢eskych) véetné DPH ani dalsi podminky Kupni smlouvy,
jejiz zavazny vzor je pfilohou €. [bude doplnéno] Smlouvy, nebudou pfedmétem dalSiho jednani
mezi Zhotovitelem a Objednatelem a podpisem Smlouvy stémito podminkami Zhotovitel
vyslovné souhlasi.

Kupni cena

Cena Pozemku dle Kupni smlouvy bude Zhotoviteli uhrazena v souladu s Harmonogram plateb za
splnéni pfislusného postupného zavazného milniku.

Harmonogram plateb a Postupny zdvazny milnik

T 1. Pfevod Pozemku do vlastnictvi

Objednatele Splnéni milniku

Pfedlozeni vypisu z katastru nemovitosti ve
vztahu k Pozemku, v némz bude Objednatel
uveden jako vlastnik Pozemku.

Zapis Objednatele jako vlastnika Pozemku
v katastru nemovitosti
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ZNALECKY POSUDEK

cislo 2685 — 28 / 2025

o cené pozemku parc. €. 4840/21 véetné soucasti v katastralnim uzemi
Zaboviesky, obec Brno, okres Brno mésto

Zadavatel posudku: Statutarni mésto Brno
Magistrat mésta Brna
Majetkovy odbor
Malinovského nam. 3
601 67 Brno

Ugel posudku: Uréeni ceny obvyklé jako podklad pro
pfipravu majetkové dispozice — vykup
pozemku,
ocenéni dle objednavky ¢. 9632500036

Posudek vypracovala:

Datum mistniho Setfeni: 20.3.2025
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 20.3.2025
Pouzity oceriovaci predpis: Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

v aktualnim znéni. VyhlaSka Ministerstva financi
€. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb.,
vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb.,
vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky &. 457/2017
Sb., wvyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky
¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢&. 424/2021 Sb.,
vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢&. 434/2023 Sb.
a vyhlasky €. 370/2024 Sb. s vylou¢enim postupu
ocenéni dle ¢asti druhé § 1c.

V Brnég, dne 27.3.2025
Tento znalecky posudek obsahuje 23 stran vcetné pfiloh a predavd se zadavateli ve dvou

vyhotovenich a v elektronickém provedeni, je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.
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1. Zadani znaleckého posudku

1.1. Zadani

Zpracovani znaleckého posudku ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku v aktualnim znéni s vylou¢enim ocenéni dle ¢asti druhé § 1c provadéci vyhlasky
¢. 370/2024 Sb. — uréeni ceny obvyklé nemovitych véci:

pozemku parc. ¢. 4840/21 véetné souéasti v katastralnim uzemi Zaboviesky, obec Brno, okres
Brno mésto

podle stavu ke dni mistniho Setfeni, {j. k datu 20.3.2025.
Pozemek paro. & 4840121 ve spotuviastnictvi || DR -

zapsan na LV &. 2618 pro k.U. Zaboviesky, obec Brno, u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-meésto.

1.2. Uéel ocenéni

Znalecky posudek je zpracovan pro potfebu zadavatele jako podklad pro pfipravu majetkové
dispozice — vykup pozemku, ocenéni dle objednavky ¢. 9632500036

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

2. Podklady pro vypracovani posudku

2.1. Vysledky mistniho Setreni

- Dne 20.3.2025 na zakladé povéreni zadavatele posudku

2.2. Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z Katastru nemovitosti — LV &. 2618 pro k.U. Zaboviesky, ¢asteény vypis

- Kopie katastralni mapy

- Informace a podklady poskytnuté zadavatelem posudku ( mapa umisténi
inzenyrskych siti v lokalité, Vefejna vyhlaska — opatfeni obecné povahy 3/2009 —
zmény Uzemniho planu mésta Brna, 2006-Il — 23. soubor, VPS8/6-11/2)

- Skutec€nosti zjisténé pfi mistnim Setfeni

- Fotodokumentace pofizena znalcem béhem mistniho Setfeni

- Uzemni plan mésta Brna

- Povodnovy plan Ceské republiky

- Podklady pro ur€eni ceny obvyklé ( databaze znalce, podklady a Udaje katastru
nemovitosti, podklady ziskané z internetového serveru profi.valuo.cz a sreality.cz,
podklady o vyvoji cen pozemkd v ase — CSOB index, valuo index )

2.3. Pouzité predpisy a odborna literatura:

- Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni. Vyhlaska
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
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¢. 345/2015 Sb., vyhlasky €. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢&. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢&.
457/2017 Sb., vyhlasky €. 188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb., vyhlasky €.

¢.
424/2021 Sb., vyhlasky €. 337/2022 Sb., vyhlasky &. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢&.
370/2024 Sb.

Teorie a praxe ocenovani nemovitosti —_ Akademické
nakladatelstvi CERM, s.r.o0. Brno, 2016

2.4. Vérohodnost zdroje dat

Udaje potifebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala z podkladil viz. vyse.
Posuzovany pozemek je ke dni ocenéni uzivan v souladu se stavem jeho zapisu v evidenci KN.
Zaméreni je provedeno srovnanim s katastralni a ortofoto mapou. Pro ucely ocenéni nebyly dolozeny
zadné dalsi podklady kdle LV uvedenému predkupnimu pravu, mimo Opatfeni obecné povahy

¢. 3/2009.

3. Nalez

3.1. Popis

Predmét ocenéni dle KN:

LV &. 2618 pro k.u. Zaboviesky

Pozemek parc. ¢. 4840/21, vyméra 7161 m2, orna ptda

Mistni poloha:

Mésto Brno ma ke dni ocenéni cca 380 tis. obyvatel, je statutarnim méstem Jihomoravského
kraje. Méstska ¢ast Zabovfesky se rozklada severozapadnim smérem od centra mésta. Ocefovany
pozemek se nachazi v lokalité mimo zastavéné Gzemi, uzivané ¢aste¢né k individualni rekreaci, ¢ast
ploch je tvofena ornou puldou, vSe situované mezi ulicemi Knini¢skd, Zabovieska a Veslarska,
s navazujici obytnou zastavbou. V okoli pozemku je pouze omezené dostupna ob&anska vybavenost,
kompletni méstska infrastruktura je v dosahu hromadné dopravy. Dopravni dostupnost lokality Ize
charakterizovat jako vybornou v tésné blizkosti méstského okruhu, s dobrym casovym jizdnim
Usekem do centra mésta prostfednictvim MHD. V lokalité je v blizkosti posuzovaného pozemku v ulici
Knini€skd moznost pfipojeni na kompletni vefejné inZzenyrské sité. Lokalita se dle povodriového planu
Ceské republiky nachazi v zaplavovém Gzemi v z6né tzv. 100-leté vody.
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Pozemek parc. €. 4840/21 je situovany vlanu orné puady s ¢asti umisténou v ploSe
doprovodné zelené s trvalymi porosty, nachazejiciho se v tésné blizkosti ulice Knini¢ska. Pozemek

bez moznosti vjezdu je pfimo pfistupny od vefejné komunikace.

Zpusob vyuziti pozemki dle uzemniho planu mésta Brna:

Dle Uzemniho planu mésta Brna je posuzovany pozemek v ploSe o odhadované vyméfe cca
5 350 m2 soucasti nestavebni — volné plochy v§eobecné zelené, ¢ast pozemku o vymére cca 1 811
m2 se nachazi v ploSe pfestavby Zy-1 pro ob&anské vybaveni — sport s arealovou strukturou zastavby
s vySkovou Urovni 3 m — 10 m. Kdatu ocenéni se jedna o stavebné nepfipravenou lokalitu bez
vydanych pfipadnych rozhodnuti, pouze s predpokladem budouciho lepSiho vyuziti ¢asti pozemku
v navrhové ploSe sportu. Dle Opatfeni obecné povahy €. 3/2009 je posuzovany pozemek dotéen
zamérem v budoucnu realizovat na jeho ¢asti verejné prospésnou stavbu VPS8/6-11/2 ,Stavba lavky
pro pési pfes Prehradni radialu®. Ke stavbé k datu ocenéni nejsou vydana zadna rozhodnuti. Lokalita

je dotéena umisténim protipovodnovych opatieni.




Vécna bremena a jina omezeni:
Dle vypisu z KN je k pozemku zfizeno v souvislosti s VPS8/6-11/2 pfedkupni pravo pro Statutarni
mésto Brno.

Dle technické mapy mésta je posuzovany pozemek Castecné dot€en umisténim inzenyrské sité —
vefejné kanalizace, bez zfizeného vécného biemene zapsaného v evidenci KN.

Rizika:
Existence IS bez zfizeného vécného bfemene
Zaplavové tuzemi

5
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3.2. Komentar ke stanoveni ceny obvyklé

Definice:

Cena obvykla je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, pfipadné obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v realném ¢ase na volném trhu, bez zohlednéni vlivi mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu majetku a urci se porovnanim ze sjednanych cen. Obvykla cena vychazi z
vyhodnoceni cen nedavno uskutec¢nénych cen prodejl nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti, lokalitou, moznostmi vyuziti apod. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prdzkumu
trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdaju katastru nemovitosti, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi
s realitnimi kancelafemi, spravci nemovitosti, apod. Zavérem tohoto Setfeni je pak odhadovana
prodejni cena zohlednénd soucasnou situaci na trhu pro srovnatelné nemovitosti.

Postup ocenéni dle § 1a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb.:

§ 1a - Urceni obvyklé ceny

(1)  Obvykla cena se urcuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych pfedméti
ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji
ceny sjednané za vlivu mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a
kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2)  Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych
predméta na zakladé kritérii podle druhu predmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni
ocenéni,

b) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedmétli ocenéni s udaji o
oceriovaném predmétu ocenéni,

c) ur¢eni zakladni jednotky pro porovnani a parametrd s vyznamnym podilem na vysi ceny,
urceni rozdill parametri mezi oceriovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi predméty
ocenéni,

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedméti ocenéni od
predmétu oceriovanych jejich korekci, pricemz odchylka zptisobena korekci musi byt radné
odlivodnéna,

e) vybér, oduvodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné
zddvodnéného pripadného vylouc¢eni odlehlych udaji a

f)  ur¢eni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocenéni zfejmy a doloZeny.

(4)  Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavci 1 a 2 je nutné doloZit, zejména uvést postupy,
které byly pro zjisténi realizovanych cen obdobnych pfedméti ocenéni provedeny, a jejich
vysledky.

Posuzovany pozemek parc. €. 4840/21 je ocenén dle skutecného ucelu uziti ke dni
ocenéni jako orna ptida se zohlednénim jeho mozného budouciho vyuziti v souladu s uzemnim
planem mésta jako pozemek castecné v prevazujici vymére umistény v ploSe verejné zelené,
castecné jako soucast navrhované rozvojové lokality pro obéanskou vybavenost — sport .

Cena obvykla je ur€ena v souladu s ust. § 1a na zdkladé posouzeni a porovnani realizovanych
prodeji pfiméfené srovnatelnych pozemkd, situovanych v pfijatelné srovnatelnych lokalitach, se
soucasnym zohlednénim rdznych moznosti jejich vyuZiti a vyvoje cen pozemkd v €ase na realitnim
trhu vzhledem k ¢asovému rozliSeni data prodeje jako soucet cen v jednotlivych raznych funk&nich
plochach posuzovaného pozemku. Vzhledem k nizké obchodovatelnosti pozemkl se zpusobem
vyuziti pro sport byly pro porovnani vyuzity i obchody realizované v delSim ¢asovém obdobi se
zohlednénim odhadovaného ristu cen v ¢ase.
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Umisténi IS je vzhledem k situovani kanalizadniho potrubi v &asti plochy pozemku dle UP
uréené k budoucimu vyuziti jako zelef hodnoceno jako zdvada bez vlivu na vysi jeho uréené ceny.

3.3. Obsah znaleckého posudku

4.1. Stanoveni jednotkovych cen porovnavaci metodou
4.2. Uréeni ceny obvyklé pozemku parc. €. 4840/21 v&etné soucasti

Prilohy:
Fotodokumentace

Kopie katastralni mapy
Vypis z katastru nemovitosti

4. Posudek

4.1. Stanoveni jednotkovych cen porovnavaci metodou

Porovnavaci hodnota posuzovaného pozemku je stanovena s vyuzitim veskerych atributd
ocenéni dle ust. § 1a vyhlasky €. 370/2024 Sb. na zakladé posouzeni a porovnani nize uvedenych
pfevodl porovnatelnych nejblize podobnych pozemkl realizovanych v pfijatelné srovnatelnych
lokalitach:

a) pro éast posuzovaného pozemku dle UP umisténé v plose zelené

Poloha Realizovana Popis
cena
1. k.u. iabovf'esky 1 350 Ké/m2 |Pozemek dle vypisu z KN zahrada o vymére
ul. Kniniéska 1025 m2 situovany v ploSe zahrady s trvalymi
porosty v blizkosti kfizovatky ulic Knini¢ska a

Veslafska v posuzované lokalité v ¢asti
uzivané k individualni rekreaci. PFistup

k pozemku je pfes pozemky ve vlastnictvi SMB
po nezpevnéné cesté. Dle UP plocha
prestavby pro obéanskou vybavenost — funkéni
typ sport s aredlovou strukturou zastavby,
CasteCné véeobecna vefejna prostranstvi ( dle
UP platného k datu pfevodu v pfevazujici
vymére nestavebni volna navrhova plocha
méstské zelené — funkéni typ rekreacni zelen,
mala ¢ast umisténa ve stavebni navrhové
ploSe pro dopravu, funkéni typ vyznamna
parkovisté. ). Pozemek situovany

v zdplavovém Gzemi v zéné 100-leté vody.

Realizovany prodej v 12/2023
V-23316/2023

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,00

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 0,90

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,90

(zahrada )
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Moznost vyuziti dle UP: 0,80

( k datu pfevodu se zohlednénim
pripravovaného UP )

Dalsi vlivy: 1,00

( pfistup po nezpevnéné cesté v mensi
vzdalenosti hodnocen bez vyrazného vlivu
vzhledem k vyuZiti pozemku )

Cena pro srovnani:
918,- KE/m2

k.u. iabovf‘esky 1 350 Ké/m2 [Pozemky dle vypisu z KN ovocny sad a ostatni
ul. Kniniéska plocha jina plocha o vymére celkem 1541 m2
situované v ploSe zahrady s trvalymi
porosty v blizkosti kfizovatky ulic Knini¢ska a
Veslafska v posuzované lokalité v ¢asti
uzivané k individualni rekreaci. PFistup
k pozemkim je pfes pozemky ve vlastnictvi
SMB po nezpevnéné cesté. Dle UP plocha
prestavby pro ob&anskou vybavenost — funkéni
typ sport s arealovou strukturou zastavby ( dle
UP platného k datu pfevodu nestavebni volna
navrhova plocha méstské zelené — funkéni typ
rekreacni zelen, zvlastni plocha pro rekreaci
typ R, mala ¢ast umisténa v navrhové plose
pro komunikaci ). Pozemky situované
v zaplavovém Uzemi v z6né 100-leté vody.

Realizovany prodej v 1/2024
V-23315/2024

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,00

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 0,90

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,80

( zahrada) ;

Moznost vyuziti dle UP: 0,95

( k datu pfevodu se zohlednénim
pripravovaného UP )

Dalsi vlivy: 1,00

( pFistup po nezpevnéné cesté v mensi
vzdalenosti hodnocen bez vyrazného vlivu
vzhledem k vyuZiti pozemku )

Cena pro srovnani:
970,- Ké/m2

k.u. 2abovfesky 1 899 Ké/m2 |Pozemek dle vypisu z KN orna pdda o vymeére
ul. Kniniéska 3 133 m2 situovany v ploSe orné

pudy v posuzované lokalité. Pozemek jako

soucast lanu orné pudy. Pristup k pozemku je

od ulice Veslafska po ucelové komunikaci se

zpevnénym povrchem pfes pozemky riznych

vlastnik(. Dle UP plocha v§eobecné zelené.

Pozemek situovany v zaplavovém Uzemi

v zéné 100-leté vody.

Realizovany prodej v 2/2025
V-1871/2025
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Uprava ceny vzhledem k ¢asovému rozliSeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,00

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 0,95

VyuZiti ke dni ocenéni: 1,00

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

Dalsi vlivy: 1,05

( pFistup pres pozemky jinych vlastnikd )

Cena pro srovnani:
1 894,- KE/m2

k.a. Kniniéky 900 Ké/m2 |Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
ul. Pfehradni 307 m2, situovany v ploSe zelené mezi ulici
Pfehradni a fekou Svratkou. Dle UP
stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi a
plocha zmén v krajiné — vSeobecna a krajinna
zelen, dle vyjadfeni OUPR s prfedpokladem
vyuziti pro retencni prostor a biocentrum ( dle
UP platného k datu pfevodu nestavebni
navrhova plocha méstské zelené — funkeni typ
zelen rekreacni a zelen krajinnd vSeobecna,
v8e mimo zastavéné uzemi. Pfimy pfistup od
vefejné komunikace. Pozemky situované

v zaplavovém Uzemi v z6né 100-leté vody.

Realizovany prodej v 8/2024
V-13485/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,20

Dostupnost lokality: 1,20

Velikost: 0,85

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,90

(zelen) ]

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

Cena pro srovnani:
991,- Ké/m2

k.u. Bystrc 1 000 Ké/m2 [Pozemky dle vypisu z KN trvaly travni porost o
ul. Rakovecka vymére celkem 435 m2, situovany v ploSe
zelené mezi ulici Rakovecka a vodni plochou
pfehrady. Dle UP vSeobecna zeleri ( dle UP
platného k datu pfevodu nestavebni volna
navrhova plocha méstské zeleng, funkéni typ
zelen rekreacni na okraji zastavéného Gzemi ).
Pozemky s dopliikovou funkci v ploSe s
pFistupem od vefejné komunikace pres
pozemky jinych vlastniku, situovana mimo
ochrannd pasma.

Realizovany prodej v 9/2023
V-15749/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,20

Dostupnost lokality: 1,15

Velikost: 0,85
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Vyuziti ke dni ocenéni: 0,90

(zelen) ]

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

( mimo zaplavové Gzemi x pfistup pres
pozemky jinych vlastnikd )

Cena pro srovnani:
1 108,- KE/m2

k.u. Komin 1 065 Ké/m2 |Pozemek dle vypisu z KN orna ptda o vymére
ul. Chaloupky celkem 141 m2, situovany v ploSe zelené
s trvalymi porosty pfi ulici Chaloupky v lokalité
pfimo navazujici na obytnou zastavbu. Dle UP
v8eobecna zelen ( dle UP platného k datu
prevodu nestavebni volna stabilizovana plocha
ZPF ). Pozemek s pfimym pfistupem od
verejné komunikace.

Realizovany prodej v 5/2024
V-6327/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,00

Poloha: 1,15

Dostupnost lokality: 1,15

Velikost: 0,80

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,90

(zelen) ]

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

Dalsi vlivy: 0,95

( mimo zaplavové Uzemi )

Cena pro srovnani:
1 005,- KE/m2

k.u. Malomérice, k.U. Zidenice 850 Ké/m2 |Pozemky o vymére celkem 161 m2 dle vypisu
ul. Zarosicka z KN zahrada a lesni pozemek situované

v plo$e neudrzované vefejné pfistupné zelené

ve svahu pfi ulici ZaroSicka. Dle UP vSeobecna

zelen ( dle UP platného k datu pfevodu

nestavebni navrhova plocha méstské zelené

na okraji zastavéného tzemi ). Pozemek

s pfimym pfistupem od vefejné komunikace.

Realizovany prodej v 8/2022
V-14122/2022

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,20

Poloha: 1,10

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 0,80

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,90

(zelen) ;

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

Dalsi vlivy: 0,95

( mimo zaplavové Gzemi )

Cena pro srovnani:
767,- KE/m2

10
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k.u. Cernovice
areal Piskovny Cernovice

700 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN orna plida o vymére
celkem 4 507 m2, situovany v aredlu piskovny
v dobyvacim prostoru Cernovice Il v ploge
rekultivace. Dle UP plocha zmén v krajiné —
krajinna zelen ( dle UP platného k datu
prevodu nestavebni navrhova volna plocha
krajinné zelené rekreacni typ KR jako soucast
dobyvaciho prostoru, mimo zastavéné tuzemi ).

Realizovany prodej v 8/2022
V-13892/2022

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozliseni
data prodeje: 1,20

Poloha: 1,30

Dostupnost lokality: 1,10

Velikost: 1,00

VyuZiti ke dni ocenéni: 1,00

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

( mimo zaplavové Uuzemi x nepfistupny
dobyvaci prostor )

Cena pro srovnani:
1 201,- KE/m2

k.u. Stary Liskovec
ul. U Leskavy

967 Ké&/m2

Pozemky dle vypisu z KN orna plida o vymére
celkem 4168 m2, situované v prevazujici
vymeérfe v ploSe zelené mezi ulicemi u Leskavy
a Dvofisté, pozemky o vymére 15 m2 se
nachazeji v ploSe mistni komunikace v ulici U
Leskavy. Dle UP plocha vefejnych prostranstvi
( dle ptivodniho UP platného k datu prevodu
nestavebni volna navrhova plocha méstské
zelené, funkeéni typ rekreacni zelen a okrajové
plocha komunikaci mistniho vyznamu )
Dostupné IS.

Realizovany prodej v 4/2023
V-6040/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,10

Poloha: 1,00

Dostupnost lokality: 1,10

Velikost: 1,00

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,80

( de vyrazné prevazujiciho umisténi vefejna
zelen v zastavéném Gzemi )

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

( de pfevazujiciho umisténi )

Dalsi vlivy: 0,95

( mimo zaplavové Gzemi )

Cena pro srovnani:
889,- KE/m2

10.

k.u. Sadova
zahradkarska kolonie
ul. Zajeci hora

1211 Ké/m2

Pozemek dle vypisu z KN zahrada o vymére
1900 m2 situovany ve svahu v zahradkarské
kolonii pfi ulici Zaje¢i hora s umisténim pouze
drobné stavby nezapsané do evidence KN na
pozemku s odhadem zastavéné plochy cca 7

11
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m2, s CasteCnym oplocenim a s trvalymi
porosty vétsiho rozsahu. Dle UP stabilizovana
plocha zahradek ( dle UP platného k datu
prevodu nestavebni volna stabilizovana plocha
ZPF s objekty pro individualni rekreaci. Pfistup
po zpevnéné komunikaci, omezend dostupnost
IS.

Realizovany prodej v 12/2023
V-21061/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,20

Dostupnost lokality: 1,25

Velikost: 0,90

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,80

( zahrada) ;

Moznost vyuziti dle UP: 0,80

Dalsi vlivy: 0,95

( mimo zaplavové Uzemi )

Cena pro srovnani:
1 044,- KE/m2

Vyhodnoceni:

VySe uvedené pozemky jsou pfijatelné srovnatelné, rozdily v poloze a dostupnosti, velikosti, vyuZiti,
moznostech vyuziti v souladu s Uzemnim planem, pfisluSenstvi a dalSich vlivi majicich vliv na
realizovanou cenu vcetné ¢asového rozliSeni data prodeje jsou eliminovany Upravnymi koeficienty. U
pozemku v plochach zelené neni uvazovan vliv dostupnosti IS. Z vypoctenych upravenych cen je
odbornym odhadem ur€ena jednotkova cena obvykla posuzovaného pozemku.

Pramérnd porovnavaci hodnota ( vdzeny pramér ): 1185 K&/m2
Aritmeticky pramér cen: 1079 K&/m2
Medién: 998 K&/m2
Minimum: 767 K&/m2
Maximum: 1894 Ké&/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 169 Ké&/m2
Urceny cenovy interval: 829 az 1354 K&/m2
Uréena jednotkova cena obvykla 1100 Ké/m2

b) pro éast posuzovaného pozemku dle UP umisténé v plose pro obéanskou vybavenost -

sport
Poloha Realizovana Popis
cena
1. k.U. Zaboviesky 1394 K&/m2 |Pozemky dle vypisu z KN ovocny sad,
ul. Kniniéska zahrada, ostatni plocha ostatni komunikace a
zastavénd plocha a nadvofi o vymére celkem
4979 m2 situované v ploSe zahrady s trvalymi
porosty v blizkosti kfizovatky ulic Knini¢ska a

12

Strana 18 / 33




Veslafska v posuzované lokalité v ¢asti
uzivané k individualni rekreaci. Pfistup

k pozemkim je pfes pozemky ve vlastnictvi
SMB po nezpevnéné cesté. Dle UP

v pfevazujici vymére plocha prestavby pro
obc&anskou vybavenost — funkéni typ sport

s arealovou strukturou zastavby, cca 10%
umisténo v ploSe pro vefejna prostranstvi
vSeobecna ( dle UP platného k datu prfevodu
nestavebni volna navrhova plocha méstské
zelené — funkeni typ rekreacni zelen, zvlastni
plocha pro rekreaci typ R, navrhova plocha pro
komunikaci a stavebni navrhova plocha pro
dopravu, funkéni typ vyznamna parkovisté ).
Pfevod pozemku v&etné drobné stavby —
zdéné chaty pro individualni rekreaci ve
vyrazné Spatném stavebné technickém stavu,
bez vnitfniho vybaveni. Dostupné stavebné
nepfipravené IS v lokalité v ulici Knini¢ska.
Pozemky situované v zaplavovém Gzemi

v z6né 100-leté vody.

Realizovany prodej v 12/2023
V-21517/2023

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,00

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 1,15

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,80

( zahrada) ;

Moznost vyuziti dle UP: 1,20

( se zohlednénim rizika platnosti nového
Uzemniho planu k datu prevodu )

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 1,10

( pfistup po nezpevnéné cesté v mensi
vzdalenosti hodnocen bez vyrazného vlivu
vzhledem k vyuziti pozemku, existence chaty
spiSe urcené k demolici jako zavada pozemku)

Cena pro srovnani:
1 778,- KE/m2

k.u. 2abovf'esky 1 350 Ké/m2 |Popis dtto ¢l. a)2, Dostupné stavebné
ul. Kniniéska nepfipravené IS v lokalité v ulici Knini¢ska.

Realizovany prodej v 1/2024
V-23315/2024

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,00

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 1,00

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,80

( zahrada) ;

Moznost vyuziti dle UP: 1,20

( se zohlednénim rizika platnosti nového
uzemniho planu k datu pfevodu )

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 1,00

( pFistup po nezpevnéné cesté v mensi
vzdalenosti hodnocen bez vyrazného vlivu
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vzhledem k vyuziti pozemku )

Cena pro srovnani:
1 361,- KE/m2

k.. Kniniéky 5 807 Ké/m2 |Pozemky dle vypisu z KN trvaly travni porost a
ul. Hrazni orna puda o vyméfe celkem 2 583 m2,
situované ve svahu v ploSe zelené s trvalymi
porosty pfi ulici Hrazni, s umisténim staveb
nezapsanych do evidence KN v mensi ¢asti
pozemku. Dle UP plocha pfestavby — sportu
s arealovou strukturou zastavby ( dle UP
platného k datu prevodu cca 2/3 vyméry ve
stavebni ndvrhové ploSe pro rekreaci, funkéni
typ R mimo vymezené zastavéné Uzemi a cca
1/3 v nestavebni stabilizované ploSe ostatni
rekreaéni zelené). Dostupné IS, pfimy pfistup
od vefejné komunikace

Realizovany prodej v 2/2022
V-1111/2022

Cena pro srovnani:
neuréena

Pozn.: Pozemky s vyrazné vy$Si cenou mimo
odhadovany cenovy interval vzhledem
k vyrazné atraktivni, neporovnatelné poloze

k.a. Zidenice 1981 Ké/m2 |Pozemek o vymé&fe 299 m2 dle vypisu z KN
ul. Rokycanova ostatni plocha jina plocha umistény ve
sportovnim arealu pfi ulici Rokycanova.
Pozemek bez pfimého pfistupu od vefejné
komunikace jako soucast plochy arealu. Dle
UP stabilizovana plocha ob&anské vybavenosti
—sport s arealovou strukturou zastavby 3 — 10
m ( dle UP platného k datu prevodu
stabilizovand stavebni plocha typ R — zvlastni
plocha pro rekreaci ). Pozemek umistény
v zaplavovém Uzemi v zoné tzv. 100-leté vody.
Dostupné IS v ramci arealu.

Realizovany prevod ( sména ) v 1/2021
V-1642/2021

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,60

Poloha: 0,90

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 0,90

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,70

( pozemek ve funkénim celku sportovniho
arealu ) ;

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 1,20

( pozemek pouze s doplrikovou funkci plochy
aredlu )

Cena pro srovnani:
2 157,- Ké/m2
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k.u. Bohunice 2 159 Ké/m2 |Pozemek o vymére 41 m2 dle vypisu z KN
ul. Neuzilova ostatni plocha sportovisté a rekreaéni plocha
umistény ve sportovnim arealu pfi ulici
Neuzilova. Pozemek bez pfimého pfistupu od
vefejné komunikace jako soucast plochy
arealu. Dle UP stabilizovana plocha ob&anské
vybavenosti — sport s arealovou strukturou
zastavby 6 — 16 m ( dle UP platného k datu
prevodu navrhova stavebni plocha typ R —
zvlastni plocha pro rekreaci ). Dostupné IS
jako soucgast plochy arealu.

Realizovany prevod — sména v 2/2024
V-800/2024

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,05

Poloha: 0,95

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 0,90

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,70

( pozemek ve funkénim celku sportovniho
arealu) ]

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 1,15

( pozemek pouze s doplikovou funkci plochy
areélu, mimo zaplavové Uzemi)

Cena pro srovnani:
1 560,- KE/m2

k.u. Stary Liskovec 1 780 Ké/m2 [Pozemky o vymére celkem 2 260 m2 dle

ul. Klobasova vypisu z KN ostatni plocha jina plocha
umisténé ve sportovnim arealu pfi ulici
Klobasova. Pozemky bez pfimého pfistupu od
vefejné komunikace jako soucast plochy
arealu. Dle UP stabilizovana plocha ob&anské
vybavenosti — sport s arealovou strukturou
zastavby 3 — 10 m ( dle UP platného k datu
prevodu stabilizovana stavebni plocha typ R —
zvlastni plocha pro rekreaci ). Dostupné IS
jako soucgast plochy arealu.

Realizovany prodej v 12/2020
V-24540/2020

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,60

Poloha: 1,10

Dostupnost lokality: 1,10

Velikost: 1,00

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,70

( pozemek ve funkénim celku sportovniho
arealu) ’

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 1,15

( pozemek pouze s doplikovou funkci plochy
arealu, mimo zéplavové uzemi)

Cena pro srovnani:
2774,- KE/m2
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k.u. Stary Liskovec
ul. Klobasova

3 464 Ké/m2

Pozemky o vymére celkem 1 215 m2 dle
vypisu z KN zastavéna plocha a nadvofi a
ostatni plocha jina plocha umisténé ve
sportovnim aredlu pfi ulici Klobasova.
Pozemky pfimo pfistupné od vefejné
komunikace jako soucast plochy arealu. Dle
UP stabilizovana plocha ob&anské vybavenosti
—sport s arealovou strukturou zastavby 3 — 10
m ( dle UP platného k datu pfevodu
stabilizovana stavebni plocha typ R — zvlastni
plocha pro rekreaci ). Dostupné IS.

Realizovany prevod — sména v 3/2024
V-2655/2024

Uprava ceny vzhledem k &asovému rozliseni
data prodeje: 1,05

Poloha: 1,10

Dostupnost lokality: 1,10

Velikost: 0,95

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,50

( pozemek ve funkénim celku sportovniho
arealu v druhu zastavéna plocha a pfimo
souvisejici okolni pozemek )

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 0,15

( pozemky s doplrikovou funkci plochy arealu,
mimo zaplavové Uzemi )

Cena pro srovnani:
2 404,- Ké/m2

k.u. Ponava
ul. Sportovni

3 018 Ké/m2

Pozemky o vymére celkem 388 m2 dle vypisu
z KN zastavéna plocha a nadvofi a ostatni
plocha jina plocha situované v blizkosti ulice
Sportovni v lokalité rekreace a sportu,
pozemky jsou zastavéné ¢asti budovy
ob&anské vybavenosti a uzivané ve funkénim
celku v ploSe vefejné pristupné zelené

s neudrzovanymi trvalymi porosty, situované
kolem budovy. Dle UP navrhova plocha
meéstské zelené ( dle UP platného k datu
prevodu nestavebni volna stabilizovana plocha
meéstské zelené ZP — plocha parkd. Dostupné
IS.

Realizovany prodej vétSinového
spoluvlastnického podilu v 8/2022
V-13875/2022

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,20

Poloha: 0,80

Dostupnost lokality: 1,00

Velikost: 0,90

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,50

( pozemek v druhu zastavéna plocha a nadvofi
a pfimo souvisejici funkéni celek s budovou
obcanskeé vybavenosti )

Moznost vyuziti dle UP: 1,20

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 1,15
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( pozemky pouze s doplikovou funkci plochy,
mimo zaplavové uzemi )

Cena pro srovnani:
1 799,- KE/m2

9. k.u. Reékovice
ul. Novoméstska

2 600 Ké/m2

Pozemek o vymére 248 m2 dle vypisu z KN
zastavéna plocha a nadvofi situovany pfi ulici
Novomeéstska ve sportovnim arealu. Pozemek
je zastavény &asti budovy — dle KN jiné stavby
uzivané jako klubovna a provozovna
obcerstveni. Dle UP stabilizované plocha
sportu s omezenou strukturou zastavby ( dle
UP platného k datu pfevodu stabilizovana
stavebni plocha typ R — zvlastni plocha pro
rekreaci ). Dostupné IS

Realizovany prodej v 4/2021
V-7615/2021

Uprava ceny vzhledem k dasovému rozligeni
data prodeje: 1,60

Poloha: 1,00

Dostupnost lokality: 1,05

Velikost: 0,90

Vyuziti ke dni ocenéni: 0,50

( pozemek ve funkénim celku sportovniho
arealu v druhu zastavéna plocha )

Moznost vyuziti dle UP: 1,00

IS: 1,00

Dalsi vlivy: 0,95

( pozemek s doplrikovou funkci plochy arealu
v druhu zastavéna plocha a nadvofi, mimo
zaplavové uzemi )

Cena pro srovnani:
2 260,- K&/m2

Vyhodnoceni:

Postup vyhodnoceni dtto a)

Pramérnd porovnavaci hodnota ( vdzeny pramér ): 2015 K&/ma2
Aritmeticky pramér cen: 2011 Ké/m2
Medién: 1978 K&/m2
Minimum: 1361 K&/m2
Maximum: 2404 Ké/m2
15% rozdil mezi hodnotou minimalni a maximalni: 156 Ké&/m2
Urceny cenovy interval: 1822az2 172 Ké/m2
Uréena jednotkova cena obvykla 2000 Ké/m2
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4.2. Urceni ceny obvyklé pozemku parc. €. 4840/21 véetné soucasti

a) Cast pozemku parc. ¢. 4840/21 dle UP v plose zelené

Odhadovana vyméra casti celkem ( m2 ): 5 350,00
Jednotkova cena obvykla ( KE/m2 ): 1 100,00
Cena obvykla ¢asti celkem ke dni ocenéni ( K¢ ): 5885 000,00

b) Cast pozemku parc. &. 4840/21 dle UP v plose pro sport

Odhadovana vymeéra ¢asti celkem ( m2 ): 1 811,00
Jednotkovéa cena obvykla ( KE/m2 ): 2 000,00
Cena obvykla ¢asti celkem ke dni ocenéni ( K¢ ): 3622 000,00
Cena obvykla pozemku parc. ¢. 4840/21 9 507 000,00

celkem ke dni ocenéni ( K¢ ):

5. Oduvodnéni

Pro ur€eni ceny obvyklé posuzovaného pozemku byla pouzita porovnavaci metoda, kterd
vychazi z porovnani cen vybranych, nejblize podobnych nemovitosti. Vzorek porovnavanych
nemovitosti byl sestaven zrealizovanych cen, které pochazeji z databaze znalce a zjiSténych
z evidence katastru nemovitosti. PFfi urCeni ceny obvyklé se predpoklada, Zze na posuzovaném
pozemku nevaznou zadna dalsi na LV ¢€. 2618 neuvedena vécna prava, majici vliv na vysi urené
obvyklé ceny, pozemek je ve stavu bez jakychkoli dalSich omezeni, vyjma skute¢nosti v posudku
uvedenych. Cena v posudku uréena je cena kone¢na, byla vycislena véetné DPH.
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6. Zaver

Cena obvykla pozemku parc. €. 4840/21 véetné soucasti v katastralnim uzemi
Zaboviesky, obec Brno, okres Brno mésto

ke dni ocenéni ¢ini:

9 507 000,- K&

slovy: devétmiliontipétsetsedmtisic korun ¢eskych

Cena byla urcena vsouladu se zakonem ¢. 151/1997 Sb. v aktualnim znéni a vyhlasky
Ministerstva financi €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb.,
vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢.
188/2019 Sb., vyhlasky €. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sbh., vyhlasky €. 337/2022 Sb.,
vyhlasky ¢. 434/2023 Sb. a vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. s vylou¢enim postupu ocenéni dle casti
druhé § 1c.

Pfi zpracovani znaleckého posudku nebyl pfizvan konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména dle rédmcové dohody
¢. 6323224522.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec, zapsany v seznamu znalcd vedeném Ministerstvem
spravedinosti pro z&kladni obory

- ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti
- stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢&islem 020014/2025.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2025 14:15:02

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Kontrolni ¢innost, ¢.j.. * pro Mésto Brno
Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.lGzemi: 610470 Zabovi¥esky List vlastnictvi: 2618

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
1/2

1/2

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zptsob ochrany
4840/21 7161 ornad puda zemédélsky pudni
fond
Bl Vé&cna préva slouzici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécnd préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vcetné souvisejicich tdaja

Typ vztahu

o Pfedkupni pravo podle § 101 zdkona &. 183/2006 Sb.
vefejné prospésnid stavba VPS8/6-II/2
Oprdvnéni pro
Statutarni mésto Brno, Dogin%kénské namésti 196/1,
Brno-mésto, 60200 Brno, RC/ICO: 44992785
Povinnost k
Parcela: 4840/21

Listina Opatfeni obecné povahy kterym se vydava uz. plan nebo regulaé¢. plan(§101
stav.zdk.) 3/2009 ze dne 23.6.2009, Guéinnost 1.8.2009.
Z-24038/2012-702

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 4840/21

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 20D-604/2002 Obvodni soud pro Prahu 8 ze dne
01.07.2003. Pravni moc ke dni 17.07.2003.
Z-12804/2003-702

Pro: RC/ICO:

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.02.2025 14:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno

Kat.tuzemi: 610470 Zaboviesky List vlastnictvi: 2618

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
4840/21 25600 7161

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdalni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.02.2025 14:19:45
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Poudeni: Udaje katastru lze uzit pouze k U&ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobni tGdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nar¥izeni
o ochrané osobnich tdaja. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, kéd: 702.
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KUPNi SMLOUVA

uzavfiena nize uvedeného dne, meésice a roku podle ust. § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,0Z“ a ,,Smlouva“), mezi témito
smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno

se sidlem Dominikanské nam. 196/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
zastoupené JUDr. Markétou Varnkovou, primatorkou mésta Brna
ICO: 449 92 785, DIC: CZ44992785

K podpisu smlouvy je za statutarni mésto Brno povéren :
Ing. Tomas Pivec, MBA, vedouci Odboru investi¢niho Magistratu mésta Brna

(dale jen ,,Kupujici®)

a

[k doplnéni],

ICO: [k doplnéni]

DIC: [k doplnéni]

se sidlem [k doplnéni]
zastoupena [k doplnéni]

(dale jen ,,Prodavajici“)

(Prodavaijici a Kupujici dale spole¢né také jen ,,Strany“ a kazdy samostatné jen ,,Strana“)

Preambule

Vzhledem k tomu, Ze

A. Strany uzavrely dne [k doplnéni] smlouvu na plnéni vefejné zakazky s nazvem ,,Brno, Stranského Il
— rekonstrukce kanalizace“ (dale jen ,.Smlouva o dilo“), ev. ¢. ve Véstniku vefejnych zakazek
[k doplnéni], na jejimz zakladé je Prodavajici povinen mimo jiné zajistit nabyti vlastnického prava
k pozemku parc. &. 4840/21, ornd plda, o vymére 7.161 m?, v k. . Zaboviesky, obec Brno, okres
Brno-mésto, zapsaného na LV ¢&. 2618, u Katastralniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto (dale také jen ,Nemovitost®), ve prospéch Kupujiciho;

B. Prodavajici naplnil veSkeré podminky pro pfevod vlastnického prava k Nemovitosti stanovené
Smlouvou o dilo;

dohodly se Strany takto:

1. Predmét Smlouvy

1.1. Prodavajici prohlaSuje, ze je vyluénym vlastnikem Nemovitosti, tedy pozemku parc. ¢. 4840/21,
orné plda, o vymére 7.161 m2, v k. 0. Zaboviesky, obec Brno, okres Brno-mésto, zapsaného na LV
€. 2618, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto.

1.2. Prodavajici touto Smlouvou Uplatné prevadi na Kupujiciho Nemovitost, se vS§emi soucastmi
a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a zavazuje se, Ze Nemovitost Kupujicimu pfeda.
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1.3. Kupujici Nemovitost za dohodnutou kupni cenu kupuje a pfijima do svého vlastnictvi, a zavazuje
se, ze uhradi Kupni cenu (jak je definovana nize) a Nemovitost od Kupujicimu pfevezme.

2. Kupnicena

2.1. Kupnicenaza Nemovitost ¢ini ¢astku ve vy$i 9.507.000 K¢ (slovy: devét milion( pét set sedm tisic
korun ¢eskych) v€éetné DPH (dale jen ,,Kupni cena“).

2.2. Kupnicena bude Kupujicim uhrazena postupem dle Smlouvy o dilo na €. uc¢tu [k doplnéni].
3. Souvisejici ujednani
3.1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze:

a) je opravnén s Nemovitosti volné disponovat a vtomto pravu neni Zadnym zplsobem omezen,
napfr. nebyla Nemovitost vlozena do zakladniho kapitalu ¢i obdobného majetkového uskupeni
zadné obchodni spolecnosti nebo do svéfenského fondu,

b) jeho vlastnické pravo k Nemovitosti neni soudné Ci jinak napadeno ¢i zpochybnéno a neni si
védom, Ze by néco z toho hrozilo,

c) na Nemovitosti nevaznou zadné faktické ani pravni vady, zejména zastavni pravo, najemni
pravo, pfedkupni pravo Ci jiné pravo tfetich osob ani danové nedoplatky, ani si neni védom
zadné skutecnosti, ktera by mohla mit za nasledek neplatnost pfevodu Nemovitosti nebo ktera
by mohla zpochybnit ¢i ohrozit platnost Smlouvy;

d) ke dni uzavieni této Smlouvy neni na jeho majetek vedeno exekucni fizeni, fizeni o vykonu
rozhodnuti ani nebylo zahajeno insolvencni fizeni a neni si védom, Ze by néco z toho hrozilo.

3.2. Jestlize se ukaze, ze prohlaseni Prodavajiciho dle odst. 3.1 Smlouvy je i jen ¢astecné nepravdivé,
je Kupujici opravnén od této Smlouvy odstoupit. Odstoupenim se Smlouva rusi od pocatku a Strany
jsou povinny si vratit dosud poskytnuta plnéni. Odstoupeni od této Smlouvy nema vliv na existenci
Smlouvy o dilo a prava a povinnosti z ni plynouci; tato Smlouva a Smlouva o dilo nejsou zavislymi
smlouvamive smyslu ust. § 1727 OZ.

3.3. Kupuijici prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této Smlouvy seznamen se stavem Nemovitosti.

3.4. Strany se dohodly, Ze protokolarni pfedani Nemovitosti nebude realizovano. Za okamzik predani
a prevzeti Nemovitosti se povazuje den pravnich Ucink( zapisu vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle Smlouvy. Ke stejnému okamziku pfechazi na kupujictho nebezpedi Skody
na Nemovitosti.

3.5. Do dne pfedani a prevzeti (v€etné) je povinen hradit jakékoliv naklady ¢i poplatky souvisejici
s uzivanim ¢ivlastnénim Nemovitosti Prodavajici a od tohoto dne Kupujici; podle stejného pravidla
Strany mezi sebou vyporadaji pfipadné preplatky &i nedoplatky na takovych nakladech
¢i poplatcich, a to do 10 pracovnich dni od doruc¢eni pisemné vyzvy kterékoliv z nich.

4. Vklad vlastnického prava

4.1. Strany shodné pozaduji, aby Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto provedl zmény v katastru nemovitosti dle obsahu této Smlouvy.

4.2. Kupujici nabude vlastnictvi k Nemovitosti vkladem vlastnického prava z této Smlouvy do katastru
nemovitosti vedeného u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
meésto s pravnimi G¢inky ke dni podani navrhu na vklad.
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4.3. Navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti u Katastralniho urfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, poda
Prodavaijici.

4.4. Spravni poplatek za navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu prav dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti uhradi Prodavajici.

4.5. Strany si poskytnou veskerou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti
ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti; proto ve vzajemné spolupraci vyhotovi veSkeré
potfebné dokumenty a provedou veskeré kroky k tomu potrfebné. Jestlize katastralni urad vyzve
kteroukoliv Stranu k opravé nebo doplnéni navrhu na vklad, jsou Strany povinny ve vzajemné
soucinnosti vyhovét pozadavku katastralniho ufadu bez zbyteCného odkladu od doruceni jeho
vyzvy, nejpozdéji ve lh(té stanovené katastralnim Gfadem.

4.6. Pokud katastralni ufad zastavi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti
ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti nebo navrh na vklad takového prava zamitne,
zavazuji se Strany ve vzajemné soucdinnosti odstranit pravni ¢i jiné dlvody, které vedly k zastaveni
fizeni nebo zamitnuti vkladu, zejména vyhotovenim a podanim nového navrhu na vklad, uzavienim
nové kupni smlouvy nebo dodatku k této Smlouve, vZzdy vSak tak, aby pravni i jiné nedostatky byly
odstranény nebo napraveny; Kupni cena musi vzdy z(stat ve stejné vysi. Pokud bude uzavirdna
nova kupni smlouva, bude uzaviena nejpozdéji do tfi (3) mésict ode dne zpétvzeti navrhu na vklad
nebo pravomocného zamitnuti navrhu na vklad katastralnim dfadem, nedojde-li ke zpétvzeti
navrhu na vklad, av pfipadé, Ze bude nutné novou kupni smlouvu znovu projednat a schvalit
organy Kupujiciho, pak bude uzaviena nejpozdéji do Sesti (6) mésicll ode dne zpétvzeti navrhu
navklad nebo pravomocného zamitnuti navrhu na vklad katastralnim uUfadem, nedojde-li
ke zpétvzeti navrhu na vklad. Strany souhlasi, ze jakékoliv naklady spojeni se vznikem povinnosti
dle tohoto odstavce ponesou samy a z tohoto dlvodu nejsou opravnény po druhé Strané ni¢eho
poZadovat.

5. Zavérecna ustanoveni

5.1. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vS§emi Stranami a uc¢innosti dnem jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv postupem podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach
uc¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv),
ve znéni pozdéjSich predpisl. Kupujici zasle tuto Smlouvu spréavci registru smluv k uvetejnéni
prostfednictvim registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do patnacti (15) dnd
od uzavieni této Smlouvy.

5.2. Strany podpisem Smlouvy prohlasuji, Ze vedlej$i ujednani této Smlouvy jsou obsaZzena ve Smlouve
o dilo uzaviené mezi Stranami dne [k doplnéni], dostupné zregistru smluv na tomto odkazu:
[k doplnéni].

5.3. Prodavaijici podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl v okamziku ziskani osobnich tdaji Kupujicim
seznamen s informacemi o zpracovani osobnich Udajl pro tUcely splnéni prav a povinnosti dle této

.....

strankach www.brno.cz/gdpr.

5.4. Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech. Prodavajici obdrzi jeden (1) stejnopis,
Kupujici obdrzi dva (2) stejnopisy a jeden (1) stejnopis opatfeny Gfedné ovéfenymi podpisy Stran je
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ur¢en k podani navrhu na vklad vlastnického préava z této Smlouvy do katastru nemovitosti a obdrzi
jej Prodavajici.

DOLOZKA
dle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpisl

Uplatné nabyti Nemovitosti uvedené v &l. 1 této Smlouvy a tato Smlouva byly schvaleny Zastupitelstvem
meésta Brna na zasedani €. [k doplnéni], konaném dne [k doplnéni].

za statutarni mésto Brno za [k doplnéni]
V Brné dne \Y dne
Ing. Tomas Pivec, MBA [k doplnéni],
vedouci Odboru investi¢éniho MMB [k doplnéni]
4
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