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Rada města Brna

Z9/28. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 9.9.2025

116. Nabídka předkupního práva ke stavbě bez č. p./č. e., způsob
využití garáž, postavené na pozemku p. č. 902/9 v k. ú. Staré Brno

 

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke stavbě řadové garáže nacházející se v
hromadné řadové zástavbě garáží na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna v rozvojové lokalitě
při ulici Rybářská.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku společnosti Matrix Invest s. r. o., se sídlem Špitálka 421/23a, Trnitá, 602
00 Brno, IČO: 142 35 757, zastoupené na základě udělené plné moci advokátem
Mgr. Přemyslem Mužíkem, doručenou dne 27. 6. 2025, na využití předkupního práva
ve smyslu ustanovení § 3056  zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném
znění (dále jen „OZ“), ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 902/9, zastavěná plocha a
nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. Staré Brno, za kupní cenu ve výši 532 000 Kč, a za
podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivou.

- skutečnost, že nabídku předkupního práva ke stejné stavbě garáže již projednalo
Zastupitelstvo města Brna na svém Z9/18. zasedání, konaném dne 18. 6. 2024, bod
č. 124, a nesouhlasilo s využitím předkupního práva. Nabídku doručenou dne 17. 4.
2024 podal předchozí vlastník garáže (fyzická osoba), když nabídková kupní cena
tehdy činila částku ve výši 240 000 Kč.

 2. nesouhlasí -  s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení §
3056 OZ, ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve
vlastnictví statutárního města Brna p. č. 902/9, zastavěná plocha a nádvoří o výměře
18 m2 v k. ú. Staré Brno, dle nabídky doručené dne 27. 6. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/141. schůzi, konané dne 27. 8. 2025, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Důvodová zpráva: 
 
Úvod: 
Předmětem předkládaného materiálu je nabídka společnosti Matrix Invest s. r. o., se sídlem Špitálka 
421/23a, Trnitá, 602 00 Brno, IČO: 142 35 757, zastoupená na základě udělené plné moci advokátem 
Mgr. Přemyslem Mužíkem, doručená dne 27. 6. 2025, na využití předkupního práva ve smyslu 
ustanovení § 3056  zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“),  
ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města 
Brna p. č. 902/9, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. Staré Brno 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 27. 6. 2025 nabídku společnosti Matrix Invest s. r. o., se sídlem 
Špitálka 421/23a, Trnitá, 602 00 Brno, IČO: 142 35 757, zastoupenou na základě udělené plné moci 
advokátem Mgr. Přemyslem Mužíkem, na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056  
zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě bez č. p./č. e., 
způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 902/9, 
zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. Staré Brno, za kupní cenu ve výši 532 000 Kč,  
a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivou. 
 
Pozn.:  
 
Nabídku předkupního práva ke stejné stavbě garáže již projednalo Zastupitelstvo města Brna na svém 
Z9/18. zasedání, konaném dne 18. 6. 2024, bod č. 124, a nesouhlasilo s využitím předkupního práva. 
Nabídku doručenou dne 17. 4. 2024 podal předchozí vlastník garáže (fyzická osoba), když nabídková 
kupní cena tehdy činila částku ve výši 240 000 Kč. 
 
Pozn.: 
Pozemek ve vlastnictví SMB, dotčený předmětnou stavbou garáže, se v tomto případě nachází 
v rozvojové lokalitě města Brna při ulici Rybářská. MO MMB v této souvislosti upozorňuje na právně 
legitimní možnost obecného uplatnění postupu na realizaci případného majetkoprávního vypořádání 
staveb cizích garáží nacházejících se na pozemku SMB v této rozvojové lokalitě s návrhem na odkup 
garáže za cenu věcnou, nikoliv za cenu obvyklou vůči vlastníkovi stavby, a v případě neakceptace 
nabídky vypovědět nájemní smlouvu uzavřenou za účelem užívání pozemku spolu s výzvou 
na odstranění cizí stavby z pozemku ve smyslu ustanovení § 1042 OZ, s požadavkem na uvedení 
pozemku do původního stavu, výzva bude obsahovat upozornění na případné podání soudní žaloby 
na ochranu vlastnického práva vlastníka pozemku, dotčeného stavbou jiného vlastníka, pokud nebude 
stavba dobrovolně stavebníkem odstraněna. Při uplatnění uvedeného postupu není podmínkou 
majetkoprávního vypořádání pozemků SMB dotčených cizími stavbami využívat nabídky předkupního 
práva z úrovně SMB. Uplatňování uvedeného postupu majetkoprávního vypořádání cizích staveb  
je podporováno vedením města Brna.  
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
  
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy 
vzniklo vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ). Tato lhůta uplyne k datu 27. 9. 2025. 
 
Popis: 
 
Výše specifikovaná stavba bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavená na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 902/9 v k. ú. Staré Brno je situována na ulici Rybářská v blízkosti 
brněnského výstaviště. Celkem je v této lokalitě v řadě vedle sebe postaveno na pozemku statutárního 
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města Brna celkem 21 staveb garáží a jsou umístěny vedle dopravní komunikace. Stavby garáží tvoří 
zadní stranou stavby hranici s pozemkem, který je součástí areálu bývalého podniku Kras Brno. 
 
 
Pozn.: 
Z7/41. zasedání ZMB, konané dne 4.9.2018, projednalo hromadnou nabídku předkupního práva 
podanou 6 vlastníky garáží z této lokality (průměrná cena garáže byla cca 180 000 Kč) a nesouhlasilo 
s využitím předkupního práva. Koupěchtivým byla tehdy společnost Mendel Plaza, a.s., se sídlem 
Pražákova 1008/69, 639 00 Brno, IČO: 04594738 a odkoupila celkem 6 staveb garáží z této lokality 
v souvislosti s jejím záměrem realizovat plánovaný stavební projekt výstavby Obchodně komerční 
zóny s parkováním a dopravním napojením na ulicích Veletržní, Rybářská, Bělidla, Křížová (v areálu 
bývalého podniku Kras Brno), záměrem společnosti bylo odkoupení všech staveb garáží, které 
společnost po jejich odkoupení plánovala odstranit. Společnosti se nepodařilo doposud uvedený 
projekt realizovat a v této souvislosti přestala další garáže od jejich vlastníků vykupovat. 
 
V roce 2018 došlo k odsvěření všech pozemků pod garážemi v lokalitě při ul. Rybářská (pozemky byly 
svěřeny do této doby MČ Brno-střed (odsvěření pozemků pod garážemi se uskutečnilo v souvislosti 
s výše uvedeným záměrem společnosti Mendel Plaza, a.s. odkoupit garáže do vlastnictví a následně 
je odstranit, a to v souladu s dohodou mezi společností a SMB). 
 
Správu pozemku vykonává Odbor správy majetku MMB. 
 
 
Dle platného Územního plánu města Brna (ÚPmB) je řešený pozemek součástí stabilizované 
plochy s rozdílným způsobem využití – veřejná prostranství všeobecná (PU) v rozvojové 
lokalitě s označením SB – 1 Rybářská-Mendlovo náměstí-Křížová. 
 
 
Stanovisko MO MMB: 
Pozemek ve vlastnictví SMB, dotčený předmětnou stavbou garáže, se v tomto případě nachází 
v rozvojové lokalitě města Brna při ulici Rybářská. MO MMB v této souvislosti upozorňuje na právně 
legitimní možnost uplatnění postupu souvisejícího obecně s realizací případného majetkoprávního 
vypořádání staveb cizích garáží nacházejících se na pozemku SMB s návrhem na odkup garáže za 
cenu věcnou, nikoliv za cenu obvyklou vůči vlastníkovi stavby, a v případě neakceptace nabídky 
vypovědět nájemní smlouvu uzavřenou za účelem užívání pozemku spolu s výzvou na odstranění cizí 
stavby z pozemku ve smyslu ustanovení § 1042 OZ, s požadavkem na uvedení pozemku do 
původního stavu, výzva bude obsahovat upozornění na případné podání soudní žaloby na ochranu 
vlastnického práva vlastníka pozemku, dotčeného stavbou jiného vlastníka, pokud nebude stavba 
dobrovolně stavebníkem odstraněna. Při uplatnění uvedeného postupu není podmínkou 
majetkoprávního vypořádání pozemků SMB dotčených cizími stavbami využívat nabídky předkupního 
práva z úrovně SMB. Uplatňování uvedeného postupu majetkoprávního vypořádání cizích staveb je 
podporováno vedením města Brna.  
 
Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem doporučuje MO MMB nevyužití předkupního práva.  
 
Závěr: 
V návaznosti na výše uvedené je orgánům Statutárního města Brna předložen tento návrh: 
  
-  nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení  
§ 3056 OZ, ke stavbě bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 902/9, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m2 v k. ú. Staré 
Brno, dle nabídky doručené dne 27. 6. 2025, 
 
a to zejména s přihlédnutím ke stanovisku MO MMB, s odkazem na využití obecné možnosti 
spojené s postupem právně legitimního majetkoprávního vypořádání stavby cizí garáže  
a stavbou dotčeného pozemku ve vlastnictví SMB, a to formou návrhu odkupu stavby za cenu 
obvyklou nikoliv tržní, pokud nebude nabídka odkupu akceptovaná bude vůči vlastníkovi 
stavby vypovězena nájemní smlouva k pozemku s písemnou výzvou na odstranění cizí stavby 
z pozemku, v případě, že stavebník stavbu z pozemku dobrovolně neodstraní, lze se domáhat 
splnění této povinnosti podáním soudní žaloby na ochranu vlastnického práva vlastníka 
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pozemku ve smyslu ustanovení § 1042 OZ, a to v souladu se stanoviskem MO MMB. Uvedený 
postup je podporovaný vedením města Brna. V neposlední řadě lze přihlédnout také  
ke skutečnosti, že již Z9/18. zasedání ZMB, konané dne 18. 6. 2024, bod č. 124, nesouhlasilo 
s využitím předkupního práva ke stejné stavbě garáže dle nabídky doručené dne 17. 4. 2024. 
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové Rady města Brna. 
 
RMB na své R9/141. schůzi, konané dne 27. 8. 2025, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 
 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
 
1. vzala na vědomí 

- nabídku společnosti Matrix Invest s. r. o., se sídlem Špitálka 421/23a, Trnitá, 602 00 Brno, 
IČO: 142 35 757, zastoupené na základě udělené plné moci advokátem Mgr. Přemyslem Mužíkem, 
doručenou dne 27. 6. 2025, na využití předkupního práva ve smyslu ustanovení § 3056  zákona 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění (dále jen „OZ“), ke stavbě bez č. p./č. e., způsob 
využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 902/9, zastavěná 
plocha a nádvoří o výměře 18 m² v k. ú. Staré Brno, za kupní cenu ve výši 532 000 Kč, a za podmínek 
doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivou. 
 
- skutečnost, že nabídku předkupního práva ke stejné stavbě garáže již projednalo Zastupitelstvo 
města Brna na svém Z9/18. zasedání, konaném dne 18. 6. 2024, bod č. 124, a nesouhlasilo s využitím 
předkupního práva. Nabídku doručenou dne 17. 4. 2024 podal předchozí vlastník garáže (fyzická 
osoba), když nabídková kupní cena tehdy činila částku ve výši 240 000 Kč. 

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit 
- s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě 
bez č. p./č. e., způsob využití garáž, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna 
p. č. 902/9, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 18 m² v k. ú. Staré Brno, dle nabídky doručené 
dne 27. 6. 2025. 
 
Schváleno jednomyslně 10 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
 
Odbor správy majetku MMB 
  
Stanovisko Odboru správy MMB nebylo vyžadováno, neboť OSM MMB byl písemně vyrozuměn  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude OSM MMB písemně 
informován. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 000

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 02.07.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .902/9, k.ú. Staré Brno

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025

Stránka 1 z 2
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Magistrát města Brna 02.07.2025

Parcela

Katastrální území Staré Brno

Číslo parcely .902/9

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

18 m2Výměra dle KN

18 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.06.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha stabilizovaná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) PU

Název RZV Veřejná prostranství všeobecná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

18 m2 (98%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z2.11 Staré Brno

SB-1 Rybářská-Mendlovo náměstí-Křížová

–

–

–

–
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