Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.9.2025

116. Nabidka predkupniho prava ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob
vyuziti garaz, postavené na pozemku p. ¢. 902/9 v k. 4. Staré Brno

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé radové garaze nachazejici se v
hromadné radové zastavbé garazi na pozemku ve vlastnictvi statutdrniho mésta Brna v rozvojové lokalité
pri ulici Rybarska.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku spole¢nosti Matrix Invest s. r. 0., se sidlem Spitalka 421/23a, Trnit4, 602
00 Brno, ICO: 142 35 757, zastoupené na zakladé udélené plné moci advokatem
Mgr. Premyslem Muzikem, dorucenou dne 27. 6. 2025, na vyuziti predkupniho prava
ve smyslu ustanoveni § 3056 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném
znéni (déle jen ,0Z"), ke stavbé bez ¢. p./C. e., zpusob vyuZiti garaz, postavené na
pozemku ve vlastnictvi statutdarniho mésta Brna p. ¢. 902/9, zastavéna plocha a
nadvori o vymére 18 m2 v k. 4. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 532 000 K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivou.

- skutec¢nost, ze nabidku predkupniho prava ke stejné stavbé garaze jiz projednalo
Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/18. zasedani, konaném dne 18. 6. 2024, bod
€. 124, a nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava. Nabidku dorucenou dne 17. 4.
2024 podal predchozi vlastnik garaze (fyzicka osoba), kdyz nabidkova kupni cena
tehdy cinila ¢astku ve vysi 240 000 K¢.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé bez ¢. p./¢. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 902/9, zastavéna plocha a nddvori o vymeére
18 m2 v k. 4. Staré Brno, dle nabidky dorucené dne 27. 6. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/141. schuzi, konané dne 27. 8. 2025, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Divodova zprava:

Uvod:

Predmétem predkladaného materialu je nabidka spole¢nosti Matrix Invest s. r. 0., se sidlem Spitalka
421/23a, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 142 35 757, zastoupena na zakladé udé&lené plné moci advokatem
Mgr. Pfemyslem Muzikem, doruéena dne 27. 6. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni § 3056 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z),
ke stavbé bez €. p./¢. e., zplsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta
Brna p. €. 902/9, zastavéna plocha a nadvori o vymére 18 m? v k. 0. Staré Brno

Nabidka predkupniho prava:

Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 27. 6. 2025 nabidku spole€nosti Matrix Invest s. r. 0., se sidlem
Spitalka 421/23a, Trnita, 602 00 Brno, ICO: 142 35 757, zastoupenou na zakladé udélené plné moci
advokatem Mgr. Pfemyslem Muzikem, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé bez €. p./C. e.,
zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. &. 902/9,
zastavéna plocha a nadvofi o vymére 18 m2 v k. 0. Staré Brno, za kupni cenu ve vysi 532 000 K¢,
a za podminek dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

Pozn.:

Nabidku predkupniho prava ke stejné stavbé garaze jiz projednalo Zastupitelstvo mésta Brna na svém
Z9/18. zasedani, konaném dne 18. 6. 2024, bod €. 124, a nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava.
Nabidku doru¢enou dne 17. 4. 2024 podal pfedchozi viastnik garaze (fyzicka osoba), kdyz nabidkova
kupni cena tehdy ¢&inila Eastku ve vySi 240 000 K&.

Pozn.:

Pozemek ve vlastnictvi SMB, dotéeny predmétnou stavbou garaze, se v tomto pfipadé nachazi
v rozvojové lokalité mésta Brna pfi ulici Rybarska. MO MMB v této souvislosti upozorfiuje na pravné
leqitimni_mozZnost obecného uplatnéni postupu na realizaci prfipadného majetkopravniho vyporadani
staveb cizich garazi nachazejicich se na pozemku SMB v této rozvojové lokalité s navrhem na odkup
garaze za cenu vécnou, nikoliv za cenu obvyklou vUcéi vlastnikovi stavby, a v pfipadé neakceptace
nabidky vypovédét najemni smlouvu uzavienou za uUcelem uzZivani pozemku spolu s vyzvou
na odstranéni cizi stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, s poZzadavkem na uvedeni
pozemku do plvodniho stavu, vyzva bude obsahovat upozornéni na pripadné podani soudni Zaloby
na ochranu vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika, pokud nebude
stavba dobrovolné stavebnikem odstranéna. Pri uplatnéni uvedeného postupu neni podminkou
majetkopravniho vyporadani pozemkl SMB dotéenych cizimi stavbami vyuzivat nabidky predkupniho
prava z urovné SMB. Uplatriovani uvedeného postupu majetkopravniho vyporadani cizich staveb
je podporovano vedenim mésta Brna.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc predkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakoZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, ktera je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo vi¢i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro prijeti nabidky je tfimésicni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ). Tato |hita uplyne k datu 27. 9. 2025.

Popis:
VySe specifikovana stavba bez €. p./C. e., zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi

statutarnino mésta Brna p. ¢. 902/9 v k. U. Staré Brno je situovana na ulici Rybarska v blizkosti
brnénského vystavisté. Celkem je v této lokalité v fadé vedle sebe postaveno na pozemku statutarniho
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mésta Brna celkem 21 staveb garazi a jsou umistény vedle dopravni komunikace. Stavby garazi tvori
zadni stranou stavby hranici s pozemkem, ktery je sou€asti arealu byvalého podniku Kras Brno.

Pozn.:

Z7/41. zasedani ZMB, konané dne 4.9.2018, projednalo hromadnou nabidku predkupniho prava
podanou 6 vlastniky garazi z této lokality (primérna cena garaze byla cca 180 000 K¢&) a nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava. Koupéchtivym byla tehdy spoleénost Mendel Plaza, a.s., se sidlem
Prazakova 1008/69, 639 00 Brno, ICO: 04594738 a odkoupila celkem 6 staveb garadZi z této lokality
v souvislosti s jejim zamérem realizovat planovany stavebni projekt vystavby Obchodné komeréni
zony s parkovanim a dopravnim napojenim na ulicich Veletrzni, Rybarska, Bélidla, Kfizova (v arealu
byvalého podniku Kras Brno), zamérem spoleénosti bylo odkoupeni vSech staveb garazi, které
spoleénost po jejich odkoupeni planovala odstranit. Spoleénosti se nepodarilo doposud uvedeny
projekt realizovat a v této souvislosti prestala dalSi garaZe od jejich viastnik{ vykupovat.

V roce 2018 doslo k odsvéfeni vS§ech pozemkUl pod garazemi v lokalité pfi ul. Rybarska (pozemky byly
svéfeny do této doby MC Brno-stied (odsvéfeni pozemkil pod garazemi se uskute¢nilo v souvislosti
s vySe uvedenym zamérem spole€nosti Mendel Plaza, a.s. odkoupit garaze do vlastnictvi a nasledné
je odstranit, a to v souladu s dohodou mezi spole¢nosti a SMB).

Spravu pozemku vykonava Odbor spravy majetku MMB.
Dle platného Uzemniho planu mésta Brna (UPmB) je feSeny pozemek soudasti stabilizované

plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti — vefejna prostranstvi vSeobecna (PU) v rozvojové
lokalité s oznac¢enim SB — 1 Rybarska-Mendlovo namésti-Krizova.

Stanovisko MO MMB:

Pozemek ve vlastnictvi SMB, doteny predmétnou stavbou garaze, se v tomto pfipadé nachazi
v rozvojové lokalité mésta Brna pfi ulici Rybarska. MO MMB v této souvislosti upozorfiuje na pravné
leqitimni_mozZnost uplatnéni postupu souvisejiciho obecné s realizaci pfipadného majetkopravniho
vyporadani staveb cizich garazi nachazejicich se na pozemku SMB s navrhem na odkup garaze za
cenu _vécnou, nikoliv za cenu obvyklou vldéi vlastnikovi stavby, a v pfipadé neakceptace nabidky
vypovédét najemni smlouvu uzavienou za Uéelem uzivani pozemku spolu s vyzvou na odstranéni cizi
stavby z pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, s pozadavkem na uvedeni pozemku do
plvodniho stavu, vyzva bude obsahovat upozornéni na pripadné podani soudni Zaloby na ochranu
vlastnického prava vlastnika pozemku, dotéeného stavbou jiného vlastnika, pokud nebude stavba
dobrovolné stavebnikem odstranéna. Pfi uplatnéni uvedeného postupu neni podminkou
majetkopravniho vyporadani pozemkl SMB dotéenych cizimi stavbami vyuzivat nabidky predkupniho
prava z urovnhé SMB. Uplathovani uvedeného postupu majetkopravniho vyporadani cizich staveb je
podporovano vedenim mésta Brna.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem doporué¢uje MO MMB nevyuziti predkupniho prava.

Zavér:
V navaznosti na vySe uvedené je organim Statutarniho mésta Brna predlozen tento navrh:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke stavbé bez €. p./C. e., zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. ¢. 902/9, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 18 m? v k. 0. Staré
Brno, dle nabidky doruéené dne 27. 6. 2025,

a to zejména s prihlédnutim ke stanovisku MO MMB, s odkazem na vyuziti obecné moznosti
spojené s postupem pravné legitimniho majetkopravniho vyporadani stavby cizi garaze
a stavbou dotéeného pozemku ve vlastnictvi SMB, a to formou navrhu odkupu stavby za cenu
obvyklou nikoliv_trzni, pokud nebude nabidka odkupu akceptovana bude vugéi vlastnikovi
stavby vypovézena najemni smlouva k pozemku s pisemnou vyzvou na odstranéni cizi stavby
z pozemku, v pripadé, ze stavebnik stavbu z pozemku dobrovolné neodstrani, [ze se domahat
splnéni_ této povinnosti podanim soudni Zaloby na ochranu vlastnického prava vlastnika
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pozemku ve smyslu ustanoveni § 1042 OZ, a to v souladu se stanoviskem MO MMB. Uvedeny
postup je podporovany vedenim mésta Brna. V neposledni radé Ize prihlédnout také
ke skutec¢nosti, zZe jiz Z9/18. zasedani ZMB, konané dne 18. 6. 2024, bod €. 124, nesouhlasilo
s vyuzitim predkupniho prava ke stejné stavbé garaze dle nabidky doruéené dne 17. 4. 2024.

Material nebyl z éasovych divodu predlozen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/141. schuizi, konané dne 27. 8. 2025, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.

Bylo hlasovano bez rozpravy.
Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku spoleénosti Matrix Invest s. r. o., se sidlem Spitalka 421/23a, Trnita, 602 00 Brno,
ICO: 142 35 757, zastoupené na zakladé udélené plné moci advokatem Mgr. Pfemyslem Muzikem,
doru¢enou dne 27. 6. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé bez €. p./¢. e., zplsob
vyuziti garéz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. €. 902/9, zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 18 m? v k. u. Staré Brno, za kupni cenu ve vySi 532 000 K&, a za podminek
dolozené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivou.

- skute€nost, Ze nabidku pfedkupniho prava ke stejné stavbé garaze jiz projednalo Zastupitelstvo
mésta Brna na svém Z9/18. zasedani, konaném dne 18. 6. 2024, bod €. 124, a nesouhlasilo s vyuzitim
predkupniho prava. Nabidku doruc¢enou dne 17. 4. 2024 podal pfedchozi vlastnik garaze (fyzicka
osoba), kdyz nabidkovéa kupni cena tehdy Cinila ¢astku ve vysi 240 000 K&.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna

nesouhlasit

- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé
bez €. p./C. e., zpusob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna
p. €. 902/9, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 18 m? v k. u. Staré Brno, dle nabidky dorucené
dne 27. 6. 2025.

Schvéleno jednomysiné 10 Cleny.

S

o 3 g 5| &

> 5 - 2 s oy £ S
= 9 > 2R ~| =3 = = 89 g 3 S 5 | 2
ax | =& [28%al &8¢ .S s .0 RS .2 1aLg|afg
D ® 2 0 Z cc|l Do @ o o Q9 2 o o SR o8 D =
a > =0 roo|»>x L=l m < £Em m £ x s = = O
pro pro pro pro pro pro pro pro pro pro

Stanoviska dotéenych organu:

Odbor spravy majetku MMB

Stanovisko Odboru spravy MMB nebylo vyZadovano, nebot OSM MMB byl pisemné& vyrozumén
o skutecnosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude pfredloZzena k projednani do organti SMB s navrhem
usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava, o pfijatém usneseni ZMB bude OSM MMB pisemné
informovan.
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ADVOKATI

Statutarni mésto Brno Statutarni mésto Brno,

I?‘;r-au/é;g;tzw?.‘g'ls./oa.zozs Dominikdanské namésti 196/1, 602
2025
listy: pFilohy:3 00 Brno
druh: li/sv:
DATOVOU ZPRAVOU
mmb1es950729%ee

V Brné dne 27.06.2025

Ke sp. zn.

MAGISTRAT MESTA BRNA

Nasesp.zn.  PM 10/25 Majegiovy odbor
3 0-06- 2025

Iz

Doéla ene

Nabidka moznosti vyuziti predkupniho préva G MMB: |

[e]

Vazeni,

v-zastoupeni obchodni spole¢nosti Matrix Invest s.r.o0., ICO 14235757, sidlem Spitalka 421/23a, Trnita, 602
00 Brno (dale také ,Klient”) se na Vas obracim jako na vlastnika nemovité véci, a to pozemku parc. & 902/9,
zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim
pracovi$tém Brno-mésto, na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec Brno, katastralni tzemi Staré Brno (dale jen

,Pozemek”). PInou moc pfikladam.

Klient je vlastnikem stavby stojici na Pozemku, a to stavby bez ép/ce, ,garaz” (déle jen ,Garaz”)

Klient uzaviel dne 26.06.2025 v pozici prodavajiciho kupni smlouvu, jejimz pfedmétem je Uplatny prevod
(dale také ,Koupéchtivy“). Kupni cena byla sjednana ve vysi 532.000 K¢ (slovy: pét set tficet dva tisice korun
Eeskych) a bude uhrazena do sedmi (7) dnii od podpisu kupni smlouvy (dale také ,Kupni smlouva®).

Klient Vam timto jako predkupnikovi nabizi v souladu s ustanovenim § 3056 odst. 1 obfanského zdkoniku
vyuziti Vaeho zakonného ptfedkupniho prava ke Garézi, a to za stejnych podminek, za jakych Garaz nabude
Koupéchtivy. Dle cit. ust. vlastnik pozemku, na némi je zfizena stavba (zde Garaz), ktera neni podle
dosavadnich pravnich pfedpist soucasti pozemku a nestala se soucdsti pozemku ke dni nabyti G€innosti
obcanského zakoniku, ma ke stavbé predkupni pravo.

St

P¥i vyuZiti pfedkupniho prava bude pfedmétem prevodu stavba bez ¢p/cCe, ,garaz”, stojici na pozemku parc.
¢. 902/9 v katastralnim tizemi Staré Brno, a to za celkovou kupni cenu 532.000 K¢ (slovy: pét set tricet dva

tisice korun ceskych).

Kupni smlouva tvofi coby pfiloha této nabidky jeji nedilnou soucdst, kdy, budete-li chtit své zakonné
predkupni pravo vyuZit, mizZete tak ucinit jen za shodnych podminek, za jakych Gardz nabude Koupéchtivy.
PtiloZenim kopie uzaviené Kupni smlouvy je tak spInéna povinnost ohlasit vS§echny podminky dle ust. § 2147
odst. 1 ob¢anského zékoniku. Pfijmete-li nabidku, uskuteéni se dle ust. § 2147 odst. 2 ob¢anského zdkoniku
koupé za shodnych podminek, jaké byly dohodnuty s Koupé&chtivym.

K vyuZiti zdkonného predkupniho prava je Vam timto stanovena Ihiita tfi (3) mésice od doruceni této vyzvy.

Mgr. Premys| Muzik, advokat tel: +420 737 847 303
Samalova 101, 615 00 Brno mail: muzik@mfadvokati.cz
IC: 07596243, CAK: 18508 web: www.mfadvokati.cz

bank. spojeni.: 237480727/0600 ID ds.: mukghyy




ADVOKATI

Ve smyslu ust. § 2148 odst. 1 ob&anského zakoniku musi byt kupni cena zaplacena do tfi (3) mésicd po
nabidce, tedy po doruéeni této vyzvy, a to Ucet Klienta (“:._ V ptipadg, Ze do uplynuti t¥i (3)
mésict od doruéeni této vyzvy neobdrzim Vase pisemné sdéleni, Ze svého pfedkupniho prava vyuzivate, a
zaroveri nebude (i pFes vyuziti predkupniho prava) uhrazena kupni cena do tfi(3) mésicli po nabidce, tedy po
dorugeni této vyzvy, bude miij Klient vychézet z toho, Ze svého predkupniho prdva vyuZit nehodlate. Rovnéz
ie mo¥no mi zaslat sdéleni, 7e pfedkupniho prava nevyuzivate a tohoto se vyslovné vzdavate.

Prilohy:
1. Plnd moc;

2. Kupni smlouva — stavba bez ¢.p./¢.e na pozemku parc. ¢ 902/9 v k.u. Staré Brno ze-dne 26.06.2025

(kopie).

S lctou

PFemysl Muzik, advokat

v plné moci obchodni spolecnosti

Matrix Invest s.r.o.
Megr. Pfemysl Muzik, advokat tel: +420 737 847 303
Samalova 101, 615 00 Brno mail: muzik@mfadvokati.cz
IC: 07596243, CAK: 18508 web: www.mfadvokati.cz

bank. spojeni.: 237480727/0600 ID ds.: mukghyy




l\/ ADVOKATI

J3, nize podepsana: Matrix Invest s.r.o.,
ICO 14235757,
sidlem Spitalka 421/23a, Trnita, 602 00 Brno
zastoupend jednatelem spolecCnosti

PLNA MOC

zmociiuji advokata Mgr. Pfemysla Muiika, ev. €. CAK 18508, se sidlem Samalova 101, 615 00 Brno

k sepisu a zaslani vyzvy k uplatnéni pfedkupniho prava ke stavbé bez ¢.p./¢.e. stojici na pozemku parc. ¢. 902/9 v k.u. Staré
Brno Statutdrnimu méstu Brnu, Dominikdnské namésti 196/1, 602 00 Brno, k obdrZeni pfipadné reakce a k souvisejicim
Gkontm.

2ru na védomi, Ze zmocnény advokat je opravnén si ustanovit za sebe zastupce a pokud jich ustanovi vice, souhlasim, aby
kazdy z nich jednal samostatné.

V Brné dne 26.06.2025

Pfijimamzmeenénfr—""""_:
1ar Premysl MuZik
t

615 00 Brno

GAK 18508

Zmocnuji dale ve stejném rozsahu:

....................................................

podpis zmocnéného advokata - koncipienta

Mgr. Premysl Muzik, advokat tel.: +420 737 847 303
Samalova 101, 615 00 Brno mail.: muzik@mfadvokati.cz
IC: 07596243, CAK: 18508 web: www.mfadvokati.cz

bank. spojeni.: 237480727/0600 ID ds.: mukghyy




KUPNi SMLOUVA

/104, 6 -
oy, & CAK 18508

le ustanoveni § 2079 a nasl., jakoz i podle ustanoveni § 2128 a nasl.
zékona €. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku
(dale téz jako ,,.Smlouva“)

Prodavajici: Matrix Invest s.r.0.,
se sidlem Spitalka 421/23a, Trnita, 602 00 Brno
identifikacni Cislo 14235757
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 127081

zastoupena ||| G jcdnatelem

(dale téz jako ,,Strana prodavajici®)

a
Kupujici:  Pani

ale tez jako ,,Strana kupujici
(Strana prodavajici a Strana kupujici spolecné dale téZ jako ,,Smluvni strany”)
uzaviraji tuto kupni smlouvu o prodeji a koupi nemovitych véci

I
PREDMET KUPNI SMLOUVY

1.1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze ma ve svém vylu¢ném vlastnictvi nasledné uvedenou
nemovitou véc, kterou je stavba bez ép/¢e, garaz, zapsana na listu viastnictvi i v k. 6. Staré
Brno, pro obec Brno, okres Brno-mésto, u Katastrdlniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno — mésto. Stavba stoji na pozemku jiného vlastnika, a to na pozemku
parc. &. 902/9 (déle jen ,Pozemek”) zapsaném na listu vlastnictvi 10001 v k. 4. Staré Brno, pro
obec Brno, okres Brno-mésto, u Katastrdlniho Ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno — mésto (dale jen ,Nemovitost”).

1.2. Smluvni strany pro tplnost konstatuji a prohlasuji, Ze stavba bez ¢p/ce, garaz, zapsana na
listu viastnictviJ§ v k. o. Staré Brno je pevné spojend se zemi.

1.3. Strana prodavajici doloZila Strané kupujici své vlastnické pravo k Nemovitosti vypisem z
katastru nemovitosti ze dne 20.06.2025, jehoZ kopie je priloZzena k této kupni Smlouvé.

1.4. Strana prodavajici timto prodava Strané kupujici Nemovitost tak, jak je uvedena v clanku
I. odstavec 1.1. této Smlouvy, se viemi jejimi soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi
a Strana kupujici tuto Nemovitost od Strany prodavajici za sjednanou kupni cenu kupuje a
nabyva se viemi jejimi soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi do svého vlastnictvi.

Il.
KUPNIi CENA

2.1. Kupni cenu za Nemovitost tak, jak je uvedena v ¢lanku I. této Smlouvy, si Strana prodavajici
se Stranou kupujici dohodly ve vysi 532 000,- K&, slovy pét set tficet dva tisice korun ceskych.

Stranalz4




Smluvni strany se dale dohodly, ze celkovou kupni cenu uhradi Strana kupujici Strané
prodavajici tak, Ze celou kupni cenu uhradi Strana kupujici z vlastnich zdroji bankovnim
prevodem do advokatni ischovy Mgr. Premysla Muzika, advokata v Brng, & ev. CAK 18508, se
sidlem $amalova 101, 615 00 Brno (dale téZ jen Schovatel nebo Advokat), a to na bankovni
ucet Eisl_ vedeny u MONETA Money Bank, a. s. nejpozdéji do sedmi (7) dnti
od uzavieni této Smlouvy.

2.2. V pfipadg, Ze Strana kupujici nesplIni svoji povinnost uhradit kupni cenu pfesné tak jak je
ujednano v clanku Il. odstavec 2.1. této Smlouvy, tedy v pIné vysi, véas a ujednanym zptisobem,
je Strana kupujici povinna zaplatit Strané prodavajici smluvni pokutu ve vy3i 53 200,- K¢, slovy
padesat ti tisice dvé sté korun Ceskych a Strana prodavajici ma pravo od této Smlouvy
odstoupit. V pfipadé odstoupeni ma v3ak Strana prodavajici i nadéle pravo na thradu smluvni
pokuty ujednané v tomto odstavci.

iil.
OSTATNi UJEDNANI

3.1. Strana prodavajici prohladuje a potvrzuje, Ze je vlastnikem Nemovitosti, do dnedniho dne
své vlastnické pravo k ni nepozbyla a neni zadnym zpiisobem omezena v nakladani s ni, Zadna
tieti fyzicka ani pravnickd osoba neni opravnéna k jejimu uzivani ani Ze by na Nemovitosti vazly
zévady & dluhy. Déle Strana prodavajici prohlasuje, Ze neutinila zddné pravni jednani, které se
dosud neprojevilo v katastru nemovitosti, nepfevedla ani nezatizila Nemovitosti a zavazuje se,
se do doby pravomocného rozhodnuti o navrhu na vklad vlastnického prava podle této kupni
Smlouvy do katastru nemovitosti zadné takove pravni jednani neucini.

3.2. Strana prodavajici ve vztahu k Nemovitoesti prohladuje a potvrzuje, ze neni v upadku, ani si
v dasledku uzavieni Smlouvy Gpadek nepfivodi, nebyl na ni podan navrh na zahdjeni
insolvenéniho fizeni & jiného obdobného Fizeni podle zahranicniho pravniho fadu.

3.3. Strana prodavajici ve vztahu k Nemovitosti prohladuje a potvrzuje, Ze proti ni neni vedena
exekuce ani jiné Fizeni, jez mlze vést ke vzniku zastavniho prava k Nemovitosti, a nejsou ji
znamy zadné okolnosti, které by k nafizeni exekuce nebo zahajeni takového Fizeni mohly vést.
3.4, Strana prodavajici timto prohladuje, Ze vlastnik Pozemku, kterym je Statutdrni mésto Brno,
Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno, ICO: 44992785 (dale jen ,Predkupnik”) ma
k Nemovitosti zakonné piedkupni pravo dle § 3056 zakona C. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
Strana prodavajici ma proto povinnost nabidnout Nemovitost Predkupnikovi ke koupi, pokud
ji chce prodat Strané kupuijici. Strana kupujici bere existenci predkupniho prava na védomi.
V disledku skutegnosti, které jsou popsany vtomto odstavci je tato Smlouva uzaviena
s rozvazovaci podminkou uplatnéni pfedkupniho prava. Uplatni-li PFedkupnik své pfedkupni
pravo, vrati si Smluvni strany veskera plnéni, ktera dle této Smlouvy do té doby obdrzely, a to
do &rnacti (14) dnl, penéZni prostiedky nachazejici se vté dobé v advokéatni ischové u
Schovatele budou vypoiadany v souladu s uzavienou smlouvou o advokatni uschové.

3.5. Povinnost Strany prodévajici nabidnout Nemovitost Predkupnikovi ke koupi dospéje
uzavienim Smlouvy se Stranou kupuijici. Strana prodavajici se zavazuje nejpozdéji do Ctrnacti
(14) dni od uzavieni této Smlouvy pisemné vyrozumét Pfedkupnika o jejim uzavreni tak, Ze
mu ugini nabidku s ohlaéenim véech podminek a pfiloZi kopii této Smlouvy. Strana prodavajici
se zavazuje informovat Stranu kupujici a Schovatele o pfipadném vyufiti pfedkupniho prava
Pfedkupnikem, a to do étrnécti (14) dnli od okamziku, kdy se o tom prokazatelné dovédéla.
3.6. Strana prodavajici prohladuje, Ze Nemovitost prodava véetné viech jejich soucasti a
pfisludenstvi, prav i povinnosti.
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3.7. Strana kupujici prohlasuje, Ze na prohlidce dne 15.06.2025 si Nemovitost radné prohlédla,
je ji tedy dostatecné zndm jeji soucasny stav, v€etné jejich soucasti a prislusenstvi. Strana
kupujici prohlasuje, Ze neshledala na Nemovitosti Zadné vady (vyjma piipadné nasledné
uvedenych v této Smlouvé, které jsou jiz zohlednény ve vysi kupni ceny). Strana kupujici dale
prohlasuje, Ze byla také detailné obeznamena se stavem Nemovitosti prfed zapocetim
udrZovacich praci a byla detailné obeznamena s postupy udrZovacich praci, kterymi byla
Nemovitost uvedena do souéasného stavu, zejména si je védoma kvality provedeni téchto
udrZovacich praci s poukazem na jejich omezenou Zivotnost. Strana kupujici dale prohlasuje,
7e byla informovana o stavu podlahy, o stavu Zelezobetonové konstrukce a jejim vystérkovani
a natérech, dale o stavu stfechy s betonovou mazaninou a postupu nataveni asfaltovych pasa
a taktéZ o stavu vrat, zejména jejich tmeleni a natérd. Strana kupujici dale prohlasuje, Ze si je
védoma vlhkosti stropu na plo3e cca 2 m2. Strana kupujici dale prohlauje, Ze si je védoma
potieby i nadale o fadny stav Nemovitosti peCovat. Strana kupujici ddle prohlasuje, Ze v tomto
stavu a za téchto podminek Nemovitost ve vySe popsaném stavu, odpovidajicimu jejimu stafi,
kupuje a nabyva do svého vlastnictvi se viemi jejimi sou¢astmi a prisluSenstvim, pravy i
povinnostmi.

3.8. Strana kupujici prohlasuje, Ze v rdmci svého rozhodnuti uzavfit tuto Smlouvu zohlednila
skutecnost, Ze Nemovitost je umisténa na pozemku ciziho vlastnika, a podpisem této Smlouvy
na sebe dlsledky této skutecnosti vyslovné prejimda a zavazuje se je nepfendSet na Stranu
prodavajici.

3.9. Strana kupujici nabyde vlastnické pravo k Nemovitost vkladem do katastru nemovitosti,
pficemzZ pravni ucinky vkladu nastanou k okamziku, kdy byl navrh na vklad prava do katastru
nemovitosti dorucen katastralnimu Gradu.

3.10. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
poda Schovatel v souladu se souc¢asné uzaviranou smlouvou o advokatni ischové.

3.11. Poplatek za vkladové fizeni ve vy3i 2 000 K¢ hradi Strana prodavajici.

3.12. Naklady sepisu této kupni Smlouvy, smlouvy o uschové a za sluzby advokatni uschovy
hradi do vySe 5 000 K¢ Strana Kupujici, zbytek Strana prodavajici. VyuZzije-li Predkupnik svého
predkupniho prava, bude Strana prodavajici Strané kupuijici jiz uhrazenou ¢astku kompenzovat.
3.13. Strana prodavajici prohlasuje, Ze neni platcem DPH.

3.14. Dle ustanoveni § 56 zédkona Cislo 235/2004 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisa je prodej
Nemovitosti osvobozen od DPH a Strana proddvajici stavi na jisto, Ze po celou dobu
s Nemovitosti ve smyslu jejiho osvobozeni od DPH zminéného ustanoveni tohoto zakona
nakladala. '

3.15. Strana prodavajici preda rfadné vyklizenou Nemovitost Strané kupujici nejpozdéji do
sedmi (7) dnt ode dne, kdy dojde k uhrazeni celkové kupni ceny na bankovni ucet Schovatele
tak, jak je ujednano v ¢lanku Il. odstavec 2.1. této Smlouvy a Strana kupujici ji v této lhaté
prevezme. Nebezpedi Skody na Nemovitosti pfechazi na Stranu kupujici okamzZikem predani
Nemovitosti. Pokud bude jedna ze Smluvnich stran v prodleni s pfedanim ¢i prevzetim
Nemovitosti, plati Ze uplynutim posledniho dne Ihity doslo k predani.

3.16. Pokud nedojde ke vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti,
poskytnou si Smluvni strany nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnl od nabyti pravni moci zamitavého
rozhodnuti katastrdlniho ufadu potifebnou soucinnost k odstranéni vad vytykanych
katastralnim Gfadem, pfipadné uzaviou novou smlouvu upravenou tak, aby byly odstranény
vady vytykané katastralnim Gfadem a zaroven byla respektovéana vile Smluvnich stran
vyjadiend v této Smlouvé. Bude-li to nezbytné, Smluvni strany ve stejné lhiité uzaviou dodatek
ke smlouvé se Schovatelem.
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IV.
ZAVERECNA USTANOVENI

4.1. Tato kupni Smlouva nabyva platnosti podpisem posledni z jejich Smluvnich stran. Tato
kupni Smlouva nabyva dcinnosti podpisem posledni z jejich Smluvnich stran, vyjma ¢lanku 1.
odstavce 1.4. této Smlouvy, ktery nabyva dcinnosti okamzikem Uhrady celé kupni ceny dle
¢lanku Il. odstavce 2.1. této Smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze timto ujednanim
neodkladaji Glinnosti celé této Smlouvy, ale pouze G¢innost samotného prevodniho
ustanoveni v navaznosti na doplaceni celé kupni ceny. Zbytkem této Smlouvy jsou Smluvni
strany vazany okamzikem jejiho uzavieni.

4.2. Smluvni strany prohladuji, Ze Smluvni podminky nebyly uréeny jednou ze Smluvnich stran
nebo podle jejich pokyn(, Ze obé& Smluvni strany se podilely na pfipravé Smlouvy a mély
pfileZitost obsah Smlouvy ovlivnit a uplatnit k ni své pfipominky, Ze rozumi jejimu obsahu, ktery
mély pfileZitost prodiskutovat se svymi poradci, a s timto obsahem souhlasi.

4.3. Smlouva muZe byt zménéna pouze pisemné s pisemnym souhlasem obou Smluvnich stran.
V opacném pripadé je dodatek neplatny. Pozadavek pisemné formy se téz vztahuje na dodatky
tohoto ustanoveni.

4.4. Smluvni strany vyluCuji moznost jiné formy neZ pisemné k pfijeti nebo zméné obsahu jejich
pravniho jednani a prohlasuji, Ze nebudou vazény pravnimi jednanimi uéinénymi jinou formou
nez pisemnou.

4.5. Je-li nékteré z ustanoveni Smlouvy neplatné, neucinné, zdanlivé nebo nevymahatelnég, ¢i
stane-li se takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, netidinné, zdanlivé nebo nevymahatelné
pouze toto ustanoveni a nedotykd se to platnosti, Gcinnosti, nezdanlivé povahy a
vymahatelnosti ostatnich ustanoveni Smlouvy. Bez ohledu na vy3e uvedené budou Smluvni
strany jednat v dobré vife tak, aby vadné ustanoveni bezodkladné nahradily bezvadnym
ustanovenim, které v nejvyssi mozné mirfe povolené pravnimi piedpisy bude odpovidat ucelu
a obsahu vadného ustanoveni.

4.6. Smlouva a prava a povinnosti Smluvnich stran z ni vyplyvajici se fidi a budou vykladany v
souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

4.7. Tato Smlouva obsahuje uplnou a koneénou dohodu Smiuvnich stran o pfedmétu kupni
Smlouvy a vSech jejich ndleZitostech, které Smluvni strany mély a chtély ujednat a Smluvni
strany prohlasuji Ze, vySe uvedena ujednani jsou veskerymi ujednanimi, kterd v souvislosti
s prodejem a koupi ucinily, a Ze neucinily Zadna vedlejsi ujednani pfi této kupni Smlouvé, ktera
by v ni nebyla obsaZena.

4.8. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech, z nichZ jeden (1) je uréen pro Stranu
prodavajici, jeden (1) je urfen pro Stranu kupujici, jeden (1) s ufedné ovérenymi podpisy
Smluvnich stran je ur€en pro fizeni u Katastralniho tradu a jeden (1) je uréen Schovateli.

Priloha: vypis z katastru nemovitosti (k. u. Staré Brno, || ze dne 20.06.2025.

V Brné dne 26.06.2025

rodavajici
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 20.06.2025 08:35:02

Okres: Cz0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.Gzemi: 610089 Staré Brno List vlastnictvi: |||}
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fada
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo o
Matrix Invest s.r.o., Spitalka 421/23a, Trnita, 60200 14235757
Brno

B Nemovitosti

Stavby

Typ stavby

Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany

bez &ép/cée garaz 902/9, LV 10001
Bl Vécna préva slouZici ve prosp&ch nemovitosti v Gasti B - Bez zapisu
C Vécna préva zatézujici nemovitosti v Gasti B v&etné souvisejicich udaji - Bez zapisu
D Poznamky a dals3i obdobné Gdaje - Bez zapisn
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 16.04.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.07.2024 09:19:42.
Zapis proveden dne 25.07.2024.
V-12195/2024-702
Pro: Matrix Invest s.r.o., Spitalka 421/23a, Trnita, 60200 Brno RC/ICO: 14235757

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisteé Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 20.06.2025 08:44:44
Cesky ifad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ..uuuuuuuuununi..

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k uCellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané& osobnich udajli. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Ratastrélni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-mésto, kéd: 702.
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Magistrat mésta Brna

GISBRN

02.07.2025

Parcela
Katastralni uzemi Staré Brno
Cislo parcely .902/9
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti -

Vyméra dle KN 18 m?
Vymeéra dle geometrie 18 m?

Stav parcely k 01.06.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

PU

Nazev RZV

Vefejna prostranstvi vdeobecna

Struktura zastavby

Vyskova uroven zastavby

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

18 m2 (98%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Z2.11 Staré Brno

Rozvojova lokalita

SB-1 Rybéfska-Mendlovo ndmésti-KiiZzova

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové
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