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Rada města Brna

Z9/28. zasedání Zastupitelstva města Brna
konané dne 9.9.2025

112. Nabídka předkupního práva ke stavbě č. e. 625, způsob
využití rodinná rekreace, postavené na pozemku p. č. 1062 v k. ú.

Pisárky  

Anotace
Nabídka zákonného předkupního práva dle § 3056 OZ ke spoluvlastnickým podílům na stavbě chaty
určené k rodinné rekreaci postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna v lokalitě
Červený kopec.

Návrh usnesení

Zastupitelstvo města Brna

 1. bere na vědomí - nabídku podílových spoluvlastníků (dále jen
„spoluvlastníci“), když velikost podílu jednotlivého spoluvlastníka činí id. ½
vzhledem k celku, zastoupenými  na základě udělené plné moci advokátem Mgr.
Janem Pernicou, doručenou dne 11. 6. 2025, na využití předkupního práva ve smyslu
§ 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě  č. e. 625,
způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního
města Brna p. č. 1062, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m2 v k. ú. Pisárky,
za kupní cenu spoluvlastnických podílů v celkové výši 300 000 Kč (každý
spoluvlastník obdrží částku 150 000 Kč), a za podmínek doložené kupní smlouvy
uzavřené s koupěchtivými.

 2. nesouhlasí - s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení §
3056 OZ, ke stavbě č. e. 625, způsob využití rodinná rekreace, postavené na
pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1062 v k. ú. Pisárky, dle
nabídky ze dne 11. 6. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/139. schůzi, konané dne 13. 8. 2025, projednala a doporučila ZMB
nesouhlasit s využitím předkupního práva.
 

Podpis zpracovatele pro archivaci
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Důvodová zpráva: 

Úvod: 

Předmětem předkládaného materiálu je řešení nabídky podílových spoluvlastníků   
 (dále jen „spoluvlastníci“), když velikost podílu jednotlivého spoluvlastníka činí  

id. ½ vzhledem k celku, zastoupenými  na základě udělené plné moci advokátem Mgr. Janem Pernicou, 
doručenou dne 11. 6. 2025, na využití předkupního práva ve smyslu § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., 
občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě  č. e. 625, způsob využití rodinná rekreace, postavené 
na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1062, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 
20 m2 v k. ú. Pisárky. 
 
Nabídka předkupního práva: 
Majetkový odbor MMB obdržel dne 11. 6. 2025 nabídku spoluvlastníků, když velikost podílu 
jednotlivého spoluvlastníka činí id. ½ vzhledem k celku, zastoupenými na základě udělené plné moci 
advokátem Mgr. Janem Pernicou, na využití předkupního práva ve smyslu § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., 
občanský zákoník, v platném znění, ke stavbě č. e. 625, způsob využití rodinná rekreace, postavené 
na pozemku ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1062, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 
20 m2 v k. ú. Pisárky, za kupní cenu spoluvlastnických podílů v celkové výši 300 000 Kč (každý 
spoluvlastník obdrží částku 150 000 Kč), a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené 
s koupěchtivými. 
 
Dle § 2143 OZ povinnost prodávajícího nabídnout věc předkupníkovi ke koupi dospěje uzavřením 
smlouvy s koupěchtivým. 
 
Dle § 3056 OZ, vlastník pozemku, na němž je zřízena stavba, která není podle dosavadních právních 
předpisů součástí pozemku a nestala se součástí pozemku ke dni nabytí účinnosti tohoto zákona, má 
ke stavbě předkupní právo a vlastník stavby má předkupní právo k pozemku. Na základě uvedeného 
ustanovení OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutárnímu městu Brnu, jakožto vlastníkovi výše uvedeného 
pozemku, předkupní právo k budově, která je na tomto pozemku umístěna, a vlastníkům budovy 
vzniklo vůči statutárnímu městu Brnu předkupní právo k pozemku, na kterém je budova umístěna. 
 
Zákonná lhůta pro přijetí nabídky je tříměsíční s tím, že v případě využití nabídky je nutno v dané lhůtě 
uhradit prodávajícímu kupní cenu (viz § 2148 OZ) a tato lhůta vyprší k datu 11. 9. 2025. 
 
Popis: 
Výše specifikovaná stavba rodinné rekreace č. e. 625, postavená na pozemku ve vlastnictví SMB  
p. č. 1062 v k. ú. Pisárky, je situována v zahrádkářské lokalitě Červený kopec a je přístupná z ulice 
Vinohrady, chatka je součástí zahrádkářské kolonie, kterou provozuje Základní organizace Českého 
zahrádkářského svazu Červený kopec Brno (dále „ZO ČZS ČK).  
 
Stavbu se zastavěnou plochou 20 m2 lze vzhledem k jejímu vzhledu a velikosti zastavěné plochy spíše 
zařadit do kategorie standartního rekreačního objektu, který se velikostí a vybavením vzhledově neliší 
od obdobných staveb chatek nacházejících se v zahrádkářských koloniích na území města Brna.  
 
Vlastník spolu s pozemkem dotčeným chatou užívá k rekreačním účelům současně i vedlejší pozemek 
p. č. 1061 – zahradu o výměře 255 m2, k. ú. Pisárky a tento pozemek je rovněž ve vlastnictví SMB.   
 
Pozemek zastavěný chatou p. č. 1062 vč. pozemku p. č. 1061, vše v k. ú. Pisárky, jsou svěřené  
MČ Brno-střed. MČ Brno-střed pozemky určené k rekreaci v této zahrádkářské kolonii pronajímá 
uvedenému ZO ČZS ČK, a tento následně pronajaté pozemky jakožto nájemce dále podnajímá 
vlastníkům rekreačních staveb na základě příslušných podnájemních smluv.    
 
Dle platného Územního plánu města Brna (dále jen „ÚPmB“) je předmětný pozemek p. č. 1062, 
k. ú. Pisárky, obec Brno, součástí plochy zastavitelné s rozdílným způsobem využití ZU – Zeleň 
všeobecná, pozemek se nachází v zóně se shodným charakterem využití označené jako Z3.6 
Červený kopec.  
 
Pozn.: 
V letech 2023 – 2024 byly k obdobným rekreačním stavbám z této lokality projednány v orgánech 
statutárního města Brna doposud 3 nabídky předkupního práva a ani v jednom případě nebylo 
předkupní právo využito. 
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Závěr: 
S ohledem na výše uvedené je orgánům statutárního města Brna nyní předkládán tento návrh 
usnesení: 
 
- nesouhlasit s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení  
§ 3056 OZ, ke stavbě č. e. 625, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku  
ve vlastnictví statutárního města Brna p. č. 1062 v k. ú. Pisárky, dle nabídky ze dne 11. 6. 2025, 
 
a to s přihlédnutím k možnosti uplatnění postupu spojeného s případným řešením 
majetkoprávního vypořádání pozemků města Brna a cizích staveb na nich postavených 
zejména  v  rozvojových lokalitách města, tj. nabídkou k odkupu stavby za věcnou cenu (ne za 
cenu obvyklou) a v případě neakceptace nabídky vypovědět nájemní vztah a vyzvat vlastníka 
k odstranění stavby a k vyklizení pozemku,  v neposlední řadě rovněž s přihlédnutím k nevyužití 
předchozích nabídek předkupního práva k jiným stavbám rodinné rekreace z této lokality 
v letech 2023 – 2024. 
 
 
Materiál nebyl z časových důvodů předložen k projednání Komisi majetkové RMB. 
 
RMB na své R9/139. schůzi, konané dne 13. 8. 2025, projednala a doporučila ZMB nesouhlasit 
s využitím předkupního práva. 

Bylo hlasováno bez rozpravy. 
 
Rada města Brna 
 
1. vzala na vědomí 

- nabídku podílových spoluvlastníků (dále jen „spoluvlastníci“), 
když velikost podílu jednotlivého spoluvlastníka činí id. ½ vzhledem k celku, zastoupenými  na základě 
udělené plné moci advokátem Mgr. Janem Pernicou, doručenou dne 11. 6. 2025, na využití 
předkupního práva ve smyslu § 3056 zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, 
ke stavbě  č. e. 625, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví 
statutárního města Brna p. č. 1062, zastavěná plocha a nádvoří o výměře 20 m² v k. ú. Pisárky, za 
kupní cenu spoluvlastnických podílů v celkové výši 300 000 Kč (každý spoluvlastník obdrží částku 
150 000 Kč), a za podmínek doložené kupní smlouvy uzavřené s koupěchtivými. 

 
2. doporučila 

Zastupitelstvu města Brna 
nesouhlasit 
- s využitím předkupního práva statutárního města Brna ve smyslu ustanovení § 3056 OZ, ke stavbě 
č. e. 625, způsob využití rodinná rekreace, postavené na pozemku ve vlastnictví statutárního města 
Brna p. č. 1062 v k. ú. Pisárky, dle nabídky ze dne 11. 6. 2025. 
 
Schváleno jednomyslně 9 členy. 
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Stanoviska dotčených orgánů:  
 
MČ Brno – střed: 
 
Stanovisko MČ Brno-střed nebylo vyžadováno, neboť městská část byla písemně vyrozuměna  
o skutečnosti, že nabídka předkupního práva bude předložena k projednání do orgánů SMB s návrhem 
usnesení na nevyužití předkupního práva, o přijatém usnesení ZMB bude městská část písemně 
informována. 
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Majetková mapa

1 : 1 250

© Spinbox T-MAPY, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

P-SMB, S-JINÝ VL.

P-SMB, S-jiný vl.

KATASTRY

Katastry

KATASTRÁLNÍ MAPA

Popisy parcel

Definiční bod parcel

Vnitřní parcelní kresba

Parcelní kresba

PARCELY SMB

Parcely SMB
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Vytištěno v mapovém řešení Spinbox společnosti © T-MAPY

Ortofoto

1 : 1 500

© Spinbox T-MAPY, © TopGis, s.r.o., datum snímkování: 20. 3. 2024, RÚIAN: © ČÚZK, Katastr: © ČÚZK

0 25 m 50 m
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Magistrát města Brna 12.06.2025

Report z ÚPmB k pozemku parc. č. .1062, k.ú. Pisárky

© Spinbox T-MAPY, ÚPmB k 31.01.2025

Stránka 1 z 2
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Magistrát města Brna 12.06.2025

Parcela

Katastrální území Pisárky

Číslo parcely .1062

List vlastnictví 10001

zastavěná plocha a nádvoříDruh pozemku

–Způsob využití

20 m2Výměra dle KN

20 m2Výměra dle geometrie

Stav parcely k 01.06.2025

Informace k dotčené ploše s rozdílným způsobem využití z ÚPmB

Stav plocha zastavitelná

Kód plochy s rozdílným způsobem využití (RZV) ZU

Název RZV Zeleň všeobecná

–Struktura zástavby

–Výšková úroveň zástavby

–Podrobnější využití

20 m2 (99%)Výměra pozemku dotčená danou plochou RZV

Další informace z ÚPmB

Koridor plošně vymezený

Zóna se shodným charakterem

Rozvojová lokalita

Územní rezerva

Koridor nad plochami s rozdílným způsobem využití

VPS a VPO s možností vyvlastnění – plošné

VPS a VPO s možností vyvlastnění – liniové

–

Z3.6 Červený kopec

–

–

–

–

–
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