Rada meésta Brna B ‘ R | N I o I

79/28. zasedani Zastupitelstva mésta Brna
konané dne 9.9.2025

108. Nabidka predkupniho prava ke stavbé C. e. 634, zpiisob
vyuziti garaz, postavené na p. €. 285/62 v k. u. Zabovresky

Anotace

Nabidka zdkonného predkupniho prava dle § 3056 OZ ke stavbé radové garaze postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna umisténé v hromadném garazovém dvore v lokalité pri ulici Brafova.

Navrh usneseni

Zastupitelstvo mésta Brna

1. bere na védomi - nabidku _ dorucenou dne 16. 7. 2025, na vyuziti predkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z“), ke stavbé ¢. e. 634, zpusob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 285/62, zastavéna plocha a
nadvori o vyméie 20 m2 v k. . Zaboviesky, za kupni cenu ve vysi 540 000 K¢, a za
podminek dolozené kupni smlouvy uzavrené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni
uschové penéznich prostredkd.

- skutecnost, ze lokalita hromadnych garazi pri ulici Brafova neni zahrnuta z Grovné
statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada majetkopravni vyporadani pozemkl mésta Brna a cizich staveb garazi.

2. nesouhlasi - s vyuzitim predkupniho prava statutdarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni §
3056 OZ, ke stavbé ¢. e. 634, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve
vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. €. 285/62, zastavéna plocha a nadvori o
vyméte 20 m2 v k. U. Zabovtesky, dle nabidky doru¢ené dne 16. 7. 2025.

Stanoviska

RMB na své R9/141. schiizi, konané dne 27. 8. 2025, projednala a doporucila ZMB
nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava.

Podpis zpracovatele pro archivaci

Sestava vytvorena 1.9.2025 v 20:01 12 Vygenerovdno programem eMMB
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Dlvodova zprava:

Uvod:

Pfedmétem predkladaného materialu je nabidka -doruc“:ené dne 16. 7. 2025,
na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu ustanoveni 2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,0Z"), ke stavbé €. e. 634, zpUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve

vlastnictvi statutarniho mésta Brna p. ¢. 285/62, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m?
v k. U. Zaboviesky.

Nabidka predkupniho prava:
Majetkovy odbor MMB obdrzel dne 16. 7. 2025 nabidku na vyuziti pfedkupniho
prava ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé €. e. 634, zpusob vyuziti garaz, postavené
na pozemku ve vlastnictvi statutarnino mésta Brna p. ¢. 285/62, zastavéna plocha a nadvofi o vymére
20 m2 v k. U. Zabovresky, za kupni cenu ve vysi 540 000 K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy
uzaviené s koupéchtivym a smlouvy o advokatni ischové penéznich prostredku.

Pozn.:

Jiz Zastupitelstvo mésta Brna na svém Z9/05. zasedani konaném dne 28. 2. 2023, bod €. 116, pfijalo
usneseni, ve kterém mj. nesouhlasilo s vyuzitim predkupniho prava dle § 3056 OZ ke vSem stavbam
hromadnych garazi v lokalité pfi ulici Brafova pro pfipad, Ze tyto budou statutarnimu méstu Brnu
v budoucnu v ramci predkupniho prava nabidnuty, nebot lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova
neni zahrnuta z Urovné statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemkd mésta Brna od cizich staveb garazi.

Dle § 2143 OZ povinnost prodavajiciho nabidnout véc pfedkupnikovi ke koupi dospéje uzavienim
smlouvy s koupéchtivym.

Dle § 3056 OZ, vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpist soucasti pozemku a nestala se soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti tohoto zakona, ma
ke stavbé pfedkupni pravo a vlastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku. Na zakladé uvedeného
ustanoveni OZ vzniklo ke dni 1. 1. 2014 statutarnimu méstu Brnu, jakozZto vlastnikovi vySe uvedeného
pozemku, predkupni pravo k budové, kterd je na tomto pozemku umisténa, a vlastnikim budovy
vzniklo v(g&i statutarnimu méstu Brnu pfedkupni pravo k pozemku, na kterém je budova umisténa.

Zakonna lhuta pro pfijeti nabidky je tfimésiéni s tim, Zze v pfipadé vyuziti nabidky je nutno v dané Ihuté
uhradit prodavajicimu kupni cenu (viz § 2148 OZ) a tato Ihuta uplyne k datu 16. 10. 2025.

Popis:

VysSe specifikovana stavba €. e. 634, zpUsob vyuziti garaz, postavena na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 285/62, k. U. Zaboviesky, je situovana v hromadném garazovém dvore
pfi ulici Brafova, garaz se nachazi v branou uzavieném garazovém dvore. Jedna se o starsi krajni
fadovou prefabrikovanou garaz pro 1 osobni auto.

Pozemek p. &. 285/62 v k. U. Zaboviesky je svéfeny méstské ¢asti Brno-Zaboviesky.

V lokalité pfi ul. Brafova je postaveno celkem 171 garazi. Z tohoto poctu je 133 garazi postaveno
na _pozemku ve vlastnictvi SMB (v_minulosti byly mimo uvedeny pocet staveb z pozemku SMB
odstranény 3 garaze z divodu realizace investi¢ni akce VMO Silnice Zabovieska), zbyvajicich 38
staveb garazZi je postaveno na pozemku jinych vilastnik( (19 garazi je mj. postaveno na pozemku
ve vlastnictvi CR, pravo hospodareni s majetkem CR pfislusi UZSVM a jsou vymezené jako jednotky).

Dle platného Uzemniho planu mésta Brna je pifedmétny pozemek souéasti stavebni
stabilizované plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — Doprava vSeobecna (DU), s volnou
strukturou zastavby a vySkovou Urovni zastavby €. 1, s vySkou zastavby 3 — 7 m (DU.V1).

Pozn.:
MO MMB v prubéhu let 2017 — 2025 obdrzel ke gardzim z lokality Brafova celkem 26 nabidek
predkupniho prava a zadna nabidka predkupniho prava nebyla doposud z urovné SMB vyuzita.
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Pozn.:

predkupniho prava ke garazim z této lokality z irovné SMB.

Stanovisko MO MMB:

MO MMB, prestoze MC u predchozich nabidek ptfedkupniho prava ke garadZim z této lokality
doporudila vyuzit predkupni pravo z urovné SMB, nedoporucuje vyuziti predkupniho prava k nabizené
garazi, a to jednak vzhledem ke skute¢nosti, ze lokalita hromadnych garazi pri ulici Brafova neni
zahrnuta z urovné statutarniho mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemkl mésta Brna od cizich staveb garazi a jednak rovnéz vzhledem k tomu,
ze v lokalité predmétného hromadného garazového dvora pri ulici Brafova je z celkového pocétu 171
garazi (na pozemku SMB se nachazi 133 staveb) celkem 38 staveb postaveno na pozemku jiného
vlastnika, a ztohoto divodu nelze v pfipadé realizace majetkopravniho vypofadani garazi
postavenych na pozemku ve vlastnictvi SMB UspéSné zajistit sceleni vSech zastavénych pozemku
v této lokalité ve prospéch SMB, nebot stavajici fakticky stav je vécné pravni prekazkou pfipadného
budouciho potencionalniho rozvoje v této lokalité p¥i ul. Brafova. MC je opravnéna vyuZit nabidku
predkupniho prava z Grovné a rozpoétu MC, o této skuteénosti byla MO MMB pisemné vyrozuména.

Zavér:
V navaznosti na vyse uvedené k této nabidce predkupniho prava je organiim statutarniho mésta
Brna predkladan nyni tento navrh usneseni:

- nesouhlasit s vyuzitim predkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni
§ 3056 OZ, ke stavbé ¢. e. 634, zplUsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi
statutarniho mésta Brna p. &. 285/62, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 20 m?
v k. U. Zaboviesky, dle nabidky doruéené dne 16. 7. 2025,

a to s ohledem na skuteénost, ze lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta
z urovné statutarniho _mésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu
predpoklada vyklizeni pozemkt mésta Brna od cizich staveb garazi, rovnéz tak lze prihlédnout
ke skutecnosti, Ze Zadna z dosavadnich 26 nabidek predkupniho prava, které byly projednany
v organech SMB v priibéhu let 2017 — 2025 nebyla doposud vyuzita, Dle schvaleného platného
UPmB se obecné jedna o stabilizované Gizemi, které neni dotéeno zadnou navazujici Gzemné
planovaci dokumentaci ani verejné prospésnou stavbou i verejné prospéSnym opatrenim.

Material nebyl z éasovych diivodu predloZzen k projednani Komisi majetkové Rady mésta Brna.

RMB na své R9/141. schuizi, konané dne 27. 8. 2025, projednala a doporucila ZMB nesouhlasit
s vyuzitim predkupniho prava.
Bylo hlasovano bez rozpravy.

Rada mésta Brna

1. vzala na védomi

- nabidku Wdoruéenou dne 16. 7. 2025, na vyuziti pfedkupniho prava ve smyslu
ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,0Z%),
ke stavbé ¢. e. 634, zplsob vyuziti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta
Brna p. &. 285/62, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 20 m? v k. 0. Zabovfesky, za kupni cenu

ve vySi 540 000 K&, a za podminek doloZzené kupni smlouvy uzaviené s koupéchtivym a smlouvy
0 advokatni Uschové penéznich prostredk.

- skute€nost, Ze lokalita hromadnych garazi pfi ulici Brafova neni zahrnuta z Grovné statutarniho
meésta Brna mezi rozvojové lokality, ve kterych se v budoucnu pfedpoklada majetkopravni vypofadani
pozemk( mésta Brna a cizich staveb garazi.

2. doporucila

Zastupitelstvu mésta Brna
nesouhlasit
- s vyuzitim pfedkupniho prava statutarniho mésta Brna ve smyslu ustanoveni § 3056 OZ, ke stavbé
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¢. e. 634, zpUsob vyuZiti garaz, postavené na pozemku ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna
p. €. 285/62, zastavéna plocha a nadvofi o vymére 20 m? v k. 0. Zabovfesky, dle nabidky doru¢ené
dne 16. 7. 2025.

Schvaleno jednomysiné 10 ¢leny.
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Stanoviska dotéenych organu:

MC Brno — Zaboviesky

Stanovisko MC Brno-Zaboviesky nebylo vyzadovano, nebot méstska ¢ast byla pisemné vyrozuména
o skute¢nosti, Ze nabidka pfedkupniho prava bude predloZzena k projednani do organti SMB s navrhem
usneseni na nevyuziti pfedkupniho prava, o pfijatém usneseni ZMB bude méstska Cast pisemné

informovana.
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tatutarni mésto Brno Statutarni mésto Brno
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V Brné€ dne 16.7.2025

OSOBNE

Véc: Zadost o sdéleni uplatni predkupniho prava

Vazeni,

obracim na Vs jako vlastnik stavby ¢.e. 634 (dale jen ,,Stavba“), zplsob vyuZiti garaZ, zapsané
na LV ¢l na pozemku parc. &. 285/62 (déle jen ,,Pozemek™), vie pro katastrélni tzemi
Zaboviesky, okres Brno-mésto, pfi¢emz vlastnikem Pozemku jste Vy.

S ohledem na skute¢nost, Ze ke Stavbé méte zakonné pfedkupni pravo v ptipadé jejiho prodeje,
Vas timto informuji, Ze jsem ke Stavb& uzaviela kupni smlouvu a souvisejici smlouvu
o0 advokatni uschové€. Tyto smlouvy Vam v originale pfedavam v piiloze tohoto podani.

S ohledem na znéni ptislusnych zakonnych ustanoveni ob&anského zakoniku Vam timto zasilam
fakticky totoZny navrh kupni smlouvy a smlouvy o advokétni ischové tak, jak byly uzavieny
z koup&chtivym. Pfedmétny navrh kupni smlouvy a smlouvy o advokétni Gischové jiz obsahuje

muj podpis.

Timto Vas zdddm o VaSe sdéleni, zda vyuzivate pfedkupniho prava ke stavbég, a to do 3 mésict
od doruceni této zadosti pti splnéni dalSich zakonnych naleZitosti. Souc¢asné Vas timto Zadam
v totoZzné dob&é o podpis kupni smlouvy a smlouvy o advokatni tischové a o dorudeni
podepsanych vyhotoveni k mym rukam.

V ptipadé€, Ze uplatnite své predkupm pravo, Vas soufasné Zadam, abyste se spojili s Mgr.
Jakubem Tauferem, advokatem ev. &. CAK 17493, se sidlem: Trnita 500/9, Trnit4, 602 00 Brno
coby schovatelem k fadnému doresem naleznosu uschovni smlouvy, zejména ke splnéni
povinnosti dle zakona ¢. 253/2008 Sb., o n&kterych opatienich proti legalizaci vynosi z trestné
¢innosti a financovani terorismu.

Rovnéz Vés zaddm, abyste v piipadé vyuziti svého pfedkupniho prava, uhradili predmétnou
kupni cenu v zdkonné 1hité, a to do Gschovy u schovatele.

Pro pfipad, Ze nebudete mit zdjem svého predkupniho prava vyuzit, si Vas dovoluji zdvotile
poZadat, abyste mi tuto skute¢nost co nejdiive sdélili tak, aby mohl byt dokonéen proces prodeje
Stavby ve prospéch koupéchtivého.

S pozdravem,

—_—
MAGISTRAT MESTA BRNA

SO ol shadlii

pﬂdaie.nd\@

16 -07- 2005
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Ptilohy:
1) Kupni smlouva uzaviena s koupéchtivym — 1x original



2) Smlouva o advokatni uschové uzaviena s koupéchtivym — 1x origindl
3) Navrh kupni smlouvy — 5x original
4) Navrh smlouvy o advokatni ischové — 3x original




NiZe uvedeného dne, mésice a roku dale uvedené strany

(dale také jako ,strana prodavajici“)

d

ale take jako ,strana kupujici

uzavrely

dle ustanoveni § 2079 a ndsl. zékona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku ve znéni pozdéjsich piedpisd, tuto

Kupni smlouvu

Clanek 1.
1.1 Strana prodavajici stavbu ¢.e. 634, zplsob vyuZiti garaZ, zapsanou na LV é— na pozemku
parc. €. 285/62 ve vlastnictvi tieti osoby, vie pro katastralni Gzemi Zaboviesky, okres Brno-mésto,
vedeno u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno-mésto.

1.2 Pfedmétem pfevodu dle této smlouvy je stavba &.e. 634, zpGsob vyuZiti garaZ, zapsand na LV &.

na pozemku parc. €. 285/62 ve vlastnictvi tfeti osoby, vie pro katastralni tzemi Zabovresky,
okres Brno-mésto, vedeno u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-
mésto (dale také jen jako ,pFfedmét prevodu®).

Clének 1.
2.1 Strana prodavajici touto smlouvou prodavé predmét prevodu specifikovany v €l. I. bodu 1.2 této
smlouvy spolu se viemi soucdstmi a pfislusenstvim strané kupujici, kterd predmét prevodu
specifikovany v €l. I. bodu 1.2 této smlouvy spolu se viemi sou€astmi a pfislusenstvim, kupuje a
pfijima do svého vylucného vlastnictvi, a zavazuje se zaplatit niZe sjednanou kupni cenu.

2.2 Smluvni strany sjednavaji odkladny ucinek €. Il. bodu 2.1 této smlouvy, vyjma zdvazku strany
kupujici zaplatit kupni cenu dle ¢ldnku Ill. této smlouvy, a to do doby, kdy bude stranou kupujici
sloZena druhd a tfeti ¢ast kupni ceny na nize uvedeny Géet advokatni Gschovy.

Clanek 11l
3.1 Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena za pfedmét pievodu specifikovany v &l. I. bodu 1.2 této
smlouvy je 540.000,- K&.

3.2 Kupni cena ve vy3i 540.000,- K¢ bude stranou kupuijici hrazena vyluéné z vlastnich zdrojt, a to
tak, Ze bude sloZena stranou kupujici nejpozdé&ji do 16.10.2025 na Glet advokatni Uschovy
u Mgr. Jakuba Taufera, advokata ev. €. CAK 17493, se sidlem: Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno (dale

také jako ,Schovatel”) ¢&. Gétu: _

3.3 O uschové je uzaviena samostatna smlouva o advokatni Gschové mezi stranou kupujici, stranou
prodavajici a Schovatelem, obsahujici podminky uschovy a nakladéni se slofenymi finanénimi
prostrfedky a listinou.

3.4 Strana prodavajici a strana kupuijici se zplsobem dhrady kupni ceny souhlasi. Za den thrady
kupni ceny smluvni strany povaZuji den pfipsani pFislugné ¢astky na ucet advokatni uschovy.




2/4

3.5 O sloZeni kupni ceny do advokétni tschovy bude Schovatel stranu prodavajici a stranu kupujici
bez zbyte¢ného odkladu informovat prostfednictvim zprostiedkujici realitni kancelafe, a téZ

e-mailovou formou, a to na e-mailové adresy: _ a

Clanek IV.

4.1 Strana prodavajici prohladuje, ze k pfedmétu prevodu se nevaii 7adna daldi prava nebo
povinnosti, vyjma Fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti sp. zn. OR-1234/2024-702. Strana
prodavajici dale prohladuje, Ze pfed stranou kupujici nezamliela Zadné podstatné skutecnosti
tykajici se pfedmétu pievodu, Ze je opravnéna s predmétem pfevodu bez omezeni nakladat, ze jej
dosud nezcizila, a 7e predmét pfevodu neni zatizen Zadnymi pravy tretich osob (zejména pravem
najmu), nevaznou na ném Zadné dluhy, vécna bfemena, zastavni prava, pfedkupni prava i jiné
pravni povinnosti.

4.2 Strana prodavajici prohlasuje, Ze neni daflovym ani jinym dluZnikem a nepfichazi proto v avahu
vznik dafového zakonného zastavniho prava nebo vznik soudcovského zéstavniho prava
na predmétu pfevodu, pfipadné realizace jinych majetkovych sankci drazebnim jednanim. Strana
prodavajici dale prohladuje, Ze se nenachazi ve stavu upadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb.
v platném znéni (o upadku a zpGsobech jeho Fedeni), na jeji majetek nebyl prohlasen konkurs nebo
zamitnut konkurs pro nedostatek majetku nebo povoleno oddluzeni, a rovnéz si neni védoma, Ze by
ke dni podpisu této kupni smlouvy byl podan navrh na prohlaeni konkursu na jeji majetek nebo na
povoleni oddluZeni. Strana prodavajici se soutasné zavazuje tento stav zachovat do doby povoleni
vkladu a zapisu vkladu vlastnického prava strany kupujici podle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

4.3 Strana proddvajici se zavazuje, Ze nebude po podpisu této smlouvy ohledné pfedmétu pfevodu
uzavirat jakékoliv smlouvy, jimiz by pfedmét pfevodu zcizovala, zatézovala nebo omezovala jeho
u3ivéni a e neudini nic, &m by zhorsila stav pfedmétu prevodu, ledaze se smluvni strany dohodnou
jinak.

4.4 Porugeni ujedndni ¢l. IV. bod1 4.1, 4.2 a 4.3 této smlouvy zaklada pravo strany kupujici odstoupit
od této smlouvy s G¢inky jejiho zruseni od samého pocatku, pozadovat navraceni ves$kerych plnéni,
ktera poskytla na zakladé této smlouvy a pozadovat nahradu tim zptisobené $kody v pIné vysi. Strana
kupuijici je dale opravnéna odstoupit od smlouvy se stejnymi Gcinky a se stejnymi pravnimi naroky
jako pfi odstoupeni dle pfedchozi véty, pokud bude po uzavieni této smlouvy pied povolenim vkladu
vlastnického prava k predmétu prevodu ve prospéch strany kupuijici prohlasen konkurs nebo
povoleno oddluZeni na majetek strany proddvajici, prohlasena exekuce na pfedmét prevodu nebo
pokud bude nové zapsano jakékoli omezeni v &asti C pislugného listu viastnictvi vyjma zapisu, ktery
by byl u¢inén v dasledku projevu viile &i jednani strany kupujici.

4.5 Smluvnim G&astnikim je stav pfedmétu pievodu dobfe znam, strana kupujici si jej fadné
prohlédla a prohladuje, Ze byla seznamena sjeho stavem a Ze jej pfijima do svého vyluéného
vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni této smlouvy.

Clanek V.

5.1 Smluvni strany se dohodly, Ze 1 vyhotoveni této kupni smlouvy (opatfené ovérenymi podpisy
smiuvnich uéastniki) bude po jejim podpisu aZ do sloZeni kupni ceny na Géet advokatni uschovy
uschovano u Schovatele, ktery poda navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch strany kupujici
do katastru nemovitosti spolu s potvrzenim o sloZeni kupni ceny na Gcet advokatni Uschovy dle
podminek sjednanych ve smlouvé o advokatni ischové. K podani navrhu na vklad vlastnického prava
ve prospéch strany kupujici do katastru nemovitosti dle predchozi véty smluvni strany podpisem
této smlouvy Schovatele coby advokata vyslovné povéruiji.
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5.2 Vlastnické pravo vznikne vkladem do katastru nemovitosti. Pravni G¢inky vkladu vzniknou
na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy ndvrh na vklad bude podan
ke Katastralnimu Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviété Brno-mésto.

5.3V pfipadé, Ze katastrdlni Gfad pferusi ¢i zastavi fizeni o povoleni vkladu vlastnického prdva strany
kupuijici, a to z jakéhokoliv diivodu, zavazuji se obé strany této smlouvy bezodkladné po doruceni
predmétného rozhodnuti katastralniho Gfadu, jimz se fizeni preruiuje & zastavuje, nejpozdéji vsak
do 10 dnd, pfikrocit k dkondm sméfujicim k odstranéni vad vytéenych katastralnim Gfadem a
proveést spole¢né veskeré kony vedouci ke vzniku vlastnického prava strany kupujici.

5.4 Objevi-li se neodstranitelné zakonné davody branici katastralnimu Gfadu povolit vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle této smlouvy a katastrélni Giad povoleni vkladu
zamitne, maji G¢astnici pravo od této smlouvy odstoupit.

Clanek VL.
6.1 Strana prodavajici se zavazuje strané kupuijici pfedat pfedmét pfevodu, bez uZivacich prav tietich
osob, neni-li v této smlouvé ujedndno jinak, véetné p¥ipadné dokumentace k nému se vztahuijici, a
to nejpozdéji do 10 dni ode dne provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici.
V opacném pfipadé je strana kupuijici opravnéna ujmout se driby.

6.2 O predani a pfevzeti bude sepsan predévaci protokol. Pfeddvacim protokolem se rozumi
spolecné prohladeni strany prodavajici a strany kupujici o skute¢nosti predani pfedmétu prevodu
stranou prodavajici a jeho pFevzeti stranou kupujici. Sou&asti prohlaseni je zejména uvedeni poctu
klicd, které byly predany, odecet stavu méFict spotfeby médii v okamzik predani (elektromér,
méfice teplé a studené vody atd.), popf. dalsi skute¢nosti, na kterych se strany dohodnou pfi aktu
predani. Stav pfedmétu pfevodu musi odpovidat stavu, v jakém byl pied uzavienim této smlouvy
naposledy predveden kupujicim, pokud se strany nedohodnou pisemné jinak

6.3 Strana prodavajici je povinna strané kupujici uhradit veskeré ptipadné nedoplatky plateb, které
strana kupujici uhradila dodavateltim médii v souvislosti s drienim predmétu prevodu (napf. platby
za dodavky elektrické energie, vodné), a které by ji pfipadné vznikly do doby fadného predani a
prevzeti pfedmétu pfevodu. Strana kupujici je povinna strané prodavajici vratit vegkeré pfipadné
preplatky plateb, které by strana prodavajici uhradila v souvislosti s drzenim pfedmétu prevodu
(napf. platby za dodévky elektrické energie, vodné), a které by vznikly do doby fadného pfedani a
prevzeti pfedmétu prevodu. Smluvni strany se dohodly, 7e nejpozdéiji do 10 dni od protokoldrniho
pfedéni a prevzeti predmétu pfevodu provedou pfislu$né ozndmeni u dodavatel sluzeb.

6.4 Na stranu kupujici pfechézeji veskeré uZitky a nebezpei nahodilé $kody nebo pogkozeni
Ci zniceni pfedmétu pfevodu a vedkerd prava a povinnosti spojené s jeho drZenim a uZivanim,
zejména povinnost platit veSkeré platby spojené s uzivanim predmétu pfevodu, dnem
protokoldrniho preddni pfedmétu prevodu.

Clanek VL.
7.1 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni strany kupujici s Ghradou kupni ceny dle ¢l. 1.
odst. 3.2 této smlouvy, vznika strané prodavajici prévo od této smlouvy odstoupit.

7.2 Odstoupeni od smlouvy je u¢inné dnem doruéeni pisemného ozndmeni o odstoupeni jedné
smluvni strany druhé smluvni strané.

7.3 V pfipadé odstoupeni od smlouvy jsou strany povinny vratit si vzajemné véechna plnéni do té
doby poskytnutd dle této smlouvy, a to ve lh{té 5 pracovnich dnti ode dne doruéeni odstoupeni od
této smlouvy druhé smluvni strané.

7.4 Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na nédhradu $kodly.
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Clanek Vil
8.1 Na stranu kupujici pfechazeji nabytim vlastnictvi pfedmétu prevodu vSechna prdva a zdvazky
strany prodavajici, tykajici se predmétu prevodu.

Clanek IX.
9.1 Smluvni strany prohladuji, Ze shora uvedenad ujednani jsou veskerymi ujedndnimi, ktera
v souvislosti s koupi uginily, a Ze neucinily Zadna vedlejsi ujednani pfi této kupni smlouvé, ktera by
v ni nebyla obsaZzena.

9.2 Dle ustanoveni § 1765 ob&anského zdkoniku na sebe smluvni strany prevzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvéZily plné hospodaiskou, ekonomickou i faktickou
situaci a jsou si plné védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

9.3 Pokud by jakakoliv &st této smlouvy byla v budoucnu z jakéhokoliv ddvodu shledana neplatnou
¢i neproveditelnou, zGstava tim zbytek smlouvy nedotéen a Gc¢astnici se zavazuji takto vadnou Cast
smlouvy nahradit ujednénim bezvadnym, aby byl, pokud to bude dle prdva mozné, dosaZen ucel
vadného ustanoveni. Pokud by touto vadou byla postizena smlouva jako celek, zavazuji se G¢astnici
uzavfit smlouvu novou tak, aby bylo dosaZeno toho ucelu, ktery je touto smlouvou sledovan.

9.4 Pro Gcely dorucovani jsou rozhodné adresy smluvnich stran uvedené v zdhlavi této smlouvy.
Za dorudeni se pro Ucely této smlouvy povaZuje i 3. pracovni den po podani doporucené zasilky
na postu s uvedenim rozhodné adresy a zaplacenym postovnym, odmitla-li druha strana zasilku
pfevzit nebo byla-li zésilka vracena jako nedoruditelna.

9.5 Ucastnici prohladuji, Ze si smlouvu fadné precetli, Ze obsahuje pouze pravdivé Udaje, byla
uzaviena na zakladé jejich pravé, svobodné a vainé vile, nikoliv vtisni nebo za ndpadné
nevyhodnych podminek, a Ze s jejim obsahem souhlasi, na dlikaz ¢ehoZ pfipojuji nize své podpisy.

9.6 Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ kazdy ze smluvnich
G&astnikd obdrZi po 1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni je uréeno pro fizeni o vkladu vlastnického prava
ve prospéch strany kupujici u pfisludného katastralniho ufadu, 1 vyhotoveni pro ucely
zprostiedkujici realitni kancelaFe a 1 pro advokatni kanceldf a 1 vyhotoveni pro Statutarni mésto
Brno pro Ucely popsané v ¢l. X. této smlouvy.

Cldnek X.
10.1 Smluvni strany a zejména strana kupujici berou na védomi, Ze pfedmét prevodu se nachazi na
pozemku parc. ¢. 285/62, v k. U. Zabovresky, ve vlastnictvi tieti osoby, a to: Statutarni mésto Brno,
ICO: 44992785 (dale jen ,Mésto Brno“).

10.2 Smluvni strany a zejména strana kupujici berou na védomi, Ze Mésto Brno je opravnéno
z predkupniho prava k nabyti pfedmétu pfevodu, tj. ke stavbé ¢.e. 634, zpisob vyuZiti gardz,
nachazejici se na pozemku parc. €. 285/62, v k. 0. Zaboviesky.

10.3 S ohledem na skuteénost popsanou v &l. X. odst. 10.1 a odst. 10.2 se tato smlouva uzavira se
zakonnou rozvazovaci podminkou, a to takovou, e tato smlouva zanika v pfipadé, Ze Mésto Brno
uplatni své predkupni pravo k predmétu prevodu fadné a v€as. Tuto skutecnost berou smluvni
strany na védomi.

V Brné dne 16.7.2025 V Brné dne 16.7.2025
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1.1.

1.2.

2.1.

jako prodavajici, dale jen ,,Proddvajici‘, na strané jedné,

a

jako kupuyjici, dale jen ,,Kupujici*, na strané druhé

a

advokat

AK TAUFER

Mgr. Jakub Taufer, ICO: 05845483,

se sidlem: Trnita 500/9, Trnita, 602 00 Brno,

zapsany v seznamu advokati vedeném CAK pod ev. &. 17493,
e-mail: taufer@ak-taufer.cz,

jako ,,Advokdt na strané tieti

timto spolu (Prodavajici, Kupujici a Advokat spole¢né dale jen jako ,smluvni strany*) niZe
uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

SMLOUVU O ADVOKATNI USCHOVE

(dale jen ,,tato smlouva“)
v nésledujicim znéni:
~_ Clanek I.
UCEL SMLOUVY

Kupujici na stran€ jedné a Prodavajici na strané druhé uzavieli dne 16.7.2025 kupni smlouvu (dale
jen ,,.Smlouva®), jejimz pfedmétem je prodej této nemovitosti:

1.1.1. stavba &.e. 634, zplsob vyuZiti garadZ, zapsand na LV &. F na pozemku parc. &. 285/62
ve vlastnictvi tfeti osoby pro katastralni uzemi Zaboviesky, okrese Brno-mésto (dale jen
-INemovitost*),

z vyluéného vlastnictvi Prodavajiciho do vyluéného vlastnictvi Kupujiciho za celkovou kupni cenu
540.000,- K¢.

S ohledem na to, Ze ujednani obsaZend ve Smlouvé piedpokladaji mj. sloZeni kupni ceny a listin do
advokatni uschovy u Advokata, uzaviraji shora uvedené smluvni strany tuto smlouvu.

) (V?lvz’mek 1I.
PREDMET SMLOUVY

Pfedmétem této smlouvy je pravo Kupujiciho slozit do advokatni uschovy u Advokata niZe
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2.2,

3.1.

3.2

3.3,

34.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

specifikované penézni prostfedky a povinnosti Advokata je od Kupujiciho pfevzit, opatrovat je a po
splnéni niZe uvedenych podminek je z advokatni uschovy vydat. ‘

Pifedmétem této smlouvy je pravo Kupujiciho a Prodavajiciho slozit do advokatni uschovy
u Advokata nize specifikované listiny a povinnosti Advokata je od Kupujiciho a Prodavajiciho
pievzit, opatrovat je a po splnéni niZe uvedenych podminek je z advokatni uschovy vydat.

Clanek III.
SLOZENI PENEZNiCH PROSTREDKU DO ADVOKATNI USCHOVY

Kupujici se zavazuje slozit Advokatovi do advokatni Gschovy na ucet é_ ¢astku
540.000,- K¢ (dale jen ,,PenéZni prostiedky*) nejpozdéji do 16.10.2025.

Advokat se zavazuje PenéZni prostiedky pievzit za G¢elem jejich vydani za podminek sjednanych
dale v této smlouve.

Advokat se zavazuje PenéZni prostfedky opatrovat s odbornou pé¢i, pfi¢emz neni piipustné, aby
tuto astku odevzdal do uschovy dal$imu schovateli.

Prodavajici a Kupujici spole¢né a nerozdilng pii uzavieni této smlouvy piedali Advokatovi
do advokatni uschovy nasledujici listiny:

3.4.1.Jedno vyhotoveni listiny — navrh na vklad vlastnického prava ve prospéch Kupujiciho
k Nemovitosti podepsany obéma smluvnimi stranami.

3.4.2.Jedno vyhotoveni Smlouvy s ufedné ovéfenymi podpisy smluvnich stran.

Advokat se zavazuje listiny popsané v €l. II1. odst. 3.4. této smlouvy prevzit za ucelem jejich vydani
za podminek sjednanych déle v této smlouve.

(':lguvnek, IV. ) ]
VYPLACENI PENEZNiCH PROSTREDKU

Advokat se zavazuje vyplatit Prodavajicimu Kupujicim sloZené PenéZni prostfedky, tj. Castku
ve vys§i 540.000,- K&, bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho Gctu Prodavajiciho
uvedeného v zdhlavi této smlouvy, a to do 5 (slovy: péti) pracovnich dnii ode dne, kdy bude
Advokatovi predloZen origindl piislusného listu vlastnictvi, prokazujici, Ze Nemovitost je
ve vjluéném vlastnictvi Kupujictho, pfi¢emz ¢&ast C, D listu vlastnictvi bude ve vztahu
k Nemovitosti bez zapisu, s vyjimkou:

4.1.1. Upozornéni na probihajici fizeni o opravé chyby v katastru nemovitosti, sp. zn. OR-
1234/2024-702,

4.1.2. Pravnich vad (napf. zastavni pravo, vécné bfemeno, zédkaz zcizeni nebo zatiZeni, plomba,
informace o zahajeném spravnim nebo soudnim ¥zeni atp.) vzniklych z diivodi na strané
Kupujiciho.

Original ptislusného listu vlastnictvi se zavazuje pofidit Advokat, a to bez zbyteného odkladu,
nejpozdéji do 5 dnfi od provedeni vkladu prava do katastru nemovitosti dle Smlouvy ve prospéch
Kupujiciho. V piipadé Ze Advokét tuto povinnost bez zbyte¢ného odkladu nesplni, je opravnén
original piislusného listu vlastnictvi Advokatovi ptedlozit rovnéZ Prodévajici a/nebo Kupujici.
Naklady na potizeni originalu ptislusného listu vlastnictvi je v takovém piipad€ Advokat povinen
Kupujicimu a/nebo Prodavajicimu uhradit ve 1hité do 5 dnii od doruceni vyzvy k jejich thradg.

Advokat se zavazuje nést veskeré své naklady spojené s pofizenim listin nutnych k prokazani
splnéni podminek stanovenych k vyplaceni PenéZnich prostfedkii z uschovy dle této smlouvy.

Advokat se zavazuje informovat Kupujiciho a Prodavajiciho o splnéni podminek k vyplaceni
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4.5.

5.1.

5.2

3.3,

54.

Dids

PenéZnich prostredkd z advokatni uschovy, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnid ode dne, kdy dojde
ke splnéni podminek pro jejich vyplaceni. Za dostateéné se povazuje informovani Kupuyjiciho
a Prodavajiciho prosttednictvim e-mailovych adres Kupujiciho a Prodavajiciho uvedenych v zahlavi
této smlouvy.

Advokat se zavazuje vydat listiny dle ¢l. III. odst. 3.4. této smlouvy sloZené do advokatni uschovy
nejpozdeji do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy budou kumulativng splnény tyto podminky:

4.5.1. Bude uzavfena tato smlouva,

4.5.2.Listiny uvedené v ¢l III. odst. 3.4. této smlouvy budou sloZeny do advokatni uschovy
u Advokata,

4.5.3. Penézni prostiedky budou sloZeny do advokatni ischovy u Advokata v plné vysi,

4.5.4.Uplyne Ihiita 3 mésict, aniz by tato smlouva zanikla zptisobem popsanym v ¢l. V. odst. 5.3.
této smlouvy (dale jen ,,Lhiita*). Advokat Lhitu nebude respektovat, pokud bude v prib&hu
béhu Lhaty Advokétovi ptedloZzeno kteroukoliv smluvni stranou prohlaeni Statutirniho
mésta Brna, ICO: 44992785, se sidlem: Dominikanské namésti 196/1, Brno-mésto, 602 00
Brno (dale jen ,,Mésto Brno“), ve kterém bude uvedeno, Ze nevyuZiva & se vzdava svého
predkupniho prava k Nemovitosti,

s tim, Ze k vydani listin pfistoupi takto:
a) Jedno vyhotoveni listiny uvedené v &L. I11. odst. 3.4. bodu 3.4.1. této smlouvy; a soucasné
b) Jedno vyhotoveni listiny uvedené v ¢&l. III. odst. 3.4. bodu 3.4.2. této smlouvy; a souc¢asné

c¢) Potvrzeni Advokata o sloZeni Pen&Znich prosttedku, tj. kupni ceny Nemovitosti, v souladu
CL III. odst. 3.1. této smlouvy, resp. v souladu s &l. IIL. odst. 3.2. Smlouvy;

to vSe vyda Advokat piislusnému katastralnimu pracovisti, které je uvedeno v listing
popsané v ¢l. III. odst. 3.4. bodu 3.4.1. této smlouvy.

Clanek V.
DELKA ADVOKATNI USCHOVY VRACENI NEVYPLACENYCH PENEZNICH
PROSTREDKU PO SKONCEN{ USCHOVY

Tato smlouva se uzavird na dobu urlitou stim, Ze zanikd nejpozd&ji 9 mésicti od dne jejiho
uzavteni, pokud nebude dohodou smluvnich stran prodlouZena.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pFipadé, Ze PenéZzni prostiedky nebudou sloZeny do uschovy
v souladu s €L III. odst. 3.1. této smlouvy, tj. Fidné a/nebo véas, tato smlouva bez dalsiho,
tj. bez dalsi vyzvy, prodluzujici lhiity k nidpravé apod., zaniki. Smluvni strany s timto
vyslovné souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v p¥ipadé, Ze bude Advokatovi piedlozeno kteroukoliv smluvni
stranou prohlaSeni Mésta Brna u¢inéné ve Lhiité, Ze Mésto Brno vyuZiva svého predkupniho
prava k Nemovitosti, tato smlouva bez dal$iho zanika.

Pro ptipad, Ze dojde k zaniku této smlouvy jinak neZ jejim splnénim, se Kupujici, Prodavajici
a Advokat dohodli, Ze Advokat bude v takovém p¥ipadé opravnén a soucasné povinen vratit Pené&Zni
prostiedky pfijaté do tdschovy, jeZ nebyly zadvokatni tschovy dosud vyplaceny, Kupujicimu,
poukdzanim na Gcet, ze kterého byla platba na uschovni u&et Advokata pfipséna, a to ve lhhté
do 5 pracovnich dnti ode dne zaniku této smlouvy jinak neZ jejim splnénim.

Pro pfipad, Ze dojde k zaniku této smlouvy jinak neZ jejim splnénim, se Kupujici, Prodavajici

a Advokat dohodli, Ze listiny uvedené v ¢l. III. odst. 3.4, bodu 3.4.1 a bodu 3.4.2 této Smlouvy
Advokat protokolarné preda Prodavajicimu.




6.1.

7.1.

7.2,
13.

7.4.

7.5.

7.6.
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’ ’élének VL
UHRADA NAKLADU ADVOKATA

Advokit je opravnén ponechat si Girok z ¢astky piijaté na jeho zvlastni Gdet do advokatni uschovy

za dobu od pfipsani ¢astky na zvlastni ucet do advokatni uschovy do doby jejiho uplného vyplaceni
z tohoto uctu advokatni uschovy.

_Clének VIL
ODPOVEDNOST ADVOKATA

Advokat se zavazuje postupovat pfi plnéni svych zavazki z této smlouvy s odbornou pééi. Vznikne-
li Kupujicimu nebo Prodavajicimu v disledku poruseni této povinnosti ze strany Advokata skoda,
odpovida Advokat za tuto skodu podle obecnych predpisi o ndhradé skody.

Advokat se pfi vydani listin z této Gischovy zavazuje postupovat pouze dle ustanoveni této smlouvy.

Prodavajici a Kupujici prohlasup ze byli Advokatem pouceni v souladu s usnesenim piedstavenstva
Ceské advokatni komory €. 2/2008, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech advokati
a postupu kontrolni rady Ceske advokatni komory ve vztahu k zakonu o nékterych opatienich proti
legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Zejména pak byli pouceni o povinnosti
identifika¢ni, povinnosti uchovavat stanovené udaje, oznamovaci povinnosti ve zvlastnich
ptipadech, povinnosti odkladu splnéni ptikazu klienta, povinnosti mléenlivosti a o dalsich
povinnostech, jak tyto povinnosti vyplyvaji z pfislusnych ustanoveni zakona ¢&.253/2008 Sb.,
0 nekterych opatfenich proti legalizaci vynosi z trestné &innosti, z usneseni predstavenstva CAK
&.2/2008 Véstniku Ceské advokétni komory, kterym se stanovi podrobnosti o povinnostech
advokatu a postupu kontrolni rady CAK ve vztahu k zakonu o opatfenich prot1 legalizaci vynost
z trestné Cinnosti a financovanim terorismu a usneseni piedstavenstva CAK &. 7/2004 Véstniku
Ceské advokatni komory, o provadéni uschov penéz, cennych papirti nebo _]ll’lehO majetku klienta
advokatem, ve znéni usneseni predstavenstva CAK &. 3/2008 Véstniku Ceské advokatni komory.

Prodavajici a Kupujici prohlasuji, Ze berou na védomi a souhlasi, Ze uschova dle této smlouvy bude
Advokatem zaregistrovana v Elektronické knize uschov vedené Ceskou advokatni komorou,
v souladu s usnesenim predstavenstva CAK &. 7/2004 Véstniku Ceské advokétni komory, ve znéni
usneseni predstavenstva CAK &. 3/2008 Véstniku Ceské advokatni komory a soucasné ze
0 uzavieni této smlouvy bude informovana banka Advokata poskytujici ischovni udet.

Prodavajici a Kupujici prohlasuji, Ze si jsou védomi, Ze udaje o plnéni této smlouvy jsou tudaji
divérnymi a jsou jako takové chranény. Nicméné také berou na védomi, Ze tyto idaje mohou byt
sdé€leny opravnénym institucim &i osobam v pfipadech stanovenych pravnimi piedpisy, napf. bance,
ktera vede uschovni téet.

Prodavajici a Kupujici svymi podpisy na této smlouvé stvrzuji, Ze uzavienim této smlouvy ani
Smlouvy, resp. s tim souvisejicimi transakcemi, zejména prevody PenéZnich prostredkd, nedochazi
k legalizaci vynosu z jakékoliv trestné ¢innosti a prostredky v transakci uZité nejsou uréeny
k financovéni terorismu, teroristickych &inti nebo teroristickych organizaci.

Advokat dle ustanoveni § 14 odst. 1 v souvislosti s ustanovenim § 20d a nasl. zékona ¢&. 634/1992
Sb., o ochrané spotiebitele, v platném znéni, informuje Prod4vajiciho a Kupujiciho o moZnosti
obrétit se za i¢elem smirného urovnani ptipadného sporu z této smlouvy na Ceskou advokatni
komoru, kterd je vécné pfislusnym subjektem pro mimosoudni fedeni spotiebitelskych sporii. Udaje
o mimosoudnim feSeni spotiebitelskych spori je mozné najit na strankach www.cak.cz.
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_ Clanek VIIL
ZAVERECNA USTANOVENI

8.1. Tato smlouva je sepsdna ve 4 vyhotovenich, znich? kazdy z Gcastniki této smlouvy obdrzi po
jednom a jedno vyhotoveni je uréeno pro Statutarni mésto Brno, s &imz zejména Kupujici souhlasi.

8.2. Tato smlouva nabyva u€innosti dnem, kdy byla podepséna viemi uiastniky.

8.3. Pokud se nékteré ustanoveni této smlouvy ukéaZe byt neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich
jejich ustanoveni, pokud od nich lze neplatné ustanoveni odd&lit.

8.4. Tato smlouva se fidi pravnim fddem Ceské republiky.

8.5. Tato smlouva miize byt dopliiovana nebo ménéna pouze pisemnymi dodatky, které musi byt
podepsany vSemi ucastniky této smlouvy.

8.6. VSichni ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem predetli, rozumi
Ji, a tato vyjadiuje jejich svobodnou a vaZnou vili. Na diikaz toho pfipojuji ucastnici této smlouvy
své podpisy.

Prodavajici: Kupujici: Advokat:
V Brné€ dne 16.7.2025 V B¢ dne 16.7.2025
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Report z UPmB k pozemku parc. &. .285/62, k.i. Zaboviesky
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Parcela
Katastralni uzemi Zabovresky
Cislo parcely .285/62
List vlastnictvi 10001

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvofri

Zpusob vyuziti

Vyméra dle KN 20 m?
Vymeéra dle geometrie 20 m?2
Stav parcely k 01.07.2025

Informace k dot&ené plo$e s rozdilnym zpGsobem vyuziti z UPmB

Stav

plocha stabilizovana

Kaod plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV)

DU

Nazev RZV Doprava vSeobecna
Struktura zastavby volna
Vyskova uroven zastavby 3-7m

Podrobnéjsi vyuZziti

VVyméra pozemku dotéena danou plochou RZV

20 m2 (98%)

Dal$i informace z UPmB

Koridor ploSné vymezeny

Zbna se shodnym charakterem

Rozvojova lokalita

Uzemni rezerva

Koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti

VPS a VPO s mozZnosti vyvlastnéni — plosné

VPS a VPO s moznosti vyvlastnéni — liniové

Stranka 2z 2

Strana 22 / 22




